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Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
63, fracciones Il y lll, del Coédigo Municipal para el Estado de Chihuahua,
me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de Cabildo No.39, tomado
en la sesiéon (extraordinaria), de fecha 26 de Octubre del 2023, mediante el
cual se aprueba las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
que servirdn de base para la determinacién de los impuestos que sobre la
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de
TEMOSACHIC, en términos del articulo 28, fraccion XL.

Sin ofro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi
mas atenta y distinguida consideracion.

RETARIA MUNICIPAL

[EMeSACHIC, CHIH.

C.LIC. KAREN VIOLETA Ld\ﬂﬂd GON‘:ALE%
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
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C. DIP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

PRESENTE. -

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/041 p.o., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuvahua, medionte el cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal
y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de
TEMOSACHIC somete a consideraciéon de ese H. congreso del Estado el presente
Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios del Suelo y la Construccion para el
gjercicio 2024, la cual servird de base para el cdiculo del impuesto predial. Dicho
Provecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de ese H.
Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los articulos 22 y 28 fraccién
XL. del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahuad, mismo que se presenta en
tiempo y forma, atendiendo a gue la base de impuesio es el valor catasiral, el
cual resulta de sumar el valor del terrenc y de la construccién y que debe reflejar
el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Arficulo
148 del Cédigo Municipal v 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de
Chihuahua.

La presente Tabla de valores Unitarios de Suelo y Constfruccién que hoy se somete
a consideracién de ese H. congreso del Estado, ha sido elaborada bojo los
términos del Decreto en mencidn, la cual enfrara en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1ro. De Enero del 2024, para efecto de lo establecido por los articulos 27
pdrrafo segundo v 28 fraccidn |, de la ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para
la elaboracién del presente Proyecio, el Municipio de TEMOSACHIC solicita a ese
H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios del
Suelo v la Construccidn que entraraen vigor para el ejercicio 2024, asi como
tfambién, se ordene la publicacidn del mismo en el Periodo Oficial del Estado.



ATENTAMENTE

PRESIDENCIA MUNICIPAL
TEMOSACHIC. CHIH. |
ADMINISTRACION
2021-2024

C. RAMON HUMBERTO VARELA GODINA

El parrafo cuarto de la fraccién IV del articulo 115, Constitucional que a la letra dice:

“Los Ayuntamientos, en el Gmbito de su competencia, propondran a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de duelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria”.



MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO
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TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
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3 a | 3L PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
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Clave de Valuacién Claslificacién [ Tipo de Propledad | Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad PRIVADA 1 1 $ 52,802.00
1 0 2 1 Riego por Gravedad PRIVADA 2 1 $ 39,636.00
1 0 3 1 Riego por Gravedad PRIVADA 3 $ 19,953.00
1 0 4 1 Riego por Gravedad PRIVADA 4 $ 2,149.00
2 0 1 1 Riego por Bombeo PRIVADA 1 ] $ 40,363.00
2 0 2 1 Riego por Bombeo PRIVADA 2 1 N 28,294.00
2 0 3 ] Riego por Bombeo PRIVADA 3 1 $ 12.760.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo PRIVADA 4 1 $ 6,685.00
3 0 1 1 Frutales en Formacién PRIVADA 1 1 % 20,450.00
3 0 2 1 Frutales en Formacién PRIVADA 2 1 $ 17.972.00
3 0 3 1 Frutales en Formacion PRIVADA 3 1 $ 17,272.00
5 0 1 1 Frutales en Produccion PRIVADA 1 $ 27.,578,00
5 0 2 1 | Frutales en Produccidn PRIVADA 2 1 $ 27,578.00
5 0 3 1 Frutales en Produccidn PRIVADA 3 1 $ 27,578.00
7 0 1 1 Temporal PRIVADA 1 1 $ 7.319.00
7 0 2 1 Temporal PRIVADA 2 1 $ 5,855.00
7 0 3 1 Temporal PRIVADA 3 1 h 4,684.00
7 0 4 1 Temporal PRIVADA 4 1 3 3,747.00
8 0 1 1 Pasicl PRIVADA 1 1 $ 216.00
8 0 2 1 Pastal PRIVADA 2 1 $ 749.00
8 0 3 1 Pastal PRIVADA 3 1 $ 650.00
8 0 4 1 Pastal PRIVADA 4 1 $ 230.00
9 0 1 1 Forestal PRIVADA 1 1 $ 215.00
9 0 2 1 Forestal PRIVADA 2 ] $ 846.00
g 0 3 1 Forestal PRIVADA 3 1 $ 714.00
9 0 4 1 Forestail PRIVADA 4 1 $ 540,00




8 1 1 1 Pastal PRIVADA 1 1 $ 916.00
8 1 2 1 Pastal PRIVADA 2 1 $ 74%.00
8 1 3 1 Pastal PRIVADA 3 1 $ 650.00
8 1 4 1 Pasial PRIVADA 4 1 $ 230.00
7 1 1 1 Temporal PRIVADA 1 1 $ 7,319.00
7 1 2 1 Temporal PRIVADA 2 1 $ 5,855.00
7 1 3 1 Temporal PRYADA 3 1 $ 4,684.00
7 1 4 1 Temporal PRIVADA 4 1 $ 3,747.00
7 1 1 1 Forestal PRIVADA 1 1 $ 915,00
7 1 2 1 Forestal PRIVADA 2 1 $ 846,00
7 1 3 1 Forestal PRIVADA 3 1 $ 714.00
7 1 4 1 Forestal PRIVADA 4 1 $ 540.00
8 2 1 1 Pastal PRIVADA 1 1 $ 216.00
3 2 2 1 Pastal PRIVADA 2 ] $ 749.00
8 2 3 1 Pastal PRIVADA 3 1 $ 650.00
8 2 4 1 Pastal PRIVADA 4 1 $ 230.00
9 21111 Forestal PRIVADA 1 1 h 921500
9 21211 Forestal PRIVADA 2 1 $ 846.00
9 2131 Forestal PRIVADA 3 1 $ 714,00
9 21411 Forestal PRIVADA 4 1 $ 540.00
EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL MAYOR © MENOR A LA
NOTA: UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
LOS CONCEPOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS
NO LIMITATIVOS

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE
DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 ) Propiedad Privada, { 1) Propiedad
Ejidal

y {2 ) Propledad Comunal

Ejemplos :
Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141
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TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

- PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
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Clave De Evaluacion Clasificacion Tipo De Propiedad | Calidad Factor Valor Unit (5/Ha)

1 0 1 1 Riego por Gravedad EJIDAL 1 1 $ 52,802,00
1 0 2 1 Riego por Gravedad EJIDAL 2 1 $ 39,636.00
1 0 3 1 Riego por Gravedad EJIDAL 3 1 $ 19,953.00
1 0 4 1 Riego por Gravedad EJIDAL 4 $ 2,149.00
2 0 1 1 Riego por Bombeo EJIDAL 1 1 $ 40,363.00
2 0 2 1 Riego por Bombeo EJIDAL 2 1 $ 28,294.00
2 0 3 1 Riego por Bombeo EJIDAL 3 1 $ 12,760.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo EJIDAL 4 1 $ 6,685.00
3 0 1 1 Frutales en Formacidn EJDAL 1 1 $ 20,450.00
3 0 2 1 Frutales en Formacidn EJIDAL 2 1 $ 17.972.00
3 0 3 1 Frutales en Formacion EJIDAL 1 $ 17.972.00
5 0 1 1 | Frutales en Produccion EJIDAL 1 1 $ 27,578.00
5 0 2 1 | Frutales en Produccién EJIDAL 1 $ 27,578.00
5 0 3 1 Frutales en Produccidn EJIDAL 3 1 $ 27.,578.00
7 ol 111 Temporal EJIDAL 1 1 3 7.3192.00
7 0|21 Temporal EJIDAL 2 1 $ 5,855.00
7 01311 Temporal EJDAL 3 1 $ 4,684.00
7 0 4 1 Temporal EJIDAL 4 1 $ 3,747 .00
8 10|11 Pastal EJIDAL 1 1 ¥ 916.00
8 01211 Pastal EJDAL 2 1 $ 749.00
8 013 |1 Pastal EJIDAL 3 1 $ 650.00
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8 Jolal1] Pastal | EJIDAL | a4 | t | s 230.00

9 0|1 1 Forestal EJIDAL 1 1 $ 915.00

9 0| 2|1 Forestal EJIDAL 2 1 $ 846.00

9 03 |1 Forestal EJDAL 3 1 $ 714,00

9 0|41 Forestal EJIDAL 4 1 $ 540.00

8 1 1 1 Pastal EJIDAL 1 1 $ 216.00
8 1 2 1 Pastal EJIDAL 2 1 $ 749.00
8 1 3 1 Pastal EJIDAL 3 1 $ 650.00
8 1 4 1 Pastal EJIDAL 4 1 $ 230.00
7 1 1 1 Temporal EJIDAL 1 1 $ 7.319.00
7 1 2 1 Temporal EJIDAL 2 1 $ 5,855.00
7 ] 3 1 Temporal EJIDAL 3 1 $ 4,684.00
7 1 4 1 Temporal EJDAL 4 1 $ 3,747.00
7 1 1 1 Forestal EJIDAL 1 1 $ 915.00
7 1 2 1 Forestal EJIDAL 2 1 3 846,00
7 1 3 1 Forestal EJIDAL 3 1 $ 714,00
7 1 4 1 Forestai EJIDAL 4 1 $ 540.00
8 2 1 1 Pastal EJIDAL 1 1 $ 916.00
8 2 2 1 Pastal EJDAL 2 1 $ 749.00
8 2 3 1 Pastal EJIDAL 3 1 $ 650.00
8 2 4 1 Pastal EJIDAL 4 1 $ 230,00
9 21111 Forestal EJIDAL 1 1 $ 915.00
9 21211 Foresial EJIDAL 2 1 $ 844.00
4 21311 Forestal EJIDAL 3 1 3 714.00
9 21410 Forestal EJIDAL 4 1 $ 540.00

NOTA: EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO S ES IGUAL MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

LOS CONCEPOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO
LIMITATIVOS

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA

CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) Propiedad Privada,

(1) Propiedad Ejidal y (2) Propiedad Comunal

Ejemplos: Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2 2 2 1Pastal Propiedad Ejidal
de cuarta calidad 8141
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TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
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8 S| 35| ¢ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

8 a1z PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
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Valor Unit

Clave de Valuaci6n Clasificacién Tipo de Propiedad | Calidad | Factor | (S/HA)
$

1 0 1 1 Riego por Gravedad COMUNAL 1 1 52,802,00
$

1 0 2 1 Riego por Gravedad COMUNAL 2 1 39,636.00
$

1 0 3 1 Riego por Gravedaod COMUNAL 3 1 19.953.00
$

1 0 4 1 Riego por Gravedad COMUNAL 4 9.149.00
$

2 0 1 1 Riego por Bombeo COMUNAL 1 1 40,363.00
$

2 0 2 1 Riego por Bombeo COMUNAL 2 1 28,294.00
$

2 0 3 1 Riego pcr Bombeo COMUNAL 3 1 12,760.00
$

2 0 4 1 Riego por Bombeo COMUNAL 4 1 6,685.00
$

3 0 1 1 Frutales en Formacion COMUNAL 1 1 20,450.00
$

3 0 2 ] Frutales en Formacion COMUNAL 2 1 17.972.00
$

3 0 3 1 Frutales en Formacién COMUNAL 3 1 17,272.00
$

5 0 ] 1 Frutales en Produccién COMUNAL 1 1 27,578.00
$

5 0 2 1 Frutales en Produccidn COMUNAL 2 1 27.578.00
$

5 0 3 1 Frutales en Produccion COMUNAL 3 1 27.578.00
$

7 0 1 1 Temporal COMUNAL 1 1 7,319.00
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7 1 4 1 Forestal COMUNAL 4 1 540.00
$

8 2 1 1 Pasial COMUNAL 1 1 916.00
$

8 2 2 1 Pastal COMUNAL 2 1 749.00
$

8 2 3 1 Pastal COMUNAL 3 1 650.00
$

8 2 4 1 Pastal COMUNAL 4 1 230.00
9 21111 Forestal COMUNAL 1 1 $ 915.00
9 2211 Forestal COMUNAL 2 1 § 846,00
g 2131 Forestal COMUNAL 3 1 $ 714.00
? 21411 Forestal COMUNAL 4 1 $ 540.00

EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL MAYOR O MENOR A
NOTA: LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
LOS CONCEPOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS
NO LIMITATIVOS

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 ) Propiedad Privada, (1)
Propiedad Ejidal

y ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos :
Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propledad Ejidal de cuarta calidad 8141
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTETIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE [M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1000.00 0.6
1,001.00 1,500.00 0.4
1.501.00 2,000.00 0.3
2,001.00 3,000.00 0.2
3,001.00 5,000.00 0.1
5,001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
400.01 1000.00 0.4
1,001.00 1.500.00 0.3
1,501.00 2,000.00 0.l
2,001.00 3,000.00 0.08
3,001.00 5,000.00 0.06
5,001.00 Y MAS 0.05
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FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
1,001.00 1,500.00 0.3
1.501.00 2,000.00 0.2
2,001.00 3,000.00 0.1
3,001.00 5,000.00 0.08
5,001.00 10,000.00 0.06
10,001.00 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR 2’;’/“'\%
ZONA SUBURBANA No. 1 $20.00 1 $20.00
JONA SUBURBANA No. 2 $15.00 1 $15.00
ZONA SUBURBANA No. 3 $10.00 1 $10.00
ZONA SUBURBANA No. 4 $8.00 1 $8.00

EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA

NOTA: MUNICIPIO

EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
MAIPERRES IELA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA

| CORRESPONDIENTE

SUPERFICIE DESDE (M?2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO

0.0001 400.0000 1.0
600.0001 1,000.0000 0.9
1,000.0001 1,500.0000 0.8
1,500.0001 2,000.0000 0.7
2,000.0001 3,000.0000 0.6
3,000.0001 4,000.0000 0.5
4,000.0001 5,000.0000 0.4
5,000.0001 Y MAS 0.3

NOTA: EN LA TABLA ANTERIOR LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO,
"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER
ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS®
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MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | FACTOR DE DEMERITO

ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MUROS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 40.00% 0.6
HERRERIA $0.10% 45.00% 0.65
ENJARRE 45.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRIONES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA 90.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% 1
NOTA: EL % de Avance de Obra en otros niveles, se fomara por separado en base a la

tabla anterior.

Toda construccién, ampliacion o modificacién, debera ser manifestado por el sujeto del
impuesto a la Tesoreria municipal dentro de los 15 dias siguientes a la terminacién de la obra. A
la manifestacién anterior debera adjuntarse el plano catastral actualizado y el permiso de
construccién municipal y en su caso renovaciones de la licencia de construccion y el documento
oficial de la terminacién de obra. Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones
especiales se integraran al padrdn catastral en el avance en que se encuentren y de acuerdo a
la fecha de vencimiento de la licencia de construccion. En su caso de la deteccion del terreno no
empadronado y construcciones no manifestadas a la Tesoreria municipal, se hardn efectivos
tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la omisién, salvo que el
interesado compruebe que el fapso es menor mediante licencias de construccién.
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TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

1) ]
"g" o 51 o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
|20 ks, PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
c o110
s, o
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Clave de

Valuacién Tipelogia Clase Nivel Valor Unit
2 11111 HABITACIONAL POPULAR "A" $ 1,561.84
2 111(2 HABITACIONAL POPULAR "g" $ 1,316.74
2 {1{1]3 HABITACIONAL POPULAR "C" $ 1,170.66
2 (1121 HABITACIONAL ECONOMICO "A" $ 2,375.90
2 |1 ]2]2 HABITACIONAL ECONOMICO "B" $ 1,963.42
2 11/2 |3 HABITACIONAL ECONOMICO "c" $ 1,702.74
2 |113]|1 HABITACIONAL MEDIO "A" $ 3.745.43
2 |1/342 HABITACIONAL MEDIC "B" $ 3.349.44
2 111313 HABITACIONAL MEDIO "cr $ 2,811.15
2 141 HABITACIONAL BUENO "A" $ 5,655.41
2 |1]4)2 HABITACIONAL BUENO "B" $ 4,582.64
2 11413 HABITACIONAL BUENO "c" $ 4,257.02
2 111511 HABITACIONAL LuJO "A" $ 7.896.35
2 |1[5] 2 HABITACIONAL LtUJO "B" $ 7.,090.94
2 {153 HABITACIONAL LUJO "c" $ 6,590.73
2 121111 COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,486.65
2 12(1]2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 2,063.27
2 121113 COMERCIAL ECONOMICO "c" $ 1.722.86
2 ({221 COMERCIAL MEDIANO A" $ 3,367.83
2 12| 2|2 COMERCIAL MEDIANG "B" $ 2,726.31
2 121213 COMERCIAL MEDIANO "c" $ 2,137.95
2 [2]3 ] COMERCIAL BUENO "A" $ 5,224.92
2 [2]13]2 COMERCIAL BUENO "B" $ 4,403.10
2 12,33 COMERCIAL BUENO "c" $ 3.893.89
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2 |12/4 |1 COMERCIAL LUJO "A" $ 5,200.00
2 | 24| 2 COMERCIAL LUJO "B" $ 4,400.00
2 12143 COMERCIAL LUJO "c" $ 3,600.00
2 311 INDUSTRIAL LIGERO A $ 3,361.N
2 |3 INDUSTRIAL LIGERO B $ 2,935.38
2 |3([1]3 INDUSTRIAL LIGERO C $ 2,695.68
2 {3]2]1 INDUSTRIAL MEDIANO A $ 4,108,246
2 1312 INDUSTRIAL MEDIANO B $ 3,828.50
2 13123 INDUSTRIAL MEDIANO C $ 3,691.02

LOS CONCEPTOS Y VALORES CONCENTRADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER

ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS”
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MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

(b}
= Re]
8 2187 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
- 215 | 2
Q Q.
O =

Clave de Valuacid Tipologia Clase Nivel | Vdalor Unitario
2 2|15 1 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES A" $ 4,042.50
2 2|15 | 2 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "B" $ 3,696.00
2 2| 51| 3 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES oy $ 3,234.00
2 206 |1 EDIFICIOS MAS DE & NIVELES "A" $ 6,121.50
2 2 ' 6| 2 EDIRCIOS MAS DE & NIVELES "B" $ 5313.00
2 2 | 6] 3 EDIFICIOS MAS DE é NIVELES e $ 4,620.00
2 2 711 CINE/TEATRO - "A" $ 4,851.00
2 2|7 | 2 CINE/TEATRO - "B" $ 5,428.50
2 2171 3 CINE/TEATRO - "cr $ 3,696.00
2 2| 811 ESCUELA/GIMNASIO - "A" $ 451000
2 2|8 |2 ESCUELA/GIMNASIO - "g" $ 3,960.00
2 28| 3 ESCUELA/GIMNASIO - oy $ 3,465.00
2 2|19 ]1 HOTEL - "A" $ 6,930.00
2 29| 2 HOTEL - "g" $ 5.659.50
2 29| 3 HOTEL - " $ 4,273.50
2 2|19 3 HOTEL - D" $ 3,465.00
2 3|1 1|1 INDUSTRIAL LIGERO A" $ 3,529.90
2 3|1 | 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" $ 3,082.75
2 3|11 3 INDUSTRIAL LIGERO "cr $ 2.830.85
2 3|2 |1 INDUSTRIAL MEDIANO "A" $ 4,314.20
2 32| 2 INDUSTRIAL MEDIANO ng" $ 4019.40
2 3|21 3 INDUSTRIAL MEDIANO oy $ 3.875.30
2 31311 ESTACIONAMIENTO {DE ACERO Y/O CONCRETQ) "A" $ 1,963.50
2 3|13 2 ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETQ) "g" $ 1.617.00
2 3|3 |3 ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) ey $ 1,386.00
2 31411 TEJABAN - A" $ 1,100.00
2 34| 2 TEJABAN - "B" $  880.00
2 34| 3 TEJABAN - oy $  550.00
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2 3 5 1 |SUPERMERCADQS/TIPO INDUSTRIAL "A" $ 2,860.00
2 3 5 2 | SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "B" $ 2,640,000
2 3 5 3 | SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "c" $ 2,200.00
2 4 1 | CLINICA TIPO MEDIO "A" $ 4,510.00
2 4 2 | CLINICA TIPO MEDIO "B" $ 3.850.00
2 4 3 | CLINICA TIPO MEDIO "c" $ 3,300.00
" OS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO
LIMITATIVOS"
MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
ﬂc-’ O o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
s|381gl¢e PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
¢l 81Dz
[s) [oR
O =
Clave de .
Valuacién Tipologia Clase Nivel Valor Unitario
HOSPITAL TIPO MEDIANQO (100 A 150
2 4 3 1 CAMAS) AN $ 6,270,00
HOSPITAL TIPO MEDIANG (100 A 150
2 4 3 2 CAMAS) IIBI'I $ 6;050.00
HOSPITAL TIPC MEDIANO {100 A 150
2 4 3 3 CAMAS} |Icu $ 5,830.00
HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150
2 4 4 1 CAMAS) AN $ 6.—820.00
HOSPITAL TIPO BUENO {100 A 150
2 4 4 2 CAMAS) er" $ 6;600.00
HOSPITAL TIPO BUENQ (100 A 150
2 4 4 3 CAMAS) lIClI $ 6;380.00

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER
ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS"”
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TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES DE SUELC RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL

2024

IONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracién previa y explotacion como: despalmes, tajos,
cominos, accesos excavaciones terraplenes, jales presas, y
tepetates en terrenos fuera de los poblaciones en zonas
Serranas.

Ha.

$700,000.00

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracion previa y explotacion como: despalmes,
desmontes, tqjos, caminos, accesoes, excavaciones terraplenes,
joles, presas, y tepetates colindantes a las poblaciones en
zohas urbanas.

Ha.

$700,000.00

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huelias
de la exploracion previa y explotacidn como: despaimes,
desmontes, tajos, caminos, accesos, excavaciones terraplenes,
jales, presas, y tepetates inmersos en dreas urbanas de
poblaciones.

Ha.

$700,000.00

Suelo ocupado por todo fipo de construcciones fuera del drea
principal de influencia de exploracion y explotacion, destinada
al servicio directo de la mineria,

M2,

$120.00

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante del
drea principal de influencia de exploracion y explotacion,
destinada al servicio directo de la mineria.

M2,

$120.00

Suelo rustica dentro del perimetro de la concesion minera yfo
denuncio minero.

Ha.

$1,906.00
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TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

VALOR
ZONA SECTOR COLONIAS O UNITARIO
No. DE MANZANA FRACCION DE ($/M2)
HOMOGE | ~A1ASTRAL COLONIA
NEA
1 5,006,008 CENTRO $120.00
005 1 al 23, 0061,13,15,14,.008
1y2
2 5,006,007 CENTRO $90.00
005 ,24,25,006 5,6,
0071,2,7,8,9,20,21
3 16,007,008 |006,14,17,18,19,20,21,007,3,4,5, CENTRO $60.00
6,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,
22,23,24,25,24,27,28,29,30 008,
3AL22
4 2,004,009,010 | 002,1 AL 47.004,1 009 1,010, 1 CENTRO $19.00

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES
COMPLETOS O FRACCIONES

DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD
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MUNICIPIO DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR AVENIDA JUAREZ
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALO('; /lm}mo
CARRETERA ;
8 1Y 2 MATACHI A | AV. JUAREZ e
MADERA ~
SECTOR AVENIDA JUAREZ
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALO& /LQJQ'IAR'O
5 1.2,22.93,20.21,15.,16,13,14.9,10,67 Y 8 AV. JUAREZ | AV. JUAREZ ] 2300
CALLE | CARRETERA $
6 23,4789,1011,12Y 13 DEGOLLADO| MADERA 120.00




F RN N

MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

HOAZA%’\(‘;%NEA COLONIAS O FRACCION DE COLONIA YALOR UN‘{AR'O ($/M2)
: TEMOSACHIC 5 120.00
2 TEMOSACHIC $ 90,00
3 TEMOSACHIC $ 60.00
4 YEPOMERA $ 19.00
5 COCOMORACH $ 19.00
6 SAN ISIDRO DE LOMAS $ 19.00
7 LA CONCHA $ 19.00
8 FRACC. SAN ANTONIO $ 60.00
9 FRACC. NINOS HEROES $ 60.00
10 FRACC. LA PAZ $ 60.00
* LA ALAMEDA $ 60.00
12 LA LAGUNA $ 60.00
13 LA OTRA BANDA $ 60.00
14 BARRIO LA ESTACION $ 60.00

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O

FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER
ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVO.

NOTA: En caso de que dentro del territorio del municipio existan zonas en las que no se hayan
asignado valores unitarios de suelo y/o construccion, o en las que habiéndoseles asignado,
cambien de caracteristicas esenciales en el periodo de vigencia, las autoridades catastrales
podran determinar, provisionalmente, valores unitarios con base en los asignados para zonas
similares. Los valores catastrales provisionales que se determinen para los predios con base a
dichos valores unitarios, estaran vigentes por el afio calendario correspondiente.
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MUNICIPO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE DEPRECIACION METODO DE ROSS
EJERCICIO 2024

Factor de Depreciacion Método: ROSS

EDAD 55 65 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 09719 0.9754
5 0.9586 0.9586 09644 0.9689
é 0.94%6 0.94%6 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
? 0.9212 0.9212 0.9328 0.2415
10 0.2112 02112 0.9244 0.9343
11 0.2011 0.9011 0.2159 0.926%
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 02118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.92041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6218 0.6718 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612

NOTA; En ningln caso, para la valuacién catastral de terrenos, consirucciones e
instalaciones especiales, los factores de demérito serdn mayores al 50%.




MUNICIFIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA FL EJERCICIO FISCAL 2024
Vida bl | 65
ESTADO DE CONSERVACION
EDAD DEL Nuevo Breno Regular Regular | Reparaclones | Reparaciones | Reparaciones | Reparaclones En Desecho
INMUEBLE medio Senclias Medias Importantes Completas
1.0000 0.9948 | 0.9748 0. 0.819¢9 0.44680 0.4740 0.2480 0.1000

0 1.00 0.990 0.975 0.920 0.820 0.460 0.470 0,250 0.135
1 0,9971 0.9871 09722 08173 0.8176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346 1165
2 0.9924 0,2824 .9675 0.2130 0.8137 0.6550 0.4664 0.2481 0.1340 2 |65
3 0,9845 0.9766 09419 0.9076 0,8089 0.6511 0.4637 0.2464 0.,1332 3 |65
4 0.9798 0.9700 0.9553 0.9014 0,8035 0.6467 {.4605 0.2450 0.1323 4 |65
5 09724 0.9627 0,9481 0.5946 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 0.,1313 5145
& 0.92644 0.9548 0.9403 0.8873 0.7908 0.6365 0.4533 0.2411 01302 6 |65
7 0.2558 0.9463 04319 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 0.23%0 0.1290 7 |45
8 0.9468 0.2373 0.9231 0.8710 0.7763 0.6249 0.4450 0.2367 0.1278 B 45
9 0.9372 0.9278 0.2138 0.8622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1265 ? |45
10 (.9272 0.9180 0.2041 04531 0.7603 0.6120 0.4358 0.2318 01252 11045
1 {.9148 0.9077 0.8939 0.8435 0.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0.1238 11|65
12 0,9061 0.8970 0.8834 0.8336 (.7430 0.5980 0,4259 0.2265 0,1223 12|45
13 {.8949 0.8860 0.8726 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 0.2237 0,1208 |[13|é5
14 0.8835 0.8746 0.8614 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 0,2209 01193 | 14 65
15 0.8716 (.8629 0.8498 0.8019 0.7147 0.5753 0.4097 0.2179 D177 |15]65
14 0.8595 0.8509 0.8380 0.7907 0.7045 0.5673 0.4040 0.2149 01160 16§65
17 0,8470 0.8386 0.8259 0.7793 0.6946 0.5591 0.3981 0.2118 01144 |17{65
18 0.8343 0.82460 0.8134 0.7676 0.5841 0.5506 03921 0.2086 01126 |18]|45
17 0.8213 0.8131 0.8007 0.7556 0.6734 0.5420 0.3860 0.2053 0.1109 19|65
20 0.8080 0.799% 0,7878 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 0,1091 20| 65
21 0.7944 0,7845 0.7745 0.7308 0.6514 0,5243 0.3734 0.1986 0.1072 [21] 65
22 0.7806 0.7728 0.7670 0.7181 0,6401 - 0.5152 0,369 0.1951 0,1054 22|45
23 0.7665 0.7588 0.7473 0.7052 0.4285 0.505% 0.3602 01914 0.1035 | 23|65
24 0.7521 0.7446 0.7333 0.6920 0.6167 0.4964 0,3535 0.1880 01015 [24] 65
25 0.7376 0,7302 07191 06786 0.6048 0.4868 0.34467 0.1844 0.0996 |25| 65
24 0.7227 0.7155 0.7047 0,6649 0.5926 0.4770 0.3397 0.1807 00976 | 26|65
27 0.7077 0.7006 0.,6200 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326 0.1749 0.0955 |27]45
28 0.6924 0.6855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0,3254 01731 00935 |28]45
29 0.6769 0.6702 0,6600 0.6228 0.5551 0.4448 0,3182 01692 00914 ;29|65
30 0.6612 0.6546 0.6447 0.6083 0,5422 0,4364 0.3108 0.1453 00893 (30|45
31 0.6453 0.6389 06292 0.5937 0,5292 0.4259 0.3033 0.1613 0.0871 31|65
32 0.6292 0.4229 0.6135 0,5789 0.5159 0.4153 0.295h7 0.1573 00849 | 32|45
33 0.6129 0.60468 0.5976 0.5639 0.502% 0.4045 0,2881 0.1532 00827 |33|é5
34 0.5964 0.5904 0.5815 0.5487 0.4890 0.3936 0.2803 0.1491 0.0805 | 34]465
35 0.5796 (.5738 0.5652 0.5333 0.4753 0.3824 0.2724 0.1449 00783 |35)65
36 0.5627 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 03714 0.2645 0.1407 0.0760 | 3665
37 0,5456 0.5402 0.5320 0.5020 0.4474 0.3601 (0.2564 0.1364 0,0737 | 37|65
38 0.5284 0.5231 0.5151 0.4861 0.4332 0.3487 0,2483 01321 00713 |38|45
37 0.5109 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 0.1277 004690 [39]65
40 0.4932 0.4883 0.4802 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 | 40| &5
a1 0,4754 0.4707 0,4635 0.4374 0.3898 0.3138 0,2234 0,118% 00642 [M165
42 0.4574 0,4528 0.4460 0.4208 0.9751 0.3019 0,2150 0.1144 004618 42|65
43 00,4392 0.4348 0.4283 0.4041 0,3502 (.2899 0.2064 0.1098 0.0593 | 43|45
44 0.4209 0.4167 0.4104 0.3872 0.3451 0.2778 0.1978 0,1052 0.0568 |44|65
45 0.4024 0.3984 0.3923 0.3702 0.3300 0.2656 0.1891 0.1006 00543 45|45
44 0.3837 0.3799 0,3741 0.3530 0.3146 0.2533 0.1803 0.0959 00518 46|45
a7 0.3649 03612 0.3558 {.3357 0.2992 0.2408 01715 0.0912 0.0493 |47145
48 0.3459 0.3424 0.3372 0.3182 0.2836 0.2283 0.1626 (.0865 0.0467 148|465
49 (,3267 0.3235 0.3186 0.3004 0.2679 0.2154 0.1536 0.0817 0.0441 49 | 65
50 {3074 0.3042 0.2997 0.2828 0.2521 0,2029 0.1445 0.0769 0.0415 |50 45

En ninglin case, paro la voluacion catastral de taenos, construcciones e instalaciones especlales, los factores de

demériioserénmayores al 50%.




FACTORES DE DEMERITO PARA
CELDAS SOLARES 2024

RANG O DE CELDAS 50OLARES

FaCTORES
(FZAS.) o

DESDE HASTA DEM ERITO
1 SO0 0 20
o s; | 100 0.25
1,001 X CHOY e
2,001 3,000 035
3,001 4,000 0_40
4,001 o, 00 045
S 001 en adelante 0 S

APLICA PARA PREDIDS URBAMDS.
SUBURBANOS, RUOSTICOS ¥ FUNDCS MINERDS.
EC AMLICA UN FTACTONR DMICO OM MTURCIS M DCL

TOTAL DE CELDAS DEL PREDID.

RANGO DE SUPERFICIE | FACTOR DE
(HAS.) DEMERITO
00-00-00.01 a 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 a 10-00-00.00 | (.05
10-00-00.01 a 20-00-00.00  0.10
20-00-00.01 a 40-00-00.00  0.15
40-00-00.01 a 60-00-00.00  0.20
60-00-00.01 a 100-00-00.00  0.25
}_O(_)_-OO-O0.0l a en adelante 0.30
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TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE

T EDAD MUY BUENO | BUENA NORMAL | REGULAR MALD 3
A 1 [ 09748 I Y 1L Y O -1
1 09946 09699 0.6148  DbeAs
L Bl o NOHDS 05449 T nEwg  G4all
o oopa4s nyse 05043 DN
O nRee 02524 o rEn2g Udhdl
. 097304 WA 0y . 0.6505
L 0ae TETEC I OYa0 U488
R 0.9383 B 0./88% 0.4430
09565 09327 B 0.7836 N 04451
09506 V920 0778 06352
059447 09212
ALY 09153
0.9324 097093
__bsser 0 9032
0919 (L6970
0.9135 0 B0/ i
T 0 B84 o
T v .
08735 0.B713 il 1
O8RS G446 08399 107270
T 1T~ oass 08333 0 7207
aarr | oRS4w 0 8286 0./149
0 BASS 081v¢ 008
08583 | 0014 07032
08509 0.H064 06972 €
08435 07990 06811 {15634
08359 07914 R 115564
08783 0.7846 06 15534
08204 0./773 06227 [-54R3
| _osizr 0.7679 06656
i ~ _DBo4r 07823 o nesey
094l 0.2547 D.6527 1
0.7 07471 Dada0 L
T o NE 06393 | _
07312 04324
I KK 06255
07151 06185 05045 N
07069 0.6014 0.4967
D.6984 YR
L6700 0.5970° —
NLAY03 0.5857
6732 - ]
06645 05748 [
0.4556 05672 D628
0.4440 D.anvs 0.4564
R 0.4380 nasH 04501
0.6270 D 5441} 0.4437
N 04199 0534l
o DA i ws2ay |
190 0.6013 pane . 94 .
[ 05718 0hi1e f 04175




|.  Predios Urbanos

a) Tasa 2 al millar 5
b) Tasa 3 al millar 10
c) Tasa 4 al millar 15
d) Tasa 5 al millar 20
e) Tasa 6 al millar 25

Predios Rusticos, Suburbanos y Fundos mineros, quedan considerados en las tasas 2,3y 5 al
millar, respectivamente.




Vida uti: |

EDAD DEL

£ Regular

ESTADQ DE CONSERVACION

! Regular  Reparaciones Roparaciones

Raparaciones

Reparaciones

INMUEBLE medio Sencillas M Importantes Completas £ Decectnt
[ i 0.820 0.820 i ; ; ;
1 D972z | 09173 | 08176 | 06581 0.4686 0.2493 01346 |
z 09675 | 0.9130 | 08137 0.6574 0.4884 0.2481 0.1340
3 09619 | 0.9076 | 08088 06519 0.4637 0.2486 0.1332
4 09553 | 09014 | 0.8035 0.8462 0.4805 0.2450 | 01323
5 09481 | 08946 | 07974 0.6403 04570 02431 | 01313
B 0.9403 | 08673 | 07908 | 0.1302
7 09319 | 08734 | D7838 | 01290
[] 0.9231 | 08710 | 07763 01278
] 09138 | 08622 | 07685 01265
10 0.9041 | 08531 | 07603 0.1252
11 0.8939 | 08435 | 07518 0.1238
12 0.8834 | 08336 | 0.7430 0.1223
13 0.8726 | 0.8233 | 07338 0.1208
14 0.8614 | 08128 | 07244 01193
15 08498 | 08018 | 0.7147 01177
16 0.8380 | 0.7807 | 07048 0.1160
17 08250 | 0.7793 | 0.6946 01144
18 08134 | 0.7676 | 06841 0.1126
18 08007 | 0.7556 | 0.6734 011089
20 0.7878 | 0.7433 | 06825 | 9.1091
21 0.7745 | 0.7308 | 08514 0.1072
22 0.7610 | 0.7181 | 0.8401 01054 |
23 0.7473 | 07052 | 06285 0.1035
24 0.7333 | 06920 | 06167 | 0.1015
25 07191 | 06786 | 08043 00996
26 0.7047 | 06848 | 050926 0.0976
27 0.6900 | 0.6511 | 0.5803 | 00855 |
28 0.6751 | 0.6370 | 05678 | ~ 0.0835
29 0.6600 | 0.6228 | 0.5551 0.0874
30 06447 | 06083 | 05422 - 00893
3 06292 | 05937 | 0.5202 | 00871
32 | 06135 | 05789 | 0.5159 | 0.0849
33 0.5976 | 0.5639 | 0.5028 288 1 0.0827
34 0.5815 | 0.5487 | 0.4860 ; ). 148 0.0805
35 05652 | 05333 | 04753 | 03913 | 0.2724 0.1449 0.0783
36 0.5487 | 0.5177 | 04614 | 03806 0.2845 0.1407 0.0760
37 05320 | 05020 | 04474 0.3687 0.2564 0.1364 0.0737
38 05151 | 0.4851 | 04332 0.3586 0.2483 01321 0.0713
38 0.4981 | 04700 | 04189 | 03474 c2401 | 01277 0.0690
40 04809 | 04538 | 04045 03380 | 02318 01233 0.0666
41 04835 | 04374 | 0.38%8 03244 0.2234 01188 0.0642
42 0.4480 | 0.4208 | 03751 0.3127 0.2150 0.1144 0.0618
43 04283 | 0.4041 | 0.36802 0.3009 0.2064 0.1088 0.0583
44 04104 | 03872 | 03451 | 0.2889 0.1678 0.1052 0.0568
45 03923 | 03702 | 03300 02787 0.1891_ 01006 | 00543
48 0.3741 | 03530 | 0.3146 0.2644 01803 | 00858 00518
a7 03588 | 0.3357 | 02982 | 025619 01715 | 00912 0.0483
a8 03372 | 03182 | 02836 | 02392 0.1626 0.0865 00467 _
48 0.3186 | 0.3006 | 0.2679 0.2264 0.1536 0.0817 | 00441
50 02957 | 0.2828 | 0.2521 0.2134 0.1445 0.0769 0.0416
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CLAVE VALUACION 1-1 1-2 1-3 21 2-2 3
ALEIADD DE LAS20NAS|  counpanTEALAs | INmERsoEwLAszowa | OCUPADOPOR OO -
A e IR AAS R CONSTRUCCIONES FUERA DEL | CONSTRUCCIONES EN EL AREA | SUELO RUSTICO
AREA DE INFLUENCIA DE INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE SUELO DENTRO DE LAS SUELD DENTRO DE LAS
LAS AREAS DE AREAS DE INFLUENCIA AREAS DE INFLUENCIA
INFLUENCIA DEFINIDAS COMO DEFINIDAS COMO
DEFINIDAS COMO HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA
PLORACI PRECY L 1 i
Soiowinn |‘Bonticon | bicow | SOOI | WRSOUMSIAID | *meie
¥ D DO EXPLOTACION COMO: ﬂESME)-;ITES TAJOS, DE‘EMOH\'ES :!\.[05 FUERA DEL EN EL AREA DE COLINDANTES EN EL AREA DE PERIMETRO DEL
MUNICIPIO DESPALMES st i oy ARG Rotksan INFLUENCIA DE EXPLORACION Y [INFLUENCIA DE EXPLORACION AREA DE
DESMONTES, TAJOS Y CAVAIONES: Excnvnchral—‘s EXPLOTACION, DESTINADOS AL |Y EXPLOTACION, DESTINADOS INFLUENCIA O DE
ChANGE AocEaDs. | TEHRAPLENES, MLES e G SERVICIO DIRECTOS DE AL SERVICIO DIRECTOS DE LA CONCESION
EXCAV‘ACLONES‘ PRESAS Y TEPETATES PRESAS ¥ TEPETATES MINERIA MINERIA. MR
TERRAPLENES, ENTRE OTROS, ENTRE OTROS.
JALES, PRESAS Y COLINDANTES A LAS INMERSAS EN LAS
TEPETATES ENTRE POBLACIONES AREAS URBANAS DE
OTROS. URBANAS POBLACIONES
DAD D DIDA A A
SAN FCO DEL ORO $2,517.00 $7,736.00
GUADALUPE Y CALVO $100,000.00 $140,000.00 $71,354.30 $400.00 $300.00 $5.411.40
AQUILES SERDAN $100,000.00 $140,000.00 $140,000.00 $100.00 $100. $1.316.62
URUACHI $100,000.00 $140,000.00 $400,000.00 $100.00 $150.00 $7,139.00
H. DEL PARRAL. 0 $100,000.00 | $1,400,000.00 | $550,000.00 $550.00 $550.00 $100,000.00
CHINIPAS $100,000.00 $300.00 $300.00 $2,200.00
ALDAMA 0 $100,000.00 $1.200.00 $1,200.00 $3,000.00
MADERA $112,300.00 | $1,272,000.00 | $5.830,000.00 $583.00 $583.00 $2,020.36
ROSARIO $140,000.00 $780,000.00 $780,000.00 $120.00 $120.00 $6.600.00
MORIS $198,450.00 $220,500.00 $2,646.00 $11,907.00
CAMARGO $300,000.00
SAUCILLO $400,000.00 $700,000.00 $400,000.00 $150.00 $150.00 $15,000.00
AHUMADA $400,000.00 $300.00 $2.079.00
SANTA BARBARA 0 $500,000.00 | $1,000,000.00
SATEVO g $600,000.00 $600.00 $2,079.00
OCAMPO : $700,000.00 $700,000.00 $140,000.00 $120.00 $120.00 $1.906.00
TEMOSACHIC $700,000.00 $700,000.00 $700,000.00 120.00 $120.00 $1.906.00
URIQUE $3,000,000.00| $3,500,000.00 | $3,500,000.00 200.00 $200.00 $2.000.00
PRO DIO q 8 U 8 44 0 0 - 0,970.96
PROP 0,000.00 650,000.00 800,000.00 400.00 400.00 0,000.00

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
OUE HEEAYHIORAADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.
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ARTICULOS ADJUNTOS A LA TABLA DE VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL
EJERCICIO 2024.

ARTICULO 3.- El comité de Apoyo Técnico al Catastro a que se refiere el arficulo 8 de la
Lley, tiene por objeto brindar informacién, asesoria y consulta a disposicion de las
autoridades municipaies en materia catastral.

ARTICULO 21.- La Autoridad Catastral al tener conocimiento de los hechos aludidos en el
articulo anterior, requerird por escrito a los propietarios, poseedores u ocupantes del
predio para que permitan efectuar la inspeccion cotastral, o en su defecto, justifiquen su
negativa, asf como presentacion de plano catastral actuadlizado, y en su caso, copia de la
escritura del predio o documento que acredite sus derechos, en un término de cinco dias
habiles, Si no lo hace, la autoridad catastral ordenard que se asienten los datos
catasirales con base en los elementos de que disponga, hasta en tanto no presenten la
documentacion solicitada, sin perjuicio de imponer a los infractores las sanciones
correspondientes.

ARTICULO 23.- Con base en los elementos fisicos del predio y los datos obtenidos segun el
articulo anterior, se elaborardn y actudlizardn los pianos catastrales que se requieran para
tener un conocimiento y registro geogrdfico de las dreas y caracteristicas de los tefrenos y
sus construcciones, aplicéndose para ello los procedimientos técnicos que presenten
mayor garantia de exactifud.,

E parrafo cuarto de la fraccion IV del Articulo 115, Constitucional que ala letra dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrén a las legislaturas
estatales ias cuotas y tarifas aplicables o impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.



3 N
-

N

—

GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.- El catastro se puede definir como un Sistemao de Informacion de
Termitorio, una Herramienta de Gestién POblica, que contiene los datos fisicos, juridicos y
econdmicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos
inmobiliaria, ol servicio de todas las administraciones y del ciudadano. Su objetfivo es
constituir un registro territorial, con la finalidad de capturar informacion, distribuira,
publicitaria y detectar el valor de los inmuebles, para establecer la politica fiscal aplicable
a los gravameneas inmobilicrios.

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen a la propiedad y/o posesiéon inmobiliaria, aplicable al
suelo y a las construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generales
la de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio, siendo su destino el sostenimiento del
gasto pUblico de quien lo administra.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segin el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos
respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de construccidn de
acuverdo a las clasificaciones y demds elementos que deberdn de tomarse en
consideracidn para la valuacién de predios tanto urbanos como risticos conforme a la
norma técnica aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante
la aplicacién de tos valores unitarios de suelo y construccion, a las parfes comespondientes
e integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

AVALUO CATASTRAL.- El avalio catastral consiste en la deferminacion del valor de los
predios, obtenidos mediante la investigacién y andlisis estadisticos del mercado
inmobiliario.

ZONIFICACION.- Accién y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetivos especfificos. Con el propdsito de facilitar la realizacién de determinados objetivos
administratives, politicos y ofros.

SECTOR CATASTRAL.- Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de
Manzands.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de fransito vehicular que deben estor geo referenciadas para su
identificacion catastral,

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es la delimitacion de una drea territorial de una
localidad, cuyo dmbito lo constituyen bdsicamente inmuebles con o sin consirucciones y
en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de la
tierra, el indice socioeconémico de la poblacién, la existencia y disponibilidad de servicios
publicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cudlitativa y cuantitativa
requerido en los términos y condiciones gue para el caso se establezcan.
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EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado gue forma el
contorno o fenitorio que rodea, a los bienes sujetos a valuar feniendo caracteristicas
homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas y juridicas.

PREDIO URBANO.- El que se encuentre dentro de los limites de algun cenfro de poblacién
o mancha urbana gue cuente con acciones de urbanizacién y su vocacion es
habitacional, comercial € industricl.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por claosificacion de las construcciones se
entiende la agrupacién e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas
constructivas mds representativas,

CLASIFICADAS.- Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y
proyecto arquitectonico bien definidos, los cuales fienen una expectativa de vida Otil, y
un valor de productividad mayor o iguat o ferreno.

TIPO.- Corresponde a la clasificacion de la construccién y uso que se les dedica.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genético que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Culiura,
Salud y Deportes.

HABITACIONAL.- Ser refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o
colectivamente las personas o familias y comprende fodo tipo de vivienda a la que se
incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También
se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere ¢ las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios tales como: tiendas, panaderias, farmacias, tiendas de
auto setvicio, tiendas departamentales, centros comercicles, venta de materidles de
construccién y electricidad, ferreterias, madererias, vidrerias, venta de Matericles y
pinturas, salas de belieza, peluquerios, fintorerias, sastrerias, bafios, instalaciones
destinadas a la higiene fisica de los personas, laboratorios fotogrdficos y en general fodo
tipo de comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de
alimentos y bebidas entre ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,
cervecerias, video bares y centros nocturnos,

INDUSTRIA.- Se refiere a cuaiquier instalacién o edificacion destinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la industria exiractiva, manufacturera y de fransformacion, de ensamble,
de bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, textil, del calzado, siderirgica,
metadimecdnica, automotriz, quimica, televisiva, cinematografica, electrénica y simiiares,
etc., elc.

CLASE:- Fs el grupo al que pertenece una construccion de acuerdo con las caracteristicas
propias de sus espacios, estructura e instalaciones bdsicas, acabados fipicos que le
corresponden, la cual tiene asignado un valor de construecion.

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartes de
usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos {ocasionalimente letrinas, o
sanitarios fuera del cuerpo de la consfruccidn); muros sin refuerzo, techos de Idmina de
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galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e
hidréulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de calidad
econdmica, proyecto bdsico definido. Espacios con alguna diferenciacion servicios
minimos completos, generdimente un bafio, y con procedimientos formales de
conshruccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventanera metdlica, techos de concreto
armado con claros no mayores de 3.5 mts, pisos de concreto con acabado pulido, ©
losetas virllices delgadas, olgunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica,
sanitaric y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
espacios diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuarto de servicio,
muros con acabados aparentes, yeso, Tirol , pintura y papel tapiz, lambrines con losetos
de cerdmica en cocina y bafnos, ventanera metdlica perfil tubular y aluminio sencilio,
techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 mis. Muros de carga con
refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, affombra o duela, instalaciones
completas oculics.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caractetisticas constructivas de buena calidad,
proyecto funcional individualizado, con espacios totamente diferenciados, servicios
completos; dos bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezclo,
yeso y texturizados, pinturas de alta colidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio,
ventanera integrada a la construccién, techos de concreto armado, acero o mixtes, con
claros mayores a 4.0 mts pisos de primera calidad, mérmoal, losetas de ceramica, alfomlbra
o duelas, instalacionaes completas {intercomunicacion).

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de
muy buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con
areas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con algin
vestidor vy closet infegrado a mds de una recomara, acabado en muros de yeso,
texturizados o recublertos con maderas finas, ventanera de aluminio anodinado vy
maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de

Concreto armado con trabes de grueso peralte, prefabricadas y pretensadas, pisos de
losetas de cerdmica, marmol, alfombra, parquel de madera o duelas, instalaciones
completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad,
servicios complementarios ocasionalmente forman poarte de un uso mixto {Vivienda y
comercio), dcabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de
I&mina o de concreto armado, con clares hasta 4,0 mis pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas oculias y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad media( carpinteria, herreriq, efc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texiurizados, ventanearia de
aluminio, techo de concreto armado, con claros mayores de 4.0 mis, pisos de concreto



con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, insiclaciones
bdsicas oculfas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena
calidad (herrerla, carpinteria y vidrieria}.

COMERCIAL BUENO.- Locales vy ceniros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardineadas.
Acabados - en muros yeso, o texturizados, ventanearia de aluminio anodinado,
techumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto
armado, con claros hasta 10.0 mts, pisos de losetas de cerdmica, instalaciones bdasicas
{elécticas e hidrosanitarias) en general ocultas, instalaciones  especiales (cire
acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidronsumdtico), complementos de
buena calidad, sobre disefio o de importacién.

INDUSTRIAL LIGERO,- Edificaciones con caracteristicas consfructivas bdsicas de calidad
infermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfil fubular, techumbres de lamina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 mis pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios
bdsicos

{Eléctricos e hidrosanitarias) ocultos o semiocultos, complementos de calidad media
estandarizada {herreria, carpinferia, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes
de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construccionas con caracteristicas semiespecializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, ‘Yeso y
ocasionalmente texturizados, venianera metdlica de perfit tubular ¢ de aluminio,
techumbres de l[émina galvanizada o asbesto sobre armaduras

De acero estructural y techos de concreto armado, claros hasta 10 mis, pisos de concreto
armado reforzado acabado pulido, losetas de cerdmica en oficinas, instalaciones con
servicios basicos (eléchicos e hidrosanitarios} ocultos o semiocultos, complementos de
buena cdlidad f{hereria, carpinteria, vidrieria, etc.), instalaciones especiales (aire
acondicionado, hidroneumdtico, refrigeracion, subestacion eléctrica, etc.), dreas de
estacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTIC Q.- Se entenderd como predio rustico, aquella extension de tierra en la que
no se contempla el uso urbano o en la que de manera evidente, no se presentan
expectativas de desarrollo urbano a corfo plazo, quedando limitado su use como
explotaciones agropecuarios.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales ya sean fuentes de agua permanentes o intermitentes, de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacién puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacion, segin provenga de fuentes superficicles o profundas,
asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular,



TERRENCS DE TEMPORAL.- Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de aguc es
la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorios dependiendo de la
precipitacion, asi mismo de ofras caracteristicas como el clima, la tipografia,
pedegrocidad, presencid frecuente de helados, etc,

TERRENOS DE AGOSTADERO.- Son aquellos con vegetaciéon naiural predominantemente
con gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacion
pude ser natural ¢ inducida. Se clasifican dependiendo del Coeficiente de Agostadero.
Asl mismo se demeritara su categeoria ol considerar ofras caracteristicas como
disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad para el ganado ocasichada por
topografta demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas dreas silvicola gue nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plontas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- Son superficies de terreno del tipo forestal por no contar con la
documentacion respectiva no pueden ser qprovechados como tales. Asi como los
terrenos con vegetaciéon hatural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas
cultivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporadas a la agricultura y
ganaderia.

TERRENOS CERRILES.- Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografia, pendiente y composicion no son aptas para la agricultura o la
ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan
explotaciones de tipo pecuario con ganado menor,

TERRENCS INFRUCTUOSOS.- Son aquellos dreas en que la utfilidad y productividad es
rminima o nula por ejemplo: sueles pantanosos, arendles, manglares, taludes y pefascos.

CARGA ANIMAL.- Es el nUmero de animales que pastorean en un drea determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerida para sostener una unidad animal
(UA} al ano en forma permanente y sin deteriorar los recursos naturales, Se expresa en
hectdreas por unidad animal ol afo (Ha/UA al aio).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constituye una vaca adulia (vaca con cria hasta el destete), de
450 kg de peso en gesiacion o montenimiente que para safisfacer sus necesidades
alimenticias y cumplir con su funcion zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forraje,
en base a materia seca por dia.

"las conceptos y valores contempladas en las taklas son de cardcter enunciativas mas no
limitativos.
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