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EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO 112/04 | P.O., PUBLICADO EL MIERCOLEY 29 DE
DICIEMBRE DE 2004 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, MEDIANTE LA LEY DE CATASTRO
PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL MUNICIPIO DE JULIMES SOMETE A CONSIDERACION DEL H. CONGRESO
DEL ESTADO EL PRESENTE PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION
PARA EL EJERCICIO 2024, EL CUAL SERVIRA DE BASE PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL. DICHO
PROYECTO HA SIDO EXPEDIDO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO, CON
FUNDAMENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 22 Y 28 FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE CHIHUAHUA, MISMO QUE PRESENTA EN TIEMPO Y FORMA, ATENDIENDO A QUE LA BASE DEL
IMPUESTO ES EL VALOR CATASTRAL, EL CUAL RESULTA DE SUMAR EL VALOR DEL TERRENO Y DE LA
CONSTRUCCION, SUMA QUE DEBE REFLEJAR EL VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE, CUMPLIENDO ASi LO
ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 148 DEL CODIGO MUNICIPAL Y 24 DE LA LEY DE CATASTRO, AMBOS, DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA.

LIC. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE HOY SE SOMETE A
CONSIDERACION DEL H. CONGRESO DEL ESTADO, HA SIDO ELABORADA BAJO LOS TERMINOS DEL DECRETO
EN MENCION, EL CUAL ENTRARA EN VIGOR DE SER APROBADA, A PARTIR DEL 01 DE ENERO DEL 2024, PARA
EFECTO DE LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 27 PARRAFO SEGUNDO, Y 28 FRACCION | DE LA LEY DE
CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

HABIENDO CUMPLIDO CON TODOS Y CADA UNO DE LOS REQUISITOS QUE LA LEY EXIGE PARA LA
ELABORACION DEL PRESENTE PROYECTO, EL MUNICIPIO DE JULIMES SOLICITA AL H. CONGRESO DEL
ESTADO, LA APROBACION DEL PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS SE SUELO Y
CONSTRUCCION QUE ENTRARA EN VIGOR PARA EL EJERCICIO 2024, ASi TAMBIEN SE ORDENE LA
PUBLICACION DEL MISMO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO.

QATENTAMENTE
/4«;% Ao ces*])
C. JOSE MONCAYO PORRAS
PRESIDENTE MUNICIPAL
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DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL.
ASUNTO: CERTIFICACION.

JULIMES, CHIH., A 24 DE OCTUBRE DE 2023.

LIC. ADRIANA TERRAZAS PORRAS

PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE. - :

POR MEDIO DE LA PRESENTE, DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR
EL ARTICULO 63, FRACCIONES 11 Y Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, ME PERMITO ENVIARLE CERTIFICACION DEL
ACUERDO DE CABILDO TOMADO EN LA SESION ORDINARIA, DE FECHA 16
DE OCTUBRE DE 2023, EN EL ACTA No. 51, PUNTO No. 5, MEDIANTE LA
CUAL SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE USO DE
SUELO Y CONSTRUCCION DE LOS IMPUESTOS QUE SOBRE PROPIEDAD
INMOBILIARIA TIENE DERECHO A COBRAR EL MUNICIPIO DE JULIMES, EN
LOS TERMINOS DEL ARTICULO 28, FRACCION XL, DEL CODIGO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

SIN OTRO PARTICULAR, APROVECHO LA OCASION PARA REITERARLE LA
SEGURIDAD DE MIS MAS ATENTA Y DISTINGUIDA CONSIDERACION.

ATENTAMENTE. iy

SECRETARIA MUNICIPAL
) JULIMRES, CHIH.
3 *
PROF 10 DOMINGUEZ
SECRETARIO M1 AL.
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- 2lEsIT ACTA No. 51
| SESION ORDINARIA
. 16 DE OCTUBRE DE 2023 9
o :
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O EN JULIMES, CHIHUAMUA, DISTRITC ABRAHAM Q‘ONZALEZ, SIENDO LAS 18:.00 .~
, HORAS DEL DIA 16 DE OCTUBRE DEL 2023, SE REUNEN EN LA SALA DE CASILDO N
I DE  PRESIDENCIA MUNICIPAL, LOS  INTEGRANTES DEL  HONORABLE W
: AVUNTAMIENTO DE JULIMES, ADMIMISTRACION 2021-2024, CON EL FIN DE LLEVAR < ||}
| A CABO SU SESION ORDINARIA.No. 51, BAJO EL SIGUIENTE: N
O ORDEN DEL DiA: ' “fj\;
- 1- PASE DE LISTA. SR
| 2.~ INSTALACION DE QUORUM LEGAL DE LA SESION, kS
3. LECTURA DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR, O DISPENSA DE LA 3
. : MISMA, o o o
S 4.- PRESENTACION DE TITULOS DE PROFIEDAD PARA SU REVISION $
| v Y EN SU CASO APROBACION POR PARTE DEL H. CABILDO. )

A 5- PRESENTACION DE TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA B 5
| b EJERCICIO FISCAL 2024 AL H. CABILDO. \
NG 8. LECTURA . DE CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
LN BECRETO No. LXVI/RFCODI0624/2023 | P.O O |
N 7.- ASUNTCS GENERALES, &4
|~ 8. - CLAUSURA DE LA SESION. | 5 "
AN AN PRIMER PUNTO: SIENDO LAS 18:00 HORAS DEL DIA 16 DE OCTUBRE DE 2023 SE DA A “3
| INICIO A LA SESION DE CABILDO CON EL PASE DE LiSTA, f@%’%‘_,, !
, o ___NOMBRE R _CARGO
- S 1. JOSE MONCAYO PORRAS PRESIDENTE MUNICIPAL - % §
. o LC. KAREN JIVENEZ ESPARZA REGIDORA DE GOBERNAGIGN ¥ HAGIENDA w2 &
= < | PROF. SERGIO ALBERTO JIMENE? REGIDOR DE-EDUCACION Y CULTURA e
4 LROCHA e w
. ~ |G VERONICA MARIBEL ARAIZA | REGIDORA DE GBRAS PUBLIGAS Y DESARROLLO
| \,,, AGUIRRE - |SOCIAL
Yo LS LUZ EDGAR TINAJERO PORRAS REGIDOR DE DESARRCLLO RURAL
; G .G AMELIA RUIZ CASTILLO | REGIDORA DE ASUNTOS INDIGENAS
(o |G GERONIMO VALDEZ CAMPOS | REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA
i =L | €. SCCORRO JAQUEZ NUNEZ REGIDORA DBE DEPORTES
-5 L. ROBA EMA FRANCO SAENZ REGIDORA DE SALUD Y PROTEGCION CIVIL
S w3 TINGTTMIRIAMT T GUADALUPE | SINDIGA MUNICIPAL
| ARANDA PORRAS
PROF. MIGUEL ANGEL CARPIO SECRETARIO MUNICIPAL
DOMINGUEZ
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SEGUNDO PUNTO: SE DECLARA FORMALMENTE INSTALADA LA SESION CON LA
ASISTENCIA DE LA TOTALIDAD DE LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE CABILDO.

OMITE LA LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

TERCER PUNTO: POR ACUERDC UNANIME DE LOS ASISTENTES A LA SESION, SE
CUARTO PUNTO: .
PRESENTACION DE TITULOS DE PROPIEDAD PARA SU REVISION Y EN SU

CASO APROBACGION POR PARTE DEL H. CABILDO.

EL DIRECTOR DE CATASTRO C. JESUS MANUEL HOLGUIN CARDENAS
PRESENTA DOCUMENTACION DE TITULOS DE PROPIEDAD A NOMBRE DE:
ARTURO JIMENEZ JIMENEZ, GUADALUPE TARIN GUILLEN, MARIBEL LOPEZ
FRANCO, MARIA' SOCORRO GARCIA QUINONES Y LORENZO NAVARRETE
ORDONEZ, DESPUES DE LA REVISION DE LGS DOCUMENTOS
CCRRESPONDIENTES A CADA EXPEDIENTE SE APRUEBAN LOS TITULOS A
NOMBREDE: .~ . |

ARTURO JIMENEZ JIMENEZ, MANZANA 8, SECTOR 7, LOTE 4, UBICADO EN
CARRETERA JULIMES-MEOQUI,  LOCALIDAD LA REGINA, CON CLAVE
CATASTRAL 007-008-004.

GUADALUPE TARIN GUILLEN, MANZANA 26, ZONA 1, LOTE 10, UBICADO EN
C. HIDALGO 8/N, COL. CENTRO, JULIMES, CHIH, GLAVE CATASTRAL 001-026-
010, | . - _
WARIBEL LOPEZ FRANCO, MANZANA 46, ZONA 2, LOTE 8. UBICADO EN

CALLE TORIBIO ORTEGA S/N, COL CENTRO,” JULIMES, CHIH: CLAVE
CATASTRAL 002-046.006 = e

QUINTG PUNTO: PRESENTACIGN DE TABLAS DE VALORES CATASTRALES
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 AL H, CABILDO.

EL DIRECTOR DE CATASTRO MUNICIPAL EL G. JESUS MANUEL HOLGUIN
CARDENAS EXPONE ANTE EL H, CABILDO LAS TABLAS DE VALORES
CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024, ACORDANDG ESTE
ORGANO COLEGIADC, CON EL VOTO A FAVOR DE TODCS SUS
INTEGRANTES QUE EL AUMENTO A ESTA CONTRIBUCION SEA DEL & % EN

LOS SIGUIENTES USOS DE SUELO; URBANG POR ZONA HOMOGENEA,

URBANG POR SECTOR, DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRL
($/M2) Y POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
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SEXTO PUNTO: LECTURA DE CORRESPONDENCIA RECIBIDA:

SE DA LECTURA AL DECRETO No. LXVIIRFCOD/D824/2023 i P.O; POR MEDIO DEL ‘

CUAL SE REFORMAN LOS ARTICULOS 22, PARRAFO PRIMERO; 63 FRACGION I
AMBOS DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, A EFECTO DE
PROCURAR QUE LAS SESIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS SE TRASMITAN EN VIVO
Y ESTEN DISPONIBLES DESDE SUS PORTALES OFICIALES DE INTERNET, EN
ALGUN MEDIO ELECTRONICO O EN PLATAFORMA DIGITAL A SU ALCANCE.

SEPTIMG PUNTO: ASUNTOS GENERALES.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL C. JOSE MONCAYO PORRAS INFORMA SOBRE A
CONFORMAGION DEL CONSEJO CONSULTIVO DE TURISMC DEL MUNISIFIO DE
JULIMES, MISMO QUE FUE CREADD CON LA FINALIDAD DE COLABORAR CON LAS
DEPENDENCIAS Y ENTIDADES MUNICIPALES Y ESTATALES, ASI COMO CON LAS

ORGANIZACIONES E INSTITUCIONES SOCIALES Y PRIVADAS INMERSAS EN LA

PRESTACION DE SERVIVIOS TURISTICOS EN EL MUNICIPIO; CON EL PROPOSITO
IMPULSAR PROPUESTAS QUE SURJAN DE L.OS ORGANISMOS EMPRESARIALES Y
COMERCIALES, PARA “CREAR O CONSOCLIDAR DESTINOS Y ACTIVIDADES
TURISTICAS EN EL MUNICIPIO:; EL CUAL QUEDD INTEGRADO POR LAS SIGUIENTES
PERSONAS: R B

LONSESO CONSULTIVO DE TURISMO DEL MUNICIPIO DE JULIKES:
PRESIDENTE: G, JOSE MONCAYO PORRAS, PRESIDENTE MUNIGIPAL DE JULIMES |
SECRETARIO TECNICO: ING, VERONICAFRANGO MURIZ. . .
REGIDOR DE EDUCACION, CULTURA Y TURISMO: PROF. SERGIO ALBERTO
JIMENEZ ROGHA. T _ ' -
PRESIDENTE DE CANACO JULIMES: M.A. WENDY MARGARITA CHAVEZ. .

REPRESENTNTE DE L&S PERSONALIDADES ACADEMICAS DEL MUNICIPIO: PROF,

JOSE OMAR LEGARRETA CARNERO:

REPRESENTANTES DE LAS ASQOEAC!QNES-DEL SECTOR TURISMO:

ING. MARIA DEL REFUGIO GARCIA SANGHE? -PRESIDENTA DE ETUMAJAC.

LIC. JESUS ADOLFO TINAJERO VIEZCAS: PRESIDENTE DE SERVICIOS TURISTICOS
DE JULIMES A.C. o e ,
REPRESENTANTES DE PRESTADORES DE SERVICIOS DE TURISMG EN EL
MUNIGIPIO: - O TR SR T

MAESTRA ABILIA PANDO CGARRASCO, - -

C. MIGUEL ANGFEL GALLEGOS FRANGO.

C. EDUARDO PANDO PANDO. ©

GUIA TURISTICO DEL MUNICIPIO CERTIFIGADO POR LA SECRETARIA DE TURISMG: - |\

C. VAN ESTEBAN HIDALGO FRANGO.
TAMBIEN INFORMA DE LA INTEGRACION DEL COMITE PRO-PUESLO TRADICIONAL

DEL MUNICIPIO DE JULIMES, MISMO QUE ESTA INTEGRADO DE LA SIGUIENTE
MANERA:

A
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) PREGIDENTE: ING. VERONICA FRANCC MUKNIZ, DIRECTORA DE DESARROLLO |
SOCIAL, ECONOMICO Y TURISMO, | \
) SECRETARIO: PROF. JOSE OMAR LEGARRETA CARNERO -
PRIMER VOCAL: MAESTRA ABILIA PANPO CARRASCO
] SEGUND( VOCAL: ING. EDUARDO MURETON SOTO
. TERCER YOCAL: C. EDUARDC PANDO PANDO,
I T

, A LOS CUALES SE LES TOMO PROTESTA EL VIERNES 6 DE QCTUBRE DE 2023 POR |
| PARTE DE LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE; MiSMOS GQUE SE PONEN A

_ CONSIDERAGION DEL H. CABILDO PARA SU APROBAGION, SIENDO AVALADOS .
| AMBOS POR UNANIMIDAD DE LOS INTEGRANTES E ESTE.ORGANO COLEGIADO, L

| OCTAVO PUNTO: CLAUSURA DE 1A SESION, | | B

N NO HABIENDO MAS ASUNTOS QUE TRATAR Y SIENDO VALIDOS LOS ACUERDOS N

| GUE EN ELLA SE TOMARON, SE DA POR FINALIZADA LA SESION ORDINARIA No, 51 ~
] DEL H. AYUNTAMIENTO DE JULIMES, SIENDO LAS 20:50 HORAS DEL DIA 18 DE AN
| OCTUBRE DL 2023, - | . i~ N
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MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

IONA SECTOR No: DEAARZARA COLONIAS O FRACCION | VALOR UNIT.
HOMOGENEA | CATASTRAL DE COLONIA ($/M2)
1 1 DELA 1 ALA 48 TODO EL SECTOR $ 58.28
2 2 DELA 1 A LA 48 TODO EL SECTOR $ 58.28
2 3 DELATALALZ TODO EL SECTOR $ 58.28
2 4 1,2,3,4,5Y6 TODO EL SECTOR $ 58.28
2 5 DELA1ALA7 TODO EL SECTOR $ 58.28
2 6 DELATALA48YLA 99 TODO EL SECTOR S 43.7
2 7 DELATALAZ27YLA99 TODO EL SECTOR $ 58.28
2 8 DELA 1 ALA24YLA99 TODO EL SECTOR S 58.28
2 9 DELATALATSG TODO EL SECTOR $ 58.28
2 10 DELATALA3 TODO EL SECTOR $ 58.28
2 15 99 TODO EL SECTOR S 43.71
P, 16 99 TODO EL SECTOR $ 43.7
2 17 99 TODO EL SECTOR $ 43.71
;. 18 99 TODO EL SECTOR $ 43.71
2 19 99 TODO EL SECTOR $ 43.71
2 20 99 TODO EL SECTOR S 43.7




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR SECTOR

SECTOR DESCRIPCION DE ZONA VALOR UNITARIO

o JULIMES; CALLE JUAREZ AL SUR S 58.28
g JULIMES; CALLE JUAREZ AL NORTE $ 58.28
3 JULIMES; COL. PRESIDENTES S 58.28
4 JULIMES; COL. TIERRA Y LIBERTAD $ 58.28
5 JULIMES; COL. EMILIANO ZAPATA $ 58.28
6 COL. ESPERANZA $ 43.71
7 LA REGINA $ 58.28
8 COL. SAN JOSE S 58.28
9 JULIMES; COL. CERRITO DE BALLESTEROS S 58.28
10 JULIMES; COL. GOMEZ MORIN S 58.28
16 LABOR NUEVA $ 43.71
17 LA BOQUILLA 5 43.7
18 EL CARRIZO $ 43.71
19 ARENILLAS, EX HACIENDA HUMBOLDT, EL GRAMAL | § 43.71




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

MUNICIPIO DE JULIMES

@

= \E -

é 0 D § VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA

3 = S o COSTRUCCIONES (S/M2)

(&) =

Ciave de Vaiuacion Tipoiogia Ciase Nivel | Vaior Unifario
9 1 1 1 | HABITACIONAL POPULAR A S 1,943.10
2 1 1 2 | HABITACIONAL POPULAR B |8 1,422.44
2 1 ] 3 | HABITACIONAL POPULAR cr [ 1,437.30
2 1 2 HABITACIONAL | ECONOMICO At 1§ 3,086.05
7, 1 2 2 | HABITACIONAL | ECONOMICO ‘B |$S 2,484.40
2 1 2 3 | HABITACIONAL | ECONOMICO "c B8 2,144.21
2 1 3 1 | HABITACIONAL MEDIO UK 4,852.58
2 1 3 2 | HABITACIONAL MEDIO k- 4,791.85
% | 3 3 | HABTACIONAL MEDIO "C" 3,641.04 |
2 1 4 1 | HABITACIONAL BUENO Al S 7,465.22
2 1 4 2 | HABITACIONAL BUENO EERE 5,946.12
2 1 4 3 | HABITACIONAL BUENO "Ct S 5,515.92
2 1 5 1| HABITACIONAL LUJO A LS 10,248.95
g 1 5 2 | HABITACIONAL LUJO "B | § 9.196.97
2 1 5 3 | HABITACIONAL LUJO "C' | S 8,537.69
2 2 ] 1 COMERCIAL ECONOMICO "A 1S 2,737 44
) 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO B S 2,602.15
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO | "C" | $ 2,157.55
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO A S 4,325.34
2 2 7] 2 COMERCIAL MEDIANO R E 3,493.28
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO "C' S 3,152.02
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO A §S 6,708.05
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B |$ 5,639.99
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO "C" S 4,975.23




... UNICIPIO DE JULIMES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR Al DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE {(M2)

FACTOR DE TERRENO

5C0.00 1,000.00 0.5
1,000.01 5,000.00 0.4
5,000.01 10,000.00 0.3
10,000.01 15,000.00 0.2

15,000.01

EN ADELANTE

0.1

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE YALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

500.00 1,000.00 0.5
1,800.01 5.000.00 0.4
5,000.01 10.€00.00 0.3

10,800.01

0.2

EN ADELANTE

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENOG

500.00 1,000.00 0.5
1,030.01 5,000.00 0.4
5.,000.01 10,600.00 0.3
10,000.01 15,000.C0 0.2
15,000.01 EN ADELANTE 0.1




MUNICIPICG DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

:% 2| 2| 3 " VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
= |31 8|2 ~ PARA CONSTRUCCIONES ($/M2) _
S| &
Valor Unit.
Clave de Valuaclé Tipologh cl Nivel
dve g valudcion pologid ase ve ($/M2)

INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS VAtgi\g;""-
. . . - |ALBERCA $1,300.00
- . - - |BARANDAL $320.00
i . ) - [BARDA $150.00
- - - - |CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) $1,200.00
- - - - |CORTINA METALICA ' $800.00

PORTON ELECTRICO

$1.800.00




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EJERCICIO FISCAL 2024

=z o
FEIRE
§ § e X | VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
AHEE
<2 O
Ol =
CLAVE CLASIICACIGN | TIPO | CALIDAD | VALOR UNIT.
1 0 1 1| Riego por Gravedad Privada 1 $63,872.01
1 0 2 1 Riegeo por Gravedad Privada 2 $47,946.18
1Ti0 731 Riego por Gravedad Privada a $24,136.28
1 0 4 1| Riego por Gravedad Privada 4 $11,297.13
2 011 Riego por Bombeo Privada 1 $44,710.63
2:9 12 1 Riego por Bombeo Privada 2 $33,542.12
2:0 31 Riego por Bombeo Privada 3 $16,895.10
2.0 141 Riego por Bombeo Privada 4 $7.746.89
3 0 1 1| FAutales en Formacion Privada [ $78,774.10
3 0 2 1| Futalesen Formacién Privada 2 $62,848.18
3 0 3 1| Frutalesen Formacion Privada 3 $39,038.36
3 0 4 1| frutales en Formacion Privada 4 $25,748.76
5 0 1 1| Futales en Produccidn rivada 1 $148,378.15
5 0 2 1| Rkutalesen Produccion | Privada 2 $132,452.22
5 0 3 1 | Futalesen Producciéon | Privada 3 108.613.25
5 0 4 1! Futalesen Preduccion | Privada 4 S95 572,62
70 : 0 27 Temporal Privada 1 $8,853.80
#0325 Ternporal Privada 2 $7,083.04
7 0 3 1 Temporal Privada 3 $5,5668.43
7 0 4 1 Temporal Privada 4 $4,533.28
8 . 011 Pastal Privada ] 52,331.86
8- 21 Pastal Privada 2 $1,457.41
8:0:3 11 Pastal Privaddi 3 5801.57
8 0 4 1 Pastal Privada 4 $451.79




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE VALORES DE SUELO CON ACTIVIDADES MINERAS

1ONA DESCRIPCION

UNIDAD DE MEBIDA

VALOR $

SUELC DENTRO DE LAS AREAS DE INFLUENCIA DEFINIDAS
COMO HUELLAS DE LA EXPLORACION PRECIA Y EXPLOTACION
COMO: DESPALMES, DESMONTES, TAJOS, CAMINOS, ACCESOS,
EXCAVACIONES, TERRAPLENES, JALES, PRESAS Y TEPETATES ENTRE
OTRQOS.

HA

$350,000.00

SUELO OCUPADO POR TODO TIPO DE CONSTRUCCIONES EN EL
AREA DE INFLUENCIA DE EXPLORACION Y EXPLOTACION,
DESTINADOS AL SERVICIO DIRECTOS DE MINERIA.

M2

$ 400,00

SUELO RUSTICO DENIRO DEL PERIMETRO DEL AREA DE
INFLUENCIA O DE LA CONCESION MINERA,

HA

$ 10,000.00




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION,

La presente norma tiene por obleto establecer el procedimiento técnico para la
elaboracién de proyecto de tablas de valores unitarias para predios urbanos,

Estan obligados a observar la presente norma:

a) la autoridad catasiral municipal

b) consejo técnico de catastro municipal y estatal
¢) la direccidn de catastro del estado

d) colegios y ascciaciones de perites valuadores

' para la realizacion de estudio de valores de terrenos urbano, risticos y de las construccionss

se deberdn contar con planos del territorio municlpal, asf como los planos generales de 1o
noblacion.

PREDIOS URBANOS

1) redlizar frabagjo de campo que consiste en; recabar informacidon de los
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de
agrupar manzanas muy similares en cuanto g; setvicios con que cuenta cada
una de las calles como: redes subterrdnedas de agua potable y drendje, redes
dreas de energia eléchica vy tfelefénica, alumbrade plblico, fipo de
revestimiente en la calle con carpeta asfdlfica, firme de concreto o solo
terraceria, si fiehe banquetas vy guarniciones de concreto. Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: educacién y cultura (escuelas), salud v
asistencia (clinicas y hospitales), recreacidn y deporie (parques y dreas
deportivas), administracién publica {presidencla municipal, telégrafos, etc.), Asi
mismo observa el uso de suelo permitido y nivel socioecondmico. Tomar
fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion recabada en
campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias © mejoras de las
existentes, y agrupar manzanas con todas 1as caracteristicas antes sefialadas
para delimitar y describlir zonas homogéneaas.

3] Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario local.
q) Investigar y revisar los movimientos mdas significativos y nimero de
operaciones de compra venta de ferrenc.
b} Consulta con la inmeblliaria o periddicos locales, notarias pllicas, el fipoe de
oferta, zona de concentracién y visita al inmueble ofertado.

4) Una vez delimitadas las zonas de valor, identificar vialidades de importancia con
concentracion de predios con uso comercial  mixto (comerclal y habitacional),
que crucen a las zonas homogeéneas, dando comeoe resultade a corredores
urbanos, con rangos de valor por framos dependiendo de la ublcacién,
infraestructura y beneficios urbanos.



5) Con base al resulitado de estudio de valores de mercado y o los valores
catastrales vigentes el catastro municipdl, elabora la propuesta de valores
Unitarios de ferreno,

6) En base a trabgjo de campo, se redliza un recorrido, por las diferentes zonas
urbanas, con &l fin de Idenfificar a los construcciones de dcousrdo o sus
caracteristicas y principalmente a su vocacidn o uso genérico, si es habitacional,
comercidal @ Industrial. Después se procede a agruparlas vy clasificarlas 1o que da
como resultado g tipologlia constructiva, A cada tipologia se le estima su vaitor
por metro cuadrado, aplicando el vaior de reposicion nuevo que considera el
costo a precios aciuales, de un blen nuevo similar que tenga la utilidad o funcion
equivalente mds préxima al blen que se evalia,

El pdrrafo cuarto de la fraccién IV del arficulo 115 constitucional que a la letra dice:

"“los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrdn alas legislaturas estatales
las cuotas v tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras v las ablas
de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
confribucioneas sobkre ia propledad inmobillaric,



CONSTRUCCIONES

Las llustraciones de  estas  tfipologias pretenden facllitar la  identificacidon de  las
construcciones para tener una Idea de las claves de valuacidn correspondientes utilizadas
en catastro.



HABITACIONAL POPULAR
Clave:2111

Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, muros y techos construidos con

materiales reciclados y/o disponibles de diversas combinaciones, sin proyecto definido y
servicios incompletos.

Este tipo de viviendas es normalmente construido con dreas comunes de uso multiple.

La mayoria de este tipo de construccion se localiza en dreas de poblaciéon carentes de
planeacion previa.




HABITACIONAL ECONOMICO
Calve: 2121

Vivienda con caracteristicas de construccion en malas condiciones, pero
fabricadas con materiales de construccion de calidad regular, con amplios
espacios de piezas y los servicios bdsicos en condiciones regulares.




HABITACIONAL MEDIO
Clave: 2131

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios
diferenciados por uso, servicios completos, muros con acabado aparentes, pintura,
losetas de cerGmica, puertas y ventanas de aluminio sencillo, instalaciones
completas ocultas.




COMERCIAL ECONOMICO
Clave: 2211

Construcciéon bdsica con caracteristicas de baja calidad como, servicios
complementarios, uso mixto (vivienda/comercio), acabado en muros, mezcla o
yeso, ventanearia metdlica, instalaciones basicas ocultas.




COMERCIAL MEDIANO
Clave: 2221

Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados
de calidad media estandarizada, proyectos funcionales, texturas y acabados de
calidad, ventanas de aluminio, acabados con piezas de ceradmica, instalaciones
basicas ocultas y semiocultas, complementos de buena calidad (herreria,
carpinteria, vidreria).

Y




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS

EJERCICIO FISCAL 2024
Factor de Depreciacion Método: ROSS
EDAD 55 45 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 0.99240
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
b 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 09309 | 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 09212 0.9328 0.9415
10 09112 09112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.9011 0.9159 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 - 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327. 0.6327 0.6956 0.7409




33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0,6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191

44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 10,5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.23%95 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671

56 0.198] 0.3479 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.15657 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0,0230 0.2092 0.3401

65 0.0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 0.3116
67 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
/0 0.0978 0.2491




71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.03%96 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.0696
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utilizando la tabla de Ross segUn las colonias llegando a un fope

de 30 anos de edad con una vida Uil de 65 anios.




L .

EST ADO DE CONSERVACION

BEDAD DEL

Regular  |Reparactones|Reparaciones | RepartcibnesiRep iones!
INMUEBLE Nuevo Bueno Regular m:dlo :enaillus pMadios i:poﬂunles Complalas En Desecho
1.0000 0.9748 0.9748 0.9191 0.817¢ 0.6480 0.4740 0.2480 0.1000

Q 1.0000 0.2%00 0.9750 0.9200 0.8200 0.45600 0.4700 0.2500 0.1350

1 00,5971 0.9871 09723 Q.9173 0.8176 0.6581 0.4686 0.2493 0,1344 1|45
2 0,5924 0.9824 0.9675 0.9130 0.8137 0.65580 04664 0.2481 0.1340 2 (465
3 0.9865 0.9766 09619 0.907% 0.8089 0.6511 0.4637 0.2466 0.1332 8|65
4 0,778 0.9700 0.9552 0.2014 0.8035 06467 0, 4605 00,2450 0.1323 4165
5 09724 0.9627 0,948 0.8944 0.7974 0.6418 {.4570 (.24 0.1313 5 |65
b 0.55644 0,2548 0,9403 0.8873 0,7908 G.6365 0,4533 02411 01302 |[41}65
7 0,9558 0,9443 0.9312 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 0,2320 0.1290 7165
8 0.7468 0,9373 0,9231 0.8710 0.7763 (6249 0.4450 0,2367 0.1278 B {65
? 0.9372 0.9278 09138 084622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1245 ? |65
10 059272 0.9180 09041 0.8531 0.7603 0.6120 0.4358 0.2318 0.1252 10 65
11 0,2168 0,9077 0.8937 0,8435 0.7518 0.6051 0,430% 0,2292 0.1238 11165
12 0,9061 0.8970 0.8534 0,8334 0.7430 0.5980 0,4259 0.2265 0.1223 12{65
Lk 0.8949 08860 0.8726 0.8233 . 0.7338 Q.5907 0.42046 0,2237 0.1208 13|65
14 0.8835 0,8746 0.8614 0.8128 0.7244 0.5831 00,4152 0.2209 00,1193 14| &5
18 08714 0,8629 08498 0.8019 0.7147 0.5753 0,4097 0.2179 0.1177 15} 65
16 0.8§595 0.8509 0.8380 0,7907 0.7048 0.5673 0.4040 0.2149 0.1160 14| 65
17 0.8470 0,8386 0.8259 0.7793 0.6946 0,5591 0.3281 00,2118 0.1144 17| 65
18 0.8343 0.8260 08134 0,7676 0,6841 0.5506 0,3921 0.2086 C.1126 18] 45
1? 0.8213 0.8131 0,8007 0.75566 0,6734¢ 0.5420 0.3860 0.2063 01109 19] 65
20 0.8080 0.7999 0,7878 0.7433 0,6625 0,5333 0,3797 0.2020 0.1091 20|65
a1 0.7944 0.7865 Q.7745 0.7308 0.6514 0.5243 00,3734 0.1986 0.1072 21165
22 0.7806 0.7728 0.7610 0.7181 0.6401 0,5152 0.3669 0.1951 0.1054 22] 68
23 0.7665 0,7588 0,7473 0.7052 0.6285 0,5059 0.3602 01916 0.1035 23168
24 0.7521 0.7446 0.7333 0.6920 0.6167 0.4964 0.3535 0.1880 01015 | 241465
25 0.7376 0.7.302 0.7121 0.6786 0.6048 (.4848 0.3467 0,1844 0.0996 25| 65
26 0.7227 0.7155 D.7047 0.6647 0.5926 0.4770 0,33%7 0.1807 0.0976 281 65
27 0.7077 0.7006 0.6900 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326 Q.176% 00955 [27]65
28 (0.5924 0.6855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0,3254 0.1731 0.0935 2B | 45
29 0.6769 0.6702 0.6600 0.6228 0.5551 (.4468 0.3182 0.1692 0.0914 29| 565
30 0.6612 0.6546 0.6447 0.6083 0.5422 0. 4364 0.3108 01653 0,0893 30165
a1 3.6453 (,4638% 0.6292 0.5937 0.5292 0.4259 0.3033 0.1613 0.0871 31|45
32 U292 0.622 0.6135 Q.5789 0.5159 D.4153 0.2957 0.1573 0.,0849 2|65
33 06128 0.6068 0.5974 0.5639 05026 0,4045 0.2881 C.1532 0.0827 33|65
34 0.5964 0.5%04 0,5815 0.5487 0.4890 0.3%356 0.2803 (3,1491 0.0805 34| 65
35 0.5796 0.5738 0.5652 0.5333 ,4753 0.3826 0.2724 0.144% 00783 357145
3b 0.5627 0.5571 05487 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 01407 03.0760 34| 465
37 0.5456 0.5402 0,5320 0.5020 0.4474 0.3601 0.2564 0.1364 0.0737 5765
3a 25284 0.523] 0.5151 0.4861 0.4332 0,3487 0.2483 0.1321 0.0713 B38| 65
37 0.510% 0.5058 04981 0.4700 0.418% 0.3372 (.2401 0.1277 0.0670 37145
40 0.4932 0.4883 0,4809 0.4538 0,4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 40 &5
41 0.4754 0.4707 0.4635 0.4374 0.3898 0.3138 0.2234 0.1187 0.0642 411 65
42 04574 04529 0, 4460 0.4208 0.3751 0,361¢9 0.2150 0.1144 0,0618 42145
43 04392 0.4348 0.4283 0.404! 0,3602 0,289% 0.2064 0.1098 0.0593 43|65
44 0.4209 0.4167 0.4104 0.3872 0,3451 (,2778 0,1978 0,1052 0.0568 A | 65
45 0.4024 0.3984 0,3923 0,3702 0,3300 0.2656 0.1891 0,1006 0,0543 | 45]65
44 0.3837 03799 0.3741 0.3530 0.3144 0.2533 0.1803 0.0959 00518 44| 45
47 03649 03612 0.3558 0.3357 0.2992 (.2408 0.1715 0.0912 00,0493 47 | 65
48 0.3459 0.3424 0.3372 0,3182 0,2836 0.2283 01526 0.0865 00467 48| 65
4% 0.3267 0.3235 0.3186 0.3006 0.2679 0.2156 0.1534 a.0817 0,0441 49 | &5
50 0,3074 0.3043 0.2997 0.2828 0,252} Q2028 0.1445 0.0769 0.0415 50|65




PARA LOS EFECTOS DE LA SIGIENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELOC Y CONSTRUCCION
SE ENTIENDE POR:

Catastro munlclpal: El censo técnico de los predios, ubicados en el territorico de los
municipios que conforman su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos
adminlsirativos, geogrdficos, estadisticos, socloecondmicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL-. El sistema de informacidn caiasiral del estado de chihuahuag, que se
sustenta vy actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socloecondmicos vy de planeacion.

Cedula catastral: el documento oficial que contiene la informacion general de un predio.

Ceniro de poblacion: las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, ias que se reserven a
su expansion vy las que considera no urbanizable por causa de preservacion ecolbgica,
prevencidn de tlesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros, asl como las gue por resolucion de la autoridad competente se provean
para la fundacidn de los mismos.

Construccién: la edificacion de cualguier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente el predio clasificdndose de la siguiente forma

CLASIFECACION DE LAS CONSTRUCCIONES

1. USO: corresponde cl aprovechamienio generico que tiene el inmueble v se clasifica

en: habltacional, comercial & indusirial,

»  HABITACIONAL: 3e refiere a las construcclones en donde habitualmente residen,
individual o ¢olectivamente las personas y comprende todo tipo de vivienda.

«  COMERCIAL se refiere a las edificaciones destinadas a ia compra ventg o
infercambio de articulos de consumo y serviclo.

- Industrial: se refiere o cualguiera construccldon destinada a la fabricacidn ©
fransformacidén de producios de ufitidad concreta.

2. TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION: comresponde a la clasificacion de la construccién
dependiendo de |las caracteristicas que la constituyen, ias cuales son:

- HABITACIONAL POPULAR: vivienda con caracteristicas minimas, entre las que se
pueden considerar; cuarto de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techo de idmina galvanizada, techos con
estructura de madera terrados, techos de maderaq, pisos de concreto o terrados,
instalociones eléctricas e hidraulicas visioles.



HABITACIONAL ECONOMICO: vivienda con caracterisiicas constructivas de
calidad econdmica, enfre las que se pueden considerar: proyecto bdsico
definido, sin disefio estructural profesional, espacios con alguna diferenclacién,
servicios minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimlentos
formales de construccidn, aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica,
perfil tubular y aluminle sencille, techo de concreto armado con claros no
maycres a cuatre metros, piso recubierto con loseta de vinil, cerdmica, alfombra
¢ piso laminado, instalaciones compiletas ocultas.

HABITACIONAL BUENO: vivienda con caracteristicas entre las que pueden
considerar; acabades de buena calldad, proyscto funcional individualizado,
con espacics tolalmente diferenclados, serviclos completos, dos bafios, cuartos
de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad
o taplz, ventanearia de perfil de aluminio, notural y anodizado, ventanearia
intfegrada a la construccidn, techos de concreto armado, acero ¢ mixtos, con
claros mayores a 4.0 metros, plsos de primera calidad, mérmo! lcsetas de
cerdmica, afombra o duelas, dire acondicionado o calefaccidn.,

HABITACIONAL DE LUJO: residencias con caracteristicas constructivas enfre las
que se pueden considerar; acabados de muy buena cdlidad, disefios
arquitecténicos v de Ingenietia con espacios amplics caracterizados y
ambientados con dreas complementarios en las funciones principales. De uno
hasta cuairo afios, con vestidor y closet infegrade en una o mds recamards,
acabado en muros de yeso, texturizados o recublertos con maderas finas,
ventanearia de aluminio anodizade y maderas finas con vidrios dobles vy
especidles, techo de concrete armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, plko de losetas de cerdmica, mdarmol,
alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones de confort v sistemas de
riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO: son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademds construida por estancia, comedor, antecomedor,
cocing, cuarto de estudio, cuarfo de recamaras © mds, con bafio v alcoby
definida con bafio, bafio Independiente pudiendo ser colectivo, cuario de
servicio con bafio, oficing, drea de lavanderia, cocherda techada cuando
menos para tres © mas vehiculos, alberca, saia de juegos v todas las que
cuenten con més de 600 metros de construccion de uso habliacional.

COMERCIAL ECONOMICO: Construccion bdsica con caracterlsticas de baja
calidad enfre las gue pueden considerar; servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado
en muros, mezcla o yeso, ventanearia metaliza tubular, techo de ldmina o de
concreto armado con claros de hasky 4.0 metros, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdésicas oculias y
semiocultas {eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media
(carpintetfa, herreria, etc.).



COMERCIAL MEDIO: locales comerciales y fiendas depariamentales con
caracterisiicas y acabados de calidod media estandarizada, proyecto
funcional y espacio reservado para cajones de estacicnamiento. Acabados de
mure © yeso v iexturizados, ventanearlos de aciuminio, techo de concrefo
armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave Industrial,
pisos de concrete con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas
de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semioculias {eléciticas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria)
eso o texturizado, ventanearia de cluminio anodizado, techumbre de Idmina
sobre armadurds de acero estructuraly techos de concrato, armados con claros
de hasta 10.0 metros, nuevamente pudiendo considerar nave indusirial, pisos de
loseta de cerdmica, mdarmol, duelas, Instalaciones bdsicas (eléctricas e
hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales (aire
acondicionado, cadlefaccidn, alorma, parg  rayos,  hidronseumdticos),
complementos de una buenda calidad, sobre disefio o de importacidn,

Industiial bueno: locales y centros comerciales especidlizades con
caracteristicas constructivas v acabados de muy buena caildad, proyecto
funcionat  ocupando espacios  exclusivos, dreas de  estacionamientos,
circulacidn peatonal y dreas djardinadas.

industiial ligero: edificacionas con caracteristicas constructivas bdasicas de
calldad intermedia, proyectos repetitivos sin divisiones internas, acabadoes en
muro aparentes y mescla, ventanearia metdlica perfil tubular, fechumbres de
lGmina o asbesto sobre estructuras de acero estructural, ocasionalmente de
madera, claros de hasta é metros, pudiendo considerar nove industrial, pisos de
concreto reforzado, dcabado pulido, acabados con  servicios bdsicos
(eléctricos e hidrosanitarias) ocultos o semiocultas, complementos de calidad
media estandarizada (hetreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de
estaclonamiento y andenes de carga.

indusirial mediano: consfrucciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyecios repetitivos normalmente sin divisiones
Internas, con oficinas, dreas recrealivas, v areds verdes, Acabadas en muros
aparentss, mescla, yeso y ocasionalmente fexturizados, ventanearia metdlica
de perflles tubular o de gluminio, techurnbre de [dming galvanizada o asbesto
sobre armadura, pudiendo considerar nave industrial, pisos d concreto
reforzado, acabado pulido, recubrimiento en cerdmica u ofros elemenios de
soporte industrlal de rodamiento, plania de tratamiento de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportlivas y recrediivas.



3.

asta a su vez se podria sub clasificar, de acuerdo d su estado de conservacién
o las condiciones en lads que se encueniren, conforme a las constanclos que
obren en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las fablas
de cada municiplo dichas subclasificaciones.

Clase: es ¢l tipo al que pertenece un iipo de construccién de acverdo a su sstado
de conservacion el cual se describe a continuacion:

~Clase “A™ edificaclones nuevas gue notablemente han recibido un mantenimiento
aue no excede del 5% de su valor de reposicion nuevo y gue estdn en perfectas
condicionss pard redlizar el uso gue les comasponde.

-Clase” B™: edificaciones usadas gue han recibido un mantenimiento gue ne excede
un 20% de su valor de reposicidn nuevo y que estdn en normales condiciones para
realizar el uso que les cotresponde.

-Clase “C™: edificaclones usadas que no necesitan un mantenimiento que excede mds
del 20% de su valor de reposicldon nuevo para realizar el uso gue les corresponde.,

CONSTRUCCION PERMANENTE: Ia que estd adherida a un predio de manera flia, en
condiciones tales que no puedda separarse del suele sin deterioro de la propia
construccion ¢ del predio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso
de cardcter permanents,

CONSTRUCCION PROVISIONAL: la que por su estructura puede ser desmoniable sin
deterioro del praedio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanenie a el afio
de su ihstalacion.

CONSTRUCCION RUINOSA: la que por su deterioro fisico no puede tener un uso
normal © constituys un fesgo de seguridad para |a poblacion.

-INSTALACIONES ESPECIALES: aquellas que compiementan en servicios y funcionamiento ¢
un inmueble.

-LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: la lInea que envuslve las &reas que conforman un centro
de poblacidn.

-PREDIO:

a)

b)

El tereno urbano, suburbane o rustico, con © sin construcclones, cuyos linderos
forman un poligone sin solucidn de continuidad.
Cada una de las unidades que integran un condominio,

-PREDIO EDIFICADO: el que tenga construccion psrmanente.

-PREDIO NO EDIFICADO: predios urbanos sin construccion a excepcién de:

Los inmuebles que se ublcan en las zonas asignadas para la proteccién ecoldgica.
Las dreas verdes de espacios ablertos de uso plblico.

Aquelles que de acuerdo con el plan de director urbane © la avioridad competente
se declaren como zonas de reserva para use habitaclonal.

Los campos deportivos © recreatives funcionando como tales,

Los estacionamientos publicos debldamente autorizados y en operacién.



fi tos que por su topogrofic extremadamente accidentada tenga  un
aprovechamiento restringldo. ‘
g) Llassuperficies dedicadas primordialmente a la explotacion agropecuarlas.

~PREDIO OCIOSO: aquel que enconirdndose dentro o fuera del limite del cefro de
poblacidn tenga un uso © aprovechamiente distinto al que sefiala et director urbano o la
autaridad competents.

-PREDIO RUSTICO: aquel que enconifrdndose denfro o fuera del limite del centro de
pobiacidn, y su destine sea de produccidn agropecuaria, forestal, fruticola, minera o
dctividades equiparables.

~-PREDIO URBANO:
a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algun centro de poblacién.

b) Los que, encontréndese fuera de los limites de algin centro de poblacién, por su uso de
suslo y que cuente con mds de dos serviclos.

-PREDIO SUBURBANOQ: los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercados intermedios enfre los urbanos vy los rosticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacidn agricola, pecuaria o industriol rural. Quedaran fambién
comprendidos dentro de esta clasificacidn, los predios destinados o fraccionados
denominados "campestres” o 'granjas”, o cualguler otro fraccionamiento o lofificade v, en
general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los
servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.

-SISTEMA DE INFORMACION CATASIRAL elemento fundamental de validacién e
Informacidn jurfdica, social vy econdmica respecte a las caracteristicas y valoracion de [a
propiedad inmobiliaria en e femtorio estatal, con sus consiguientas efectos informativos,
fiscales, administrativos y civiles.

~VALOR DE MERCADOQ: £s la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio, .
atendiendo a sus elementos cualitativos a una fecha determinada.

~VALOR UNITARIO: Bl determinado por unidad de medida en ias tablas de valores unitarios
de sueio t construccidn aprobadas por el H. Congreso del Estado, y que a su vez fija ia
autotidad catastral municicat por unidad de superficie,

VALOR CATASTRAL: Es el valor que la entidad catastral se asigna a un inmueble mediante
la aplficacion de los calores uniiarios de suelo y consiruccién a tas partes correspondientes
e Infegrates del predio, en combinacidn con los méritos y demeritos aplicables.

-VALOR FISCAL: Representa la canfidad con la que esta inscrito un iInmueble en las oficinas
de catastro y bajo el cual fributa su Impuesto predial.

-VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es el costo total de construccién requerido para remplazar
la edificacién que se valta, con un sustifuto de la mima ullidad. Tales costos Incluyen |
mano de obra, materiales, costos indirectos v utilidad del contratista.

-SECTOR CATASTRAL: La divisién geogrdfica que establece la autoridod catastral municipal
con respecto de su ferritorio y que agrupa o un numero determinado de predios en funcién



de su ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geograficas y socioacondmicas, agrupando un ndmero determinado de manzands,

-MANIANA CATASTRAL: Subdivision fisica existente entre sectores catasirales separados
ahtre sl por vialidades de trdnsito vehicutar.

-ZONA: Extension de terrenc de dimensiones cbnslderqbles, vy gue presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser parte de un terrenc o de una superficle encuadrada
entre ciertos limites.

-IONA HOMOGENEA DE VALOR: Es una fraccion de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delmliado por una poligonal plasmando en
cartografia municipal que fengan caracteristicas similares, tales como infraesiructura,
servicios, topografiay cudlquier ofro elemento relaclonade que incida en el valor de ja zona
homogénea,

-VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento ulilizado por la autoridad catastral municipal
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos
técnicos con que cuente.

-INMUEBLE: Son los derechos de lg flerra y todas ks cosas gque esién adheridas
permanentemente G ella.

-ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE: Tlerra, el subsuelo, el aire encima de ella, los objetos
permanentemsnte adherldos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un bien inmuebie:

1) Derecho de ocuparle vy usarlo.

2} Derecho de afectaro.

3) Derecho de venderlo o disponer de él.

4} Derecho se heredar.

5) El derecho mds completo, privado de un blen inmueble gue representa el mds
completo conjunio de derechos, se lloma TITULO DE PROPIEDAD.

<FACTOR: Elermento que actia comeo condicionante para generacion de resuttados.
-FACTOR DE MERITO: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

-DEPRECIACION: Es la pérdida reat de valor de un bien debido a su edad, desgoste fisico,
sarvicio y uso.

-DETERIORO FiSICO: Factor que determind la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utllidad de un bien es afribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de elementos. El deterioro fisico Ihicia en el momento
en que finaliza la consiruccldn.

-VIDA ECONOMICA O VIDA GTIL NORMAL: Es el periodo en términos de aifios durante el cuai
se puede usar una construccion para el propdsito al que se le destino originaimente, antes
de alcanzar una condicion de inutiizable.

-VIDA UTIL REMANENTE: Periodo de tlempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en &l futuro, g pariir de U na determindda fecha.



-EDAD AFECTIVA: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condiclon fisica y utllidad en contraste con su
edad cronoldgicd.

-TABLAS DE VALORES: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniclativa de los
ayuntamientos, que contiene debldamente ordenada vy relacionada geogrdficamente la
informacién de zonas homogéneos, comredores de valor, fipologia y valores de
construccidn, asl como los usos vy valores de suelo rustico.

NORMA DE APLICACION
Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deloerdn reflejar el valor de mercado.

Para ia determinacidon de las zonas homogéneas de valor y de los vatores unitarios de
ferreno por zona vy por vidlidad, el termitorio de los municipios se vivirkd en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicidon de las dreas homogéneas se fomard en consideracion o dispuesto por
los planas y programas de desarrclio urbano y rural que tengan efectos sobre el tenitofio: ia
existencia, disponibilldad v caracteristicas de equipamiento y servicios publicos, asi como
&l tipo de construccldn v demds factores gue incrementean © demeriten el valor de las zonas
y pradios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los serviclos piblicos, el uso de suele, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, fipo y calidad de 1as
construccionas sean similares denfro de una circunscripcion territorial, se constifuys en una
zoha homogénead de valor y se le asighara un valor unitario de suelo.

Las fablas de valores unitarias de suelo y construccidn deberdn dslimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogenea de valor.

Dentro de I zona homogeénea de valor pueden axistir franjas denominadaos corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan medificor el valor de la franja, respecto del que correspondd a la zona
homogened.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, os predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerde d su vocacion o uso preponderante en:
habitacionales, comerciaies e industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccidn vy a su estado de conservacion, las cuales se estabiecen en la
tabla de valores unitarios de suelo y construccion deberdn contener los factores de
incremente y demerito gque serd aplicables en el procedimiento valuatorio,

Los vatores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se flardn por metre cuadrade
y en zona rustica por hectdrea.



Los bases genercles y sistemas para la closificacién y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de los factores de Incremente vy demerito par la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de la confermidad con lo dispuesto por
esd lay.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran Ios valores unitarios
dprobados, de acuerdo con Ia siguients formula:

VCAT=VT+VYC

Para efectos de la formula antferior se entenderd:
VCAT: Valer Catastral. |

VT: Valor del Terreno.

VC: Valor de la construccién.

£l valor del terreno de un inmueble se obllens de mulliplicar su superficie por el valor unltario
de suelo, contenido en las tablas de valores unitarios de suelo y construccion aprobadas
para el municipio en el cudl se encuentra ubicado el pradio, de acuerdo con k formula
sigulente:

VC=SCxVUC+VIE

para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC: Valor de la Construccion.

SC: Superficle de la construccidn,

YUC: Vdior unitario de la construccion.

VIE: Valor de las Instalaciones Especiticas.

Segin las caracteristicas del predio deberén aplicarse, en su caso, los factores de
Incremente vy demerito, previsios en las tablas, una vez determinado el valor unitarlo de
referencio gue le comrresponda.

Para los inmuebles que estén suletos al régimen de propledad en condominic, la valuacidn
deberd hacerse respecio o cada unidad privativa, incluyendo la parte proporuonql
indivisa de los bienes comunes.
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PREDIOS RUSTICOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
E SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJERO ESTABLECER EL PROCEDIMEINTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARICS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

g) La Auteridad Catastral Municipat

b) Conselos técnicos de Catastro Municipal y Estatal
¢} ta Direccidn de Catastro del Estado,

d) Colegics y Asoclaciones de Perlfos Valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y CONTRUCCIONES
SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS
GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1] Se redliza un trabdio de campo gue consiste en un recorrido fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacldn
pard la produccidn agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados
se procede a clasiiicarlos de acuerdo a las caracterfsticas mds representativas de
productividad, o sus condiciones y iimifaciones.

2) Se clasifican como riego, {grovedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acverdo o su capacidad de suminlstro de agud v calidad de suslos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo a la edad productiva de los arbolados, asf
como la calidad del suelo, dl clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
cdlidad y topografia del suslo. Agostadero de primera a cuaria clase de acuerdo
a su vegetacion, capacidad de pastorec, abastecimiento de agua y topografia.

3} Para estimar el valor por hectdrea de cadd clasificacion se deberd contarcon un
plano del territorio municipal con valores catastrales de suelo vigentes. Ast mismo se
consideran los siguientes factores de incidencia,

La ubicacién. - sin ser factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facllitan
la comerclalizacion de los productos,

Et clima. - ofecta la producﬁv'ldqd de predios agricolas pues determing las temperaturas
adecuadas para ciertos culiivos,

El suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o deniro
dei mismo predio. Puede presentar algunocs limitantes come; pendiente, ercsion asentada,
poca permeabiidad, pedregosidad, etc.

Topogrdtfia. - Lo pendiente de un suelo da la idea de su drenaje v determing la clase de
cultivo que puede produc.



Fertilidad. - aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura, profundidad y suelo uno de
ellos puede estar agitade y el ofro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado redlizado, y los valores catdstrales
vigente se elabora lo propuesta de valores. Cuando en una zona no exisian datos
que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores
de los zonas mds proximas, considerande ka similitud en la calidad de ia tierra y
considerando la cercania a poblaciones y camines de dcceso.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APYITUD DE PRODUCIR

FL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR
DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMC PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELCS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO Q USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR "USO DE SUELO" EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUENO PROFUNDO DE TEXTURA FRANCA, DE UNA MINIMA
PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE A RECIBIR MAYOR INVERSION,

- PRIMERA CLASE (1): Son aguellos gue presentan muy pocas o ninguna limitacion
para su uso vy cuando estas existen son faciles de correglr, estos terrenos pueden
utilizarse para desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosgues | vida
siivestre, son casi planos v el iego de erosidn es muy leve bdjo cualguler sistema de
maneajo.

- SEGUNDA CLASE (2): En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuacdas

" para el desarrolle de culiives, Unicamente es enserio elegr las plantas por semibrar o

blen cultivar especies que reauieren praciicas de mangjo féciles y econdmicas de
aplicar, Pueden usarse para cultivos, pastos o vida siivestre.

- TERCERA CLASE {3): Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que
restingen el desarrollo de algunos cultivos, o blen requieren de précticas especiales
de conservacidén o manejo para e desarrollo de la agricultura. Soh aptos para el
desarrolio ganadero y forestal.

- CUARTA CLASE (4): Los terrencs en esta clase tienen limitaciones muy severas para
el desarrolio de los cultivos agricolas, por lo gue su use se restringe a solo aigunos de
ellos bajo condiciones especiales de monejo y conservacion.

Estos temenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida
silvastre.,

. QUINTA CLASE (5): Presentan alguna reshiccién que por io general no resuita
practico nl econdmico tratar de superar, porlo que ho son aptos para la agricultura;
la ganaderia puede desarrollarse en condiclones moderadas con el manejo



apropiado de sus Imitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo
forestal o vida siivestre, También se agrupan dentro de esta clase aguellos ferrenos
que a pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin
factor de demerito gue restringe severamente el uso agricola.

SEXTA CLASE (4): Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los
hacen Impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy
limitado, solo factible mediante el establecimiento de prdacticas de conservacion y
monejo de acuerdo g los factores limifantes, Pueden ulllizarse adecuadamente
para el desarrollo forestal o vida silvestre,

SEPTIMA CLASE (7): Terrenos que presenia limitaciones muy severas, que 1os hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido v loso
factible utitizarios para el desarrollo forestal con la adopcién de précticas especiales
de manejo y conservacion, La conservaclén de estos terrenos es indispensable, no
fanto para su uso productivo, sino para proteger y evitar dafios o las areas vecinas
de mayor apfitud.

OCTAVA CLASE (8): Estos suelos tienen imitaciones excesivas para su uso en cultivos
comercidles, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacion debe orlentarse d fines creativos, vidg siivestrs, abastecimiento de agua
o para fines estéticos v preservacion del medlo ambiente.



GLOSARIO

PREDIO: Porcion de terreno compacta, con o sin consfrucciones cuyos linderos y
colindancias con otros predios sean especificos y permanentes formando un
pefimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO: H que se encuentre vbicado fuera del limife del centro de la
poblacion, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, minera o
actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: son aguellos en los que el abastecimiento de agua es por
medios artificiales, ya sea de fuentes de agua permanente o intermitentes de
depdsitos, presas o vasos y su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo
cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de
fuentes superficiales o profundas, asi pueden permanecer a un distrito de riego o
ser particular,

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacidn superficial, método
que distribuye el agua procedente de un centro de acopio, lldmese embdailse,
almacenamiento natural como lagos v lagunas, presa derivadora, diques con
bocatoma, los cuales discurren el agua a fravés de grandes canales, hasta el
centro de distribucion que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando
la zona de plantacidon por medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ: Es un método que requiere de presion para extroer el aguay
hacera llegar af sector por regar, mediante un equipo de bombeo, reqguieren la
mayor inversidn en equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo,
manejo més econdmico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el
uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

A) Primera clase: Terrenos con agua todo el ano, excelentes condiciones de
textura, profundidad, fertilidad y calidad del suelo, Planos de configuracion
regular, que favorecen el suministro de agua v la aclividad agricola.

B) Segunda clase: Temrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres,
que no secn favorables para cualguier cultivo en la region con topografic
sensiblemente accidentada.

C) Tercera clase: Aquellos con riego eventual. Suelos pobres y deficientes con
sales nocivas, de muy baja productividad con las posibilidades de ser
afectados porinundaciones.



D) Cuarta close: Aguellos con las mismas caracteristicas de la anterior que
estén afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean los
trabajos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES {HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productivad o edod en
desarrofio y la etapa productiva.

d} Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que c8uenten con arbolados
en edad productiva, ast como el clima propicio, y un manejo integral del
huerto que consiste en tierra féril preparada para el control de plagas y
enfermedades, manejo de ferfilizantes.



