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VALLE DE ZARAGOZA, CHIH. A 26 DE OCTUBRE DEL ANO 2023
OFICIO: PRES/2023/0390

DIP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Valle de Zaragoza, aprueba el Anteproyecto de
las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el Ejercicio Fiscal 2024, periodo
comprendido del 01 de enero del 2024 al 31 de diciembre del 2024, mismas que serviran de base para
la determinacién del valor catastral y calculo de las contribuciones en materia de propiedad inmobiliaria

Dicha actualizacién a los valores unitarios, en términos porcentuales, es proporcional y acorde
a las a caracteristicas constructivas, geograficas, socioeconémicas y de valoracion de la propiedad
inmobiliaria existentes en nuestro Municipio.

En ese sentido, se somete a consideracién del Honorable Congreso del Estado de Chihuahua,
el Anteproyecto que expidié el Departamento de Catastro del Municipio de Valle de Zaragoza, para su
aprobacién y posterior publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua.

Dicho lo anterior, se fundamenta y motiva la presente, en base a lo dispuesto por el articulo 28
fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mediante Decreto No. 112- 04 | P.O.
publicado en el P.O.E. No. 104 del 29 de diciembre del 2004. 23 y 24 de |la Ley de Catastro del Estado

de Chihuahua.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi mas atenta y
distinguida consideracion.
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DIP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS

PRESIDENTA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. .
PRESENTE. :

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63, fracciones Il y lil,
del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de
Cabildo de la Vigésima Séptima Sesion de Caracter Ordinaria, de fecha 26 de octubre 2023
mediante la cual se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el
Ejercicio Fiscal 2024, que serviran de base, para la determinacion de los impuestos, que sobre
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de Valle de Zaragoza, en los términos del
articulo 28, fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi mas atenta y
distinguida consideracion.
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ATENTAMENTE S, SECRETARIA

“UNIDAD, FUERZA Y TRABAJO”
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LIC. JESUS NORBERTO GRADO GRADO.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
ADMINISTRACION 2021 - 2024
VALLE DE ZARAGOZA, CHIHUAHUA
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MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA, CHIH

ADMINISTRACION 2021-2024
Vicente Guerrero No. 12 Col. Centro C.P. 33650
TEL. 649 534 3199 y 649 534 3299
Email: presidencia.vzaragoza.2124@gmail.com

1)} EN ESE SENTIDO, SE SOMETE A CONSIDERACION DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ANTEPROYECTO QUE EXPIDIO EL
DEPARTAMENTO DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA, PARA SU
APROBACION Y POSTERIOR PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

PARA CONSTANCIA EXTIENDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN VALLE DE ZARAGOZA
CHIHUAHUA, A LOS 26 VEINTISEIS DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2023 DOS MIL
VEINTITRES,

ATENTAMENTE.
“UNIDAD, FUERZA Y TRABAJO”
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LIC. JESUS NORBERTO GRADO GRADO.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
ADMINISTRACION 2021 - 2024
VALLE DE ZARAGOZA, CHIH.
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......

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS
DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

b}
c)

d)

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANQS. ' '

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
Lo Autoridad Catasiral Municipal

Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal

La Direccién de Catastro del Estado.

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZAC!ON DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS
URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA
CONTAR CON PLANQOS DEL TERRITORIC MUNICIPAL ASI COMO
LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.



PREDIOS URBANOS:

1)

2})

4)

Realizar trabajo de campo que consisie en; recabar
informacién de las caracteristicas urbanas de casa
localidad ¢ nivel manzana, con el fin de agrupar manzandas
muy similares en cuanta a; servicios con que cuenta cada
una de las calles como; redes subterrdneas de agua potable
u drenaje, redes dareas de energia eléctrica y telefdnica,
alumbrado publico, tipo de revestimiente en la calle si
carpeta asfdliica, firme de concreto o solo terraceria, si
tiene banguetas y guarnicidén de concrefo. Ildenitificar el
equipamiento urbano o; educacidén vy cultura {escuelas),
salud y asistencia (clinicas y hospitales), recreacién vy
deporte (porqués y dreas deporfivas), adminisfracidén
pUblica {presidencia municipal, telégrafos, etc.JAsi mismo
observar el uso de suelo permitide vy nivel socioecendmico,
Tomar fotegrafias representativas de las calles y zonas de
estudio.

Plasmar en los planes generales de la localidad la
informacién recdabada en campo, para aciualizar nuevos
fraccionamientos v colcnias o mejoras de las existentes, Y
agrupar manzanas con fodas las caracteristicas antes
sefialadas, para delimitar y describir Zonas Homogeéneas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

[nvestigar y revisar los movimientos mas significafives vy
nomero de operaciones de compraventa de terrenos.

Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias
pUblicas, el fipo de oferta, zonas de concentracidon y visita
al inmuebie ofertado. '

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor,
identificar vialidades de imporiancia con concentracion de
predios con usc comercial o mixfo {comercial vy
habitacional), que crucen a las zonas homogeéneas, dando
comeo resultado a Corredores Urbanos, con rangos de valor
por tramos, dependiendo de la ubicacién, infraestructura y
beneficios urbdnos.



5)

6)

Con base al resuttado del estudio de valores de mercado v
a los valores catfastrales vigentes el catastro municipal,
elabora la propuesia de valores unitarios de ferreno.

En base ¢ trabojo de campo, se recliza un recorrido, por las
diferentes dareas urbanas, con el fin de Iidentificar a las
construccicones de acuerdo o sus caracteristicas vy
principaimente a su vocacidn o usc genérico, si es
habitacional, comercial & industrial. Después se procede a
agruparlas y clasificarlas lo que da como resultado la
tipologia constructiva. A cada fipcologia se te estima su valor
por metro cuadrado, aplicando el Valor de Reposicidn
Nuevo gue considera el costo a precios actuales, de un bien
nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente
mds préoxima al bien que se valla.



El pdrrafo cuarfo de la fraccién IV del Ariculo 115,
Constitucional que a la letra dice:

- “los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia,

propondrdn a las legislaturas estatales las cuotas vy tarifas
aplicables a impuestos, derechos, contfribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones
que sirvan de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad inmobiliaria™.



ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

fjﬁ?
e 9002,
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WVALLE DE ZARAGOZA

WALORES UNITARIOS DE SUELOURBANO

ZOMA No. VALOR UNITARID GMi2) IND IC ADOR
1 $122.00
2 $98.00
CORREDOR $165. 00

CORREDORES $152. 00




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE: 2121




HABITACIONAL MEDIO:

CLAVE: 2131




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE 2141




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 2151




COMERCIALECONOMICO:

CLAVE 2211

i
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COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE 2221




COMERCIAL BUENO:

CLAVE: 2231







MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

SE
HO;%ZAENE A c ATisziL COLONIAS VALOR UNITARIO ($/M2)
i 1 CENTRO $ 98.00
° 2 CAMPESINA $ 98.00
10 3 LA PILA $ 98.00
° 4 AGRARISTA $ 98.00
4 5 TEMPORALES DE JUAN UBALDO |2 20.00
3 - COL. GALVAN $ 90.00
4 37 AEROPUERTO $ 90.00




......

MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS BE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR

CARRETERA PARRAL-CHIHUAHUA

e | manzanas o N VALOR UNITARIO
($/M2)
| 29 04 41.67Y68 | C.LEONAVICARIO | SALIDA A CHIHUAHUA $147.00
3 130,31, 38, 62, 63| C.LEONA VICARIO C. 20 DE NOVIEMBRE $147.00
1.2,3 6,8, 10,31,
12,14, 16,
4 2 1S —5|  AVE CENIENARIO C. 20 DE NOVIEMBRE $147.00
27,30, 35
SECTOR CORREDOR NICOLAS BRAVO
caTasiRAL | MANZANAS DE A VALOR UNITARIO
(5/M2)
30, 31, 29, 28, 27,
03, 04, 26, 05, 25. )
3 o 59 07 1. 05| CARRETERA VIA CORTA AVE. VICTORIA $122.00
20
ci‘:i?};‘m MANZANAS - CORRIEOR CE:TENARIO VALOR UNITARIO
(§/M2)
51, 54, 23, 20, 25, ’
] 24,18, 17, CARRETERA ViA CORTA AVE. VICTORIA $122.00
2716, 28
CORREDOR C. JUAREZ
SECTOR
MANZANAS VALOR UNITARIO
CATASTRAL DE A S/M2)
3 gg' 43, 21,20, 07| CALLE DEL FiLAR LEONA VICARIO $122.00
57, 45, 46, 42, 41,
] 34, 35, 32, LEONA VICARIO AV. CENTENARIO $122.00
33, 27, 26
CORREDOR GUADALUPE VICTORIA
SECTOR MANZANAS — N VALOR UNITARIO
CATASTRAL (S/M2)
5930, 31, 37, 36,
: 38, 41, 40, 47, 44|  AV.CENTENARIO CALLE. DEL PILAR $122.00
54, 57
2 08, 09, 19, 20. 47, C. EL PIPILA C. LEONA VICARIO $122.00
44, 45 Y 44




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGQIZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

2z o ,
I - VALCRES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
a2l2|3] 8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
: k
o L8 v
U |
Clave de Tivologi .
Valvacién pologia Clase | Valor Unitario
2 | 111 ] 1 IHABITACIONAL POPULAR E 1,762.00
2 1 11 1] 2 |HABITACICONAL POPULAR EE 1,470.00
2 11111 3 [HABTACIONAL POPULAR Tl 1,301.00
2 | 1{2] 1 [HARBITACIONAL ECONOMICO FRE 2,818.00
2 [ 1] 2] 2 [HABITACIONAL ECONOMICO R E 2,275.00
2 [ 1 12] 3 [HABITACIONAL ECONOMICT c |3 1,967.50
2 1 1 ]3] 1 [HABITACIONAL MEDIO NE 4,404.00
2 | 1 13] 2 THABTACIONAL MEDIC R 3,954.00
2 11131 3 [HABTACIONAL MEDIO c TS 3,304.00
21 114 1 |HABITACIONAL BUENO N 4,650.00
2 [ 1 14] 2 IHABITACIONAL BUENO "B |3 5,388.00
2 | 1 14] 3 [HABITACICNAL BUENC ISE 5,016.00
2 1 1[5] 1 THABTACIONAL LUJO K g 286.00
2 | 11 5] 2 [HABITACIONAL LUJO B 13 £,332.00
2 [ 1151 3 THABTACIONAL LUJO Sl 7,764.00
2 1 1]16] 1 [HABTACIONAL SUPER LUJO FRE 10,251.00
2 i1 ] 6] 2 |HABITACIONAL SUPER LUJO B 9,302.00
2 | 11 6] 3 THABITACIONAL SUPER LUJO SE 8,354.00
2 [ 2] 1] 1 [COMERCIAL ECONOMICO E 2,904.00
2 [ 2111 2 [COMERCIAL ECONOMICO EE 2,373.00
21211 3 [COMERCIAL ECONOMICO % 1,969.00
2fi2]2] 1 |ICOMERCIAL MEDIAND NRE 3,973.00
2 [ 212] 2 ICOMERCIAL MEDIANO ERE; 3,177.00
2 | 2127 3 [cCOMERCIAL MEDIANO Sl E 2,482.00
2 [ 23] 1 [COMERCIAL BUENQ NEE 4,148.00
2 | 213l 2 ICOMERCIAL BUENO B 5,128.00
2 [ 2131 3 [COMERCIAL BUENO 1S 4,524.00
2 1 31 1] 1 [iINDUSTRIAL HGERQ B 3,649.00
2 13| 1] 2 [INDUSTRIAL LIGERD EEE 3,156.00
2 | 3113 [iINDUSTRIAL LIGERG SlE 2.894.00
2 312 1 {INDUSTRIAL MEDIANO A" 3 4,427 .00
2 [ 3121 2 [INDUSTRIAL MEDIAND ERE 4,123.00
2 1 31 2] 3 [INDUSTRIAL MEDIANO I 3,573.00
2 | 4] 1] 1 [sODEGA ECONOMICA A NJA
2 | 4 2 |BODEGA ECONOMICA "B" | N/A
2 [ 4711 3 [BODEGA ECONOMICA "C [ N/A

CLASE [A).- Edificaciones nuevas que noiablemente han recibide un mantenimiento gue no
excede del 5% de sus Valor de Reposicién Nuevo, vy que estdn en perfectas condicioneas.

CLASE (B]).- Edificacicnes usadas que han recibido un mantenimiente que no excede del 20% de
s valor de reposicion nuevo, y que estdn en normales condiciones para realizar el uso que les
corresponde.

CLASE {C).- Edificaciones usadas que necesitan un mantenimiento gue excede mdas del 20% de
su valor de reposicion nueve para reatizar el uso que le corresponde.
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MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION

CLASE

VALOR ($/M2)

ZONA SUBURBANA

No. 1 $

27.00




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

EACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
¢.01 1,500.00 1
1,500.01 2,500.00 0.9
2,500.01 5,000.00 0.8
5,000.01 10,000.00 0.7
10,000.01 15,000.00 0.6
15,000.01 Y MAS 0.5

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS

EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO

Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,

EN POBLACIONES

CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2} HASTA SUPERFICIE DE {(M2) FACTOR DE TERRENO
001 1,500.00 0.1
1,500.01 2.500.00 0.9
2,500.01 5,000.C0 0.8
5,000.01 10,000.00 G.7
10,000.01 15,000.00 0.6
15,000.01 Y MAS 0.5

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES AL

A DEL LOTE TIPO Y CON USQ DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
1,001.00 1,500.00 0.1
1,501.00 2,060.00 0.2
2,001.00 3,000.00 0.1
3,001.00 5,000.00 0.08
5,001.00 10.000.00 0.06
10,001.00 Y MAS 0.05




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE OBRAS EN PROCESO

CONCEPTO INICIO TERMINADO |FACTOR DE DEMERITO

ZANJEO 1.00% 500% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.15
MUROS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO HERRERIA : 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.10% 70.00% 0.7
YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA 90.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL $5.10% 100.00% ]

NOTA: Bl % de Avance de Obra en ofros niveles, se
tabia anterior.

fomard por separade en base ala
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MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, 2024

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2024 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
1 |ADOQUIN M2. $352.00
AIRE ACONDICIONADO
2 |V APORATIVO PZA. $10,500.00
3 |ALBERCA COMERCIAL M2. $3,255.00
4 |ALBERCA HABITACIONAL M2. $2,205.00
$4,200.00 por cada
5 |ALJIBE PZA. 1,000 litros de
capacidad
6 |AREAS TECHADAS M2. $1,099.00
7 |ASFALTO M2. $263.00
g |BANDATRANSPORTADORA DE - $1.418.00
MATERIALES
9 |BARANDAL/REJA COMERCIAL M?2. $1,208.00
10 |PARANDAL/REJA - $945.00

HABITACIONAL




BARDA DE PIEDRA (ANCHO

11 |.20 MT HASTA 1 MT) ALTURA M2. $800.00
HASTA 3 MTS
BARDA RODAPIE 0.2 MTS

12
HASTA 1.5 MT DE ALTURA e, $560.00
BARDAS DE CONCRETO DE

13 |1.5 MTS HASTA 3 MTS DE M2. $450.00
ALTURA
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK

1% HASTA 3MTS DE ALTURA Mz $560.00

15 |BASCULA CAMIONERA PZA. $600,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS

16 DE CARGA LIGERA PZA. $310,000.00

17 |BASCULAS (COMERCIAL) PZA. $590,000.00

18 [BOILER SOLAR POR TUBO $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE

19 |{GASOLINA/DIESEL CON PZA. $75,500.00
INFRAESTRUCTURA

,0 |BOVEDAS DE SEGURIDAD 5. $100,000.00

PARA BANCOS




21 |CABALLERIZAS M2. $1,500.00
22 |CALDERAS (COMERCIAL) PZA. $205,000.00
23 |CALEFACCION (COMERCIAL)|  PIA. $150,000.00
2 S:;ﬁ:ﬁ‘gg"&: PZA. $15,000.00
o [pmmommenco o | e
. hcﬂia:ici)cpoosm CONCRETO/ . —_
27 |CERCO POSTE MADERA ML. $187.00
28 gﬁ;;'f:ﬂgﬂg‘;m - PZA. $120,000.00
29 [CHIMENEA PZA. $35,700.00
20 |CIRCUITO CERRADO (POR - $9.200.00

CAMARA)




CISTERNA COMERCIAL

i (depésitos de agua de lluvia) e SLAT0
3 EZT;;EE:IH‘;Hcf f:gi::o:eﬁﬁuvia) PLA. $1,150.00
s (o a | oo
34 |COCINA INDUSTRIAL ML. $4,400.00
35 |COCINA INTEGRAL ML. $2,130.00
36 |COMPRESORES LOTE $725,000.00
37 |CORTINA METALICA M2. $1.430.00
38 |CREMATORIO PZA. $160,000.00
39 |HORNQ DE SECADO M2. $5.500.00
40 CUARTO DE TRATAMIENTO M2. $5,500.00

TERMICO




41 |CUARTOS DE PINTURA M2. $5.500.00
42 |CUARTOS FRIOS PZA. $74,500.00
43 |DUCTOS DE AIRE ML. $315.00
44 [ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. $950,000.00
45 |ELEVADORES (hasta 10 pisos) PZA. $1,760,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA
46 |DE CONCRETO HIDRAULICO M2. $165.00
HASTA 10 CM DE ESPESOR
47 |ESCALERA ELECTRICA ML. $225,000.00
8 | eAVIVENTO ASFALTO) M2 $256.00
49 |ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,000,000.00
50 |FUENTE PARA JARDIN PZA. $12,400.00




51 [FUENTE TIPO CORTINA PIA. $17.000.00
52 |GALLINERO M2. $107.00
53 |GARGOLAS PZA. $1,378.00
54 |GENERADORES ELECTRICOS PZA. $318,100.00
55 |GRADAS DE CONCRETO M2. $1,500.00
56 |GRADAS DE MADERA M2. $1,300.00
57 |GRADAS METALICAS M2. $1,950.00
58 |GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
s |GUARNICIONES (cordones de i $145.00
concreto)

60 |HIDRONEUMATICO PZA. $6.900.00
61 |INVERNADEROS M2. $500.00




62 |JACUZZI PZA. $25,000.00

63 [MALLA CICLONICA ML. $475.00
MALLA SOMBRA

64 |HABITACIONAL, COMERCIAL M2. $900.00
E INDUSTRIAL

65 |MEZANINE M2. $1,146.00

66 |MINI SPLIT PZA. $14,500.00

67 |MUROS DE CONTENCION M2. $3,000.00
MUROS DE CONTENCION DE
CONCRETO ARMADO

%8 |HABITACIONAL, COMERCIAL M2, 75000
E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE

69 |PIEDRA HABITACIONAL, M2. $450.00
COMERCIAL E INDUSTRIAL

70, 70000 TOR MTZ. 1
EL AVALUO CATASTRAL

PANELES SOLARES PODRA ESTAR SUJETO
(HABITACIONAL, COMERCIAL, AL AVALUO QUE

70 |INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2. PRESENTE EL
(pdneles de diversas CONTRIBUYENTE Y LO
dimensiones) AUTORICE LA

AUTORIDAD

CATASTRAL.




$3,200.00 POR PANEL

Y EL AVALUO
CATASTRAL PODRA
PANELES SOLARES (GRANJA ESTAR SUJETO AL

71 |SOLAR) (granja solar con — AVALUO QUE
dimensiones de pdneles PRESENTE EL
individuales diversas) CONTRIBUYENTE Y LO

AUTORICE LA
AUTORIDAD
(CATASTR AL

72 |PASTO ARTIFICIAL M2. $150.00

73 |PERGOLAS M2. $2,150.00
PILA (BLOCK, ADOBON,

74 . . 4
HORMIGON) M2 SR
PLANCHA DE CONCRETO

75 [HIDRAULICO 100 CMS DE M2. $1,750.00
ESPESOR
PLANCHA DE CONCRETO

76 |HIDRAULICO 15 CMS DE M2. $250.00
ESPESOR
PLANCHA DE CONCRETO

77 |HIDRAULICO 40 CMS DE M2. $720.00
ESPESOR
PLANCHA DE CONCRETO

78 [HIDRAULICO 60 CMS DE M2. $1,050.00
ESPESOR
PLANCHA DE CONCRETO

79 |HIDRAULICO 80 CMS DE M2. $1,450.00

ESPESOR




PLANTA GENERADORA i :ﬂfﬂﬁfﬁm
80 - - 2 ..1?\ o i ,.
ELECTRICA DIESEL LG ¥3:600.908.00 i T
81 |PLANTA TRATADORA UNIDAD $3,000,000.00
82 |PORTICO COMERCIAL M2. $4,500.00
83 |PORTON ELECTRICO M2. $2,000.00
84 [POZIOS PZA. $130,000.00
85 |PRESONES M2. $700.00 Imagen pendiente
86 |PUENTE COLGANTE ML. na
QUEBRADORAS INDUSTRIALES
CON ENTRADA DE
MATERIALES DESDE 40mm.
87 [Hasta 500 mm. Esfe valor de Pza. na
la pieza considera la obra
civil para cimentacion y
descarga a la folva.
88 |RAMPAS M2. $405.00




107 UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00

108 {UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $317,000.00

SERA EL 10% SEGUN LA

- VOLADOS DE CONCRETO M2 TIPOLOGIA
ARMADO ’ CONSTRUCTIVA DEL
CASQ.

SERA EL 10% SEGUN LA
110 |VOLADOS DE MADERA, o PROPIA TIPOLOGIA
ACERO Y OTROS MATERIALES ) CONSTRUCTIVA DEL

CASO.

EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.




......

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el
valor de mercado. :

Las Tablas de Valores Unifarios de Suelo y Construccion deberdn contener los faciores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Las bases generales y sistemas para ia clasificacién y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguienie férmula:

Segin las caracteristicas del predic deberdn aplicarse, en su caso. los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.



MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS
EJERCICIO FISCAL 2024

Factor de Depreciaciéon Método: ROSS

EDAD 55 65 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.8759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.5673 0.9673 0.8719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
4 0.24%96 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.2404 0.9490 0.9554
8 0.9307 0.2309 0.9410 0.9485
¢ 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 02112 - 02112 0.9244 0.9343
11 0.2011 0.2011 0.9159 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.21%4
13 0.880C 0.8800 0.8983 02118
14 0.8691 0.8691 0.88%2 0.2041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8440
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.831%C
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 C.7200 0.7664 0.8003
27 0.7040 0.7060 0.7552 0.7%07
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.64/8 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.56%97 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6314 0.6876
38 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
4] 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4662 0.5632 0.630%
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582




......

49 0.3389 0.3389 0.45%9 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.29%9 0.2999 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.25%9 0.2599 0.3970 04938
54 0.23%5 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4534
a7 G.1770 03312 0.43%¢
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
&0 0.1124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
52 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
b4 0.0230 0.2092 0.3401
&5 0.0000 G.1911 0.3253
66 0.1718 0.3116
&7 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.03%% 0.2G18
74 0.0199 G.1857
. 75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0845
81 0.0696
872 0.0523
83 0.0350
a4 0.0176
85 0.0000

Utilizando la tabla de Ross segun las colonias llegando a un tope

de 30 afios de edad con una vida Utll de 65 afios.




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

Vida itil:| 65
ESTADCO DE CONSERVACION
EDAD DEL Regular | Reparacicnes | Reparaciones | Reparaciones | Reparaciones En
INMUEBLE Nuevo Bueno | Regular medio Sencillas Medias Importantes Completas | Desecho
1.000C 0.9968 0.5748 0.9191 0.8199 0.6680 04740 0.2480 0.1000

0 1.00 0.990 0.975 0.520 0.820 0.640 0.470 0.250 0.135

1 0.9971 0.9871 0.9722 0.9173 08176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346 1 |45

2 0.9924 0.9824 0.9675 0.9130 0.8137 0.6550 0.4664 0.2481 0.1340 2 | &5

3 0.9865 0.9746 0.9419 0.9076 0.8089 0.6511 0.4637 0.2466 0.1332 3 |45

4 0.9798 0.97C0 0.9553 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0.2450 0.1323 4 145
5 0.9724 0.9627 0.9481 0.8946 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 0.1313 5 145

4 0.9444 0.8548 0,5403 0.8873 0.7908 0.56345 0.4533 0.2411 0.1302 6 | 85

7 0.9558 0.59463 0.8319 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 02390 0.1290 7 165

8 0.9468 0.$373 0.9231 08710 0.7763 0.6249 0.4450 0.23467 0.1278 8 |45

g 0.8372 0.5278 0.2138 0.8622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1265 g [85
10 0.9272 0.9180 0.5041 0.8531 0.7603 0.6120 0.4358 0.2318 0.1252 10 | 85
11 0.2148 0.5077 0.8939 0.8435 0.7518 0.6051 0.430¢ 0.2292 0.1238 11 | 85
12 0.2061 0.8%70 0.8834 0.8334 0.7430 0.5980 0.425% 0.2265 0.1223 12 | 85
13 0.894% 0.8860 0.8726 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 0.2237 0.1208 13 | 65
14 0.8835 0.8746 0.8414 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 0.2209 0.1193 14 | 85
15 0.8716 0.84629 0.8498 0.8019 0.7147 0.5753 0.4097 0.217¢ 0.1177 15 | &5
15 0.8595 0.8509 0.8380 0.7%07 0.7048 05673 0.4040 0.2149 0.1140 16 | 65
17 0.8470 0.8384 0.8259 0.7793 0.6946 0.5591 0.3981 0.2118 0.1144 17 | 65
18 0.8343 0.8260 0.8134 0.7676 C.6841 0.5506 0.3921 0.2086 C.1126 18 | 45
19 08213 0.8131 0.8007 0.7554 0.6734 0.5420 0.3840 0.2053 0.1109 19 | 65
20 0.8080 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 0.10%91 20 | é5
21 0.7944 0.7865 0.7745 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734 0.1986 0.1072 | 21 | 45
22 0.7808 0.7728 0.7610 0.7181 0.6401 0.5152 0.366% 0.1951 0.1054 | 22 | 65
23 0.7665 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 0.5059 0.3402 0.19216 01035 [ 23 [ &5
24 0.752! 0.7 446 0.7333 0.6920 0.8167 0.4964 0.3535 0.1880 01015 [ 24 | 45
25 0.7376 0.7302 | 07171 0.6786 0.6048 (.4858 0.3467 0.1844 0.0996 | 25165
26 0.7227 0.7155 0.7047 0.664% 0.5926 0.4770 0.33%7 0.1807 00976 | 26 | 65
27 0.7Q77 0.7006 0.6900 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326 0.176% 00955 | 27 | &5
28 (.6924 (.6855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 (.3254 0.1731 00935 | 28 | &5
29 0.676% 0.6702 0.65600 0.6228 0.5551 0.4468 0.3182 0.1692 00914 | 22 | 45
30 0.6612 0.6546 0.6447 0.6083 0.5422 0,4364 £.3108 - 0.1653 0.0893 [ 30 [ &5
31 0.6453 (.638% 0.6292 Q.5937 0.5292 0.425% 0.3033 C.1613 0.0871 31 165
32 0.6292 0.6229 0.6135 0.5789 0.5159 0.4153 0.2957 0.1573 0.084% | 32 | 45
33 0.46129 0.6068 0.5976 0.5639 0.5028 0.4045 0.2881 0.1532 00827 | 33 |45
34 0.5964 0.5904 0.5815 0.5487 0.48%0 0.3936 0.2803 0.1491 0.0805 [ 34 |45
35 0.5796 0.5738 0.5652 0.5333 0.4753 0.382¢6 0.2724 0.1449 0.0783 [ 35 | 45
36 0.5627 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 0.1407 00760 | 36 | 65
37 0.5456 0.5402 0.5320 0.5020 0.4474 0.3401 0.2564 0.1364 0.0737 | 37 | é5
38 0.5284 0.5231 0.5181 0.48641 0.4332 0.3487 0.2483 0.1321 0.0713 | 38 | &5
39 0.5109 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 0.1277 0.0690 | 3% | 45
40 0.4932 0.4883 0.4809 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 | 40 | &5
41 0.4754 0.4707 0.4635 0.4374 (.3898 0.3138 0.2234 0.118% 0.0642 [ 41 | 65
47 0.4574 0.4528 0.4440 0.4208 0.3751 0.301¢9 0.2150 0.1144 0.0618 [ 42 | 45
43 0.4392 0.4348 0.4283 0.4041 0.3602 0.2899 0.2064 0.1098 0.0593 [ 43 [ 65
44 0.4209 0.4167 0.4104 0.3872 0.3451 0.2778 0.1978 0.1052 0.0568 | 44 1 65
45 0.4024 0.3984 0.3923 0.3702 0.33C0 0.2656 0.1897 0.1004 0.0543 | 45 | 65
46 (.3837 00,3799 0.3741 0.3530 0.3146 0.2533 £.1803 0.0959 00518 | 46 [ 85
47 (,364% 0.3612 (.2558 0.3357 0.2992 0.2408 01715 0.0912 00493 | 47 | 65
48 0.3459 0.3424 03372 0.3182 0.2834 0.2283 0.1626 0.0865 0.0467 | 48 | 45
49 0.3247 0.3235 0.3184 0.3006 0.267% 0.2156 0.1536 0.0817 0.0441 49 | &5
50 0.3074 0.3043 0.2997 0.2828 0.2521 0.202% 0.1445 0.0769 0.0415 | 50 | 45




_____

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analifico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios gue conforma su sistema de informacion catastral, para
fines fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, sociceconomicos
y de planeacién;

Catastro Estatal: &l Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua,
gue se sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos,
adminisirativos, gecgréficos, estadistices, socioecondmicos y de planeacidn:

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacién general de un
predio;

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion vy las que se censideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencién de riesgos y mantenimienio de actividades
productivas dentro de los limites de diches centros, asi como las que por
resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacion de los
mismos;

Construccién: Lo edificacién de cualguier tipo, los equipos & instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose de la
siguiente forma:

CLASIFICACIéN DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es [a agrupacidn e ideniificacion de
105 construcciones de acuerdo a la fipologia y el uso de las mismas.

UsSO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que fiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL.— Se refiere a las construcciones en donde habituaimente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende fedo fipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construcciéon destinada a ta fabricacion o
fransformacion de productos de utilidad concreta.



TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Comesponde a la clasificaciéon de la
construccién dependiendo de las caracterisficas que la constituyen, las cuales
son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
enfre las que se pueden considerar: cuartos de uscs maltiples sin diferenciacion,
servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada,
techos con sstruciura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto
o terrados, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracieristicas constructivas de
cdlidad econdémica, enfre las que se pueden considerar: proyecto bdsico
definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con dlguna diferenciacion,
servicios minimos completos, generalmente un bafo, y con procedimientos
formaies de construccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica,
techos de concreto armado o ldmina galvanizada, con claros no mayores de 3.5
mefros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinillicas, algunas
instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas)- '

‘HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad

media, entre los que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso,
servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes, pinfura, losetas
de cerdmica en cocina y bafos, ventanetia metdlica, perfil fubular y aluminio
sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos
recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o piso laminado, instalaciones
completas oculias.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden
considerar acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con
espacios totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de
servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o
tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, natural y anodizado venianearia infegrada
a la construccion, techos de concreto armado, acero © mixtos, con claros
mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica,

alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencics con caracteristicas constructivas entre las
gue se puedan considerar acabados de muy buena calidad, disehos
arguitectdnicos y de ingenieric, con espacios amplios caracterizados 'y
ambientadoes con d@reas complementarias a las funciones principales. De uno
hasta cuatre bafos, con vestidor v closet infegrado en una o mds recamaras,
acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finds,
ventaneria de aluminio ancdizado y maderas finas con vidrios dobles y especidles,
techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente
para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra, pargque de
madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.



HABITACIONES DE SUPER LUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y adermnds constituida por estancia, comedor, anfecomedor,
cocing, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio, y alcoba definida
con bafe, bafo independiente pudiendo ser colectivo, cuarfo de servicio con
bafo, oficina, drea de lavanderfa, cochera techada cuando menos para fres ©
ma&s vehiculos, alberca, soia de juegos vy todas las que cuenien con mds de 600
metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con caracieristicas de baja
calidad enfre las gue se pueden considerar: servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixio {vivienda y comercio), acabado en
muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica fubular, techo de Idmina o de
concreto armado, con claros de hasta 40 metros, pisos de concreto con
acabade pulido, o losetas de vinil ¢ de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas y
semicultas (elécfricas e hidro sanitarias). complementos de cdlidad media
(carpinteria, herrerias, etc.). :

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tliendas deparfamentales con
caracterisficas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional
y espacio reservado pard cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso
v fexturizados, ventanearia de cluminio, fecho de concreio armado con claros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industial, pisos de concreto
con acabado pulido, losetas de vinil, ocasicnalmente loseias de cerdmica,
instalaciones bdsicas ocultas vy semicultas  {eléclicas e hidro sanitarias).
complementos de buena calidad (hereria, carpinteria y vidrieria).

;

COMERCIAL BUENO.- locales vy centros comerciales especializados con
caracteristicas consfructivas v acabados de muy buena calidad, proyecto
funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion
peatonci y dreas jardineadas. Acabados en muros yeso o texturizados,
ventanearfa de aluminic anodizado, techumbres de [Gmina sobre armaduras de
acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros,
pudiendc considerar nave industricl, pisos de losetas de cerdmica, mdrmol,
duelas, instalaciones bdsicas {eléctricas e hidro sanitarias), en general ocultcs,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefic o de
imporiacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones intemnas,
acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfil tubular,
techumbres de [@mina o asbesio sobre amaduras ligeras de acero estructural,
ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios bdsicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semicultos, complementos de
calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidreria, etc)), dreas de
estacionamiento y andenes de carga.



INDUSTRIAL MEDIANO.- Consirucciones con caracteristicas especidlizadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
con oficings, dreas recreafivas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes,
mezcla, yeso y ocasionaimente texturizados, venianearia metdlica de perfiles
tubular ¢ de duminie, fechumbres de ldming galvanizada o asbesto scbre
armaduras, pudiendo considerar nave industricl, pisos de concreto reforzado,
acabado pulido, recubiertos con cerdmica u ofros elementos de soporte industrial
de rodamiento, plantas de fratamienios de aguas residuales para reutilizar en
sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacidn o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en
los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las fablas de cada
municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que perienece un tipo de construccion de acuerdo a su
estado de conservacion el cual se describe g continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un
mantenimiento que no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que
estan en perfectas condicionss para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no
excede del 20% de su Valor de Reposicién Nueve y que estdn en normales
condiciones para redlizar ei use que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas gue necesitan un mantenimiento que excede
mds del 20% de su Vdlor de Reposicién Nuevo para redlizar el uso que les
comesponde.

Construccién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, &en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerdndose provisional fenga un uso
de cardcter permanente;

Construccién provisional: La que por su estruciura puede ser desmontable sin
detericro del predio ni de st misma, adguiriendo el caracter de permanente al afio
de su instalacién;

Consfruccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda fener un uso normal
o consfifuya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan  en servicios  y
funcionamiento a un inmueble.



Limite de Centro de Poblacién: La inea que envuelve las dreas gue conforman un
centro de poblacién;

Predio:

a) €l terreno urbanoe, suburbano o rdstico, con o sin consirucciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucidén de confinuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio.

Predio edificado: El que tenga construccién permanente;
Predio ho edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

al Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccidn
ecolégica;

b) Las dreas verdes y espacios abierios de Uso pUblico;’

c) Aquellos que de acuerdo con el plan Direcior Urbano o© la autoridad
competente se declaren como zondas de reserva para usc habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

fj Los que por su topografla exiremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido

g) Las superiicies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

Predio ocioso: Aguel que enconiréndose dentro o fuera del Himite del centro de
poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director
Urbane o la autoridad competente;

Predio rdstico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del ceniro de
poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola,
minera o actividades equiparables;

Predio urbano:

a) E gue se encuentre ubicado dentro de los limites de algun centro de
poblacion; y '

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algin ceniro de poblacion, por
su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rosticos,



determinados por su proximidad a 1as poblaciones en procese de crecimiento,
aun cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural.

Quedarén también comprendidos dentro de esta clasificacidon, los predios
destinados o fraccionamientos denominados “"campestres” o “granjas”, o
cualguier ofro que sea fracclonado o lofificado y, en general, todas agquellas
zonas fuera de los perimetros poblacioncles donde se presten [os servicios
municipales de agua potable y energia eléctrica como méximo.

Sistema de Informacidén Catastral. Eemenfo fundamental de validacidon e
informacidn juridica, social y econdmica respecto a los caracteristicas vy
valoracién de la propiedad inmobiliarid en el ilemriorio estatal, con sus
consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un
predio, aiendiendo a sus elementos cudlitativos y cuanfitativos @ una fecha
determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores
Unitarios de

Suelc y Construccidén aprobadas por el H. Congreso del Estado.
Valor Unitario. El que fija la autoridad catasiral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la enfidad caiastral le asigna a un inmueble
mediante la aplicacion de los valores unitarios de suelo y consiruccion ¢ las partes
comespondientes e integrantes del predio, en combinacién con los méritos y
deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscrifo un inmueble en las
oficinas de catastro y baje el cudi tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicién Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para
remplazar la edificacion que se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales
costos incluyen la mano de obra, materiales, costos indirecios e utilidad del
coniratista.



Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procssos y datos, respecio a las
caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que dsberdn
instrumentar [os cajastros municipales y cohcentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral
municipal con respecto de su teriteric y que agrupa a un numero determinado
de predios en funcién de su ubicacion. Es el drea en gque se divide la zona urbana
de acuerdo a sus caracteristicas geograficas y socioecondmicas, agrupando un
nimere determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entfre los sectores catastrales
separadas entre s por vialidades de trdnsito vehicular.

Zona: Extensién de ferrenc de dimensiones considerables, y que presenta una
forma de banda o franja. También resulta ser la parte de un terrenc o de una
superficie encuadrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
cartografia  municipal  que fengan  caracteristicas similares, tales como
infraestructura, servicios, topografia y cualquier ofro elemento relacionado que
incida en el valor de la zona homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento ufiizado por la Autoridad Catasiral
Municipal para determinar el valor catfastral de un predio con base a la
informacién y a los elementos técnicos coh que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la fierra y fodas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ellq.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los
obietos permanenfemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al
terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:
Derecho de ocuparo y usarlo
Derecho de afectario

Derecho de venderlo o disponer de el
Derecho de heredar

El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITUL.O DE PROPIEDAD.



~ PREDIOS |
~ RUSTICOS



e)
f)

a)
h)

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION
DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE

PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

La Autoridad Catastral Municipal

Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
La Direccién de Catastro del Estado.

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE
TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE
DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO
MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA

PORLACION.



PREDIOS RUSTICOS:

1) Se recliza un trabajo de campo gue consiste en un

recorrido fuera de los limites de las dreas urbanas, con
el fin de reconocer e identificar los predics con
vocacién para preduccién agropecuaria, fruticola,
forestal y minera. Una vez identificados se procede a
clasificarlos de acuerde a las caracteristicas mas
representativas de productividad, a sus condiciones y
[imitaciones.

Se clasificaran como de riego, {gravedad o bombeo},
de primera a cuarta clase de acuerdo a su capacidad
de suministro del agua y calidad de sus suelos. Fruiales
de primera a tercera clase, de acverdo la edad
productiva de sus arboladoes, asi como a la calidad del
suelo, al clima y al sistema de riego empileado.
Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo
principalmente a la precipifacién pluvial, calidad vy
topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta
clase de acuerdo a su vegefacién capacidad de
pastoreo, abastecimiento de agua y fopografia.
Forestales de primera a tercera clase de acuerdo d la
poblacién, especies y variedad de arboies.

Para estimar el valor por hectdrea de. cada
clasificacién se deberd coniar con un plano del
territorio municipal con los valeres catastrales de suelo
vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes factores
de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la
cercania a un pueblo o civdad facilitan la
comercializacion de los preductos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas
pues determina las temperaturas adecuadas pard
ciertos cultivos. En los predios frutales, puede afecfar
las etapas de su crecimiento y desarrollo.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede
variar de un predio a otro o dentro del mismo predio.
Puede presentar algunas limitaciones como; pendientie,
erosién asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad,
efc.. efc.



4)

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su
drenaje y determina |la clase de cullivo que puede
producir. Asi mismo la pendiente v el relieve del suelo,
para los predios de aqagostadere es un factor
determinante, en la capacidad de pastoreo. '

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénficos en su
textura profundidad y suelo uno de ellos puede esiar
agotado y el ofro alfamente productive.

Con base en el resultado del estudio de mercado
realizado, vy los valores catasfrales vigentes, se
elaborara la prepuesia de valores. Cuando en und
zonga no existan datos gque permitan precisar &l valor,
este se determinara temando en cuenta, [os valores de
las zonas mdas préximas, considerando ta similitud en la
calidad de la ftfierrg vy considerando la cercania a
poblaciones y caminos de acceso.






— MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
o TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
s| 3
- 2 3l 2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
HMEIEIE: PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
***** S1£1 81§
3| 519l S
Ol 2
—— o
, Chave de e iz Tipo de . Valor Unitario
- Valuacién Clasificcacion Propiedad Calidad (S/HA)
110111 1 |Riego porGravedad Privada 1 $ 74,103.00
...... 116|211 |RiegoporGravedad Privada 2 % 55.627.00
11013 1 |RiegoporGravedad Privada 3 $ 25,770.00
_____ 1101 4 1 |Riege por Gravedad Privada 4 $ 12.841.00
21041 1 iRiego per Bombeo Privada 1 3 51,947.00
21 0| 2] 1 IRiego porBombec Privada 2 $ 39.011.00
21 01|31 1 |RiegoporBombec Privada 3 $ 19,63%.00
- 21 01| 4| 1 |Riego porBombeo Privadag 4 3 2,028.00
,,,,, 31011 1 |Frutales en Formacién (R.Gravedad) Privada 1 $ 24,742.00
31 01 2! 1 |[Frutales en Formacién {R.Gravedad) Privada 2 $ 2174400
) 3] 013! 1 |Frutales en Formacidn [R.Gravedad) Privada 3 3 21,744.00
3| 0| 41 1 |Frutales en Formacién (R.Gravedad) Privada 4 3 21,744 00
----- 41011 1 |Frutcles en Formacion (R.Bombeo) Privada 1 $ 24,788.00
: 41 01 2] 1 |Frutcles en Formacidon (R.Bembeo) Privada 2 N 24,788.00
(- £ 0t 3] 1 iFrutcles en Formacidén (R.Bcmbeo) Privada 3 $ 24,788.00
41 01 4] 1 |Frutcles en Formacidn (R.Bombeg) Privada 4 $ 24,788.00
. 5101 1 iFrutales en Produccidn {(R.Gravedad) Privada 1 $ 70,639.00
51 01 21 1 Ifutales en Produccidn (R.Gravedad) Privada 2 3 39,721.00
. 51 0| 2] 1 |Futales en Produccién (R.Gravedad) Privada 3 $ 39,721.00
’ 51 0| 4] 1 |Frutales en Produccién (R.Gravedad) Privada 4 3 23.87700
&1 01 1| 1 |Frutales en Produccion (R.Bombeo) Privada 1 $ 64,338.00
&1 0| 21 1 |Frutalss en Produccidn (R.Bembeo) Privada 2 $ 24,045.00
- &1 0131 1 |Frutales en Produccidn (R.Bombeo) Privada 3 $ 27,857.00
61 01 4] 1 |Frutales en Produccidn (R.Bombeo) Privada 4 $ 12,102.00
710111 1 {Temporal Privada ] $ 10,290.00
- 7101 2] 1 [Temporal Privada 2 3 8,232.00
) 71 013] 1 [Temporal Privada 3 $  4.587.00
{ 710141 1 {Temporgl Privada 4 $ 5,270.00
, §( 0! 1] 1 |Postal Privadg 1 3 1,588.00
g gl oi2]| 1 |Pastal Privada 2 $ 1,297.00
g8 013 1 (Postal Privada 3 $ 1,124.00
- 8 01 4] 1 [Pastal Privada 4 3 399.00
NCTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNI ICIPIO, St ES IGUAL,
______ . MAYOR O MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADQ.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASI IACACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS:
[0) propiedad privada, (1) propiedad ejidal, {2) propiedad comunal.
e 1010.- Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
’ 2221 -Riege por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
o 8141 -Pastal Propiedad Eidal de Cuarta Calidad




MUNICIPIQ DE VALLE DE ZARAGOZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

[
ct
AR VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
gl elz % PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2151818
Sl &
Ol &

Clave de N Tipo de ) Valor Unitariol
Valuacién Clasificacion Pro:ie dad Calidad (S/HA)

] i 1 |1 [Riego por Gravedad Ejicda 1 $ 74,240.00
] ] 2 |1 |Riego por Gravedad Ejidai 2 $ 55,627.00
1 ] 3 [1 [Riege por Gravedad Ejidal 3 3 28,054.00
1 3 4 |1 |Riego por Gravedad Ejidal 4 3 12,845.00
2 ] 1 |1 |Riegc por Bombeo Eiidal 1 $ 51,267.00
2 ] 2 |1 |Riego por Bombeco Efidal 2 $ 3%,011.00
2 | 3 11 |Riegc por Bombeo Fiidal 3 N 19,639.00
2 1 4 11 |Riego por Bombeo Eiidal 4 N 2.005.00
3 | 1 11 |Frutales en Formacion (R.Cravedad) Eiidal 1 $ 24,788.00
3 1 2 11 |Frutales en Formacion (R.Gravedad) Eidal 2 3 21,744.00
3 [ 3 | 1 |Frutales en Formacion (R.Gravedad) Eiidal 3 $ 21,744.00
3 ] £ 11 |Frutales en Formacion {R.Gravedad) Eiidal 4 N 21,74400
4 ] 1 1 |Frutales en Formacidn [R.Bombeo) Eiidai 1 3 24,788.00
4 ] 2 |1 iFrutales en Formacion [R.Bombeo) Ejidgl 2 % 24,788.00
4 | 3 1 iFrutales en Formacién (R.Bombeo) Ejidal 3 $ 24,788.00
4 1 4 |1 iFrutales en Formacion [R.Bombeo) Ejidal 4 3 24,788.00
5 ] 1 |1 iFrutoles en Produccion(R.Gravedad) gidal 1 $ 70,639.00
5 1 2 |1 iFrutales en Produccion(R.Gravedad) Eiidcil 2 3 39,721.00
5 1 3 | 1 iFrutales en Produccidn(R.Gravedad) Fjidal 3 3 39,721.00
S 1 4 | 1 tFrutales en Produccion(R.Gravedad) Ejidal 4 M 23,797.00
6 ] 1 11 {Frutales en Produccidn{R.Bombeo) Efidal 1 3 66,338.00
é ] 2 | 1 {Frutales en Preduccidn{R.Bombeo) Eidal 2 $ 26,045.00
6 i 3 |1 |Frutales en Preduccion(R.Bombeo) Endatl 3 % 27,857.00
&1 1 4 11 |fFrutales en Proeduccidon(R.Bombeo) Fjidal 4 $ 19,102.00
7 ) 1 [T |Temporal Ejicial 1 3 10,220.0C
7 ] 2 ! |Temporal Ejidal 2 $ 8,234.00
7 ] 2 |1 |Temporal Eidal 3 $ 6,587.00
7 1 4 11 [Temporal Ejidal 4 $ 5,270.00
8 i ] 1 |Pastal Ejidai 1 $ 1.588.00
3] 1 2 | 1 |Pastal Ejidal 2 % 1.297.00
8 1 3 [1 iPostal Ejidal 3 $ 1,126.00
8 1 4 |1 Paostal Eiidal 4 $ 298.00

NOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPI

MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADQO.

O

. Sl ES IGUAL, MAYOR ©

SE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0) propiedad privade, {1) propiedad ejidal y (2)

propledad comunal,

Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de Cuarte Calidad 8141




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

o
§ T |2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g 2 % PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
[ - o
AHME

= 4

Clave de - . Tipo de . Valor = Unitaric

Valuacién Clasificacion Propledad Calidad (S/HA)
1 12 |1 i Riego por Gravedad Comunal 1 74,240.0C
1T 2 12 11 Riego por Gravedad Comunal 2 $  55,72%.00
1 12 13 I Riego por Gravedad Comunal 3 $ 2805400
1 12 |4 Riego por Gravedad Comunal 4 $  12,865.00
2 12 1 Riego por Bembeo Comunal 1 $  51,947.00
2 12 [2 I Riego por Bombeo Comundal 2 $  39011.00
2 |12 |3 [ Riego por Bombeo Comunal |3 b 19.637.00
2 |2 4 |1 [Riego por Bombeo Comunal |4 $ 2,005.00
3 12 1 1 Frutales en Formacidn (R.Gravedad]) Comunal i $ 32,013.00
3 13 12 |1 Frutales en Formacién (R.Gravedad) Comunal |2 $  29397.00
3 13 3 1 Frutaies en Formacion {R.Gravedad) Comunal |3 $ 2699400
3 13 |4 N Frutales en Formacién {R.Gravedad) Comunal |4 $ 2478800
4 12 |1 1 Frulales en Formacién {R.Bombeo) Comundal i $ 2474200
4 13 2 | Frutales en Formacién {R.Bombeo) Comunal 2 $ 2474200
4 13 |13 {1 Frutales en Formacion [R.Bombeo) Cemungl 3 $ 2474200
4 13 4 | Frutales en Formacion [R.Bombeo) Comundal 4 $ 24,742.00
5 |2 |1 1 Frutales en Produccion{R.Gravedad) Comundl 1 $  70,639.00|
5 |2 |12 11 Frutales en Froduccion(R.Gravedad) Comunal (2 $ 3972100
5 12 12 1 Frutales en Produccidn{R.Gravedad] Comunai |3 $  30,421.00
5 |2 |4 1 Frutales en Produccion(R.Gravedad) Comunal 4 $  23,797.00
6 |2 |1 1 Frutales en Produccion(R.Bombegi] Comungl 1 $  66217.00
& |2 2 |1 Frutales en Produccidn(R.Bombeo] Comunal i N 25,96.00
6 12 13 1 Frutales en Produccién(R.Bembec) Comunal 3 $ 27.804.C0
& 12 |4 i Frutales en Produccién(R.Bombeg) Comunal 4 $  19.0646.00
7 12 | 1 Temporal Comundai 1 $  10,290.00
7 12 12 | Temporal Comunal |2 % 8,232.00
7 12 13 |1 Temporal Comunal |3 $ 3,437.00
7 |12 4 |1 Temporal Comunal 4 g 5,270.00
g8 12 |1 1 Pastal Comund] 1 3 9,375.00
g8 |2 |2 | Pastal Comundl 2_ N 8,541.00
8 2 |8 ] Pastal Comungl 3 3 7.782.00
g |2 |4 | Pastal Comunal |4 $ 7,088.00

NOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O
MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDC A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, (1) propiedad efidal y
(2) propiedad comunal.

Eemplo Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primerd Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
8141

Pastcl Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad




MUNICIPIO DE VALLE DE ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTOR DE DEMERITO PARA PREDIOS RUSTICOS

- SUPERFICIE DESDE (HA) HASTA SUPERFICIE DE (HA) FACTOR DE TERRENO

:, 00-00-00.01 5-00-00.00 0.025

- 5-00-00.01 10-00-00.00 ' 0.05

5 10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15

40-00-00.01 60-00-00.00 0.20

40-0C-00.01 ' 100-00-00.00 0.25

100-00-00.01 EN ADELANTE ‘ 0.30

NOTA: EL FACTOR DE DEMERITO SERA APLICADO AL VALOR UNITARIO POR HECTAREA.




- CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA  APTITUD
DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO
SOLO PUEDE VARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO
PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELQOS, SIENDC UNA DE
ELLAS LA CAPACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “ USO DE SUELO " EL APROVECHAMIENTO DESDE EL
PUNTO DE VISTA AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDQ, DE TEXTURA
- FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZADLE Y

SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION

. Primera Clase (1).- Son aquellos gue presentan muy pocas o ninguna
— fimitacion para su use vy cuando estas existen son fdciles de corregir. Estos
) terrencs pueden ulilizarse para desarrollar una amplia gama de culfivos,
_— pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planecs v el riesgo de erosidén es
muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan limitaciones
acentuadas para el desarrollo de culfivos, Unicamenie es necesario
, elegir las plantas por sembrar o bien cultivar especies que requieran
L. practicas de manegjo faciles vy econdmicas de aplicar. Pueden usarse
para cultivos, pastos o vida silvestre.

: Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas
------ limitaciones que resiringen el desamrollo de algunos cullivos, ¢ bien
: reguieren de prdacticas especiales de conservacion ¢ manejo para el
— : desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero vy
faresial.

Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase fienen limitaciones muy
- severas para el desarrollo de los culiivos agricolas, por lo que su uso se
‘ resiinge a solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de manegjo
- y conservacién. Estos ferrenos resultan adecuados para el desarrollo de
pastes, bosques o vida silvestre,

Quinta Clase (5).- Presentan alguna resfriccion que por lo general no
resulta practico ni econdmico tratar de superar, por lo que no son aptos
para la agricultura; la ganaderia puede desarrollarse en condiciones
moderadas con el manegjo apropiado de sus limitaciones pero pueden
ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre. También se
agrupan deniro de esta clase, aquelles terenos que a pesar de tener las
mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de
demerifo gue restringe severamente el uso agricola.



......

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones
gue los hacen impropics para los cultives, su uso para el desarrolie de
pastizaies es muy limitado solo factible mediante el establecimienio de
préaclicas de conservacion vy mangjo de acuerdo a los factores
limitantes. Pueden ulilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o
vida silvesire.

Sépfima Clase (7).- Terenos que presentan limitaciones muy severas que
los hacen inadecuados pard los cultivos, su uso en la ganaderia es muy
restringida vy solo factible utilizaros para desarrolio forestal con la
adopcidn de prdcticas especiales de manejo y conservacion.

La conservacion de esos terrencs es indispensable, no tanfo pAra un Uso
productivo, sino para proteger vy evitar dahos a las dreas vecinas de
mayor aptitud. -

Octava Clase (8).- Estos suelcs tienen limitaciones excesivas para su uso
en cultivos comercidies, desarrcllo de pasiizales ¢ bien explotaciones
forestales, por lo que su ulilizacion debe orientarse a fines creativos, vida
silvestre, abastecimiento de agua o para fines estélicos y preservacion
del medio ambiente.



a)

b)

d)

GLOSARIO:

PREDIO: Porcidn de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos
linderos y colindancias con ofros predios sean especificos y permanentes
formando un perimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicado fuera del limite del ceniro
de poblacidn, y su destino sea de produccidn agropecuaria forestal,
minera, o aclividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua
es por medios artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o
intermitentes de depdsitos, presas o vasos y su aplicacién puede ser de
gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz para
su movilizacidn seguin provenga de fuentas superficiales o profundas, asi
mismo pueden perienecer a un Distriio de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién supericial,
método que distribuye el agua procedente de un centro de acopio,
[dmese embcalse, almacenamisnto natural como lagos y lagunas, presa
derivador g, digues con bocaioma, los cuales discurren el agua o fravés
de grandes candles, hasta el cenfro de distribucién que reparten el
agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por
medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presién para extraer
el agua vy hacerla llegar al sector por regor mediante un equipo de
bombeo, requieren la mayor inversion en equipos, tiene la ventaja de no
humedecer tanto el suelo, manejo mds economico al no requerir mucha
mano de cbra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

Primera clase: Terrenos con agua todo el ano, excelentes condiciones
de textura, profundidad, ferfiidad y calidad de suelo. Planos de
configuracién regular, que faveorecen el suminisiro de agua y la
actividad agricola.

Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente
pobres, que no sean favorables para cualquier cultivo en la regidn con
topografia sensiblemente accidentada.

Tercera clase: Aguellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes
con sales nocivas, de muy bdja productividad con la posibilidad de ser
afectados por inundaciones.

Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracieristicas de la antetior gue
estén afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean
necesarios trabajos especiales.
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a)

b)

<)

c)

d)

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores deferminantes: La eiapa productiva o
edad en desarrollo v la etapa productiva o edad en produccion.
Tratdndose de arboles estdndar la edad produciiva del manzano inicia
a los 4 afios hasta los 30 v los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

Primera clase: Aquellas huertas © plantaciones que cuenten con
arbolados en edad produciiva, asi comoe el clima propicio, y un manejo
infegral del huerto que consiste: En fierra iériil preparada para el conirol
de plagas y enfermedades, manejo de ferfilizantes, sistema de riego
tecnificado {aspersidén, micro aspersion o goteo). Que se realicen podas
de formacién vy productividad en los drboles, asi como conirol de
heladas v granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

Segunda clase: Aquellos huerios o plantaciones con caracteristicas muy
similares a la anterior, un manejo integral menos infenso, un sistema de
riego menos tecnificado y gue producen frutos de cdlidad intermedia.

Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo
integral con riegos eventuales, que producen fruios de baja calidad,
ocasicnalmente pueden ser huerias de femporadl.

PREDIOS DE TEMPORAL:

Son aguellos en los gue su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorics dependiendo
de la precipitacién, asf mismo de otras caracteristicas como; el clima, la
topografia, la pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad
del suelo, periodo vegetativo eic.

Primera clase: Aguellos terenos gue presentan suelos profundos, gue se
adapten y favorezcan Ia productividad de los cultivos de nuestra region,
con clima propicio que presente lluvias intensas con un promedio de 400
a 500 mm anuales, con buenos accesos y cercanos a vias de
comunicacion.

Segunda clase: Aquellos ferrenos que presenten suelos, ligeramente
deficientes en adaptabilidad y productividad o los culfivos de nuestra
regién, con precipitacién pluvial sensivlemente similar a la anterior, con
regulares accesos y ligeramenie alejados a vias de comunicacion.
Tercera clase: Aquellos terrenos gue presenten suelos marginados por
productividad vy adaptabiidad, pero dque pueden tener mayor
precipitacién a las descritas, con regulares accesos y alejados de vias de
comunicacion.

Cuarta clase; Marginados por incomunicacion, suelos que pueden
presentar condiciones de adaptabiidad y productividad iguales o
mejores a las sefialadas, pero con ubicacidn muy dlejada de vias de
cormunicacion.
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a)

b)

PREDIOS DE AGOSTADERO (1):

Son aquellas cublertas vegetales o nativas en el estado en que se
encuentren, cuyo fin es servir de dlimento mediante el procedimiento de
pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de ufilidad al
género humanao.

Asi mismo se demeritara su categeria al considerar otfras caracteristicas
como; disponibilidad de abrevaderos, v la peligrosidad para el ganado
ocasionada por topografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2):

Son aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o calidad
oroducen en forma natfural ¢ cultivada pastos y forrgjes que sirven para
alimento para el ganado. Son de buena cdlidad las tieras cuya
capacidad forrgjera es tal que la superficie necesaria para el
sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de 10
hectdreas.

Primera Clase: Predios con carpela vegetal de caracieristicas
agrondémicas que presentan coeficientes de agostadero: de hasta 15
Has/Ua/afio, con topografia que presente lomerio suave, faci acceso
para el ganado y con fuenfes de abasto de agua permanentes las
mayer parte del ano.

Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas
agrondmicas que presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20
Has/Ua/afio, con topografia ligeramente quebrada y abasto de agua
de manera permanente v estacional.

¢) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracterfsticas

d)

b)

agronémicas gque presentan coeficientes de agosiadero de mds de 20
Has/Ua/afio con topografia compieja, abasto de agua estacional y
escasamente permanente.

Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdas de 20
Has/Ua/afio con presencia de especies invasivas terrenos accidentados
de dificil acceso para el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se
desarrollan en forma natural o inducida v gue cuentan con la
documentacidn legal y técnica (Permiso de aprovechamiento Forestal o
Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de bosques y plantas
maderables.

Primera clase: Predios cien por cienio arbolados, capaces de producir
en pleno desarrolio 100 m3 de madera en rollo por hecidrea y con
ubicacién a menos de 100 kms de vias de comunicacion fransitables.

Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en
consecuencia su posibiidad de produccion en un 25% o siendo de
primera clase este alejado de 100 a 200 ks de vias de comunicacion
fransitables.



c) Tercera clase: Cuando Ia superficie arbolada v su productividad

consiituya el 50% de la clase de Primera, o siendo de segunda se
encuentre clejaoda a mds de 200 ks. De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE:

Son superficies de temeno de fipo forestal que por no confar con Id
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi
como los temrenos con vegetacién natural que no permiten su
ocupacion v desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales
comao la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de [abores de
desmonte y/o mejoras ¢ terrenc

pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como
disponibilidad de agua, fopografia y composicién no son apfos para la
agricultura o la ganaderia y sus posibilidades de aprovechamientfo son
limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de fipo pecuario con
ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSQOS: Son aquellas dreas en que la utiidad y
productividad es minima © nula por ejemplo: suelos pantanosos,
arenales, manglares, taludes y pefascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiiza para
representar el valor unitario de los predios, integrado por cuatro digitos.
Siendo el primero la clasificacidon, el segundo el fipo de propiedad, el
tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fiscas o
entidades privadas, de obtener, poseer, conirolar, disponer dejar en
herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la fierra,
donde existe un derscho colectivo dentro de una comunidad en que
cada miembro tiene derecho a utiizar independientfemente  las
propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la fiera donde
una comunidad de campesinos reciben fierras para su patrimonio,
formado por tieras de cultive [Grea parcelada), ofras para satisfacer
necesidades colectivas {usc comun), y otras mdés para urbanizar y poblar
(fundo legai).

PARCELA: Porcién de ierrenc de exiension variable desfinada a la
agricultura, la cual se asigna a cada uno de los miembros del gfido para
su explotacion en forma individual o colectiva.



CERTIFICADOC PARCELARIO: Documento en el que se asienta el
derecho que tiene cada ejidatario a usar y disfrutar de una parcela
determinada al interior del ejido. Bl certificado parcelario o emiie el RAN
y en él se especifica el nombre del ejidaiario, la superficie de la tlerra
que posee, la localizacion, asi como el nombre de los colindantes con
dicha parcela. El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad
del ejidatario,

EJIDO: Nucleo de poblacion conformade por las tierras ejidales y por los
hombres y mujeres titulares de derechos gjidales.

SOLAR: Pradio del gjido que forma parte del asentamiento humano; sus
fines pueden ser habifacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad
privada sobre un solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la
superficie, medidas y colindancias del mismo y estd inscritc ante el
Registro Agrario Nacional y el Registro Publico de la Propiedad. Es el
resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nomerc de animales
aue pueden pastorear en un potfrero en un periodo de tiempo
determinado sin causar dafio a la vegetacidn.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nUmero de hectareas
necesarias para mantener un unidad animal {UA) en un afio. Una UA es
una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cual consume
aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



