MATAMOROS

GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA
ASUNTO: APROBACION DE TABLAS DE VALORES
MATAMOROQOS, CHIH., 24 DE OCTUBRE DEL 2023

OFIChlA DE PARTES

DIP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS D
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. —-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. O., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Codigo Municipal y
de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de Matamoros
somete a consideraciéon del H. Congreso del Estado el presente Proyecto de la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal 2024, la
cual servird de base para el cdlculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido
expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con
fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccion XL del Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo gue se presenta en tiempo y forma,
atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar
el valor de terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor de mercado del
inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Cédigo Municipal
y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se
somete a consideracion del H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los
términos del Decreto en mencidn, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir
del 1 de Enero del 2024, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo
segundo y 28 fraccidn 1, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige
para la elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Matamoros.
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SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO

OFICIO: SA 601/2023
ASUNTO: CERTIFICACION

EL QUE SUSCRIBE C. OSCAR MANUEL BARRAZA ARMENDARIZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE MATAMOROS, ESTADO DE CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 63 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA

QUE, EN EL LIBRO DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA ASENTADO EN EL ACTA NO42 DE LA SESION
EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL DIA 18 DE OCTUBRE DE 2023, EN EL ORDEN DEL DIA EN EL PUNTO No. 3,
EXPOSICION Y APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024., SIENDO
APROBADO POR UNANIMIDAD, TOMADOSE EL SIGUIENTE ACUERDO:

ACUERDO No. 174 18/10/2023

PRIMERO. SE APRUEBA EL ANTEPROYECTO DE TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 MISMAS QUE
SERVIRAN DE BASE PARA EL CALCULO DE LOS IMPUESTOS QUE GRAVAN LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO.

SEGUNDO. NOTIFIQUESE EL PRESENTE ACUERDO EN LOS TERMINOS DE LA LEY A TRAVES DE LA SECRETARIA
MUNICIPAL AL DEPARTAMENTO DE TESORERIA, PARA QUE REALICEN LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES.

LO QUE ME PERMITO HACER CONSTAR PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, A LOS DIECIOCHO
DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTITRES, EN EL MUNICIPIO DE MATAMOROS, ESTADO DE
CHIHUAHUA.
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GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA
MATAMORQOS, CHIH., A 24 OCTUBRE DEL 2023

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

Por medio del presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63,
fracciones Il y lll, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito
enviarle Certificado del Acuerdo de Cabildo No.174 18/10/2023, tomado en la
sesion de fecha 18 de octubre de 2023, mediante el cual se aprueban las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo Y Construcciéon, que servirdn de base para la
determinacion de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria tiene derecho a
cobrar el Municipio de Matamoros, en los términos del articulo 28, fraccién XL.

Sin otro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi
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AGTA DE LA DECIMA SESION EXTRAORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
5021-2024 DEL MUNICIPIO DE MATAMOROS

En el Municipio de Matamoros, Chihuahua, siendo las catorce horas con dirdinRR
minutos, del dia dieciocho de octubre del dos mil veintitrés, se reumieron en las
instalaciones que ocupa la Presidencia Municipal, el Alcalde Municipail, Lic. Jesis
Enrique Pefa Vazquez, el C. Oscar Manuel Barraza Armendariz, Secretario del H.

;"/ Ayuntamiento; la C. Maria del Socorro Meza Heredia, Sindica Municipal y el
W Colegiado Cuerpo de Regidores, con la finalidad de celebrar la Novena Sesion
EJ@ Extraordinaria del H. Ayuntamiento 2021-2024, bajo el siguiente:
o ORDEN DEL DIA
DECIMA SESION EXTRAORDINARIA
Cluone et / AR ADMINISTRACION 2021-2024

gﬁr

s ‘ ..'.. ;::::‘

1. LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION, EN SU CASO, DE LA EXISTENCIA DE
QUORUM LEGAL.

5 LECTURA DEL PROYECTO DEL ORDEN DEL DiA, APROBACION O MODIFICACION .
EN SU CASO.

3. EXPOSICIONY APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO 2
FISCAL 2024. ¢

4 APROBACION O MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTA DE ILA DECIMA
SESION EXTRAORDINARIA.

5 CIERRE DE SESION.

PRIMERO: LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION FORMAL DE QUORUM
LEGAL. — Se procedié a tomar lista de asistencia, encontrandose presentes, el
Alcalde Municipal Lic. Jests Enrique Pefa Vazquez, el C. Oscar Mamuel Barraza
Armendariz, Secretario del H. Ayuntamiento, la C. Maria del Socorro Meza Heredia,
Sindica Municipal y el Colegiado Cuerpo de Regidores, C. Maria del Refugio Chavez
Saenz, C. Andrés Guzman Ruiz, C. Cristina Guadalupe Portillo Rivas, C. Bonifacio
Rivas Armendariz, C. Isabel Cristina Armendariz Parra, C. Silvano Ocon Villegas.,
C. Hilario Martinez Reyes, C. Rocio Herrera Herrera, por lo que se e notifica al
Alcalde Municipal que si existe quorum legal para su realizacion. Se les pide a los
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asistentes se concentren y eviten distractores con la finalidad de dar agilidad y
objetividad a esta sesion, pidiendo |a palabra para su participacién.

SEGUNDO: LECTURA DEL PROYECTO DEL ORDEN DEL DiA, APRQRARIAM,
O MODIFICACION EN SU CASO. En este punto del orden del dia se dfio lectura al

proyecto del orden del dia, sometiéndose a votacion, resultando agrobado por
unanimidad.

TERCERO: 3. EXPOSICION Y APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES
¢~ PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024. El encargado del despacho de Tesoreria Job
&

Ignacio Avila hizo la exposicion de las Tablas de Valores para el Ejercicio Fiscal
7\"9 2024. Siendo Aprobado por unanimidad de votos.
5 ,
0'25 ’,é
7 ACUERDO No. 174 18/10/2023
E S U9
e

PRIMERO. Se aprueba el anteproyecto de Tablas de Valores para el Ejercicio Fiscal
\ \\~ 2024 mismas que serviran de base para el célculo de los impuestos que gravan la
g ’Pg : propiedad inmobiliaria del Municipio.

SEGUNDO. Notifiquese el presente acuerdo en los términos de la ley attravés de la
Secretaria Municipal al departamento de tesoreria, para que realicer los framites
correspondientes.

QUINTO: APROBACION O MODIFICACION DEL PROYECTO DE ATTA DE LA

z\:
DECIMA SESION EXTRAORDINARIA. Se sometié a votacion el proyecto de acta %
§

4

AP

de la Décima Sesion Extraordinaria del H. Ayuntamiento 2021-2024 diel Municipio
de Matamoros, dando lectura al acta en mencién, aprobandose por unanimidad.

s

CIERRE DE SESION. No habiendo mas asuntos que tratar, siendo las catorce horas
con cincuenta minutos del dia dieciocho de

octubre del presente afio, se dio por
terminada la Décima Sesion Extraordinaria, levantandose la presente acta que fue
ratificada y aprobada en todas y cada una de sus partes por los que en efia
intervinieron, previa lectura de su contenido, por lo cual la autorizan con firma
calce.
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EXPOSICION DE MOTIVOS DE LAS TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024.

Que, de lo establecido en la Ley de Catastre del Estade de Chihuchua, los Articulos 6 v
21 1as Tablas de Valores Unitarios para Suelo, Construccion y Valuacion de Predios agui
presentadas reflejan un aumentoe al valor de un 5% en base a lg inflacion a la fecha de
la elaboracién de las Tablas de Valores, en busca de aproximarnos al valor de mercado,
En congruencia con el Articuio 22 de la misma Ley, se entrega al Honoralle Congreso
del Estado de Chihuahua, las tablas de valores propuestas por el Municipio, revisadas y
aprobadas por cabildo,

Tomando en cuenta io anterdior y debido a gue el Municipio de Matamoros se ha visto
ofectado por et bajo valor de sus predics, no se considera un aumento significative en
la tabla el valor a predios urbanos, suburbanos y rdsticos, sino un acercamiento o un
vailor de mercado mas justo para los contribuyentes.

Por los argumentaciones antes expuestas, se somete a la consideracidon v en su caso,
aprebacién del Honorabie Congreso del Estado, el siguiente documento de Tablas de
Valores:






TABLAS DE VALORES

2024

CATASTRO

Matamoros, Chih.



MARCO LEGAL:
El pérrafo cuarto de la fraccién IV del Articulo 115, Constitucional que ¢ a letra dice:

"Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrdn o las legislaturas
estatales jas cuctas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de
mejoras vy las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base
para el cobro de las contiibuciones sobre la propiedad inmobiliaria™.

En cumplimiento el Articulo 68 de la Consfifucion Politica del Estado fraccion IV, el
derecho de iniciar leyes y decretos comesponde a los ayuntamientos, en lo que se
relacione con asuntos del gobierno municipal; asi como en la Ley Orgdnica del Poder
Legislativo en el arficulo 167 fraccion IV.
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PREDIOS URBANOS.

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETQO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b} Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c] La Direccidén de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIC DF VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES $SE DEBERA CONTAR CON PLANOS
DEL TERRITORIQ MUNICIPAL DEBIDAMENTE LOTIFICADO.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo, que consiste en recabar informacién

2)

de caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
muy similares en cuanto a; servicios con que cuenta cada una de
las calles como: redes subterrdneas de agua potable y drenaje,
redes aéreas de energlia eléctrica y telefénica, alumbrado pubiico,
tipo de revestimiento en la calle si carpeta asfdltica, firme de
concreto o solo terraceria, si fiene banguetas y guarniciones de
concreto, Identificar el equipamienfo urbano en cuanto a:
Educacién y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas vy
hospitales), Recreacién y deporte (Parques y dreas deportivas),
Administraciéon Publica (Presidencia Municipal, Telégrafos, etc.}. Asi
mismo observar el uso de suelo permitide y nivel socicecondmico.
Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de |la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nuevos fracciocnamientos y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con todas



3)

4)

3)

6)

las caracteristicas antes sefaladas, para delimitar y describir Zonas
Homogéneas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliaric Local.
a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y nGmero
de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consulta con inmobitiarias o en periodicos locales, notarias
pUblicas, el tipo de oferta, zonas de conceniracién y visita al
inmueble ofertado.

Una vez delimitadas lgs Zonos Homogéneas de Valor, identificar
vialidaodes de importancia con concentracion de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional}, que crucen a las
zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacién,
infraestructura y beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado v o los
valores catostrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes dredas wurbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de agcuerdo a sus caracteristicgs y principalmente
a su vocacién o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial, Después se procede a agruparlas y clasificarlas o que
da como resultadoe la tipelogia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicion Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un
bien nuevo similar que tenga la ulilidad o funcidén equivalente mds
proxima al bien que se valda.



TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA.

COMERCIAL BUENC:

CLAVE: 2233




COMERCIAL MEDIANO:
CLAVE: 2223




COMERCIAL ECONOMICO:
CLAVE: 2213
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HABITACIONAL BUENO:

2143

CLAVE:




HABITACIONAL MEDIO:
CLAVE: 2133
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HABITACIONAL ECONOMICO

CLAVE: 2123




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2113




NORMA DE APLICACION.

Las fablas de valores unitarios de suelo y consfruccidn deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
ferreno por zona y por vidlidad, el feritorio de los municipios se dividird en drecs con
caracteristicas hcmogéneas.

Para la definiciéon de los dreas homogéneas se tomard en consideracion o dispuesto
por los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el
territorio; la existencia, disponibilidod y caracteristicas del equipamiento y servicios
pUblicos, asi como el tipo de construccion y demds factores gue incrementen o
demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad vy calidad de los servicios publicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socicecondmico de la poblacion, tipo y
calidad de lgs construcciones: sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se
constituye en una zona homogénea de valer y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision
el area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que [os inmuebles colindantes, puedan
tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda ¢ la zona
homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y risticos.

L.as construcciones se clasificardn de acuerdo « su vocacion o use preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo o su
tipologia de construccidn y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en
la Tabla de Vdlores Unitarios de Suelo v Construccion.

Las Tablas de Valores Unifarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores
de incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro
cuadrado.

Las bases generales v sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto
por asta Ley.



Para deferminar el valor catastral de los predics, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VI+VC

Para efectos de |la formula anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Consfruccidn

H valor del temreno de un inmueble se obliene de multiplicar su superficie por el valor
unitarico de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién
aprobadas para el Municipio en el cuck se encuentra ubicado el predio, de acuerdo
con la formula siguiente:

VT=5TxVUS

Para efectos de la fdrmula anterior, se entenderd:
VT=Valor de Terrenc

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor
de vadlor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccidn de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccidn para cada tipo de edificacion,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccidn aprobados para el Municipio en &l cual se encuentra ubicado el
predio, mas el valor de {as instalaciones especiales permanentes, de acuverdo con la
formula siguiente: :

YC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Valor de la Construccion

SC=3Superficie de la Construccidn

YUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valer unitario de
referencia aue le corresponda,



Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, Ia
valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 POR ZONAS HOMOGENEAS DE
VALOR.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
VALOR
ZONA | SECTOR | NO.DE e o | UNITARIO
HOMOGENEA | CATASTRAL | MANZANAS PROPUESTO
COLONIA
($M2)
0 1 34 CENTRO $ 206.85
0 4 22 CENTRO 5 206.85
H. DE LA

] . 4 REVOLUCION S 123.90

2 b 37 MAGISTERIAL $ 115.50

5 7 58 BELLAVISTA $ 115.50

3 2 94 AEROPUERTO s 81.90

4 8 101 OBRERA $ 99.75

5 3 54 RASTRO $ 91.35
NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES
COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA
E\ UNIDAD.

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitatives”

Nota: las zonas de valores podrdn integrarse de sectores catasirales completos o
fracciones de los mismos y el factor de mercado serd la unidad.



TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 POR VALOR DE LA CONSTRUCCION.

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

2 21, VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
‘E 818 |8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
<} a | v
U -

Jlave de TIPOLOGIA NIVEL Clase o
2 1 1 1 Habitacional Popular TAT $ 1.863.17
2 1 1 2 Habitacional Popular “B” $ 1.553.20
2 ] 1 3 Habitacional Popular cr $ 1,348.94
2 ] 1 4 Habitacional Popular Cochera $ 87189
2 1 ] 5 Habitacional Popular Tejabdn $ 24911
2 1 2 1 Habitacional Econdmico A $ 296793
2 ] 2 2 Habitacional Econdmico “B” $ 2.406.12
2 1 2 |3 Habitacional Econdmico E o) $ 2,078.37
2 ] 2 4 Habitacional Econémico Cochera $ 1,121.00
2 1 2 |5 Habitacional Econdémico Tejabdn $ 37346
2 1 3 1 Habitacional Medio A $ 4,675.78
2 1 3|2 Habitacional Medio “B” $ 421685
2 1 3|3 Habitacional Medio T $ 351209
2 1 3| 4 Habitacional Medio Cochera $ 1,245.56
2 1 3 3 Habitacional Medio Tejabdn $ 62278
2 ] 4 1 Habitacional Bueno A $ 7.069.47
2 ] 4 2 Habitacional Bueno "B” $ 5728.67
) 1 4 3 Habitacional Bueno cr $ 5351.446
2 ] 4 4 Habitacional Bueno Cochera $ 1,494.68
2 1 4 | 5 Habitacional Bueno Tejabdn $ 9946.44
2 1 5 1 Habitacional Lujo A $ 9.870.48
2 1 5| 2 Habitacional Lujo “B” $ 8860.44
2 1 5] 3 Habitacional Lujo G $ 8,284.61
2 1 5 4 Habitacional Lujo Cochera $ 1.743.79
2 1 5| 5 Habitacional Lujo Tejabdn $ 1.24556
2 2 1 1 Comercial Econdmico A $ 3.028.47
2 2 1 2 Comercial Econdmico “B” $ 2,479.70
2 2 1 3 Comercial Econdmico o $ 2.053.72




2 2 2 1 Comercial Mediano AT $ 4,141.00
2 2 2 2 Comercial Mediano "B” $ 3.329.66
2 2 2 | 3 Comercial Mediano CT $ 2.592.74
MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
= 21 4 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
| 8]2|8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
5 alo
O i=
Clave de . Valor
Valuacidn TIPOLOGIA NIVEL Clase HAlaHS
2 2 3 1 Comercial Bueno AT S 642145
2 2 3 2 Comercial Bueno "B” S 5,374.94
2 2 3 3 Comercial Bueno yeu $ 4,735.64
2 3 1 1 Industrial Ligero CAT $ 3,811.47
2 3 1 2 Industrial Ligero “B” $ 3,327.83
) 3 ] 3 Industrial Ligero cr S 3,051.95
2 13 2 1 Industrial Mediano AT S 4,662.08
2 3 2 | 2 Industrial Mediano “B” S 4,342.66
2 3 213 Industrial Mediano G S 4,186.26

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”

VALORES PROVISIONALES

En caso de que dentro del territorio del municipio existan zonas en las que no se hayan
asignado valores unitarios de suelo y/o consfruccion, o en las que habiéndoseles
asignado, cambian de caracteristicas esenciales en el periodo de vigencia, las
autoridades catastrales podréan determinar, provisionalmente, valores unitarios con base
en los asignados para zonas similares. Los valores catastrales provisionales que se
determinen para los predios con base a dichos valores unitarics, estardn vigentes por el
afno calendario correspondiente.

APLICACION DE MERITOS Y DEMERITOS

En ningUn caso para la valuacion catastral de terrenos, construcciones e instalaciones
especiales, los factores de demerito serdn mayores al 50%.

INTEGRAR AL PADRON CATASTRAL LAS OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION



Una vez terminadas las obras de consfruccién, de acuerdo a la vigencia de la licencia
de consiruccion expedida por la autoridad municipal, deberdn integrarse al padrén
catastral en un plazo no mayor a quince dias naturales,

En los casos de obras aue no s¢ concluyeron en tiempo y forma, de acuerde a la
licencia de construccion, deberdn pagar el refrendo [ampliacién de la licencia de
construccion) hasta el término de la cbra.

Acuellas que no cuenten con licencia de construccion y no se hayan concluido, se
integraran al padrén caiastral a seis meses de iniciadas las obras. Para esos Casos, se
atenderd lo establecido en [a siguiente tabla de avances porcentuales de obra:

TABLA DE PORCENTAJE DE AVANCE EN OBRAS DE PRIMER NIVEL, EN PROCESO DE

CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024,

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE OBRAS EN PROCESQ

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | FACTOR DE DEMERITO
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.00% 15.00% 0.i5

MURQS 15.10% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4

LOSA O TECHUMBRE 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION 50.10% 55.00% 0.55

PISO CERAMICO HERRERIA 55.10% 40.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.10% 70.,00% 0.7

YESO 70.10% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA 20.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% 1

NOTA: Bl % de Avance de Obra en ofros niveles, se fomard por separado en base a la
tabla anterior,

“Los conceplos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunclativos

mias no limitativos”




TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 POR DEMERITO.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPC Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA

CORRESPONDIENTE.
SUPERFICIE DESDE (m2) | TASTA sg;g;ncm pE FACTOR DE TERRENO
0.01 400.00 ]
60001 1,000.00 0.6
1.000.01 1,500.00 0.4
1,500.01 2,000.00 03
2,000.0] 3,000.00 0.2
3,000.01 5,000.00 0.1
5,000.01 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TiPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA
CORRESPONDIENTE EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA

MUNICIPAL.
SUPERFICIE DESDE (M2) | TASTA S?A:I;I;F!CIE DE FACTOR DE TERRENO
0.01 £00.00 0.5
400.01 1,000.00 0.4
1,000.01 1,500.00 0.3
1,500.01 2,000.00 0.1
2,000.01 3,000.00 0.08
3,000.01 5,000.00 0.06
5,000.01 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON
SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) | NASTA sgﬂ:gr;ﬁcm DE FACTOR DE TERRENO
0.01 400,00 0.4
600,01 1000.00 03
1,000.01 1500.00 0.2
1,500.01 2000.00 0.1
2,000.01 3000.00 0.08
3,000.01 5000.00 0.06
5,000.01 Y MAS 0.05

“tos conceptos y valores confempiados en las tabias son de cardcter enunciafivos

mas no limitativos




PREDIOS SUBURBANOS.

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE

VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS,

ESTAN OBLIGADQS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Auvtoridad Catasiral Municipal

b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c} La Direccion de Catastro del Estado.

d] Colegios v Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS
DEL TERRITORIO MUNICIPAL DEBIDAMENTE LOTIFICADO.

PREDIOS SUBURBANOS:

1)

2)

3)

Realizar trabajo de campo, gque consiste en recabar informacion
de las caracteristicas suburbanas de cadg comunidad, muy
similares en cuanto a redes subterrdneas de oagua potable vy
drendaje, redes aéreas de energia eléctrica y telefénica, alumbrado
pubklico, tipo de revestimiento en la calle si carpeta asfdltica, firme
de concreto ¢ selo terraceria, sitiene banguetas y guarniciones de
concreto, ldentificar el equipamienio urbano como en cuanto q:
Educacidon y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia [Clinicas vy
hospifales), Recreacién y deporte (Parques y dreas deportivas),
Administracién Pdblica (Presidencia Municipal, Telégrafos, etc.). Asi
mismo observar el uso de suelo permitido v nivel socioeconédmico.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
c) Investigar y revisar los movimientos més significativos y nUmero
de operaciones de compraventa de terrenos.
d] Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias
pGblicas, el tipo de oferta, zonas de concentracion y visita al
inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valer, identificar
vialidades de importancia con concentracién de predios con uso
comercial o mixto (comercial vy habitacional), que crucen o las
zonas homogéneas, dando como resuliado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por framos, dependiendo de ta ubicacidn,
infraestructura y beneficios urbanos.



4) Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

5) En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes dreas suburbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente
a su vocaciéon. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo
que da como resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia
se le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicién Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un
bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mas
préxima al bien que se valla.

TABLA DE VALORES PARA EJERCICIO FISCAL 2024 VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA
COMUNIDADES.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES DE TERRENO PARA COMUNIDADES
COMUNIDAD VALOR ($/m2)
EL VERANO $ 40.43
SOMBRERETILLO 5 46.20
CIENEGA S 34.65
SANTA ROSALIA 5 34.65
EL REFUGIO $ 34.65
INDEPENDENCIA Y REFORMA $ 28.88
EJIDO PEINADO $ 23.10
EL TERRERO $ 23.10
EJIDO VALSEQUILLO $ 17.33
EL NEGRO $ 40.43
EL FUENTENO $ 11.55
EJIDO LAS NEGRAS S 11.55

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de caracter enunciativos
mas no limitativos”



TABLA DE DEMERITO DE CELDAS SOLARES

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA CELDAS SOLARES 2024

RANGO DE CELDAS SOLARES (PZAS.) A :
FACTORES DE DEMERITO

DESDE HASTA
1 500 0.20
501 1,000 0.25
1,001 2,000 0.30
2,001 3,000 0.35
3,001 4,000 0.40
4,001 5,000 0.45
5,001 en adelanie 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, RUSTICOS Y FUNDOS MINEROS.
SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE CELDAS DEL PREDIO.




TABLA DE VALORES PARA ACTIVIDADES MINERAS EJERCICIO FISCAL 2024

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE VALORES DE ACTIVIDADES MINERAS

ZONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR

Suelo de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracién previa y explotacién como:
1 despalmes, fajos, caminos, accesos, excavaciones, Ha $ 367,500.00
terraplenes, jales, presas y tepetates en terrenos fuera
de las poblaciones y zonas serranas montanosas.

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracion previa y explotacion como:
2 despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos, Ha $ 682,500.00
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates
colindantes a las poblaciones en zonas urbanas.

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracién previa y explotacion como:
3 despalmes, desmontes, fagjos, caminos, accesos, Ha $ 630,000.00
excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates
inmersos en las dreas urbanas de las poblaciones.

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera
4 del darea principal de influencia de exploracion y M2 $ 577.50Q
explotacion, destinada al servicio directo de la minera.

Suelo ocupado por todo fipo de consfrucciones

colindante del drea principal de influencia de

8 exploracién y explotacion, destinada al servicio directo M2 $ s
de la mina.

6 Suelo rUstico dentro del perimetro del denuncio minero. Ha $ 10,500.00

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”



MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE 2024

T N . L) TEGUIARK
I . 10900 BaiE
B GG BAldE
[ AL
243 Bi s
D07 ¥y
Gyrad 2975
BT b FE
G i
BISES .70
G 0718
o BEAEE g:;z_ﬂ
_baar TENT
B‘&’%( 9,;?;;
D .75k
TGO 025y
05135 Uens
g 7430
e T
73 TTREOD
g1 i
QBT GFHE
H Dar }%:g_‘
b ¥ g
2% M’%W‘% ¥0)
ik B
e Al oL
e 2357 ¥t
e Pl 754
B 20d Vi
™ F a7 .64
- £ v DR 0 647
“aL 73 A7
""""""" o o
1 Ty
2320
55
W58
XAt
i
DAL
57/
)
T8
47
5405
L S0 if-
1540
fEhs]
[
500
05118

NOTA: En ningln caso, para La vaiuacién catasiral de terrenos, consirucciones e
instalaciones especiales, los factores de demérito serdn mayores al 50%

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”



PREDIOS RUSTICOS.

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOQS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

e) La Autoridad Catastrat Municipal

f} Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
g) La Direccién de Catastro del Estado.

h) Colegios v Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y
DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL, ASIi COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.,

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera
de ltos limites de las dreas urbanas, con el fin de reconocer ¢
identificar los predies con  vocacién  para produccidn
agropecuaria, frutficola, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas
representativas de productividad, a sus condiciones y limitaciones.

2} Se clasificardn como de riego, (gravedad o bombeoj, de primera
a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua
v calidad de sus suelos, Frutales de primera a tercera clase, de
acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la
calidad del svelo, al clima y al sistema de riego empleado.
Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente
a la precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion
capacidad de pasicreo, abastecimiento de ogua y ifopografia.
Forestales de primera q tercera clase de acuerdo a la poblacidn,
especies y variedad de darboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacidn se deberd
contar con un plano del territorio municipal con l1os vadlores



4)

catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientfes
factores de incidencia.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercania a un
pueblo o ciudad facilitan la comercializaciéon de los productos.

El Clima. - Afecta la productividad de predios agricolas pues
determinag las temperaturas adecuadas para cierfos cultivos.

El Suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de
un predio a otro o deniro del mismo predio. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, erosién asentada, poca
permeabilidad, pedregosidad, etc.

Topografia, - La pendiente de un suelo da la idea de su drendje y
deftermina la clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su texiura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro
oltamente productivo.

Con base en el resulfado del estudio de mercado realizado, y 1os
valores catastrales vigentes, se elaborard la propuesta de valores.
Cuando en und zonda no existan dates que permitan precisar el
valor, este se determinara tfomando en cuenta, los valores de las
zondas mds proximas, considerando la similitud en la calidad de la
tierra y considerando la cercania o poblaciones y caminos de
acceso.



TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 POR PROPIEDAD PRIVADA.

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
o
<
z o
olo w VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
< | = =
S vl I
- =) o) v
%] o = =z
ﬂ a | €< | O
O = O O
Clave de - o Tipo de ; Valor unitario
Valugelsh Clasificacion propiedad Calidad | Factor (S/HA)
1 0 1 1 |Riego por Gravedad Privada 1 1 $ 73,183.11
1 01| 2 1 |Riego por Gravedad Privada 2 1 $ 54,935.27
| 0| 3| 1 |Riego por Gravedad Privada 3 1 $ 27 ,654.17
1 0| 4 | 1 |Riego por Gravedad Privada 4 ] $ 12,680.75
$ i
2 0 ] 1 |Riego por Bombeo Privada 1 1 $ 51.227 .72
2 0| 2 1 |Riego por Bombeo Privada 2 ] $ 38,454.57
2 0 3 1 |Riego por Bombeo Privada 3 1 $ 19,357.80
2 0 | 4 1 | Riego por Bombeo Privada 4 1 $ 8.876.18
$ -
3 0 1 1 | Frutales en Formacion Privada ] ] $ 23,619.75
3 0 2 1 | Frutales en Formacion Privada 2 ] $ 20,757 .66
3 013 1 | Frutales en Formacion Privada 3 1 $ 20,757.66
$ -
5 0 1 1 | Frutales en Produccion Privada 1 ] $ 64,147.55
$ 2
5 10| 2 1 | Frutales en Produccién Privada 2 ] $ 30,336.08
5101 3 1 | Frutales en Produccion Privada 3 ] $ 27,624 .14
| $ -
7 0 1 1 | Temporal Privada 1 1 $ 10,144.37
7 0| 2 1 | Temporal Privada 2 ] $ 8,115.03
7 0 3 1 | Temporal Privada 3 1 $ 6,492.26
/ 0| 4 1 | Temporal Privada 4 1 $ 5,194.04
$ -
8 0 1 1 | Pastal Privada ] 1 $ 2,015.48
8 0| 2 1 | Pastal Privada 2 1 $ 1,648.19
8 01| 3 1 | Pastal Privada 3 1 $ 1,428.74
8 0 4 1 | Pastal Privada 4 1 $ 507.05
Suelos eriazo {no agricola ni
By S0 S ] S huce 5 1 $ 307.05
NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, ES IGUAL,
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
L

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 POR PROPIEDAD

EJIDAL.
MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
o
<
z a
ol 6 w VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
S|&|alz
=1 8|3|5
o| 2|5
5 o <{ o]
O = O (@]
5 . o Tipo de A Valor unitario
Clave de Valuacion Clasificacion propledad Calidad | Factor ($/HA)
1 1 1 1 | Riego por Gravedad Ejidal 1 1 $ 71,440.66
1 1 2 1 |Riego por Gravedad Ejidal 2 1 $ 53,627 .28
] ] 3 1 |Riego por Gravedad Ejidal 3 1 $ 26,995.73
1 1 4 1 |Riego por Gravedad Ejidal 4 1 $ 12,378.82
$ _
2 1 1 1 |Riego por Bombeo Ejidal 1 1 $ 50,008.01
2 1 2 1 | Riego por Bombeo Ejidal 2 1 $ 37,538.99
2 ] 3 1 | Riego por Bombeo Ejidal 3 1 $ 18,896.90
2 1 4 1 |Riego por Bombeo Ejidal 4 1 $ 8.,664.84
$ -
Frutales en .
3 ] ] 1 Formacién Eical ] ] $ 94,498.03
Frutales en "
3171 2| 7 |Formacién Bigal z ] $  76,684.66
Frutales en ..
3 ] 3 ! Formacion iyl 8 ] $ 50,053.11
$ -
Frutales en o
51111 T |produccién Rigg : ' |s 13406088
Frutales en .
5111217 |produccion Biidal 2 ' ls 11624751
Frutales en -
> V13| " |produccien i ’ ' ls eesse
113 ]
7 1 1 1 |Temporal Ejidal 1 1 $ 9 902.83
7 1 2 1 |[Temporal Ejidal 2 1 $ 7,921.82
7 1 3 1 |Temporal Ejidal 3 1 $ 6,337.68
7 1 4 1 |Temporal Ejidal 4 1 $ 5,070.37
$ >
8 1 1 1 | Pastal Ejidal 1 1 $ 1 967.49
8 1 2 1 |Pastal Ejidal 2 1 $ 1,808.94
8 ] 3 1 Pastal Ejidal 3 1 $ 1,394.72




8

|

4

1

Pastal | Ejdal

4

1

$ 494.97

8

1

5

i

Suelos eriazo {no agricola ni
construcciones)

5

1

$ 294.97

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, ES IGUAL,
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de caracter enunciativos

mas no limitativos”




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024 POR PROPIEDAD COMUNAL.

MUNICiPI0 DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

fa)
<
o
18]
Z| = i
Q9 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
Y o = PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
Via| Q]| <
AR
2 a. = =
4 | 1| 0
9] ] Q
Clave de Valuacién Clasificacion Tipo de Calidad | Factor Valor unifario
propiedad ($/HA)
1 2 ] 1 Riego por Gravedad | Comunal 1 i $ 69.698.20
1 2 2 ] Riego por Gravedad | Comunal 2 1 $ 52,319.30
1 2 3 1 Riego por Gravedad | Comunal 3 1 $ 26,337.30
1 2 4 1 Riego por Gravedad | Comunal 4 1 $ 12,076.90
2 2 ] 1 Riego por Bombeo Comunal 1 [ $ 48,788.30
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunall 2 1 $ 36,623.40
2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 1 $ 18.436.00
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 1 $ 8,453.50
3 2 1 i Frutales en Formacién | Comunal 1 1 $ 92,193.20
3 2 2 1 Frutales en Formacidn | Comunal 2 1 $ 7481430
3 2 3 ] Frutales en Formacidon | Comunal 3 H $ 48,832.30
5 2 1 | Frutales en Produccién | Comunal 1 1 $130,791.10
5 2 2 1 |Frutales en Produccion | Comunal 2 1 $113,412.20
5 2 3 1 | Hutales en Produccién ! Comunal 3 1 $ 87,430.20
7 z 1 1 Temporal Comunal 1 1 $ 9.661.30
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 1 $ 7.728.60
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 1 $ 6,183.10
7 2 4 1 Temporal Comunatl 4 1 $ 494670
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 1 $ 1.919.50
8 2 2 1 Pastat Comunal 2 1 $ 1.569.70
8 2 3 ] Pastal Comunal 3 1 $ 1.380.70
8 2 4 1 Pastal Comundal 4 1 $ 48290




Suelos erigzo [no
agricola ni
consirucciones}

8 2 5 1 Comunal 5 1 $ 28290

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, ES IGUAL,
MAYOR O MENOR A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativos
mas no limitativos”

TABLA DE VALORES PARA DEMERITO DE PREDIOS RUSTICOS 2024

MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

FACTORES DE DEMERITO PARA PREDIOS RUSTICOS 2024.

00-00-00.01 a 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 a 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 a 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 a 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 « 60-00-00.00 0.20
40-00-00.01 a 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 a en adelanie 0.30




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR,

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR
DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIEND

ASE POR *“USO DE SUELO "EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

Primera Clase (1). - Son aquellos que presentan muy pocas o hinguna limitacion para su
uso y cuando estas existen son faciles de corregir. Estos terrenos pueden ufilizarse para
desarrollar una amplia gama de cuffivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos
y el riesgo de erosidn es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2). - En asta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o
bien cultivar especies que requieran practicas de manejo féciles y econdmicas de
aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos ¢ vida sivestre.

Tercera Clase (3). - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que resiringen
el desarollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiales de
conservacién o manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo
ganadero v forestal.

Cuarta Clase (4). - Los terrenos en esta clase fienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cullivos agticolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos
baojo condiciones especioles de mansjo y conservacion. Estos terrenos resulian
adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5). - Presentan alguna resticcion que por o general no resutfa préctico ni
economico tratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiodo de sus
limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvesire.
También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de tener las
mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de demérito que
restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase {4). - Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones gue los hacen
impropios para los cultives, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimientc de praclicas de conservacion y mangjo de
acuerdo a los factores limitantes. Pueden ufilizarse adecuadamente para desarollo
forestal o vida silvesire.

séptima Clase (7). - Terrenos que presentan limitaciones muy severas que fos hacen
inadecuados para los cultives, su uso en la ganaderia es muy resfringida y solo factible
utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcién de practicas especiales de manejo y
conservacion. La conservacion de esos terrenos es indispensable, no tanfo para un uso
productivo, sino para proteger y evitar dafos o las dreas vecinas de mayor aptitud.



Octava Clase (8). - Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en culfivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacion debe orientarse a fines creativos, vida silvesire, abastecimiento de agua o
para fines estéticos y preservacion del medic ambiente.

GLOSARIO
URBANO

Para efectos del presente documento se entiende por:

Y.

v,

Catastro Municipal: El censo técnico analifico de los predios, ubicados en el
territorio de tos Municipios que conforma su sistema de informacién catastral,
para fines fiscales, juridicos, administrativos, geograiicos, estadisticos,
socicecondmicos vy de planeacion;

Catastro Estatal: El Sistema de Informacion Catastral del Estado de
Chihughua, gue se sustenta y actualiza con los catasiros municipales para
fines juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisiicos, socioecondmicos y
de planeacion;

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene ia informacion general
de un predio;

Centro de Poblacidn: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
se reserven G su expansién y las que se consideren no urbanizables por causds
de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y manifenimiento de
actividades productivas deniro de los limites de dichos centros, asi como las
gue por resolucién de la autoridad competente se provean para la
fundacién de los mismos;

Construccidn: Lo edificacion de cudalquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente al predio, clasificGndose de la
siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Es la agrupacion e identfificacion
de las construccionss de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO. - Corresponde al aprovechamiento genérico que tiens elinmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL. - Se refiere a las consfrucciones en donde habitualmente
residen, individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de
vivienda,

COMERCIAL. - Se refiere a s edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL. - Se refiere a cualguier construccion destinada a la fabricacion
o trensformacién de productos de utifidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION. - Corresponde a la clasificacion de la
construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las
cuaies son:

HABITACIONAL POPULAR. - Vivienda con caracteristicas conshructivas
minimas, enfre las que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin



diferenciacion, servicios minimos incompletos; muros sin refuerze, techos de
l&dmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, fechos de
madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidrduiicas
visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econdmica, entre las gue se pueden considerar: proyecto bdsico
definido, sin disefic estructural profesional.  Espacios con  alguna
diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un bafio, y con
procedimientos formales de construccion; aplanados de mezcia o yeso,
ventaneria metdlica, fechos de concreto armado o idmina galvanizada, con
claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas  vinflicas, algunas instalaciones completas  visibles  (hidrdulica,
gléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIQ. - Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad media, entre las gue se pueden considerar: espacios diferenciados
por uso, servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes,
pintura, losetas de cerdmica en cocind y bafios, ventanearia metdlica, perfil
tubulor y aiuminio sencille, fechos de concreto armado con claros no
mayores a 4.0 metros, pisos recubierios con losetas de vinil, cerédmica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas entre las que se pueden
considerar:  acabados de buena calidod, proyecto funcional
individualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios completos;
dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados,
pinturas de buena calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, natural
v ancdizado ventanearia integrada a la construccion, techos de concreto
armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera
calidad, mdérmol, losetas de cerdmica, olfombra o duelas, dire
acondicionado o colefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO. - Residencias con caracteristicas constructivas enfre
los gue se puedan considerar: acabados de muy buena cailidad, disefios
arquitecténicos y de ingenieric, con espacios amplios caracterizados y
ambientados con dreas complementarias a fas funciones principales. De uno
hasta cuatro bafos, con vestidor y closet integrado en una ¢ mds recamaras,
acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventanearia de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y
especiales, techo de concreto armado, esfructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmaol,
alfombra, parguet de madera o dueias, instalaciones de confort y sistema
de riego.

HABITACIONES DE SUPER LUIQ - Son las que cuentan con tas caracterisficas
de la habitacional de lujo y ademds constituida por estancia, comedor,
antecomedor, cocinag, cuarto de estudio, cuatro recamardas ¢ mds, con
bafio, vy alcoba definida con bafio, bafc independiente pudiendo ser
colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, drea de lavanderia, cochera
techada cuando menos para tres o mds vehiculos, alberca, sala de juegos y
todas las gue cuenten con mdas de 600 mefros de construccidon de usc
habitacional.



COMERCIAL ECONOMICO - Construccién bdsica con caracteristicas de baja
calidad entre las que se pueden considerar: servicios complemeniarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio),
acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, teche de
i@mina o de concreto amado, con claros de hasta 4.0 metres, pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
bdsicas ocultas y semicultos (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de
calidad media (carpinteria, herrerias, efc.).

COMERCIAL MEDIO. - Locales comerciales y fiendas departamentales con
caracterfsticas y acabados de calidad media estondarizada, proyecto
funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados
&n muros veso v textuizados, ventanearia de aluminio, techo de concreto
armado con claros mayores de 4.0 mefros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de  vinil,
ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones bdsicas ocultas y semi
ocultas (eléciricas e hidrosanitarias, complementos de buena calidad
(hetreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO. - Locaies y cenfros comerciales especiafizados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto
funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos,
circulacion peatonal y dreas gjardinadas. Acabados en muros yeso o
texturizados, ventanearia de aluminio anodizado, techumbres de Idmina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con
claros hasta de 10.0 mehos, pudiendo considerar nave industrial, pises de
losetas de ceramica, mdérmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e
hidrosanitarias), en general ocultas, insfalaciones  especiales  [aire
acondicionado, calefaccién, alarma,  pararrayos,  hidroneumdtico),
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGEROQ. - Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas
de calidod intermedia, proyectos repefitivos normalmente sin divisiones
internas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica
perfil tubular, techumbres de 1dmina o asbesto sobre armaduras ligeras de
acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros,
pudiendo cansiderar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado
puiido, instalaciones con servicios bésicos (eléctricos hidrosanitarios oculios o
semi ocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.}, dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO. - Construcciones con caracteristicas especiatizadas
de calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
internas, con oficinas, dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente tfexturizados, ventanearia
metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de laming
galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con
cerdmica u ofros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de
tratamientos de aguas residuales para reudilizar en sistemas de risgo,
instalaciones deporlivas y recreativas.



Estas o su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion
o las condiciones en las gue se encuentren, conforme d las constancias que
obren en los archivos de los catastros municipales, estableciéndese en las
tablas de coda municipio dichas subclasificaciones.

CLASE. - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a
su estado de conservacion el cual se describe a confinuacion:

CLASE {A). - Edificaciones, nuevas que nofablemente han recibido un
mantenimientc que no excede del 5% de su Yalor de Reposicion Nuevo y
que estén en perfectas condiciones para redlizor el uso que les corresponde.

CLASE (B). - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que
no excede del 20% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estén en normales
condiciones para realizar el uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que
excede mds del 20% de su Valor de Reposicidon Nuevo para realizar &l uso
que les corresponde.

Construceién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija,
en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la
propia construccion o del predio, o aquella que considerdndose provisional
tenga un usc de cardcter permanente;

Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin
detetioro del predic ni de st misma, adguiriendo el cardcter de permanente
al afio de su instalacion;

Construccién rvinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios y
funcionamiento a un inmueble;

Limite de Cento de Poblacidén: La linea que envuelve las dreas gue
conforman un centro de poblacién;

Predio:

a) H terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin consirucciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucidn de continuidad;



b) Cada una de las unidades que integran un condominio;
Predic edificado: El que fenga construccién permanente;
Predio ne ediflcado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion
ecologica;

b} Las &reas verdes y espacios abisrtos de uso pdblico;

c) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad
competente se declaren como zonas de reserva para use habitacional;

d} Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e} Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia extrernadomente accidentada tengan un
aprovechamiento reskingido, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecudria;

Predic ocioso: Aguel gue enconirdndose dentro ¢ fuera del limite del centro
de poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan
Director Urbano o la avtoridad competente;

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite det ceniro de
poblacidn, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola,
minera o actividades equiparables;

Predio urbano:

a) Bl que se encuentre ubicado dentro de los limites de olgin centro de
poblacién; y

bj Los que, enconfréndose fuera de los limites de algin centro de poblacién,
por su uso de suelo vy que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburkano; Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de
las poblaciones, con valores de mercado intfermedios entre los urbanos y los
risticos, determinados por su proximidad a ias poeblaciones en proceso de
crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacién agricola,

pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos dentro de esta
~ clasificacién, tos predios destinados o fraccionamientos denominados
“campestres” o "granjas”, o cualguier ofro que sea fraccionado o lofificado
y, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales
donde se presten los servicios municipales de agua potfable y energia
eléctrica como maximo.

Sistema de Informacién Catasiral. Bemente fundamental de validacién e
informacién juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y
valoracion de la propiedad inmobiliaria en el teritoric estatal, con sus
consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la defterminacion valorativa en unidades monetarias
de un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una
fecha determinada.



Valor Unitario. £l determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de
superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna ¢ un inmueble
mediante la aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion a las
partes comrespondientes e integrantes del predic, en combinacion con los
méritos y deméritos aplicables.

Yalor Fiscal: Representa [a cantidad con la que estd inscrito un inmuebie en
las oficinas de catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicidon Nuevo: Es el costo total de construccion requetido para
remplozar ia edificacion que se valdag, con un sustituto de la misma utilidad.
Tales costos incluyen lo mano de obra, materiales, costos indirectos e utilidad
del contratista.

Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a
las caracteristicas y valoracién de ta propiedad inmobiliaria, que deberdn
instrumentar los catastros municipales v concentrar en el catastro estatal.

sector Catastral. La divisidon geogrdfica que establece la autoridad catastral
municipal con respecto de su tewitorio y que agrupa a un numero
determinado de predios en funcién de su ubicacién. Es el drea en que se
divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas geograficas y
socioacondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales
separadas entre si por vialidades de fransito vehicular,

Zona; Exiension de tetreno de dimensiones considerables, y que presenta una
forma de bandda o franja. También resulta ser la parte de un terrenc o de una
superficie encuadrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor, Es una fraccién de sector catastral, sector
catastral completo o varios sectores catostales, delimitado por una
poligonal plasmada en cartografia municipal que tengan caracieristicas
similares, tales como infraestructura, servicios, fopografia y cualquier otfro
elemento relacionado gue incida en et valor de la zona homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento uliizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catastral de un predio con base o la
informacion y a los elementos técnicos con que cuente.

Definiclén de Inmueble: Son los derechos de la fierra y todas las cosas que
estén adheridas permanentermente a elia,

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella
los objetos permanentemente adheridos como edificios, estruciuras y
mejoras al ferreno.

Perechos de un Bien Inmueble:
Derecho de ocuparlo y usario

Cerecho de afectarlo



Derecho de venderlo o disponer de él
Derecho de heredar

El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el
mas completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD,

Factor: Elemenic gue actlia como condicionante para generacidén de
resultados.

Factor de Mérito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de
un predio.

Factor de demérito: Factores que disminuyen el valor cafastral de un predio.

Depreclacién: Es la pérdida real de valor de un bien debide o su edad
desgaste fisico, servicio y uso.

Deteriore Fisico: Factor gque determina la depreciacion; es una formo de
depreciacion donde la perdida en valor o uiilidad de un bien es atribuible a
causas meramente fisicas como son el desgoste o exposicion de los
elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza la
construccion.

Vida econdmicd ¢ vida Ofil normal: Es el periodo en términos de afios durante
el cual se puede usar una construccidn para el propodsito al que se le destino
originaimente, antes de alcanzor una condicion de inutilizable.

Vida 0fil remanente; Periodo de tiempo expresado en afios gue se estima
funcionara un bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Fs la edad aparente de un bien en comparacién con un bien
nuevo similar. Es la edad de un bien indicada por su condicidn fisica y ulilidad
en contrasie con su edad cronoldgica.

Tablas de Yalores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estade a iniciativa
De los Ayuntamienios gque contiene debidamente ordenada y relacionada
geograficamente la informacién de zonas homogéneas, comedores de
valor, tipologia v valores de construccidn, asf como los usos y valores de suelo
rustico.



GLOSARIO:
RUSTICO.

PREDIO: Porcién de terreno compdcta, con o sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con otros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicado fuera del limife del centro de poblacion,
y su destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades
equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aguelios en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas
o vasos y su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de
una fuerza motriz para su movilizacién segun provenga de fuentes superficiales o
profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Disfrito de Riego o ser particuiar.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido fampién por inundacidn superficial, método que
distibuye el agua procedente de un centro de acopio, ildmese embalse,
almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa derivadora, digues con
bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes canales, hasta el centro de
distibucion que reparten e agua hasta la parcela de cultivo, inundondo la zona de
plantacién por medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y
hacerla llegar al sector por regar medianie un equipc de bombeo, reguieren la mayor
inversidon en equipos, fiene la ventaia de no humedecer fanto el suelo, manejo mas
econémico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de
fextura, profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracion
regular, que favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con tiego eventual, suelos sensiblemente pobras, que
no sean favorables para cualquier cultive en la regidn con tfopografia
sensiblemente accidentada.

¢) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase: Aguellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios trabajos
especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo
v la efapa productiva o edad en produccién. Tratdndose de drboles estandar ia edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta fos 30 y los duroznos de 2 hasta los 18
afios.

a) Primera clase; Aquellas huertas o planfaciones que cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio, y un manegje integral del huerio que
consiste: En fierra férlil preparada para el control de plagas y enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado {aspersion, micro aspersion o
goteo). Que se realicen podas de formacién y productividad en los arboles, sl
como contfrol de heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares
a la anterior, un manejo infegral menocs intense, un sistema de riego menos
tecnificado y que producen frutos de calidad intfermedia.

¢) Tercera clase: Aguelios huerfos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente
pueden ser huertas de temporal.

PREDIOQS DE TEMPORAL: Son acuellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es
la precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorios dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas como; el clima, la fopografia, la
pedregosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo
etfc.

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten
y favorezcan la productividad de los culfivos de nuesfra region, con clima
propicio que presente Huvias intensas con un promedio de 400 o 500 mm anuales,
con buenos accesos y cercanos d vias de comunicacion.

b} Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes
en adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con
precipitacion pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y
ligeramente alejados a vias de comunicacion.

c) Tercera clase: Aguellos tferrenos que presenten suelos marginados por
productividad y adapiabilidad, pero gue pueden fener mayor precipitacion a
ias descritas, con regulares accesos y dlejados de vias de comunicacion.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las
sefialadas, pero con ubicacién muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERQ (1): Son aquellas cubiertas vegetales o natlivas en el estado
en que se encueniren, cuyo fin es servir de alimento mediante et procedimiento de
pastoreo directo a cualquier especie animal que sea de utilidad of género humano. Asf
mismo se demeritard su categoria ol considerar otras caracteristicas como;



disponibilidad de abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por
topografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGQSTADERQ (2): Son gqguellas que, por su precipitacion pluvial, topografia
o cdlidad producen en forma natural o cullivada pastos v forrajes que sirven para
dlimento para el ganado. Son de buena calidad ias fierras cuya capacidad forrgjera es
tal gue la superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor
no excedda de 10 hectéreas.

a) Primera Clase; Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondémicas
que presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con
topografia que prasente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con
fuentes de abasto de agua permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas
que presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con
topografia ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente
y estacional.

¢) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracieristicas agrondmicas
que presentan coeficientes de agostadero de mdés de 20 Has/Ua/afio con
topografia compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.,

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mdés de 20
Has/Ua/afio con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de
dificil acceso para el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas gue nacen y se deasarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico}, para el gprovechamiento de
bosques v plantas maderables.

a) Primerd clase: Predios cien por ciento arboladoes, capaces de producir en pleno
desarrolio 100 m3 de madera en rollo por hectdrea hay con ubicocion a menos
de 100 km de vias de comunicacion transitables.

b} Segunda clase: Cuando disminuya el- porcenfoje de arbolado y en
consecuencia su posibilidad de produccion en un 25% o siendo de primera clase
este alejado de 100 a 200 ks de vias de comunicacién fransitables.

¢) Tercera clase: Cuando fa superficie arbolada y su productividad consiituya el
50% de la clase de Primerq, o siendc de segunda se encuentre alejada a mds
de 200 km. De las vias de comunicacion,

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal gue por no centar con la
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asl como los
ferrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y desarrolte de plantas
cullivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por
medio de labores de desmonte y/o mejoras al terreno puaden ser incorporados a g
agriculiura y ganaderia.



PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas gque por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones
de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquelias dreas en que la utilidad y productividad es minima
o nula, por ejempilo: suelos pantanosos, arenales, mangliares, taludes v pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, infegrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el
segundo el tipo de propiedad, el fercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fiscas o entidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la fenencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la fenencia de la tiera donde una comunidad de
campesinos recibe fierras para su patrimonio, formado por tierras de cullivo {drea
parcelada), ofras para satfisfacer necesidades colectivas (uso comun), y ofras mds para
urbanizar y poblar {fundo fegal).

PARCELA: Porcidn de terreno de extensidn variable destinada a la agricultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del gjido para sy explotacion en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho gue tiene cada
ejidataric a usar y disfrutar de una parcela determinada alinferior del ejido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de
ia fierra que posee, la localizacién, asi como el nombre de los colindantes con dicha
parcela. B certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDQ: Nicleo de peblacién conformado por las tfierras ejidales y por los hombres vy
mujeres fitulares de derechos ejidales.



SOLAR: Predio del ejido gue forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor, Sefala la superficie, medidas y colindancias del mismo
y esté inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Piblico de la Propiedad. Es
el resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL Se refiere al nimero de animales que pueden
pastorear en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio o g
vegelacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nUmero de hectdreos necesarias pard
mantener una unidad animal {UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg.
Con su cria la cual consume aproximadomente el 3% de su peso en materia seca (M3).
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2024 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

1 |ADOGQUIN M2. $335.00

2 |AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA. $10,000.00

3 |ALBERCA COMERCIAL M2. $3.100.00

4 |ALBERCA HABITACICNAL M2, $2,100.00

5 e | Hpocopecode 100
& |AREAS TECHADAS M2, $1,046.00

7 |ASFALTO M2. $250.00

8 |BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. $1,150.00

9 |BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2. $900.00

0 [AIDADEPEORA LNCHO DM HASTA |y 20009

- i?TRUc;,: RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MTDE| $560.00

|2 |BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS - $450.00

HASTA 3 MTS DE ALTURA




20

22

23

24

25

26

BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA

IMTS DE ALTURA s $ee0
BASCULA CAMIONERA PZA. $600,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA

iR PZA. $310,000.00
BASCULAS (COMERCIAL) PZA. $590,000.00
BOILER SOLAR POR TUBO $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE

GASOLINA/DIESEL CON PZA. $75,500.00
INFRAESTRUCTURA

BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCQS | PZA. $100,000.00
CABALLERIZAS M2. $1,500.00
CALDERAS (COMERCIAL) PZA. $205,000.00
CALEFACCION (COMERCIAL) PZA. $150,000.00
CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $15,000.00
CARPA LONA AHULADA CON

ESTRUCTURA METALICA M o
CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML, $257.00
CERCO POSTE MADERA ML. $187.00




27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PZA. $120,000.00
CHIMENEA PZA. $35,700.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA. $9.200.00
géSJER:;IE\(JDi;\?ERCIAL (depdsitos de PZA. $2.650.00
gg;gk:;llﬂcg}ACIONAL (depdsitos de PZA. $1,150.00
ESJER:QHTV?;STRIAL (depésitos de PTA. $145,000.00
COCINA INDUSTRIAL ML. $4,400.00
COCINA INTEGRAL ML. $2,130.00
COMPRESORES LOTE $725,000.00
CORTINA METALICA M2, $1,430.00
CREMATORIO PZA. $160,000.00
HORNO DE SECADO M2. $5,500.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, $5,500.00




40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

CUARTOS DE PINTURA M2. $5.500.00
CUARTOS FRIOS PZA. $74,500.00
DUCTOS DE AIRE ML. $315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. $950,000.00
ELEVADORES (hasta 10 pisos) PZA. $1,740,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE

CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2. $145.00
DE ESPESOR

ESCALERA ELECTRICA ML. $225,000.00
isSTF,:legymemos (PAVIMENTO ~ $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,000,000.00
FUENTE PARA JARDIN PZA. $12,400.00
FUENTE TIPC CORTINA PIA. $17,000.00
GALLINERO M2 $107.00
GARGOLAS PZA. $1,378.00




53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

GENERADORES ELECTRICOS PZA. $318.100.00
GRADAS DE CONCRETO M2. $1.500.00
GRADAS DE MADERA M2, $1,300.00
GRADAS METALICAS M2, $1,950.00
GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
GUARNICIONES [cordones de concrelo) ML. $145.00
HIDRONEUMATICO PZA. $6,900.00
INVERNADEROS M2. $500.00
JACUZLI PZA. $25,000.00
MALLA CICLONICA ML. $475.00
BTN |y | o
MEZANINE M2, $1.146.00
MINI SPLIT PZA. $14,500.00 -




66

67

68

&9

70

71

72

73

74

79

76

MUROS DE CONTENCION M2. $3,000.00
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO
ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $950.00
INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA
HABITACIONAL, COMERCIAL E M2. $450.00
INDUSTRIAL
$5,950.00 POR M2. Y EL
AVALUO CATASTRAL PODRA
PANELES SOLARES (HABITACIONAL, ESTAR SUJETO AL AVALUO
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2. QUE PRESENTE EL
(PANELES de diversas dimensiones) CONTRIBUYENTE Y LO
AUTORICE LA AUTORIDAD
CATASTRAL.
$3,200.00 POR PAMNEL Y EL
AVALUO CATASTRAL PODRA
PANELES SOLARES [GRANJA SOLAR) ESTAR SUJETO AL AVALUO
(granja solar con dimensiones de PANEL QUE PRESENTE EL
PANELES individuales diversas) CONTRIBUYENTE Y LO
AUTORICE LA AUTORIDAD
CATASTRAL.
PASTC ARTIFICIAL M2, $150.00
PERGOLAS M2. $2,150.00
PILA [BLOCK, ADOBON, HORMIGGN) M2. $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
100 CMS DE ESPESCR R, §1.75000
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
15 CMS DE ESPESOR L e
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO - $720.00

40 CMS DE ESPESOR




77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO

40 CMS DE ESPESOR M2. #1050.00
gI[-}A(?ﬁsHSEDé ;:E(gggmo HIDRAULICO - $1,450.00
PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL | LOTE $3,600,000.00
PLANTA TRATADORA UNIDAD $3,000,000.00
PORTICO COMERCIAL M2. $4,500.00
PORTON ELECTRICO M2, $2.000.00
POZOS PZA. $130,000.00
PRESONES M2. $700.00
RAMPAS M2. $405.00
SILO CONCRETO M3. $5,300.00
SILO METALICO M3. $2,600.00
SISTEMA CONTRA INCENDIC PZA, $68,800.00




89

20

21

92

23

94

95

26

97

78

79

100

SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PIA. $475,000.00

SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. $83,000.00

SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL | PZA. $21,500.00

TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3. $4,700.00 ~ .
TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, $1,500.00 i
IQESO%EETACERO AL CARBON HASTA LITROS $9.00

TANQUES DE ALMACENAMIENTO PZA. $4,840.00

TEJABAN ACRILICO M2. $400.00

TINACO HABITACIONAL PZA. $3.50 pesos por litro
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PZA. $25,000.00

TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $35,000.00

TRAMSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. $50,000.00




10

102

103

104

105

TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00
UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $317,000.00
SERA EL 10% SEGUN LA
VOLADOS DE CONCRETO ARMADC M?2. TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
DEL CASO.
VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS whEAELTCR SEGUN i
MATERIALES M2. PROPIA TIPOLOGIA
CONSTRUCTIVA DEL CASO.

EN TODOS LOS CASCS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL
AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION,

=
a9
ESTRUCTURA % g TORRE AUTOSOPORTADA TORRE:T?::L?:E:SD e M’: gr?g‘:;?oo C'::ﬁ:gﬁiﬂg:s VALOR FisicO
GE
>
Altura {M.}: hasta 20 M. y
ESTRUCTURAS Seccién varioble de hosta 15
AUTOSOPORTADAS A M. por lado
BASE DE CIMENTACION Y
L PROMIG, DISEND' DEL Perfiles de acero ufilizados y
ELEMENTO. ESTRUCT;;?'&; medidaos: piramidales,
QUE SUELEN Al : . f
COMPUESTAS POR cuadrangulares, fiangulares $25,000.00 X ML. Y
PERFILES O ANGULOS DE PUEDE ESTAR SUJETO
ACERO UNIDOS POR . AL AVALUO DEL
2 |TORNILLOS, PERNOS, Tipo de material de la CONITRIBUYENTE
o REMACHES o estructura (metdlico/pétreos) APROBADO FOR LA
SOLDADURA. LA ALTURA AUTORIDAD
ES VARIABLE Y ESTA EN CATASTRAL
FUNCION DEL Tipo de urién: pemos, MUNICIPAL.
SUMINISTRO  DEL  BUEN remaches, tomillos, soldadura,
FUNCIONAMIENTO olro)
REQUERIDO. SE INSTALAN
EN TERRENOS URBANQS,
SUBURBANOS Y/O
RUSTICOS. Peso (Kg.): Hasta 10 Tons.
Altura (M.): hasta 20 M. y
ESTRUCTURAS LIGERAS Seccién variable de hasia 0.5
ARRIOSTRADAS (o] M. por lado
ATIRANTADAS A BASE DE
CABLES O  VARILLAS. "
USUALMENTE SE INSTALAN Peﬁi?:ﬂ:?ﬁ:;:ﬂ;‘f;m L
EN CONSTRUCCIONES YA cuadronguk-lres 1ﬁqngul£]res $3,500.00 X ML,
EXISTENTES, LO CUAL : Y PUEDE ESTAR
INDICA QUE NO SUJETO AL AVALUO
) TRANSMITE UNA CARGA Tipo de material de la DEL CONTRIBUYENTE
= MUY GRANDE, O BIEN, SE estructura (meldlico/péirecs) | APROBADO POR LA
INSTALAN SOBRE EL AUTORIDAD
SUELO. LA BASE DE LA CATASTRAL
ESTRUCTURA  TRANSMITE] Tipo de unién: pemos, MUNICIPAL,
ESFUERZIOS DE remaches, tornillos, soldadura,
COMPRESION Y LOS ofro)
ARRIOSTRES O TIRANTES
TRANSMITEN ~ ESFUERIOS
DE TENSION, Peso [Kg.): Hosta 500 Kgs.
ARura (M.): hasta 40 M. y
Diametro variable de hasta
ESTRUCTURAS ESBELTAS Y. D.8M
ESTETICAS QUE
ARMONIZAN  CON  EL| Perfiles de acero uiiizadosy | $17,500.00 X ML.
ENTORNO URBANO. SE medidas Y PUEDE ESTAR
UBICAN SOBRE EL SUELO. SUJETO AL AVALUO
@ OCUPAN POCO|  fipode materialdele | DEL CONTRIBUYENTE
= ESPACIO. USUALMENTE SE| esinchura (metdlico/péreas) | APROBADO POR LA
PINTAN O RECUBREN POR AUTORIDAD
RAIONES ESTETICAS. SE CATASTRAL
AUTOSOPORTAN EN BASE| Tipo de unidn: pemos, MUNICIPAL.
A UNA BUENA |[remaches, tomillos, soldadura,
CIMENTACION. ofro)
Pesa (Kg.): Hosta 2 Tons.
Altura (M.}
Perfiles de acero ufilizados y
medidas VALUACION POR
PRECIOS UNITARIOS
Tipo de material de la VRUEDE ESTAR-
e OTRAS CON CARACTERISTICAS ATIPICAS ES estructura (metdlico/pétreos) Sﬁgﬁméﬂi
= APROBADO POR LA
Tipo de unién: pemos, AUTORIDAD
remaches, tomillos, soldadura, CATASTRAL
ofro) MUNICIPAL.
Peso (Kg.)




1] o] =] o))
us "W |
pjupn|dsep ep
pPoRIpUNiold
=Ti8 o] [=Ye] )
IVAIDINAW us .0z
TVISYIVO op |piseped
dvaRolLny [P lolUalXe
v1d0d ollswipig
Qav4aoddy =5
AINTANGIIINOD | "Wl AW | X X X S
13A ONMVAY  |ayus :pisepad
v Ol3rns |ep pINY
dVv1S3 3dand
A VTIVINVd 3d U8 "W 08 PPy
"TW X 00°000°02$| :ojoiund o)
ap sloiedns
0182V
IDINEDMULSD
O] P |PLUS{OW
g
»|3 A S
(== BN el =
HEIRNEEEEREHE
v ﬂqu NﬂONVﬂ ol
ol™lol 2 |zIZl=RIxl2]|2] 0
|0 o & IDWOﬂM.:uD >
O AVG muﬂm.IDlV <
= Omv JWEWI_VWG. m
>l > = TOImlo
STAVINDIAVL | S| > M olelr | m
ODISl4 ¥OIVA N 0|38 HEHEE
DIIS|¥ILOVAVD > =
>
o
NOID o
o | e “
2a 12vVolan | vanLonyis3
VIWNOA mn.__mmM%n_s._ 3d Odil
V1¥0d

VaNLONYLS

"SOIVLIONENd SOIDNNNY 3d NQIDVIO0T10D Vivd SYINLONYLST 3d NOIDVIHISYID

#Z0Z TvDSid OI1D10¥3r3 13 ViVvd SIIOTVA 34 V18Vl
SOYOWVIVYW 3d OIdIDINNW




2l

‘OpD|IUIoID
‘oppljodwsa
:slbjoup
op OPOIoW
IVAIDINAW W, O
IVALSYLYO " W1, UQID08s
avaolny :soAodp
V1 d0Od SO| 8p |Ied
Oavdoddy ‘WOLAW L =
AINTFANGI™INOD 81U :PUWN|OD X X X S
13 ONTYAY | sp sp piniy
v O13arns
Jw1S3 3d3and aluUDPpPL
AVTIVINYd 34 |us W 0§ Pisoy
"TW X 00'000'Z$ :pjpiund D)
ap aolladng
0180V
:DINgoNIse
D] 8P |PUSIDW
‘oppljoduwa
:alpjpup
Sp OPOIgW
IVAIDINNW WM @
IVHISYLYD | e T UQIOOSS
avarRoLNy 's0Aodp
V1 30d SO| m@,.___twn_

0aveoddy
) 0
JINFANGIHINOD ﬂ.mo%crw_w:m
T3Q ONIVAY :
TV Qlarns mom_vmw_wﬁw_,«
dV1S33a3INd Hyus - gy DisOY
AVIIVINVG3A | o o
CW X 00052CS | 55 5 518dns
QI
DINoNUSe

=<
=<
=
¢06!

D] 2P |PUSIDW



Ol
felole][[[Vile]le}
‘oppijodwa
:elojoup
P OPOIPW
IVIDINAW
TVALSVYLIVO sjup|epb us
avamolny |.S ep Irisepad
V1 30d |ap louaixa
Oavdoady Ol B
AINIANSIAINOD e ooy X %
TBAONIVAY | op :jojsepad
v OErns |op BINYY
dv1S3 3d3and ESIETS)
.> VTIVINVd .m_o us N Z
ZW X 00°005'7$ ap :jpiund D
sp spedng
PIERYY
:DINgoNYse
D| 2P |PUBIDW
R
‘opo|juiolD
‘oprlioduws
:alp|oup
8P OpPOISW
IVAIDINAW SJUD|EPD U
IVALSYIVO G op |oysepad
avaiolLny |op Jolaxe
v 30d olewWDIg
Oavaoddv »
AINFANGIAINGD alup|ep 20
130 ONIVAY us 'w b
v Olarns € op :|ojsepad
dv1$3 3d3nd |op BINJY
A VTIVINVd 3d |jup|epPn
"TW X 00°005'7$ us ", W¢e
ap :p|piund |
ap apadng
IR
-pinjonujse
D] 8P |CUSIOW




RelE]
‘oppjiuioip
‘oppljodwa
:elpjoup
VAIDINNW i e s
TVAISVIVO Sjup|epoL Us
avaiolny |.S ep [ojsepad
Y1 d0d [SP JoUs|Xa
0ava0ady ospwnig
JINIANGRHINOD .
130 ONIVAY sjup|spo X X X 3
v OL3rns U= il ae E
¥v1s33aand | o :pisepsed
A (sojlojund s | 9P RINYY
SDPO} UDWINS 89) SEERE)
.<j§z§ m‘o us N Z
W X 00°005'v$ op :o|P1uRd D]
sp spedns
0lady
:DINEONIISS
D| 8p |DUSIDW
I
‘opp||Iulo}R
‘oppljodwa
:alpjouo
IVIDINAW Sp OPOISW
TVALSYIVO SJUD|BpD US
avaRolnNy | ¢ op jpiseped
V1d0d |9p lolsixs
oavaoddy oleWDI]
JINIANGININOD B
13a ONTVAY slublepL | X X 2
v Qlarns us W o~
AV1S33qand | ep ipisepad
A (sojjoiund so| | 18P RINYY
SPDPO} upWwNs m& slup|epPD
Y1IVINYd 3a us WGt
"TW X 00005 7$ | ep :pjptund D
ap spluadng
Qlady
:DINLONIISe
D] ap |DUSIPW




o

‘OpD||IUIofD
‘oppljodws
IvdDINW | BfoluR
TvalSVIvO | SP OPOIOW
avamiolny | W 0se PPy
v130d :D|piund D)
0Qveoydy | @p sowedng
JINIFANGIIINOD W =
190 ONVAY |52 Pisoy pinjiv| x 3
v Ol13rns BjuB|epL ”
¥v153 3a3nd us W |
A (sojojupd so| | ap :pjpjuRd B
SDPO} UDWNS 85)| op alDwedNg
Y1IVINVd 3d .
TN X 00'005°c¢ | OPIW©
s081j9d ‘019dY
'SOAIJONISUOD
sa|PUBloW
43
‘OpDIIUIOID
'‘0PDP|OS
‘oppy20Wal
1SDINJONIYSD
SD| 8P UQIUN
IVIDINNW 8P DULIOS
IVAISYLIVD 23 0.0
AvaRoLny [« <4 uoposg
V1d0d :sohodo
AINIANDIYINCD =T =
134 ONTVAY ‘opo||Iuo}L %
Tv OIarns ‘oppJijoduwia
dV1S3 3d3aNd ”G—O_UCU
A (sojorund soj ap .OUOES.
SOPO} UPWNS 85s) Eco_mb\o
V1IVINYd m_‘n_ us ", We
CW X 00100528 | ‘oouDd O]
ap aiuedng
[SENEI]
Oll0 N Olady
:DINONUISS

P| 8P |PUSIOW




IVIZINAOW
TVISVIVO
avapRolny
v1d40d

Oavaoddy

JINIANGIAINOD

130 ONTVAY
v 0L3rns
Av1$3 303and

VTIVINYd 3d

‘oppljoduls
:elbjpup
8P OPOIoW

W 0SZ Pisey
:ojpiund D
op apiadng

W
GZ DISDY PINYY

A [spo|pjund sp|

us W L
ap :p|pjund B|
ap soluadng

SDPO} UBWNS as)

"TW X 00°005°9¢

"OIXIW ©
soelled ‘0ledy
:SOAILDNISUOD

alup|apn X

L6l

A (sojpund so| | ep :pjjojund O
SDPO} UDWINS 85)| ap aoadng
VYTIVINYd 30
"TW X 00°005°9%

"OXIW O
s08119d ‘0I9DY
:SOALIDNIISUOD
SoDUSIOW

se|DUBIDW
EIE
‘opD||IuIoLD
‘oppioduis
“TVAIDINAW Slage
ValSYIVD | SP OPOIOW
avapoLlny | W 0Sc PRy
V1 30d :ojpuRd D)
0Qveo¥dy | ep epuedng
JINJANGININOD W —
130 ONTYAY  [5Z PisPY DInjly = ol
v OL3rns ajup|epPL
4v1$3 3Q3Nnd us W |




ESERS

ua "W |
‘elup|dssp ap
PopPIPUNjoid
IVdIDINAW 9€ OISOy
IVALSYLVYO {Joysepad
avaiolny |op Jousixe
V1 30d ollswnid
oaveaoddy ‘WGl pjsoy
JINTANGIIINOD|  ‘IPyseped " 2
T3d ONVAY [op RIN|Y o
v O13rns sjuplepo
dv1s3 3dand us W 1
A VYOINQ¥LDITE | ep :pjjojund D
VTIVINYd 30 | op eiopiedng
TW X 00°000°0€$[ sooluono9le
SO||IIqP}
A 0Jaoy
DINponlse
D] 8P [DUSIDW
o3
‘Oppjuioc}o
‘oppyodwa
“IVIDINAW Alorus
VAISYLYD | SR OPOISW
avaolny | W05 LSy
V1 3d0d efflelV]elef o]
Oaveoddy | op spyedng
JINIANGIIINOD W B
13d ONIVAY  |ST PisoY ioinjjy ©
v Oldrns sjupjepn )
Jv1s33a3and us W |

A (spjojund spj

VTIVINYd 3d
"TW X 00°005'8$

SDPO} UDWNS 85)| ap apipadng

ap :p|pund D)

"OIXIW O
S081|9d ‘0180
SOAIDNISUOD

so|pUaIDW




Gl

IVAIDINNW HG.—U_UED
IVALSYIVD ap opolaw
avaolLlny
V1 30d :p||jojund |
oaveaoydy | ep ewyledng
JINIANGINLNOD _
130 ONTVAY Y 2 SYOIdILY
v 0l13rns O | SvOILSRHEAIOVEYD
4V1s33aand | ‘eleRd o) NOD SVHLO
A SOIIVLND | P SRyedng
SOID3dd dOd ‘0la0y
NOIDVNIVA | :soalonisuos
v OLlarns $S|DUBIDW
ISJE]
‘opD||IUIoLD
IVAIDINAW | OPosyodws
IVALSYIVD :efojoup
avaoLny S oo
V1 30d W 05T Pisny
0ava0ddY DjjjuRd O
JINFANGIIINOD | Sp siadng
130 ONIVAY ‘W B
TV QLAFNS |52 PisoY :pIny|y 0
4v1$3 3a3and ENVTETSTS) =
A (soiounup ue W |
Sp olsWnNU | ap o|pyund o)
[eP siusw ap aPpWedng
sjusipuadapul) ]
3133NW 1Ea ik
TN X 00°000°G 1§ SO09HPd 0199V
SSOAIDNISUOD
so|pUBIDW

7l




