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Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
63, fracciones Il y lll, del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahuag,
me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de Cabildo No. 24, fomado
en la sesion (extraordinaria), de fecha 19 de Octubre del 2022, mediante el
cual se aprueba las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
que servirdn de base para la determinaciéon de los impuestos que sobre la
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de
TEMOSACHIC, en términos del artficulo 28, fraccion XL.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi
mds atenta y distinguida consideracion.

SECRETARIA MUNICIPAL ATE
TEMOSACHIC. CHIH.
ADMINISTRACION
2021-2024

C.LIC. KAREN VIOLETA LOZANO GONIZALEZ
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO



C. DiP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

PRESENTE.-

En cumplimienio a lo establecido por el decreto 112/041 p.o., publicado ef
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Cficial del Estado de
Chinuahua, mediante el cual se reforman diversos Arficulos del Cddigo Municipal
y de la Ley de Catostro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de
TEMOSACHIC somete a consideracidn de ese H. congreso del Estado el presente
Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios del Suelo y la Consiruccidn para el
gjercicio 2023, la cual servird de base para el cdlculo del impuesto predial. Dicho
Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de ese H.
Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los articulos 22 y 28 fraccion
XL del Cédigo Municipal para el Estfado de Chihuahua, mismo que se presenta en
tiempo vy forma, atendiendo a que la base de impueste es el valor catastral, e
cudl resulta de sumar el valor del ferreno y de la construccidn y que debe reflejar
el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo
148 del Cdédigo Municipal vy 24 de la Ley de Catasiro, ambos, del Estado de
Chihuahua.

La presente Tabla de valores Unitarios de Suelo y Construccidn que hoy se somete
a consideracién de ese H. congreso del Estado, ha sido elaborada bgajo ios
términos del Decrefo en mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1ro. De Enero del 2023, para efecto de lo establecido por los articulos 27
parrafo segundo y 28 fraccion |, de la ley de Catastro del Esfado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno d los requisitos que la Ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de TEMOSACHIC solicita a ese H.
Congreso del Estado, se apruebe el Proyecfo de Tabla de Valores Unitarios del
Suslo y la Construccién que entrara en vigor para el ejercicio 2023 , asi como
también, se ordene la publicacién del mismo en el Periodo Oficiail det Estado.



ATENTAMENTE

o, EL PRESIDENTE MUNICIPAL
PRESIDENCIA MUNICIPAL
TEMOSACHIC. CHIH.
ADMINISTRACION
2021-2024

C. RAMON HUMBERTO VARELA GODINA

El parrafo cuarto de la fraccién IV del articulo 115, Constitucional que a la letra dice:

“Los Ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrdn a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, confribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de duelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria”.
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TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

e
c O _ .
3 |B|glE VALORES UNITARIOSWPOR HECTAREA
8 | 8lz|8 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= | & 8| & | ‘
ke ol Y 8
O | & , .

Clave de Valuacién | Clasificacién | Tipo de Propiedad { Calidad |-Factor | Vaior Unit (S/HA)
1 0] 1] 1] RiegoporGravedad PRIVADA 1 1 $ 5280200
1 01211 Riego por Gravedad. |  PRIVADA 2 1 3 _39,636.00
1 0 : 3|1 | RiegoporGravedad _PRIVA‘DA 3 1 3 19.953.00
1 0| 4| 1] RegoporGravedad | = PRIVADA 4 $ $,149.00

2 [0]1]1] RegoporBombeo | __ PRIVADA __ 1 [ 1 |3 4036300
2 012:1)| RegoporBombeo | PRIVADA 2 1 | $ 2829400

2 0311 Riego por Bombeo PRIVADA 3 1 $ 12,760.00
2 0] 4! 1] RiegoporBombeo PRIVADA 4 1 $ 6,685.00
3 |0 [1]|1 | FutdlesenFomacién PRIVADA 1 1 $  20.450.00
3 0 | 2 | 1 | Futcles en Formacién PRIVADA 2 1 $ 17,972.00
3 0 1 | Frutales en Formaciéon | PRIVADA 3 1 $ 17.972.00
5 0 | 1| 1 |Frutalesen Produccién | ERI_VADA. _ 1 |11 | s 27.578.00
5 0! 2 | 1 | Futalesen Produccion PRIVADA 2 1 ‘$ 27.,578.00
5 1033 | 1 |Frutalesen Produccion PRIVADA 3 1 ‘$ 27,578.00
7 011 Temporal PRiVAD_A" 1 1 $ 7,319.00
7 012 |1 Temporal . . PRIVADA 2 1 $ 5,855.00
7 0131 Temporal . PRIVADA 3 1 1§ 4,684.00
7 041 Temporal ____PRIVADA _ 4 1 $ 3,747.00
8 0 /111 Pastal PRIVADA 1 1 $ 914.00
8 0211 Pastal - _ PRIVADA - 2 1 $ 749.00
8 0311 Pastal PRIVADA _ 3 1 $ 650.00
8 loflali Pastal B PRIVADA 4 1 $ 230.00
s [o]1]1 _Forestal | PRIVADA 1 1 3 915.00
9 021 Forestal - PRIVADA 2 1 $ 846.00
) 031 Forestal PRIVADA 3 1 $ 714.00
9 041 Forestal PRIVADA 4 1 $ 540.00




8 1 1 1 Pastal PRIVADA 1 1 3 916.00
8 1 21 Pastai - PRIVADA 2 1 $ /49.00
8 1 3 |1 Pastal PRIVADA 3 1 $ 650.00
8 141 Pastal PRIVADA 4 1 $ 230.00
7 11111 Temporal PRIVADA 1 1 $ 7.315.00
7 1 2 1 Temporail PRIVADA 2 1 $ 5,855.00
7 11311 Temporal PRIVADA 3 1 3 4,684.00
7 1141 Temporal PRIVADA 4 1 $ 3,747.00
7 1 1 1 Forestal PRIVADA 1 1 $ 215.00
7 11211 Forestal PRIVADA 2 1 $ 846.00
7 11311 Forestal - PRIVADA 3 i % 714,00
7 1141 Forestal PRIVADA 4 1 $ 540.00
3 2 1 1 Pastal PRIVADA 1 1 $ 216.00
g 2 2|1 Pastal PRIVADA 2 1 $ 74900
8 2131 Pastal . PRIVADA 3 1 3 650.00
8 2 14 1 Pasial PRIVADA 4 1 $ . 230.00
9 21111 Forestal _ PRIVADA 1 1 $ 215.00
9 21211 Forestal PRIVADA 2 1 $ 846.00
9 213 ]|1 Forestal PRIVADA 3 1 ¥ 714.00
g 241 Forestal PRIVADA 4 1 $ 540.00
EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO S| ES IGUAL MAYOR O MENOR A
NOTA: LA UNIDAD '

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO. j
“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS
MAS NO LIMITATIVOS” )

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE _

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SiGUIENTES DIGITOS: {0 ) Propiedad Privada, { 1) Propiedad
Ejidal

y (2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos : ‘
Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de 3egunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
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Clave de Valuacién Clasificacién | Tipo de Propiedad | Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 10 1] 1] Riegopor Gravecad EJIDAL 1 1 $ 52.802.00
1 0 | 2 1 Riego por Gravedad EJDAL 2 1 $ 32.636.00
1 0 3 1 Riego por Gravedad EJIDAL 3 1 3 19,953.00
1 0 4 1 Riego por Gravedad EJIDAL 4 $ $.149.00
2 O] 1.1 Riego por Bombeo EJDAL 1 1 3 40,363.00
2 c | 21 Riego por Bombeo EJIDAL 2 1 $ 28,294.00
2 03 1 Riego por Bombeo EJIDAL 3 1 $ 12,760.00
2 0141 Riego per Becmbeo EJIDAL 4 1 3 6,485.00
3 ¢] 1 ! Frutales en Formacidn EJIDAL 1 1 3 20,450.00
3 0| 2| 1 | Frutales en Formacion EJIDAL 2 1 3 17.972.00
3 0 | 3| 1 ¢ Futales en Formacion EJIDAL 3 1 $ 17.972.00
5 0 1 1 | Frutales en Produccion EJIDAL 1 1 $ 27,578.00
5 0| 2 | 1 |FutaesenProduccidn EJIDAL 2 1 3 27.578.00
5 0 | 3| 1 |Frutalesen Preduccion -EJIDAL 3 ] $ 27,578.00
7 0 111 Temporal EJIDAL 1 1 $ 7.319.00
7 0211 Temporal EJIDAL 2 1 $ 5,855.00
7 0! 3 1 Temporal® EJIDAL 3 ] $ 4,634.00
7 041 Tempordl EJIDAL 4 1 % 3,747.00
8 01 [1 Pastal EJIDAL 1 1 $ 716.00

'8 0| 2 1 Pastal EJIDAL 2 1 $ 749.00
8 c 131 Pastal EJDAL 3 1 $ 650.00
8 c |41 Pastal EJDAL 4 1 $ 230.00
9 0|1 1 Forestal EJDAL T 1 $ 9215.00
9 0| 2 1 Forestal EJIDAL 2 1 $ 846,00
i 0| 3 1 Forestal EJIDAL 3 1 $ 714.00
9 01411 Forestal EJIDAL 4 1 $ 540.00




8 111 |1 Pastal DAL 1 1 $ 916.00
8 11211 Pastal EJDAL 2 1 $ 749 .00
8 113 |1 Pastal EJIDAL 3 1 $ 650.00
8 1143 Pastal EJIDAL 4 1 $ 230.00
7 11 1 Temporal EJIDAL 1 1 3 7.319.00
7 1211 Temporal CIDAL 2 1 $ 5,855.00
7 173 |1 Temporal ESDAL 3 ] $ 4,684.00
7 i]4]1 Temporal EJIDAL 4 1 3 3,747 00
7 Tilil1g Forestal | EJIDAL 1 1 3 915.00
7 [1]2in Forestal EJIDAL 2 1 $ 846.00
7 1131 Forestal EJIDAL 3 1 $ 714.00
7 i 4 | 1 Forestal EJDAL 4 1 ) 540.00
8 21111 Pastal EJIDAL 1 1 $ 916.00
8 |2.2]|1 Pastcl _ EJIDAL 2 1 $ 749.00
8 213 |1 Pastal. _ EJIDAL 3 1 $ 650.00
8 2| 411 Pastal | DAL 4 1 $ 230.00
9 [2]111 Forestal | EJIDAL 1 1 $ 915.00
g 12 2|1 Forestal EJIDAL 2 1 $ $46.00
9 213 |1 Forestal _ FJIDAL 3 BE $ 714.00
9 2 |41 Forestal EJIDAL 4 1 3 540.00

EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO S| ES IGUAL MAYOR O MENOR A

NOTA: LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS
MAS NO LIMITATIVOS

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedcd Privada, { 1) Propiedad
Ejidal

y ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos :
Riego por gravedad Propiedad Privada de anera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Cualidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad . 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
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Clave de Valuacion Clasificacién l Tipo de Propiedad [ Calidad | Factor | Yalor Unif ($/HA)
1 0|1 1 Risgo por Gravedad COMUNAL 1 1 $ 52,802.00
1 021 Riego por Gravedad COMUNAL 2 $ 3%.636.00
1 03/ Riego por Gravedad COMUNAL 3 $ 19.953.00
1 0 4|1 Riego por Gravedad COMUNAL 4 3 9.149.00
2 11 |1 Riego por Bombeo COMUNAL 1 1 $ 40,363.00
2 02 1 Riego por Bombeo COMUNAL 2 1 $ 28,294.00
2 0131 Riego por Bombeo COMUNAL 3 1 $ 12,760.00
2 0] 4.1 Riego por Bombeo COMUNAL 4 1 $ 6,685.00
3 0|1 1 | Frutales en Formacion COMUNAL 1 1 $ 20,450.00
3 0| 2 | 1 | Frutales en Formacién COMUNAL 2 1 $ 17.972.00
3 0| 3 |1 Frutales en Formacidn COMUNAL 3 1 $ 17.972.00
5 0|1 1 | Frutales en Produccién - COMUNAL 1 1 3 27.578.00
5 0 | 2 | 1 | Frutales en Produccion COMUNAL 2 1 3 27.578.00

. 85 0 | 3 | 1 |Fuidlesen Produccion COMUNAL 3 1 3 27,578,000
7 01111 Témporo] COMUNAL 1 1 3 7.319.00
7 012 1 Temporal COMUNAL 2 1 3 5,855.00
7 0 [ 311 Temporal COMUNAL 3 1 $ 4,684.00
7 0| 4|1 Temporal COMUNAL 4 1 $ 3,747 .00
8 011 Pastal COMUNAL 1 1 3 916.00
8 0|21 Pastal COMUNAL 2 1 3 74%.00
8 01 3 |1 Pastal COMUNAL 3 1 3 650.00
8 01 4!1 Pastal COMUNAL 4 1 $ 230.00
9 Joli][1 Forestal COMUNAL 1 1 5 915.00
? 0] 21 Forestal COMUNAL 2 1 $ _ 846.00
9 0 3 1 Forestal COMUNAL 3 1 $ 714.00
9 0/ 4|1 Forestal COMUNAL 4 1 $ 540.00




8 1 1 1 Pasial COMUNAL 1 1 $ 216.00
8 1 2 |1 Pasiql COMUNAL 2 1 $ 74900
a8 1 241 Pastai COMUNAL 3 1 $ 650.00
8 1 4 1 Pastal ‘ COMUNAL 4 1 $ 230.00
7 1 1 1 Temporal COMUNAL 1 1 $ 7.319.00
7 112 1 Temporal COMUNAL 2 1 $ 3,855.00
7 1131 Temporal | COMUNAL 3 1 % 4,684,00
7 114 |1 Temporal COMUNAL 4 1 3 3,747 .00
7 1 1 1 . . Forestal COMUNAL 1 1 $ 915.00
7 | 112 1 Forestal COMUNAL 2 1 $ 844.00
7 1013 |1 Forestal - COMUNAL 3 1 $ 714.00
7 14 |1 Forestal COMUNAL 4 1 $ 540.00
8 211 1 Pastal COMUNAL 1 1 - % 916.00
8 2 211 Pastal” COMUNAL 2 ] ) 74%.00
8 2 3|1 Pastal COMUNAL 3 1 3 650.00
8 2 4|1 Pastal COMUNAL 4 1 $ 230.00
2 12111 Forestal COMUNAL 1 1 $ ?215.00
9 2|2 |1 Forestal COMUNAL 2 1 $ 846.00
¢ 21311 Forestal COMUNAL 3 1 3 714.00
9 21411 Forestal COMUNAL 4 1 $ 540.00
EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL MAYOR © MENOR A
NOTA: LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO. )
“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS

MAS NO LIMITATIVOS™

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLAS]FICAC!ON DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE '
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: { 0) Propiedad Privada, { 1) Propiedad
Ejidal

v (2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos :
Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPOC

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2} HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
400.01 1000.00 0.6
1,001.00 1.500.00 0.4
1,501.00 2,000.00 03
2,001.00 I 3,000.00 0.2
3,001.00 . 5,000.00 0.1
5,001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFCIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENIE.

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2} HASTA SUPERFICIE DE [M2) FACTOR DE TERRENO
400.01 1000.00 0.4
1,001.00 ~1,500.00 0.3
1,501.00 : 2,000.00 0.1
2,001.00 3,000.00 0.08
3,001.00 5,000.00 0.06
5,001.00 Y MAS 0.05




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
" TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE [M2)

FACTOR DE TERRENCO

0.0001 600.0000 1.0
600.0001 1,000.0000 0.9
1,000.0001 1,500.0000 0.8
1,500.0001 2.000.0000 0.7
2,000.0001 3.,000.0000 0.6
3,000.0001 4,000.0000 0.5
4,000.0001 5,000.0000 04
5,000.0001 Y MAS 0.3

NOTA: EN LA TABLA ANTERIOR LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO,
"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS

NO LIMITATIVOS™




FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENGS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2} HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1,001.00 1,500.00 03
1.501.60 2,000.00 0.2
2,001.00 3.000.00 0.1
3.001.00 -5,000.00 0.08
5,001.00 10,0006.00 0.06
10,001.00 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANG

CLASIFICACION CLASE VALORINICIAL | FACTOR 2’5‘/‘;%';
ZONA SUBURBANA No. $20.00 1 $20.00
ZONA SUBURBANA No. 2 $15.00 1 $15.00
JONA SUBURBANA No. 3 $10.00 1 $10.00
ZONA SUBURBANA No. 4 $8.00 1 $8.00

NOTA:

EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA

MUNICIPIO

EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD



MUNICIPIC DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

TABLA DE OBRAS EN PROCESO

"|[CONCEPTO INICIO TERMINADO |FACTOR DE DEMERITO
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTO3 5.00% 15.00% 0.15
MUROS ' : 15.10% 35.00% _ 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.10% 40.00% 0.4
LOSA O TECHUMBRE . 40.10% 50.00% 0.5
IMPERMEABILIZACION ' 50.10% 55.00% ' 0.55
PISO CERAMICC HERRERIA 55.10% 60.00% 0.6
HERRERIA 60.10% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.10% 70.00% 0.7
YESQ 70.10% 75.00% ' 0.75
LAMBRIONES 75.10% 80.00% 0.8
FACHADA ' : : 80.10% 90.00% 0.9
PINTURA : ‘ 90.10% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.10% 100.00% ‘ ]

NOTA: EL % de Avance de Obra en ofros niveles, se tomard por separado en base ala
tabla anterior.

Toda construccién, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestado por el sujeto del
impuesto a la Tesoreria municipal dentro de los 15 dias siguientes a la terminacién de la
obra. A la manifestacién anterior deberd adjuntarse el plano catasiral actualizado y el
permiso de construcciéon municipal y en su caso renovaciones de la licencia de
construccién y el documento oficial de la terminacién de obra. Invariablemente, las
nuevas.construcciones e instalaciones especiales se integraran al padrén cafastral en el
avance en que se encuentren y de acuerdo a la fecha de vencimiento de la licencia de
conshruccidn. En su caso de la deteccién del terreno no empadronado y consirucciones
no manisfestadas a la Tesoreria municipal, se hardn efeclivos tres afios de impuestos
anteriores a la fecha del descubrimiento de la omision, salvo que el interesado
compruebe que el lapse es menor mediante licencias de construccién.




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

o RY

c 1% e VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

RS RN PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
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Clave de :
Valuacién Tipologia Clase Nivel Valor Unit

2i1.11]1 HABITACIONAL | POPULAR A" $ 1,561.84

2 111 HABITACIONAL | POPULAR "B" $ 1,316.74

2/111]3 HABITACIONAL | POPULAR "c" $ 1,170.66
) 21121 HABITACIONAL | ECONOMICO A" $ 2,375.90

2/1/2]2 HABITACIONAL | ECONOMICO "B" $ 1,963.42

2|/1/(2]3 HABITACIONAL | ECONOMICO "c" $ 1,702.74

21131 HABITACIONAL | MEDIO "A" $ 3,745.43

21.3]|2 HABITACIONAL | MEDIO "B" $ 3,349.46

21 .33 HABITACIONAL | MEDIO nCr $ 2,811.15
) 2 11411 HABITACIONAL _ |BUENO A" 3 5,655.41

2.1]4 HABITACIONAL | BUENO "B" $ 4,582.64

211]4[3 HABITACIONAL _ |BUENO "Cr $ 4,257.02

2 118511 HABITACIONAL  [LUJO N $ 7,896.35

2115 HABTACIONAL  [LUJO "g" $ 7,090.94

2 /1.5]|3 HABITACIONAL  [LUJO "C" $ 6,590.73

22111 COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,486.65

2 201 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 2,063.27

212113 COMERCIAL ECONOMICO "c $ 1,722.86

[2]2]271] COMERCIAL __ |MEDIANO | A | $ 3,367.83




2 12,22 COMERCIAL MEDIANO "B" 3 2,726.31
212|123 COMERCIAL MEDIANO "ct $ 2,137.95
212 |3 |1 COMERCIAL BUENQ "A" $ 9,224.92
2,232 COMERCIAL BUENO "B" $ 4,403.10
2,2 3|3 COMERCIAL BUENO c" $ 3.893.89
21241 COMERCIAL LUJO "A" $ 5,200.00
212142 COMERCIAL LUJO "B" $ 4,400.00
21243 COMERCIAL LUJO 'c" $ 3.600.00
23|11 INDUSTRIAE LIGERO A $ 3,351.91
2 3|12 INDUSTRIAL LIGERO B $ 2,935.38
213|113 INDUSTRIAE LIGERO C $ 2,695.68
213211 INDUSTRIAL MEDIANO A S 4,108.26
2 13|22 INDUSTRIAL MEDIANO B $ 3,828.50
213123 INDUSTRIAL MEDIANO c $ 3.691.02

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONCENTRADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER
ENUNCIATIVOS MAS NO LIMITATIVOS™




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

% o o _ VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
s |1 8lg|® PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
c18]0]%
@] —
Clave de Valuacidn Tipologia - Clase Nivel Valor Unitaric
2 2 5 1 EDIFICIOS HASTA & NIVELES "A" $ 4,042.50
.2 2 5 2 EDIFICIOS HASTA & NIVELES "B" $ 3,496.00
2 2 5 3 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES “C” $ 3.234.00
2 2 4 1 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "A" $ 6,121.50
2 2 é 2 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "B" $ 5.313.00
2 2 & 3 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES c" $ 4,620.00
2 2 7 1 CINE/TEATRO - "A" $ 4,851.00
2 2 7 2 CINE/TEATRC - "B" $ 5,428.50
2 2 7 3 CINE/TEATRO - c" $ 3.696.00
2 2 8 1 ESCUELA/GIMNASIO - "A" $ 4,510.00
2 2 8 2 ESCUELA/GIMNASIO - "B" $ 3.960.00
2 2 8 3 FSCUELA/GIMNASIO - 'cr $ 3,465.00
2 2 7 1 HOTEL - "A" $ 6,930.00
2 2 9 2 HOTEL - "B $ 5,65%.50
2 2 9 3 HOTEL - C" 3 4,273.50
2 2 9 3 HOTEL - D" $ 3.465.00
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO A" $ 3,529.90
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" $ 3.082.75
2 3 1 3 INDUSTRIAL LGERO "c" $ 2,830.85
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO "A" $ 4,314.20
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" $ 4,019.40
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO Kes $ 3.875.30
2 3 3 1 ESTACIONAMIENTO | (DE ACERQ Y/O CONCRETO) "A" $ 1.963.50
2 3 3 2 ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) "B" $ 1,617.00
2 3 3 3 ESTACIONAMIENTO | (DE ACERQ Y/O CONCRETO) "c" $ 1,386.00
2 3 4 1 TEJABAN - A" $ 1,100.00
o2 3 4 2 TEJABAN - "B" $ 830.00
2 3 4 3 TEJABAN - "c" $ 550.00
2 3 5 1 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "A" $ 2,860.00
2 3 5 2 [SUPERMERCADQS/TIPO INDUSIRIAL "B" $ 2,640.00
2 3 5 3 |SUPERMERCADGS/TIPQ INDUSTRIAL "c" $ 2,200.00
2 4 1 1 [CLNICATIPO MEDIO "A" $ 4,510.00
2 4 1 2 |CLINICATIPO MEDIO "B" $ 3.850.00
2 4 1 3 [CLINICATIPO MEDIO "C" $ 3,300.00

“LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO
LIMITATIVOS™




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

- VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

0]

& o

C ‘6) © —

B 2 0 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

518107

U —

Clave de Valuacién Tipelogia Clase Nivel Valor Unitario

2 4 3 1 JOSPITALTIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS "A" 3 6,270.00

3 4 3 2 [OSPITALTIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAY "B |3 6,050.00

2 4 3 3 JOSPITAL TIPO MEDIANG [10C A 150 CAMAS ol $ 5.830.00
2 | 4 1 4 | 1 |HOSPTALTIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) A $ 6,820.00

2 4 4 2 [HOSPITALTIPO BUENCO (100 A 150 CAMAS) “B" $ 6,600.00

2 4 4 3 [HOSPITAL TIPO BUENG (100 A 150 CAMAS) "c" $ 6,380.00

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS

NO LIMITATIVOS™




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADCO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL

2023

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracién previa y explotacion como: despalmes, tajos,
caminos, accesos excavaciones teraplenes, joles presas, vy
lepetates en ferrenos fuera de las poblaciones en zonas
serrangas.

Ha.

$700,000.00

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracion previa v explotacidn como: despaimes,
desmontes, tgjos, caminos, accesos, excavaciones terraplenes,
joles, presas, y tepetaies colindantes a las pob!cmones en
zZohas urbanas.

Ha.

$700,000.60

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huelias
de la exploraciéon previa y explofacion como: despalmes,
desmontes, fdjos, caminos, accesos, excavaciones teraplenss,
Jales. presas, vy lepelates inmerscs en &Greas urbanas de
poblaciones.

Ha.

$700,000.00

Suelo ocupado por tode fipe de construcciones fuera det Grea
principat de influencia de exploracion y explolacién, desfinada
al servicio directo de la mineria.

M2,

$120.00

Sueloc ocupado por todo tipo de consfrucciones colindante del
drea principal de influencia de exploracion y explotacion,
deslinada al servicio direcio de la mineria.

M2.

$120.00

Suelo rustica deniro del perimetro de la concesion minera y/o
denuncio minero.

Ha.

$1,206.00




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

 VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

VALOR

IONA SECTOR COLONIAS C UNITARIO
No. DE MANZANA FRACCION DE {$/M2)
HOMOGE | ~,1\crpal COLONIA
NEA
1 5,006,008 - CENTRO $120.00
005 1 al 23, 0041,13,15,16, 008 B
1y2
2 5,006,007 CENTRO $90.00
: 005 11,12,17,18,19,24,25,006
5,6, 0071,2,7,8,9,20,21
3 6,007,008 1006,14,17,18,19,20,21,007,3,4.5, CENTRO $60.00
6,10,11,12,13,14,15,14,17,18,19,
22,23,24,25,26,27,28,29,30 008,
3AL22
4 2,004,009,010 | 802,1 AL 47004 .1 809 1010, 1 CENTRO . $19.00

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES
COMPLETOS O FRACCIONES ‘

DE LOS MISMCS Y EL FACTOR DE MERCADRO SERA LA UNIDAD




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR MANZANAS AVENIDA JUAREZ
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO [$/M2)
1,2,92.23,21,20,1 | CARRETERA MATACH! A
1 5,16,14,13,9,10,8. MADERA AV. JUAREZ $ 120.00
SECTOR MANZANAS AVENIDA JUAREZ
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIC ($/M2)
47.23.87.9.10,]
1 1,12,13,14,15,17, AV. JUAREZ CALLE DEGOLLADD | % 120.00
16,20, 1.
1 21,22,30, CALLE DEGOLLADD CARRETERA MADERA | § 120.00
SECTOR MANZANAS CALLE VICENTE GUERRERQ
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
CALLE CCTAVA A ‘
2 £.7.5.20.8.9, VICENTE GUERRERD CALLE CUARTA 3 90.00
SECTOR AVENIDA JUAREZ
MANZ
CATASTRAL ANAS DE A VALOR UNITARIO ($/MZ)
17,
18,19,22,23,24.3,
26,28,29,26,27 23
£ LT LG R CALLE HIDAL £0.00
PYSTIREEE CALLE AGUSTIN AGUILA GO $
3,15, 17,
11,10,6,5,25.
3
3,4,7.4,
3 5.14,13,8,15.1,12, CALLE HIDALGO CARRETERA MATACH! | $ 60.00
11,159.10,17.

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS NO

LMITATIVOS”




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

HO&%ZENEA COLONIAS O FRACCION DE COLONIA VALOR UN'TARiO (3/M2)
] TEMOSACHIC $ 120.00
2 TEMOSACHIC $ 90.00
3 TEMOSACHIC $ 60.00
4 YEPOMERA $ 19.00
5 COCOMORACHI $ 19.00
6 SAN ISIDRO DE LOMAS $ 19.00
7 LA CONCHA 3 19.00
8 FRACC. SAN ANTONIC $ 60.00
o FRACC. NINOS HEROES $ 60.00
10 FRACC. LA PAZ $ 60.00
1] LA ALAMEDA $ 60.00
12 LA LAGUNA $ 60.00
13 LA OTRA BANDA $ 60.00
14 BARRIO LA ESTACION $ 60.00

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O

FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SFRA LA UNIDAD.

"LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVOS MAS

NO LIMITATIVO,

NOTA: En caso de que dentro del territorio del municipio existan zonas en las que no se hayan asignado
valores unitarios de suelo y/o construccién, o en las que habiéndoseles asignado, cambien de caracteristicas
esenciales en el periodo de vigencia, las autoridades catastrales podran determinar, provisionalmente,
valores unitarios con base en los asignados para zonas similares. Los valores catastrales provisionales que se
determinen para los predios con base a dichos valores unitarios, estaran vigentes por el afio calendario

correspondiente.




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS
EJERCICIO 2023

Factor de Depreciacion Método: ROSS

"~ EDAD 55 , 45 75 85
] 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.5841 0.5863 0.9880
3 09759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.5673 0.9719 0.9754

5 0.9586 0.9586 0.5644 0.9489
6 T 0.9496 0.9496 0.5568 0.9622
7 0.5404 0.9404 0.5490 - 0.9554
8 | 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 05112 05112 0.9244 0.9343
1] 0.9011 0.5011 0.9159 0.9269
12 0.8907 0.8507 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 09118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.5041
15 0.8580 0.8580 — 0.8800 : 0.8962
16 T 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 ~ 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
2] 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 ~ 0.8103 0.8371
73 0.7605 0.7405 0.7996 0.8281
24 07472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 — 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612

NOTA: En ningUn caso, para la valuacion catasiral de terrenos, construcciones e
instalaciones especlales, los factores de demérito serdn mayores al 50%.




MUNICIPIO DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

Vida Giil: | 45
ESTADO DE CONSERVACION
e | Moo | meemo | eguiar | SO | R | R iar | mponamies | - Gompletos | EnDesecho
1.0000 0.9948 0.9748 0.9191 0.819% 0.4680 0.4740 0.2480 0.1000

o 1.00 0.990 0.975 0.920 0.820 0.660 0.470 0.250 6.135

1 0.9971 0.9871 09722 | - 09173 08174 0.6581 (0.4586 0.2493 0.1344 1145

2 0.9924 0.9824 | 0.2675 0.2130 0.8137 0.6550 0.4664 02481 0.1340 2 |45
3 0.9865 0.9746 | 0.9619 0.9076 0.8089 0.6511 0.4637 0.2466 0.1332 3|45
4 0.9798 0.9700 | 0.9553 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0.2450 0.1323 4|45
5 0.9724 0.2627 | 0.9481 0.8946 0.7974 - 0.6418 0.4570 0.2431 0.1313 51465

[ 0.9644 0.9548 | 0.9403 0.8873 0.7908 0.6365 0.4533 0.2411 0.1302 6 |65

7 0.9558 0.2463. | 0.9319 0.8794 0.7838 G.6309 0.4492 0.23%0 0.1290 71465

8 0.9468 0.2373 | 0.2231 0.8710 0.7763 0.6249 0.4450 0.2367 0.1278 8145

9 0.9372 0.9278 | 0.2138 0.8622 0.7485 0.6186 0.4405 0.2343 0.1265 ¥ |65
10 0.9272 0.9180 | 0.2041 | 0.8531 0.7603 C.6120 0.4358 0.2318 0.1252 | 10| 45
11 0.9168 0.9077 | 0.8939 0.8435 0.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0.1238 | 11|45
12 0.9061 08970 | 0.8834 |- 0.833% 0.7430 0.5980 0.425% 0.2265 0.1223 [12] 45
13 0.894% 0.8840 | 0.8726 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 0.2237 01208 1365
14 0.8835 0.8746 | 0.8614 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 0.2209 01193 |14} 65
15 0.8716 0.8629 | 0.84%8 0.801°9 0.7147 0.5753 0.4097 0.2179 01177 [15] 45
16 0.8595 0.8509 | 0.8380 0.7907 0.7048 0.5673 0.4040 02149 0.1160 [ 16 65
17 0.8470 0.8386 [ 0.825¢ 0.7793 0.6946 0.5591 0.3981 0.2118 01144 | 17|65
18 0.8343 08260 [ 0.8134 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921 0.20846 01126 | 18] 65
19 0.8213 0.8131 0.8007 0.7556 G.6734 0.5420 0.3860 0.2053 01109 | 19[é5
20 0.8080 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 0.5333 | 0.3797 0.2020 0.10%1 20 [ 65
21 0.7944 0.7865 | 0.7745 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734 0.1984 01072 |21 45
22 0.78C6 07728 | 0.7610 0.7181 0.6401 0.5152 0.3669 0.1951 0.1054 | 22|65
23 0.7665 0.7588 | 0.7473 0.7052 0.6285 0.5059 0.3602 0.1216 0.1035 | 23] 45
24 0.7521 0.7446 | 0.7333 0.6920 0.6167 0.4764 0.3535 0.1880 0.1015 | 24|65
25 0.7376 0.7302 | 0.7191 0.6786 C.6048 0.48468 0.3467 0.1844 00996 [25( 65
26 0.7227 0.7155 | 0.7047 0.664% 0.5926 0.4770 03397 0.1807 00976 | 25|45
27 - 0.7077 0.7006 [ 0.6900 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326 0.176%2 00955 [27( 65
28 0.6924 0.6855 [ 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935 |28|45
29 0.6769 0.6702 | 0.6600 0.6228 0.5551 0.4468 0.3182 0.1692 00714 29|65
30 0.6612 0.6546 | 0.6447 0.6083 0.5422 0.4364 0.3108 0.1653 0.08923 |30]45
31 0.6453 0.6389 0.6292 0.5937 0.5292 0.4259 0.3033 0.1613 0.0871 31[ 65
32 0.6292 0.6229 0.6135 0.578% 0.5152 0.4153 0.2957 0.1573 0.0849 |[32]é5
33 0.6129 0.6068 | 0.5976 0.5637 0.5026 0.4045 0.2881 0.1532 0.0827 |33]65
34 0.5944 0.5%04 [ 0.5815 0.5457 0.48%0 0.3936 0.2803 0.1491 0.0805 |[34{65
35 0.5796 0.5738 [ 0.56352 0.5333 0.4753 0.3826 0.2724 0.144¢9 0.0783 135165
36 0.5627 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 0.1407 00760 |38]65
37 0.5456 0.5402 [ 0.5320 0.5020 0.4474 0.3601 0.2564 0.1364 0.0737 |z7]és
38 0.5284 0.5231 0.5151 0.4861 0.4332 0.3487 0.2483 0.1321 00713 [38]65
39 0.5109 0.5058 | 0.4981 0.4700 0.418% 0.3372 0.2401 0.1277 06690 [39{65
40 0.4932 0.4883 [ 0.4809 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 | 40165
41 0.4754 0.4707 | 0.4635 0.4374 0.3898 0.3138 0.2234 0.118% 00642 (4165
42 0.4574 0.4528 | 0.4440 0.4208 0.3751 0.3019 0.2150 0.1144 0.0618 |42]465
43 0.4392 0.4348 [ 0.4283 0.4041 C.3602 0.2899 0.2064 0.1098 0.0593 [43] 65
44 0.4209 0.4167 | 0.4104 03872 0.3451 0.2778 0.1978 0.1052 00568 | 44] 65
45 0.4024 0.3984 | 0.3923 0.3702 0.3300 0.2656 0.1891 0.1006 00543 |45]65
44 0.3837 03799 0.3741 0.3530 0.3146 0.2533 0.1803 0.095% 0.0518 |46] 65
47 0.3649 03612 | 0.3558 0.3357 0.2992 0.2408 0.1715 0.0912 0.0493 | 47|65
48 0.3459 0.3424 | 0.3372 0.3182 0.2836 0.2283 0.1626 0.0865 0.0467 [48| 45
49 0.3267 0.3235 [ 0.3186 0.3004 0.2679 0.2156 0.1536 0.0817 0.0441 | 49| 65
50 0.3074 0.3043 | 0.2997 0.2828 0.2521 0.2029 0.1445 0.076% 0.0415 | 50] 65

En ningln caso, para la valuacion catasiral de terrenos, construcciones e instaiaciones especiales, los factores de demérito

serdn mavyores al 50%.
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ARTICULOS ADJUNTOS A LA TABLA DE VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL
EIERCICIO 2023.

ARTICULO 3.- B comité de Apoyo Técnico al Catastro a gue se refiere el articulo 8 de la -
Ley, tiene por objeto brindar informacion, asesoria y consutta a disposicion de las
autoridades municipales en materia caiastral.

ARTICULO 21.- La Autoridad Catastral Gl tener conocimiento de los hechos aludidos en el
arficulo anterior, requerird por escrito a los propietarios. poseedores U ocupantes del
predio para gque permitan efecluar la inspeccion catasiral, o en su defecto, justifiquen su
negaiiva, asi como presentacion de plane catastrat actualizado, y en su caso, copia de la
escritura del predio o documento gue acredife sus derechos, en un iémino de cinco dias
habiles. Si no lo hace, la autoridaod catastral ordenard que se asienten los daios
cafasirales con base en los elementos de que disponga, hasta en anfo no presenten la
documeniacion solicitada, sin perjuicio de imponer ¢ los infractores las sanciones
comespondientes.,

ARTICULO 23.- Con buse en los elementos fisices del predio y los datos obtenidos segin el
arficulo anterior, se elaborardn y actualizardn fos planos catasirales que se requieran parg
tener un conocimienio y registro geogrdfico de las Greas vy caracterisiicas de los terrenos v
_sus construcciones, aplicndose para ello los procedimientos 1écnicos gue presenten
mayor garantia de exactitud.

B pdrafo cuarto de la fraccion IV del Ariculo 115, Constitucional gue a la lefra dice:

“Los avuntfamientos, en el dmbifo de su compeilencia, propondrdn a las legislafuras
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contiibuciones de mejoras
vy las tablas de valores unitarios de suelo ¥ construcciones gue sirvan de base para el
cobro de las contibuciones sobre 1a propiedad inmobiiiaria.



GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.- El catastro se puede definir come un Sistema de Informacidn de
Temiorio, una Hemamienta de Gestidn POblica, que confiene los datos fisicos, juridicos v
econdmicos de icdos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos
inmobiliaria, al servicio de todos las adminkiracionss v del ciudadano. Su objetivo es
constituir un registro tenitorial, con la finclidad de caplurar informacidn, distribuira,
publicitaria y detectar el valor de los inmuebles, para establecer la politica fiscal aplicable
a ios gravamenes inmobiliarios. '

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen a la propiedad y/o posesidén inmebiliaria, apiicable ali
suelo y a las construcciones adheridas al mismo, feniendo como caracieristicas generales
la de ser proporcional, equitaiiva, tegal y obligatorio, siendo su destine el sostenimiento del
gasto publice de quien lo adminisira.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segqin el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos
respecto al valor unitario del temreno, asi como los valores unitarios de construccidén de
acuerdo o las dasificaciones v demds elemenios que deberdn de tomarse en
consideracion para o valuacion de predios tanto uroanos como risticos conforme a la
norma técnica aprobada para fal efecio.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Enfidad Cataostral le osigna a un inmueble, mediante
la aplicaciéon de los valores unitarios de suelo y consfruccion, a las paries correspondientes
e integrantes dei predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

AVALUO CATASTRAL- H avalio catastral consiste en lo determinacidn del valor de los
predios, obtenidos medianie la invesfigocidn y andlisis estadisticos del mercado
inmobitiario.

ZONIFICACION.- Accidn v efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetivos especificos. Con el propdsito de facilitar la realizacién de determinados objetivos
administrativos, politicos y ofros. '

SECTOR CATASTRAL.- Es el drea en gque se divide la zona urbana de acuerdo ¢ sus
caracteristicas geogréficas o socioecondmicas, agrupando un nimerc determinado de
Manzands.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existenie entre los sectores calastrales separadas
enire si por vidlidades de transito vehicular que deben estar geo referenciadas para su
identificacién cotastral.

IONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es la delimilacidn de una drea terifcrial de una
localidad, cuyo dmbito o consfituyen bdasicamente Inmuebies con o sin construcciones y
en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de la
fierra, &l indice socioecondmico de la poblacién, ki existencia y disponibilidad de servicios
pobiicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cudlitafiva y cuantifativa
requerndo en los términos y condiciones que para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado que forma el
contomo o feriforio que rodeaq, a los blenes sujetos a valuar teniendo coracteristicas
homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas y juridicas.



FREDIO URBANO.- B que se encuenire deniro de los limiifes de algin ceniro de pobiacion
o mancha ubana gque cuenie con acciones de wurbanizacién y su vocacion es
habitacional, comercial lndusinczl

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por closificacion de las construcciones se
enfiende la agrupacién e ideniificacion de los mismas de acuerdo a sus caracieristicas
construciivas mds representativas.

CLASIFICADAS.- Son los de aprovechamiento permanente, de acuerde a un dissfio vy
proyecio arquitectonico bien definidos, los cudies fienen una expectativa de vida Gfil, v
un valor de produciividad mayor o igual at terrenc.

TIPO.- Cormresponde ¢ la clasificaciéon de ia construccidn y uso gue se les dedica.

. USO.- Corresponde al aprovechdmiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cutiura,
Salud y Deportes. '

HABITACIONAL.- Ser refiere a los edificaciones en donde residen .individualmente o
coleclivamente las personas o familias y comprende Todo fipo de vivienda a ia que se
incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cochearas, También
se incluyen. orfanaios, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere a los edificaciones destinadas a la compravenia o intercambio de
articulos de consumo vy servicios tales comeor Hiendas, panaderias, farmacias, fiendas de
auto servicio, fiendas departameritales, cenfros comerciales, venfa de materiales de
construccién y eleciricidad, femreterfos, maderetias, vidieras, venta de Materidgles vy
pinturas, salas de belleza, peluquerias, finforerias, sastrerias, bafos, instalaciones
destinadas a la higiene fisica de las personas, iaboraiorios fotogrdficos y en general fodo
fipo de comercios. Tumbién incluye a las edificaciones destinadas af consumo de
aglimentos y bebidas enfre ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, caniinas, bares,
cervecerias, video bares y ceniros nocturnos.

INDUSTRIA.- Se refiere a cudiquier instalacién o edificacion destinada a ser fabrica o ialler,
relacionada con la industria exdractiva, manufaciurera y de fransformacion, de ensamble,
de bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, texill, del calzado, siderirgica,
metalmecénica, automotriz, guimica, felevisiva, cinematogrdfica, elecirénica v similares,
etc., efc.

CLASE:- Es el grupo al que pertenece una construccién de acuerdo con las caracteristicas
proplas de sus espacios, estructura e instalaciones bdsicas, acabados fipicos que te
coiresponden, la cudl fiene asignado un valor de consiruccion.

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartos de
usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos {ocasionalmerte letrinas, o
sanitarios fuera del cuerpo de la construccidn); muros sin refuerzo, tfechos de Idmina de
gatvanizada, de maderg, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones elécticas e
hidraulicas visibles. '



HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas construciivas de calidad
econdmica, proyecto bdsico definido. Espacios con alguna diferenciacidn servicios
minimos  compileios, generalmente un baho, vy con procedimientos formales de
construccidn; aplanados de mezcia o yesc, ventanera metdiica, techos de concreto
armado con claros no mayores de 3.5 mis, pisos de concreto con acgbado pulido, o
losetas viniices delgadas, algunas instalaciones completas visibles [hidrdulica, eléctrica,
sanitaria y gas}. -

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
espacios diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuaro de servicio,
muros con acabados aparentes, veso, Tirol |, pintura y papel tapiz, lambrings con losetas
de ceramica en cocina y barnos, ventanera metdlica perilt tubular vy aluminio sencilio,
techos de concreic amado con claros no mayores a 4.0 mis. Muros de carga con
refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica, alfombra o duela, instalaciones
completas oculfas.

HABITACIONAL BUENC.- Vivienda con caracierisiicas censtructivas de buena calidad,
proyecto funcional individuglizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios
completos; dos bahos, cuartos de servicio, lavado vy planchado, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinturas de alfa calidad o tapiz, ventonearia de perfii de aluminio,
ventanera integrada a la construccidn, techos de concreto armado, acero o mixtos, con
claros mayores a 4.0 mis pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica, alfomibra
o duelas, instalaciones compiletas fintercomunicacion).

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con coracteristicas constructivas v acabados de
muy buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizadoes y ambientados con
dreas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cualro bafios, con algdn
vestidor y closet integrado a md&s de una recamara, acabado en muros de veso,
texturizados o recubiertos con maderas finas, ventanera de aluminio anodinado vy
maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de

Concreto armado con trabes de grueso peraite, prefabricadas y pretensadas, pisos de
losetas de cerdmica, mdarmol. alfombra, parquel de madera o duelos, instalacioness
completas y espediales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Consiruccion bdsica con caracteristicas de baja calidad,
servicios complementarios ocasionalmente forman parfe de un uso mixic {Vivienda v
comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de
lamina o de concreto armado, con ciaros hasta 4.0 mis pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y semiocultas
{eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad media{ carpinteria, herreria, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y fiendas departameniales con caracleristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamienic. Acabados en muros yeso v texiudzados, ventanearia de
aluminio, techo de concreto armado, con claros mayores de 4.0 mis. pisos de concrefo
con acabado pulide. losetas de vinil, ocasichalmente losetas de cerdmica, instalaciones
bésicas oculfas v semiocultas {eléctricas e hidrosanitarias), complemenios de buena
calidad {hemrera, carpinferia y vidreria). ’ : '



COMERCIAL BUENQ.- Locdles y cenfros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena cdlidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos,  Greas de estacionamiente, circulacidén pectonal y dreas jardineadas.
Acabados en muros yeso, o tfexiurdzados, ventanearic de <gluminio anodinado,
techumbres de ldming sobre armaduras de acere estructural v fechos de concreio
armado, con claros hasta 10.0 mis, pisos de losetas de cerdmica, insialaciones basicas
{eléclricas e hidrosonifarias}) en general ocultas, instalaciones especiaies faire
acondicionado, calefaccién, alarma, paramayos, hidroneumdatico), complementos de
buena calidad, sobre disefic o de importaciéon.

INDUSTRIAL LIGERQ,- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetlitivos normalmente sin divisiones intermnas. acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanecria metdlica perfit tubular, techumbres de lamina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero esiructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 mis pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios
bdsicos '

{Eéclicos e hidrosanitarias) ocultos o semioculios, complementfos de calidod media
estandarizada {herreria, carpinteria, vidheria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes
de carga. ‘

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas semiespecializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetilivos normalmente sin divisiones infernas, con oficings
dreas recregtivas v dreas verdes. Acabados en muros aparenies, mezcia, Yeso y
ocasionaimente fexturizados, ventanera mefdlica de perfil fubuiar 0o de gluminio,
techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras

De acero estructural y techos de concreto amado, claros hasta 10 mis, pisos de concreto
‘armado reforzado acabado pulido, losetas de cerdmica en oficings, insfalaciones con
servicios bdsicos {eléciricos e hidrosanitarios) ocultos o semiccultos, compilemenios de
buena cdlidad (hemeria, carpinteriq, vidhderia, etc.), instalaciones especiales (aire
acondicionado, hidroneumdiico, refligeracién. subestacion eléctrica, elc), dreas de
estacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aquelia exiension de fierra en la que
no se confempla el uso urbanc © en la que de manera evidente, no se presentan
expeciativas de desarollo utbano o corfo plozo, quedando limitado su use como
explotacionses agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
arificiales ya sean fuentes de agua permanentes o infermitentes, de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza moiriz para su movilizacién, segin provenga de fuentes superficiales o profundas,
asi mismo pueden perfenecer a un Distrite de Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aquetllos en los que su fuente de abastecimiento de agua es
la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por cofegorias dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caractersticas como el climd, la fipografia,
padegrocidad, presencia frecuenie de heladas, efc.



TERRENCS DE AGCSTADERQ.- Son aquellos con vegetacion natural predominantemente
con gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacion
© pude ser natural o inducida. Se clasifican dependiendo del Coeficiente de Agostadero.
Asi mismo se demerniara su cafegoria of considerar oiras caracteristicas como
disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad para el gonado ocasionada por
topografia demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas dreas silvicola que nacen y se desarrolian en forma
natural o inducida v que cuenian con la documentacion legal v técnica [Pemiso de
Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderabiles. :

TERREMNOS DE MONTE.- Son superficies de ferreno del fipo foresial por no contar con la
documeniacion respectiva no pueden ser aprovechados como fales. Asit como los
terrenos con vegetacion natural gue no permiten su ocupacion y desarrolio de plantas
cultivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, efc. Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras ol ferreno pueden ser incorporadas a la agricultura y
ganaderia.

TERRENOS CERRILES.- Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografia, pendiente y composicidn no son aptas para la agriculfura o la
ganaderia y sus posibiidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan
explotaciones de fipo pecuario con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aquellas dreas en que la uliidad y productividad es
minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, foludes y pefascos.

CARGA A_NIMAL'— s el nimero de animales que pastorean en un drea determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerida para sostener una unidad animal
(UA) ol afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos naturales. Se expresa en
hectdreas por unidad animal al afio (Ha/UA al aio).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constifuye una vaca adulta {vaca.con cria hasia el destete), de
450 kg de peso en gestacidén o mantenimiento que para safisfacer sus necesidades
alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forraie,
en base a materia seca por dia.

“las conceptos v valores contempladas en las tablas son de cardcter enunciativas mas no
fimitativas. '
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