MUNICIPIO DE CARICHI

TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION

PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
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Carichi, Chih. A 24 de octubre del 2022

LIC. ADRIANA TERRAZAS PORRAS

PRESIDENTE DEL H. CONGESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE:

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el
miércoles 29 de diciembre de 2004 en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Codigo
Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de
Carichi somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado el presente
Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon para el
gjercicio 2023, la cual servira de base para el célculo del impuesto predial.
Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este
H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28
fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor
catastral, el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la construccion y que
debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido
por el Articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que hoy se
somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo
los términos del Decreto en mencién, la cual entrard en vigor, de ser aprobada,
a partir del 1°. De Enero del 2023 con el aumento del 10% a sus valores,
para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccién
|, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con fodos y cada uno de los requisitos que la Ley exige
para la elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de Carichi.

|C|ta a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de
Umtanos de Suelo y Congtruccion que entraré en vigor para el gjercicio
a como también, se ordene Ia pubhca on @EI frmsmo en el Periédico
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EL QUE SUSCRIBE LIC. JOSE MIGUEL CHACON GUTIERREZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
CARICHI, ESTADO DE CHIHUAHUA, CON LA FACULTAD QUE ME PERMITE EL ARTICULO 63 DEL
CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO QUE:

EN LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CARICHI, FUE CELEBRADA SESION ORDINARIA
DE CABILDO EL 18 DE OCTUBRE DEL ANO EN CURSO, DONDE EN EL ACTA NO. 31 EN EL PUNTO
NUMERO IV DEL ORDEN DEL DIA, ES AUTORIZADO DE MANERA UNANIME LAS TABLAS DE VALORES
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023.

ACUERDO

QUE A LAS TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO 2023 SE LES HAGA UN AUMENTO DEL 10% A
TODOS SUS VALORES.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN CARICHI, CHIHUAHUA. A LOS 24 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS
MIL VEINTIDOS.
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EN EL MUNICIPIO DE CARICHI, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS 18
DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, SE CELEBRO LA

TRIGESIMA PRIMERA SESION DE CABILDO CON CARACTER DE ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CARICH].

ACTA DE CABILDO No.31
S.0.18/10/22, LIBRO No. 10

EN CARICHIi, MUNICIPIO DE CARICHI, ESTADO DE CHIHUAHUA, DISTRITO
JUDICIAL BENITO JUAREZ, SIENDO LAS

I 16:00 HORAS CON 36 MINUTOS
(HABIENDOSE CITADO A LAS 16:00 HRS.), DEL DIA 18 DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, REUNIDOS E

N LA SALA DE JUNTAS DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL DECLARADO RECINTO OFICIAL, PREVIA

CONVOCATORIA, SE CELEBRA LA TRIGESIMA PRIMERA SESION DE

CABILDO CON CARACTER DE ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE
CARICHI, LA QUE SE DESARROLLO CONFORME AL SIGUIENTE:

ORDEN DEL DiA

I Lista de asistencia y declaracion del Quérum Legal

Aprobacion del orden del dia del Acta No. 31, del libro 10, con caracter de
Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento de fecha 18 de octubre de 2022

in.
Carichi, Estado de Chihuahua, celebrada el dia 30 de septiembre de 2022...

Lectura o dispensa y aprobacion de la Acta No. 30 del H. Ayuntamiento de .

i
IV.  Aprobacion de la tabla de valores para el cobro del impuesto predial en el ‘
Municipio de Carichi, para el ejercicio 2023. ...
V. Informe trimestral de la Sindico Municipal... ..o :
VL. Autorizacién del H. Ayuntamiento, al C. Ivén Alejandro Gutiérrez Villarreal o
Presidente Municipal, para celebrar convenio de colaboracién con la
Secretaria de Desarrollo Humano y Bien Comdn y la Secretaria de Hacienda
del Gobierno del Estado para la integracién del Fondo Mixto de Inclusion
Productiva y Economica Solidaria (FIPES) del municipio de Carichi, en
coinversion igualitaria con el Gobierno del Estado de Chihuahua. .. ......
Vil.
Vi,
)&

Constitucion y Segunda, C.P. 33280 Tel. (635)588.2090
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Wher MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, SE CELEBRO LA

IF{IFSIMA PRIMERA SESION DE CABILDO CON CARACTER DE ORDINARIA

DEL H. AYUNTAMIENTO DE CARICHI.

ACTA DE CABILDO No.31
$.0.18/16/22, LIBRO No. 10

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA.

1.- PUNTO NUMERO UNO.

En desarrollo del primer punto del oiden del dia el ciudadano PresMente Munlclpal
Ivan Alejandro Gutiérrez Villarreal, solicita a) Secretario Municipal, verificar quienes
de los integrantes de éste H. Ayuntamisnto se encuentran presentes, pasando para
tal efecto lista de asistencia. ...................... RO

: E "PRESIDE
| GUTIERREZ VILLAREAL = - CARICHI: S
2 [ C.LAURAPATRICIA . [ REGIDORA DE LAGOM!SION DE | 'PRESENTE. -
VARELA CARQ e ,GOBERNAG!ONYHACIENDA R
3 .| G.ALFREDO ARAGONES ' . -} PRESENTE
: CHA\IIRA : R | ; . Ao
o , PUBLICOSYDEPORTE L
4 | C.BEATRIZMADRID - | REGID@RA DELACGM!SION EJE “TPRESENTE
MONTANEZ - T EDUCAGION .ULTURAYACCION :
5 | ¢.GHALID GQNZALEZ ” ,.PRESENTE
CHAVEZ : iy , _ A
6 | C. ROSAMERAZ WENDEZ: REG!DORA DE LA GOM!SION DE | PRESENTE
. ECOLOGIAY FOMENTO-SOCIAL, .- 7| -+
7 | C. MARISELABORJA. REGIDORA DE LA COMISION’ DE i
ARMENDARIZ. - |- SALUD E INSTANCIA DE: LA Wiy ER
8 C. FRANK]j TORRE.S "REGIDOR DE LA COMIZIONDE
RASCQN _

PROTEGCION | CIV_IL SEGU

| PUBLICAY T
8 TG ANGEL RAUL CHAVEZ REC
QUIﬂONEz - ‘
16 . TARIA GUADALUPE

| TERAN RASCON

Una vez pdsada la lista a los miembrog del H. Ayun
presentes el 100 % de sus mtegrantes el Secretano del
Miguel Ghacén-Gutiérrez Certifica; S I
cual las decisiones- y Actos celebrad os en: la pre i
anterior con fundamsnto en Ios Artlcu!os 21 y 22 del Gedlg
el Estado de Ghlhuahua

I~ PUMT@"NU‘MERQ DOS,

En este punto del orden del dia, se presenta para su aprobacién el orden d 4 cHI e
de la presente Acta de Cabildo No. 31 del fibro 10, con carécter de Sesién Ordinaria’ BN

Constitucidn y Segunda, C.P. 33280 Tel.(635)588.2090
www.carichi.gob.mx _
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' Ayuntamnento de Carichi celebrada el dfa 30 de-septiembre d& 2022

eafbm EN EL MUNICIPIO DE CARICHI, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS 18
E

L MES DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL VEINTIDOS, SE CELEBRO LA
TRIGESIMA PRIMERA SESION DE CABILDO CON CARACTER DE ORDINARIA
DEL H AYUNTAMIENTC DE CARICHI.

ACTA DE CABILDC No.371
3.0.18/10/22, LJBRG No. 70

Analizado y discutido lo anterior, acto seguido se somete a votacién del H.
AYUIEAMIBITO. ..o e

RESULTADO DE LA VOTACION: Con el 100% de los presentes a favor y 0% en
contra, se obtiene aprobacion por. unammldad del presente punto del orden del
dia

- RESOLUCION:
UNICO: Se sprueba el preserete punto del orden del dia del Acta de Cablldo No. 31

del libro 10, con cardcter de Sesion Ordinaria det H. Ayuntamiento de Carichi,
celebrada el dia de hoy 18 de cctubre de 2022... Veveereen

il.- PUNTO NUMERQ TRES

Con lo dlspuesto en-el Artlculo 24 del CodlgoMumclpal Vgente para &l Estado de
Chihuahua, el Secretario-delH. Ayuntar ento-dartectura al Acta No. 30, del libro 10,
de la Sesién Ordinaria del _H Ayunta en m‘m celebrada el dla 30 de
septaembre de 2022.. 0 asie .. .

RESOLUCION

UNICO: Se aprueba 8l Acta No. 30, de! Ilbro 10 de 1a SeSién!Grdinarla del H.

V.- PUNT NUMERO CUATRO,

Se somete a aprobacson deeste M. Ayuntamsento de’ Carlchl ia tab[a de valares para
el cobro del impuesto det pradial del Mumciplo de Carlcht para al a;erc:cto del afio
2023, con un mcremento del 10% asu valor O IO B SR

RESULTADO DE LA VOTACION: 100 % a favor 0% e GOntra Pcr I
obtiene aprobacién por unanimidad. . : v

I

onstitucion y Segunda, C.P. 33280 Tel.(635)588.2090
www.catlchl.gob.mx
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EN EL MUNICIPIO DE CARICHI ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS 18
SUEL MES DE OCTUBRE DEL ARO DOS MiL VEINTIDOS, SE CELEBRO LA
TRIGESIMA PRIMERA SESION DE CABILDO CON CARACTER DE ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CARICHL
ACTA DE CARILDO No.3T
. 8.0.18/10/22, LIBRO No. 10
RESOLUCION:

UNICO: Se aprueba el presente punto del orden de dia, en el que se aprueba la
tabla de valores para ef cobro del impuesto del predial del Municipic de Carichi,
para ¢l ejercicio del afio 2023, con un incremento del 10% asuvalor ..............

V.- PUNTC NUMERO cmcc:

Continuando con @l orden del dia, y con fundamento en el articulo 36 A, del Codlgo

Municipal Vigente en el Estado de Chihuahua, la. C. Maria ‘Guadalupe Teéran

Rascon, - Sindice Municipal de- Carichi, rinde su-informe trimestral a-este H.

Ayuntamento de Carichl, de las revisiones- efectuadas comprend;endo ol penodo

del dia 01 de Juho al 30 de septlembre de 2022, .. : L pE Avy
A

e Ariy,
Acto seguido se somete a votamén dei H Ayuntamlento para U aprobacs@%qg V008 g, %,

RESULTADO DE LA VGTACION Con el 100% a favcr y 0% &n contrag,s
aprobamén por unammldad el presente punto del orden del dlEl

UNICO: Se aprueba el presenta pun’co dei orden del: dfa en- eI que la-C. ‘Maria .

Guadalupe Teordn Raseén, Sindico: Municipal de Carichi, Tindié st informe. trimastral
a este H. Ayuntamiento de Carichl, de las revisiones efectuadas, comprendlendo el
periodo del dra 01 de jullo al 30 de septlembre de 2022,

Vi, PUNTO NUMERO SEIS,

Continuando con. ol arden del dfa, se solicita- Ia autorizacson dei H.:Ayuntammnto
C. lvan Alejandro: Gutiérrez Villarréal Presidents. Municipal; para b

de colaboracioricon Secretaria de Desarrollo Humano y Bien Comtn y'la!
de Haclenda del Gobierno del Estado para la mtegraclon del- Fondo . Mixto-d -
Inclusn‘m Productlva y Economlca Sohdarna (FIPES) del muntolplo de Carlchl en

-al a

créditos que ofrec:en ias mstttuelones bancanas por enc .
econdmica precaria, esto con la fi nalidad de impulsar su desarrol!o y- faverscer su:
inclusion econémica, laboral y productiva. o

Para ello se celebraria un convenio de coordinacién con la Secretaria de Desarrollo
Humano y Bien Comun y la Secretaria de Hacienda del Gobierno del Estado, para

stitucion y Segunda, C.P. 33280 Tel.(635)588.2020
www, carichi.gob.mx
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DIAST }.«L MES DE CCTUBRE DL‘L ANO DOS MIL VEINTIDOS, SE CELEP;RO LA
TRIGESIMA PRIMERA SESION DE CABILDO CON CARACTER DE ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CARICHI,
ACTA DE CABILDO No. 21
S.0.18/10/22, LIBRO No. 19
que éstos aporten una cantidad igual al fondo. Para esto, se propone que dicho
fondo se constituya con la aportacién por parte del municipio con la cantidad de
$100,000.00 (Son Cien Mil Pesos 00/100 pesos m.n. }, lo que significa que el Estado
aportarfa una cantidad igual, integrandose asf un fondo mixto por la cantidad total
e $200,000.00 (Son Doscientos Mil Pesos 00/100 pesos m.n.), lo anterior, en los
términos de las reglas de operacion vigentes. para el Programa de Inclusién
Productiva y Economia Solidaria de la Secretaria de Desarrolio Humano y Bien
Comun, pubilcadas en el Periddico Ofi mal def Estado ................................. ey

RESULTADD DE LA VOTACION Con el 100% a favor y 0% en contra se obtlene
aprobacién por unanimidad del presents punto del orden del did. e

RESOLUCION

UNICO: - Se aprueba el presente punto del orden del dia, en el que se da la
autorizacion del M, Ayuntamlento de Carichi, al C. lvan Alejandro Gutiérrez Villarreal
Presidente Municipal, para que celebre el convenio - de colaboracién. con la
Secretaria de Desarrollo Humano Y Blen COmun y la Secretana d' ___Haclenda del

se designa al C N:ciolas Rogeho Varela Drozco en su calldad de representa e
para gue sea Ea persona que se encargue de dar el aviso de lntenclon aggwr:gnagshC

Vil- PUNTO NUMERO SIETE. D :"’_’-?*"

Continuando con el orden dal dia, se solicita.la aprobacién. del H. Ayuntamienf@pa%
la ratificacion del Consejo de Seguridad v Prevenclon del: Mummplo de: Carichi,

Chihuahuia, de conformidad con el articuio 39 de la ley del Slstema Estatal de
Seguridad Publica, el cual se conforma de la sngulente manera

C. VAN ALEJANDRO GUTIERREZ VELLARREAL PRESIDENTE DEL CONSEJO __—
MUNICIPAL.

JOSE MIGUEL CHACON GUTIERREZ SECRETARIO DEL H.-
AYUNTAMIENTO QUIEN SUPLIRA LAS AUSENCIAS DEL PRESIDENTE.

C. LAURA PATRICIA VARELA CARO, REGIDOR DE GOBERNACION.

Constitucion y Segunda, C.P. 33280 Tel.(635)588.2090
www.carichi.gob.mx
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" la Trigésima Primera Sesién Ordmarl"

EN EL MUNICIPIO DE CARICHI, ESTADO DE CHIHUAHUA, A LOS 18
JEL MES DE OCTUBRE DEL ANQ DOS MIL VEINTIDOS, SE CELEBRO LA
TRIGESIMA PRIMERA SESION DE CABILDO CON CARAGTER DE ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CARICH!,

ACTA DE CABILDO No.37

5.0.16/10/22, LIBRO No. 10
C. FRANKI TORRES RACON, REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA.

C. ISIDRO ANCHONDO MARTINEZ, FL DIRECTOR DE SEGURIDAD PUBLICA
MUNICIPAL.

C. TANIA GARGCIA MERAZ, SECRETARIO TECNICO.

RESULTADO DE LA VOTACION Con el.100% a favor y 0% en contra, se obtuene
aprobacién por unammldad del presente punto del orden del dia... eerer e T

RESOLUCION

UNICO: Se aprueba al presante punto dei orden del dla en'el que seratifica el
consejo de Seguridad vy Prevencidn. del Mumciplo de Carichi, Chihuahua, de
conformdad con el arhculo 39 de Ia Iey del ssstema estatal de seguridad publlca

Vi~ PUNTO NUMERO OCHQ,

En este punto de Asuntos Genera[_es Ho hay tema que tratar por Io que £-T:) pasa al
siguiente punto de! ordan del dia. ..l il S ST

IX.- PUNTO NUMERG NUEVE.

No habiendo otro asunto que tratar en sl orden del dia y slendo las 18" horas con 06 '. _
minutos del dia 18 de octubre del 2022, el F’resuf!ente Mumctpal d|o por c!ausurada‘
oy

CONSANGCIAL ...i.oiveeeeeeeeresecn T e e AR

R0 GUTIERREZ VI
UNIGIPAL DE CAR

o ‘&}S:r 7 ‘j‘;g"‘ )
C. MARIA GUADALUPE TERAN RASCON
SINDICO MUNICIPAL DE CARICHI

%Constitumén y Segunda, C.P. 33280 Tel.(635)588.2090
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Canicyi, v =L municieio pe CARICHI, ESTADO DE GHIHUAHUA, A LOS 18
DI DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, SE CELEBRO LA
TRIGES |W§/\ PRIMERA SESION DE CABILDO CON CARALTEFQ DE ORDINARIA

DEL H AYUNTAMIENTO DEK,’ FRICHL /

5.0.18/ 1@!22&1%50 No. 10
-&?‘@%\J‘(EDGT e, ’g';’“

i
C. LIC. JOSE MIGUEY /CH;
SECRETARIO DEL HuAYUNTAMIENTO DE CA

REGIDORES DEL H, AYUNTAMIENTO DE CARICHI, CHIHUAHUA. |

Lodes Pkvice \ el 0. J\J 1 )/\H\Mn,;—f

ACTA DE CABILDO No.31

LAURA PATRICIA VARELA CARO - - ALFREDO ARAGONEZ CHAVIRA
G, GOBERNACION Y. HAGIENDA e '

UBLICOS Y DEPORTE.

' "PUBLICAS SERVICIOS .

-"EV(\\\_-“ 'j\ﬂ ‘}r.c\ . Faats o !’y’*‘zzf s
BEATRIZ MADRID MONTANEZ ' CHALIO GONZALEZ CHAVEZ
. EDUCACION, CULTURA : : - : c. IGUALDAD DE GENERO Y

Y ACCION CIVICO SOC!AL ASUNTOS' NQEGENAS

dlaosn Penpa: o pA

ROSA MERAZ MENDEZ L
C. ECOLOGIA Y FOMENTO SOCIAL. C. PROTE_CCION CIVIL, SEGURIDAD

N PUBL!CAYTURISMO

a

&“«Qu i w\‘auc m,urs 4\\

MARICELA BORJA. ARMENDAR[Z _-i N AULCHAVE -
C. SALUD E INSTANCIA DE LA MUJER, i, DESARF{OLLG RURAL Y GANADERIA

Constitucién y Segunda, C.P. 33280 Tel.(635)588.2090

www.carichi.gob.mx
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PREDIOS
URBANOS




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a} La Autoridad Catasiral Municipal

b} Consejos técnicos de CATASTRO Municipat y Estatal
c) Lo Direccldn de CATASTRO del Estado

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL, ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION,

PREDIOS URBANOS:

1) Redlizar trabdjo de campo que consiste en recabar informacidn de las
cardcteristicas urbanas de cada localidad o nivel manzang, con el fin de agrupar
manzands muy similares en cuanto d; servicios con gue cuenta cada una de las
calles como: redes subterrdneas de agua potable y drendje, redes aéreas de
energia eléctrica y telefdnica, alumbrado publico, fipe de revestimiento en la calle
sin carpeta asfditica, firme de concrefo o solo terraceria, sl flene banguetas y
guamiciones de concreto. Ildentificar el equipamiento urbano en cuanto a:
Educacion y culiurd {escuelas}), Salud y Asistencia (clinicas y hospitales), Recreacién
y Deporte (parques y dreas deportivas), Administracion publica (Presldencla
Municipal, Telégrafos, efc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido Y hivel
socioeconomico. Tomar fotografias representativas de ias calles y zonas de estudio.

2) Plasmaren los planos generales de la locdlidad ia Informacién recabada en campo,
para actuaiizar huevos fraccionamientos y colonias o mejoras de los existentes, y
agrupar manzands con fodas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar vy
describir Zonas Homogéneaas.

3} Andlizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos vy nimero de
operacicnes de compraventa de terrencs,

b) Censulta con inmobiliaria o en periddicos locales, notarias publicas, el fipo
de oferta, zonas de concentracién v vistta al inmueble ofertado.

4} Una vez delimifadas las zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de
importancia con concentraclén de predios con uso comercial o mixto (comercialy
habitaclonal, que cruce a las Zonas Homogéneas, dando como resuttado o
Cormedores Urbanos, con rangos de valor por framos, dependiendo de la ublcacion,
infraesiructura y beneficios urbanos.



6)

Con base al resultadeo del estudio de valores de mercado ¥ a los vatores catastrales
vigentes el CATASTRO Municipal, slobora I propueasta de valores unifarlos de
tereno.

En base a frabajo de campo, se realiza un recorrido por las diferentes dreas urbanas,
con el fin de identificar o las construcciones de acuerdo o sus caracterfsticas y
principalmente a su vocacldn o uso generico, st es habltacional, comercial e
industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da como resultado
la topclogia constructiva. A cada topologia se le estma su valor por metro
cuadrado, aplicando el Valor de Reposicidn Nuevo Que considera el costo a precios
aciuaies, de un bien nuevo similar que tenga la ullidad o funcién equivalente mas
préxima al bien gque se le valta.



RUSTICOS




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

¢} La Auteridad Catastral Municipal

d) Consejos iécnicos de CATASTRO Municipal y Estatal
e} La Direccidn de CATASTRO del Estado

f) Coleglos y Asociaciones de Peritos Valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL, ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se redliza un frabadjo de campo que consiste en un recorido fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
para produccidn agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo a los caracteristicas mds representativas de
productividad, a sus condiciones y imitaciones.

2) Se claslficard como de riego (gravedad o bombeo}, de primera o cuarta clase de
acverdo d su capacidad de suministro del agua y cdlidad de sus suelos. Frutales de
primera A tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asl como
d la calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primerd a cuarfc clase de acuerdo principclimente a la precipltacion pluvial,
calidad y topografia del suele. Agostadero de primera ¢ cuarta clase de acuerdo
a su vegetaclon, capacidad de pastores, abastecimiento de dagud vy fopografia.
Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacién, especies y
varledad de drboles,

3) Pard estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un
plane del terrtorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asl mismo
se consideran los siguientes factores de incidencia:

La Ubicacion. - sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o cludad facilitan
la comercializacién de los productos.

El Clima, - ofecta la productividad de predios agricolas pues determing las temperaturas
adecuadas para clerfos cultivos, En los predios frutales, puede afectar los etapas de su
crecimiento v desarrolio.
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El Suelo. - factor de productividad variable pues puede varior de un predio d ofro o dentro
del mismo predio. Puede presentar algunas limitaclones como; pendiente, erosién
asentada, poca permeabilliidad, pedegrosidad, etfe.

Topogrdfia. - la pendiente de un suelo da la idea de su drendje y determina la clase de
cultive que puede producir, Asi mismo la pendiente y el refieve del suelo, para los predios
de agostadero es un factor determinante, en la capacidad de pastoreo.

Fertilidad. - qun cuando dos suelos sean idénticos en su textura, profundidad y suelo uno de
ellos puede estar agotado y el otro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado reolizado, y los valores catasirales
vigentes, se elaborard la propuestd de valores. Cuando en una zong ho existan
datos que permitan precisar el valor, este se determinara tomendo en cuenta, los
valores de lds zonas mds proximas, considerande la similitud en la calidad de la tierra
y considerando la cercania a poblaciones y camines de acceso.



PARA LOS EFECTOS DE 1A PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Munlcipal. El censo técnico analifico de los predios, ublcado en el territorio de los
Municiplos que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Catastro Estatal. El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines jurfdicos, administrativos,
geogrdficos, estadisiicos, socioecondmicos y de plahsacion,

Cedula Catastral. El documento oficial que contiene fa informacién general de un predio.

Centro de Poblacién. Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
d sU expansion v las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégica, prevenclon de riesgos y mantenimiento de actividades productivas deniro de
tos fimites de dichos centros, asl como las que por resolucién de la autoridad competente
se provedn para la fundacién de los mismos.

Construccion. La edificacion de cualquier fipe, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose ds la sigulente forma,

Clasificacion de las consfrucciones. - Es la agrupacién e Identificacidn de las
censtrucciones de acuerdo a la tipologia v el uso de las misrmas.

Uso, - Cofresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmusble v se clasifica en:
Habitacional, Comercial e Indusitial,

Habitaclonat. - Se refiere a las construcciones en donde habitudlmenie residen, Indlvidual
o colectivamente, las perscnas y comprende tedo tipo de vivienda.

Comercial. - Se refiere a las edificacionas destinadas a la compraventa o intercamblo de
articulos de consumo vy servicio,

Industrial. - Se reflere o cualquier construccion destinada a la fabricacién o fransformacion
de productos de utifidad concreata.

Tipologia de construccldn. - Corresponde a la closificacidn de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cudales son:

HABITACIONAL POPULAR. Vivienda con caracteristicas constructivas minimaos, entre los que
se@ pueden considerar: cudrios de usos milliples sin diferenciacién, servicios minimos
Incompletos; muros sin refuerzo, techos de lémina galvanizada, techos con estructuras de
maderd terrades, techos da madera, piscs de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
& hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. Viviendas con caracterlticas constructivas de calidad
economica, en las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefic
esfructural profesional. Espacios con dlguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generalmente un bafio y con procedimientos formales de consfruccién; aplanados de
mezcla o yeso, ventanerla meidiica, techos de concreto armado o ldmina galvanizada,



con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o loselds
vinilicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria Y gas).

HABITACIONAL MEDIQ. Viviendas con caracteristicas constructivas de calidad media, entre
las que se puede considerar: espacios diferencicdos por uso, servicios completos, con hafio,
murcs con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina v bafios,
ventaneria metdlica, perfil ubular y aluminio sencillo, fechos de concreto armado con
claros no mayores o 4.0 metros, pisos recublertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o
piso laminado, instalacionas completas ocuitas.

HABITACIONAL BUENO. Viviendas con caracteristicas entre las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funciona individualizade, con espacios totaimente
diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuarto de servicio, acabados de mezcla,
yeso v texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneric de perfil de aluminio,
natural y anodizado, ventaneria integrada a ia construccién, tfechos de concreto armado,
acero © mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calldad, marmol, losetas
de cerdmica, alfombra o duelas, dire acondicionado o calefaccién.

HABITACIONAL DE LUJO. Residencias con caracteristicas constructivas entre Ias que se
pueden considerar: acabados de muy buena calidad, disefios argultecténicos v de
ingenieria, con  espacios amplios  caracterizados y dambientados con  dreqs
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuairo bafios, con vestidor Yy
closet intfegrado en una © mdés recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recublertos con maderas finas, ventaneric con aluminio anodizade y maderas finas con
vidrios dobles y especidles, techo de concreto armado, estructura de soporte disefadas
sspecificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra, barque
de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO. Son las gue cuentan con las caracteristicas de la habitacional
de lujo y ademds constituida por estancia, comedor, ante comeder, cocina, cuario de
estudio, cuatro recamaras ¢ mds, con bafio y aicoba definida con bafio, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficing, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres © mds vehlceuios, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con més de 00 metros de construccaién de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO. Construccion bdsica con caracteristicas de bala calldad entre
las gue se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman oadrte de
un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica
tubular, techo de ldmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaice, instalaciones bdsicas ocultas

y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media {carpinteria,
herrerial, etc.).

COMERCIAL MEDIOQ, Locales comerciales y tiendas departamentales con coraclerfsticas y
dcabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional v espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabado en muros yeso v texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concrete armado con claros mayores de 4.0 meiros, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado puiido, losetas de vinil,
ocusionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocuitas y semlocultas

{eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herrerfa, carpinteria y
vidrieria).



COMERCIAL BUENO. Locales y cenlros comerclales especializados con caracterfsticas
constructivas y acabado de muy buena calidad, proyecto funclonal ocupdando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulaciéon  pegatonal y dreos djardinadas.
Acabados en mures yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizads, techumibres de
ldminas sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros de
hasta 10.0 melros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones  especiales  (dire  acondicionade, calefaccién,  alarma, PArarrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefic o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO. Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicos de calidad
intermedia, proyectos repetifivos normalmente sin divisiones internas, acabados en mures
aparentes y de mezcla, venlaneria metélica perfil tubular, techumbres de Idmina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero esiructural, ocasionalmente de madera claros hasta 4.0
metfros, pudiendo considerar nave industrial, concreto reforzade acabado pulido,
instalaciones con servicios bdsicos (sléctrices, hidrosanifarics) ocultos © semioculios,
complementos de caildad media estandarizada {herreria, carpinteria, vidreria, efc.), dreas
de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO. Consirucciones con caracteristicas espeacldlizadas de  calidad
intermedia, con proyectos repetltivos normalmente sin divisiones infernas, con oficinas,
dreas recreativas y d&reas verdes. Acabados en uros aparentes, mezcla, yeso y
ccasionaimente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbre de ldmina galvanizada o asbestos sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acdbade pulido, recublertos con cerédmica U ofros
@lementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamienio de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas ¥ recreativas,

Estas o su vez se podrén subclasificar, de acuerdo al estado de conservacidn o las
condiclones en las que se encuentren, conforme a las constancias que cbrer en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municiplo
dichas subclasificaciones.

Clase. - £5 el grupo al que pertenece a un tipo de construecldn de acuerdo d su estado de
conservacion el cual se describe a confinuacién:

Clase (a). - Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicicn Nuevo y que estdn en perfectas condiciones
para realizar ef uso que les corresponde.

Clase {b). - Edificaciones, usadas que han reclbldo un mantenimiento aue ho exceden el
20% de su Valor de Reposicidn Nuevo vy que estdn en normales condiciones para realizar el
UsoO que les cotresponde.

Clase (c). - Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento due exceden mds del
20% de su Valor de Reposicidn Nuevo para realizar el use que les cofresponde.

Construccidn Permanente: la que estd adherida a un predio de manera fila, eh condiciones
tales que no pueda separarse del suelo sin detericro de |a propia construccelon o del predio,
© aqguellas que considerdndose provisional fenga un uso de cardcter permanente;



Construccién Provisional: la que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de st misma, adquiiendo el cordcter de permanente al afio de su instaiacién;

Construccién Ruinosa: lo que por su deterioro flsico no pueda tener un uso hormal ©
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién:

Instalaciones Especidies: aqueilas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: la linea que envuelve las dreqs que conforman un centre de
poblacidn;

Predio;

a} El temeno urbane, suburbano o rlstico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucién de continuidad:
b} Cada una de las unidades que Integran un condeminios

Predio Edificado: el que tenga construccién permanente:
Predio No Edificado: predios urbanos sin construacién, a excepcion de:

a) Losinmuebles que se ubiciuen en las zonas destinadas para la proteccicn ecoldgica;

b) Las &recs verdes y espacios ablertos de uso plblico;

c) Aquellos que de acuerdo con el plan director urbano ¢ la autoridad competente
s& decldren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando come fales:

e) Los estaclonamientos publicos reaimente autorizados y en operacion;

f} Los que por su topografic extremadamente accldentada tehgan  un
aprovechamiento restringido, y

gl Las superficies dedicadas primordidimente a explotacion agropecuaria;

Predio Qcioso: aguel que encontréndose dentro o fuera del imite del centro de poblaclén
tenga un uso o aprovechamiento distinto del que sefiala el Plan Director Urbano o lo
autoridad competente;

Predio Rustico: el que se ehcuentra ubicado fuera del limite del centro de pabiacion, v su
destino sea de produccidén agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
eduiparables;

Predio Urbano:;

d) Elque se encuentre ubicado dentro de los limites de algdn centro de poblacién; Y
b) Los que encontrdndose fuera de los limites de algin centre de poblacion por su uso
de suelo y que cuente con mdas de dos serviclos.

Predio Suburbano: los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las pobiacionss,
con vdlores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos, determinados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a
la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos
dentro de esta ciusificacion, los predios destinados a fraccionamientos dencminados
"campestres” o "granjos”, o cualguier ofro que sed fraccionade o nofificade ¥y @h general
todas aquelias zonas fuera de los perimetros poblacionates donde se presten los servicios
municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.



Sistema de Informacion Catasiral: elemento fundamental de validacion e informacién
Juridica, social y econémica respecto a las caracteristicas y valoracién de la propiedad
inmobiliaria en el terdtoric estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civites.

Valor de Mercado: es la determinacién valerativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cuglitativos y cuantitaiivos a una fecha determinada.

Valor Unitario: el determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suele y Construccidn aprobadas por el H, Congreso del Estado.

Valor Unitario: el que fija la autorldad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: es el valor que la enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante ia
aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccidn a las partes correspondientss e
integrantes de! predio, en combinacion con ics méritos y deméritos aplicables.

Vdlor Fiscal: representa la cantidad con la que estd inscrifo un inmuebie en las oficinas de
catastro y bojo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicidn Nuevo: es el costo total de construccidn requerido para reemplazar la
edificaciéon que se valda, con un sustituto de lka misma utilidad. Tales costos Incluyen ia mano
de obra, materiales, costos indirectos y utlidades de contratista,

Sistema de Informacién Catastral. Conjunic de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y vaieracion de la propledad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La divisién geogréfica que establece 1o auteridad catasiral municipal con
respecto de su territorio y que agrupa a uh nimero determinado de predios en funcidén de
su ublcacidn. Es el drea en que se divide la zond urbana de dcuerdo a sus caracteristicas
geograficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral. Subdivision fisica existente enfre los sectores catastrales separada entre
si por vialidades de fransito vehicular.

Zona. Extension de ferreno de dimensicnes considerables, y que presta una forma de banda

o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre
clertos limites,

Zona Homogénea de Valor, Es una fraccion del sector catastral, sector catastral completo
o varics sectores catfastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal gue tenga caracteristicas similares, fales como infrasstruciurg, servicios,
topografia y cualquier ofro elemento relacionado que Incida en el valor de fa zona
homogéneaq.

Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informaclén y a los elementos
técnicos con que cuente,

Definiclén de Inmueble. Son los derechos de la tierra y todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.



Elementos de un Bien inmueble. La fierra el subsuelo, el dire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno,

Derechos de un Bien Inmuekle:

Derecho de ocuparlo y usarlo

M_1

)
) Derecho de afectario
3) Derecho de venderlo y disponer de el
4} Derecho de heredar
3) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mds

complefo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.
Factor. Elemento que actia como condicionante para generacion de resuttados.
Factor de Merito. Factores que premian o Incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de Demerito, Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciaclén. £s la pérdida real de vailor de un bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterloro Fisico. Factor que determing la depreciacldn; es una forma de depreciacidn
donde la perdida en valor o ullidad de un bien es afribuible a causas meramente fisicas
como sen el desgaste o exposicidn de los elementos. El deteriore fisice inicia en el momento
en que finaliza la construccion.

Vida Econémica o Vida Ul Normal. Es el periodo en términos de afios durante el cual se

puede usar una construccién para el propdsito al que se le destino originalmente, antes de
aicanzar una condicldn de inutiizable,

Vida Util Remanente. Perfodo de tlempo expresado en aios gue se estima funcionard un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad Efectiva. £s la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nueve similar.

Es la edad de un bien Indicada por su condicién fisica y utilidad en contraste con su edad
creonoldgica,

Tablas de Valores. Decreto emitido por el h Congreso del Estado a iniciativa de los
ayuntamientos que contlene debidamente ordenada y relacionada geogréficamente ia
informacién de zonas homogéneas, corredores de valer, fipologla y valores de
construccidn, asi como los usos v valores de suelo ristico.

Norma de aplicacion para uso de ios Tablas de Valores Unitarios
Las tablas de valores unitarios de susle y construccidn deberdn refiejar el valor de mercado.

Parc lo determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vidlldad, el terriforio de los municipios se dividird en dreas con
cardcteftisticas homogéneas,

Parg ta definicicn de ias dreas homogéneas se fomard en consideracién o dispussto por
los planes y programas de desarrollo urbano v rural que tengan efecto sobre el teritorio: o
existencia, disponibiiidad y caracteristicas det equipamiento y servicios publicos, asi como

el tipo de construccidn y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.



Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios poklicos, el uso de suelo, infraestructura
urband y equipamiento, nivel socioecondmice de I poblacion, tipo v calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una clreunscripaldn territorial, se ceonstifuye en una
zona homogénea de valory se le asignard un vaior unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccidn deberdn delimitar eon precision el
drea gue comprenda cadda zoha homogénea de vaior.

Dentro de la zona homegénea de valor puaden existir franjas, derominadas coredores de
valor que por sus caracterfsticas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que comresponda a la zong
homogénea.

Para la determinacion de los vdlores unitarios de suelo y construccidn, los predios de
clasificardn en urbanos, suburbanes y rdsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o Uso preponderante en:
habitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerdo o su
tipologia de construccién y a su estado de conservacién, ias cuales se establecerdn enla
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn,

Las tablas de valores unitarios de suelo y construacidn deberdn contener los factores de
Incremento y de mérito gue serdn aplicables en el procedimiento evaluatario.

Los valores unliorios de suglo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado
y eh zena rustica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas pora la clasificacidn evaluacién de las Zchas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de Incremento y demérto para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con o dispuesto por
esta ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la sigulente férmula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VCAT = Valor Catastral

VT = Valor del Terrenc

VC = Vdior de la Construccién

Ef valor del terreno de un inmueble se obtiene de multipllcar su superficle por el valor unitario
de suelo, contenide en las Tabias de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas

para el Municipio en el cuct se encuentra ublcado el predio, de acuerdo con la férmula
siguiente:

VT = §T x VUS



Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VT = Valor de Terreno
ST = Superficie del Terreno

VIS = Valor Unlteirfio de Suelo comespendiente o la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse fos factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segin los caracteristicas del suelo, una vez determinadco el valor unitarlo de
referencia que le corresponda.

El vator de construccidn de un Inmueble, se obflene de muitiplicar la superficie construida,
por el valor unitarlo de construcclén para cada tipo de edificacion, conterido en las Tablas
de Valeres Unitarios de Suelo y Construcaién aprobados para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, més el valor de las instalaciones aspeciales permanentes, de
acverdo con la formula siguiente:

VC =3C x VUC + VIE

Para efectos de Ia férmula anterior, se entenderd:
VC = Valor de lo Construcceidn

SC = Superficle de la Construcclién

VUC = Valor Unitarlo de la Construccion

VIE = Valor de las Instalaciones Especicies

Segun ks caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propledad en condominio, la evaluacian
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los blenes comunes,



GLOSARIO

PREDIO. Porcidn de terreno compacta, con o sin construccion cuyos indercs y colindancias
con otros predios sean especiiicos y permanentes formando un perimefro cerrado,

PREDIO RUSTICO. El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, v su
destino sea produccién agropecuaria, forestal, minerq, ¢ actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO. Son aqueilos en los que el abastecimiento de agua és por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, prescs o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas,
Asimismo pueden pertenecer a un Distrito de Riege o ser particuiar,

RIEGO POR GRAVEDAD. Conocido también por thundacicn superficial, métode que
distribuye el agua procedente de un ceniro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa dervadora, diques con boca toma, los cudles diseurren
el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribuclén que reparten el agua
hasta ia parcela de cultivo, inundando Ia zona de plantacion por medio de surcos, melgas
y cuadros.

RIEGO POR BOMBEOQ. Es un método que requiere de prasion para extraer el agua y haceria
llegar al sector por regar mediante un equipe de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, fiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agud.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

¢} Primera clase. Terrencs con agua fodo el afio, excelentes condiciones de fexturg,
profundidad, fertildad y calidad del suelo. Planos de configuracion regular, que
faverecen ef suministro de agua v la actividad agricola,

b) Segunda clase. Terrenos con riesgo eventudl, susios sensibles pobres, que no sean
favorables para cualquier cultivo en I regién con topografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase. Aquelios con rlesgo eventual, suelos pobres vy deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posiblidad de ser afectados por
inundaciones.

d} Cuarta clase. Aguellos con las mismas caracteristicas de ia anterior que estén
afectados por saies noclvas v para hacerlos producir le sean necesarios trabajos
aspeciales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS)

se consideran como factores determinanies: la efapa productiva o edad en desarrollo y Ia
efapa productiva peor edad en produccldn. Tratdndose de drboles estdndar ia edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 ¥ los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

a) Primera clase. Aquelias huertas o plantaciones gue cuentan con arbolados en edad
preductiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste
en: tierra fértil preporada pare el control de plagas y enfermedades, mansjo de
fertlizantes, sistema de riego tecnificado (aspersién, micro aspersién o goteo), Que
se redlicen podas de formaclén y productividad en los drboles, asi como control de
heladas y granizadas, que produzean frutos de primera calidad.



b) Segunda clase. Aquellos huerios o plantaciones con caracteristicas muy similares o
la anterlor, un manejo integral menos Intense, un sistema de rlego menos tecnificado
y que producen frutos de calidad intermedia.

c} Tercera clase. Aquelios huertos o plantfaciones desatendidas, sin manegjc integral
con riesgos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionaimente
pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL. Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de dgua es lo
precipliacion pluvial directa. ¥ se clasifican por categorias  dependiende de o
precipitacin, Asf mismo de ofras caracteristicas ‘como; el clima, la fopograffa, la
peligrosidad, presencia frecuente de heiadas, calidad del suelo, petiodo vegetativo etc.

a) Primera clase. Aquelios terrenos que presentan suelos profundos, que se adapteny
faverezcan la productividad de los cultives de nuestra regidn, con clima propicio
que presenten lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuates, con
bLenos accesos y cercancs d vias de comunicacion.

b) Segunda clase. Aquellos terrenos que presenten suelos ligeramente deficienfes en
adaptabildad y productividad a los cultivos de nuestra regidén, con precipitacién
pluvial sensiblemente similar o o anterior, con regulares accesos y ligeramente
dlejados a vias de comunicacion.

¢] Tercera clase. Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad
y adaptablidad, pero que pueden tener mayor precipitacion a las descritas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacidn.

d} Cuwarta clase. Marginados por Incomunicacién, suelos que puedan presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad igudles o mejores a las sefialadas,
pere con ubicacion muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1), Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
Gue se encuentren, cuyc fin s servir de alimento mediante el procedimienio de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asf mismo se
demeritar o su categoria al considerar ofras caracteristicas como: disponibilidad de

abrevaderos, v la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO {2). Son agueilas que, por sy precipitacidn pluvial, topografia o
cdlidad producen en forma natural o cuftivada pastos y forrajes que sirven para diimento
para el ganado. Son de buena calidad las fieras cuya capacidad forrgjera ss tal que la
superficle necesaria para et sostenimlento de una cabeza de ganado mayor no excedd de
10 hectdreas,

a) Primera clase. Predios con carpeta vegetal de caracterfsticas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia que
presente iomerfo suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto de
agua permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda clase. Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan cosficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afo, con fopografio
ligeramente quebrada y abosto de agua de manera permanente y estacional.

¢) Tercera clase. Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficlentes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afio, con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente,



d) Cuarta clase. Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afo con
presencia de especies invasivas ferenos accidentados de dificll acceso oara el
ganado,

PREDIOS FORESTALES. Son aquellas dreas silvicolas due nacean y se desarrollan en forma
natural o induclda y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
aprovechamienio Foresial o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

a) Primera clase. Predios 100% arbolados, capdces de producir en pleno desarrollo 100
m?® de madera enrolio por hectérea y con ublcacién a menos de 100 km de vias de
comunicacion transitables.

b) Segunda clase. Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccidn es un 25% o siendo de primera clase esté alejado de
100 a 200 km de vias de comunicacion transitables.

¢) Tercera clase. Cuando la superficie arbolada y su prociuctividad constituya el 50%
de la clase de primera, o siendo de sequndd se encuenira dlejada a mdés de 200 km
de las vias de comunicacion,

PREDIOS DE MONTE. Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con Ia
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asf como los terrencs
con vegetacldn natural que ho permiten su ocupacion y desarrolio de plantas cultivadas
por iimitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. y que por medio de lobores
de desmonte y/o msjoras al tetreno pueden ser incerporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES. Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibliidad de agua,
topografia y compaosicidn no son aptos para o agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamienito son limitadas. En adlgunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
cOon ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS. Son aquelias dreas en que lu utilidad v productividad es mhima o
nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA. Ideniificador que se utiliza para represeniar el valor unitario
de los prediios, integrado por cuatro digitos. Siendo al Primero la clasificacidn, el segundo el
tioo de propledad, el tercero la calidad y &l cuarte una constante.

PROPIEDAD PRIVADA. Asignacién de derechos a las personas flsicas o entidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer, dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL. Es una forma de Ia tenencia de 1o tlerra, donde existe un derecho
colective dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho o utilizar
Independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL. Es una forma de la fenencia de Ia tlerra donde una Comuridad de
campesinos recibe tfierras para su patrimonlo, formado por tierras de cultivo {(drea
parceladda), otras para satisfacer necesidades colectivas (Uso comuin), y ofras mds para
urbanizar y poblar (fondo legal).

PARCELA. Porclén de terreno de extension varable destinada g o agricultura, la cual se

designa a cada uno de les miembros del gido para su explotacién en forma individual o
colectiva.



CERTIFICADO PARCELARIO. Documento en el que se asienta el derecho que fiene cada
ejidatario o usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del Hido, & cerfificado
parcelario lo emite of RAN vy en él se especifica el nombre del ejfidatario, la superficie de la
flerra que poses, la locdlizacidn, sl como el nombre de ios colindantes con dicha parcela.
El cerfificade parcelario sitve para acreditar la calidad del efidatario.

EJIDO. Nicleo de poblacién conformado por las fierras ejidales y por los hombres y mujeres
titulares de derechos gjidales.

SOLAR. Predio del Ejido que forma parte del asentamiento humano; Sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial vy de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO. Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legitime poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y estd
Inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro PUblico de la Propiedad. Es el resuliado
de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL. Se refiere el nUmero de animales que pueden pastorear
€n un potrero en un perlodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO. Expresa el nimero de hecidreas necesarias pard mantener
una unidad animal (UA) en un afio. Una (UA) es una vaca adulia de 450 kg. con su cria la
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS
UTILIZADAS  PRETENDE  FACILTAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES
PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS
EN EL CATASTRO.



CARICHI, CHIH.

CATALOGO DE TIPOLOGIAS

HABITACIONAL POPULAR

VALUACT

CHIHUAHUA, CHIH.

ALLENDE NUEVA Na.2815-2

C.P. 21020 COL. LINSS

TELS. 41B-15-1B. 411-90-48 FAX 418-23-58
E-Mail vancaBinfosel.netmx

T _/




CARICHI, CHIH.

CATALOGO DE TIPOLOGIAS

HABITACIONAL ECONOMICO

CHIHUAHUA, CHIH.

ALLENDE NUEVA No.2815-2

C.P. 31020 COL. LINSS

TELS, 418-15-18, 411-90-48 FAX 418-23-58
E-Maoil vancoBinfosel.netmx




CARICHI, CHIH.

CATALOGO DE TIPOLOGIAS

HABITACIONAL MEDIANO

e
e ]
ZAINIESYAY,

VALUACIONES COMSULTOREES Y

CHIHUAHUA, CHIH.

ALLENDE NUEVA No.2B8l5-2

C.P. 21020 COL. LINSS

TELS. 41B-15-18, 411-90-48 FAX 418-23-58
E-Mail vancoBinfoselnetmx

L




CARICHI, CHIH.

CATALOGO DE TIPOLOGIAS

HABITACIONAL BUENA

CHIHUAHUA, CHIH.

ALLENDE MUEWVA No.2815-2

C.P. 31020 COL. LINSS

TELS. 418-15-1B. 411-90-48 FAX 418-23-58
E-Mail vancaBinfoselnetmx

N




CARICHI, CHIH.

CATALOGO DE TIPOLOGIAS

COMERCIAL ECONOMICO

Sl

ANIED

VALUACIONES CONSULTORES ¥ ASESORES

CHIHUAHUA, CHIH.

ALLENDE NUEVA No.2815-2

CP. 31020 COL. LINSS

TELS. 418-i5-18. 411-90-48 FAX 418-23-58
E-Mail vancoBinfoselnetmx

|




- onigggue A Cil'il'i;?RRAL No. DE MANZANA| COLONIAS, LOCALIDAD VA(L;)/:A‘;;"T'

1 1 . CARICHi $66.00
5 2 . CARICHI $49.50

2 - CARICHI $33.00
B 3 - CIENEGA $13.20
= 4 = LA MAQUINA $6.60
_ 5 - EL ALAMO $6.60

6 - EL SAUZ $13.20
= 7 - TAJIRACHI 56.60
- 8 - NOROGACHI $6.60
. 9 . EL CONSUELO $4.40
. 10 s BACABUREACHI $4.40
- 11 - COLONIA BUENAVISTA $6.60
- 12 5 LAS JUNTAS $4.40
. 13 = MAGULLACHI $4.40
- 14 - PROVIDENCIA $6.60
- 15 - CUATRO OJITOS $13.20
= 16 = PASIGOCHI $4.40
- 17 - EL PAPALOTE $6.60
. 18 . MOLINARES $4.40
s 19 = SAN ISIDRO $4.40
B 20 - BAQUIACHI $4.40

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRABSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES
DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.

Articulo 27 de la Ley de CATASTRO. En caso de que dentro del territorio del municipio
existan zonas en las que no se hayan asignado valores unitarios de suelo y/o
construccion, o en las que habiéndoseles asignado, cambien de caracteristicas
esenciales en el periodo de vigencia, las autoridades catastrales podran determinar,
provisionalmente, valores unitarios con base en los asignados para zonas similares. Los
valores catastrales provisionales que se determinen para los predios con base a dichos
valores unitarios, estardn vigentes por el ano calendario correspondiente.



Clave de Valuacién

Tipologia

Clase Valor Unitario
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR YA $1,663.06
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $1,402.71
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR e $1,253.27
i 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO "AM $3,065.73
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B $2,077.28
2 1 2 3 | HABITACIONAL ECONOMICO e $1,801.54
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO TAN $3,930.54
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B" $3,528.98
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO "Cc" §$2,958.75
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO TAM $5,950.31
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B" $4,828.62
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO e 5$4,488.28
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO AN $8,309.04
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO B $7,469.35
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO . 2 56,946.80
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO AN $2,626.22
2 7 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B $2,177.82
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO b 18]18.48
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO TA $3,558.50
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B $2,875.57
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO e $2,257.62
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO "AY $5,520.36
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B $4,642.87
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO e $4,103.84




Tipo de

Valor Unitario

Clave de Valuacién Clasificacién Propledad Calidad Factor (S/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad _ 1 0.5 $75,506.20
1 0 2 1 Riego por Gravedad _ 2 1 $56,679.70
1 0 3 1 Riego por Gravedad _ 3 1 $28,532.90
1 0 4 1 Riego por Gravedad _ 4 1 $13,083.40
2 0 1 1 Riego por Bombeo - 1 0.5 $52,855.00
2 0 2 1 Riego por Bombeo _ 2 1 $39,675.90
2 0 3 1 Riego por Bombeo _ 3 1 $19,972.70
2 0 4 1 Riego por Bombeo _ 4 1 $9,158.40
3 0 1 1 Frutales en Formacion _ 1 1 $22,495,00
3 0 2 | frutales en Formacion _ 2 1 $19,769.20
3 0 3 1 Frutales en Formacion _ 3 1 $19,769.20
3 0 4 1 Frutales en Formacion - 4 1 $19,769.20
5 0 1 1 Frutales en Produccién _ 1 1 $86,674.50
5 0 2 1 Frutales en Produccion _ 2 1 $52,004.70
5 0 3 1 Frutales en Produccién _ 3 1 $52,004.70
5 0 4 1 Frutales en Prciduccién _ 4 1 $52,004.70
7 0 1 1 Temparal _ 1 1 $12,428.90
7 0 2 1 Temporal _ 2 1 $11,807.40
7 4] 3 1 Temporal _ 3 1 $11,216.70
7 0 4 I Temporal _ 4 1 $10,656.80
8 0 1 1 Pastal o 1 1 $2,039.40
8 0 2 1 Pastal _ 2 1 $1,647.40
8 0 3 1 Pastal _ 3 1 $1,444.50
8 0 5 1 Pastal _ 4 1 $512.60
9 0 1 1 Forestal _ 1 - $966.90
9 0 2 1 Forestal _ 2 - $893.20
9 0 3 1 Forestal _ 3 - $754,60
9 4] 4 1 Forestal _ 4 - $569.80

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL. MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO,

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) Propiedad Privada, ( 1) Propiedad Ejidal y ( 2)
Propiedad Comunail.

Ejemplos: Riego por gravedad Propiedad Privada de primera calidad

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de segunda calidad
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enunciativas mas no
limitativas"



FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M?2) FACTOR DE TERRENO
400.01 1,000.00 0.6
1,000.01 1,500.00 0.4
1,500.01 2,000.00 0.3
2,000.01 3,000.00 0.2
3,000.01 5.000.00 0.1
5,000.01 Y MAS 0.1

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
400.01 1,000.00 0.4
1,000.01 1,500.00 0.3
1,500.01 2,000.00 0.1
2,000.01 3,000.00 0.1
3,000.01 5.000.00 0.1
5,000.01 Y MAS 0.1

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1,000.01 1,500.00 0.03
1,500.01 2,000.00 0.02
2,000.01 3,000.00 0.01
3,000.01 5,000.00 0.08
5,000.01 10,000.00 0.06
10,000.01 Y MAS 0.05

"En ningun caso, para la valuacion catastral de terrenos, construcciones e instalaciones especiales, los
factores de demérito serdn mayores al 50%"



EJERCICIO FISCAL 2023

EDAD 55 65 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
b 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
? 0.9212 0:9212 0.9328 0.9415
10 QR112 0.9112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.92011 0.915% 0.9269
12 0.8207 0.8907 0.9072 0.2194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.84691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8464 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191




[ 44 0.4324 0.4324 0.534¢6 0.6072
o 45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
. 44 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
. 47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
L 48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
- 49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
' 50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
L 51 0.2999 0.2999 0,4288 0.5200
. 52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
£ 53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
[ 54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
| 55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671
e 56 0.198] 0.3479 0.4536
, 57 0.1770 0.3312 0.4399
i 58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120

40 0.1124 0.2800 0.3979

61 0.0904 0.2626 0.3837

62 0.0682 0.2450 0.3693

. 63 0.0457 0.2272 0.3547
44 0.0230 0.2092 0.3401

: 65 0.0000 0.1911 0.3253
- 66 0.1718 0.3116
' 67 0.1543 0.2952
- 68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646

70 0.0978 0.2491

71 0.0786 0.2335

72 0.0592 0.2177

73 0.0396 0.2018

74 0.0199 0.1857

| 75 0.0000 0.1696
! 76 0.1532
b 77 0.1367
| 78 0.1201
‘ 79 - 0.1034
- 80 0.0865
, 81 0.0696
L 82 00523
_ 83 0.0350
L 84 0.0176
ol 85 0.0000

[ Utilizando la tabla de Ross segn las colonias llegande a un tope

: de 30 afics de edad con una vida Util de 65 afics.

" "En ningun caso, pard la valuacidn catastral de temrenos, consirucciones e instalaciones especiales, los
factores de demérito serdn mayores ol 50%"




EDAD DEL

Vida oil:

Regular : Rep. Rep. i
1.0000 0.9968 0.9748 0.2191 0.8199 0.6680 0.4740 0.2480 0.1000

0 1.00 0.990 0.975 0.920 0.820 0.640 0.470 0.250 0.135

1 0.9971 0.9871 0.9722 09173 0.8176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346 11465
2 0.9924 0.9824 0.9675 0.2130 0.8137 0.6574 0.4664 0.2481 0.1340 2 | 65
3 0.9865 | 0.9766 | 0.9619 0.2076 0.8089 0.6519 0.4637 0.2446 0.1332 3|65
4 0.9798 | 0.9700 | 0.9553 0.9014 0.8035 0.6462 0.4605 0.2450 0.1323 4 | 45
5 0.9724 0.9627 0.9481 0.8946 0.7974 0.6403 0.4570 0.2431 0.1313 5 | 65
é 0.9644 | 0.9548 | 0.9403 0.8873 0.7908 0.6343 0.4533 0.2411 0.1302 6 | 65
7 0.9558 0.9463 | 0.9319 0.8794 0.7838 0.6282 0.4492 0.2390 0.1290 7 | 65
8 0.9448 0.9373 0.9231 0.8710 0.7763 0.6218 0.4450 0.2367 0.1278 8 | 65
9 0.9372 0.9278 0.92138 0.8622 0.7685 0.6154 0.4405 0.2343 0.1265 9 | 65
10 0.9272 | 09180 | 0.9204) 0.8531 0.7603 0.6087 0.4358 0.2318 0.1252 10| 65
11 09168 | 0.9077 0.8939 0.8435 0.7518 0.6019 0.4309 0.2292 0.1238 111} 65
12 0.2061 0.8970 | 0.8834 0.8334 0.7430 0.5950 0.4259 0.2265 0.1223 12 65
13 0.8949 0.8840 | 0.8724 0.8233 0.7338 0.5878 0.4206 0.2237 0.1208 13| 65
14 0.8835 | 0.8744 0.8614 0.8128 0.7244 0.5806 0.4152 0.2209 0.1193 14 | 65
15 08716 0.8429 0.8498 0.8019 0.7147 0.5731 0.4097 0.2179 0.1177 15| 65
16 0.85%95 0.8509 0.8380 0.7907 0.7048 0.5655 0.4040 0.2149 0.1160 16 | 65
17 0.8470 | 0.8386 | 0.8259 0.7793 0.6946 0.5578 0.3981 0.2118 0.1144 17 | 65
18 0.8343 | 0.8260 | 0.8134 0.7676 0.6841 0.5499 0.3921 0.2086 0.1126 18| 65
19 0.8213 | 0.8131 0.8007 0.7556 0.6734 0.5418 0.3860 0.2053 0.1109 19 | 65
20 0.8080 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 0.5336 0.3797 0.2020 0.1091 20 | 65
21 0.7944 | 0.7865 0.7745 0.7308 0.6514 0.5252 0.3734 0.1984 0.1072 21| 65
22 0.7806 0.7728 0.7610 0.7181 0.6401 0.5167 0.3649 0.1951 0.1054 22| 45
23 0.7665 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 0.5080 0.3402 0.1916 0.1035 23| 65
24 0.7521 0.7446 | 0.7333 0.6920 0.6167 0.4921 0.3535 0.1880 0.1015 24 | 65
25 0.7376 0.7302 0.7191 0.6786 0.6048 0.4901 0.3467 0.1844 0.0996 25| 65
26 0.7227 | 0.7155 | 0.7047 0.6649 0.5926 0.4810 0.3397 0.1807 0.0976 26| 65
27 0.7077 0.7006 | 0.6900 0.6511 0.5803 04716 0.3326 0.1769 0.0955 27 | 65
28 0.6924 0.6855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4621 0.3254 0.1731 0.0935 28 | 65
29 0.6769 0.6702 0.6600 0.6228 0.5551 0.4525 0.3182 0.1692 0.0914 29 | 65
30 0.6612 0.6546 0.6447 0.6083 0.5422 0.4427 0.3108 0.1653 0.0893 30| 65
31 0.6453 0.6389 0.6292 0.5937 0.5292 0.4327 0.3033 0.1613 0.0871 31| 65
32 0.6292 0.6229 0.6135 0.5789 0.5159 0.4226 0.2957 0.1573 0.0849 32| 65
33 0.6129 0.6068 | 0.5976 0.5639 0.5026 0.4123 0.2881 0.1532 0.0827 33| 65
34 0.5964 | 0.5904 | 0.5815 0.5487 0.4890 0.4019 0.2803 0.1491 0.0805 34| 65
35 0.5796 0.5738 0.5652 0.5333 0.4753 0.3913 0.2724 0.1449 0.0783 35| 65
36 0.5627 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 0.3806 0.2645 0.1407 0.0760 36 | 65
37 0.5456 0.5402 | 0.5320 0.5020 0.4474 0.3697 0.2564 0.1364 0.0737 37 | 65
38 0.5284 0.5231 0.5151 0.4861 0.4332 0.3586 0.2483 0.1321 0.0713 38| 65
39 0.5109 | 0.5058 | 0.4981 0.4700 0.4189 0.3474 0.2401 0.1277 0.06%0 39| 65
40 0.4932 | 0.4883 0.4809 0.4538 0.4045 0.33460 0.2318 0.1233 0.0666 40 | 65
41 0.4754 0.4707 0.4635 0.4374 0.3898 0.3244 0.2234 0.1189 0.0642 41 | 65
42 0.4574 0.4528 | 0.4460 0.4208 0.3751 0.3127 0.2150 0.1144 0.0618 42 | 65
43 0.4392 0.4348 | 0.4283 0.4041 0.3602 0.3009 0.2064 0.1098 0.0593 43 | 65
44 0.4209 0.4167 0.4104 0.3872 0.3451 0.2889 0.1978 0.1052 0.0548 44 | 45
45 0.4024 | 0.3984 | 0.3923 0.3702 0.3300 0.2767 0.1891 0.1006 0.0543 45 | 65
46 0.3837 0.3799 0.3741 0.3530 0.3146 0.2644 0.1803 0.0959 0.0518 46 | 65
47 0.3649 0.3612 0.3558 0.3357 0.2992 0.2519 0.1715 0.0912 0.0493 47 | 65
48 0.3459 0.3424 | 0.3372 0.3182 0.2836 0.2392 0.1626 0.0865 0.0467 48 | 65
49 0.3267 0.3235 | 0.318% 0.3006 0.2679 0.2264 0.1536 0.0817 0.0441 49 | 65
50 0.3074 | 0.3043 0.2997 0.2828 0.2521 0.2134 0.1445 0.0769 0.0415 50| 65




