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CAMARGO “2022, afo del centenario de la llegada de la
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Gobierno Municipal
2021 - 2024

Santa Rosalia de Camargo a 27 de octubre de 2022.
Oficio SHA/359/2022.

HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE. —-

Por medio del presente me permito enviarle un cordial saludo, asi mismo y de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 63, fraccion Il y 111, del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, me permito enviarle la certificacion del Acuerdo del SEGUNDO
punto del orden del dia, del acta de cabildo nimero cuarenta y ocho, tomado en la Sesién
Extraordinaria de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintidds, mediante el cual se
aprueba la Tabla de Valores Unitarios de Suelo Urbano, de Construccion y Suelo Rustico
para el ejercicio fiscal 2023, que serviran de base para la determinacion de los impuestos que
sobre propiedad inmobiliaria tienen derecho a cobrar el Municipio de Camargo, en los
términos del articulo 28, fraccion XII del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

5in mads asunto que tratar, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi mas
atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE
SECRETARIO DEL H. AY'/UNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE CAM , CHIHUAHUA

=

~

LIC. SALVAD CARDOZA CARLOS.

OFICIALIA DE PARTES
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“2022, afio del centenario de la llegada de la
comunidad menonitas a Chihuahua”

Santa Rosalia de Camargo a 27 de octubre de 2022
OFICIO No. GMC-162/2022

DIP. ADRTANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por decreto 112/04 1.P.O publicado el miércoles 29
de diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforma diversos articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro del Estado de
Chihuahua, el Municipio de Camargo, somete a consideracion del H. Congreso del Estado,
el presente Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo Urbano, de Construccion y de
suelo Rustico para el ejercicio fiscal 2023, el cual servira de base para el calculo del impuesto
predial. Disco proyecto ha sido establecido por los articulos 22 y 23 fraccion XL del Cddigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma,
atendiendo a que la base del impuesto en el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor
del terreno y de las construcciones y se debe reflejar el valor del mercado de inmueble,
cumpliendo asi con lo establecido por el articulo 148 del Cddigo Municipal y articulo 24 de
la Ley de Catastro, ambas del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios del Suelo Urbano, de Construccion y de Suelo
Rustico que hoy se somete a consideracion del honorable congreso del Estado, ha sido
elaborado bajo los términos del Decreto en mencion, la cual, de ser aprobada, entra en vigor
el primero de enero de dos mil veintitrés, por efecto de lo establecido en el articulo 27
segundo parrafo y 28 fraccion I de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua

Habiendo cumplido con todo y cada uno de los requisitos que la Ley exige por la
elevacion del presente proyecto, el Municipio de Camargo, solicita a este H. Congreso del
Estado, se apruebe el proyecto de Tabla de Valores Unitarios del Suelo Urbano, de
Construccion y de Suelo Rustico que entra en vigor para el ejercicio 2023, asi también se
ordena la publicacion de la misma en el Periédico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE

ST

C. JORGE ALEJANDRO ALDANA WRGO
PRESIDENTE MUNICIPAL Gobierno Municipal

2021 - 2024
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“2022, ario del centenario de la llegada de Ia
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° comunidad menonitas a Chihuaohua”
Gobierno Munici
2021 - 2024

El LIC. SALVADOR CARDOZA CARLOS, Secretario del H. Ayuntamiento del
Municipio de Camargo, Chihuahua, hace constar y

CERTIFICA

Que, en el Libro de Actas de Cabildo, se encuentra asentado en el Acta No. 48 de
Sesion Extraordinaria del Ayuntamiento, celebrada el dia veintisiete de octubre de dos mil
veintidés, en el SEGUNDO PUNTO del orden del dia, lo relativo a la Presentacion y en su
caso aprobacion de Tabla de Valores Unitarios de Suelo Urbano. Construccion y Suelo
Rustico, para el Ejercicio Fiscal 2023, lo cual fue sometido a consideracion del Cabildo,
siendo aprobado por MAYORIA de votos, tomandose el si guiente:

ACUERDO

UNICO: Aprobacion de Tabla de Valores Unitarios de Suelo Urbano, Construccion
y Suelo Rustico, para el ejercicio fiscal 2023.

Lo que me permito hacer constar para los efectos legales a que haya lugar, a los
veintisiete dias del mes de octubre de dos mil veintidds en la Cd. de Santa Rosalia de
Camargo, Chih.

ATENTAMENTE
SECRETARIO DEL H.
DEL MUNICIPIO DE CA GO, CHIHUAHUA

LiC. SADV

JOR CARDOZA CARLOS
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$360 | ZONA 2 (SECTORES 2,6 Y 11)

$240 |ZONA 3 (SECTORES-1,3,4,6,7,8,12,14,15,20,21)

(22,23,24,25,26 y 31)
$180 | ZONA 4 ( SECTORES 12 Y 16)

$144 | ZONA 5 ( SECTORES 5, 9, 12 ¥ 19)
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SANTA ROSALIA DE CAMARGO, CHIH.

VALORES

— .5 90700

$ 454.00

$ 315.00
$ 210.00
$ 105.00

$ 454.00

AYUNTAMIENTO 2021-2024




DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS Y RUSTICOS,

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Auteoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal vy Estatal
c) La Direccion de Catastro del Estado.
d] Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS ¥ DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS
CEL TERRITORIC MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacién

2)

3)

4)

de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel
manzana, con el fin de agrupar manzands muy similares en
cuantc a; servicios con gque cuenta cada una de las calles
como: redes subterrdneas de agua potable y drenaje, redes dreas
de energia eléctrica y telefdnica, alumbrado publico, tipo de
revestimiento en la calle si carpeta asfdltica, firme de concrefo o
solo terraceria, si tiene banquetas y guarniciones de concreto,
[dentificar el equipamiento urbano en cuanto d: Educacidén v
cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales),
Recreacién v deporte [(Parques y dreas deportivas),
Administracion Publica (Presidencia Municipal, Telégrafos, etc.,

‘etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel

socioecondmico. Tomar fotografias representativas de [as calles y
zonhas de estudio.

Plasmar en los planos genetales de la localidad la informacién
recabada en campo, parg actualizar nuevos fraccionamientos vy
colonias o mejeras de las existentes, Y agrupar mdanzands con
todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar vy
describir Zonas Homogénedas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
al Investigar y revisar los movimientos mas significafivos vy
numero de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias
publicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al
inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, Identificar
vialidades de importancia con concentracidén de predios con uso



5)

6)

comercial o mixto {comercial v habitacional), que crucen a las
zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacién,
infraestructura y beneficios urbanos,

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campe, se realiza un recorrido, por las
diferentes dreas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente
a su vocacién o uso genérico, §i es habitacicnal, comercial e
industrial, Daspués se procede a agruparlas y clasificarlas [o que
do como resultado la tipologia constructiva. A cada tipologia se
le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicidén Nuevo que considera el costo a precios actuales, de
un bien nuevo similar que tenga ta utilidad o funcién equivalente
mas proxima al bien que se valda.

PREDIOS RUSTICOS:

1)

2)

Se realiza un trabaje de campo que consiste en un recorrido fuera
de los limites de las aredas urbanas, con el fin de reconocer e
identificar los predios con vocacién parg produccion
agropecuaria, fruticela, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas
representativas de  productividad, a sus condiciones vy
limitaciones,

Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera
a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua
vy calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de
vcuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la

‘calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado.

Temporales de primera o cuarta clase de acuerdo principalmente
a la precipitacion pluvial, calidad y topografia del suelo.

‘Agostadero de primera o cuarta clase de acuverdo a su

vegetacién capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua vy
topografia. Forestales de primera a tercera ¢lase de acuerdo a la
poblacién, especies y variedad de arboles.

Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se
deberd contar con un plane del territorio municipal con los
valores cafastraies de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los
siguientes factores de incidencia,



4)

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a
un pueblo o ciudad facilitan la comercializacidén de los productos.
El Clima.- Afecta la productividad de predics agricolas pues
determinag las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

_El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de

un predic a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, erosién acentada, poca
permeabilidad, pedegrosidad, efc, etc,

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y
determina la clase de cultive que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura
profundidad vy suelo uno de ellos puede estar agotado y el ofro
altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, vy los
valoras cdstrales vigentes, se elaborara la propuesta de valores.
Cuando en una zonda no existan datos que permitan precisar el
valor, este se determinara fomando en cuenta, los valores de las
zonas mdas proximas, considerando la similitud en la calidad de la
tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de
acceso.



El parrafo cuarto de la fraccién IV del Ardiculo
115, Constitucional que a la lefra dice:

“Los ayuntamientos, en el dambito de su
competencia, propondran a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a
impuestos, derechos, contribuciones de
mejoras y las tablas de valores unitarios de
suelo y consirucciones que sirvan de base
para el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS
PRETENDEN FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS
CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.



HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 4111




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE 4121




HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE 4131
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HABITACIONAL BUENO:

CLAVE: 4141




HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 4151
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COMERCIAL ECONOMICO
CLAVE 4211




COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE 4221




COMERCIAL BUENO:

CLAVE 4231




INDUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 4341







MUNICIPIO DE CAMARGO
CATASTRO
~ TABLA DE VALORES 2023

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO

VALOR POR ZONA
; i ‘ ' e : el VALOR UNITARIO |
IONA | SECTOR MANZANA ; COLONIA 5 sz -
3 001 01 A LA 99 CAMARGO HISTORICO Y ZONA CENTRO $ 940,00
2 002 01 ALA74 CENTRO K3 360.00
1 g 002 75 A LA 99 FRACC. JARDINES DEL CONCHOS : $ . 480.00
3 | 003 OTALASY  |LAGUNITA 3 240.00
3 004 01 ALA 99 SANSIDRO , OBRERA - | $ 240.00
5 005 | 01 ALA 99 \BENITO JUAREZ | $ 144.00
2 006 |  O01ALA70  |ARBOL GRANDEIY Il ETAPA - K 340.00
3 006 71ALA8]  |RIVERADEL CONCHOS s 240.00
3 007 01 A LA 99 !LOMAS DEL FLORIDO, SAN MARCOS $ 240.00
:ALSACIA LORENA, VILLA DIAMANTE, LA PILA,
3 008 01 ALA 99 SANTA GRACIA, FRACCIONAMIENTO | $ 240.00
| AGRICULTORES |
5 009 01ALA100  ABRAHAM GONZALEZ $ 14400
) ) ~ COMUNIDADES, CONGREGACION
7 o T CHAVIRA, JULIO ZAMARRIPA 3 R0R
5 01T  OIALAD4  FRACC.LOSALAMOS $ 340.00
3 | 012 42 ALA 68 CUATRO MILPAS % 240.00
S AMPL.REVOLUCIONY COLFCO I. o
4 'MADERO 1 ki Lt
| 012 | 0809YI2ALA29 |
3 | 012 | 30 'FRACC. EL CAMPANARIO ) % 240.00
3 | 012 | 0 JECMILENIOT $ 240.00
5 | O0IALAO7, 10,11 AGRICOLA INDUSTRIAL S 14400
012 | 69 PARQUE INDUSTRIAL EL SOLDADO $ 45400
013 | 01 ala 99 'ZONA INDUSTRIAL Y AGROINDUSTRIAL $ 40.00
3 014 01 ALA 99 ROMAY MAGISTERIAL % 24000
{01 ALAOS, 11 ALA 14, F
3 FOVISSSTE | $ 240.00
| 015 16 ALA 20 | - o R B
4 016 41 A LA 68 REVOLUCION $ 180.00
4 016 78 ALA99  |ARBOL GRANDE Wl ETAPA $ 180.00
o7 01 ALAO5  |FRACC.SANTAROSALIA $ 480.00
6 018 14ALlA2538  |LASTORRES s 11400
6 018 01 ALA 13 ESTANISLAO MUNOZ . 3 114.00
A 018 39ALA57  |COLSANTAROSALA 3 114.00
5 019 COTALATY (CHAVIRA 3 144.00
6 - 020 01 ALA 39 QUINTA GRACIA 3 114.00
6 020 ADALASI COL. FRANCISCO I. MADERO 2 s 114.00
6 020 51 ALA 65 68 A77 |JARDINESDELDESIERTO ¢ 114.00
3 020 66 Y 67 LAS BOQUILLAS % 240.00
3 020 80 A LA 90 'FRACCIONAMIENTO VILLAS DEL SOL K 240.00
3 021 01 A LA 41 |ABRAHAM GONZALEZ Il ETAPA $ 240.00
3 | 022 01 ALA 13 LADERAS - % 24000
3 | 023 | 01 ALA 12 SAN SEBASTIAN 4 240.00
3 024  01ALA99  SANSEBASTIANTLIIY IV ETAPA ' $ 240.00
3 025 01 A LA 99 FRACCIONAMIENTO ANDREU o ﬁ”j; R 240.00
026 01 A LA 99 LIBRAMIENTO CAMARGO-DELICIAS-JIMENEZ  $ 240.00
- 028 01 A LA 99 MARAVILLAS - R 60.00
029 01 ALA 99 SAN IGNACIO $ 60.00
030 01 ALA 99 PASCUALENO $ 40.00
3 031 | 01ALA99  URBANIZACION UTCAM $ 240.00




NOTAS:
A) LOS SECTORES Y COLONIAS MENCIONADOS EN ESTA TABLA, SON AFECTADOS PARCIAL O
TOTALMENTE SEGUN EL AREA DE INFLUENCIA DELIMITADA POR LA ZONA DE VALOR DE SUELO
URBANO CONFIGURADA EN LOS PLANOS ANEXOS DE ESTA TABLA DE VALORES
B) EL FACTOR DE MERCADO =1.0
VALOR CATASTRAL: ES EL VALOR QUE LA ENTIDAD CATASTRAL ASIGNA A UN INMUEBLE, MEDIANTE
LA APLICACION DE LOS VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCION

Dl | ; - ;
ENTRADA NORTE LUIS H. ALVAREZ |
LUIS H. ALVAREZ | ENTRADA SUR |

ENTRADA NORTE : [C. JUAN DE LA BARRERA

C. HIDALGO 'C. CENTENARIO $ 907.00 |

Dl
C. GUERRERO

C. HIDALGO

C. HIDALGO C. CENTENARIO
C. CENTENARIO C. BOCANEGRA
C. BOCANEGRA LUIS H. ALVAREZ

4 164 |5
o~ 0
)

o
o
o




C. JIMENEZ C. CENTENARIO
C. CENTENARIO C. FCO. VILLA

o |ea
o~ D
6]
©
o
S

CALLE JIMENEZ o C. CENTENARIO

b
C. CENTENARIO C. FRANCISCO VILLA $ 680.00
C. FRANCISCO VILLA AVENIDA GONZALEZ ORTEGA $ 454.00

CALLE JIMENEZ 7 "C. FRANCISCO VILLA
C. FRANCISCO VILLA C. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO

e
»lo |70
s
>
o
S

Ml

AVENIDA GONZALEZ ORTEGA /C. NUEVO LEON % 454.00

AVENIDA GONZALEZ ORTEGA 'C. LIBERTAD 5 454,00

'PUENTE SOBRE EL FERROCARRIL RIO |
‘CONCHOS |

AVENIDA JUAREZ SUR
|

NOTAS:
1.- LAS CONSTRUCCIONES EN ESTAS AVENIDAS DESTINADOS PARA CASA HABITACION, SE APLICARA
EL VALOR DEL SECTOR DONDE SE ENCUENTRE UBICADO.

2.- LOS LOTES QUE NO SEANTIPO Y NO TENGAN TODOS LOS SERVICIOS SE DEMERITARAN HASTA EL 50 %.
EL FACTOR DEL MERCADO SERA 1.0

3.- LAS CUENTAS CATASTRALES CON USO DE SUELO COMERCIAL, INMERSAS EN EL AREA DE INFLUENCIA
DELIMITADA POR CORREDORES COMERCIALES, EL VALOR CATASTRAL DE SUELO URBANO SERA EL DEL
CORREDOR COMERCIAL MAS PROXIMO.



TESORERIA MUNICIPAL DE CAMARGO, CHIH.
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
ZONA SECTO
i NO. DE MANZANA |COLONIAS O FRACCION DE COLONIA VALOR EN'T'
HOMOGENEA | CATASTRAL (5/M%)
02 02 Ol ALA 74 CENTRO $360.00
01 02 75 A LA 99 FRACC. JARDINES DEL CONCHOS $480.00
02 06 0TALATZ,19A LA70 |ARBOL GRANDE 'Y Il ETAPA $360.00
03 06 71 A LA 81 RIVERA DEL CONCHOS $240.00
06 8 PARQUE INDUSTRIAL CAMARGO $454.00
02 [ 01 A LA 04 FRACC. LOS ALAMOS $360.00
01 17 Ol A LA 05 FRACC. SANTA ROSALIA $480.00
03 01 01 ALA 99 CAMARGO HISTORICO Y CENTRO $240.00
03 03 01 ALA 99 CENTRO Y LAGUNITA $240.00
03 04 01 A LA 99 SAN ISIDRO Y OBRERA $240.00
03 07 01 ALA 99 LOMAS DEL FLORIDO Y SAN MARCOS $240.00
03 20 80 A LA 90 FRACC. VILLAS DEL SOL $240.00
03 21 01 A LA 40 FRACC. ABRAHAM GONZALEZ 11, 1ll, Y IV ETAPA $240.00
03 22 01 ALA 13 FRACC. LADERAS ABRAHAM GON7ALE7 $240.00
03 23 01 A LA 50 FRACC. SAN SEBASTIAN $240.00
03 24 01 A LA 99 FRACC. SAN SEBASTIAN 11, III, IV ETAPA $240.00
03 25 01 A LA 99 FRACC. ANDREU $240.00
03 12 1 TEC. MILENIO $240.00
03 12 30 CAMPANARIO $240.00
ALSACIA LORENA, VILLA DIAMANTE, LA PILA,
03 08 01 ALA 99 SANTA GRACIA $240.00
03 20 66,67 LAS BOQUILLAS $240.00
12 42 A LA 68 INFONAVIT CUATRO MILPAS $240.00
03 31 01 ALA 99 URBANIZACION UT CAM $240.00
03 14 01 A LA 99 ROMA $240.00
03 14 01 A LA 99 MAGISTERIAL $240.00
03 15 b M FOVISSSTE $240.00
14, 16 ALA 20
AMP. REVOLUCION, MADERO 1, MAGISTERIAL
i he 08,0912 ALA 29 |A{FARO SIQUEIROS g
04 16 41ALA 98 REVOLUCION Y ARBOL GRANDE Ill ETAPA $180.00
05 05 01 ALA 99 XEQH, JORGE NEGRETE, BENITO JUAREZ $144.00
05 09 01 A LA 100 ABRAHAM GONZALEZ $144.00
05 19 01 ALA 18 CHAVIRA $144.00
06 20 01 A LA 39 QUINTA GRACIA $114.00
06 18 01 ALA 13 ESTANISLAO MUNO? $114.00
06 18 14 A LA 25,38 LAS TORRES $114.00
06 18 39 ALA 53 COL . SANTA ROSALIA $114.00
06 12 01 ALA07,10,1T |AGRICOLA INDUSTRIAL $114.00
12 69 PARQUE INDUSTRIAL EL SOLDADO $454.00
06 20 01 ALA 79 MADERO 2, JARDINES DEL DESIERTO ] $114.00
028 01 A LA 99 MARAVILLAS ’ _ $60.00
029 01 A LA 99 SANIGNACIO S $60.00
030 01 A LA 99 FASCUALENO $60.00

NOTAS ACLARATORIAS
1.- LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS
Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.
2.- LOS TERRENOS QUE CAREZCAN DE SERVICIOS SE DEMERITARAN HASTA EL 50%.
3.-LOS TERRENOS INTERIORES SE DEMERITARAN HASTA EL 50%.
4. LOS TERRENOS DE PARQUES INDUSTRIALES NO SE DEMERITAN POR EL LOTE TIPO



MUNICIPIO DE CAMARGO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA DESTINADOS
USO HABITACIONAL CON SUPERFICIE MAYOR A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA

DE VALOR AL DE ZONA CORRESPONDIENTE
SUPERFICIE DESDE (M?) HASTA SUPERFICIE DE (M?) FACTOR DE TERRENO
””” 50001 ~ 1000.00 B 09
- 1,000.01 N ©1,500.00 08
1,500.01 S - 200000 R ¥ .
- 200001 - 5,000.00 ' 06
5,000.01 Y MAS ' 0.5

|FAC?OR DE DEMERITO PARA TERRENOS EN POBLACIONES CERCANAS A LA CABECERA
MUNICIPAL CON SUPERFICIE MAYOR A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR

| AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE, |

SUPERFICIE DESDE (M?) | HASTA SUPERFICIE DE (M?) FACTOR DE TERRENO
50001 o 1000.00 B 09 o
- 100001 | - 1,50000 D 08
- 1,50001 | 2,00000 RN 07
200001 I ~ 500000 06 B
. 500001 - YMAS 1T 05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN EL FUNDO LEGAL, CON USO DE
SUELO AGRICOLA Y SUPERFICIE MAYOR A LA DEL LOTETIPO .

SUPERFICIE DESDE (M?) HASTA SUPERFICIE DE (M?) FACTOR DE TERRENO
. - 2,000.01 R ~ 4,000.00 0y
4,000.01 ' ' 6,000.00 B 08
- 6,000.01 T 8,000.00 07
- - 8p00001 10,00000 0.6
- 1000001 YMAS 1T 0.5

SUELO SUBURBANO EN GRANJAS DE DESCANSO EN COMUNIDADES RURALES
0 FUERA DEL FUNDO LEGAL DEL MUNICIPIO DE HASTA 10,000 M2 $60.00

NOTA:  EN LOS LOTES DE PARQUES INDUSTRIALES INMERSOS EN LA ZONA URBANA
NO APLICA EL DEMERITO POR EXCEDER EL LOTE TIPO

EN NINGUN CASO EL FACTOR DE DEMERITO SERA MAYOR DEL 50 %



TIPO DE C

NSTRUCCION

A) BUEN ESTADO ; 5 1,16000 |

POPULAR B) REGULAR ESTADO i #1032 '$ 92500

; _ C] MAL ESTADO | o ' $ 84000
A 4121 '$ 2100.00

ECONOMICO B 41-2-2 $ 173500 |
C 41-2-3 $ 1,400.00

A 731 $  3.360.00

MEDIANO B T A8 $ 262500
c £1-33 $ 2,300.00

- A 141 $ 472500

BUENO B 4-1-42 '$  4,200.00

C 4143 $  3.675.00

A 151 $ 8.350.00

LUJO B 4152 $  6,300.00

C 4-1-5-3 $ 5250.00

UCCION

EN ESTADO

VALOR
VA

~2,625.00

A BU 3
ECONOMICO  B) REGULAR ESTADO 42-12 $ 210000
- ~ _ C) MAL ESTADQ b 7 4—2-]-3 i 5 _ 1,160.00”
- A 4221 $  3,67500
MEDIANO B B 4-2-2-2 $ 3,150.00
C 4-2-2-3 $ 2,800.00
A 223 § 525000
BUENO | B . 4-2-32 |'$ 472500
| & 4-2-3-3 ' §  4,200.00

1/2



INDUSTRIAL Y ESPECIA

TIPO DE CONSTRUCCION

A] BUEN ESTADO | 43410 ~ [$ 2,100.00
LIGERO B) REGULAR ESTADO 4-3-4-2 $ 1,57500
C) MAL ESTADO | 4-3-43 $  1,050.00
_ A g 4351 $ 3,150.00
MEDIO E . B i 4352 ' $ 262500
i C i 4-3-5-3 $ 2,300.00
[ A 4361 — §  4,20000
PESADO B B 4362  § 378000
{ C 4-3-6-3 $  3.360.00

NOTA : EL FACTOR DE MERCADO = 1.0

VALOR DE REPOSICION NUEVO:ES EL COSTO A PRECIOS ACTUALES, DE UN BIEN NUEVO
O SIMILAR QUE TENGA LA UTILIDAD O FUNCION EQUIVALENTE MAS PROXIMA AL

BIEN QUE SE ESTA EVALUANDO.

VALOR NETO DE REPOSICION: ES LA CANTIDAD ESTIMADA EN TERMINOS MONETARIOS
PRODUCIDOS POR LA EDAD, ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

VALCR DE MERCADO: £S LA CANTIDAD ESTIMADA EN TERMINOS MONETARIOS A PARTIR
DEL ANALISIS Y COMPARACICON DE BIENES SIMILARES AL BIEN OBJETO DEL ESTUDIO.

VALOR COMERCIAL: ES ELPRECIO MAS PROBABLE EN QUE SE PODRA COMERCIALIZAR
UN BIEN, EN LAS CIRCUNSTANCIAS PREVALECIENTES A LA FECHA DEL AVALUO.

EL FACTOR DE DEMERITO DE ROSS, POR ANTIGUEDAD DE LA CONSTRUCCION, PARA EFECTOS DE
VALUACION SE APLICARA SOBRE EL VALOR COMERCIAL DE MERCADO DE LA PROPIEDAD Y EN
NINGUN CASO EL RESULTADO SERA INFERIOR AL VALOR CATASTRAL DE LA CLAVE DE VALUACION

DEL SECTOR DONDE SE UBIGUE LA CUENTA CATASTRAL DE LA PROPIEDAD.

2/2



MUNICIPIO DE CAMARGO
CATASTRO
TABLA DE VALORES 2023

INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

4401 ALBERCA POR M* $ 1,575.00
4402 TEJABAN POR M? , ECONOMICO $ 1,050.00
4404 TEJABAN POR M?, BUENO $ 1,735.00
4403 COCHERA CON PORTON METALICO POR M? $ 1,575.00
4405 BARDA BLOCK /LADRILLO HASTA 3 M DE ALTURA METRO .
LINEAL b at.on
4406 RAMPAS DE CONCRETO POR M?. $ 350.00
4407 POZOS (PIEZA) $  120,000.00
4408 CABALLERIZAS POR M?, $ 1,500.00
4409 COCHERA CON PORTON ELECTRICO POR M?. $ 2,200.00
4410 CORTINA METALICA POR MZ, $ 840.00
4411 SISTEMA CONTRA INCENDIO USO INDUSTRIAL 3 52,500.00
4412 SUBESTACION (POR CUCHILLA) $ 1,575.00
4413 CONSTRUCCION EN OBRA NEGRA M2, $ 1,100.00
PANELES SOLARES (HABITACIONAL, COMERCIAL, $ SBESH0
4414 INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2 '
MALLASOMBRA CON ESTRUCTURA METALICA POR M* 5 ——
4415 HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL
4416 MEZZ ANINE $ 1,400.00
kT TORRE DE RETRANSMISION TELEFONICA POR/M2 BASE § LT
CIMENTACION Y CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS '
4418 BODEGA , CONSTRUCCION DE PRIMERA $ 2,625.00
4419 BODEGA BUENA $ 2,100.00
4420 BODEGA ECONOMICA $ 1,800.00
445 PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO DE HASTA 20 CM
DE ESPESOR, M2 $ 300.00
4422 ENCEMENTADOS ( PATIOS, BANQUETAS, PASILLOS) M2 $ 165.00

NOTA: EL FACTOR DEL MERCADO = 1.0




MUNICIPIO DE CAMARGO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

UNA VEZ TERMINADAS LAS OBRAS DE CONSTRUCCION, DE ACUERDO A LA VIGENCIA DE LA LICENCIA
DE CONSTRUCCION EXPEDIDA POR LA AUTORIDAD MUNICIPAL, DEBERAN INTEGRARSE AL PADRON
CATASTRAL EN UN PLAZO NO MAYOR A QUINCE DIAS NATURALES.

EN LOS CASOS DE OBRAS QUE NO SE CONCLUYERON EN TIEMPO Y FORMA, DE ACUERDO A LA LICENCIA
DE CONSTRUCCION, DEBERAN PAGAR EL REFRENDO (AMPLIACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION)
HASTA EL TERMINO DE LA OBRA.

AQUELLAS OBRAS QUE NO CUENTEN CON LICENCIA DE CONSTRUCCION Y NO SE HAYAN CONCLUIDO
SE INTEGRARAN AL PADRON CATASTRAL A SEIS MESES DE INICIADAS LAS OBRAS. PARA ESTOS CASOS SE

ATENDERA A LO ESTABLECIDO EN LA PRESENTE TABLA DE AVANCES PORCENTUALES DE OBRA.

EN LOS AVALUOS PARA TRASLACION DE DOMINIO QUE CONSIDEREN OBRAS NO TERMINADAS, SE ATENDERA
A LO ESTABLECIDO EN LA PRESENTE TABLA DE AVANCES PORCENTUALES DE OBRRA, LA BASE DE CALCULO
SERA LA TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION COMO SI FUESE TERMINADA, SE APLICARA EL FACTOR DE AVANCE
Y SE ANEXARAN FOTOGRAFIAS QUE DEMUESTREN DICHO AVANCE.

CONCEPTO INICIO | TERMINADO | FACTOR
ZANJEO 1.00 5.0 0.05
CIMIENTOS 20.1 250 0.25
MUROS 25.1 35.0 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.1 40.0 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.1 50.0 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.1 55.0 0.55
PISO CERAMICO 55.1 60.0 0.60
HERRERIA, VENTANAS 60.1 65.0 0.65
ENJARRE 65.1 70.0 0.70
YESO 70.1 75.0 0.75
LAMBRINES , PLAFONES © ACABADOS INTERIORES 75:1 80.0 0.80
FACHADA 80.1 90.0 0.90
PINTURA 20.1 95.0 0.95
PUERTAS , BARANDALES, REJAS DE ACCESO %5:1 100.0 1.00




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS : EJERCICIO 2023

Para efectos de valuacion, La utilizacion de la tabla de Ross Heidecke segin el sector
catastral el valor maximo de depreciacion sera de 50 afios

El factor de demerito de Ross heidecke, por antigledad de la construccion y estado de
conservacion, para efectos de valuacion se aplicard sobre el valor comercial de mercado
de la propiedad y en ningun caso el resultado serd inferior al valor catastral DE LA CLAVE
DE VALUACION del sector donde se ubique la cuenta catastral de la propiedad.

Factor de depreciacién metodo: ROSS HEIDECKE
EDAD MUY BUENO BUENA NORMAL REGULAR MALO
0 1.0000 0.9748 0.2469 08190 0.6680
1 0.9946 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
8 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 0.8020 0.6541
'5) 0.9734 0.9492 0.9221 07975 0.6505
6 0.9779 0.9438 0.9168 0.7930 0.6468
7 0.9622 0.9383 0.9115 0.7883 0.6430
8 0.9565 0.9327 0.9060 0.7836 0.6391
9 0.9506 0.9270 0.2005 0.7788 0.6352
10 0.9447 0.9212 0.8948 0.7740 0.6313
11 0.9387 0.9153 0.8891 0.76%0 0.6273
12 0.9325 0.2093 0.8828 0.7639 0.6232
IS 0.9262 0.2032 0.8774 0.7588 0.6190
14 0.9199 0.8970 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8%07 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.2069 0.8843 0.85%90 0.7430 0.6061
17 0.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 08713 0.8444 0.7320 0.5971
19 0.8867 0.8646 0.8399 0.7270 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
2] 0.8727 0.854%9 0.8286 0.7149 0.5831
22 0.8655 0.8440 0.8199 0.7091 0.5784
23 0.8583 0.8349 0.8130 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8297 0.8064 0.6972 0.5686
28 0.8435 0.8225 0.7990 0.6911 0.5636
26 0.8359 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 0.6786 0.5335
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7925 0.7699 0.6658 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0.7967 0.7769 0.7547 0.6527 0.5324
32 0.7885 0.7869 0.7470 0.6460 0.5269
33 0.7803 0.7610 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.7720 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
86 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.7550 0.7362 0.7151 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7069 0.6114 0.4987




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS : EJERCICIO 2023

38 0.7376 0.7192 0.6986 0.6043 0.4929
39 0.7287 0.7106 0.6700 0.5970 0.4870
40 0.7198 0.7019 0.6903 0.5897 0.4810
41 0.7107 0.6930 0.6732 0.5823 0.4749
42 0.7016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4688
43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4626
44 0.46830 0.6660 0.6440 0.5595 0.4564
45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0.4501
46 0.6640 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
47 0.6543 0.6381 0.6199 0.5361 0.4372
48 0.6446 0.6286 0.6106 0.5281 0.4307
49 0.6348 0.6190 0.6013 0.5200 0.4241
50 0.6248 0.6093 0.5918 0.5119 0.4175

EN NINGUN CASO EL FACTOR DE DEMERITO SERA MAYOR DEL 50 %




MUNICIPIO DE CAMARGO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO CON ACTIVIDADES MINERAS

ZONA H.| CLAVE CAT. UBICACION DE LA MINA FACTOR |VALOR UNIT

8880793 SECCIONAL LA PERLA 1 $ 32.40

Carret. Camargo a Ojinaga

NOTA:  EL FACTOR ES CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO DE ACUERDO A LAS
CONDICIONES DEL MERCADO



MUNICIPIO DE CAMARGO

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2023

LONA CLASTFICACION UNIDAD VALOR

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion previa y explotacion
como: despalmes, desmonftes, tajos, caminos, accesos, excavaciones, terraplenes, jales, presas y

1 tepetates, en terrenos fuera de las poblaciones y zonas serranas montafosas. Ha. $ 250,000.00
Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion precia y explotacion
como: despalmes, desmontes, fajos, caminos, accesos, excavaciones, terraplenes, jales, presas y $ 324,000.00

2 tepetates, colindantes a las poblaciones en zonas urbanas. Ha.
Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion previa y explotacion

3 como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos, excavaciones, terraplenes, jales, presas y Ha. $ 324,000.00
tepetates, inmersas en las dreas urbanas de poblacicnes
Suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera del drea principal de influencia de exploraciéon y M* $ 400.00

4 explotacién, destinada al servicio directo de la mineria.

5 Suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante del drea principal de influencia de la M* $ 400.00
exploracién y explotacion, destinada al servicio directo de la mineria.

o Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio minero. Ha. $ 150,000.00

* Nota: Estos valores se estimaran de acuerdo a las condiciones que prevalescan en cada uno de los Municipios.

EL MUNICIPIO DE CAMARGO CORRESPONDE A LA ZONA 2 (DOS).




MUNICIPIO DE CAMARGO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO CON ACTIVIDAD DE PLANTAS DE GENERACION DE
ENERGIA ELECTRICA CON PANELES SOLARES

/ONAH. | CLAVE CAT.| MANZANAS UBICACION DE PREDIO FACTOR [VALOR UNI/HA.

799-0000 INDEFINIDO 1 $ 330,000.00

Suelo EFECTIVO ocupado por todo tipo de construcciones, paneles solares, subestaciones eléctricas,
estructuras para soportar cables de conduccién de energia eléctrica, oficinas, almacenes y otras
edificaciones destinadas al servicio directo de la generacion de energia eléctrica con paneles solares.

$ 17,100.00

Suelo rustico dentro del perimetro del predio con uso de suelo para generacion de energia electrica
Con paneles solares, SIN CONSTrucciones U OTras edimcaciones




GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE E$ EL CATASTRO.- El catastro se puede definir como un Sistema de Informacién de
Territorlo, una Herramienta de Gestibn Publica, que contiene los datos fisicos, juridicos vy
econdmicos de todos los inmuebles, Se les considera como una Base de Datos Inmobiliaria,
al servicio de todas las administracicnes y del cludadano, Su objetivo es constituir un registro
territorial, con la finalidad de capturar informacidn, distribuila, publicitarla y detectar el valor
de los inmuebles, para establecer la politica fiscal aplicable a los gravamenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen a la propiedad y/o posesion inmobiliaria, aplicable dl
suelo y a los construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generales la
de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio, siendo su destino el sostenimiento del
gaste publico de quien lo administra,

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segin el
procedimlento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos
respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de consfruccidén de
acuerdo o las clasificaciones y demds elementos que deberdn de tomarse en consideracidn
para la valuacion de predios tanto urbanos como rdsticos conforme a la norma técnica
dprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante la
aplicacion de los valores unitarios de suelo v construccidn, a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacion con los meritos v deméritos aplicables.

VALOR FISCAL.- Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas
de catastro y bajo la cual tributa su impuesio predial,

VALOR DE REPOSICION NUEVQ.- Es el costo a precios actuales, de un bien nueveo o similar que
tenga la utlidad o funcidn equivalente mas préxima al bien que se esta valuando.

El costo total de construccidn requerido para remplazar la edificacion que se valia, con un
sustituto de la misma utilidad, tales costos incluysn la mano de obra, materiales, indirectos e
utilidad del contratista,

VALOR NETO DE REPOSICION.- Es la cantfidad estimada en términos monetarios o partir del
Valor de Reposicion Nuevo deduciéndole los efectos {deméritos) producidos por la edad, asi
como por el estado de conservacién y mantenimiento. Lo que da como resultado el Valor
Fisico o Directo, y que significa el valor del terreno y las construcciones adhetidas a el en las
condiciones en que se encueantran.

VALOR DE MERCADO.- Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir del andlisis y
comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que
estdn en proceso de venta en un mercado ablerto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL.- Es el precio mas probable en que se podria comercidlizar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avalbo, en un plazo razenable de exposicion, en
una transaccién llevada a cabo entre un oferente y un demandante libres de presiones y
bien informados.



AVALUO CATASTRAL- El avallo catastral consiste en la determinacién del valor de los
predios, obtenidos mediante la investigacion y andlisis estadisticos del mercado inmobiliario,

LONIFICACION.- Accibn y efecto de zoniflcar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetivos especificos. Con el propdsito de facilitar fa realizacion de determinados objetivos
administrativos, polfticos y otros.

SECTOR CATASTRAL.- Es ol drea en gue se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un numero determinado de
manzanas.

MANIZIANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente enire los sectores catastrales separadas
entre si por vidlidades de transito vehicular que deben estar georeferenciadas para su
identificaciéon catastral.

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA. - Es la delimitacion de una drea ferritorial de una localidad,
cuyo dmbito lo constituyen bdsicamente inmuebles con o sin construcciones y en donde el
uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de la tierra, el indice
socioecondmico de la poblacidn, la existencia y disponibildad de servicios puUblicos e
infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cuadlitativa y cuantitativa requerido en los
términos y condiciones que para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado que forma el
contorno o territorio que rodea, a los bienes sujefos a valuar teniendo caracteristicas
homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas v juridicas.

PREDIO URBANO.- El que se encuenire dentro de los limites de algin centro de poblacion o
mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacién v su vocacion es habitaciondl,
comercial e industrial,

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificacion de las construcciones se
entiende la agrupacion e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas
constructivas mds representativas,

CLASIFICADAS.- Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio vy
proyecto arquitectdnico bien definidos, los cuales tienen una expectativa de vida Ufil, y un
valor de productividad mayor o igual ol terreno,

TIPO.- Corresponde a la clasificacidn de la construccidn v uso que se les dedica.
USO.- Corresponde dl aprovechamiento genérico que tiene el inmueble vy se clasifica en:

Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura, Salud
y Deportes.



HABITACIONAL.- Ser refiere a las edificaciones en donde residen individudlmente o
colectivamente las personas o familias y comprende ftodo tipo de vivienda a la que se
incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras, También se
incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas o la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios tales como: fiendas, panaderias, farmacias, fiendas de auto
servicio, tiendas departamentales, centros comerciales, venta de materiales de construccion
y electrcidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venta de Materiales y pinturas, salas de
belieza, peluquerias, tintorerias, sastrerias, bafios, instalaciones destinadas a la higiene fisica
de ks personas, laboratarios fotogrdficos v en general todo lipo de comercios. También
incluye a las edificaciones destinadas al consumo de dlimentos y bebidas entre otros:
restaurantes, cafeterias, fondas, cantfinas, bares, cervecerias, video bares y centros
nocturnos.

INDUSTRIA. - Se refiere a cualquier instalacion o edificacién destinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de transformacion, de ensamble, de
bebidas, de dlimentos, agricola, pecuaria, forestal, texiil, del calzado, siderirgica,
metalmecdnica, automotriz, quimica, televisiva, cinematogrdfica, electrénica vy simikares,
etc., stfc.

CLASE:- Es el grupo al que pertenece una consiruccion de acuerdo con las caracteristicas
propias de sus espacios, estructura e instalaciones bdsicas, acabades tipicos que e
corresponden, la cual tiene asignado un valor de construccion.

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuarios de
usos multiples sin diferenciacidn, servicios minimos incompletos {ocasionalmente letrinas, o
sanitarios fuera del cuerpoe de la construccidn); muros sin refuerzo, techos de lamina de
galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e
hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, proyecto bdsico definido. Espacios con alguna diferenciacion servicios minimos
completos, generalmente un bafio, v con procedimientos formales de construccién;
aplanados de mezcla o yaso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado con claros
no maycres de 3,5 mts, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas delgadas,
algunas instalaciones completas visibles (hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
espacios diferenciados por uso, servicios completos uno o dos barios, cuarto de servicio,
muros con acabados aparentes, yeso, tirol, pintura y papel tagiz, lambrines con losetas de
cerdmica en cocina y bafios, ventanearia metdlica periil tubular y aluminio sencillo, techos
de concreto armado con cldros no mayores a 4.0 mis, muros de carga con refuerzo, pisos
recubiertos con losetas de vinil, cer@mica, dlfombra o duela, instalaciones completas
ocultas.

HABITACIONAL BUENOQ.- Vivienda con caracteristicas constructivas de buena calidad,
provecto funcional individualizado, con espacios totalmente diferenciados, - servicics
completos; dos bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso
v texturizados, pinturas de alta calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, ventaneria
integrada a la construccion, techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros
mavyores a 4.0 mis pisos de primera calidad, mdarmol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas,
instalacionas completas (intercomunicacion).



HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de muy
buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas
complementarias a las funciones principales. De unc hasta cuatre bahos, con algun vestidor
y closet integrado a mas de una recamard, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodinado y maderas finas con vidrios
dobles y especiales, techo de concreto armado con trabes de grueso perdlte, prefabricadas
y pretensazas, pisos de losetas de cerdmica, mérmol, alfombra, parquet de maderd o duelas,
instalaciones completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad,
servicios complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (Vivienda vy
comercio), dacabado en muros mezcla o yaso, ventaneria metdlica tubular, techo de lamina
0 de concrete armado. con claros hasta 4.0 mis pisos de concreto con acabado pulido, ©
losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas v semiocultas (eléctricas &
hidrosanitarics) complementos de cadlidad media{ carpinteria, herrerla, etc).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y fiendas departamentales con caracteristicas vy
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funciondl v espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y fexturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado, con claros mavores de 4.0 mts, pisos de concreto con
acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas
ocultas vy semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad
(herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- lLccales y cenfros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acobados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardinadas. Acabados en
muros veso, ¢ texturizados, ventaneria de aluminio anodinado, techumbres de lamina sobre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado, con clares hasta 10.0 mfs,
pisos de losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas {eléctricas e hidrosanitarias) en general
ocultas, instalaciones especidles (dire acondicionado, calefaccidn, alarma, pararrayos,
hidroneumdtice), complementos de buena calidad, schre disefio ¢ de impertacion.

INDUSTRIAL LIGERQ,- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00
mits pisos de concreto reforzado dcabado pulido, instalaciones con setvicios bdsicos
(eléctricos e hidrosanitarios) oculios © semioculios, complementos de calidad media
estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria,etc), dreas de estacionamiento y andenes de
carga.,

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas semi especidlizadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas dreas
recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y ocasichdmente
texturizados, ventaneria metdlica de petfies tubular ¢ de aluminio, techumbres de I&mina
gatvanizada o asbesto sobre armaduras

de acero estructural y techos de concreto armade, clares hasta 10 mits, plsos de concreto
armado reforzado dcabado pulido, losetas de cerdmica en oficinas, instalaciones con
servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semi ocultos, complementos de
buena cdlidad {herreria, carpinteria, vidreria, efc.), instalaciones especiales (dire
acondicionado, hidroneumdtico, refrigeracion, subestacion electrica, etc.), dreas de
estacienamiento y anden de cargda,



FPREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aquella extensidon de tierra en la que no
se contempla el uso urbano o en la que de manera evidente, no se presentan expectativas
de desarrollo urbano o corfo plazo, quedando limitado su uso como explotaciones
agropecuarias, !

TERRENOS DE RIEGO.- Son aguellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
arfificiales ya sean fuentes de agua permanentes o intermitentss, de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad ¢ por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién, segun provenga de fuentes supetficiales o profundas, as
mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular,

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aguellos en los gue su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacion,
asi mismo de otras caracteristicas como el clima, la fipografia, pedegrocidad, presencia
frecuente de heladas, etec.

TERRENOS DE AGOSTADERC.- Son aquellos con vegetacion natural predominantemente con
gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacion pude
ser natural o inducida, Se clasifican dependiendo del Coeficiente de Agostadeto. Asl mismo
se demeritara su categoria al considerar ofras caracteristicas como disponibilidad de
dbrevaderos y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas dreas silvicola que nacen y se desarrcllan en forma
natural o inducida v que cuentan con la documentacidon legal v técnica (Permiso de
Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

TERRENOS DE MONIE.- Son superficies de terreno del fipo forestal por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechadcs como tales, Asi como los tefrenos
con vegetacién naturdl que no permiten su ocupaciodn vy desarrclle de plantas cultivadas por
imitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc, Y que por medio de labores de
desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporadas a la agricultura y ganaderia.

TERRENOS CERRILES.- Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topogrdfia, pendiente y composicién no son aptas para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas, En algunos casos se dan explotaciones de
tipo pecuario con ganado menor.,

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aquellas dreas en que la utlidad v productividad es minima o
nula por ejemplo: suelos pantanoses, arenales, manglares, taludes y pefiascos.

CARGA ANIMAL.- Es &l numero de animales que pasforean en una dreqa determinadca.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerida para sostener una unidad animal (UA) al
afic en.forma permanente vy sin deteriorar los recursos naturales. Se expresa en hectdreas por
unidad animal al afio {Ha/UA al afio).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constituye una vaca adulta ( vaca con cria hasta el destete}, de
4450 kg de peso en gestacidn o mantenimiento que para satisfacer sus necesidades
alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forrgje,
en base o materia seca por dia.



NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

l. Catastro Municipal: El censo técnico andlitico de los predios, ubicados en el terdtorio de
los Municipios que conforma su sistema de infermacion catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geogrdéficos, estadisticos, socicecondmicos y de planeacion;

li. Catastro Estatal: Bl Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta v actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

fl. Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la Informacidon general de un
predio;

IV, Centro de Poblacion: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadaos, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencién de riesgos vy mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucién de fa
auvtoridad competente se provean para la fundacidn de los mismaos;

V, Construccion: La edificacion de cudlquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble vy se clasifica en:
Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas o la compraventa o intercombio de
articulos de consumo vy servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccién destinada a la  fabricacidon o
tfransformacién de productos de utilidad concrata.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacién de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre lasque
se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de l[dmina galvanizada, teches con estructura de
madera terrados, techos de madera, piscs de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de calidad
econdmica, enfre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional, Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos,



generalmente un bafio, ¥y con procedimientos formales de consfruccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armadoe o ldmina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinllicas, algunas instalaciones completas visibles [hidrdulica, eléctiica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar; espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafo, muros con acabados aparentes, pinfura, losetas de cerdmica en cecing y
bafios, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado
con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
alfembra o piso laminado, instalaciongs completas ocultas,

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar;
acabados de buena cdlidad, proyecto funcional individudlizado, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completes; dos bafios, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventanetia de perfil de
aluminio, ventanerfa integrada a la construccién, techos de concrefo armado, acero o
mixtos, con claros maycres a 4.0 metros, pisos de primera calidad, mdarmol, losetas de
cerdmica, alfombra o duelas, gire acondicionado o calefaccidn.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de
ingenieria, con espacios amplios caoracterizados y  ambientados  con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafos, con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventanetia de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, esiructuras de soporte disefiadas
aspecficamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son los que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de ujo v ademds constituida por estancia, comedor, antecomedot, cocina,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafo, y alcoba definida con bafo, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o mds vehiculos, dlberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccidon de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO - Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad entre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte
de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanetia
metdlica tubular, techo de l[dmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
bdsicas ocultas v semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad
media {carpinteria, herrertias, elc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave Industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas vy semioculfas



(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrietia).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especicalizados con caracteristicas
constructivas vy acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacidn peatonal y dreas jardinadas,
Acdbados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumibres
de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
marmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones especidles (aire  acondiciohado, calefaccién, alarma, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacién.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de lGmina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6,00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos {eléctricos hidrosanitarios) ocultos o
semioculios, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria,
vidrierfa, etc.), dreas de estacionamiente y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especidlizadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivas normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparenfes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u
ofros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que cbren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en ias tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones,

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccidn de acuerdo a su estado de
conservacion;

VI. Construccidon permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deteticro de la propic
consfruccion o del predio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de
cardcter permanente;

VI, Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de sl misma, adquitiendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion:
VIIl. Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién;

IX. Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento o
uninmueble;

X. Limite de Centro de Poblacién: La lhea que envuelve las dreas que coenforman un
centro de poblacién;



Xl. Predio:

a) El terreno urbano, suburbane o rdstico, con o sin consirucciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucidn de continuidad;

b) Cada una de ias unidades que integran un condominio;

Xll. Predio edificado: El que tenga construccidon permanente;

Xlil. Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas desighadas para la proteccion ecoldgica;
b} Las dreas verdes y espacios abiertos de uso plblico;

c) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonds de reserva para uso habitacional;

d} Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacidn;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada fengan un aprovechamiento
restringido, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

XIV, Predio ocioso: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centfro de
poblacién tenga un uso o aprovechamientc distinto al que sefiala el Plan Birector Urbano
o la autoridad competente;

XV, Predio rUstico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y
su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

XVI. Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacion; y

b) Los que encontrdndose fuera de los limites de alglin centro de poblacién, por su uso de
suelo y que cuente con mds de dos servicios,

XVIl. Predic Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado infermedios entre los urbanos y los rdsticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun
cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn
también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a
fraccionamientos denominados “campestres" o "granjas”, o cuadlguier ofro que sea
fraccionado o lofificado vy, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como mdximo.

XVl Sistema de Informacién Catastral, Elemento fundamental de validacion e
informacién juridica, social y econdémica respecto d las caracteristicas y valoracién de la
propiedad inmobiliaria en el tenitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos,
fiscales, administrativos y clviles;

XIX. Valor de Mercado. Es la determinacidon valorativa en unidades monetarias de un
predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

XX. Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios
de
Suelo y Construccidn aprobadas por el H, Congreso del Estado.,



XXI. Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

XX, Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

XU, Sector Catasfral. La division geogrdfica que establece la autoridad catasiral
municipal con respecto de su teritorio y que agrupa a un nimero determinado de
predios en funcidn de su ubicacidén

XXV, Zona Homogénea de valor, Es una fraccidn de sector catasiral, sector catastral
completo o wvarios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura,
servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de la
zona homogénea. '

XXV. Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal
para determinar el valer catastral de un predio con base a la informacién y a los
elemenfos técnicos con que cuente.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccldn deberdn reflejar el
valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el teritorio de los municipics se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbane y rural que tengan efectos sobre el teritorio;
la existencia, disponikilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi
como el tipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de
las zongts y predios.



Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios pUblicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poklacién, fipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion territotial, se constituye en
unda zona homogénea de valor y se le asighard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor,

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan
tener un valor unitario de suelo diferente o la propia zonda homogénea,

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que comesponda a fa zond
homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccidn, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos vy rdsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacidn o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industricles; éstas o su vez se clasificardn de acuerdo a su
fipologia de construccidn v a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suele y Construccidn.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicakles en el procedimiento valuatorio.,

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro
cuadrado y en zona rdstica por hectérea,

Las bases generales v sistemas para la clasificacién y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VYCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VCAT=Yalor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente:



VT=5TxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VT=Valor de Tetreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogéneaq, sector o cotredor de
valor dende se ubica el inmueble,

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccidn de un inmueble, se obtiene de multiplicor 1a superficie construida,
por el valor unitario de construccidn para cada tipe de edificacién, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construecion aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predic, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
formula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Vdlor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccidn

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los faciores de
incremento vy demérito, previstos en las fablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda, '

Para los inmuebles que estén sujetos ol régimen de propiedad en condominio, o
valuacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcicnal indivisa de los bienes comunes,



Predios
RUsticos



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c) La Direccion de Catastro del Estado.
d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENQOS RUSTICOS
Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera
de los limites de las dareas urbanas, ceon el fin de reconocer e
identificar los predios con vocacién para  produccidn
agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas
representativas de  productividad, a sus condiciones vy
limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera
a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua
y calidad de sus suelos, Frutales de primera a tercera clase, de
acverdo |la edad productiva de sus arbolados, asi como a la
calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado.
Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente
a la precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su
vegetacién capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua vy
topografia. Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la
poblacidn, especies vy variedad de arboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se
deberd contar con un plano del territorio municipal con los
valores catastrales de suelo vigentes., Asi mismo se consideran los
siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a
un pueblo o ciudad facilitan la comercializacién de los productos.
El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos. En
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los predios frutales, puveds afectar las etapas de su crecimiento vy
desarrollo.

El Suelo.- Factor de producftividad variable pues puede variar de
un predio a otro o dentro del mismo predic. Puede presentar
algunas limitacicnes como; pendiente, erosidén acenfada, poca
permeabilidad, pedegrosidad, etc, etc.

Topografla.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje vy

determina la clase de cultivo gque puede producir, Asi mismo la
pendiente y el relieve del suelo, para los predios de agostadero
es un factor determinante, en la capacidad de pastereo.
Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su ftextura
profundidad y suelo uno de ellos puede esfar agotado v el ofro
altamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los
valores catastrales vigentes, se elaborara la preopuesta de valores.
Cuando en und zond no existan datos que permitan precisar el
valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de las
Zzonas mas proximas, considerando la similitud en la calidad de la
tierra vy considerando la cercania a poblaciones v caminos de
acceso.



MUNICIPIO DE CAMARGO
TABLA DE VALORES 2023
SUELO RUSTICO
COMPRENDE: PROPIEDAD PRIVADA, EJIDAL Y COMUNAL.
CLAVE DE

CLAVE CLASIFICACION VALUACION CLASE | VALOR(S/HAS.)
1-0-0-1 1 $ 90,000
1 RIEGO POR GRAVEDAD 1-0-0-2 2 $ 73,500
1-0-0-3 3 $ 63,000
2-0-0-1 1 $ 36,750
2 RIEGO POR BOMBEO 2-0-0-2 2 $ 26,250
2-0-0-3 3 $ 21,000
FRUTALES EN FORMACION 3-0-0-1 1 $ 125,000
3 (SIN PRODUCCION) 3-0-0-2 2 $ 105,000
(RIEGO POR GRAVEDAD) 3-0-0-3 3 $ 94,500
FRUTALES EN FORMACION 4-0-0-1 | $ 52,500
4 (SIN PRODUCCICN) 4-0-0-2 2 $ 42,000
(RIEGO POR BOMBEQ) 4-0-0-3 3 $ 31,500
FRUTALES EN PRODUCCION 5-0-0-1 1 ] 180,000
5 (RIEGO POR GRAVEDAD) 5-0-0-2 2 k3 136,000
5.0-0-3 3 3 115,000
) FRUTALES EN PRODUCCION (RIEGO POR 2:8:8:; . § Igi:ggg
BONBEC) 6-0-0-3 3 3 73,500
7-0-0-1 1 3 15,750
7-0-0-2 2 3 10,500
7 TEMPORAL 3 $ 7.350
7-0-0-4 4 3 95,250
7-0-0-5 5 $ 2,625
8-0-0-1 1 $ 1,575.00
8-0-0-2 7] $ 1,312.50
PASTAL 8-0-0-3 3 $ 1,050.00
8-0-0-4 4 $ 787.50
s 8-0-0-5 5 $ 630.00
FUNDO MINERO 8-0-8-1 $  324,000.00
PLANTAS SOLARES 8-0-8-2 $  330,000.00
PLANTAS SOLARES 8-0-8-3 $ 17.100.00
9-0-0-1 1 $ 3,675.00
9-0-0-2 2 $ 2,310.00
? FORESTAL 9-0-0-3 31§ 1.890.00
9-0-0-4 4 $ 1,575.00

. NO ESPECIFICADO (ESTE VALOR SE ESTIMA DE ACUERDO A LA

ELABORACION DE UN AVALUO REFERENCIADO)

NOTAS ACLARATORIAS:
1.-EL VALOR POR HECTAREA DE PREDIOS FRUTALES EN PRODUCCION ,
NO INCLUYE EL VALOR EQUIPO COMPLEMENTARIO DE PROTECCION
COMO : CONSTRUCCIONES , TEJABANES, MALLA CICLONICA, ETC,

2.-EL FACTOR DE MERCADO=1.0
3.-EN LOS PLANOS CATASTRALES DE PREDIOS RUSTICOS SE REQUIERE ANEXAR CROQUIS DE ACCESO AL PREDIO

4.-EN LOS PLANOS CATASTRALES DE PREDIOS RUSTICOS SE REQUIERE PLANO DE CONSTRUCCION
CON COORDENADAS UTM



CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

FL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NC SOLO PUEDE VARIAR
DE UN PREDIO A OTRO, SING DENTRO DEL MISMO PREDIO PUDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO C USO POTENCIAL. '

ENTIENDASE POR * USO DE SUELO " EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDCO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION,

Primera Clase (1).- Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién para su
uso vy cuando estas existen son faciles de corregir. Estos terrencs pueden utilizarse para
desarroliar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y
el riesgo de erosidn es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para
el desarrollo de culfivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien
cultivar especies que requieran practicas de manejo féciles y econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para cultivos, pastos o vidda silvestre.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiales de conservacion o
manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y
forestal.

Cuarta Clase {4).- Los ferrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos
bajo condiclones especiales de manejo y conservacion. Estos terrenos resultan
adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccion que por lo general no resulta practico ni
econdmico fratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; [a ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus
limitaciones pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre,
También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de tener las
mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de demerito que
restringe severamente el uso agricola,

Sexta Clase (8).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimiento de practicas de conservacion y manejo de acuerdo
a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida
silvestre.



Septima Clase (7).- Terenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultives, su uso en la ganaderia es muy restringido y solo factible
utilizoros para desarrollo forestal con la adopcién de préclicas especiales de manejo vy
conservacion. La conservacion de esos ferrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, sino para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor aptitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizaicién debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para
fines estéticos y preservacion del medio ambiente,



GLOSARIO:

PREDIO: Porcidn de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y

colindancias con otros predios sean especificas y permanentes formando un perimetro
cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion,
y su destino sea de produccion agropecuaria forestal, minera, o acfividades
equiparables,

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medics
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos,
presas o vasos y su dplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se
requiera de una fuerza motriz para su movilizacidn segun provenga de fuentes
superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distritc de Riego o ser
particular, n

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion supetficial, método que
distibuye el agua procedente de un ceniro de acopio, lldmese embalse,
adlmacenamiento natural como lagos y lagunas, presa derivador o, digues con
bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes canales, hasta el centro
de distribucién que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona
de planfacién per medio de surcos, melgas y cuadros,

RIEGO POR BOMBEQ: Es un método que requiere de presidn para extraer el agua vy
hacera llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor
inversion en equipos. tiene la ventdja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas
econdmico dl ho requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua,

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Prmera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de
textura, profundidad, fertiidad y calidad de suslo. Planos de configuracién
regular, que favorecen el suminisiro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemenie pobres, que
no sean favorables para cualquier cullivo en la regidn con topografia
sensiblemente accidentada,

c) Tercera clase: Aquellos con riego eventudl, suelos pobres y deficientes con
sales nocivas, de muy baja productividad con la posibilidod de ser afectados
por inundaciones.

d) Cuarta clase; Aguellos con las mismas caracteristicas de la antericr que estén
dfectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarlos
frabajos especidles,

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES {HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en
desarrollo y la etapa productiva o edad en produccién, Tratdndoss de arboles
estandar la edad productiva del manzane inicia ¢ los 4 afios hasta los 30 y los duraznos
de 2 hasta los 18 anos.

a) Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbelados en
edad productiva, asi como el clima propicio , y un manejo integral del huerto
que consiste: En tierra fértil preparada para el control de plagas v enfermedades,



manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado {aspersién, micro aspersion o
goteo). Que se redlicen podas de formacién y productividad en los arboles, asi
como confrol de heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares
a la anterior, un manejo integral menso intenso, un sistema de riege menos
tecnificado y que producen frutos de calidad intermedia.

c) Tercera clase: Aquellos huerfos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eventuales, que producen frutos de bdja calidad, ocasionalmente
pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son agusllos en los ¢ue su fuente de abastecimiento de agua
es la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacion, asi mismo de otras caracteristicas como; el clima, la fopogrofia, ia
pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, cadlidad del suelo, periodo vegetativo
efc,

a) Primera clase: Aquelles tetrenocs que prasentan suelos profundos, que se
adapten y favorezcan la productividad de los cullivos de nuestra regidn, con
clima propicic gue presente lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm
anuales, con buenos accesos v cercanos d vias de comunicacion,

b) Segunda clase: Aquellos terrenos que prasanten suelos, ligeraments deficientes
en adaptabilidad vy productividad a los cullivos de nuestra regidn, con
precipitacién pluvidl sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y
figeramente dlejados a vios de comunicacion.

c) Tercera clase; Aquellos terrenos que presenten suslos marginados por
productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacion o
las descritas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacién.

d} Cwarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar

-condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las
sefialadas, pero con ubicacion muy alejada de vias de comunicacion,

PREDIOS DE AGOSTADERQ {1): Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado
en gue se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de
pastoreo directo a cualguier especie animal que sea de ufilidad al genero humano.
Asi mismo se demeritara su categoria al considerar ofras cardcteristicas como;
dispeonibilidad de abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por
topografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacidn pluvial, topografia
o calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para
alimento para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera
es tal que la supetficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado
mayor ho excedd de 10 hectdreas.

da)Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas
gue presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afic, con
topografia que presente tomerio suave, facil acceso ara el ganado y con
fuentes de abasto de agua permanentes las mayor parte del afo.

b) Segunda Clase; Predios con carpeta vegetal de caractersticas agronémicas
gue presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/ano, con
topografia ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente
y estacional,



¢)Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas
gue presentan coeficientes de agostaderc de mas de 20 Has/Ua/aho con
topograffla  compleja, abasto de agua estacional y escasamente
permanente,

d)Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20
Has/Ud/afo con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de
dificil acceso para el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen v se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal v técnica{ Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudic Dasondmico), para el aprovechamiento de
bosques vy plantas maderables.

a) Primera clase; Predios clen por ciento arbolados, capaces de producir en

pleno desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectérea y con ublcacién o
-menos de 100 kms. de vids de comunicacidn transitables,

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentdje de arbolade y en
consecuencia su posibilidad de produccion en un 25% ¢ siendo de primera
clase este alejade de 100 a 200 ks de vias de comunicacion fransitables,

c) Tercera clase; Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el
S0% de la clase de Primerg, o siendo de segunda se encuentre alejada d mas
de 200 ks. De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar conla
documentacion respectiva no pueden ser dprovechados como tales. Asi como los
terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de planfas
cultivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y gque por
medio de labores de desmonte y/o mejoras al terrenc pueden ser incorporados a la
agricultura y ganaderia,

PREDICS CERRILES: Son aquellas dreas gue por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En alguncs casos se  dan
explotaciones de fipo pecuario con ganado menor,

PREDICS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad y preductividad es
mining o nula por elemplo: susles pantancsos, arenales, manglares, taludes vy
DeNdsCOs0s.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion,
el segundo el tipo de propiedad, el tercere la calidad y el cuarto una constante.,

PROPIEDAD PRIVADA: Asighacion de derechos las personas fiscas o entidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tierra , capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un
derecho colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a
utilizar independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la tierra donde una comunidad de
campesinos reciben tierras para su patrimonio, formado por tierras de cultivo (drea
parcelada), ofras para satisfacer necesidades colectivas (uso comun), y ofras mas
para urbanizar y poblar {fundo legal).
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PARCELA: Porcion de terrenc de extension variable destinada a la agricultura, la cual
se asigna a cada uno de los miembros del ejido para su explotacion en forma
individual o colectiva.

CERTIFICADC PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derscho que tiene
cada ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al intetior del sjido. El
certificado parcelario lo emite el RAN vy en el se especifica el nombre del ejidatario, la
supetficie de la flerra que posee, la locadlizacidn, asi como el nombre de los colindantes
con dicha parcela. El certificado parcelario sitve para acreditar la calidad del
gjidatario.

EJIDO: Nucied de poblacidn conformado por las tlerras ejidales vy por los hombres v
mujeres titulares de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del elido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden
ser habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANQO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un
solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias
del mismo y esta inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Publico de la
Propiedad, Es &l resultade de la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al numero de animales que pueden
pastoredr en un potrerc en un periodo de tiempo determinade sin causar dafio a ia
vegetacion,

COEFICIENTE DE AGOSTADERQ: Expresa el numerc de hectdreas necesarias para
mantener un unidad animal (UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg.
Con su cria la cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).

NOTA: SE ELABORARAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIO.
CORRESFPONDIENTE, OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE
CATASTRO. LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESC TENDRAN QUE HACERLO ANTES DEL
31 DE OCTUBRE, PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



