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BOCOYNA, CHIHUAHUA, A 1 DE OCTUBRE DE 2022.

LIC. ADRIANA TERRAZAS PORRAS.
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE.-

Por medio de la presente le envio un cordial saludo, a su vez informarle que H. Ayuntamiento acordd
que se realizara una modificacién del 5% en las tablas de valores para el ejercicio fiscal 2023 con la
finalidad de dar un mejor servicio a los contribuyentes del impuesto predial dentro del municipio; Para
la mejora de los servicios:

o Arreglos de calles.

e Alumbrado publico.

e Encementados.

e Servicios bdsicos como agua, luz, drenagije.

Anexamos el acuerdo fomado por el H. Ayuntamiento.
Sin mds por el momento quedo de usted.

ATENTAMENTE:
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PRESIDENTE MUNICIPAL DE BOCOYNA
BOCOYNA, CHIHUAHUA A 31 DE OCTUBRE DE 2022.

LIC. ADRIANA TERRAZAS PORRAS.
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el miércoles 29 de
Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Coédigo Municipal v de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Bocoyna somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado el presente Proyecto de
la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio 2023, la cual servird de base
para el cdlculo del impuesto predial.

Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento
. con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccidn XL del Coédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a gue la base del
impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la construccion y que
debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del
Coédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decreto en
mencién, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1°. De Enero del 2023, para efecto de
lo establecido por los Articulos 27 pdrrafo segundo vy 28 fraccién |, de la Ley de Catastro del Estado de
Chihuahua.

Habiendo cumplido con fodos y cada uno de Jos requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Bocoyna solicita a ese H. Congreso del Estado, se
dpruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que entrard en vigor para
el ejercicio 2023, asi como fambién, se crdene la publicacidon del mismo en el Periddico Oficial del
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BOCOYNA, CHIHUAHUA A 31 DE OCTUBRE DE 2022.

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63,
fracciones Il y Ill, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito
enviarle Certificacién del Acuerdo de Cabildo No.2 , tomado en la sesidn
exfraordinaria, de fecha 26 de Octubre de 2021, mediante el cual se aprueba las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidon, que servirdn de base para la
defterminacién de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria, tiene derecho a
cobrar el Municipio de Bocoynda, en los términos del articulo 28, fraccidn XL.

Sin otfro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi mas
atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE.

PROF. CESAR DOMINGUEZ QUEZADA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.
DEL MUNICIPIO DE BOCOYNA.
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2. Interviene Isaac Gonzalez Bustillos sindico municipal haciendo la pregunta del por que
gobierno del estado solicita dicho aumento.

3. Interviene la directora de catastro Dominga Soledad Daher Pompa dando respuestza
sindico municipal que somos un municipio libre de decidir tomando en cuenta que
hacer caso omiso a la solicitud que envia gobierno del estado somos acreedores & una
sancién.

4. Interviene Jorge Parra Rivas Tesorero municipal haciendo mencién que tenemos desde
el 2011 sin tener un aumento en la tabla de valores y es el Gnico ingreso fuerte que tiene
nuestro municipio también mencionando que si no hacermnos ese 5% de aumento én
afios futuros si nos veremos afectados con el aumento que pudiese venir ya que 210
con afio solicitan un aumento.

5. Interviene el Regidor Julio Cesar Dominguez Soto regidor de Desarrollo Rural haciendo
mencion que se apruebe el 5%de aumento en la tabla de valores siempre y cuando
tomando en cuenta que si los ciudadanos solicitan algin descuento en su pago de
predial se les realice.

6. Interviene Dominga Soledad Daher Pompa Directora de Catastro haciendo mencién que
dicho aumento no es grave ni costoso para nosotros como pobladores al contrario nos
traera beneficios al aumentar el valor de nuestras construcciones, viviendas y terrenos.

7. Interviene Julios Cesar Dominguez Soto Regidor de Desarrollo Rural hace mencion de
si aprobar el aumento del 5% en la tabla de valores quedando abierta una reunion
extraordinaria solo en caso de que los ciudadanos de nuestro municipio comiencen 2
realizar quejas por el aumento de ese 5%.

8. Interviene Jorge Parra Rivas Tesorero municipal exponiendo como ejemplo casos en [os
pagos de predial haciendo saber que hay fincas en diferentes localidades de municipic
que estan con la tarifa mas baja donde como ciudadanos no nos veriamos afectados
dando a conocer que los descuentos de predial se realizan basandose en la persona que
solicite. Haciendo mencidn que este 5% de aumento se basaria primordialmente en
negocios y comercios ya que es de donde menos se obtiene ingreso a nuestrc
municipio.

9. Intervienen el DR. Cesar Dominguez Quezada Secretaric Del H. Ayuntamientc
Regidores haciendo mencion que estan de acuerdo y aprueban el 5% del aumento en
la tabla de valores.

o
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SEXTO. AGREGAR VALOR A LAS INSTALACIONES ESPECIALES. El desahogo de este punto
de llevo acabo de la siguiente manera.

1. Interviene la directora de catastro Dominga Soledad Daher Pompa explicando que
85 una propuesta de gobierno del estado el cobrar por tener en nuestras viviendas
tinaco, bailer, etc.

2. Intervienen todos los regidores que no estan de acuerdo en dicho punto ya que
vivimos en un municipic de muy bajos recursos estamos en zona de extrema
pobreza.



SEPTIMO. AGREGAR VALOR A LAS ESTRUCTURAS PARA LA COLABORACION DE ANTENAS
El desahogo de este punto se llevd acabo de la siguiente manera

1. interviene Dominga Soledad Daher Pompa Directora de Catastro exponiendo el tema
de dicho punto haciendo saber que hay varias empresas ocupando un terreno o bien
algun espacio en una vivienda haciendo construccidn para tener una antena y en
este caso de la vivienda al arrendador se le paga por esa construccion pero el
arrendador no paga en nuestro municipio, al igual en los terrenos que hay
construccion de estas antenas el municipio no recibe ingreso de estos. La propuesta
es comenzar a recibir ingresos cobrando ya sea el uso de suelo o predial en dichas
construcciones. Como ciudadanos no nos veremos afectados absueltamente er
nada.

2 Intervienen Regidores aprobando todo el punto.

OCTAVO. INTEGRACION DE LA TABLA DE OBRAS EN PROCES®O. &l desahogo de este punto
se llevd acabo de la siguiente manera

1.

Interviene Dominga Soledad Daher Pompa exponiendo el tema haciendo mencion qus
hay construcciones en obra negra que no se reportan con pago de predial o bien el
permiso de construccion.

Interviene Isaac Gonzalez Busiillos sindico municipal haciendo mencion de que un
usuario no puede pagar donde no vive.

Interviene Jorge Parra Rivas tesorero municipal Unicamente se cobrara en obra negra o
abandonada.

Intervienen regidores haciendo mencion que vivimos en un municipio donde no hay
recurso y las obras se pueden detener por falta de dinero no necesariamente por
abandonarias.

Interviene Francisco Alan Dominguez Cruz Regidor de obras publicas. Hace mencior
que comao ciudadanos no tenemos la cultura de tener nuestros papeles de vivienda en
regla y que por el bien del contribuyente pudiéramos comenzar con permiso de
construccion.

Intervienen regidores negando dicho punto.

No habiendo mas asuntos que tratar se da por concluida la 5ta Sesion Extraordinaria, siendo
fas 11:00 a.m. horas del dia 28 de octubre del 2022, en Bocoyna, Chihuahua.

FIRMAS DE LOS REGIDORES




SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO SINDICO MUNICIPAL

PROF. CESAR DOMINGUEZ QUEZADA C. ISAAC GONZALEZ BUSTILLOS
_ REGIDORES
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ACTA DE CABILDO

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

Siendo las 10:00 horas del dia 26 del mes de octubre del 2022, de conformidad con lo dispuesto
en el arficulo 21 del cddigo municipal vigente para el estado de chihuahua, reunidos en el local que
ocupa la sala de cabildos de la presidencia municipal y en presencia de la tofalidad de los integrantes
del H. Ayuntamiento se llevé a cabo la sesion ordinaria baje el siguiente orden del dia:

1.- Lista de asistencia.

2.- Declaracion del quérum legal.

3.- Aprobacion del orden del dia.

4.- Exposicion al cabildo sobre las tablas de valores catastrales para su aprobacion.

5.-Clausura.

PRIMERO: Estando presentes la mayoria de los regidores, se considera qudrum legal para efectos de la
sesion aprobada por la totalidad, el orden del dia descrito.

SEGUNDO: El C. DOMINGA SALEDAD DAHER POMPA, director del departamento de catastro municipal,
presentd al cabildo la tabla de valores catastrales explicando su contenido y los costos aplicables para
el ejercicio 2023, sobre la propiedad inmobiliaria que tiene derecho a cobrar el municipio, el 100 %
sobre las multas y recargos en el presente afio y anteriores a solicitud del director de catastro, para
gue se apliquen en los meses de noviembre y diciembre del 2022, asi como el descuento para los
contribuyentes cumplidos para el proximo ejercicic 2023, quedando de la siguiente forma:

15% En el mes de enero.

12% En el mes de febrero.

10 % En el mes de marzo.
Al igual considerar un descuento del 50% a jubilados, pensionados, discapacitados, viudas, madres
solteras y del INSEN, siendo aprobados por la totalidad de los regidores. Después de agotar el orden
del dia concluye la sesion siendo las 2; 50 hrs. Pm firmando de conformidad los que en ella intervinieron.
Doy fe PROF. CESAR DOMINGUEZ QUEZADA, secretario del honorable ayuntamiento, administracién
2021-2024.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL

J\(\‘c\u‘ww% R -#er'm@&:(’f; /D

PROF. MACARIO B. HERMOSILLO POMPA




CERTIFICACION

El suscrito secretario del h. ayuntamiento constitucional de Bocoyna, Chih., de conformidad con
el articulo 63, fraccion Il del coédigo municipal para el estado de chihuahua, hace constar y certifica
que: los presentes documentos, los cuales constan de dos hojas Utiles, en las que se hace referencia al
contenido del proyecto de las tablas de valores de este municipio, fueron propuestas con cambios

respecto al ejercicio inmediato anterior y son copia fiel de sus originales los cuales obran en nuestros
archivos.

Lo que se asienta para constancia en Bocoyna, chihuahua a los 24 dias del mes de octubre de 2022.

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

PROF. CESAR DOMINGUEZ QUEZADA.



CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL ARTICULO 115,
CONSTITUCIONAL QUE A LA LETRA DICE:

“Los ayuniamientos, en el dmbito de su competencia, propondrdn a las legislaturas estatales las cuofas
y tarifas aplicables o impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios
de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las contibuciones sobre la propiedad
inmobiliaria”. |



PREDIOS URBANOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y

CONSTRUCCION

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la elaboracion del
proyecto de tablas de valores unitarios de pradios urbanos,

Estén obligados a observar la presente norma:

a) la qutoridad catastral municipal.
b) consejos técnicos de catastro municipal y estatal.

c)

la direccién de catasiro del estado,

d) colegios y asociacicnes de peritos valuadores.

Para la redlizacién del estudio de valores de terrenos urbanos, rdsticos v de las construcciones se
debera con planos del territorico municipal asi como los plancs generales de la poblacién,

Predios urbanos:

1)

2)

3)

4)

3)

Reclizar trabajo de campo que consiste en: recabar informaciéon de las caracteristicas urbanas
de cada localidad o nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto
a: servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes subterrdneas de agua porable
y drengje, redes aéreas de energia eléctrica y telefénica, dlumbrado publico, tipo de
revestimiento en la calle, si carpeta asfdliica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene
banquetas v guarniciones de concreto, Identificar el equipamiento urbano en cuanto a:
Educacidn y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacién y deporte
(Parques y dreas deportivas), Administracidén Publica (Presidencia Municipal, Telégrafos, etfc.).
Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel socioecondmico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.
Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién recabada en campo, para
actudlizar nuevos fraccionamienios y celonias o mejoras de las existentes, y agrupar manzanas
con todas las caracteristicas antes seficladas, para delimitar y describir zonas homogéneas.
Andlizar el comportamiento del mercado inmobiliario local,
a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y nimerc de operaciones de compra
venta de terrenos.
b) Consulta coninmobiliarias ¢ en periddicos locales, notarias publicas, el tivo de oferta, zonas
de concentracién vy visita ol inmusbkle ofertado.
Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de importancia con
concentracién de predios con uso comercial o mixie {comercial y habifacional), que crucen a
las zonas homogéneas, dande como resultado a Corredores Urbanos, con rangos de valor por
framos, dependiendo de la ubicacion, infrasstructura vy beneficios urbanos.
Con base al resuliade del estudio de valores de mercado v a los valores catastrales vigentes el
catastro municipal, elabora g propuesta de valoras unitarios de terreno.
En base a trabajo de campo, se redliza un recorrido por las diferentes Greas urbanas, con el fin
de identificar las construcciones de acuerdo a sus caracteristicas vy principalmente a su
vocdacion o uso genérico, si es habitacional, comercial agruparlas v clasificarlas 1o gue da



como resultado la tipolegia constructiva. A cada tipeologia se le estima su valor por metro
cuadrado, aplicando el Valor de Reposicion Nuevo que considera el costo o precios actuales,
de un bien nueveo similar que tenga utllidad o funcién equivalente mds préxima al bien que se
valda. Eindustrial. Después se procede o
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

SAN JUANITO

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR
HOMOGENEA | Catormer No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD VALOR UNIT.{$/M2)
A . 1,2,3,4,5,10, 11,12, 13, 14, 15, 14,17, | SATELITE, MERCADO, CAMPO DE s 11025
18,19, 20, 23, 24, 25, 26 y 27 BEIS BOL, EL SEGURO Y CENTRO :
1,2,3,4,5,10,11,12, 13, 14, 15, 16,17, | CENIRO, SATELITE, MUSICOS,
4 8 T e e L 12 18 18 15 16, 1 GIMNASIO, KM, 80 Y $ 11025
+ £, 30, 07, 98, 57, AU, 08, 07 Y PROFORTARAH
a , 1,2,3,4,5,6,12,13,14, 15,16, 17,18,28, | CENTRO, LA PILA, KM. 80 Y S 11025
29,30, 31, 39, 41, 42, 43, 49 y 50 PROFORTARAH '
s . 1,16,17, 18,19, 24, 25, 30, 31, 32, 33, 34, | LA PRESA, CENTRO, PERITAS, EL s 1102
45, 45, 47, 48, 50, 58, 59, 2 y 63 PINAL Y EL PANTEON '
1,2,3,4,5,6,7,89.10, 12,13, 14,15, 16,
17,18, 19, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
4 5 32, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 y CENTRO s noezs
45
s . 3,4,5,6,7,10,21,22, 23, 24,25, 26,27, | LOS MUSICOS, EL SEGURO, EL s 88.20
28,29, 30, 32, 33 y 35 SATELITE Y EL OJITO '
4,5,67,10,11,12,13, 14,15, 21, 22, 23,
25,26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, EL SATELITE, EL LLANITO,
5 8 37,38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48,49, | MAGISTERIAL EL GIMNASIO Y $ 88,20
50, 51, 52, 53, 54, 55, 54, 57, 58, 59, 60, 61, KM, 80
62y 43
6,7,8,10,11,12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
5 7 25,26, 27, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, | E- POZO'P;AOF;'(;AR'T:; ANTEONY $ 88.20
42,43, 44, 45, 45, 47, 48, 49, 50, 51y 52
1,25, 6,89 10,11, 12, 20, 21, 22, 23, 24,
25,24, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, | LA PRESA, EL PANTEON, EL PINAL,
5 6 38,39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47. 48,49, |  CENTRO, LA CASCADA Y $ 8820
50, 51, 52, 54, 56, 57, 58, 59, 42, 63, 44y PENITAS
48
7,8,9,10, 11, 12, 20, 21, 22, 23, 32, 33, 34, .
5 5 35,37, 38, 39, 40, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 51, | LA PRESA. EL 5’;‘;20“ Y PUENTE $ 88.20
52,53, 54, 55, 56, 57y 58
7,8,9,31, 34y 36 EL OJITO, LA CASCADA Y
$ ? PENITAS S 55.12
8,9,24,25,47, 51, 61,62, 45,71,72,73y |  MAGISTERIAL, PERITAS, EL
4 8 74 SATELITE ¥ KM. 80 3 55.12
] , 8,9,10, 11, 23, 24, 25, 35, 34, 37, 38, 40, | PROFORTARAH, KM. 80, LA PILA Y s 55.1
41, 54y 80 EL PANTEON '
3,4,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17, | _ ]
s ) 18,19, 33, 34, 35, 38, 40, 41, 42, 43, 52, 53, | PERITAS, EL PINAL, LA CANADA Y " 55,12

54, 84, 65, 66, 67, 68, 49,70,71, 72,73, 74,
75,76,77,78,79, 80,81,82y83

EL RASTRO

FACTOR DE MERCADO

“Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

BOCOYNA

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA SECTOR No. DE COLONIAS, VALOR
HOMOGENEA | CATASTRAL MANZANA LOCALIDAD UNIT.($/M2)
7 1 01,02, 03, 04,05, | COL. CENTRO, SAN $ 8820
04,07,09,10,11, | JOSE 1, SAN JOSE2Y
12Y13 RIO CONCHOS
7 2 01, 02, 03, 05, 06, | FRACC. GRAN VISION, $ 8820
07,08,09 Y11 RIO CONCHOS Y
CENTRO
7 3 02Y03 SANTO NINO 1 $  88.20
7 4 01, 02, 03, 04, 05, | FRACC. DE LA CRUZ, $ 8820
06, 07 Y 08 SANTO NINO 1Y
SANTO NINO 2
8 1 06, 07, 08, 09,10 | RIO CONCHOS, SAN $ 4615
Y1 JOSE 1Y SAN JOSE 2
8 2 03, 04, 04, 07, 08, | RIO CONCHOS, GRAN S 46.15
09,12,14,15Y 14 VISION Y BAJICHI
8 3 01, 02, 03, 04 Y 04 | LA LOMA, SANTO NINO S 6615
1Y BAQUEREACHI
8 4 01, 03, 04, 04, 07, | SANTO NINO 1, SANTO S 4615
08,09, 10 Y 11 NINO 2 Y LA CRUZ
9 1 14, 15, 16, 17, 18, BAJICHI Y LOS S  44.10
19, 20, 21, 22, 23, VIVEROS
Y 24
9 2 10, 11, 12, 13, 15, RIO CONCHOS, $ 4410
16Y 18 CALVARIO Y BAJICHI
9 3 01,06,10,13Y 15 FRACC. SANTO NINO, $ 4410
BAQUEREACHI Y LA
LOMA
9 4 03, 04, 08, 09, 10, | FRACC. DE LA CRUZ, $ 44.10

14, 15, 16,17 Y 18

SANTO NINO 2 Y LA
ESTACION

FACTOR DE MERCADO

"“las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitadas”




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

CREEL

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

VALOR

IONA SECTOR
No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD
HOMOGENEA | CATASTRAL UNIT.($/M2)
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12, | ROCHIVO, CRISTO REY, FERROCARRIL, GOMEZ Y
1 010 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 24, 24, CUMBRES, CHAPULTEPEC ¥ FRACC. SEMATI $ 220.50
28Y 29 RICHIRARE
1,2,3,4,6,7,8,11,12,13, 14,
1 011 17,18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, CENTRO, LOS PINOS Y CHAPULTEPEC $220.50
27,34, 35, 36 ¥ 39 ‘
1,2,5.6,7,8,9, 14,17, 18,19,
' 012 20,21,22,23,24,25,26,27,29, | PROFORTARAH, CENTRO, TERMINAL, BEIS BOL Y $ 22050
30,33, 34, 35, 36, 37, 39, 40, 41, GIMNASIO ‘
42Y 69
1,2,3,4,5,10,11, 12, 13, 20,
1 013 21, 22, 28, 27, 26, 29, 30, 31, 33, TERMINAL, F”"ﬁﬁﬂlﬁfﬂ' QUINTA ¥ $ 220,50
34, 39, 40, 41 Y 42
2 010 10,12, 15, 18, 18,21 Y 24 CENTRO, CRISTO REY Y ROCHIVO $ 154.35
2,4,8,14,17,18,20,21,22, 23, | -
2 on 24, 25, 24, 27, 28, 29, 30, 31, 32, ELEVACION, PINOS, CENTRO Y CHAPULTEPEC $ 154,35
34,35 Y 36
2,4,5,8,9,10, 11, 12, 13, 14,
2 012 16, 26, 27, 28, 29, 31, 39, 40, 43, CENTRO, BEIS BOL, PROFORTARAH Y PANTEON $ 154.35
44,46, 48 Y 49
1,2,4,5,10,11, 13,19, 20, 21,
2 013 22,23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, FUNDACION CREEL, CENTRO Y TERMINAL $ 154.35 -
31, 32, 33, 34, 37, 39 Y 40
10,12, 18, 14, 17, 18, 21, 22, 23,
3 010 2227 28 25 30 1 voog ROCHIVO, CRISTO REY Y SEMATI RICHIRARE $ 8820
s o1 5, 6,9,10,15, 16, 19, 24, 25, 26, ENTRADA NORTE, ELEVACION, LOS PINOS ¥ s 8820
27,28, 29, 30, 31, 33, 34 y 40 CHAPULTEPEC '
3,4,10,11,12, 13, 14, 26, 27,
3 012 28, 29, 30, 31, 32, 38, 39, 42, 43, | T ANTEON. GT':‘R’:,""I‘:I'AOL' ‘fcz’gﬁ :5575&“'5 BOL LA s 8820
44,45, 45, 47,48 Y 49
4,5,4,7,8,9,10,14, 15,18, 17,
s 3 1o, 19, 20,23 24,27 28, 32 34, | CRISTO REY, LA QUINTA, ZONA SURESTE, BEIS BOL, s ssan

35,36,37,40,41,42,43Y 45

FUNDACION CREEL, LA TERMINAL Y GASISUCHI

“ Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas®




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL SAN JUANITO

SECTOR CORREDOR TERCERA
MANZANAS
CATASTRAL ANA DE A VAL UNIT. ($/M2)
CALLE PRIV.
5 32,34,35,36,38 y 39 AVE.GRAN VisioN | CALEFRIV. | 110.25
SECTOR CORREDOR MARIANO IRIGOYEN
MANZANAS
CATASTRAL 1 DE A VAL UNIT, ($/M2)
1,2,15,16,17,18,25,26 27 Y CALLE
5 oh CALLE TERCERA o s 110.25
SECTOR CORREDOR FRANCISCO L. MADERO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VAL UNIT. ($/M2)
5 14,15,18,19,24,25,28 Y 29 CALLETERCERA | CALLE SEXTA | 028
SECTOR CORREDOR GRAN VISION-TERGERA Y MARIANO
ChrasTanL MANZANAS IRIGOYEN
, DE A VAL UNIT. ($/M2)
36,52,56,57,58,18,19,27,28, CALLE
5Yé 30,32,33,34,47,48,58,62 Y 63 |  CALLEFRESNO octava | ¥ 110.25
SECTOR CORREDOR BENITO JUAREZ
MANZANA
CATASTRAL § DE A VAL UNIT. ($/M2)
CALLE
5Y7 1,18,17.26 Y 27 CALLE TERCERA Al 110.25
SECTOR CORREDOR TERCERA-SEGURO
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL UNIT. (S/M2)
28,29.30,31,39,40,41,42. Y CALLE
5Y9 43 16,17,18,19,28,24,25.26 Y PRIV. MINA $ 110.25
b GUERRERO
SECTOR CORREDOR KM. 80
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL UNIT. ($/M2)
ENTRONQUE
30,31,39,41, 42 Y 62
7Y8 3657 38,99 409 Y 74 CALLE DECIMA ASAN | § 110.25
PABLO
SECTOR CORREDOR ALDAMA
CATASTRAL MANZANAS DE A VAL. UNIT. ($/M2)
8Y9 1Y2 CALLETERCERA | CALLE SEXTA | § 110.25

1,2,14,15,16 Y 17

FACTOR DE MERCADO

“las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas™




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL BOCOYNA

CORREDOR GRAN VISION
SECTOR
MANZANAS VAL UNIT
CATASTRAL '
DE A ($/M2)
1Y2 25, Y46 CALLE GONZALEZ | AVE. H. AYUNTAMIENTO 3
1,2,358Y9 +H. 88,20
CORREDOR HIDALGO
SECTOR
MANZANAS VAL UNIT.
CATASTRAL DE A '
($/M2)
1234Y5
1Y4 o AVE. GRAN VISION AVE. FERROCARRIL $ 88.20
CORREDOR FERROCARRIL
SECTOR
MANZANAS VAL UNIT
CATASTRAL ; ’
DE A ($/M2)
4 23.4Y7 CALLE HIDALGO AVE. H. AYUNTAMIENTO $ 88.20

FACTOR DE MERCADO

"Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL CREEL

SECTOR

CORREDOR TERMOELECTRICA

MANZANAS
10Y 11 29, 35 Y 36 CALLE ESTALACTITAS AV.LAS ROCAS $  44.10
CORREDOR GRAN VISION
SECTOR
MANZANAS
CATASTRAL
DE A VAL UNIT. ($/M2)
689.10.11.12.13.14
15,16,18, 19, 20, 24
10Y13 AR AV. LAS ROCAS FERROCARRIL $ 22050
3.4Y 10
SECTOR CORREDOR TARAHUMARA
CATASTRAL | MANZANAS DE
A VAL UNIT, ($/M2)
1 12Y 13 CALLE PALOMAS CALLE PARROQUIA $ 22050
SECTOR CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEOS
CATASTRAL | MANZANAS DE A
VAL, UNIT. ($/M2)
12,78, Y 11.
vte | 1aesaetivl, | cALEPARROGUIA CALLE UKI 5 22050
SECTOR CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEOS
MANZ
CATASTRAL ANAS DE A VAL UNIT, ($/M2)
18,36,37,39,40 Y 41 CALLE UK ENTR. GRAN VISION Y C. -
12 WATEBACHI $ 22050
SECTOR ANZANAS CORREDOR PASEO BAKOCHI
CATASTRAL DE A VAL, UNIT. ($/M2)
4,5,8,9,10.14,15.24,
12 e CALLE BATOPILAS CALLE AGUSTIN MELGAR $ 220,50
SECTOR CORREDOR GRAN VISION
CATASTRAL |~ MANZANAS D A
£ VAL UNIT. ($/M2)
oy 1 | 3336404147Y49|  CALLEDELOS ENTRONGUE CREEL-SAN § 22050
34,35,39.40.41 Y 42 ARRIEROS RAFAEL Y CREEL-GUACHOCH] '
SECTOR CORREDOR GRAN VISION
CATASTRAL | MANZANAS DE A |
VAL, UNIT. ($/M2)
12,20,21.22.26.27.2
13 o e AVE. FERROCARRIL CALLE DE LOS ARRIEROS 5 22050
ScToR CORREDOR GRAN VISION-ENTRONQUE CREEL-SAN RAFAEL Y CREEL-
GUACHOCHI
CATASTRAL | MANZANAS
DE A VAL UNIT. ($/M2)
10Y13 ]'2'3'415'7 Y8 | CALLE YERMO Y PARRES AVE. FERROCARRIL $ 220.50

FACTOR DE MERCADQ
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TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIOQ FISCAL 2023

[iF]
El . 84 ¢ VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
5| 2| 2| © PARA CONSTRUCCIONES {$/M2)
E| =2 ]
0 gl v
(&) [

Clave de

Valuacion Tipologia Valor Unit.
2 | 1] 1] 1| HABITACIONAL POPULAR $  2,133.90
2 1| 1| 4| HABITACIONAL POPULAR COCHERA $ 977.91
2 | 1 | 1 5 | HABITACIONAL POPULAR TEJABAN S 366.71
2|1 ] 2] 1| HABTACIONAL ECONOMICO $ 322574
2 1 1| 2| 4 | HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA S 1,222.38
2 [ 1 | 2 | 5 | HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN 5 488.95
2 | 1] 3] 1| HABITACIONAL MEDIO $  4,361.05
2 | 1] 3| 4 | HABITACIONAL MEDIO COCHERA § 1,711.35
2 1| 3| 5 | HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $ 733.39
2| 1] 4] 1| HABTACIONAL BUENO S  7479.37
2| 1] 4| 4| HABTACIONAL BUENO COCHERA $  1,833.58
2 1] 4| 5| HABTACIONAL BUENO TEJABAN $ 977.91
2 | 1] 5! 1| HABITACIONAL LUJO S  10,085.39
21| 5| 4| HABTACIONAL LUJO COCHERA $ 244478
21 1] 5| 5 | HABITACIONAL LUJO TEJABAN S 1,344.63
2121 1] comerciaL | ECONOMICO $  3,419.26
2 | 2] 2] 1] comeciaL | MEDIANO $ 448377
2 28] 1] comerciaL | BUENO S  6,919.69

"las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCQYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

% . 3 @ VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
KA 2! B PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
o 2| v
(8] [=
Clave de
Valuacion Tipologia Valor Unit
2 13 1|1 INDUSTRIAL LIGERO $  4,743.49
2 13| 2|1 INDUSTRIAL MEDIANO $  5,014.65
2 | 2|8 |1 ESCUELA/GIMNASIO $  5134.04
2 2 9|1 HOTEL $  7,162.80
4 11 |1 CLINICA TIPO MEDIO $  4,889.56
2 | 4 | 3 | 1 | HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) $  5134.04
2 | 4| 3| 1| HOSPITALTIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) 5 6356.44
INSTALACIONES ESPECIALES VALOR UNIT.($/M2)
ALBERCA $ 183317
ALGIBE 2,444.58
BARANDAL 794.55
BARDA 427.83

- CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) 6,111.96

---- COCINA INTEGRAL 1,833.17

kakal CORTINA METALICA 1,221.7¢

- ELEVADOR (PIEZA) 122,239.48

.- ENCEMENTADQS (PATIOS, PASILLOS, ETC) 1.466.87

- ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO) 1,955.81

atekola HIDRONEUMATICO 6,111.946

JACUZIY (PIEZA) 12,223.94

- PORTON ELECTRICO 2,444.78

- RAMPAS 366.71

---- SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD) 61,119.74

==~ SUBESTACION (POR CUCHILLA) 1,833.58

---- TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) 4,889.56

$
$
$
3
3
$
$
$
$
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO CONCRETO) $ __ 2383.66
3
$
$
$
S
3
$
$

.- TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) 12,223.93

- PILAS S 855.67

“Las taklas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”



TESORERIA MUNICIPAL BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
VALCRES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
VALCR VALOR
CLASIFICACION CLASE INICIAL FACTCR (S/M2)
ZONA SUBURBANA No.T | mmrmeee | ecmaaaas 46.30
ZONA SUBURBANA No.2 | svemmme | e 44.30
ZONA SUBURBANA Ne.3 |  wmrmmmn | emsmmmaas 34.17
ZONA SUBURBANA No.4 |  ~meeeee | ammcmeas 34.17
ZIONA SUBURBANA No.§ | mscmrme | amuimias 44.30
ZIONA SUBURBANA NO.& |  wermrme | ccaeaieas 34.72
ZONA SUBURBANA No.7 | = wrmeemm o eemnaaa- 28,93
IONA SUBURBANA No.8 | --eeeen [emmceaen 17.35
IONA SUBURBANA NO,? | cesmian | emmeeeee 17.35
IONA SUBURBANA No.10 |  wwwsmme ] cmccanes 17.35
ZIONA SUBURBANA No. 11T |  wwssrme | amceeeaes 17.35
ZONA SUBURBANA No.12 |  wxsvenn | cmcamanas 17.35
IONA SUBURBANA NO.18 |  wwremme | amecma-es 17.35
IONA SUBURBANA No.14 |  wwvornm acceemaas 28.93
IONA SUBURBANA NO.1§ |  rrmmeem emieemas 28.93
IONA SUBURBANA NO. 16 |  rremem ) eimaanas 28.93
IONA SUBURBANA No, 17 | emmmsee | emmmeeees 28.93
ZONA SUBURBANA No. 18 |  weemeen ] acoienaas 28.93
ZONA SUBURBANA No. 1% | eecemn | ammcmaee 28.93
ZONA SUBURBANA NO.20 | -eeeeee | meneeees 23.15
ZONA SUBURBANA No.21 |  -eeeem [ acmmams 17.35
ZIONA SUBURBANA NO.22 |  -ecmmem [ amameeees 17.35
ZONA SUBURBANA NO.23 |  -eoomem | mmemeeee- 28.93
ZONA SUBURBANA NO.24 |  —ccoeom mmmmeee- 17.35
ZONA SUBURBANA NO.25 | = cemeeun [ ecccmee. 23.15
IONA SUBURBANA NO.26 |  meceece | amciiees 23.15
IONA SUBURBANA NO.27 |  -mmeeem | esnmaaas 28.93
IONA SUBURBANA No.28 |  -ereeee | meeamees 28.93
IONA SUBURBANA NO, 29 | -eeeeee | ermmmeees 17.35
ZONA SUBURBANA No.30 |  -eeemew acaan.s 11.57
ZONA SUBURBANA No.3T |  -mewrnm | ccceanaa. 17.35
ZONA SUBURBANA NO.32 |  —=-eeem | emmmmeee- 23.15
ZONA SUBURBANA NO.33 |  msvwawn | cmcamasns 28.93
ZONA SUBURBANA NO.34 |  wowmmme | emecmanns 17.35
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TESORERIA MUNICIPAL BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1,000.00 0.64
1,001.00 1.500.00 0.44
1,501.00 2,000.00 0.32
2,001.00 3,000.00 0.22
3,001.00 5,000.00 0.110
5,001.00 Y MAS 0.054
FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL,
SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1,000.00 0.44
1,001.00 1,500.00 0.32
1,501.00 2,000.00 0.110
2,001.00 3,000.00 0.088
3,001.00 5,000.00 0.085
5,001.00 Y MAS 0.054
FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON USQ DE SUELO AGRICOLA.
SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1.001.00 1,500.00 0.32
1.501.00 2,000.00 0.22
2,001.00 3,000.00 0.105
3,001.00 5,000.00 0.088
5,001.00 10,000.00 - 0.066
10,001.00 Y MAS 0.054

“las tablas mencionas anteriormente son de cardcter enunciativas mas ne limitativas”
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CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

8 i ToRRes
ESTRUCTURA £ ; MuTosoroRTADs | ARMIOSTRARAS O .-nlnnmo CARACTERISTICAS PARTICULARES | - VALOR Fisico
; ATIRMNT ADAS
H
Alra (M) hasta 20 M. y
— Zecoidn variable de hasia 154,
s R A e o isdo
s Perfies de acers wisdosy |0 0000 A ML
L N0 L T medidas: piramidales, Y PUEDE EBTAR]
Jas e s i SUETO AL
st | cusdranguisres, WSRQUISES | Al 0 DEL
‘:' pon Lo b Tipo de material de la esruchra| CONTRIEUYENT
[REMACR O S LAl s [metaicopéineos) E APRCBADD
:3"‘:‘:“%& PORLA
eI T Tipa de unin: pemos, ALUTORIDAD
s i remaches, omiloz, soldadwa, | ~aTasTRAL
o ThRES LR, L-17]] WUNICIPAL.
sy -
Peso (Mg.): Hasta 10 Tons.
Alturs (M1 hasta 20 M. y
Zeccitn variable de hasta 0.5
ESTLCTRA L M. por ixdo
.um{'m“iu:'; Perfies de acero ulizsdos y :m&:&l
e ] medidas: Pramidsies, BUJET!
m‘si lﬁ]gw; OAL
- R St epepmm—— L
. e c Tipo de dela UYENT
5 0 e e [metatcaipéimos) E APROBADO
o5 S S RO LA
L eI PORLA
Tipa de unibn: pemos, AUTORIDAD
[t e remaches, tomilios, soldadura,
e @ me otro) CATASTRAL
’:gg-lm AR MUNICIPAL.
Peso (Kg.): Hasts 500 Kgs.
Alurs (ML) hasta 40 M. y
Dismetro variabie de basta 0.8
M. $17,500.00 X ML
mﬁmmm Perfies de scero ullliesdosy  |Y PUEDE ESTAR]
Nl G R medidas BUJETO AL
NI ol AVALTO DEL
[ R wah
E ocuka b0 siesci| TIpo de materal de a =structura| CONTREBUYENT
2 L S ST ) (metaloaiptreos} E AFRCBADO
T
\ il
;“m‘;‘;" remaches, tomilos, soldadura, CATASTRAL
ptro) MUNICIPAL.
Peso (Kg.): Hasta 2 Tons.
Altura (M.
et VALUACICN
Ferfies de acero ulizndos y UNITARICS Y
OTRAS CON medidas FUEDE ESTAR
P SLNETO AL
1 9 CARACTERISTICAS i Tipo de materia de |a estructra| AVALUD DEL
1 (metdicapétrens) CONTRIBUYENT
ATIPICAS E APROBADO
Tipo de unibn: permces, POR LA
remaches, tomilos, soldadura, | i rroRiDAD
otro) CATASTRAL
MEUNICIPAL.
Feso (Kg.)




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION SE
ENTIENDE POR:

Catastre Municipal: El censo técnico andlifico de los predios, ubicados en el teritoric de los Municiplos
que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién.

Catastro_Estatal: El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se sustenta vy
actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, adminisirativos, geogrdficos, estadisticos,
socioecondmicos y de planeacién,

Cédula Catastral: El documento oficicl que contiene Ia informacidn general de un predio.

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, Ias que se reserven Q su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencion
de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos ceniros, sl
como las que por resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos.

Construccién: La edificacién de cualquier fipo, los equipos e instalaciones especiales adheridas de
manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

Clasificacidén de las construcciones.- Es la agrupacion e identificacion de las construccionss de
acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

Uso.- Corresponde al aprovechamiento genérico aue tiene el inmueble y se clasifica en: Habitacional,
comercial e Industrial,

Habitacional.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

Comercial.- Se refiere a las edificaciones destinadas @ la compraventa o intercambio de arficulos de
CohsuUmo y serviclos,

Industrial.- Se refiere o cudlquier construccién destinada ¢ la fabricacidn o transformacion de
productos de utllidad concreta.

Tipologia de construccién.- Corresponde a la clasificacién de la construccidn dependiendo de las
caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

Habitacional popular.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, enire las gue se pueden
considerar: cuartos de uscs muitiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos; muros sin
refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos de
madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.



HABITACIONAL ECONGMICO. - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica, entre
las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional, Espacios con
alguna diferenciacién, servicios minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimientos
formales de construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto
armado o ldmina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado
pulido, ¢ losetas vinllicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas consfructivas de calidad media, entre las que se
pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bafio, muros con
acabados aparentes, piniura, losetas de cerdmica en cocina v bafios, ventaneria metdlica, perfi
tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos
recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Viviendo con caracteristicas ente las que se pueden considerar: acabados de
buena calidad, proyecte funcional individualizado, con espacios tctalmente diferenciados, servicios
completos; dos bafos, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de
buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, natural y anodizade ventanearia integrada a
la consiruccién, techos de concreto armado, acero o mixtes, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de
primera calidad, mdrmol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO,- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se puedan
considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitecténicos y de ingenieria, con espacios
amplics caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones principalss, De uno
hasta cuatro bafios, con vestidor vy closet integrado en una o més recamaras, acabado en muros de
yeso, fexturizados o recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anedizado y maderas finas
con vidrios dobles y especiales, techc de concreto amado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mérmol, alfombra, parquet de
madera o duelas, instalacionss de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional de lujo v
ademd@s constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina, cuarto de estudio, cuatre
recamaras o mas, con bafo, y alccba definida con bafio, bafo independiente pudiendc ser
colectivo, cuarto de servicic con bafio, oficing, Grea de lavandetia, cochera techada cuando menos
para fres o mads vehiculos, dlberca, sala de juegos y todas las que cuenten con mas de 600 metros de
construccién de uso habitacional,

COMERCIAL ECONGMICO.- Construccion bdsica con caracteristicas de bdja calidad entre las gue se
pueden considerar: servicios complementarios, ocasicnalmente forman parte de un use mixto
(vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de
ldmina o de concreto armade, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido,
o losetas de vinil o de mosaice, instalacicnes basicas ocultas y semiocultas {eléctricas & hidrosanitarias),
complementos de calidad media (carpinteria, herrerias, etc.).

COMERICIAL MEDIO.- Locales comerciaies y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados
de cadlidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cojones de
estacionamiento. Acabados en mures yeso vy texiurizados, ventaneria de aluminio, teche de concreto



armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave indusirial, pisos de concreto con
acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y
semiocultas (eléctricas e hidrosanitarios), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria),

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas constructivas y
acabados de muy buena cdlidad, proyecte funcional ccupando espacios exclusivos, @reas de
estacionamientos, circulacion peatonal y dreas jardineadas. Acabados en muros yeso o texturizados,
ventanerfa de aluminic anodizado, techumbres de Idming scbre armaduras de acero estructural y
techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial,
pisos de losetas de cerdmica, mérmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en
general ocultas, instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdasicas de calidad intermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de mezcla,
ventaneria metdlica periil tubular, techumbres de ldmina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero
estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial,
pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos
hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO,- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad intermedia, con
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, dreas recreativas y dreas verdes.
Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de
perfiles tubular o de aluminio, techumbres de ldmina galvanizada o asbeste sobre armadures,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado, dacabado puiido, recubiertos con
cerdmica u ofros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estade de conservacion o las condiciones en las
que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catastros municipales,
estableciéndose en las fablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipe de construccidén de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no excede
del 5% de su Valor de Reposicién Nuevo y que estdn en perfectas condiciones para redlizar el uso que
les corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del 20% de su
Valor de Reposicién Nueve y que estdn en normales condiciones para redlizar el uso que les
corresponde.



CLASE (C).- Edificaciones, usadas gue necesitan un mantenimienio que excede mds del 20% de su
Valor de Reposicién Nuevo para realizar el uso que les coresponde.

Construccién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en condiciones tales que
no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccién o del predio, o aquella que
considerdndose provisional tenga un uso de cardcter permanente;

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontabie sin deteriore del predio ni de
si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacién:

Construcciédn ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal ¢ constituya un
riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

Limite de Ceniro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacién.

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o rustice, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un poligono
sin solucién de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Predio edificado: El que tenga construccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, a excepcién de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccién ecoldgica.

b) Las &reas verdes y espdcios abiertos de uso piblico.

¢) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad compstente se declaren como
zonas de reserva para uso habitacional.

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales.

e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion.

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido, y
g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria.

Predio ocioso: Aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién tenga un
uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la autoridad competente.

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea
de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables.

Predioc urbano:
a) Bl gue se encuentre ubicado dentro de los limites de algln centro de poblacién; v
b) Los gque encontrandose fuera de los limites de algdn centro de poblacidn, por su uso de suelo y que

cuente con mas de dos servicics.



Predio Suburbaneo: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con
valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rusticos, determinados por su proximidad o las
poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacién agricola,
pecuaria o industrial rural, Quedardn también comprendidos dentro de esta ciasificacién, los predios
destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas”, o cualguier ofro que sed
fraccionade o lotificade ¥, en dgeneral, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacicnales
donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como méximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacién e informacién juridica, social y
econdmica respecto a las caracteristicas y valoraciéon de la propiedad inmobiliaria en el territorio
estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles.

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio, atendiendo a
sus elementos cudlitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario, El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy
Construccién aprobadas por el H, Congreso del Estado.

Valor Unitatio. El que fija la auforidad catastral municipal por unidad de superficie,

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la aplicacion de
los valores unitarios de suelo y construccién a las partes correspondientes e integrantes del predio, en
combinacién con los méritos y deméritos aplicables,

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la gue estd inscrito un inmueble en las oficinas de catastro y
bajo el cual tributa su impuesto predia

Valor de Reposicidén Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para remplazar la edificacion
que se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen ic mano de obra, materiales,
costos indirectos e utilidad del contratista.

Sistema de informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las caracteristicas v
valoracién de la propiedad inmobilioria, que deberan instrumentar los catastros municipales y
concentrar en el catastro estatal,

Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal con respecto
de su tenitorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcién de su ubicacién. Es el
drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caractersticas geograficas y
socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los seciores catastrales separadas entre si por
viclidades de transito vehicular.

Zonq: Extensidon de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de banda o
franja. También resuita ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fracciéon de sector catastral, sector catastral completo o varios
sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal que tengan



caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier ofro elemento
relacionado que incida en el valor de la zona homogéneai,

Valuacién Directa. Es el procedimiento utiizado por la Autoridad Catastral Municipal para determinar
el vaier catastral de un predio con base a la informacién y alos elementos técnicos con que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la tiera y todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La fierra el subsuelo, el dire encima de ela los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un bien inmueble;

Derecho de ocuparle v usarlo,

Derecho de afectarlo.

Derecho de venderlo o disponer de él.

Dereche de heredar,

El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mds completo
conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.

SN

Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.
Depreciacion: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico, servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacién donde la
perdida en valor o utlidad de un bien es afribuible ¢ causas meramente fisicas como son el desgaste o
exposicidn de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza la consiruccion.

Vida econémica o vida Gtll normal: Es el periodo en térmirios de afios durante el cual se puede usar
una construccion para el propdsito al que se le destino originalmente, antes de alcanzar una condicién
de inutilizable.

Vida dtil remanente: Periodo de tiempo expresado en afios gue se estima funcionara un bien en el
futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es o edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar. Es la edad
de un bien indicada por su condicién fisica y utilidad en contraste con su edad cronolégica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congrese del Estado a iniciativa De los Ayuntamientos gue
contiene debidamente ordenada y relacionada  geogrdficamente o informacién de  zonas
homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de construccion, asi como los usos y valores de
suelo rustico.

NORMA DE APLICACION
Las tablas de valores unitarios de suele y construccion deberdn reflejor el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terreno por zona
y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas homogéneas.



Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y
programas de desarrollo urbano vy rural que fengan efectos sobre el teritorio; la existencia,
disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicos, asi come el tipo de construccién
y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predics.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana y
equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, fipo y calidad de las construcciones: sean
similares dentro de una circunscripcién termitorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se
le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el drea que
comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor que
por sus caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan fener un valor unitaric de
suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un correder de valor se consideraran: las condiciones v factores gue puedan
modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda o la zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificardn en
urbanos, suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo d su vocacién o uso preponderante en: Habitacionales,
comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su fipologia de construccidn y o
su estado de conservacion, las cudles se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelc y
Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberéan confener los factores de incremento y
demeérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado y en zona
tdstica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios, construcciones,
asl como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados, de
acuerde con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VCAT=Vdlor Catastral
VT= VYdlor del Terrenc
VC=Valor de la Construccion



El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de suelo,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en
el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VT=STxVUS
Para efectos de la férmula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terrenc
$T= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de valor donde
se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento v demérito, previstos en las tablas, segin
las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia gue le corresponda,
El valor de construccidn de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el vaior

unitario de consfruccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Constfruccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, més el
valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE
Para efectos de la férmula anterior, se entendera:

YC= Valor de la Construccion
SC=Superficie de la Construccion

YUC= Valor Unitario de la Construccion
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segln las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de incremento vy
demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le
corresponda. Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte propercional indivisa
de los bienas comunes.

PREDIOS RUSTICOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la elaboracion del
proyecio de tablas de valores unitarios de predios rUsticos.
Estdn obligados a observar ia presente norma:

a} La Autoridad Catastral Municipal
b} Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatall
c) La Direccidén de Catastro del Estado.



d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores,

Para la realizacion del estudio de valores de terrenos risticos y de las construcciones se deberd contar
con planos dsl territorio municipal asi como los planos generales de la poblacién.

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se realiza un frabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de las dreas
urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacién para produccién
agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de
acuerdo a las caracteristicas mds representativas de productividad, a sus condiciones v
limitaciones.

2} Se clasificaran como de riego, {gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de acuerdo o
su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de primera o tercera
clase, de acuerdo la edad productiva de sus aroolados, asi como a la calidad del suelo, al
clima y al sistema de riego smpleado. Temporales de primera o cuarta clase de acuerdo
principalmente a la precipitacion pluvial, calidad y topografia del suelo. Agostaderc de
primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacién capacidad de pastoreo, abastecimiento
de agua y topografia. Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacion,
especies y variedad de drboles,

3) Para estimar el valor por hectérea de cada clasificacién se deberd contar con un plano del
tenitorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los
siguientes factores de incidencia.

La Ublcacion.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan la
comercializaciéon de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas adecuadas
para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a ofro o dentro del mismo
predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente, erosidn  asentada, poca
permeabilidad, pedregrosidad, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drendje y determina la clase de cultivo que
puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno de ellos puede
estar agotado y el ofre dlfamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, v los valores catasirales vigentes,
se elaborara la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan datos que permitan
precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de las zonas mds
proximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra y considerando la cercania a
poblaciones y caminos de dcceso.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

El suelo es el factor de productividad mas variable, pues no sclo puede variar de un predio a ofro, sinc
dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes, Existen diferentes formas de clasificar
los suelos, siendo una de sllas la capacidad de uso o uso potencial,

Entiéndase por "uso de suelo "ei aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario, de un suelo
profundo, de textura franca, de minima pendiente, faciimente mecanizable y suscepticle de recibir
mavyor inversion,



Primera Clase (1).-Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién para su use y cuando
estas existen son faciles de corregir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarrollar una amplia gama
de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de erosién es muy leve bajo
cualguier sistema de manejo,

Segunda Clase (2).-En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para el desarrollo
de cultivos, Unicamente es necesario elegir ias plantas por sembrar o bien cultivar especies que
requieran précticas de manejo féciles y econdmicas de aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o
vida silvestre,

Tercera Clase (3).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el desarrolic
de algunos cullivos, o bien requieren de praciicas especiales de conservacién o manejo para el
desarroilo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero y forestal,

Cuarta Clase (4).-Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el desarrollo de [0s
cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de
manejo y conservacion. Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida
silvestre,

Quinta Clase (5).-Presentan alguna restriccién que por lo general no resulta practico ni econdmico
tratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia puede desarroliarse en
condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus imitaciones pero pueden ser adecuados
para el desarrollo forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos
que a pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de
demerito que restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (8).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen impropios pard
los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo factible mediante el
establecimiento de prdcticas de conservacion y manejo de acuerdo a los factores limitantes. Pueden
utilizarse adecuadamente para desarrollo forestal o vida silvestre.

Séptima Clase (7).-Terrenos que presentan limitaciones muy severas gue los hacen inadecuadoes para
los cultivos, su uso en la ganaderfa es muy restringido y solo factible utilizarlos para desarrollo forestal
con la adopcidn de practicas especiales de manejo y conservacion. La conservacidn de esos terenos
es indispensable, no tanto para un uso productivo, sino para proteger v evitar dofics a las dreas
vecingas de mayor aptitud.

Octava Clase (8).-Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos comerciales,
desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utllizacidon debe orientarse a fines
creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para fines estéticos y preservacién del medio
ambiente.



TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

s
5] o ®
g o _g '8 *g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g agl 8 % PARA SUELO RUSTICO ($/HA}
g o 3| s
G o, )

Clave de Tipo de Valor Unit

Valuacion Clasificacion Propiedad | Calidad | Factor ($/HA)
1 0 ] ] Riego por Gravedad | - 1 1.05 $ 75,219.58
] 0 2 ] Riego por Gravedad | -—eeeeee 2 1.05 $ 56,464.05
1 0 311 Riego por Gravedad |  -———-- 3 1.05 $  28,423.02
1 0 4 11 Riego por Gravedad | ————-- 4 1.05 $ 13,033.77
2 0 1 ] Riegc por Bombeo | ——— 1 1.05 NQO APLICA
2 0 2 1 Riegc por Bombeo e 2 1.05 NO APLICA
2 0 3 1 Riego por Bombeo e 3 1.05 NO APLICA
2 0 4 | Riego por Bombeo | e 4 1.05 NQ APLICA
3 0 1 ] Frutales en Formacién | - | 1.05 NO APLICA
3 0 2 ] Frutgles en Formacién | ——-- 2 1.05 NO APLICA
3 0] 3 ] Frutales en Formacion | ————- 3 1.05 NO APLICA
5 0 1 1 | Frutales en Produccidén e —— ] 1.05 NO APLICA
5 0 2 1 | Frutdles en Produccidn | ——— 2 1.05 NO AFLICA
5 0 3 1 | Fruidles en Produccion | ———— 3 1.05 NO APLICA
7 0 1 1 Temporal | - ] 105 ' $ 1042545
7 ] 2 1 Temporal | —eeemeen 2 1.05 $ 8,340.48
7 0 311 Temporal = | e 3 105 | §  6.672.62
7 0 4 1 Temporal | e 4 . 1.05 $ 5,338.57
7 0 511 Temporal —— 5 1.05 $ 4,527 .55
8 0 1 1 Pastel | - 1 1.05 $ 1,.941.72
8 0 2|3 Pastal e — 2 1.05 $ 1,586.76
8 0 3|1 Pastal | e 3 105 | § 1,377.53
8 0 4 ] Pastal 5 1.05 $ 486,55
9 0 ] ] Forestal |  ——me ] 1.05 $ 1,158.91
9 0 2 | Forestal | - 2 1.05 $  1,070.76
9 0 3 ] Forestal | - 3 1.05 $ 204.21
9 0 4 ] Forestal 4 1.05 $ 667.60

'Las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”




“las tablas mencionadas anteriormente son de cardcter enunciativas mas no limitativas”
GLOSARIO

PREDIO: Porcién de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias con otros
predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea
de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales, ya sea
de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o vasos y su aplicacion puede
ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motiz para su movilizacién segun
provenga de fuentes supetficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o
ser particuiar.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, métede que distribuye el agua
procedente de un centro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento natural como lagos y
lagunas, presa derivadora, digues con bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes
canaies, hasta el centro de distribucidn que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la
zona de plantacién por medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requisre de presion para extraer el agua y hacerla llegar ol
sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren ko mavyor nversidon en equipos, tiene ia
ventadja de no humedecer tanto el suelo, manejo mdés econdmico al no requerir mucha mano de cbra,
son eficientes en el uso del agua.,

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEQ:
a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura, profundidad,
fertlidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que favorecen el suministro de
agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no sean
favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente accidentada.

¢) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales nocivas, de
muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén afectados por
sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios frabajos especiales.

FREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo vy la etapa
productiva o edad en produccién. Tratdndose de drboles estdndar la edad preductiva del manzano
inicia a los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

a) Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad productiva,
asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste: En fierra fértil preparada
para el control de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado
(aspersion, micro aspersion o goteo). Que se realicen podas de formacién y productividad en los
drooles, asi como control de heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.



b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la anterior, un
manejo integral intenso, un sistema de rliego menos tecnificado y que producen frutos de calidad
intermedia.

¢} Tercera clase: Aquellos huerfes o plantaciones desatendidas, sin mangjo integral con riegos
eventuales, que producen frutos de bdaja calidad, ocasionalmente pueden ser huertas de
temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento. de agua es lo
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacién, asf mismo
de ofras caracteristicas como; el clima, la topografia, la pedregosidad, presencia frecuente de
heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etc,

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten vy favorezcan
la productividad de los cultivos de nuestra regién, con clima propicio que presente lluvias
intensas con un promedic de 400 a 500 mm anuales, con buenos accesos y cercanos a vias de
comunicacion.

b) Segunda clase: Aquelios terenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabiidad y productividad a los cultivos de nuestra regién, con precipitacion pluvial
sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente alejados a vias de
comunicacion.

c) Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad v
adaptabiidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con reguiares
accesos y dlsjados de vias de comunicacion,

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar condiciones de
adaptabilidad y productividad iguales o mejores o las sefaladas, pero con ubicaciéon muy
alejada de vias de comunicacion,

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aqueilas cubiertas vegetales o nativas en el estado en que se
encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo a cualquier
especie animal que sea de utiidad al género humano, Asi mismo se demeritara su categoria al
considerar ofras caracteristicas como; disponibilidad de abrevaderos, y la peiigrosidad para el ganade
ocasionada por topografia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o calidad
producen en forma natural ¢ cultivada pastos vy forrajes que sirven para alimento para el ganado. Son
de buenda cdlidad las fierras cuya capacidad forrgjera es tal que la superficie necesaria para el
sostenimiento de una cabeza de ganado mayor ho exceda de 10 hectdrecs.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondémicas que presentan
coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afo, con topografia que presente lomerio
suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto de agua permanentes las mayor
parte del aho,

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que presentan
coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia ligeramente quebrada y
abasto de agua de manera permanente y estacional.

¢) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que presentan
coeficientes de agostadero de mdés de 20 Has/Ua/afio con topografia compleja, abaste de
agua estacional y escasamente permaneante.

d) Cvarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afio con
presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil accese para el gonade.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma natural o
induclda y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de aprovechamiento Forestal
o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.



a) Primera clase: Predios cien por ciento arboladoes, capaces de producir en pleno desarrolio 100
m3 de madera en rollo por hectdrea y con ubicacidn a menos de 100 kms de vias de
comunicacion transitables,

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia su posioilidad
de produccién en un 25% o siendo de primera close este dlejado de 10C a 200 ks de vias de
comunicacion fransitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de la clase de
Primera, o siende de segunda se encuentre alejoda a mds de 200 ks. De las vias de
comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son supetficies de terreno de ftipo forestal que por no contar con la
documentacidn respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con
vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes
naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejorcs
dl terrenc pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquelias éreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua, topografia y
composicidn no son aptos para la agricultura ¢ la ganaderia y sus posibllidades de aprovechamiento
son limitadas, En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utildad y productividad es minima o nula por
ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utilliza para representar el valor unitario de los
predios, Integrado por cuatro digites. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el tipo de
propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asigncicion de derechos las personas fiscas o entidades privadas, de obtener,
poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROFIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de ia tierra, donde existe un derecho colective
dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a ulilizar independientemente las
propiedades de g comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la fierra donde una comunidad de campesinos
reciben tierras para su patimonio, formado por fieras de cultivo (Grea parcelada), ofras para
satisfacer necesidades colectivas (uso comin), y ofras mds para urbanizar y poblar {fundo legal).

PARCELA: Porcion de terreno de extension variable destinada a la agricultura, la cual se asigna a cada
uno de los miembros del ejide para su explotacién en forma individual o colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada efidatario a
usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del gjido. Bl certificade parcelario 1o emite el
RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de la fierra que posee, la localizacién,
asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela. Bl ceriificado parcelario sirve para acreditar
la calidad del ejidatario.

EJIDO: Nucleo de poblacion conformado por ias tierras ejidales y por los hombres y mujeres titulares de
derechos ejidales.

SOLAR: Predio del sjido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser habitacional,
comercial, industrial y de servicio.



TITULO DE SOLAR URBANQ: Documento que ampara la propiedad privada sobre un sclar, en faver de su
legitimo poseedor. Sefala la superficie, medidas v colindancias del mismo v estd inscrito ante el
Registrc Agrario Nacional y el Registro PUblico de la Propiedad. Es el resultade de la regularizacién del
PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL Se refiere al nUmero de animales que pueden pastorear en un potrero
en un periodo de tiempo determinado sin causar dafic a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectéreas necesarias para manfener un unidad
animal {UA) en un afic, Ung UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su crfa la cudl consume
aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



