MUNICIPIO DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES UNITARIOS PARA
SUELO Y CONSTRUCCION 2023



DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
OFICINA: SECRETARIA
N° DE OFICIO: 562/2022

BACHINIVA, CHIH., A 28 DE OCTUBRE DEL 2022

DIP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
CD. CHIHUAHUA. CHIH.

En cumplimiento a lo establecido por el Decreto 112/04, P.O., publicado el miércoles 29 de
diciembre del 2004 en el peridédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos articulos del Codigo Municipal y de la Ley del Catastro para el Estado de Chihuahua, el
municipio de Bachiniva, somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado, el presente
Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio 2023, la cual
servira de base para el calculo del impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la
Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los
articulos 22 y 28 fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual
resulta de sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor del mercado
del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el articulo 148 del Cédigo Municipal v 24 de la
Ley de Catastro, ambos del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los terminos del Decreto en
mencion, la cual entrara en vigor de ser aprobada a partir del 1° de enero de 2023, para efecto de
lo establecido por los articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado
de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la
elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Bachiniva, solicita a ese H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que entra
en vigor para el ejercicio 2023, asi como también se ordene la publicacion del mismo en el
Periddico Oficial del Estado.

Sin mas por el momento, quedo a sus érdene
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DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
OFICINA: SECRETARIA
N° DE OFICIO: 563/2022

BACHINIVA, CHIH., A 28 DE OCTUBRE DEL 2022

DIP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
CD. CHIHUAHUA. CHIH.

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63, fraccion Il y il
del Codige Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle Certificacién de cabildo,
tomado de la sesién ordinaria numero 28, de fecha 28 de octubre del afio 2022, mediante el cual se
aprueba la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, que servird de base para la
determinacion de los impuestos de sobre propiedad inmobiliaria tiene derecho a cobrar el Municipio
de Bachiniva, en los términos del articulo 28, fraccidn XI.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.
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M.E FRANCISCO JAVIER CARDENAS OCHOA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL
BACHINIVA, CHIH

“2022, BACHINIVA NI UN PASO ATRAS”



----EL C. M.E FRANCISCO JAVIER CARDENAS OCHOA, SECRETARIO DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE BACHINIVA, CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 60 BIS Y 63 EN SU FRACCION I DEL CODIGO
MUNICIPAL VIGENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y ;------------

CERTIFICA

QUE EN LIBRO DE ACTAS DE ACUERDOS DE ESTE H. AYUNTAMIENTO, EN EL ACTA
NUMERO TREINTA Y TRES, ACUERDO ORDINARIO NUMERO VEINTI SIETE, DE FECHA
VEINTI OCHO DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, APARECE EL SIGUIENTE ACUERDO:

CUARTO PUNTO.- En uso de la palabra la C.P. Viviana Altamirano Cardenas, presidenta
municipal, presenta al H. Ayuntamiento la Tabla de Valores Unitarios para Suelo y
Construccion para el ejercicio fiscal 2023, en el cual se propone se mantengan los mismos
montos que los manejados durante el 2022, con el objetivo de incentivar a los
contribuyentes al pago de impuesto y en beneficio comun.

Acuerdo- Una vez sometido a discusiéon por parte del H. Ayuntamiento, se aprueba la tabla
de valores manteniendo las tarifas actuales.

MISMO QUE DOY FE DE TENER A LA VISTA PARA SU COTEJO, EL CUAL DEBIDAMENTE
COTEJADO, FIRMO Y CERTIFICO EN BACHINIVA, CHIH., A LOS VEINTIOCHO DIAS DEL MES
DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS. - --------------- DOYFE.----=-=-==-=--
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El pdrrafo cuario de la fraccién 1V del Articulo 115, Constitucional que a la lefra dice:

"Los ayuniamientos, en el dmbilo de su compefencia, propondrén a los legistoturos
estafales las cuotas v tarifas aplicables a impueastoes, derechos, coniribuciones de mejoras v
las tablas de valores unitarios de suele y construcciones que sirvan de bose para el cobro
de las contribuciones sobre la propiedad inmaobiliaria”.
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
La Autoridad Catastral Municipal

Consejos técnicos de Catastro Municipal y Estatal
La Direccion de Catastro del Estado.

Colegios v Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS ¥ DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

Plasmar en los plancs generales de la localidad la informacion recabada en
campo, pdra actualizar nuevos fraccicnamientos y colonias o mejoras de
las existentes, Y agrupar manzanas con todas las caracterfsticas antes
sefialadas, para delimitar y describir Zanas Homogéneas,

Analizar el comporfamiento del Mercodo Inmobiliario Lecal.

Investigar y revisar los movimientos mds significativos y numero de
operaciones de compraventa de terrenos.

Consuita con inmobiliarias o en periddicos tocales, nofarias pUbiicas, el tHipo
de oferta, zonas de concentracién y visita al inmueble cfertado.

Una vez delimitadas los Zonas Homogéneas de Valor, identificar violidades
de importancia con conceniracidn de predios con uso comercial o mixto
(comercial v habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando
como resultado a Corredores Urbanos, con rangos de valor por tramos,
dependiendo de ia ublcacion, infraestructura v beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado vy a los valores
catastrales vigentes el catagstro municipal, elabora lg propuesta de valores
unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes
dreas urbanas, con el fin de identificar a las construcciones de acuerdo a
sus caracteristicas y principaimente a su vocacién o uso genérico, si es
habitacional, comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y
clasificartas o que da comeo resultade la fipologia constructiva., A cada
tipologia se le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicién Nuevo que considera el costo o precios actuales, de un bien
nuevo similar gue tenga la utilidad o funcidén equivalente mdas préxima l
bien que se valia.



PRESIDENCIA MUNICIPAL
BACHINIVA, CHIHUAHUA
ZONAS HOMOGENEAS

MUNICIPIO: BACHINIVA

LS - -

= bt

70NA: 0
VALOR: $30.00




HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE: 2111

T8 15T An

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre
las que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios
minimos incompletes; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con
estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados,
instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.



HABITACIONAL ECONOMICO:
CLAVE 2121

HABITACIONAL ECONOMICO - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
economica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefic
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos
completos, generaimente un bano, y con procedimientos formales de construccion;
aplanados de mezcla o yeso, ventanera metdlica, techos de concreto armado o
[Gmina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas vinlicas, algunas instalaciones completas visibles
(hidré&ulica, eléctrica, sanitaria y gas).



HABITACIONAL MEDIANO:
CLAVE: 2131

HABITACIONAL MEDIO - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
enifre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios
completos, con bafo, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica
en cocina y bafos, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de
concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas
de vinil, cerdmica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas oculias.



HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE: 2151

HABITACIONAL DE LUJO: Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se puedan considerar:
acabados de muy buena calidad, disehos arquitectdnicos y de ingenieria, con espacios amplios
caracterizados y ambientados con dreas complementarias o las funciones principales. De uno hasta cuatro
bafios, con vestidor y closet infegrados en mds de una recamara, acabado en muros yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio anodizado y maderas finas con vidrio dobles y
especiales, fecho de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el
proyecto, pisos de loseta de cerdmica, mdarmol alfombra, parque de madera o duelas, instalaciones de
confort y sistema de riego.
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TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

TOMNA SECTOR
HOMOGENEA | CATASTRAL No. DE MANZANA COLONIAS O BARRIOS mLOR / L’S;ﬁgl o
0 1 a7l BARRIO ESCOBEDO $18.72 $18.72
0 2 tal7 BARRIO GANADERO $18.72 $18.72
0 3 1a42 BARRIO JUAREZ $18.72 $18.72
) 4 1ab58 BARRIO JUAREZ $18.72 $18.72
0 5 1a77 SAN JOSE $18.72 $18.72
0 6 1a 42,990 ANO DE JUAREZ $18.72 $18.72
1a3 $18.72 $18.72
0 7 6,11,1521,22.27,25 | PARQUE INDUSTRIAL
0 8 8absl PRIMERO DE MAYO $18.72 $18.72
153 ) $18.72 $18.72
0 9 55 ¢ 63 CONSTITUCION
1a23 $18.72 $18.72
0 10 30,34,37 BARRIO ALMEIDA
0 T 1 a 54,60 ABRAHAM GONZALEZ $18.72 $18.72
1a229 $18.72 $18.72
0 12 236 a 244 PORVENIR
0 13 1a28 RANCHO DE MARQUEZ $18.72 $18.72
0 14 $,3537.38 SAN BLAS $18.72 $18.72
0 15 10,15.28 LA CASITA $18.72 $18.72
0 14 1,16,18,20,21,24,26,28,35, | AGUA BLANCA $18.72 $18.72
0 17 28,38,42,66,67.76,83,95 | SAN JOSE Y ANEXAS $18.72 $18.72
0 18 la3 FRACC. LA LOMA $18.72 $18.72
0 19 7 a84 FCO. | MADERO $18.72 $18.72
MANCOMUN $18.72 $18.72
o) 20 BACHIMIVA
0 21 FCO. SARABIA $18.72 $18.72
NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES

COMPLETOS Q FRACCIONES

DE LOS MISMOS ¥ EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD




TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SEGTOR CALLE ZARAGOZA
MANZANAS VALOR
CATASTRAL DE A UNITARIO
($IM2)
1 1 CALLE ZARAGOZA CALLE 4a $46.8
SECTOR COL. ANO DE JUAREZ
MANZANAS VALCR
CATASTRAL DE A UNITARIO
(5/M2)
CARR.
6 1235 CARR, GUAUHTEMGC CUAUTEMOC $46.8
SECTOR AV. CUAUHTEMOC
MANZANAS VALOR
CATASTRAL DE A UNITARIO
$/M2)
g 1835 CARR. CUAUHTEMOGC | BARRIO SAN JOSE $46.8
SECTOR CALLE GUERRERQ
MANZANAS VALOR
CATASTRAL DE A UNITARIO
{5/M2)
5 1236 CALLE GUERRERO | CALLE GUERRERO $46.8
SECTOR COL, CONSTITUGION
MANZANAS VALOR
CATASTRAL DE A UNITARIO
{$/M2)
8Y9 1a3 CABECERA MUNIGIPAL | BARRIO SAN JOSE $46.5




TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

% 2l ol 5 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
B -§ § 2 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
81 E

Clave de

Valuacidn Tipologla Clase Nivel Valor Unit
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR "A" $ 1,574.40
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $ 1,314.36
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR "o 3 1,170.84
2 1 1 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA - NO APLICA
2 1 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN - NO APLICA,
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOCMICO AN $ 2,468.38
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO 'B" $ 1,9990.24
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO "c $ 1,728.51
211|214 HABITACIONAL | ECONOMICO GOCHERA R NO APLICA
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN - NO APLICA
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO iy % 3,879.65
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO B" $ 3.474.50
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO "cr ] 291227
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA - NQO APLICA
2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN - NO APLICA
2 i 4 1 HABITACIONAL BUENO AN $ 5,834.69
2 1 4 2 HABITAGIONAL BUENO "B" $ 4.725.98
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO "c" $ ' 4,388.05
2 1 4 4 HABITACIONAL BUENG COCHERA - NO APLICA
2 1 4 5 HABITACIONAL BUENCQ TEJABAN - NO APLICA
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A" $ 8,146.86
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO "g" $ 7,308.32
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO vy 3 6,791.24
21|54 HABITACIONAL | LUJO COGHERA - NO APLICA
21155 HABITACIONAL | LUJO TEJABAN - NO APLICA
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,530.70
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 2.082.15
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "G" 5 1,738.74
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO A $ 3,602.10
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANQ "B" $ 2,791.75
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANG "c" $ 2,182.15
2|1 23] 1 COMERCIAL BUENC A 3 5,403.73
2 2 3 2 COMERCIAL BUENQ "B" ] 4,507.04
2 2 3 3 COMERCIAL BUENQO “c" $ 3,876.74
2 2 4 1 COMERCIAL LUJO AN NO APLICA
2 2 4 2 COMERCIAL LUJO "g" NO APLICA
2 2 4 3 COMERCIAL LUJO " NO APLICA




TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

=R I I VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
5| 2 § £ PARA CONSTRUGCIONES ($/M2)
o
Sl
Clave de
Valuacidn Tipologia Clase Nivel Valor Unit
(2] 2151 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES A NO APLICA
22|52 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "B NO APLICA
212|513 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES ne NO APLICA
2 121861 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES A" NO APLICA
212182 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "B" NO APLICA
212163 EDIFICIOS WMAS DE 6 NIVELES "o NO APLICA
2121711 CINE/TEATRO - AN NO APLICA |
2+2 17 2 CINE/TEATRO - "g" NO APLICA
22|73 CINE/TEATRO - nGe NO APLICA
2121811 ESCUELA/GIMNASIO - "A" NO APLICA
2 12182 ESCUELA/GIMNASIO - "g" NO APLICA
2121813 ESCUELA/GIMNASIO - Koy NO APLICA
2121911 HOTEL - A" NO APLICA
2121912 HOTEL - "B" NO APLICA
2121913 HOTEL - o NO APLICA
2121913 HOTEL - gy NO APLICA
212141 INDUSTRIAL LIGERO "A" $ 3,278.90
2121412 INDUSTRIAL LIGERD "B" $ 281248
2121413 INDUSTRIAL LIGERQ "c" $ 2,579.26
21218511 INDUSTRIAL MEDIANO "A" $ 395013
212|512 INDUSTRIAL MEDIANO "B" $ 3,675.51
2i2 158513 INDUSTRIAL MEDIANO "c" $ 3,630.26
213131 ESTACIONAMIENTO (DE ACERQ Y/O GONCRETQ} "A" NO APLICA
2131312 ESTACIONAMIENTO (DE ACERC Y/O CONCRETO) "B" NO APLICA
213133 ESTACIONAMIENTC (DE ACERQ YO CONCRETQ} "C" NO APLICA
213 411 TEJABAN - A" NO APLICA
2 13142 TEJABAN - "B" NO APLICA
2131413 TEJABAN - o NO APLICA
2 1315 ]| 1 |SUPERMERCADQS/TIPO INDUSTRIAL "A" NO APLICA
2135 | 2 [SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "B" NG APLICA
21315 |3 |SUPERMERCADROS/TIPO INDUSTRIAL "c" NO APLICA
2 411 1 1 |CLINICATIPG MEDIO At NQ APLICA
2 1411 2 JCLINICATIPO MEDIO "B" NO APLICA
214 {11 3 CLINICATIPO MEDIC oy NC APLICA




TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

*% % 0| 5 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

@ g § % PARA CONSTRUCCIONES ($/12)

& = NO APLICA

Clave de Valuacién Tipologia | Clase | Nivel | Valor Unit

2 41311 HOSPITAL TIPQ MEDIANO {100 A 150 CAMAS) AT NO APLICA

2 4312 HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) g NO APLICA

2 4133 HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 160 CAMAS) "G NO APLICA

2 41301 HOSPITAL THPO BUENO {100 A 150 CAMAS) A NO APLICA

2 4132 HOSPITAL TIPO BUENQ {100 A 150 CAMAS) "Bt NO APLICA

2 41313 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "Gr NO APLICA

INSTALAGIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

ALBERCA NO APLICA
ALGIBE NO APLICA
BARANDAL NO APLICA
BARDA NO APLICA
CIRCUITO CERRADO {POR CAMARA) NO APLICA
COCINA INTEGRAL NO APLICA
CORTINA METALICA NO APLICA
ELEVADOR (PIEZA) NO APLICA
ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC) NO APLIGA
ESTACIONAMIENTO {PAVIMENTO ASFALT() NO APLICA
ESTACIONAMIENTO {PAVIMENTQ CONCRETO) NO APLICA
HIDRONEUMATICO NO APLICA
JACUZZY (PIEZA) NO APLICA
PORTON ELECTRICO NO APLICA
RAMPAS MO APLICA
SISTEMA CONTRA INCENDIC (UNIDAD) NO APLICA
SUBESTACION (PCR CUCHILLA) NQ APLICA
TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) NO APLICA
TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) NO APLICA
PILAS NO APLICA

EL FACTOR DE MERCADO SE DEJA A CONSIDERACION DE LOS MUNICIPIOS S| ES IGUAL MAYOR O

MENOR.

NOTA: A LA UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DEL MERCADO.




TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
'MAYORES A LA DEL LOTE TIPC Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENQ
0 1,600.00 1.0
1,601.00 2,000.00 0.9
2.001.00 5,000.00 0.8
5,001.00 10,000.00 0.7
10,001.00 Y MAS 0.6




TESORERIA MUNICIPAL PE BACHINIVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

-

= (]

§ Bl gt VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

= E % {5 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

® ol O 8

© g

Clave de Calida
Valuacién Clasificacién Tipo de Propiedad d - - Valor Unit ($/HA)

1 01111 |RiegoporGravedad PRIVADA 1 - - % 32,948.44

1 01 2] 1| RiegoperGravedad PRIVADA 2 - - 3 24,734.73

i 0 | 3 [ 1 | Riego por Gravedad PRIVADA 3 - - $ 12,450,67

1 C i 4] 1 | RegoporGravedad PRIVADA 4 - - $ 570897

Z 01 1 Riego por Bombeo PRIVADA 1 - - $ 23.063.66

2 01211 Riego por Bombeo PRIVADA 2 - - $ 17,312.88

2 C|l3aj Riego por Bombeo PRIVADA 3 - - $ 8.715.40

2 0|41 Riegc por Bombeo PRIVADA 4 - - 5 3,996.09
Frutales en

3 loli1]1]| FormacienRP.G PRIVADA i : L 11.214.52
Frutales en .

4 ol 1|1 | FormaciénRP.B. PRIVADA 2 - 3 12,760.8
Frutales en

3 10|31 Formacion PRIVADA 3 ) L 11,.214.28
Frutcies en

5 loi1l1 ] ProducciénRP.G PRIVADA 1 ; . 4 11.214.52
Frutales en

6 loli]1 | ProduccionRPB PRIVADA 2 ] L 16.389.3¢6
Frutales en

5 lolals Produccion PRIVADA 3 ] L 11.214.52

7 0] 1 1 Temporal PRIVADA 1 - - $ 4,567.05

7 01211 Temporal PRIVADA 2 - - $ 3,653.52

7 01311 Temporai PRIVADA 3 - - $ 2,922.8]

7 0i41i1 Temporal PRIVADA 4 - - $ 233812

7 01511 Temporal PRIVADA 5 NO APLICA - NO APLICA

8 0] 1 Pastal PRIVADA 1 - - % 1,156.8%

8 01211 Pastal PRIVADA 2 - - $ 245,98

8 Q131 Pastal PRIVADA 3 - - % 820.56

8 01411 Pastal PRIVADA 4 - - $ 290.78

8 D151 Pastal PRIVADA 5 NO APLICA - NO APLICA

8 Dj6]1 Pastal PRIVADA b NO APLICA - NO AFLICA

8 0l 711 Postal PRIVADA 7 NO APLICA - NG APLICA

9 Dt 1|1 Forestal PRIVADA i NO AFLICA - NO APLICA

? Q1211 Forestal PRIVADA Z NO APLICA - NO APLICA

9 01311 Forestal PRIVADA 3 NO APLICA - NO APLICA

2 01 4] 1 Foresial PRIVADA 4 NO APLICA - NO APLICA

NOTA  EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO $i ES IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD
DE ACUERDQO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDC A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedod Privada, { 1) Prepiedad Ejidal
¥ { 2} Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Cailidad 1011
Riego por Bombeo Progiedad Comunal de Segunda Calidad 2221




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.

EJERCICIO 2023.

Factor de Depreciacion Método: ROSS .

65

85

.o
LW

0.4504

0.4504

0.5490

EDAD 55. 75
T 0.9922 0.9922 10.9932 10.9940
2 0.984] 0.9841 | 0.9863 | 0.9880
3 0.9759 0.9759 1 0.979210.9817
4 0.9673 0.967310.9719 109754
5 0.9586 0.9586 | 0.9644 { 0.9689
6 0.9496 0.9496 1 0.9568 | 0.9622
7 0.9404 0.9404 | 0.9490 | 0.9554
8 0.9309 0.9309 | 0.9410 1 0.9485
9 05212 0.921210.932810.9415
10 09112 0.9112]0.9244 {09343
11 0.5011 0.9011 | 0.9159 | 0.9249
12 0.8907 0.8907 | 0.907210.9194
13 . 0.8800 0,8800 | 0.8983 | 0.9118
14 0.8691 0.8691 | 0.8892 ] 0.9041
15 0.8580 0.8580 | D.8800 | 0.8942
16 0.8466 0.8444 | 0.8706 | 0.8882
17 0.8350 0.8350 | 0.8610 | 0.8800
18 0.8232 0.8232 108512108717
19 0.8111 08111108412 ] 08633
. 20 0.7988 0.7988 | 0.8311 | 0.8547
2 0.7843 0.7863 | 0.8208 | 0.8460
22 0.7735 0.7735]0.8103 1 0.8371
23 0.7605 0.7605 | 0.7996 | 0.8281
04 0.7472 0.7472 | 0.7888 | 0.8190
25 0.7337 0.7337 | 0.7778 | 0.8097
26 0.7200 0.7200 | 0.7666 | 0.8003
27 0.7060 0.7060 | 0.7552 | 0.7907
28 0.6918 0.4918 | 0.7436 | 0.7810
99 0.6774 0.6774|0.7319 07712
30 0.6627 0.6627 | 0.7200 [ 0.7412
31 0.6478 0.6478 | 0.7079 | 0.7511
32 0.6327 0.6327 | 0.6956 | 0.7409
33 0.6173 0.6173]0,6832 | 07305
34 0.6017 0.4017 | 0.6706 | 0.7200
35 0.5858 0.5858 | 0.6578 | 0.7093
36 0.5697 0.5697 | 0.6448 | 0.6985
37 0.5534 0.5534 {0.6316 | 0.68746
38 0.5368 0.5368 | 0.6183 | 0.6765
39 0.5200 0.5200 | 0.6048 | 0.6653
40 0.5030 0.5030 | 0.5911 | 0.6540
41 0.4857 0.4857 | 0.5772 | 0.6425
42 0.4682 10.4682 | 0.5632 | 0.6309
0.6191




45 0.4142 0.4142]0.5200 | 0.5952
46 0.3957 0.3957 | 0.5052 | 0.5830
47 0.3770 0.3770 | 0.4903 | 0.5707
48 0.3581 0.3581 10.4752 1 0.5582
49 0.3389 0.3389  0.4599 { 0.5456
50 0.3195 0.3195 | 0.4444 1 0.5329
51 0.2999 0.2999 | 0.4288 | 0.5200
52 0.2800 0.2800 { 0.4130 | 0.5070
53 0.2599 0.2599 | 0.3970 | 0.4938
54 0.2395 0.2395 | 0.3808 | 0.4806
55 02189 0.2189 | 0.3644 | 0.4671
56 0.1981 | 0.3479 | 0.4536
57 0.1770 | 0.3312 [ 0.4399
58 0.1557 10.3143 | 0.4240
59 0.1342 | 0.2972 | 0.4120
40 0.1124]0.2800 | 0.3979
81 0.0904 | 0.2626 | 0.3837
62 0.0482 | 0.2450 | 0.3693
63 0.0457 | 0.2272 | 0.3547
64 0.0230 | 0.2092 | 0.3401
45 0.0000 [0.1911 ] 0.3253
66 0.171810.3116
67 0.154310.2952
68 0.1354 | 0.2800
69 0.1168 10.2646
70 0.0978 | 0.249]
71 0.0784 10.2335
72 0.059210.2177
73 0.0394 {0.2018
74 0.0199 {0.1857
75 00000 | 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.0696
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

NOTA ACLARATORIA: En ningUn caso, para la valuacion catastral de terrenos,
construcciones e instalaciones especiales, los factores de demerito seran

mayores al 50%.
Utitizandoe la tabla de Ross segun las colonias llegando a un tope

de 30 afios de edad con una vida Ulil de 65 afios




Vida

Uil 85
ESTADQ DE CONSERVACION
EDAD Reparacion | Repdracion En
noes | Nuevo | Bueno | Regular | TROUCT | CRSREEN | B e | e es |Desech
E importantes | Completas o
1.0000 09968 09748  0.2191 08199 0.6680 0.4740 0.2480 0.1000

0 1.00 0.990 0.975 0.920 0.820 0.660 0.470 0.250 0.135

1 0.9971 0.9871 09722 | 05173 0.8176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346 1
2 0.9924 | 0.9824 | 09675 | 09130 0.8137 0.6550 0.4664 0.2481 0.1340 2
3 0.9865 | 0.9766 | 0.9619 | 09076 0.808% 0.6511 0.4637 0.2466 0.1332 3
4 0.9798 | 09700 | 09553 | 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0.2450 0.1323 4
5 09724 | 0.9627 | 0.9481 0.8944 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 0.1313 5
[ 09644 | 09548 [ 0.9403 | 0.8873 0.7908 0.6365 0.4533 02411 0.1302 &
7 09558 § 09463 | 09319 | 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 0.2390 0.1290 7
8 09468 | 0.9373 | 0.9231 08710 0.77463 0.6249 0.4450 0.2367 0.1278 8
b4 09372 | 09278 | 02138 | 0.8622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1265 9
10 09272 | 09180 | 05041 0.8531 0.7603 0.6120 0.4358 0.2318 0.1252 10
11 09148 | 0.9077 | 0.8939 | 0.8435 Q.7518 Q.,6051 0.4309 0.2292 0.1238 11
12 0.9061 0.8970 | 0.8834 | 0.8336 0.7430 0.5980 0.4259 0.2265 0.1223 12
13 0.8949 | 0.8860 | 08726 | 0.8233 0.7338 0.5907 04206 0.2237 0.1208 13
14 08835 | 08746 | 08414 | 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 0.220% 01193 14
15 0.8716 | 08629 | 08498 | 0.8019 0.7147 0.5753 0.4097 0.2179 0.1177 15
16 0.8595 | 0.850% | 08380 | 07907 0.7048 0.5673 0.4040 0.2147 0.1160 16
| ¥4 0.8470 | 0.8386 | 0.8259 | 0.7793 0.6946 0.55%1 0.3981 02118 0.1144 17
18 0.8343 | 0.8260 | 0.8134 | 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921 0.2086 01126 18
i9 08213 | 08131 0.8007 | 0.7556 0.6734 0.5420 0.3840 0.2053 0.1109 19
20 0.8080 | 07999 | 07878 ) 0.7433 0.6625 0.5333 0.37%7 0.2020 01071 20
21 07944 | 07865 | 07745 | 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734 0.1986 02,1072 21
22 07806 | 07728 | 07610 | 0.7181 0.6401 0.5152 0.3469 0.1951 0.1054 22
23 07665 | 0.7588 | 0.7473 | 07052 0.6285 0.5059 0.3602 0.1914 0.1035 23
24 0.7521 0.744¢6 | 07333 | 0.6920 0.6167 0.4964 0.3535 0.1880 0.1015 24
25 0.7376 | 0.7302 | 07191 0.6786 0,6048 0.4848 0.3467 0.1844 0.0996 25
26 07227 | 07155 | 07047 [ 0.6649 0.5924 0.4770 0.3397 0.1807 0.0976 26
27 07077 | 07006 | 0.6900 | ©.6511 0.5803 0.4671 0.3326 0.1769 0.0955 27
28 0.6924 | 0.6855 | 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935 28
29 0.6769 | 0.6702 1 0.6600 | 0.6228 0.5551 0.4468 0.3182 0.1692 0.0914 29
30 06612 | 0.6546 [ 0.6447 | 0.6083 (.5422 0.4364 Q.3108 0.1653 0.0893 30
3 0.46453 | 06389 | 0.6292 | 05937 0.5292 0.425% 0.3033 0.1613 0.0871 31
32 0.6292 | 06229 | 0.6135 | 0.5789 0.5159 0.4153 0.2957 01573 0.0849 32
33 06129 1 06068 | 05976 | 0.5639 0.5026 0.4045 0.2881 0.1532 0.0827 33
34 0.5964 | 05904 | 0.5815 | 0.5487 0.48%0 0.3936 0.2803 0.1491 0.0805 34
35 05796 | 05738 | 0.5652 | 0.5333 0.4753 0.3824 0.2724 0.1449 0.0783 33
36 0.5627 | 0.5571 0.5487 | 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 0.1407 0.0760 36
37 0.5456 | 05402 | 0.5320 | 0.5020 0.4474 0.3601 0.2564 0.1364 0.0737 37
38 0.5284 | 0.5231 0.5151 0.4861 0.4332 0.3487 02483 0.1321 0.6713 38
32 05109 | 0.5058 | 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 01277 0.0690 3¢
40 0.4932 | 0.4883 | 0.4809 [ 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 A0}
41 0.4754 | Q4707 | 0.4635 | 0.4374 0.3878 0.3138 0,2234 Q1189 0,0642 A1
42 0.4574 | 0.4528 | 0.4440 | 0.4208 0.3751 0.3019 0.2150 0.1144 0.0418 42
43 0.4392 | 0.4348 | 0.4283 | 0.4041 0.3602 0.2899 0.2064 0.1098 0.0593 43
44 0.4209 | 04167 | 0.4104 | 0.3872 0.3451 0.2778 0.1978 0.1052 0.0568 44
45 04024 | 0.3984 | 03923 | 03702 0,3300 0.2656 0.1891 0.1006 0.0543 45
46 03837 | 03799 | 03741 0.3530 03146 0.2533 01803 00959 0.0518 46
47 0.3649 | 03612 | 0.3558 | 0.3357 0.2992 0.2408 Q1715 0.0912 0.0493 47
48 0.3459 | 0.3424 | 0.3372 | 03182 0.2836 0.2283 0.1626 0.0865 0.0467 48
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50 I 0.3074 | 0.3043 | 0.2997 | (.2628 | 0.2521 0,2029 0.1445 0.0769 | 0.0415 | 30 I

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION SE
ENTIENDE POR:

Catastre Municipal: El censo técnico andlitico de los predios, ubicados en el teritorio de los
Municipics que conforma su sistfema de informacién calasiral, para fines fiscales, jurddicos,
administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos v de plansacion;

Catastro Estatal: &l Sistema de Informacion Cotasiral del Estado de Chihuchua, que se sustenta y
actuadliza con los catastros municipaies para fines juridicos, administrativos, geograficos, estadistices,
socioecondmicos y de planeacion;

Cédula Catastral: £t documento oficial que contiene la informacion general de un predio;

Cendro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven o su
sxpansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
pravencion de riesgos v mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos
centros, asi como tas que por resolucidn de la autoridad competente se provean para la fundacion
de los mismos;

Construceidn: La edificacion de cualguier tipo, los equipos e instalacionses especiales adheridas de
manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma;

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacion e identificacién de las construcciones
de acuerdo a la tipologia vy el usc de las mismas.

USO.- Corresponde <l aprovechamiento genérico que tiene el inmueble v se clasifica en;
Habitaclonal, comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual ¢
colectivamenie, las personas y comprende todo fipe de vivienda.

COMERCIAL.~ Se refiere a las ediflcaciones destinadas o la compraventa o intercambio de articulos
de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cudalquier construccidn destinada a la fabricacidon o transformacion de
productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Cotresponde a la clasificacion de la construccion dependiendo de
las caracteristicas que la constituyen, las cuaies son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracterfsticas constructivas minimas, entre las que se
pueden considerar; cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos; muros
s$in refuerzo, techos de IGmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos de
madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO - Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica,

antra lme Al ea nniadan ~Aancidarae nrevissts RAdea Aafinids cin Aicain actn i~ irAal Arnfacisnsl
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Espacios con dlguna difsrenciacion, servicios minimos completos, generalmente un baiio, y con
procedimientos formales de construccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventanetia metdlica, techos
de concreto armado o idmina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto
con acabade pulido, o losetas vinllicos, algunos instolaciones completas visibles (nidréulica,
eléctrica, sanitaria vy gas).

HABITACIONAL MEDIO .- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre las que
se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, serviclos completos, con bafic, murcs con
acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocing v bafies, ventanerla metdlica, perfil
tubular y aluminic senciilo, techos de concreto armadeo con claros no mayores o 4.0 metros, pisos
recublertos con losetas de vinl, cerdmica, alfombra o piso laminado, instalacionss completas
ocuttas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente ias que se pueden considerar: acocabados
de buena calidad, proyecto funcional individualizade, con espacios totaimente diferenciados,
servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, veso v texturizados,
pinturas de buena calidad o iapiz, ventaneria de perfit de aluminio, notural v oncodizade ventoneario
integrada @ la construecidn, techos de concreto armado, acero o mixtes, con claros mayores a 4.0
metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de cerdmica, affombra o duelas, aire
acondicienado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUWIO.- Residencias con caracteristicas constructivos entre las que se puedan
considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de ingenieria, con espacios
amplios caracterizados v ambientados con dreas complementarias a las funciones principdies. De
uno hasta cuatro bahos, con vestidor y closet infegrado en una o mds recarmaras, acobado en
muros de yeso, texturizados ¢ recubiertos con maderas finas, ventanetia de aluminic anodizado vy
maderas finas con vidrios dobles y especidles, techo de concreto armadeo, estructuras de soporte
disefiadas especficamente para el proyecto, pisos de loselas de ceramica, mdarmeol, alfombra,
parque de madera o duelas, instalaciones de confort v sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJQ.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional de lujo
y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, coclna, cuarto de estudio, cuatro
recamaras o mds, con bofio, v alcoba definida con bafio, bafo independiente pudiendo ser
colectivo, cuarta de servicio con bafio, oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando
menos pard tres ¢ mds vehiculos, alberca, sala de juegos vy fodas las que cuenten con mds de 600
metros de consfruccidn de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccidn basica con caracteristicas de bajo caiidad entre las que
s& pueden considerar: servicios compiementarios, ocasionalimente forman parte de un uso mixto
{vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanetia metdlica tubular, techo de
idmina o de concreto armado, con claros de hasta 4,0 metros, pisos de concrefo con acabado
pulido. o losetas de vinil o de mosdico, instalociones bdsicas ocultas v semicultas (eléctricas e
hidrosanitarias}, complementos de calidad media (carpinteria, hertrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales vy fiendas departamentales con caracteristicas v
acakados de calidad media estandarizada, proyecto funcional v espacio reservado para cajones
de estacionomiento. Acabados en muros yeso v texiurizados, ventanerla de aluminio, techo de
concreto armado con ¢laros mayores de 4.0 metras, pudlendo considerar nave industrial, pisos de
concreto con acabado pulide, losetas de vinil, ocasionalmente losefas de cerdmica, instalaciones
bdsicas ocultas y semicuitas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buend calidad {herreria,
carpinteria y vidreria),

COMERCIAL BUENQ.- Locales y centros comercidles especializados con caracteristicas consiructivas
y dcabados de muy buena cdlidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de
estacionamientos, circulacion peatonatl v dreas jardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados,
ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de Idmina sobre armaduras de acero estructural v



pisos de losetas de cerdimica, mérmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en
general ocultas, instalaciones especiales (aire ocondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacién.

INDUSTRIAL LUIGEROQ .- Edificaciones con caracteristicas constructivas bésicas de calidad infermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones intermas, acabados en muros aparentes v de
mezcla, ventaneria metdlica petfil tubular, techumbres de ldmina o asbesto sobre armaduras ligeras
de acero estructural, ocasionalimente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar
nave industrial, piscs de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos
[eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de calidad media estandarizada
(herrerta, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANOQ.- Construcciones con caracferisticas especidlizadas de calidad intermedia,
con proyectos repefitivos normalmente sin divisiones intermnas, con oficinas, dreas recreativas y dreas
verdes, Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizades, venianeria
metdlica de perfiles twoular o de dluminio, techumbres de 1Gring galvonizada o asbesto sobre
armmaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido,
recubierios con cerdmica u ofros elementos de soporte industial de rodamiento, plantas de
tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalacionss deportivas y
recreativas.

Estas o su vez se podran subciasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las condiciones en
las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catastros
municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el gupo al que pertenece un fipe de construccién de acuerdo a su estado de
conservacion el cuadl se describe o continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no excede
del 5% de su Valor de Reposicion Nuavo y que estdn en perfectas condiciones para redlizar el uso
que les corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usados gue han recibide un mantenimienio que no excede del 20% de su
VYalor de Reposicién Nueve vy gue estdn en normales condiciones para redlizar €l use que les
corrasponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesifan un mantenimiento que excede mds del 20% de su
Valor de Reposicion Nuevo para reclizar el use que les corresponde.

Construccién Permanente: La que estd adhetida a un predio de manerda fijo, en condiciones tales
que no puedda separarse del suelo sin deterforo de [a propia construccidn o del predio, o aguelia
que considerdndose provisional fenga un uso de cardcter permanente;

Construccién Provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del predio ni
de sf misma, adguiiendo el cardcter de permanente ol afio de su instalacion;

Consiruccion Ruinosa; La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o constituya un
riesgo de seguridad para la poblacion;



Limite de Cenfro de Poblacidén: La linea que envuelve las dreas gue conforman un centro de
poblacian;

Predio:

a) E terreno urbane, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos Hnderes forman un
poligono sin solucidn de continuidad;

b) Cada una de las unidades gue integran un condominio,

Predio Edificado: El que tenga construccién permanente;

Predio no Edificado: Predios urlbanos sin construccion, a excepcion de:
a) Les inmuebles que se ubigquen en kas zonas dasignadas para la proteccion ecoidgica;
b) Las &dreas verdes y espacios akiertos de uso plblico;

c] Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren
como zohds de reserva para uso habitacional;

d} Los campos deportivos o recraativos funcionando como talas;
&) Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados v en operacion;

f] Los que por su fopagrafia extremadarmente accidentada fengan un aprovechamiento restingido,
Y

g) Las superficies dedicadas crimordiaimente a explotacidon agropecuaria;

Predio Ocigso: Aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacidon tenga
un uso o aprovechamiento distinto al que seficla ¢l Pian Director Urbano o la autoridad competente;

Predio Rusfico: B que se encuentre vbicado fuera del imite del cenfro de poblacion, v su destine
sed de produccion agropecuariq, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

Predio Urbano:
a) Bl que se encuentre ubicado deniro de los limites de algin centro de poblacién; v

b} Los que encontrdndose fuera de los limites de algin centro de poblacidn, por su uso de suelo v
que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con
vdlores de mercado intermedios enire los urbanos y los rusticos, determinados por su proximidad ¢
las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a la expletacién agricola,
pecuatia o industrial rural.

Quedardn fambién comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a
fraccionamientos denominados "campestres” o “"granjas”, o cuaiquier ofro que sea fraccionado o
lotificado v, en generdi, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacioncies donde se
presten los servicios municipales de dgua poiable y energia elécirica como méximo.



Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacidn e informacidn juridica, social
y econdmica respecto o las caracteristicas v valoracion de la propiedad inmobilicria en el teritorio
estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio, atendiendo
a sus elementos cualitativos y cuantiiativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. Bl determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion gprobadas por el H. Congreso del Estado,

Valor Unitario. El que fija la cutoridad cotastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral; Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la aplicacion
de los valores unitarios de suelo y construccion a las partes correspondientes e integrantes del
predio, en combinacion con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal Representa la cantidad con ia que estd inscrito un inmueble en las oficinas de catastro
y bdjo el cual ributa su impuesto predial.

Valor de Reposicidén Nuevo: Es el costo total de censtruccidn requerido pora remplozar la edificacion
que se valog, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano de obra,
matericies, costos indirectos e utilidad del contratista.

Sistema de Informacidn Catastral, Conjunio de procesos v daios, respecto @ las caracteristicas y
valoracion de la propiedad inmobilicria, cue deberdn instrumentar los catasfros municipales v
concentrar en el catastro estatal.

Sector Catasfral. La division geogrdfica que establece la autoridad cotastral municipal con respecto
de su terrtorio v que agrupa a un ndmero determinado de predios en funcion de su ubicacidn. Es el
drea en que se divide la zona ubana de acuerdo a sus caracteristicas geogrdficas y
socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Cotastral: Subdivisién fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre si por
vialidades de transito vehicular.

Tonc: Extension de terrenc de dimensiones considerables, y que presenta una forma de banda o
franja. También resulta ser la parte de un ferreno o de una superficie encuadrada entre ciertos
fimites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccién de sector catostral, sector catastral completo o varios
sectores catastrales, defimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal que fengan
caractersticas similares, tales como infraestruciura, servicios, topografia y cualquier ofro elemento
relacionado que incida en & valor de 1o zona homogénea.



Valuacién Directa, B el procedimisnto utilizade por la Avtoridad Catasfral Municipal para
determinar el valor catastral de un predic con base o la Informacion vy ¢ los elementos iécnices con
que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de lo fierra y todos los cosas que estén cdheridas
permanentemente a elic.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el adire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al ferreno.

Derechos de un Bien Inmuebie:
Derecho de ocuparlo y usarle
Derecho de afectarlo

Derecho de venderlo o dispener de el
Derecho de heredar

Bl derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mds completo conjunto
de derechos, se llcoma TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados.
Factor de Merito: Factores que premian o incrementan et valor cotastral de un predic.
Faclor de demerito: Factores que disminuyen el valor catasiral de un predio.

Deprectacion: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico, servicio y Uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de depreciocion donde la
perdida en valor o ulllidad de un bien es atrbuible a causas meramente fisicas como son &l
desgaste o exposicidon de los elementos. Bl deterioro fisico inicia en el momento en gue fingliza la
construccidn,

Vida Econbdmica o Vida Uiit Normak: Es el periodo en términos de afios durante el cual se puede usar
una construccion para el propdsito al que se le destine originaimente, antes de alcanzar una
condicion de inutilizable.

vida Util Remanente: Periodo de tiempo expresado en afios gue se estima funcionara un bien en el
futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad Efectiva: Es lo edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar. Es la
edad de un bien indicada por su condicién fisica vy utiidad en contraste con su edad cronoidgica.

Tablas de Valores: Decreto emitide por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los Ayuntamientos
que contiene debidamente ordenada vy relacionada geogrdficamente la informacién de zonas
homogeéneas, corredores de valor, tipelogia y valores de construccion, asi como ios usos vy valores de
suelo rustico. :

Norma de aplicacién:

I ric trhlne Aa vrlarae ninitArne da aiala v conctrn o ~iAn AahearAn raflainr al valar Aa mercnca



Para la determinacion de los zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de terreno por
ona y por vidlidad, ef termitodo de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas
homogéneds,

Para ta definicion de los dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes v
programas de desarrclio urbano vy rural gue tengan sfectos sobre el teriiorio; o existencia,
disponibiidad y caracteristicas del equipamiento vy servicios publicos, asi como el fipe de
construccion y demds factorss que incremerten o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando [ disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructurc urbana y
eguipdmiento, nivel socioecondmico de la poblacidn, tipo v calidad de las construcciones; sean
similares dentro de una circunscripeion territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y
se e asignard un valor unitario de suslo.

Las Taklas de Valores Unitarios de Suelo v Construccion deberdn delimitar con precision el drea que
comprenda cada zona homogénea de valor,

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor que
por sus caracierisiicas daon lugar o que los inmusbles colindanies, puedan tener un valor unifario de
suelo diferente d la propid zona homogénea,

Para determinar un corredor de valor se considerardn: ias condicionss vy factores que puedan
modificar el valor de la franja, respecto del que coresponda a la zona homogénea.

Para la determinacidn de los valores unitatios de suelo y construccidn, los predios se clasificardn en
urbanaos, suburbanos y rasticos.,

Las construcciones se clasificardn de acuerde o su vocacién o uso preponderante en:
Habitaciondies, comerciales e industricles; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo d su fipologia de
construccion y o su estado de conservacion, las cuoies se establecerdn en la Tabla de Vdlores
Unitarios de Suelo y Construccidn.,

Las Tablas de Vdlores Unitarkos de Suelo vy Conshruccidn deberdn contener los factores de
incremento v demerito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en fa zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado v en
zona rdstica por hecidreaq,

Las bases generales y sistemas para la clasificacion vy valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como ta aplicacién de factores de incremenio y demérito para la determinaciodn
de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispussto por ssta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de
acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efactos de la férmula anterior, se entenderd:
VCAT=Vdior Catastral

VT= Yalor del Terreno

VC=Vdior de ka Construccion

H vdlor del terreno de un inmueble se cbtiene de mulfiplicar su superficie por el valor unitaric de
sualo, confenido en las Tablas de Vaiores Unitarios de Suelo y Construccidn aprobadas para el
Municipio en el cuadl se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la fermula siguiente:



YT=STxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VT=Valor de Terreno

$T= Superficie del Terrenc

YUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente ¢ la zona homogéneq, sector o corredor de valor
donde se ubica el inmueble,

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, segin
las coracteristicas del suelo, una vez determinado el valer unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar ia superficie construida, por el
valor wnitaric de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las Tabklas de Valores
Unitarios de

Suelo y Construccidn aprobados para el Municipio sn el cudl se encuentra ubicado el predic, més e
valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la formula siguiente

VC=8CxVUCHVIE

Para efectos de la férmula anterior, se enteriderd:
YC= Vdlor de la Construccion

SC=Superiicie de la Construccion

VUC= Valer Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Insiclaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los facfores de incremento y
demeritec, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le
comresponda.

Para los inmuebles gue estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, lo valuacidn deberd

hacerse respecto ¢ cada unidad privativa, incluyendo ia parte proporcional indivisa de ios bienes
comunes



PREDIOS
RUSTICOS



1)

2)

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICQOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA;
ia Autoridad Catastral Municipal

Consejos técnicos de catastro Municipal vy Estatal
La Direccién de Catasire del Estado.

Colegios v Asociaciones de Perifos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS
Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBFRA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBRLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

Se realiza un trabajo de campo gue consiste en un recorrido fuera de
los limites de las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar
los predios con vocacién para produccidn agropecuaria, fruticola,
forestal v minerd. Una vez identificados se procede a clasificarlos de
acuerdo d las caracteristicas mas representativas de productividad, o
sus condiciones y limitaciones.

Se clasificaran como de riego. |gravedad o bombeo), de primerda a
cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua vy
calidaod de sus suelos, Frutales de primera a tercera close, de acuerdo
la edad productiva de sus arbolados, asi como g {a calidad del suelo,
al clima vy al sistemma de riego empteado. Temporales de primera ¢
cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera o cuarta clase
de agcuerdo o su vegetacion capacidad de pastoreo, abastecimiento
de agua vy topografia, Forestales de primera a tercera clase de

acuerdo o iq poblocidon, especies y variedad de drboles. )

Para estimar el valor por hectarea de cada clasificacién se deberd
contar con un plano del terriforio municipal con los valores catastrales
de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes factores de
incidencia.

La Ubicacion.- Sin ser un factor de productividad, la cercaniag o un
pueblo o ciudad facilitan la comercializacion de los productos.

Ef Clima.- Afecta la productividad de predics agricolas pues determing
las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos. En los predios
frutales. puede afectar las etapas de su crecimiento v desdrrolio.



4)

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variagr de un
predio a cotro o deniro del mismo predio, Puede presentar algunas
limitaciones como; pendiente, erosion acentada, poca permeabilidad,
pedegrosidad, efc., etc.

Topografia.- La pendienie de un suelo da la idea de su drenaje y
determina lao clase de culfive gue puede producir. Asi mismo la
pendiente y el relieve del suelo, para tos predios de agostodero es un
factor determinante, en la capacidad de pastoreo.

Fertilidad.- Aun cuande dos suelos sean idénticos en su fexiurag
prefundidad v suelo uno de ellos puede estar agotade v el otfre
altamente productivo.

Con base en el resulfado del estudic de mercado realizade, v los
vailores catastrales vigentes, se elaborara la propuesta de valores.
Cuando en una zona noc existan dafos gque permitan precisar el valor,
este se determinara Tomando en cuenta, los valores de las zonas mdas
proximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra vy
considerando la cercania a peblaciones v caminos de acceso.



TABLAS
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TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

ko)
5
:5 E © VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
[} o .
§ 9l »w| § PARA SUELO RUSTICO PRIVADA (5/HA)
£ | 5] 8] %
723 -4 c
o 2| o [}
&) L 9] @]
- Tipo de
Clave de Valvacion Clasificacién Propledad Calidad - Valor Unit ($/HA)
1 0 ] 1 Riego por Gravedad COMUNAL 1 - 3 32,948.44
1 0 1 2 | 1 ] Rlege porGravedad COMUNAL 2 - $ 24,732.86
1 0 | 3 [ 1 | Riegopor Gravedad COMUNAL 3 - $ 12,450.67
1 01 4 1 | Riego por Cravedad COMUNAL 4 - $ 5,708.97
2 0 1 1 Riego por Bombeo COMUNAL 1 - $ 23,063.66
2 o121 Riego por Bombeo COMUNAL 2 - $ 17.312.88
2 0 3 1 Riego por Bombeo COMUMAL 3 - 5 8,715.40
2 0 4 1 Riego por Bombeo COMUNAL 4 - 3 3,996.09
Frutales en Formacion
3 {ol1 |0 RP.G COMUNAL 1 ] b 11.214.52
3 0 2 1_{ Frutales en Formacion COMUNAL 2 - 11.214,52
Frutaies en Formacion
4 _|e3 | R.P.B COMUNAL 3 ; 12,760.8
Frulales en
5 | ol 1 |1 | PoducciénRr.G COMUNAL 1 . $ 1.214.52
Frutcles en
5 1o |2 ls Produccion COMUNAL 2 ; ¥ 11,214.52
Frutales en
6 10| 1 11| -ProduccionRFP.B COMUNAL 2 _ $ 16,369.36
7 o] 1 1 Temporal PRIVADA 1 - 3 4,567.05
7 0 2 1 Temporal PRIVADA 2 - 3 3,653.52
7 0 3 1 Termporal PRIVADA 3 - $ 292281
7 c | 4 1 Temporal PRIVADA 4 - $ 2,338.12
7 015 |1 Tempora) PRIVADA 5 NO APLICA NG APLICA
8 0 1 1 Pastal COMUNAL 1 - $ 1,156.8%
8 0 2 ] Paistal COMUNAL 2 - $ 945,98
5] 8] 3 1 Pastal COMUNAL 3 - % 820.56
8 0 4 1 Pastal COMUNAL 4 - $ 290,78
8 8] 5 ] Pastal COMUNAL 5 NO APLICA NO APLICA
8 0 é 1 Pastal COMUNAL ) NO APLICA NO APLICA
8 0 7 1 Pastal COMUNAL 7 NO APLICA NO APLICA
9 0 1 1 Forestal COMUNAL 1 NO APLICA NO APLICA
g 0 2 1 Forestal COMUNAL 2 NO APLICA NO APLICA
g 0 3 1 Forestal COMUNAL 3 NO APLICA NO APLICA
9 0 4 1 Forestal COMUNAL 4 NCO APLICA NO APLICA
NQTA: EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO §) 85 IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONBICICNES DE MERCADG,
DE ACUERDC A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (G Fropiedad Privada, [ 1) Propiedad Eidal

y ( 2) Propiedad Comunal
Ejemplos : Riege por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1611

Riego por Bombeao Propiedad Comunal de $egunda Calidad

Pastcl Propiedad Ejidal de cuarta calidad

2221
8141




TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

ke
f oy ]
) 8| gl g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
e | B % ® PARA SUELO RUSTICO EJIDAL (S/HA)
8% 98
O] e
|_..
Clave de Valuacion Clasificacion | Tipo de Propiedad | Galldad | - | valor Unit ($1HA)
1 0| 111 | Rego porGravedad EJDAL [ - $ 32,948.44
1 0] 2| 1] RiegoporGravedad EJDAL 2 - $ 24,732 .86
1 0| 8 { 1| Riegopor Gravedad ESIDAL 3 - $ 12,450.67
1 0 i4 [ 11 Riego porGravedad ENDAL 4 - $ 5,708.97
2 1011]11 RiegoporBombeo EJDAL 1 - $ 23.062.66
2 01211 Riego por Boimbeo EJIDAL 2 - $ 17,312.88
2 1938/l Riego por Bombeo EJIDAL 3 - $ 871540
2 |0]4}11] RiegoporBombeo EJIDAL 4 - $ 3,996.09
3 01 1| 1] Futdesen Formacion EJIDAL 1 - $ 12.760.8
3 012 11| Futdles en Formacién EJIDAL 2 - $ 11,214.52
3 [ 013 |1 ]hutdles en Formacidn EHDAL 3 - $ 11,214.52
Frutales en

5 |o[1]1 Produccién EJIDAL 1 - $ 8,507.2
Frutales en

5 o2} Produccion EJIDAL 9 ) b 7.475.52
Frutales en

5 1ol3l1 Produccion ENDAL 3 ; Yo 7AB:

) 7 0171 Temporal EJDAL 1 - $ 4,567 .05
7 loj2 1 Temporal EJIDAL 2 - $ 3.653.52
7 013 [ 1 Temporal EJIDAL 3 - $ 2,922.81
7 014 (1 Temporal EJIDAL 4 - $ 2,338.12
7 01561 Temporal EJDAL 5 NQO AFPLICA NO APLICA
8 o111 Pastal EJIDAL 1 - $ 1,156.89
<] o211 Pastal CHDAL 2 - $ 245,98
8 01311 Pastal EJXDAL 3 - $ 820.56
8 [0]4]1 Pastal EJIDAL 4 - $ 290.78
B 0t5 )1 Posial ENDAL ) NGO APLICA NO APLICA
8 016 1|1 Pastal EJDAL 6 MO APLICA NO APLICA
8 01711 Pastal EJIDAL 7 MO APLICA NO APLICA
9 0|11 Forestal EJIDAL 1 NG APLICA NO APLICA
9 0(2¢1 Forastal EJIDAL 2 NO APLICA NO APLICA
g 01311 Forestal EJIDAL 3 NC APLICA NO APLICA
9 Q4] 1 Forestal EJIDAL 4 NO APLICA NO APLICA

NOTA:  EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO $1 ES IGUAL MAYOR Q MENOR A LA UNIDAD

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACHON DE YIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ] Propiedad Privada. {1 Propiedad Ejdal

y { 2} Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141




TESORERIA MUNICIPAL DE BACHINIVA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

NO APLICA

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO GON ACTIVIDADES MINERAS

UBICACION DE LA
ZONAH. SECTOR CAT. MANZANAS MINA FACTOR VALOR UNIT
NOTA: EL FACTOR ES CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DEL MERCADO
NOTA: EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO

EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD



CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIAELE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR
DE UN PREDIO A OTRQO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIC PUDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR " USQ DE SUELO " EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROFECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIRLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION,

Primera Clase (1).- Son aqguellos que presentan muy pocas © ningunda fimitacién parda su uso
vy cuando estas existen son faciles de comregir. Estos terrenos pueden ulllizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos v
el iesgo de erosidn es muy leve bajo cualguier sistema de maneio.

Segunda Clase {2).- En esta clase los terrenos no presentan mitacionas acentuadas para
el desarrolle de cultives, Unicamente es necesario elegir los plantas por sembrar o bien
cuttivar especies que requieran practicas de manejo faciles y econdmicas de aplicar,
Pueden usarse para cultivos, pastos o vida sitvestre,

Tercera Clase (3).« Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especidles de conservacion o
manejo para el desanrcllo de la agricultura. Son aptos para el desarollo ganadero vy
forestal,

Cuarta Ciase {4}.- Los iemrenos en esia close ilenen imitociones muy severos parg el
desarrolle de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restrings a solo algunos de ellos bajo
condiciones espaciales de manejc v conservacion. Esfos terrencs resultan adecuadoes para
el desarrclio de pastos, bosgues o vida silvesire.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccion que por lo general no resulta practico ni
econdmico tratar de superar, por lo gue no son aptos para la agriculturg; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus
fimitaciones pero pueden ser adecuados para el desarollo forestat ¢ vida silvestre, Tambign
se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrencs aue a pesar de tener las mismas
caracieristicas de los de la primera presentan clgin foctor de demerito que restings
severamente el uso agricola,

Sexta Clase (4).- Los suelos de esta clase pressntan severgs limitaciones que los hacen
impropios para ios cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy mitado solo
factible mediante el establecimiento de practicas de conservacidon y manejo de gcuerdo
a los factores limitantes. Pueden ufilizarse adecuadamente para desarrolle foresial ¢ vida
silvestre.

$éplima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que tos hacen
inadecuados para los cullivos, su Uso en la ganaderia es muy restingido vy solo factible
utilizaros para desarrollo forestal con la adopcidn de prdctlicas especicles de manejo y
conservacion.

La conservaciéon de esos ferrenos es indispensable, no fanto para un uso productivo, sino
para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor apiifud,

Qctava Clase (8).- Estos suelos fienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarolle de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacion debe orientarse a fines creatives, vida silvestre, abastecimiento de agua o para
fines esiéticos y preservacion del medio ambiente.



b)

GLOSARIO:

PREDIO: Porcién de temreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos vy
colindancias con otros predios sean especiicas v permanenies formando un perimetro
cerrado,

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacion, vy su
destino seq de produccidn agropecuaria forestal, minera, ¢ actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquelios en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificicles, yo seq de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y sU aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz pora su movilizacién segun provenga de fuentes superficiales o profundas, osi
mismo pueden perienecer a un Distrito de Riego a ser particular.

RIEGO. POR GRAVEDAD: Conocide fambign por inundacion superficial, método que
distribuye el agua procedents de un centro de acoplo, ldmese embalse, almacenamiento
natural como lages v lagunas, presa dervadeora, digues con bocatoma, los cudles
discurren el agua a fravés de grandes canales, hasta el centfro de distribucién que reparten
sl agud hasta la parcela de culiivo, inundando la zona de plantacion por medic de surcos,
melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEOQ: £s un mé&tode que requiere de presidn para extraer el agua y haceria
legar ol sector por regar mediantie un equipo de bombeo, reqguieren la mayor inversién en
equipos, fiene la ventaja de no humedeacer tanto &l suelo, manejo Mmds econdmice al no
reguerir muchad mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

Primera clase: Terrenos con agua fodo e afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fettilidad y colidad de suelo, Planos de configuracion regular, gue favorecen
el suministro de cgua y la actividad agricola,

Segunda clase; Terenos con riege eveniual, suelos sensiblements pobres, que no sean
fovorables para cuclquier cultivo en la region con topaografia sensiblemente accidentada,
Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres vy deficlentes con sales nocivas,
de muy baja productividad con la posibllidad de ser afectados por inundaciones,

Cuarta clase: Aguellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén afectados
por saies nocivas ¥ para hacerlos producir les sean necesarios trabdjos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva ¢ edad en desarrollo v
lo etopa productiva o edod en produccion, Tratdndose de drooles esténdar Yo edad
productiva del manzano inicia o los 4 afos hasta los 30 v los duraznos de 2 hasta los 18
afos.

Primera clase: Aguellas huertas o plontaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asf como el cma propicio, v un manejo integral del huerto que consiste: En
tierra fértil preparada para el control de plagas vy enfermedades, mangjo de ferfilizantes,
sisierna de riego fecnificado (aspersion, micre aspersion o goteo). Qus se redicen podas
de formacion y productividad en los arboles, asl como control de heladas v granizadas,
que produzcan frufos de primera calidad.

Segunda clase: Aguelles huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la
anterior, un manejo integral menos intenso, un sistema de riege menos tecnificado y aue
producen frutos de calidad intermedia.
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Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno desarrolio
100 m3 de madera en rollo por hectdrea vy con ubicacion a menos de 100 kildmetros de
comunicacion transitables.

Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado vy en consecuencia su
posibilidad de produccidn en un 25% o siendo de primera clase este alejade de 100 a 200
ks de vias de comunicacion transitables.

Tercera clase: Cuando la supetficie arbolada vy su productividad constituya el 30% de la
clase de Primerq, o siendo de segunda se encuentre dlejada a mas de 200 ks. De las vios
de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terrenc de fipo forestal que por no contar con lo
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos
con vegetacidon naiural que ne permiten su ocupacion v desarrolio de plantas cultivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores
de desmonte v/o mejoras al terreno pueden ser incorporados o la agricultura vy gonaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas Greas que por sus limitanies como disponibilidad de agua,
topografia y composicidn no son daptos para la agricultura: o fa gonaderia y sus
posibilidades de aprovechamiente son imitadas. En algunos casos se dan explotacicnes
de tipo pecuaric con ganado menor,

PREDAIOS INFRUCTUOSOS: Son aauellas dreas en que la utilidad y preductividad s minima o
nula por ejemplo: suelos pantanoscs, arenales, manglares, taltdes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: idenfificador que se utiliza para representar el vator unitoric
de los predics, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero ki calidad vy el cuarto una constants,

FROFIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechos las personas fiscas o entidades privadas, de
obtener, poseer, confrolar, disponer dejar en herencia la tierra, capitat y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde exisie un derecho
colective dentfro de una comunidad en que cada miembro fiene derecho a ulilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROFPIEDAD EJIDAL Es una forma de la tenencia de fa tiera donde una comunidad de
campesinos reciben tieras para su patimoenic, formado por fierras de cultivo (drea
parceladay), otras para satisfacer necesidades colectivas (uso comuin), y otras mds parg
urbanizar y peblar (fundo legal),

PARCELA: Porcidn de tarreno de extension varoble destinada a la ggriculturg, fa cuci se
asigha a cada uno de los miembros del glido para su expletacion en forma individual o
coleciiva,

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada
sjidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada of interor del efido. Bl carfiflcado
parceiorio o emite el RAN v en él se especifica el nombre del gjidatarie, la superficie de la
tierra que posee, la tocdlizacién, asi como el nombre de los colindantas con dicha parcela,
El certificado parcelaric sirve para acreditar o calidad de! ejfidatatrio,

EJNDO: NUcleo de poblacidn conformado por ks tierras ejidales v por ios hombres y mujeres
titulares de derechos sjidales.

SOLAR: Predic del gjido que forma parte del asentamiente humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.



TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampuara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor. Seftala la superficie, medidas y colindandcias det mismo y
astd inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registre PUblico de la Propiedad. Es el
resulfcdo de lo regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales gue pueden pastorear
en un potrerc en un periodo de liempo determinado sin causar dafio o la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresda el nimero de hectdreas necesarias para maniener
un unidad anfmal {UA) en un afo. Una UA es una vaca adulia de 450 kg. Con su cia lo
cual consume aproxirmadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).

NOTA: SE ELABORARAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIO.
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA El. CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO.
LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESO TENDRAN QUE HACERLO ANTES DEL 31 DE OCTUBRE,
PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



