\)\.nDOS M@
& (gﬁ%%
. \Es)“‘" \\\m Uw’
%\ ?.\C:L?ﬂ DEPENDENCIA: Presidencia Municipal
%53%;—1\9; SECCION: Secretaria
NUMERO DE QFICIO: 10
PRESIDENCIA MUNICIPAL

MADERA, CHIH.

D

OFICIALIA DE%ARTES

Q8 1. 2 e ey
13- LA : CD. MADERA, CHIH.
ADMIP’JISTRACION 2021-2024

H CONGRESO DEL ESTADO

C. P. 31943

Cd. Madera, Chihuahua a 27 de octubre de 2022

LIC. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DIP. DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. O., publicado en miércoles 29 de
diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Codigo Municipal v de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua. el
Municipio de Madera, somete a consideracion de este H. Congreso del Estado el presente Proyecto
de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el gjercicio 2023, la cual servird de
base para el calculo del impuesto predial, dicho Proyecto ha sido expedido por la autoridad catastral
Municipal de este H. Ayuntamiento con fundamento a lo establecido por los Articulos 22° y 28°
fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Mismo que se presenta en tiempo y
forma. atendiendo a gue la base del impuesto es el valor catastral. el cual resulta de sumar el valor
de terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi

a lo establecido por el Articulo 148° del Codigo Municipal y 24° de la Ley de Catastro, ambos del
Estado de Chihuahua. :

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decreto en
mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada a partir del 1° de enero del 2023. para el efecto
de lo establecido por los Articulos 27° parrafo segundo y 28 fraccién |, de la Ley de Catastro del
estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la elaboracion
del presente Proyecto el Municipio de Madera solicita al H. Congreso del Estado, se apruebe el
Provecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién gue entrard en vigor para el ejercicio
2023, asi como también, se ordene la publicacién delymismd en el periédico Oficial del Estado.
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MADERA, CHIH.
C. P. 31943

ASUNTO: EL QUE INDICA

Cd. Madera, Chihuahua a 27 de octubre de 2022

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 63°,

fracciones Il Y Ill, del codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle
Certificacién del Acuerdo de Cabildo 4.5 con niimero de acta 28, de la fecha 26 de octubre
del presente afic, mediante ¢! cual se aprueba la Tabla De valores Unitarics de Suele v
Construccion, que serviran de base para la determinacion de los impuestos que sobre
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de Madera en los términos del

Articulo 28°, fraccion XL.

La presente se extiende para los fines legales que a los interesados convengan.

(&

‘aozz. Ao del Cestenario de la legada de la Comunidad Menonita de Chibuatudliidos EugM@amm
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
MADERA, CHIH.

C. P. 31943
H. AYUNTAMIENTO DE MADERA, CHIHUAHUA

ADMINISTRACION 2021 — 2024

Cd. Madera, Chih. A 27 de octubre 2022

C. OCTAVIO MONCADA LEYVA
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
CATASTRO MUNICIPAL

PRESENTE.

El que suscribe C. RAMON EDUARDO ESTRADA OCHOA, Secretario Del H. Ayuntamiento
del Municipio de Madera, Chihuahua, se informa el acuerdo que se tomé en el libro no.36 de actas
de cabildo del H. Ayuntamiento en el acta no. 28 con fecha 26 de octubre del afio 2022 foja numero
045 que contiene lo siguiente.

ACUERDO

5.3ACUERDO DEL PUNTO 4.5: EL H. CABILDO APRUEBA POR NUEVE VOTOS A FAVOR,
TRES ABSTENCIONES Y TRES VOTOS EN CONTRA DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION EJERCICIO FISCAL 2023. GIRESE LOS OFICIOS
CORRESPONDIENTES AL CONGRESO DEL ESTADO PARA SU APROBACION Y POSTERIOR
PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO.

En virtud de lo anterior, solicito sea realizado el trémite correspgndiente.

PRESIDENCIA MUNICIPAL

CODIGO POSTAL 31943
CD. MADERA, CHIM.

C.RA

#2022, Ario del Centenarie.q

piinidad Menonita a Chihuahua”
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DESUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TENE POR OBJETO ETABLECER EL PROCEDIMENIO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNTARIQS DE PREDIOS URBANOS,

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) Lo Autoridad Catastral Municipail
b} Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
c) LaDireccidn de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asoclaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REAWACION DEL ESIUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOCS, RUSICOS Y DE LAS
CONSIRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRIORIO MUNICIPAL AS COMO LOS

PLANCS GENERALES DELA POBLACION,

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar frabajo de campo que consiste en; recabar informacién de las caracteristicos
urbanas de cada localidad a nivet manzana, con el fin de agrupar manzanas rmuy similares
en cuante q; servicios con que cuenia cada una de las cales como: redes
subterrdneas de agua potable y drendje, redes dreas de energia eléctrica y telefénica,
alumbrado pulblico, tipe de revestimiento en la calle si carpeta asfdliica, firme de
concreto o solo terraceria, s tiene bangquetas v guamicionaes de concreto. Identficar el
equipamiento urbano en cuanto o Educacion y culiura (Escuelas), Salud y Asistencia
(Ciinicas y hospitales), Recreacién y deporte (Parques y dreas deportivas), Administracién
Publica (Presidencia Municipal, Telégrafos, etc., efc.). Asi mismo observar el uso de suelo
permitido y nivel socioecondmico, Tomar fotografias representativas de lascalles y zonas de
estudio,

2} Plasmar enios planos genercles de la localidad la informacién recabada en campeo, para
actualizor nuevos fraccionamientos y colonios o mejoras de las exisientes, Y agrupar
manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar v describir Zonas
Homogéneds.



JE——

3)

4)

5)

6)

Analzar el comportamiento del Mercado Inmoblliario Local,

a} Invesfigar y revisar los movimientos més significatives y nimero de operaciones de
compraventd de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos tocales, nofarias pablicas, el fipo de oferta,
zongs de concentracion v visita alinmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identlficar vialidades de imporianciacon
concenfracion de predios con uso comercial o mixto (comercial y habitacional), que
crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos, con
rangos de valor por framos, dependiendo de la ubicacién, infraestructura v beneficios
uUrbanos.

Con base al resulfado del estudio de valores de mercado y a los valores cotastrales
vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de vaiores unitarios de terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por [as diferentes dreas urbanas, conel fin
de identificar a las construcciones de acuerdo a sus caracteristicas vy principalmente a su
vocaclon o uso genérico, si es habitacional, comercial e industrial, Después se procads g
agruparas y clasificartas o que da como resultado la tipologia constructiva. A cada
tipologia se le estima su valor por metro cuadrade, aplicando el Valor de ReposicidnNueve
que considera el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar gue tenga lautiidad o

funcién equivalente mas proxima al bien que se valua.



El parrafo cuarto de la fraccion IY del arficulo 115, Constitucional que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrén las legisiaturas estatales las
cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribucicnes de mejoras y las fablas de
valores unitarios de suele y consfrucciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones
sobre la propiedad Inmobiliara.



MUNICIPIO DE MADERA, CHIH. TABLAS
DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

051

050

027

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

VALOR
SECTORES UNITARIO | INDENTIFICADOR
(3/M2)
14.56,789,1024,252627.Y 28 202.96
1.456789.10.24252627 Y28 135.30
1.4.5.6.6A,7.8.9.10,24,24A,25.26,27 28,50.51 Y 55
41111A53 Y 54
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

Las ilustraciones de eslas tipologias ullizadas pretenden faciitar la
identificacion de las construcciones para tener una idea de las claves de
valuacion correspondiente, utilizadas en el catastro.



CLAVE 2311




INDUSTRIAL MEDIANO

CLAVE 2321
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HABITACIONAL DE LUJO

CLAVE 2151
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HABITACIONAL ECONOMICO
CLAVE 2121




HABITACIONAL POPULAR

CLAVE 2111




COMERCIAL BUENO
CLAVE 2231




TABLA DE VALORES PARA. EL EJERCICIO FISCAL 2023

MUNICIPIO MADERA

[ N 1]
=] P
g o é’ g VALORES UNITAROS DE REPOSICION NUEVO
Szl 3 2 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

Clave de Valuacion Tipologia Clase Valor Unit.
2 T 1 l HABTACON POPULAR A § 1,485.71
7 1 7 2 HABTAC N POPULAR B S 1,245.04
2 ] 3§ HABIACON POPULAR o $ 1,104,485
7 i 7. | HABTACION POPULAR COCHERAL - N7 A
) T 7 5 HABTACION POPULAR TEJABAN - N/A
7 i ] 7 HABTACION ECOMNOMIGC A S 28244
7 1 7 2 HABTACICY ECONOMIGCO "B" $  1,885.45
2 1 2 3 HABTACIC ECONOMIGO e 1,630.20
7 1 ] Z HABTACION ECONOMICO B N/A
) T 2 5 HABTACION ECONOMICO - NIA
Z i 3 i P ANBH AN MEDIC s g 3,660.53
7 3 7 HABTACION MEDIO "B % 3574.45
3 3 3 FABTACION MEDIC e § 2,749.54
2 1 3 ) HABTACION TMEDID COGHERA X N7A
2 T. 3 5 HABTACION MEDICO TEJABAN B, N7 A
7 ] 4 T HARTACION BIIFNG AN % KA10.70
2 T . i HABTACION BUENO v T 445250
2 i . 3 HABTALION BUENG T $ 4,144.34
) T 1 y) HABTACION BUENO COCHERA _ N/A
2 1 Fl 5 HABN ACICON BUENC TEJABAN - N7 A
y) 1 5 T JHABTACION LUJO R 3 789448 |
2 | 5 i HABIACION LUJO "B” $ 6,909.29
7 1 5 3 HABT A NYA[e] " 4151
7 T 5 rl AABTACID [CJO TOCHERA - N/A
p) T 5 3 FABTACKON TUJG TEJABAN - N7 A
yl 3 T HABTAGION SUPER LUJO) AT 5 10,449.83
] ¢ 7 HARTACION SUPER LU0 T T 014317
2 g 3 HABTACION SUPER LUJO "G E 8,407,099 |
7 T 3 4 HABTACION LUJO COCHERA - N/A
) i 3 5 HABTACICN IO TEJABAN R N/A
2 2 1 ] COMERCIAL ECONOMICO AT 2.579.4
) 7 1 7 COMERCIAL ECONOMICO "B 2,135.23
2 2 i 3 COMERCIAL ECONOMICE T $ 1,776.84 |
2 z ) 1 COMERCGIAL FAELTANCY N 3 3.509.42
2 p) ) 2 COMERCAL MEDIANG) B S 2839.5]
2 ) pl 3 COMERCIAL MEDIANG C 3 2,220.44




MUNICIPIO DE MADERA

TABLA DE VALORES PARA El EJERCICIO HSCAL 2023

o o o o VALORES UNITARIOS DE REPOSICICON NUEVO PARA
g & g 8 CONSTRUCCIONES ($/M2)
= 8_ (%]
S =

Clave de Valuacion Tipologia [ Ciase [ Valor Unit |
2 ] 3 1 COMERGIAL BUENO A $ 5,474,099
7 7 3 2 COMERCIAL BUENO "B $ 4,584.58
7 ) 3 3 COMERCIAL BUENG ol § 404775
2 3 1 1 INTYLISTRIA] I IGGERO) "A" $ 4,273 A3
2 3 1 7 INDUSTRIAL LIGERO B $ 3.595.85
7 3 T 3 NDUSTRIAL [IGSERD o $ 330054
2 3 2 i INDUSTRIAL MEDIANG AT $ 5,046.41
2 3 2 7 INDUSTRIAL MEDANG B § 4,699.57
3 ) 5 3 NDUSTRIAT MEDANG e ¥ 450503
2 ) 1 T BODEGA ECONCMC A A $  731.94
2 4 i 2 BRODEGA ECONOMCA g $  497.46
2 4 T 3 BODEGA ECONOMCA T $ 241,77

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- Edificaciones, sin mejoras en sus materiales y acabados, en
estado de conservacion que no han sufrido ni necesitan reparaciones,

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas mejoras en sus materiales y
acabades, en estadeo de conservacion gue necesitan de reparacién y mantenimiento.,

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DE CLASE (€).- Edificaciones, con mejoras en sus materiales y acobados en
estodo de conservacion mala necesitada de reparaciones medias importantes

“Los conceptos y valores contempladas en las tablas son de carGeter enunciativas mds no limitativas”.




REPOSICION NUEVO DE ACUERDO., | | 2023 |
ESTRATIFICACION SECTOR TERRENO]| CONSTRUCCION
SOCIO ECONOMICA 1 A B C
HABTACION AL ECONOMICO 1 270,61 | 148571 {1245.04 | 1104.48
COMERCIALECONOMICO 2 563.77 | 2579.69 {2135.23 | 1776.84
COMERCIALECONOMICO 3 563.77 | 2579.69 1213523 | 1776.84
HABITACIONAL ECONOMICO 4 338.26 | 2324.41 (188545 | 1630.20
HABTACION ALPOPULAR 5 202.96 | 148571 (124504 1104.48
HABTACIONAL PGPULAR 6 202.96 | 148571 | 1245.04 1104.46
HABTACIONALECONOMICO A 338.26 | 2324.41 [1884.45 1430.20
HABTACIONAL POPULAR 7 202,96 | 148571 [ 1245.04 1104.48
HABTACION AL POPULAR 8 202.96 | 1485.71 |1245.04 1104.48
HABTACIONAL POPULAR 9 270.61 | 1485.71 |1245.04 1104.48
HABTACION AL POPULAR 10 270.61 | 148571 [124504 | 1104.48
HABTACIONALECONOMICO 1 338.26 | 2324.41 [1885,45 1630.20
HABTACION AL MEDIANG 11A 394.63 | 3660.53 |3274.42 | 274954
HABTACION AL POPULAR 24 202,96 | 1485.71 | 124504 | 1104.48
INDUSTRIAL LGGERO 24A 11275 | 422343 [3595.85 | 330254
HABTACIONAL POPULAR 25 202,96 | 1485.71 [1245.04 | 1104.48
HABTACION ALPOPULAR 26 202.96 | 148571 124504 | 1104.48
HABTACIONAL POPULAR 27 202.96 | 1485.71 (124504 | 110448
HABTACIONAL POPULAR 28 202.96 | 1485.71 [124504 | 1104.48
HABTACIONAL POPULAR 29 202.96 | 1485.71 [124504 | 1104.48
HABTACION AL POPULAR 50 202.96 | 148571 124504 | 1104.48
HABTACIONAL POPULAR 51 202.96 | 1485.17 [124504 | 1104.48
HARBTACION Al POPLI AR 53 20304 | 148517 [1245.04 1104.48
HABTACION AL POPULAR 54 202.96 | 148517 |1245.04 1104.48
HABTACIONAL POPULAR 55 202.96 | 1485.17 |1245.04 1104.48
HABTACION AL POPULAR 56 202.96 | 1485.17 [1245.04 1104.48

VALORES DE TERRENG POR COMUNIDADES

COMUNIDAD SECTOR | VALOR COMUNIDAD | SECTOR | VALOR
ALAMILLO 12| 20.24 NAHUERACH} 39.40 | 10.11
NICOLAS BRAVO 13-16 | 20,24 EJIDO TRES OJITOS 41,42 | 1011
LAS VARAS 17-20 | 20.24 CASA COLORADA 43| 10.11
CHUHUICHUFPA 2t | 1em GUADALUPE VICTORIA 45 |1 10.11
MESA DEL HURACAN 22,32 1011 NUEVO MADERA 46-47 | 20.23
COL. ANO DE HIDALGO 23| 1o0m SOCORRO RIVERA 48 | 101
EJIDC ELLARGO 30| 1011 EBDO NUEVO LEON 49 1 10.11
£l OSO 31,57 | 1011 LAS POMAS 52 | 10.11
PRESON DE GOLONDRINAS 34| 2024 EJIDO CAMPO 2 - -
EJIDO LIBERTAD 35| 101 CHIHUAHUITA - -
LA NORTEN A 37-38 | 1o - - -

“Los conceptos y valores contemplados en las tablas son de cardcter enuncialivas mds no

limitativas™,




MUNICIPIO DE MADERA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

VALORES UNTARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

[TSECTOR MANZANAS CORREDGQ _T"‘“‘_—E_T"IBR ALAMED A-C ONSTTUGION
GATASIR DE VALOR UNFARIO
3 2.3.9,14,15,20,21, CBTNERNAC ONAL CALLE AHURAD A 576,51
27,31,30,36,37 41, _ - - . - -
Z5.48,45 - . " _ - -
7 235,14, 15,22.23.5] CALLE AHUMADA | C.ABRAFAM CGONZALE? A -
39,40 _ . - - - N
g T 12,20,21,27.28, 1 C.ABRAMAM GGONIALES C. BELRARIC . .
38 ' - - ;
[ SECTOR NPV COR DA-
CATASIR] MANLZANAS BE 7.y ' VALOK ONTARIC |
A0, 5182120 L BARRIC
3 2728 NTERNACIONAL C-AHUMADA 563.85
28,32,33,37,38,42, B, - .
43,4,6,47
7 15.3,15.16,24,75, CALLE AHURMADA | C.ABRANAM GONZALE? ,
T T2 10.10.00,92. 07, - - N
SECTOR CORRED R ALAMEDA CONMICION.
CATASTR]  MANZANAS 5E VALOR UNTARTS
1,2.8,9,13,14,19,2
C .BELSARCO
3 C. B.INTERNACIONA - 338.25
0,25,2,6,30,31,35, DOMNGUE?
34,40,41,44
2 L2 33]]4328' 3292 30, C.AHUMADA C.ABRAHAM GONZALEZ -
121319202627, | . C.. BELSARICY N
9 36.37 C.ABRAHAM GONZALEZ BDOMNCGUE
SECTOR CORREDOR ALAMED A C ONSTTUC TSN
TATASTRY  MANZANAS b A VALIOR u"‘"“""fi”"um )
3 30,31,35,36 C. INDEPENDENCS A CALE 7 A
48,56,47,55,45,54, i -
4 45,5344, 50.43.51. C.INDEPENDENCIA Y 21A,
SECTOR CORREDOR ALAMED A-C ONSTTUCIEON
CATASTR MANZANAS e N YALOR UNITARIC
AL {$/M2)
3 25,26,30,31 C.JUAREZ ¥ 5A. CALLE JUAREZ Y 7A. 451.90
4 40,48,39,47,38,46, C. JUAREZ CALLE JUAREZ Y 19A, -
37.45,36,44,35,43 . N
ACTOR NE MFRCAND
LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 21

Dentro de ia zona homogénea de valor pueden exisfir franios, denominadas corredores de valor sus
caracteristicas dan lugar o gue los iInmuebles colindantas, puedan tener un valor unitario de diferente a
la propia zoha homogénea.
Para deferrninar un coredor de vaior se considerardn: ias condiciones y factores que puedan valor de ia
franja, respecto del gue comesponda o la zona homogéneaa,

"Los conceptos y valores contempladas en fus tablas son de cardeter enunciativas mds no limitativas”.




MUNICIPIO MADERA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FSCAL 2023

FACTOR DE DEMERTO PARA TERRENOS CON SUPERACIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPOQ

FACTOR DE DEMERNO PARA TERRENGS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON

MAYORES A LA DEL LOTETPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA IONA

SUPERFIC [E DESDE (M2) HASIA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1,000.001 1,5010.00 0.90
T.500.001 2,0010.00 0.80
3000001 2,50]0.00 570
2,500.601 5,000.60 0.60
]
5,000,001 10.800.0 0.30
1
10,000.001 YAS T.T0
VATORES UNITARIOS DE TERRENT PARA BT SUELS SUSUREANS
CLASFIC ACION CLASE VALOR INICIAL VAIGR ( 5/M2) ‘
ZONA SUBURBANA No. 5 0.4 3 72.00
ZONA SUBURBANA No. 10 0.3 3 3.00
ZONA SUBURBANA NG. 40 0.1 % 4.00
TONA SUBURBANA No., 80 0.07 3 5.80
ZONA SUBURBANA No. 87.50 0.08 3 7.00
FONASUBURBANA No. 270 0.0% ¥ 2430
S Y D

"Los conceptos y valores confempladas en las fakias son de cardcter enunclativas més no limitafivas”,




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.
EJERCICIO 2023




Vida ot 65

TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSSHEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENA NORMAL REGULAR MALO
0 1.0000 0.9748 0.9469 0.8190 0.6680
1 0.9946 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 0.802 0.6541
5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.6505
6 0.9779 0.9438 0.9168 0.7930 0.6468
7 0.9622 0.9383 0.9115 0.7883 0.6430
8 0.9565 0.9327 0.9060 0.7836 0.6391
9 0.9506 0.9270 0.9005 0.7788 0.6352
10 0.9447 0.9212 0.8948 0.7740 0.6313
11 0.9387 0.9387 0.9153 0.8891 0.7690
12 0.9325 0.9093 0.8828 0.7639 0.6232
13 0.9262 0.9032 0.8774 0.7588 0.6190
14 0.9199 0.8970 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.8590 0.7430 0.6061
17 0.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.7320 0.5971
19 0.8867 0.8646 0.8399 0.7270 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
21 0.8727 0.8549 0.8286 0.7149 0.5831

22 0.8655 0.8440 0.8199 0.7091 0.5784
23 0.8503 0.8369 0.8130 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8727 0.8064 0.6972 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.7990 0.6911 0.5636
26 0.8359 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7975 0.7699 0.6658 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0.7967 0.7769 0.7547 0.6527 0.5324
32 0.7885 0.7689 0.7470 0.6460 0.5269
33 0.7803 0.7610 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.7720 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.7550 0.7362 0.7151 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7069 0.6114 0.4987
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39 0.7287 0.7106 0.6700 0.5970 0.4870
40 0.7198 0.7019 0.6903 0.5897 0.4810
41 0.7107 0.6930 0.6732 0.5823 0.4749
42 0.7016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4688
43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4626
44 0.6830 0.6660 0.6440 0.5595 0.4564
45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0.4501
46 0.6640 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
47 0.6543 0.6381 0.6199 0.5361 0.4372
48 0.6446 0.6286 0.6106 0.5281 0.4307
49 0.6348 0.6190 0.6013 0.5200 0.4241
50 0.6248 0.6093 0.5918 0.5119 0.4175

NOTA: En ninglin caso, para la valuacién catastral de terrenos, construcciones e instalaciones
especiales. los factores de demérito serdn mavores al 50%.

“Los conceptos y valores contempladas en las tablas son de cardcter enunciativas mds no limitativas”.




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE
POR:

Catfastro Municipal: El censo técnico andiitico de los predios, ublcados en el territorlo de los
Municipios gue conforma su sistema de informacidn catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondémicos y de planeacion:;

Cataske Estatal B Sistema de Informacion Cotasral del Estade de Chhuahua, que se sustenta y

actualiza con los catastros municipales para fines jurdicos, adminisirativos, geogrdficos,
estadisticos, socicecondmicos y de planeacién;

Cédula Catastral: Bl documento oficial que contiene la informacién general de un predio;

Centro de Poblucion: Las dreas constifuidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservaciéon ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos
centros, asi como las que por resolucién de la autoridad competente se provean para la
fundacion de los mismos;

Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalacionss especiales adheridasde
manera permanente al predio, clasificdndose de la sigulente forma:

Clasitficacién de las consfrucclones.- es la agrupacion e identificacién de las construcciones de
acuerdo ala fipologia vy el uso de las mismas. -

Uso.- comesponde al aprovechamiento genérico que fiene el inmueble y se clasifica en:
nubitacionadl, cornerdial e indusinal,

Habitacional.- se refiere a ias construcciocnes en donde habitucimente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

Comerclal.- se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de arficulos de

Industrial.- se refiere a cualguier construccién destinada a la fabricacién o fransformacion de
productos de utilidad concreta.

Tipologia de construccién.- corresponde a la clasificacién de la construccion dependiendo de
las caracteristicas que la constituyen, fas cudies son:

Habltacional Popular.- vivienda con caracteristicas consfructivas minimas, entre las que se
pueden considerar. cuartos de usos multiples sin diferenciacion, sevicios minimos incompletos:
muros sin refuerzo, techos de t&dmina galvanizada, techos con esiructura de madera terrados,
techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eiéctricas e hidraulicas visibies.

Habltacional Econémico.- vivienda con coracteristicas constructivas de calidad econdmica,
entre las que se pueden considerar. proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional.
Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un bafio, y con
procedimientos formales de construccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica,
techos de concreto armado o idmina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, plsosde
concreto con acabado pulido, o losetas vinflicas, algunas instalacionss completas visibles

(hidraulica, eléctrica, sanitaria vy gas).
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Habitacional Medio.- vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, enfre las que se
pueden considerar espacios diferenclados por uso, servicios completos, con bafio, muros con
acabados aparentes, pinturg, losetas de cerdmica en cocina y bofos, ventaneria metdlica, perfi
fubular y cluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos
recublertos con losetas de vinil, cerémica, alfombra o piso laminado, instolaciones completas

ocultas.

Habitacional Bueno.- vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar acabados
de buena calidad, proyecto funciona! Individudlizado, con espacios totalmente diferenciados,
servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y fextuizados,
pinturas de buena calidad o fapiz, venianeria de perfil de cluminio, natural y ancdizodo
ventanearia Infegrada a la construccion, techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros
mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, mérmol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas, cire

acondicionado o calefaccion.

Habitacional de Lujo.- residencias con caracteristicas constructivas entre las que se puedan
considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de ingenieria, con
espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones
principaies. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor v closet integrado en una o mds recamaras,
acabodo en mures de yeso, texturizados o recubierfos con maderas fings, ventaneria de aluminio
anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especidles, techo de concreto armado,
estructuras de soporte disefiadas especiliicamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica,
marmeal, alfombra, parque de madera o duslas, instalaciones de confort v sistema de riego.

Hobitaclones de Superlujo.- son las que cuenfan con las caracteristicas de la habitfacional de Wjo v

ademdas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocing, cuarto de estudio, cuairo
recamaras o mds, con bafio, v alcoba definida con hafio, bofio independiente pudiendo ser
colectivo, cuarte de servicio con bafio, oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando
tmenos para tres o mas vehfculos, dlberca, sala de juegos v fodas las que cuenten con mds deé00

metros de construccién de use habitacional,

Comercial Econdmicoe.- construccidn bésica con caracteristicas de baja calidad entre Igs qQue se
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pueden conglderar senvicios complementarlos, ocasionamente forman parte de un use mixto

(vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdiica tubular, techo de
Idmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas de vinll o de mosaico, Instalaciones bdsicas ocuitas y semicultas (elécircas e
hidrosanttarias), complementos de calidad media (carpinteria, herrerios, etc.),

Comercial Medic- locdles comerciales y tiendas departamentales con caracterfsticas ¥
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado parg
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de aluminio,
techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concrefo con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
cerdmica, instalaciones basicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanttarias), complementos

de buena calidad {herreria, carpinteria y vidrieria).

Comercial Bueno.- locales y cenfros comerciales especializados con caracteristicas constructivas v
acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, &reas de
estacionamientos, circulaciéon peatonal y dreas gjardinadas. Acabados en muros yeso o
texturizados, ventanearia de aluminio anodizado, techumbres de 1dmina sobre armaduras de
acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo



conslderar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica, marmol, duelas, Instalaciones bdsicas
(eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales {aire acondicionado,
calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumdtico), complementos de buena colidad, sobre
disefio o de importacion.

Indusirial Ligera.- edificaciones con caracterfsticas constructivas bésicas de calidad Intermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de
mezcla, ventanearia metdlica perfil tubular, techumbres de ldmina o asbesto sobre armaduras
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considerar nave industial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios basicos {eléctricos hidrosanitarios) ocuitos o semiocultos, complementos de calidad
media estandarizada (herrera, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento vy andenes de
cargo.

Indushiat Mediane.- construccionss con caracteristicas especializadas de calidad intermedia.con
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, @reas recreativas y dareqs
verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria
metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de Idmina gatvanizada o asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado, gcabade pulido,
recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de
ratamlentos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego,instaiaciones deportivas vy
recreativas,

Estas o su vez se podran subclasificar, de acusrdo al estado de conservacién o las condicionesen
lus que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catastros
municipales, estableciéndose enlas tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

Clase.- es el grupo al que perfenece un tipo de construccidn de acuerdo o su estado de
conservacion el cual se desclibe a continuacién:

Clase (0).- edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no

excede del 5% de su valor de reposicion nuevo y que estdn en perfectas condiciones para reglizarel
uso que les corresnonde.

Clase (h).- edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento aue no excede dei 20% de su
valor de reposicion nuevo y que estdn en normales condiciones para reglizar el uso que les
cofresponde.

Clase {c).- edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede Mds del 20% desu
valor de reposicion nuevo para redlizar el uso que les corresponde.

Construccién permanente: La que estd adherida a un predio de manera fijo, en condiciones fales que
no puedd separarse del sueio sin deterioro de la propia construccién o del predio, o aguellague
considerandose provisional tenga un uso de cardcter permanente;

Consiruceibn piovistonal: La que poisu estruciura puede ser desimontabie sin deleiioro det predioni de
st misma, adaguliendo el cardcter de permanente al afio de suinsialacién:

Construceién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normel © constituya uniesgo
de seguidad parala poblacion;

Instalaciones especiales: Aguellas que complementan en servicios v funcionamiento a un
Inmueble;



Limite de Centro de Poblaclén: La linea que envuelve las Greas que conforman un centro de
poblacidn,

Predio:

a} Eterreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un
poligono sin solucién de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integrarn un condomirio;

Predlo edificado: El que tenga construccion permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcién de:
a) Losinmuebies que se ubiquen enlaszonas designadas para Ia proteccién ecoldgica;
b) Las dreos verdes y espacios ablertos de uso piblico;

¢} Aguelios que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren
Como onds de reserva para uso habltacional,

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales:
e} Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizadosy en operacion;

f) Los que por su topografia exfremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, y
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g; Las superficies dedicadas primordicimente o explotacién agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel que encontréndose dentro o fuera dellimite del centro de poblacion tengaun
uso o aprovecharmiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la autoridad competente;

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del imite del centro de poblacién, vy su destino seq
de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

Predio urbano:
a) E que se encuentre ubicado dentre de los limites de algun centro de poblacién:y

b) Los que enconirdndose fuera de los limites de algdn centro de poblacién, por su uso de susloy
que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmusbles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con
valores de mercado intermedios entre los urlbanos y los rdsticos, determinados por su proximidada Ias

poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados o I explotacion



agricola, pecuaria o industiol rurcl, Quedardn también comprendidos dentro de estq
clasificacton, fos predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas”, o
cudlguier ofro que seq fraccionado o lotificado v, en generadl, todas aquellas zonas fuerg de los

petimetros poblacionales donde se presten los serviclos municipales de agua potable y energia
elé&ctrica como mdaximo.

Sistema de Informacién Cataskal. Bemento fundamental de validacién e informacién Juridica,
social y economica respecto d las caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria en el

terrtodo estatal, consus consiguientes efectosinformativos, fiscales, adminisirativos v civites:
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Valor de Mercado. Es la defterminacidon valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudiitativos y cuantitatives a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Yalores Unitarios deSuelo y

Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.,

Valor Unitario, El que fja lo autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la entldad catastral le asigna o un inmueble mediante la aplicocidnde
los valores unitarios de suslo y construccidn a ias partes comrespondientes e integrantes delpredio,
en combinacidn con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa ia confidad con la que estd Inscrito un Inmueble en Ias oficings de
catasiro y bajo el cual ributa suimpuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo fotal de construccion requerido para remplazar la
edificacion que se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos Incluyen la mano de obra,
materiales, costos indirectos e utilidad def contraiista.

Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos v datos, respecto a las caracteristicas Y
valoracion de la propiedad inmobiliania, que deberdn instrumentar los catastros municipales v
concentrar en el catasiro estatal,

Sector Catastral. Lo division geografica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su teritorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcién de su
ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzands.



Manzana Catastral: Subdivision fisica existente enfre los sectores catastrales separadas entre sf por
vialidades de iransifo vehicular,

Zona: Extensién de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de banda o
franja. También resutta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre clertos
limites.

Iona Homogénea de valor. Es una fraccidn de sector catastral, sector catastral completo o varios
sectores catosirales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal que tengan
caracterisicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia vy cualgquier otro elemento
relacionado que inclda en el valor de la zona homogénea.

Vaivdcion Direcia. Bs el procedimiento ufiizado por la Autoridad Catasiral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base ala informacian y a los elementos técnicoscon
gue cuente,

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la tlerra y todas los cosas que estén adheridas
permanenfemente g ella.

Elementos de un Bien Inmueble: Lo fierra el subsuelo, el dire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Blen Inmueble:
+  Derecho de ocuparlo y usarlo
+ Derecho de ofectarlo
s Derecho de venderic o disponer de el
+ Derecho de heredar

+  Elderecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mdés completo
conjunto de derechos, se lama MULO DEPROPIEDAD.

Factor: Elemento gue actia como condicionante para generacion de resultados.

Factor de Merito: Factores que premion o incrementan el valor catastral de un predio.

Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catasiral de un predio.

Depreclacién: Es la pérdidareal de valor de u blen debldo a su edad desgaste fisico, servicio yuso.

Delerioro Fisico: Factor que determina la depreciacion: es una forma de depreciacion donde la
perdida en valor o utilidad de un bien es afribuible a causas meramente fisicas como son &l

desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza Ia
construccidn,

Vida econdmica o vida Uil normal: Es el perlodo en términos de afios durante el cual se puedeusar
una construccidn para el propdsito af que se le destino originaglmente, antes de alcanzor una
condiclén deinutilizable,



Vida Gl remanente: Perlodo de tiempo expresado en afos que se estima funcionara un bien en &l
futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar. Es Ia
edad de un bienindicada porsu condicién fisica y utilidad en contraste consu edad cronologica,

Tablas de Valores: Decrsto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los Ayuntamientostue
contlene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente la informacién de zonas
homogéneas, corredores de valor, fipologia v valores de construccién, asi como los usos y valoresde
suelo rusticao,

Norma de aplicacién;
Las tablas de valores unitarlos de suelo v construccidn deberén reflejar el valor de mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de terreno porzond
y por vidlidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomard en consideracién lo dispuesto por los
planes y programas de desarrolio urbano v rural que tengan efectos sobre el temitorio; 1o
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipomiento y servicios publicos, asf como el fipo de
construccidn y demas factores que incrementen o demeriten el valor de [as zonas Y predios.

Cuando la disponibilidad y calidod de los servicios pblicos, el uso de suslo, infraestructura urbana y
equipamiento, nivel socioecondmico de la pobiacién, fibo y caldad de las construcciones:
sean similares dentro de una circunscripcion teritorial, se constituye en una zona homogénea de valor
y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tabias de Vaiores Unitarios de Sueio y Construccion deberdn delimitar con precision ei dreaque
comprenda cada zona homeogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor que
por sus caracteristicas dan lugar a que ios inmuebles colindantes, puedan fener un valorunitario
de suelo diferente a la propla zona homogénea.

Para defterminar un corredor de valor se considerardn: fas condiciones y factores que puedan
modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificardn en
urbanos, suburbanos vy rdsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo o su vocacidn o uso prepondercante en;
Hobitacionales, comerciales e industiales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipoiogiade
consfruccion y a su estado de conservacion, las cuoles se establecerdn en la Tabla de Yalores
Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
Incrementa y demeérito que serdn aplicables en el procedimienio valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fllarén por metro cuadrado Y en zona
r0stica por hectéreq, '

Las bases generales y sistemas para la closificacién y valuacién de ias zonas, predios,
construcciones, sl como la apiicacion de faciores de incremenio y demériio parg ka



determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por estaley.

Para determinar el valor catastral de los predios. se aplicardn los valores unitarios aprobados, de
acuerdo confa siguiente formula:

VCAT= VT+VC
Para efectos de g férmula anterior, se entenderd:

VCAT=Valor Catastral
VT= Vdlor del Terreno
VC=Vailor dela Construccion

El vaior del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de suelo,

contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para elMuniciplo
an al cual se ancuentra ubicado af nradio, de acuerdo con o formlo siguiente:

VT=§TxVUS

Para efectos de ki formula anterior, se entenderd:

VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

YUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente o la zona homogéned

s& ubica elinmueble.

En su caso. deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en ias fablas, segun
los caracteristicas del suelo, una ver determinado el vaior unitario de referencla que le
correspondda,

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, nor el valor
unitario de consfruccién para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas de ValoresUnitarios
de

Suelo y Construccidn aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio.mds
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VC=SCxVUCHVIE
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Valor de la Construccion

SC=3uperficie de la Construccldn VUC=
Valor Unitario de lo Construceidn

VIE= Valor de las Instalacionss Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los faciores de incremento ¥
demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que lg
comresponda.

Para los inmuebles que estén sujstos ai régimen de propiedad en condominio, la valuacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de
los bienes comunes.






DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DESUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMENIO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNTARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢) La Direccién de Catasfro del Fstado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIACION DEL ESIUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSICOS Y DE LAS
CONSIRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRTORIO MUNICIPAL ASl COMO LOS

PLANOS GENERALES DELA POBLACION

N S b kb A 1 Wl LS (AW 1

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se realiza un frabajo de campo que consiste en un recornido fuera de los imites de lasdreas
urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacién para produccion
agropecuarig, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarios de
acverdo a las caracterfsticos mds representativas de productividad, o sus condiciones y
fimitaciones.

2) Se clasiicaran como de tiego, (gravedad ¢ bombeo}, de primera o cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la
calidad del suelo, al clima y ol sistema de riego empleado. Temporales de primera o
cuarta close de acuerdo principalmente a la precipitacién pluvial, calldad y topografia
delsuelo, Agostadero de pfimera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion capacidad
de postoreo, abastecimienio de agua y topografia. Foresfales de primera o tercera clase de
acuerdo a la poblacién, especies y variedad de drboles.



3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un plano

4)

del tenmitoric municipal con los valores catasfrales de suelo vigentes, Asf mismo se
consideran los sigutentes factores de incldencla,

La Ubicacion.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad
facilitan o comercidlizacian de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas pard ciertos culfivos.

E Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o denfro del
mismo predio. Puede presentar alguncas limitaciones como; pendiente, erosién asentada,
poca permeabilidad, pedregosidad, etc.

Topogratia.- La pendiente de un, etc. suelo da la idea de su drendje y determina la clase de
cultlvo gue puede producir,

Fedilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad v suelo uno de
ellos puede estar agotado y el ofro alfamente productivo.

Con base en el resultado del estudio de mercado redlizado, v los valores catastrales
vigentes, se elaborara la propuesta de valores. Cuande en una zond no existan datos que
permitan precisar el volor, este se determinara fomando en cuenta, ios valores de laszonos
mas proximas, considerando la simiitud en la calidad de la tierra y considerando la cercania
apoebldciones y caminos de acceso,



MIUNICIPAL DE MADERA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO HSCAL 2023
=
2 Bl T 2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREAPARA
3 28l = 2 SUELO RUSTICO ($/HA)
£} Fal T £
=]
= e & O
U -
Tipe de [ Cualid] Factl Valer Unit
Clave de Valuacién Clasificacion Prca%ed or ($/HA)
1 ] ] 1 Riego por Gravedad Privadg 1 1.00] 5 7497/.38
1 0 2 1 Riego paor Gravedad rivada 2 1.00 S &7,480.02
i 0 3 T Riego por Gravedad rvaaa 3 005 59,981.90
1 0 4 1 Riego por Gravedad Privaida 4 .00 S 52,484.16
2 0 1 1 Riega por Bombeo Privadd [ 1.0 $ 52,483,701
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privadd 2 1.00 $ 47.187.4
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privadd 3 1.00 $ 41,986.95
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 1.00 S 34,738.58]
3 0 1 1 frutales en Privada 1 1.00 $ 24,198.44
3 0 2 i Frufales en Privada 2 1.00 $ 21,778.41
3 0 3 1 Frutales en Privada 3 1.00 $ 19,358.771
5 0 1 1 Frutcles en Privada i 1.00 S 60,845.44)
5 0 2 1 Frutales en Privada 2 1.00 S 54 K98 91
S 0 3 1 Frutales en Privada 3 1.00 § 48,532.38)
7 0 1 1 Temporal Privaida 1 1.00 $ 10,392.69
7 0 2 1 Temporai Privada 2 1.00 $ 935341
7 0 3 1 Temporal Privada 3 1.00 $ 831414
i 0 4 1 Temparal Privada 4 1.00 $ 532087
8 0 1 [ Pastal Privadd i 1.00 S 1.885.28|
8 0 2 [ Pastal Privada 2 1.00 $ 1,496.76
8 4] 3 1 Pastal Privadg 3 1.00 $ 1,508.23}
8 0 4 1 Pastal Privada 4 1.00 $  942.465
[3 4 o ! Pasta Privada 5 1.00 3 754.1%
9 o] 1 1 Forestal Privada 1 1.00 $  1,226.97
? 4] 2 1 Forestal Privada 2 1.00 S 1,104.28]
9 0 3 1 Forestal Privada 3 1.0C S  981.58]
? i} 4 | Forestal Privada 4 1.00 5 M
FACYOR DE MERCADO:

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DATOS:

TIFOQS DE PROPIEDAD

{0) Propiedad Privada, (1) Proniedad Eidal v (2) Propiedad Comunal

Ejemplos:
Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
Temporal Propledad Comunal de Cuarta Calidad

-

1011
2221
7241




MUNICIPIO DE MADERA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO HSCAL 2023

5 - 3 g VALCRES UNITARIOS POR HECTAREAPARA

J CF

g i§ 3 2 SUELO RUSTICO ($/HA)

= I 5 S

Bl &2l

(3]

Tipo de [ Caiid] Faci | vaior Unit
Clave de Valuacién Claslficacién Propieda | ad | or (S/HA)
d
1 H 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 1.00]  §28,332.42
1 1 2 1 Riego por Gravedad Ejidal 2 1.001 $25.499.17
! 1 3 ! Ricgo por Grovedad Ejidal 3 YOOV 522677.17
1 1 4 1 Riego por Gravedad Ejicial 4 1.00F  $19,832,48]
2 1 1 1 Riego por Bombeo Elicial 1 T.00F 519,832.10
2 1 2 1 Riege por Bombeo Ejiclal 2 .00 517,848.89]
2 1 3 1 Riego por Bombeo Ejiclal 3 1.00)  $15,845.68
il i 4 1 RISGO DU BOMDeo gjiaal 4 1.00F  §13,862.47
3 1 1 1 Frutales en Formacion Eficlal 1 1.001  §21,266.72}
3 1 Z 1 Frutales en Formacion Eidal 2 1.00Y 5 19,140.04}
3 1 3 1 Frutales en Formacidn Ejidal 3 1.00) $17,013.37
5 1 1 [ Frutaies en Froduccion Ejidal 1 1.00]  § 54,390.22)
5 1 2 1 Frutales en Produccion Ejical 2 1.000  548,951.1 9l
5 1 3 1 Frutcles en Produccidn Ejidal 3 1.00]  $43.512.18
/ 1 1 1 Temporal Elidal i 1.00 $ 6,651.50]
7 1 2 1 Temporai Eidal 2 1.00) 598443
7 1 3 1 Temporal Fiidal 3 1.00 $ 5,321.28)
7 1 4 1 Temporal Eficial 4 1.00 $4,656.12
8 1 1 1 Pastai Eidol 1 1.00 $1,335.52]
B 1 2 1 Pastal Ejidci 2 1.00 $1,201.94
8 1 3 ] Pastal Ejicial 3 1.06 $1,048.41
8 T 4 1 Pastal Ejidal 4 1.00 S 934.8¢
9 1 1 1 Forestal Ejidal 1 1.0C S 946.19]
% 1 2 1 Forestal Ejidai 2 T.00 $ 851.58
? 1 3 1 Forestail Elidal 3 1.0 $ 75695
9 1 4 i Forestal Ejicdat 4 1.00 S 44234
S

ARTICULO 3: Para los efectos de lo presente Ley se entiende por;

XV. Predio rdstico: el que se encuentre ublcade fuerg del limite del centro de poblacion, destino sea de

produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21: Las tablas de valores unifarlos de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.
Para la determinacion de los valores unitarios de suelo v construceidn, Jos predios urbanos, suburbanos y
risticos. Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por mehordstica por

hectéreq,

"Los conceptos y valores confempladas en las tablas son de cardcter enunciativas mds no limitativas”.




MUNICIPIO DE MADERA
TABLA DE VALORES PARA. EL EJERCICIO RSCAL 2023
& g g ..g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g8 |88] o] 8 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
0
, Tipo de Calid | Fact] Valor Unit
Clave de valuvacién Clasificacion Propleda ad or ($/HA)
d

1 2 1 1 Riego por Graveddd § Comunal 1 1.00 $ 58,276.09
1 2 2 [ Riego por Gravedad | Comunal 2 1.00 $ 50.448.49
1 Z 3 1 Rlego por Gravedad [ Comundl 3 100} $45,020.958
1 2 4 i Riego por Gravedad | Comundl 4 1.00 $ 39,393.24
2 2 1 1 Riego porBombeo Comunal 1 1.00]  $39,397.601
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunatl 2 1.00 $ 35.457,82
2 2 3 1 Rlego por Bombeo Comunal 3 1.00 S 21 518 04
2 2 4 1 Riego por Bormbeo Comunal 4 1.00 $ 27,578.31
3 2 1 1 Frutales en Formacion | Cormunal 1 1.00 $21,266.72
3 2 2 1 Frutdles en Formacion | Comunai 2 1.00 $ 19,140.04
3 2 3 1 Frutales en Formacion | Carnunal 3 1001 $17,013.37
5 2 [ I Frutcles en Produccionf Comunal 1 1.00 $ 36,284.141
5 2 2 1 Frutales en Produccidni  Comundal 2 100V §232,4865.72
5 2 3 1 Frutcles en Produccion] Comundl 3 1.00 $ 29,027.31
7 2 1 1 Temporal Comunal ] 1.00 $ 8,313.91
7 2 2 ] Temporal Comunal 2 1.00 $ 7.482.51
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 1.00 S 6,651.131
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 1.00 $ 5819.73
8 2 1 1 Pastal comunal 1 1.00 $ 1,540,79
8 2 2 i Pastal Comunal 2 1.00 $ 1,386.71
8 2 3 i P TS Coimundl 3 o) $ 1,232.37
8 2 4 1 Pasta Comuncil 4 1.00 $ 1,078.55
9 2 1 1 Forestal Comunal 1 1.00 $ 1,133.77
? 2 2 1 Forastal Comunai 2 1.00 $ 1,020.39
9 2 3 1 Forestail Comunal 3 1.00 $  907.07
g i 4 i Forestai Comundai 4 1.00 S  793.83




MUNICIPIO DE MADERA
2023

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracidon previa y explotacion como
despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,
excavaciones terraplenes.jales, presas y tepetates, en terrenos
fuera de las poblaciones y zonas serranasmontafosas.

M2

$11.23

1o

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas comol
huellas de la exploraciédn previa y explotacion como
despaimes,  desmonies, iajos, caminos, accesos,|
excavaciones terraplenes, jales, presas y tepetates,

colindantes a las poblaciones en
zonas urbanas

$127.20

[

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas comol
huellas de la exploraciéon previa y explofacion como
despaimes, desmonies, iQjos, camings, accesos,|
excavaciones terraplenes,jales, presas y tepetates, inmersas en

las dreas urbanas de
poblaciones

hATY

1YL

Suelo ocupado por fodo fipo de construcciones fuera del
drea principal de influencia de exploracion y explotacion,
destinadaal servicio directo de la mineria.

M2

$583.00

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante
del drea principal de influencia de exploraciéon v
explotacion,destinada al servicio directo de la mineria.

M2

$583.00

Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio minero

Ha.

$2,020.36




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LAAPTITUD DE PRODUCIR

ELSUELQO ES ELFACTOR DE PRODUCIHIVIDAD MAS V ARIABLE, PUES NO SCLO PUEDE V ARIAR DE UN PREDIO A OTRO,INO
DENTRO DEL MIBMO PREDIO PUEDEN EXISTR V ARIACIONES IMPORTANIES,

EXSTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASFCAR LOS§ SUELOS, SENDO UNA DE ELLAS LA CAPACIDAD DE USQ O USO
POTENCIAL,

ENTENDASE POR "USO DE SUELO" EL APROVECHAMENIO DESDE EL PUNKD DE VISIA AGROPECUARIO, DE
UN SURLO PROFUNDO, DE  TEXTURA FRANCA. DE MINIMA PENDIENTE FACILMENTE MEC ANIZABLE Y SUSCEPTBLE DE RECIBIR
MAYOR INVERSION.

Primera Clase (1).- Son aguellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién pard su uso yeuando estas
existent son faciles de corregir, Estos teirenos pueden utiizarse para desarroliar unaampiia gama de cultivos, pastos,
bosques o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de erosién esmuy leve bajo cualguier sisterna de manejo.
Segunda Clase (2).- En esta clase los terrencs no presenton imitacionss ccentuadas para e desamrollc de
cultivos, unicamente es necesario elegir Ias plantas por sembrar o bien cultivarespecies que requieran
précticas de manejo faciles y econdimiceas de aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o vida siivestre.

Tercera Ciase (3).- Los sueios de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el desarollo de
tlgunos cultivos, o blen requieren de précticas especiales de conservacién o manejo para el desarrcllo de I
agriculfura, Son aptos para el desamrollo ganadero v forestal,

Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severcs para el desamrolio delos cultivos
agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos bajo condicicnes especiales de manejo v
conservacion, Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo depastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccién que por lo general no resulta practico ni econdémico fratar
de superar, por lo gue no son aptos para la agricuttuig; la ganaderia puede desarrollarse en condiciones
moderadas con ¢ manejo apropiado de sus limitaciones pero pueden ser adecuados para el desarrollo
forestal o vida sitvestre. También se agrupan dentro de esta close, aquellos terrenos que a pesar de tener las
mismas caracterfsticas de los de la primera presentan algin factor de demerito gue restinge severamente el uso
agricolq,

Sexta Clase ().~ Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen impropiospara los cultivos,
SU Uso para et desarmoiio de pastizales es muy iimitado soio factible medianie e esiablecimiento de praciicas de
conservacion y manejo de acuerdo a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrollo
forestal o vida silvestre.

$éptima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen inadecuados paralos cultivos,
sU Uso en la ganaderia es muy restringido y solo factible utilizarios para desarrolioforestal con i adopcidn de
practicas especidles de manejo y conservacion. La conservacion deesos ferrenos es indispensable, no tanto
para un uso productive, sino para proteger v evitar dafiosa ks dreas vecinas de mayor aptitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas pora su uso en cultives comercicales, desarolio de
pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utilizacion debe orientarsea fines creativos, vida slivesire,
abastecimienfo de agua o para fines estéticos y preservacién det medio ambiente,



GLOSARIC:

Predlo: Porcion de ferreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias con ofros predios
sedn especificas y permanentes fermando un pefimsiro cerado.

Predio rustlco: Bl que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poklacién, v su destine sea de
produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

Predios de rlego: Son aqguelios en los que el abastecimiento de agua es por medios artificicles, ya sea de fuentes
de agua permanentes o infermitentes de depdsitos, presas o vasos y su aplicacionpuede ser de gravedad, © por
bombeo cuando se requlera de una fuerza motriz para su movilizacidn segon provenga de fuentes supetficicles
o profundas, asl misme pueden pertenecera un Distrito de Riego o ser partficulcar,

Riege por gravedad: Conocido también por inundaclén superficial, método que distibuye el agug
procedente de un centro de acoplo, Iamese embalse, almacenamiento hatural como lagos v lagunas,
presa derfivadora, diques con bocatoma, los cuates discurren el agua a fravésde grandes cancles, hasta el
centro de distribucion gue reparten el agua hasta la parcela de cultive, inundando [ zona de plantacion por
medic de surcos, melgas y cuadros.

Riego por bombeo: Es un método que requiere de presién para extraer el agua y haeera llegaral sector por
regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inverslén en equipos tiene Ig ventaja de no
humedscer tanto el suelo, manejo mds econdmiceo al no requerir muchamano de obra, son eficientes en el Uso
del agua. :

Riego por gravedad y bombeo:

a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afo, excelentes condicionas de texturq, profundidad,
feriificicd y alidad de suelo. Pianos de configuracion regular, Gue favoiecens! SUMTISiNo de agud v ia
actividad agricola.

b) Segunda clase; Temenos con riego eventudl, suelos senstblemente pobres, que ne seanfavorables
parg cualguier culivo enlaregidn con topografiasensibfemenie accidentoda.

C) Tereera clase: Aquellos con riego eventudl, suelos pobres y deficientes con sates nocivas, de muy baja
productividad con la posibilidad de ser afectados porinundacionss.

d) Cuarta clase: Aguellos con las mismas caracterfsticas de la anterior que estén ofectados por saiss nocivas
y para hacerios producir les sean necesarios frabajos especiales.

Predios con drbeles frutales (huertas):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productivacedaden desarrolloylaetapapreductiva o
edad en produccidn. Tratdndose de drboles estandar la edad productiva del manzanoe Inicia a los 4 afios
hastales 30 v los duraiznos de 2 hasta los 18 afios.

Primera clase: Aquellcs huertas o plantaciones que cuenten con arbolados sn edad productiva.asl como el
clima proplcio, yunmanejo Integral del huerto gue consile: In tlerra fat preparada para el contol de plagasy

enfermedades,



a) manejo de fertlizantes, sistema de riego fecnificado (aspersién, micro aspersion o goteo) Que se realicen
podas de formacion v productividad en los drboles, asf como conirol deheladas v granizadas, que
produzean frutos de primera calidad,

) Segunda clase; Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares o la anterior, un
manejo integral menos intenso, un sistema de riego menos tecnificado y que producen frutos de catidad
intermedia.

a) Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral con riegos
avantuales. que producen frutos de hajo calidad, acasionalmante pueden ser huiertas de temparal.

Predios de femporal: Son aquellos en los que su fuenfe de abasfecimiento de agua es la precipitacion pluvial
directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacién, asimismo de otras caracterticos
como; el clima, la topografia, la pediegocidad, presencia frecuente de heladas, calidad det suslo,
periodo vegetativo etc,

a) Primera close: Aquelios ferrenos que presentan suelos profundos, gue se adapten y favorezcan la
productividad de los cultives de nuestra regién, con clima propicic que presente lluvias intensas con
un promedio de 400 a 500 mm anucles, con buenos accesosy carcanos a vias de comunicacian.

b) Segunda clase; Aquellos terenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en adaptabilidad y
productividad o los cultivos de nuestra regidn, con precipitacién pluvialsensiblementa similar o ia

anterior, con regulares accesos v ligeramente dlejades a vios decomunicacion.

¢) Tercera clase: Aguellos terrencs que presenten suelos marginadeos por produciividad v
adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con reguidresacceasos y
dlsjodos de vias de comunicacion.

d) Guara ciase: Marginados por incomunicacion, sueios que pueden preseniar condiciones de
adaptabilidod y productividad igudles o mejores o las sefialadas, pero con ubicaciénmuy dlejada de
vias de comunicacion.

Predios de agostadero (1} Son aquellas cublertas vegetales o nativas en el esfado en que seencuentren,
cuye fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo g cudlquier espacle animal
que sed de ufiidad al género humano. Asi mismo se demeritara su catfegoria ol considerar  ofras
caractersicas como; disponiblidad de abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por
topografia demasiado dccidenfada.

Tierras de agostadero (2): Son aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o calidad producen en
forma natural o eultivada pastos v forrajes que sirven para alimento para el ganado.Son de buena calidad las
tierras cuya capacidad forrajera es tal que ia superficie necesaria parael sostenimiento de una cabeza de
ganado mayor no exceda de 10 hectdreas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracterisficas agronémicas que presenfan
coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con fopografia que



presente tomerio suave, facil accese para el ganado v con fuentes de abasto de aguapermanentes
las meryor parte del afo.

b} Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicos que presentan
coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia ligeramente quebraday abasto
de agua de manera permanente y estacional.

¢) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caractersticas agronémicas que presentan
coeficientes de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afo con topografia complela, abasto de agua
estacionadl y escasamente permanents.,

d} Cuarta Clase: Predios con coeficlente de agostadero de mdés de 20 Has/Ua/afo con presencia de
especies invosivas ferrenos accidentados de dificil aceeso para el ganade.

Predios forestales: Son aquelias dreas silvicolas que nacen v se desarrolian en forma natural oinducida Y que
cuentan con la documentacién legal y técnica (Permiso de aprovechamiento Forestal o Estudio
Dasonémico), para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en plenc desarrollo100 m3 de
maderg en rollo por hect@rea con ubicacion a menos de 100 kms de vias de comunicacian
transitables,

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado v en consecuencia su posibilidad de
produccitn en un 25% ¢ siendo de primera clase este alejado de 100 & 200 kms de vias de comunicacion
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tramnsitables,

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de laclase de
Primera, o siendo de segunda se encuentre algjada a més de 200 kms. De lasvias de comunicacion.

Predios de monte: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con I documentacion
respectiva no pueden ser aprovechados como tales, Asi como los terrenos convegetacion natural que no
permiten su ocupacién v desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,
profundidad, efc. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejoras ol tereno pueden ser incorporados a
la agricultura y ganaderia,

Predios cenlles: Son aquellas dreds que por sus limitanies como disponibilidad de agua. topografia y
composicion no soh aptos para la agricultura o la ganaderia vy sus posibilidades deaprovechomiento son
limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecudrio con ganado menor,

Pradios Infructuosos: Son aquellas dreas en que la utiidad v productividad es minima o nula por efemplo: sualos
pantanosos, arenales, manglares, faludes y pefascosos.



Clave de valuacién wsfica: Idenfificador que se uliiza para representar el valor uniterio de los predios,
integrado por cuatro digitos. Slendo el primere la clasificacian, el segundo el tipo depropledad. el tercero
cdlidad y el cuarto una constanie,

Propiedad privada: Asignacion de derechos las personas fiscas o enfidades privados, de obtener, poseer,
canirolar, disponer dejor en herencia la fierra, capital v cosas.

Propiedad comunal; Es una forma de la fenencia de la tiera, donde existe un derecho colective dentro de una
comunidad en gue cada miembro tiene derecho a utilizar independientementelas propiedades de la
comunidad,

Propledad ejidal: Es unaforma delatenencia dela tierra donde una comunidad de campesinosreciben fierras
para su patrimonio, formado por tierras de cultivo {Grea parcelada), otras para sofisfacer necesidades
colectivas {use comun), y otras mdés para urbanizar y poblar {fundo legal).

Parcela: Porcidn de tereno de extension variable destinada a la agricultura, fa cual se asigha acada uno de
los miembros del efido para su explotocian en formaindividual o colactiva,

Certificado parcelario: Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada ejidatario ausar y disfrutar
de unda parcela deferminada dl inferior del ejido. El cerlificado parcelario lo emiteel RAN y en &l se especifica el
nombre del ejidatario, la superficie de ia fierra gue posee, la localizacién, asi como el nombre de los
colindantes con dicha parcsla. El cerfificado parcelariosirve para acreditor la calidad del gjidatario,

Eidal Nicloo de polblacisn conformado por las Hieras clidales v por los hombres v muleres thuloresdo dorcchos
J 154 M )

gjidales.

Solar: Predic del ejide que forma parte det asentamiento humano; sus fines pueden ser habitacional,
comearcial, industial y de servicio.

Titulo de solar urbano: Documento que ampara la propiedad privada sobre un sotar, en favor de su legitimo
poseedor, Sefiaia ia superficie, medidas y colindancias dei mismo y estd inscrito anie el Regisiro Agrario Nacionai
y ef Registro Pdblico de la Propiedad. Es el resultado de la regularizacion del PROCEDE,

Capacidad de carga animal: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear en un potrero en un
pericdo de fiempo determinado sin causar dafio ala vegetacion.

Coeficlente de agostadero: Expresa el nimero de hectéreas necesarlas para mantener una unidad animal (UA)
£n Un ano. Una YA as una vaca aduiia de 450 kg. Con su cria ia cual consume aproximadamenie el 3% de su
peso en maleria seca (MS).



