(RECONSTRUVENDO][ALLENDE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
ADMINISTRACIGN 2021:2024 DE ALLENDE, CHIHUAHUA.

ALLENDE, CHIH., 27 DE OCTUBRE DE 2022
OFICIO NO. SRIA/P.M.A./101/2022
ASUNTO: ANTEPROYECTO TABLAS DE VALORES

DIP. ADRIANA TERRAZAS PORRAS
PRESIDENTA DIP. DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO 112/04 | P.O. PUBLICADO EL
MIERCOLES 29 DE DICIEMBRE DEL 2004 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, MEDIANTE EL CUAL SE REFORMAN DIVERSOS ARTICULOS DEL CODIGO
MUNICIPAL Y DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL MUNICIPIO DE
ALLENDE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE H. CONGRESO DEL ESTADO EL PRESENTE
ANTEPROYECTO DE LA ACTUALIZACION DE LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION Y ACTUALIZACION DE LA BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO
PREDIAL EN UN 4%, LA CUAL SERVIRA DE BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO PREDIAL, Y PARA
EFECTOS DE TRASLADO DE DOMINIO UN 8.7% ASI COMO TAMBIEN EL CATALOGO DE
INSTALACIONES ESPECIALES; ESTO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023. DICHO ANTEPROYECTO
HA SIDO EXPEDIDO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL DE ESTE H. AYUNTAMIENTO
DE ALLENDE CON FUNDAMENTO A LO ESTABLECIDO A LOS ARTICULOS 68, FRACCION IV DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO Y 167, FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA DEL
PODER LEGISLATIVO Y CON FUNDAMENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 22 Y 28
FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, MISMO QUE SE
PRESENTA EN TIEMPO Y FORMA, ATENDIENDO A QUE LA BASE DEL IMPUESTO ES EL VALOR
CATASTRAL, EL CUAL RESULTA DE SUMAR EL VALOR DEL TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION Y
QUE DEBE REFLEJAR EL VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE, CUMPLIENDO ASI LO
ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 148 DEL CODIGO MUNICIPAL Y 24 DE LA LEY DE CATASTRO,
AMBQOS DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE HOY SE
SOMETE A CONSIDERACION DE ESE H. CONGRESO DEL ESTADO, HA SIDO ELABORADA BAJO
LOS TERMINOS DEL DECRETO EN MENCION, LA CUAL ENTRARA EN VIGOR, DE SER APROBADA,
A PARTIR DEL 1 DE ENERO DEL 2023, PARA EFECTO DE LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS
27 PARRAFO SEGUIDO Y 28 FRACCION | DE LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

“2022, Ao del centenario de la llegada de la comunidad Menonita a Chihuahua”
Palacio Municipal, Domicilio Conocido Valle de Allende, Chihuahua \
628 546 0011y 628 546 0041




<m=.consmuv5nno][m_|_gups> | AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO

ADMINISTRACION 2021-2024 DE ALLENDE, CHIHUAHUA.
OFICIALIA DE vis. . .

\28 OCT, 2022

it LonBe
U
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HACIENDO MENCION ESPECIAL QUE LAS PRESENTES TABLAS DE VALORES SE PROPONE
UNA ACTUALIZACION EQUIVALENTE A LA TASA DE INFLACION ANUAL ESTIMADA POR EL
BANCO DE MEXICO PARA ESTE ARO 2023 DEL 8.7% PARA EFECTOS DE TRASLADO DE DOMINIO
AS COMO EL ANEXO DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES Y PARA LA ACTUALIZACION DE LA
BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO PREDIAL UN 4%, LO ANTERIOR EN EL CUMPLIMIENTO A LO
ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 148 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA, AS| COMO POR EL ARTICULO 21 DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023.

|

HABIENDO CUMPLIDO CON TODOS Y CADA UNO DE LOS REQUISITOS QUE LA LEY
EXIGE PARA LA ELABORACION DEL PRESENTE ANTEPROYECTO, EL MUNICIPIO DE ALLENDE
SOLICITA A ESTE H. CONGRESO DEL ESTADO, SE APRUEBE EL ANTEPROYECTO DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE USOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE ENTRARAN EN VIGOR PARA
EL EJERCICIO FISCAL 2023, AS[ COMO TAMBIEN, SE ORDENE LA PUBLICACION DEL MISMO EN
EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO.

ATENTAMENTE

//g PRESIDENCIA MUNICIPAL

C. JESUS HORACIO SOTO ARMRNBARIZTRUYENDO! ALLENDE
ADMINISTRACION 2021 2024
ALCALDE MUNICIPAL DE ALLENDE, '
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RECONSTRUYENDO][ALLENDE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
ADMINISTRACION 20212024 DE ALLENDE, CHIHUAHUA.

ALLENDE, CHIH., 27 DE OCTUBRE DE 2022
OFICIO NO. SRIA/P.M.A/100/2022
ASUNTO: INICIATIVA

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

CON FUNDAMENTO EN LO PREVISTO POR LOS ARTICULOS 63 FRACCION Il DEL CODIGO
MUNICIPAL VIGENTE PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; 29 FRACCION IX, 31 FRACCION I,
REMITO A USTED EL ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO. EN SESION ORDINARIA
049/2023 CELEBRADA EL DIA 25 DE OCTUBRE DEL ANO EN CURSO, MEDIANTE EL CUAL SE
AUTORIZA EL ANTEPROYECTO DE LA ACTUALIZACION DE LAS TABLAS DE VALORES
CATASTRALES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION Y ACTUALIZACION DE LA BASE
GRAVABLE DEL IMPUESTO PREDIAL EN UN 4%, Y PARA EFECTOS DE TRASLADO DE DOMINIO
UN 8.7%, ASI COMO EL CATALOGO DE INSTALACIONES ESPECIALES; ESTO PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023.

ADJUNTO AL PRESENTE ENVIO EL MENCIONADO ANTEPROYECTO, ASI COMO UN CD QUE
CONTIENE EL MISMO.

SIN OTRO PARTICULAR POR EL MOMENTO RECIBA UN CORDIAL SALUDO.

ATENTAMENTE

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO m%
ALLENDE, CHIHUAHUA
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(RECONSTRUYENDO][ALLENDE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
ADMINISTRACIGN 20212024 DE ALLENDE, CHIHUAHUA.

ALLENDE, CHIH., 28 DE OCTUBRE DE 2023
OFICIO NO. SRIA/P.M.A./101/2022
ASUNTO: ACUERDO

C. JUAN LUIS ARMENDARIZ CARDONA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
ALLENDE, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA 049/2022 DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 25 DE
OCTUBRE DEL ANO 2022, DENTRO DEL PUNTO NUMERO 2 DEL ORDEN DEL DIA, A LA LETRA SE
ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, C. JUAN LUIS
ARMENDARIZ CARDONA, OTORGA USO DE LA PALABRA A LA LIC. GLORIA LILIANA MUNOZ
MALDONADO, DIRECTORA DE CATASTRO MUNICIPAL DE ALLENDE A FIN DE QUE DE LECTURA
AL DICTAMEN QUE PRESENTA, RESPECTO DEL ANTEPROYECTO DE LA ACTUALIZACION DE LAS
TABLAS DE VALORES CATASTRALES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION Y ACTUALIZACION
DE LA BASE GRAVABLE DEL IMPUESTO PREDIAL, AMBOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023... AL
CONCLUIR LA PRESENTACION DEL DICTAMEN, SE SOMETE A VOTACION DEL PLENO, Y CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22 Y 24 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE CHIHUAHUA; SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO:

PRIMERO: SE AUTORIZA EL ANTEPROYECTO DE LA ACTUALIZACION DE LAS TABLAS DE VALORES
CATASTRALES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION Y ACTUALIZACION DE LA BASE
GRAVABLE DEL IMPUESTO PREDIAL EN UN 4%, Y PARA EFECTOS DE TRASLADO DE DOMINIO
UN 8.7% ASI COMO EL CATALOGO DE INSTALACIONES ESPECIALES; ESTO PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 28 FRACCION X| DEL CODIGO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, ASI COMO EL ARTICULO 6 FRACCION IV DE LA LEY DE
CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, VVALORES QUE SERAN UTILIZADOS PARA EL CALCULO
DEL IMPUESTO DE TRASLADO DE DOMINIO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023, MISMO QUE SE
ANEXA EL PRESENTE ACUERDO Y FORMA PARTE INTEGRANTE DEL MISMO, DENTRO DE LAS
CUALES SE PROPONE LA ACTUALIZACION DE LA SIGUIENTE INFORMACION:
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<RECONSTRUYENDO] [ALLENDE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
AoMMISTRAGIEN 20212024 DE ALLENDE, CHIHUAHUA.

ZONAS URBANAS CON VALOR POR METRO CUADRADO |
ZONA SECTOR CATASTRAL / COLONIAS VALORMUEI\IT];gRéS ,E;R%%O e
zolNA CENTRO, EL LLANO, EL PUERTO $331.00
ZONA |  ELPANTEON, LA CRUZ, EL MORAL, RAMON 4380100
2 TALAMANTES, MAGISTERIAL
ZO3NA CERRITO DE LA CRUZ, JUAN PABLO I $300.00
ZO4NA LA CORDERERA, LA GANADERA $250.00
o SUB-URBANO Y HUERTAS $162.00
ZOGNA EJIDATARIOS $150.00
ZO7NA SAN MIGUEL $200.00
ZOSNA FRACC. VALLE REAL $180.00

SEGUNDO: TOMANDO EN CUENTA LOS VALORES CATASTRALES 2022, SE PROPONE UNA
ACTUALIZACION EQUIVALENTE A LA TASA DE INFLACION ANUAL ESTIMADA POR EL BANCO
DE MEXICO PARA ESTE ANO 2023 DEL 8.7% ESTO PARA EFECTOS DE TRASLADO DE DOMINIO
ASI COMO LA IMPLEMENTACION DEL CATALOGO DE INSTALACIONES ESPECIALES; LO
ANTERIOR EN EL CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 148 DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, PARA EFECTO DEL COBRO DE TRASLACION DE
DOMINIO, EN SU CASO, DEBERAN CONSIDERARSE FACTORES DE MERITO Y DEMERITO
PREVISTOS EN LAS TABLAS, SEGUN LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO, UNA VEZ DETERMINADO
EL VALOR UNITARIO DE REFERENCIA, QUE LE CORRESPONDA.
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‘ RECONSTRUYENDO][AI_I_ENDE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
ADMINISTRACION 2021-2024 DE ALLENDE, CH]HUAHUA.

TERCERO: PARA EFECTOS DEL CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL SE PROPONE UNA
ACTUALIZACION EQUIVALENTE A LA TASA DE INFLACION ANUAL ESTIMADA POR EL BANCO
DE MEXICO PARA ESTE ANO 2023 DEL 4% LO ANTERIOR EN EL CUMPLIMIENTO A LO
ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 148 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE

CHIHUAHUA, ASI COMO POR EL ARTICULO 21 DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACION, EN EL MUNICIPIO DE ALLENDE,
CHIHUAHUA, A LOS 25 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

ATENTAMENTE
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
LENDE, CHIHUAHU

RETARIA MUNICIPAL
C. JUAN-LUIS ARMENDARIZ CARGO/W"‘ALLH@

AOMINISTRACION 2023 2024
— .
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AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
(Ecommmnmosimntly | Aumpiop o,

SE DA POR TERMINADA LA SESION DEL H. AYUNTAMIENTO 2021 - 2024, SIENDO LAS
DIECINUEVE HORAS CON DIECISEIS MINUTOS DEL DIA 25 DE OCTUBRE DEL 2022.

C. JesUs Horacio Soto Armenddriz O /J
-_\_ ( ™ /

Presidente Municipal

Mtra. Rosaura Fierro Martinez @_

Sindica Municipal 3

Dra. Maria del Rosario Gonzdlez NuUfiez

Regidor de Salud y Grupos Vulnerables

Lic. Antonio Armendadriz Reyes oL

Regidor de Hacienda y Gobernacién ‘—4&/ ;
C. Concepcidn Rodriguez Rios f . = /
) Volalos 2987, éicﬁﬁ\%’r/‘{f_:
Regidora de Desarrollo Rural y Fomento Econémico = </

C. José Alfredo Coronado ( \\Q CQ)J o

Regidor de Deporte y Turismo

C. Dorelice Yamilet Cisneros Arrovo
4 Dl o Cisnevos

Regidora de Educacién y Obras Publicas

C. Sergio de Santiago Olvera

Regidor de Seguridad Publica y Ecologia

C. Sandra Herndndez Rostro

Sondra '\Azmanc@z b.

Regidora de Proteccién Civil y Desarrollo Social

Lic. Carmen Yaneth Herndndez Enriquez

{
Regidora de Cultura y Servicios PUblicos 1

C. Juan Luis Armenddriz Cardona

Secretario del H. Ayuntamiento ‘\/ =7

Palacio Municipal, Domicilio Conocido Valle de Allende, Chihuahua
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H. AYUNTAMIENTO DE ALLENDE
PRESENTE:

C. JesUs Horacio Soto Armenddriz, en mi caréeter de Presidente Municipal y Presidente del
H. Ayuntamiento de Allende, en cumplimiento a los dispyesto en los articulos 29, fraccidn
Xli, XXXill y XXXIX, asi como 64 fracciones |,X, y Xlll'y, 148 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua; Articulos 6 Fracclones |, 1V y Xl, asi come, 22 de la Ley de Catastro del Estado
de Chinuahua; someto o su consideracion el Anteproyecto de la Actualizacién de las Tablas
de Valores Catastrales Unitarios de Suelo y Construccién y la Actudlizacion de la Base
Gravable del Impuesto Predial en yn 4% Yy para efectos de Traslado de Dominio un 8.7% asf
como fambién el Catdlogo de Instalaciones Especiales; esto para el Ejerciclo Fiscal 2023, o
tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

L CARACTERISTICAS SOCIOECONGMICAS DEL MUNICIPIO Y POBLACION.

El primer nombre de nuestro Municipio fue “Valle de San Bartolomé", el cual por decreto
del Congrese del Estado el 07 de Septiembre de 1825, fue modificado por el de "Valle de

Allende", en honor def caudillo insurgente Ignacio Allende, para Finalmente simplificaro por
Allende,

El Municipio de Allende se encuentra situado en &l sur dsl Estado de Chihuahua, v su
delimitacion al norte con el Municipio de San Francisco de Conchos, al noreste con el
Municipio de Camargo, al noroeste con el Municipic de Valle de Zaragoza, o ceste con el
Municipio de Hidalgo del Parral, al suroeste con el Municipio de Matamoros, al sur con el
Muricipio de Corenado, al este con el Municipic de Jiménezy con el Municipio de Lopez.

Se cuentan con 22 comunidades, las principales y su poblacién sequn datos de los
censos por la INEGI:

Valle de Allende 4,185
Pueblito de Allende 1,38]
Talamantes 212
san Antonio del Aito Corralejo 324
Colonig Bufalo 298
Total Habitantes de otras C i icipi 2

De acuerdo con las proyecciones de poblacién elaboradas por la INEG| en 2021 e
Municipio de Allende cuenta con una supetficie de 2,471.3 kildmetros cuadrados Y registra
una poblacién de 8,751 habitantes (50.1% hombres y 49.9% mujeres) lo equivalente ol 4.39%
de la poblacion Estatal, en comparacion a 2010, la poblacién en Allende crecié un 1.93%
en lo que va de los afios,



De 2020 a 2030, la poblacién total en el Municipio de Allende aumentara un 8%,
posanco de 8,751 a 9,451 habitantes, ademds, la estructurg poblacional del Municipio serd
diferente, puesto que el porcentaje de los nifios y nifids menores de 14 afos disminuird un
/4% asl como ios jévenes entre 15 y 29 afios disminuird 1.3% y los adultos mayores de 40
afios gumentarg un 47 8%,

La edad de la poblacién serd un factor determinate de la fuerza laboral disponible en
el Municipio, sin embargo, hay ofros factores como o educacioén, la formalidad, la
productividad vy la inversién privada que son los que marcaran la pavta scbre la cual serd
el desempefio del mercado laboral, el crecimiento y desarrollo para el Municipio,

Principales Actividades Econémicas en el Municipio:

Sector Primario Agricultura, Ganaderla, Sivicultura, Pesca.
* Sector Secundario: {Industria) Manufacturera, Construccion, Electricidad ¥y Agua,

* Sector Terciario: (Servicio) Ceomerclo, Transporte y Comunicaciones, Turismo,
Administracién Publica, Ofros.

Se tiene entendido que el capital humano, es Ic base pard lograr el crecimiento
econdmico y la productividad de una region, debido por o cantidad y la calidad de la
fuerza productiva, visto como la cantidad de personas disponibles para producir en base g
la edad, el género, las habilidades profesionales v el sector de occupdcion como elementos
determinantes del tipo capital humano con el que cuenta el Municipio.

El crecimiento de!l capital humanc. y de la acfividad productiva en el Municipio de
Allende, es la generacién evidente de nuevas fuentes de trabajo y Ia inversién pUblica vy
privada mismas que nos generan una nueva realidad en faver de los habitantes ¥ sobre
todo del municipio, por los Que es necesario replantear la actualizacion de los Tablas de
Valeres Catastrales, ya que se ha carecido de una actualizacién acorde o las zonas yala
construccidon en los Ultimos afios Y que por ende estdn desvinculadas en el padrén catastral
y de los ingresos municipales: pues Unicamente con la actualizacidn podemos garantizar
ingresos con los que sin lugar a dudas se mejorara la infraestructura municipal,

Por tanto el frabajo de elaboracién de Tablas de Valores Unitarios de Suelo Y
Construccion resulia de vital importancia, ya que come mds delante se precisa, los valores
catastrales deben mantener Ig proporcionalidad con respecto o lg realidad social y
gcondmica del municipio: siendo importante sefialar que, Ia poblacién cada dia crece y
no podemos dejar de observar que el impuesto predial y el impuesto por traslacion de
dominic constituyen los ingresos propios municioales mds importantes para hacer frente g
aquellas necesidades que presenta cadg dia la comunidad municipal; es por ello que
resuita de vital importancia la actudlizacién de referencia, pues ante el inminente
crecimiento poblacional debemos de proyectar al futuro, la calidad de vida de lg
poblacicn y para ello se requiere recursos garantizadeos, mismos que se obtendrdn
solamente con regulorizacion apegada ala realldod de estos valores, pueas dicho modo se
podra garantizar inversiones municipales y de la Iniciativa privada gue se complementan e
Impactaran en varios rubros generando una derrama econdmica constante que garantice
un ingreso econdmico coda vez mds $€QUro para la poblacién municipdl.



EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL ARTICULO 115, CONSTITUCIONAL QUE LA LETRA
DICE:

“Los Ayuntamientos, en el dmbito de su competencla, propondrdn las Legislaturas Estatales
las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras v ias Tablas
de Vdlores Unitarios de Uso de Suelo y construccion que sirvan de base para el cobro de Ias
coniribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

i, TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE
ALLENDE.

Antecedentes:

De acuerdo ala historia de Ia elaboracion de la Tablas de Valeres Unitarios de Suelo
y Construccién en el Municipio de Allende se tiene Ig evidencia que la primera fue cregda
en el afo 2004, misma que fue aprobada ¥ publicada de acuerdo al valor de mercado de
aquel afio. En los afios 2010 y 2011 se incrementd el valor en base d su indice de inflacion
correspondiente o cada afio, referente o los afos 2012, 2013, 2014 no sufrieron incremento
alguno por lo que siguieron los mismos valores catastrales del afio 2011, Y en 2015 se
incrementa el valor en base a Ic inflacién correspendiente del 4%, en referencia a los afios
2016, 2017, 2018, 2019, 2020 y 2021 opercn con los mismos valores catastrales de los 6 afos
anteriores; cabe mencionar que para efectos del 2022 se incrementé a un 6% come lo
marca la inflacion establecida por el Banco de México: de esiq manera se hizo un sondeo
y observacion en los valores por zonas y colonias, para tener como resultado una mejor
recaudacion de ingresos propios ya que es uno de los factores gue incrementara s
libertades en el ejercicio de los recursos al no depender de aquellos etiguetados
previcmente por ofras instancias gubernamentales. Por lo que pard el Ejercicio Fiscal 2023
se designa una actualizacién equivalente del 4% de |a base gravable delimpuesto predial,
asi como un 8,7% en valores catastrales para efecto de fraslade de domino y la aplicacién
del catdlego de insoiaciones especidles. De igual manera se modificaran el valor de
algunas de las zonas y se anexaran unas Colonias mds que se incerporaran para el cobro
del impuesto predial,

Haciendo mencién especial que las presentes Tablas de Valeres se propone unag
actualizacion equivalente o ia tasa de inflacién anugl sstimada por el Banco de México
para este afio 2023 del 8.7% exclusivamente para efectos de Traslado de Dontinio vy el 4%
de la base gravable del impuesto predial; Io anterior en ol cumplimiento a lo establecido
en el arficulo 148 del cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, asi como por el
articulo 21 de lo Ley de Catastro Del Estado de Chinuahua, para el ejercicio fiscal 2023,

El impueste predial se presenta como una dltermativa real para mejorar las
condiciones en las haciendas municipales. Sin emborge actualmente, existe escases
recaudatoria por la poca cultura tributaria por parte de la scciedad vy la presencia también
de doficiencias técnicas y operativas en las autoridades locales. Por lo que fomando en
consideracién estas debilidades, debemos verlas como una oportunidad recaudatoria
para aumentar la capacidad de ingresos municipales garantizando sustentabilidad de las
ficnzas entendiéndose por esto; el alta y registro de poligonos en la nomenclatura y alta
de construcciones en las diferentes zonds homogéneas cartogréficas y homologacién de
ZONas y Usos de suelo,



Uso de Suelo,

En la siguiente tabla podemos conocer las diferentes Zonas Homogéneas v Usos de Suelo
de o zona urbana, zona suburbana y zona rustice del Municipio, asl como también se
anexan las Colonias que se Incorporaron parg el cobro del Impuesto Predial 2023,

LONA 1 CENTRO, EL LLANO, EL PUERTO

$ 20000

IONA 3 CERRITO DE LA CRUZ, JUAN PABLO |l $ 300.00

IONA 4 LA CORDERENA, LA GANADERA 7 $ 250.00

ZONA 5 SUB—URBANO. Y._HUERTAS- $162.00

IONA 6 V EJIDATARIOS 3 IS0.00

| IONA 7 SAN MIGUEL $ 200.00

IONA'8 FRACC, VALLE REAL $ 180,00
Zonas
Homogeneas

o

Zonas homogéneas 2023 acivales que se ingresaran con diferentes valores de usos de suelos.



El frabajo que se realizara para la actudlizacion de la informacion en base a las Tablas
de Valores 2023 serd un conjunto de heramientas que integran y relacionan diversos
componentes que permiten la organizacion, almacenamiento, manejo, andlisis y
modernizacion de grandes canfidades de datos procedentes de la situacion actual
catastral que estardn vinculados a una referencia espacial, que facilitara la incorporacion
de aspectos sociocyiturales, econdmicos y ambientales que conducen g la toma de
decisiones de una manera mds eficaz,

Se integran de manera simultdnea diferentes capas de informacién que son requeridas
en los diferentes andlisis; asi mismo se estudiara esta informacion a trovés de imdgenes
satelitales proporcionadas por parte de la Direccidn de Catastro del Estado de Chihuahua,

Nomenclatura Actual 2022



Imagen sa’relitql 2020 en la que se trabajé el 2022,

Il ACTUALIZACION DE LA INFORMACI,(SN DE TABLAS DE VALORES CATASTRALES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION 2023,

Zonas homogéneas,

Se anexan mas zonas homogéneas en las tablas de valores 2023, quedando el valor como
se mostrd anteriormente en la tabla de zonas urbanas con valor por metfro cuadrado. Se
incrementa en base a la tasa de inflacién anual estimada por el Banco de México del 8.7%
&n los valores catastrales esto exclusivamente para efectos de Traslado de Domino y el 4%
de la Base Gravable del impuesto Predial; para el Ejercicic Fiscal 2023 en cumplimiento alc
establecido en el articulo 148 del Codige Municipal para el Estado de Chinuchua, asl como
el articulo 21 de la ley de catastro. Todo lo agregado para este afio, se analizaron los
factores que el afo anterior nc se tomaron en cuenta, por lo tanfo los valores de suelo se
equiparan alos que se van integrando a este nuevo proyecto y por lo que también se hace

una homologacién de valores de usos de suelo en las zonas mds antiguas de la cabecera
municipal.



Predios RUsticos y Suburbanos,

se redlizd un andiisis respecto de los nombres de los predios, y de las migraciones de rustico
¢ suburbano y sus valores; los cuales se estudiaron y colocaron en una zona homogéned
correspondiente, redlizdndose un andlisis correspondiente para darle valor a cada uno, de
acuerdo a su entorno, predios aledarios, serviclos publicos, infraestructura, equipamiento,
estrate socioecondmice, uso de suelo para homologarlo en un valor homogéneo dentro de
las tablas de valores.

Iv. CONCLUSION.

En la trayectoria mostrada de las actudlizaciones o los valores unitarios de suelo v
consiruccion implementados por Ia autoridad municipal, y en virtud del andlisis de cadag
una de las zonas, es por lo que se siguen detectado construcciones omisas que se han
venido generando en el Municipio de Allende. Anfe e! inminente crecimiento de Io
poblacion es indispensable la intervencién de toda Ia disposicién municipal para garantizar
un crecimiento ordenado y social responsable, asegurande la actuacion de lg autoridad
de manera equitativa y justa en el beneficio de los ciudadanos del Municipio.

Haciendo mencién especial que los presentes Tablas de Valores s& propone ung
actualizacién equivalente a la tasa de inflacién anua! estimada por el Banco de México
para este afio 2022 del 8.7% en los valores catastrales esto exclusivamente parg efectos de
Trasiado de Domino vy el 4% de la Base Gravable del Impuestc Predial; para el Ejercicio Fiscal
2023, lo anterior en el cumplimiento a lo establecido en el articulo 148 del cédigo Municipal
para ef Estado de Chihuahua, asi como por el articulo 21 de Ia Ley de Catastre Del Estado
de Chihuahua, para el Ejercicio Fiscal 2023,

Una de las obligaciones socicles vy principales del Municipio de Allende es garantizar Ia
inversion en los servicios publicos y bdsicos, tales como drendje, alcantarillado, seguridad,
pavimentacion, alumbrado publico, servicios de limpia, mantenimiento v atencion de
parquesy jardines, dreas de esparcimiento, servicios cotastrales e inversién en obra publica,
Asi como impulsar el equipamiento urbano con el Que cuentan cada una de las colenias y
comunidades, tales como: asistencia social, comercio y abasto, cultura, fransportes,
educacion, salud, servicios urbancs, recreacion v deporte,

El abasiecer de servicios publicos implica un enorme compromiso y responsabilidad
social, por lo que es indispensable enfocar esfuerzos a Ia actudlizacion de la informacion
de los valores catastrales de los predios e inmuebles ubicades en el Municipio.

En base alos argumentos anteriormente mencionados, se hace la propussta sobre las
Tablas de Valores Catastrales Unitarios de Suelo y Construccién para el Ejercicio Fiscal 2023,
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TESORERIA MUNIéIPAL DE DE ALI:ENDE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
ZONA -
HOMOGENEA™ — =~ 7| 0 - oo REERRSAURARRIR e -,

1 CENTRO, EL LLANO, EL PUERTO $331.00
2 LA CRUZ, EL MORAL, LOMAS DE LA CRUZ, RAMON $280.00

TALAMANTES, MAGISTERIAL '
3 CERROQ DE LA CRUZ, JUAN PABLO I, NICOLAS $300.00

FERNANDEZ, LOMAS DEL VALLE '
4 LA CORDERERNA, LA GANADERA $250.00
5 HUERTAS, SUBURBANO $162.00
8 EJIDATARIOS $180.00
7 SAN MIGUEL $200.00
8 FRACC, VALLE REAL $280.00

FAGTOR DE MERCADQ

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 3, Fraccion XXIV

Zona Homogénea de valor,

ks una fraccion de sector catastral, sector catastral completo o

varios sactores catastrales, delimitado por una peligonal plasmada en cartegrafia municipal
que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y
cuaiquier otro elemento relacionado que incitda en el valor de la zona homogénea.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suglo y construccion deberan reflejar el

el valor de mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terrenc porzonay
nor vialidad, el territorio de los municipios se dividira en areas con caracteristicas homogéneas,

Para | definicién de las dreas homogéneas se lomara en consideracién lo dispuesto por los planes y
programas de desarrollo urbano y rural gue tengan efectos scbre el territorio; la existencia, disponibilidad
y caractersticas de! equipamiento y servicios publicos, asl como el tipo de construccion y demas factores
que incrementan o derneriten el valor de las zenas y pradios.

Cuando la dispenibilidad y calidad de los servicios pablicos, el uso de suelo, infraestructura urbana Yy
equipamiento, nivel socioecendmico de la poblacion, tipo y calidad de las construcciones; sean similares
dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignara
un valor unitarie de susio. :

Las Tablas de Velores Unitarios de Suelo y Construccién deberan delimitar con precision el drea que



TESCRERIA MUNICIPAL DE ALLENDE
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

IUNIDAD -

TALAMANTES 5 $ 5
PUEBLITO DE ACLENDE $ 162.001$ 137.00($ 11200
BUFALO i 3 45.00 | $ 4000 | $ 35.00
SAN GREGORIO (EST. ADELA} $ 2700[% 2200 (% 16.00
PLAN DE AYALA $ 2700 % 22.00 [ § 16.00
EL CARMEN $ 2700 § 2200 $ 18.00
SAN ANTONIO DEL ALTO CORRALEJO | 2700 § 22.00 [ § 16.00
ESTACION MORITA $ 27.00(% 2200 $ 16.00
SAN JUAN ' $ 27.00 [ % 220018  16.00
RANCHO BLANCO $ 2700 $ 2200(% 16.00
EJIDO EL DORADD $ 27007 $ 2200 [ $ 16.00 |
ESTACION DORADO $ 27009 22005 16.00




DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION,

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a)
o)
c)

La Auteridad Catastral Municipal
Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
La Direccion de Catastre del Estaco.

d) Coleglos y Asocidciones de Peritos Valuadores,

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIC DE VALORES DE TERRENOS URBANQS,
RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCICONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIOC MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.,

PREDIOS URBANOS:

1)

2)

3)

Realizar trabajo de campo que consiste en: recabar informacién de
las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzand, con
el fin de agrupar manzanas muy simiiares en cuanto d; servicios con
que cuenfa cada una de las calles como: redes subterrdneas de
agua potable y drenaje, redes dreas de energla eléctrica y telefénica,
alumbrado publice, tipo de revestimiento en la calle si carpeta
asfdltica, firme de concrefo o solo terraceria, si tiene banquetas vy
gucrniciones de concreto. Identificar el equipamientc urbano en
cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas
y hospitales), Recreacién y deporte (Parques y dareas depeortivas),
Administracion Publica (Presidencia Municipal, Telegrafos, efc,, etc.).
Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel socioecondmico.
Tomar fotografias representativas de las calles Yy zohas de estudio,

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamienios y
colonias ¢ mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con todas
las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir Zonas
Homogéneas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliaric Local.

a}Investigar y revisar los movimientos mds significativos y nimero de
operaciones de compraventa de terrenos.,

b) Consulta con inmokbkiliarias o en peridodicos locales, notarias
piUblicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al
inmueble ofertado.



4)

5)

6)

Una vez delimitadas |las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracién de predios ccon uso
comercial ¢ mixto {comercial y habitacional), que crucen a las zonas
homogeneas, dando como resultado a Corredores Urbanos, con
rangos de vaior por tramos, dependiendo de Iq ubicacién,
infraestructura y beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabcra lag
propuesta de valores unitarios de terreno.

Enbase a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes
areds urbanas, con el fin de identificar a las consirucciones de
cacuerdo a sus caracteristicas vy principalmente a su vocacién o uso
generico, si es habitacional, comercial e industrial. Después se
procede a agruporlas y clasificarlas lo que da como resultado la
tipelogia construciiva. A cada tipologia se le estima su valor por metro
cuadrado, apilcando el Valor de Reposicién Nuevo que considerg el
costo o precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga la
utitidad o funcidn equivalente mas préxima al bien que se valla.
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TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

Valuacion... I L Claseli iz valoritnit 0
1 1 HABITACIONAL POPULAR "A" | $ 1,802,50
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR B3 1,501.07
2 ] 1 3 HABITACIONAL POPULAR "c" | § 1,333.05
2 1 1 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA $ 462,00
2 1 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN $ 220,00
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO "A 1§ 2,3461.23
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B" [ $ 2,322.78
2 1 2 3 HABITACIONAL ] ECONOMICO "¢ | $ 2,001,67
2 1 2 4 HABITACICNAL ECONOMICO COCHERA $ 577.50
2 1] 2 5 HABITACICNAL _ECONOMICO TEJARAN $ 346,50
2 1 3 1 HARITACIONAL MEDIO "A" | § 4,574.53
2 1 3 2 HABRITACIONAL MEDIO B L% 4,114.44
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO "C' | $ 3,447 84
2 1 3| 4 HABITACIONAL MEDIOQ COCHERA $ 808.50
| 2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $ 577.50
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO "AT S 4,928.22
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B" | $ 5,639.64
2 11 4 3 HABITACIONAL BUENO "% 5,249.08
2 1 4 4 HABITACICNAL BUENQ COCHERA $ 1,155.00
2 1 4 5 HABITACICNAL BUENO TEJABAN [ 924 00
2 1 5 1 HARITACIONAL LUJO A" 9,672.50
2 1 5 2 HARITACIONAL LUJC "B | % 8,720.83
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO "Crls 8,126.53
2 1 5 4 HABITACIONAL LUIO COCHERA 5 1,386.00
2 1 5 5 HABITACIONAL LUJC TEJABAN 3 808.50

2 1 [} 1 HABITACICNAL SUPER LUJO "A" NC APLICA

2 1 6 2 HABITACIONAL SUPER LUJO "B" NO APLICA

2 1 b 3 HARITACIONAL ~ SUPER LUJC e NO APLICA

2 1 6 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA NO APLICA

2 1 é 5 HABITACIONAL LUJC TEJABAN NO APLICA
2 | 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO AT S 2,907 .24
2 | 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO I E 2,412.64
2 |2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO cr | s 1,997.33
2 [ 2] 2 i COMERCIAL MEDIANO "AT % 4,002,84
2 | 2 2 | 2 COMERCIAL MEDIANO 8" 1% 3,222,85
2 | 2 2 3 COMERCIAL MEDIAND "C' | $ 2,508,972
2 | 2 3 1 COMERCIAL BUENO A S £,204.73
2| 2 3 2 COMERCIAL BUENQ "B" | $ 5,201.35
2 | 2 3 3 COMERCIAL BUENC "Cr S 4,579.16
21 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO R 3,845.05
2 | 3 1 2 INDUSTRIAL LIGEROQ Bl 3,336,69
2 | 3 3 INDUSTRIAL LIGERC "c" | § 3,048.94
2 [ 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO "AM S 4,688,09
2| 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" | $ 4,362.03
2 | 3 ] 3 INDUSTRIAL MEDBIANO "C % £.195,10




2 4 1 1 BCDEGA ECONOMICA "M § 1,192.36
2 4 1 2 BODEGA ECONOMICA "B" 1 % 928.66
2 4 1 3 BODEGA ECONOMICA "C" | $ 785,35
2 4 2 1 TEJABAN ECONOMICO A" S 784.9]
2 4 2 2 TEJABAN ECCONOMICO "B" | $ 549,43
2 4 2 3 TEJABAN ECONOMICO "C" | $ 384.60




TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

SECTCOR MANZANAS CORREDOR - - -
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
NO APLICA
SECTOR MANZANAS CORREDOR - - -
CATASTRAL DE A VALCR UNITARIO ($/M2)
NO APLICA
SECTOR MANZANAS CORREDOR - - -
CATASTRAL DE A YALOR UNITARLO ($/M2}
NO APLICA
SECTOR MANZANAS GORREDOR - - - -
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
NO APLICA
SECTOR MANZANAS CORREDCR - - -
CATASTRAL LE A YALOR UNITARIC ($/M2)
NO APLICA
SECTOR MANZANAS CORREDOR - - -
CATASTRAL DE A VALCR UNITARIO ($M2)
NO APLICA
SECTOR MANZANAS CORREDOR - - -
GATASTRAL DE A VALOR UNITARIC ($/M2)
NO APLICA

FACTOR DE MERCADO




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: E! censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de los
Municipios que conforma sy sistema de informacién cotastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Catastro Estatal: E Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actudliza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Centro de Poblacién: las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven g
sU expansiony las que se consideren no urbanizables POr causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimienic de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros, asl como las que por resolucion de la autoridad competente se provean
para la fundacidn de la misma.

Limite de Centro De Poblacién: Lineg que envuelve las areas que conforman un centro de
pobiacién,

Cedula Catastral: El documento oficial que contiene Ia informacion generai de un predio;

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, ias gue se reserven
a su expansion y las que se consideren no urbanizables por cousas de preservacidn
ecolégica, prevencion de riesges y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de Ia autoridad competente
se provean pard la fundacién de los mismos:

Construccién: La edificacion de cualquier tipo, ios equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio.

Construcciones permanentes: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin detferioro de Ia propia construccion
o del predio o aguella que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter
permanente,

Construcclén Provisional: |.a que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predic ni de sl misma adguiriendo el cardcter de permanente al afio se du instalacion.

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no puedan tener un use normal o
constituya un riesgo de seguridad para ia poblacién,

instalaciones Especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamientos a un
inmueble,



CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- s o agrupacion e identificacion de los
construcciones de acuerdo ala tipologia y el ysc de las mismas.

USO.- Comesponde oi aprovechamiento genérico que tfiene el inmuekble y se clasifica en:
Habitacional, comercial e Industrial,

HABITACIONAL.- Se refiere d las construcciones en donde habituaimente residen, individual
o colectivamente, las personds v comprende todo tipo de vivienda,

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones desfinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo vy servicios,

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier  construccidn  destinada a la fabricacion o
transformacién de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de Ia construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que
s¢ pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de
madera ferrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalacicnes eléctricas
e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional, Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos,
generaimente un bafo, y con procedimientos formales de construccidn: aplanados de
mezcla o yeso, ventaneric metdlica, techos de concrete armado o I&ming galvanizada,
con cloros ne mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con dcabado pulido, o losetas
vinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre
los que se pueden considerar; espccios diferenciados por uso, servicios completos, con
bafio, mures con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina vy banos,
ventaneria metdiica, perfil tubular v aluminic sencillo, techos de concreto armado con
claros no mayores ¢ 4.0 metros, pisos recublertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o
pisc laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente
diferenciades, servicios completos; dos bafos, cuartos do servicio, acabados de mezcia,
yeso y texturizados, pinturas de buena cdlidad o tapiz, ventaneria de periil de aluminio,
natural y anodizado venfaneariaintegrada a la construccion, techos de concreto armado,
acerc o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas
de ceramica, alfembra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas construciivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos v de
ingenieria, con espacios amplios  caracterizados y ambientados con  dreas



complementarias a los funclones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado.en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armade, estructuras de soporte disefadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerédmica, mamol, dlifombra,
parques de madera ¢ duelas, instalaciones de confort v sistema de riego,

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son los que cuentan con las caracteristicas de Ia
habitacional de lujo y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocing,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafo, y alcoba definida con bafio, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficing, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o més vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con més de 600 metros de construccién de uso habitacional,

COMERCIAL ECONOMICO - Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad entrs
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de
un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o veso, venicnearia
metdlica tubular, techo de ldmina o de concreto armado, cen claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
basicos ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarics), complementos de calidad
media {carpinteria, herrerfas, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional Y espdcio reservado para
cajenes de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con claros maycres de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulide, losetas de vinil,
ocasionclmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas Yy semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Loccles y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabadoes de muy buena calidad, proyecto funciondl ocupando espacios
exclusivos, Greas de estacionamientos, circulacién peatonal y dreas ajordinadas,
Acabados en muros yeso o textutizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de
ldmina sobre armaduras de acero estructural v tachos de concreto armado con claros
hasta de 100 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas [eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones  especiales  [dire  acondicionado, cdlefaccién, dlarma, CaArarcyos,
hidroneumdtico}, complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracterfsticas constructives bdsicas de calidad
infermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de I&mina o asbesto
sobre armaduras llgeras de acero esfructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00
metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabade pulido,
instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos hidrosanitarios} ocultos o semioculios,
complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinterfa, vidrieric, etc.), areas
de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especidlizadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
Greas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso vy



ocasionclmente texturizados, ventanerfa metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzade, acabado pulido, recublertos con cerdmica u otros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratomientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas ¢ su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo ol estado de conservacion o las
condicichss en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tables de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un fipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, huevas que notablemsnte han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Vclor de Reposicidon Nueve y que estén en perfectas condiciones
pard realizar el usc que les comesponde,

CLASE (B).- Edificacicnes, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del
20% de su Yalor de Reposicion Nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar e
uso gue les corresponde,

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mds del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Construccién permanente: Lo que estd adherida o un predio de manera filja, en
condiciones tales gue no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion
o del predic, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter
permanente;

Construccidn provisional: La que por suestructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de st misma, adquiriendo el cardicter de permanente al aic de su instalacién:

Construccién ruvinosa: La gue por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesge de seguridad pard la pobiacion;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La Ilnea que envuelve las drecs que conforman un centro
de poblacion;



Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin sclucién de continuidad;
b) Cadauna de los unidades que integran un condominio;

Predic edificado: El que tenga construccién permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, o excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designados para la proteceidn
scolégica;

b} Los dreas verdes y espacios abiertos de uso publico:

c) Aquellos que de acuerdo cen el plan Director Urbano o la avtoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacicnal;

d) Los campos deportivos o recreatives funcionando como tales;

e} Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringldo, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

Predio ocloso: Aquel gue encontfrandose dentro o fuera del limite del ceniro de poblacién
tenga un uso ¢ aprovechamiente distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o g
auvtoridad competente;

Predio rdstico: Fl que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, v su
destino sea de preduccién agropecuaria, forestal, fruficola, minera o actividades
equipcrablas;

Predio urbanoe:

a) Bl gue se encuentre ubicado denfro de los imites de algin centro de poblacién; y
b) Los que encontradndose fuera de los Iimites de algun centro de poblacién, por su uso
de suelo y gue cuente con mds de does servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, conh valores de mercade intermedios entre los urbanos v los rosticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados "campesires” o “granjas”, o cualguier otro que sea fraccichado o lofificado
y. en general, fodas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten
los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como méximo.



Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacion e informacion
juridica, social y econdmica respecto d las caracterfsticas y valoracién de la propiedad
inmobiliaria en el feritoric estatal, con sus consiguientes efectes informatives, fiscales,
administrativos y civiles;

Valor de Mercado, Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predic,
atendiendo o sus elementos cualitatives y cuantitativos o una fecha determinada,

Valor Unitarte. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobadas por el H, Congreso del Estado.
Valor Unitario, El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de supetficie;

Valor Catastrai: Bs el valor que la entidad catostral le asigna a un inmueble mediante g
aplicacion de ios vaiores unitarics de suelo y construccion a las partes correspondientes e
integrantes del predic, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en Ias oficinas de
catasire y bajo el cuat fributa su limpuesto predial.

Valor de Reposicién Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para remplazar g
edificacién que se valiq, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano
de obra, matericles, costos indirectos e utilidad del confrafista.

Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las
carcacteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn insfrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. Lo division geogrdfica que esfablece ta autoridad catastral municipal con
respecto de su ferritcrio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcidn de
su ubicacion, Es el darea en que se divide la zona urbana de acuerdo o sus coracteristicas
geograficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre
sl por vidlidades de trénsito vehicular,



Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre clertos [Imites.

Zona Homogénea de valor, Es una fraccién de sector catastral, sector catastral completo o
varios sectores catastrales, delimitado por una poligenal plasmada en cartografia
municipal que tengon caracterfsticas similares, iales como infraestructurg, servicios,
topografia y cualguier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogenea,

Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipadl para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién y a los elementos
técnicos con que cuente.,

Definiciéon de Inmueble: Son los derechos de |a tierra y todas los cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuslo, el aire encima de elia los objetos
permanentemente adherides como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:

a) Derecho de ocuparlo y usarlo

b) Derecho de gfectarlo

c) Derecho de venderlo o disponer de el

d) Derecho de heredar

e) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
compleie conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD,

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacion de resultados,
Factor de Merlto: Factores que premicn o incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: . Es la pérdida real de valor de u bien debido o su edad desgaste fisico,
servicio y uso,

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreclacion
dende la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas



como son el desgaste o exposicidn de los elementos, El deterioro fisico inicia en el momento
en que finaliza la construccion.

Vida econémica o vida Util normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se
puede usar una construccion para el propdsito al que se le destino originalmente, antes de
alcanzar una condicion de inutilizable.

Vida 0til remanente: Periodo de tiempo expresado en afos gue se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien indicada por su condicioén fisica y utilidad en contraste con su edad
cronolégica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente |a
informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, fipologia y valores de
construccion, asi como los usos v valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién;
Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogeéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como
el fipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de Ias zonas
y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo vy calidad de las
constfrucciones; sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una
zona homogénea de valory se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor.



Dentro de (o zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracterfsticas dan lugar o gue los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente g la propia zona homogéneda.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: Ias condiciones y factores que
puedan modificar el volor de la franja, respecto del que corresponda a lg zena
homogénea.

Para la determinacion de ios valores unitarios de suslo y construccion, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos vy rusticos,

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o usc preponderante en:
Habitacicnales, comerciales e industiales; éstas o su ver se closificaran de acuerdo a su
tipologic de construccién y a su estado de conservacién, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Yalores Unitarios de Suelo y Construccion.,

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn centener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimientce valyatorio,

Los valores unitarios de suelo en la zona urbang y suburbana se fijardn por metro cuadrado
Y en zona rdstica por hectarea.

Las bases generales v sistemas para la clasificacion y valuacion de los zonas, predios,
construcciones, asi como la oplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de confermidad con lo dispuesto por
astc Ley.

Parc determinar el valor cafastral de los predios, se aplicardn los valcres unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formuia:

YCAT=VT+VC

Para efectos de la formuia anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de svelo, contenido en |as Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Censtruccion aprobadas



para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerde con la formula
siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de ia férmula anterior, se entenderd:
VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

YUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o
corredor de valer donde se ubica el inmueble,

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en Ias
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencic que le correspondai,

El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
Eor el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas
de Yaicres Unitarios de

Suelc y Construccidn aprobados para el Municipio en el cual se encuenira ubicado e
predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
formulg siguiente:

YC=SCxVUCHVIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccién

SC=Superficie de la Consfruccién

VUC= Valor Unitario de la Construccién

VIE= Valor de las instalaciones Fspeciales

Segun las coracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento v demérito, previstos en Ias tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para les inmuebles que estén sujetos al regimen de propiedad en condominio, Id valuacion
deberd hacerse respecto o cada unidad privativa, incluyendo lo parte proporcional
indlivisa de los bienes comunes,
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TABLA DE VALORES PARA EFECTOS DE TRASLADO DE DOMINIO

A
"
=
45,
o

TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE

EJERCICIO FISCAL 2023

g AL ARIOS DE REPO B

Gacion |~ " Tipologia Lt o o Clasel 2:Valor Unit

2 1 1 | HABITACIONAL POPULA "A" | $  1,883.96

2 1 1 2 | HABITACIONAL POPULAR "B" | 3 1,568.91

2 1 1 3 | HABITACIONAL POPULAR "C'1$  1.39329

2 1 1 4 | HABITACIONAL POPULAR COCHERA D" | $ 502,19

2 1 1 5 | HABITACIONAL POPULAR TEJABAN "E' | $ 239,14

2 1 2 1 | HABITACIONAL ECONOMICO "A" [ 3 3.011.44

2 1 2 2 | HABITACIONAL ECCNOMICO "B" | $ 242775

2 1 2 3 | HABITACIONAL ECONOMICO "C" | $  2,092.13

2 1 2 4 | HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA | "D" 1 § 627.74

2 1 2 5 | HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN "B | $ 376.65

2 1 3 1 | HABITACIONAL MEDIO "A" | $ 478127

2 1 3 2 | HABITACIONAL MEDIO "B" | $ 4,300.38

2 1 3 3 | HABITACIONAL MEDIO "C" 1§ 3,603.48

2 1 3 4 | HABITACIONAL MEDIO COCHERA D" $ 878.84

2 1 3 5 | HABITACIONAL MEDIO TEJABAN "E" | § 627.74

2 1 4 1 | HABITACIONAL BUENO "A" |3 7.241.32
2 1 4 2 | HABITACIONAL BUENO "B" | $ 5894511

| 2 1 4 3 | HABITACIONAL BUENO "C" | $ 548630

2 1 4 4 | HABITACIONAL BUENO COCHERA D" 1§ 1.255.49

2 1 4 5 1 HABITACIONAL BUENOQ TEJABAN "E" | & 1,004.39

2 1 5 1 | HABITACIONAL LUJO "A" 1§ 10,109.62

2 1 5 2 | HABITACIONAL LUJO "B" | $  9.11494

2 1 5 3 | HABITACIONAL LJJO "C' | $ 849379

2 1 5 4 | HABITACIONAL LUJC COCHERA "D" 1§ 1.506.58

2 1 5 5 | HABITACIONAL LUJO TEJABAN "E' | $ 878.84

2 |1 é 1 | HABITACIONAL SUPER LUJO "A" | NO APLICA

2 1 b 2 | HABITACIONAL SUPER LUJO "B" | NO APLICA

2 1 6 3 | HABITACIONAL SUPER LUJO "C" | NO APLICA
2 1 é 4 | HABITACIONAL LUJO CCCHERA "D" | NO APLICA

2 1 ;) 5 | HABITACIONAL LUJO TEJABAN "E" | NO AFLICA
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICC "A' 1S 271252
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" | $ 2.521.48

2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "C'1 3 2087.59
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO "A" 1§ 418373
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B" | §  3,368.49 |

2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO "c" | $ 262230

2 ] 21 31 1] COMERCIAL ~ BUENO A" |5 6,485,14




2 2 3 2 COMERCIAL BUENO | "B" | $ 543641
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO "C" |3 478610
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO "A" | $ 401881
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" | $ 3,487.49
2 3 ] 3 INDUSTRIAL LIGERO "C" [ $  3207.63
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANQ A" IS 4,899.96
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" | $ 455916
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO "C" | § 438449
2 4 1 1 BODEGA ECONOMICA "A" 15 1,246.25
2 4 1 2 BODEGA ECONCMICA "B" | $ 970.63
2 4 1 3 BODEGA ECONOMICA "C" | § 820,84
2 4 2 1 TEJABAN ECONOMICO "A" 1 $ 820.38
2 4 2 2 TEJABAN ECONOMICO "B" [ $ 574.26
2 4 2 3 TEJABAN ECONOMICO "C" | $ 401.98
2 | 21 97 ] 1 FOTEL - "AT TS 7,5329]
2 2 9 2 HOTEL - "B" | $  6,151.88
2 2 9 3 HOTEL - "C" [ $ 464529
2 2 9 3 HOTEL - D" [ $ 3,077.13
adhendos de manera permanente dl predic, ciasificéindose de la siguiente formar: ‘



HABITACIONAL POPULAR

2113

r

CLAVE DE VALUACION 2111, 2112




HABITACIONAL ECONOMICO
CLAVE DE VALUACION 2121, 2122, 2123




HABITACIONAL MEDIO

2132, 2133

I3

CLAVE DE VALUACION 2131




HABITACIONAL BUENO

CLAVE DE VALUACION 2141, 2142, 2143




COMERCIAL MEDIANO
CLAVE DE VALUACION 2221




COMERCIAL BUENO
CLAVE DE VALUACION 2231




INDUSTRIAL LIGERO
CLAVE DE VALUACION 2311




INDUSTRIAL MEDIANO
CLAVE DE VALUACION 2321




BODEGA ECONOMICA
CLAVE DE VALUACION 2411




HOTELES
CLAVE DE VALUACION 2291, 2292, 2293, 2294
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TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE
EJERCICIO FISCAL 2023

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESFPONDIENTE,

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
B 0.0001 600.0000 1.0
600.0001 1,00C.0000 0.9
1,000.0001 1,600.0000 08
1,500,0001 2,000.0000 0.7
. 2,000.0001 3,000.0000 08
3,000.0001 4,000.0000 0.5
4,000,0001 6,000.00¢0 04
5,000.0001 Y MAS 03

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYCRES A LA DEL LOTE TIPO ¥ CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR. DE TERREND

0.00 1,001.00 ‘ 1.0
1,001.00 2,001.00 0.8
2,001.,00 3,001.00 0.7
3,001.00 4,001.00 0.6
4,001.00 5,001,00 0.5

- 5,001.00 10,000.00 0.4 ]

10,001.00 Y MAS 0.3

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INVERSOS EN LA MANGHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y GON USO DE SUELO AGRICCLA,

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FAGTOR DE TERRENO
1,001.00 2,000.00 1.0
2,001.00 5,000.00 0.7
5,001.00 10,000.00 0.5
10,001.00 20,000.00 0.3

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y constiuccion deberdn reflejar el valor de mercado.
Lag Tablas de Valores Unftarios de Suelo vy Construscién deberén contener los factores de incremanto y
demerito que seran aplicables en el procedimiento valuatorio.
Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacion de las zonas, predios, censtrucsiones,
asi como |a aplicacion de facieres de incremento y demérito para la determinacidn de valores unitarios,
se estableceran de conformidad con lo dispussto por esta Lay.
ARTICULO 23. Para detrminar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados,
de acuerdo con la siguiente formula;
Segqun las caracteristicas del predio, deberan aplicarse en su caso, los factores de incremento y demerite
previstos en las tabla, un avez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.



CONCEPTO ' | INICIO | TERMINADO | FACTOR DE DEMERITO
ZANJEQ _ 1.0% 50% | 005 ’
CIMIENTOS ' 20.1% 25.0% D25
MUROS ' 251% |  35.0% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.1% 40.0% 0.40

LOSA O TECHUMBRE ) ' 401% |  50.0% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50,1% 55.0% 0.55

PISO CERAMICO HERRERIA 551% 60.0% 0.40
HERRERIA ' | 60.1% 65.0% ' 0.65
ENJARRE 85.1% 70.0% 0.70

YESO 1 701% [ 75.0% 0.75
LAMBRIONES 1.751% 80.0% _0.80
FACHADA 80.1% |  90.0% 0.90
PINTURA 1 901% 95.0% | 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.1% 100.0% 1.00

NOTA: EL % de Avance de Obra en otros niveles, se tomard pot separado en base a la
tabla anterior.

Toda construccién, ampliacién o modificacién, deberd ser manlifestado por el sujeto
del impuesto a la Tesoreria municipal dentro de los 15 dias siguientes a la terminacién
de la obra. A la manifestacién anterior deberd adjuntarse el plano catasfral
dctualizado v el permiso de construccién municipal y en su caso renovaciones de la
licencia de construccién y el documento oficial de Ia terminacién de obra,
[nvariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se Integraran
al padrén catastral en el avance en que se encueniren y de acverdo o la fecha de
vencimiento de la licencia de construccién. En su caso de la deteccion del terreno no
empadronado y construcciones no manisfestadas o la Tesoretia municipal, se harén
efectivos tres afios de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de g
omisién, salvo que el inferesado compruebe que el lapso es menor mediante
licencias de construccidn,




MUNICIPIO DE ALLENDE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS

EJERCICIO 2023

55 65 75 85

&)

EDAD

1 0.9922 09922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.2759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
3 0.9584 0.9586 0.9644 0.968%
) 0.949¢6 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.94%0 0.9554
8 0.9309 0.930¢ 0.2410 0.92485
b 0.9212 0.9212 0.9328 0.2415
10 0.9112 0.9112 0.9244 0.9343
11 0.9011 - 0.9011 0.9159 0.9269
12 0.8%07 0.8907 0.2072 0.2194
13 0.8800 0.8800 0.8983 02118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0,2041
15 . 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 C.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 08111 0,8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
2] 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 C.7735 0.8103 _ 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 - 07472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 C.7200 0.7665 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 C.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 C.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612

NOTA: En ningln caso, para la valuacidon catastral de terrenos, construcciones e
Instalaciones especiales, los factores de demérifo serdn mayores al 50%.




MUNICIPIO DE ALLENDE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

Vida dfil: &5
1.0000 0.,9948 0,9748 0.9171 0.8199 0,6480 0.4740 0.2480 0,1000
0 1.00 0,990 0.975 0.920 0.820 0,660 0.470 0,250 0.135
1 0.9%71 0.9871 0.9722 C.92173 08176 | 0.4581 0.4686 | 0.2493 0.1344 1 | 45
2 0.9924 0.9824 0.2675 0.92130 08137 | 0.,6550 | 0.4464 | 0,2481 0.1340 2 | é5
3 0.9865 0.9764 0.9619 0.20746 0.8089 C.6511 0.4637 0,2446 0.1332 3 | 65
4 0,9798 0,9700 0.9553 0,7014 0.8035 | 0.6447 | 0.4605 0,2450 -] 0.,1323 4 | 65
5 0,9724 0.9627 0.9481 0.8946 0.7974 | 0,6418 | 0.4570 | 0,2431 0,1313 5 | 65
[ 0.9644 0.9548 0.9403 0,8873 0.7908 | 0.6365 0.4533 | 0,241 0,1302 6 | 65
7 0,9558 0.9463 0,9319 0.8794 | 07838 ! 0.4309 0.4492 | 0.2390 0.12920 7 | 65
8 0.9448 0.9373 0.923] 0.8710 | 07743 | 0.6249 0.4450 1 023467 01278 B | 65
9 0.9372 0,9278 0.2138 08622 | 0,74685 | 0,6184 0.4405 0.2343 0.1265 ? | 65
10 0.9272 0,9180 0,2041 0.8531 0,74603 0.6120 0.4358 0.2318 0.1252 | 10 | &5
1" 0.2148 0.9077 0.8939 0.8435 0.7518 | 0.4051 0.4309 00,2292 01238 | 11 | ¢5
12 0.9041 0.8970 0.8834 0.8334 0.7430 | 0.5980 0.4259 0.2265 0.1223 | 12 | 65
13 0.894%9 0.8840 0.8726 0.8233 0:7338 | 0.5%07 0.4206 0.2237 0.1208 | 13 | 45
14 0.8835 0,8744 0.8614 08128 0.7244 | 0.5831 0.4152 0,2209 011923 | 14 | 65
15 0.8716 0.84629 (.8498 0.8019 07147 | 0.5753 0,40%7 02179 01177 |1 15 | 65
16 0.8595 0,8509 0.8380 0.7907 0.7048 | 0.5673 04040 | 02149 01160 | 16 | 65
17 0.8470 | 0.8384 0.825¢9 0.7793 0.4946 | 0.5591 0,3981 02118 0.1144 | 17 | 45
18 0.8343 0.8260 0.8134 0,7676 0.46841 0.5506 0,3921 0.2086 01126 | 18 | 65
19 0.8213 0.8131 0.8007 0.7554 0.6734 | 0.5420 0.3840 0.2053 01109 | 19 | é5
20 0.8080 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 | (0.5333 0.3797 | 02020 010921 | 20 | ¢5
2 0,7944 0.7865 0,7745 0.7308 0,6514 | 0.5243 0.3734 | 0.1986 0.1072 | 21 | 65
22 0.7806 0.7728 | 0.7410 0.7181 0.6401 0.5152 0.366%9 | 0.1951 0.1054 | 22 | 65
23 0.7665 0.7588 0.7473 0,7052 0,6285 | 0.5059 03602 | 01916 | 0,1035 | 23 | ¢5
24 0.7521 07446 0.7333 0.6920 0.6167 0.4944 03535 | 0.1880 | 01015 | 24 | 45
25 07376 0.7302 0.7191 0.6786 | 0.6048 | 0.4848 | 0.3467 | 0.1844 00994 | 25 | 45
26 0.7227 0.7155 0.7047 0,6649 0.5926 | 04770 | 0.3397 G,1807 0.097¢6 | 2¢ | &5
27 0.7077 0.7004 0,6900 0.6511 0.5803 t 0.4471 0.33256 | 0.1749 0.0955 | 27 | é5
28 0,6924 0.6855 0,6751 0.6370 0.5678 | 04570 | 0.3254 | 0.173) 00935 | 28 | 45
29 0.676% 0.6702 0.6600 0,6228 0,5551 0.4468 | 03182 | 0.14%92 0.0914 | 29 | 45
30 0.6612 0.6546 0,6447 0.6083 0.5422 | 0,434 0.3108 | 0.1653 00893 | 30 | 45
31 0.6453 0.6389 0.6292 0.5937 0.5292 0.425% 0.3033 0.1613 ¢.0871 31| &5
32 0.6292 00,6229 0.6135 0.578% 0.5159 0.4153 0.2957 0.1573 00849 | 32 | 45
33 0,6129 | 0.6058 0.5976 0.5639 05026 | 0.4045 | 0.2881 0.1532 | 0.0827 | 33| 45
34 0.5944 0.5904 0.5815 0.5487 0.4890 | 0.3934 0.2803 | 0.14%9] 00805 | 34 | 65
35 0.5794 0,5738 0.5652 0.5333 0.4753 | 0.3824 02724 0.1449 0.0783 | 35| 45
36 0.5627 0.5571 0.5487 C.5177 0.4614 | 03714 0.2645 | 0,1407 00760 | 36 1 65
37 0.54546 0.5402 0.5320 0,5020 0.4474 | 0.3407 0.2564 0.1364 0.0737 | 37 | 65
38 0.5284 0.5231 0.5151 0.4841 0.4332 | 0.3487 0.2483 0.1321 0.0713 | 38 | 45
39 0,5109 0.5058 0.4981 0.4700 0,4189 | 0.3372 0.2407 01277 0.06%0 | 39 | 45
40 0,4932 0.4883 | 0.4809 0.4538 0.4045 | 0.3255 0.2318 0.1233 00666 | 40 | &5
a4 0.4754 0,4707 0.4635 0,4374 0.3898 | 0,3138 0.2234 0.1189 00642 | 41| &5
42 0,4574 0.4528 0,4460 0,4208 00,3751 0,3019 0.2150 0,1144 0.0618 | 42 | 45
43 0.4392 0.4348 0.4283 0.4041 0.3602 | 0.28%9 0.2064 | 0,1098 0.05%3 | 43 | 45
44 0.4209 0.4147 0.4104 0.3872 0.3451 0.2778 0,1978 | 0.1052 00568 | 44 | 45
45 0,4024 0.3984 0.3923 0,3702 0.3300 0,2656 0.1891 0.1006 0,0543 | 45 | &5
44 0.3837 03799 0.3741 0.3530 03144 0.2533 0.1803 0,0959 00518 | 46 | 45
47 0,3649 0,35612 0.3558 0.3357 0.2992 | 0.2408 01718 0.0912 00493 | 47 | 65
48 0,3459 0.3424 0.3372 (.3182 0,2834 | 0,2283 0,1626 0,0845 00447 | 48 | 45
49 03267 0.3235 0.3186 0.3006 0.2679 0.2156 0.1536 0.0817 00441 | 49 | 65
50 0,3074 0.3043 0.2997 0.2828 0.252] 0,2029 0,1445 0.0769 00415 | 50| 45

En ningun caso, para la valuacién catastral de terrenos, construcciones e instalaciones especiales, los
factores de demérito serdin mavores al 50%.




TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE

& DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL

Sue STeTTTo On 105 Oreas de mmuenca agnmas cdmo

CLASIFICAC

' UNIDAD -

VALOR

huellas de la exploracion
previa y explotacton como: despalmes, desmonies, 1G|0s,
caminos, gccesos, excavacicones

terraplenes, jales, presas y tepetates, en terrencs fuera
de ias poblaciones en zonas serrancs montanosas

Ha.

NO APLICA

Su&lo dentro de las dreas de intfluencia definidds como
huellas de la exploracidn

previa y explotacidén como: despalmes, desmontes, 10jos,
CAMIinos, JCCesos, excavacioneas

terraplenes, jales, presas y tepetates, colindantes alas
poblaciones en zonas urbands

Ha

NO APLICA

SUelo denfro de las areas deinfluencia definidas como
huellas de la exploracion
previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tdjos

CAaminos, dccesos, excavacionss
terraplenes, jales, presas y fepetates, nmersas en 1as

Areas urbanas de poblaciones

Ha.

NO APLICA

Suelo ocupado por todo 1ipo de construcciones tuerd
del drea principal de influencia

de exploracion y explotacion, destinada al servicio
directo de la mineria.

M2

NC APLICA

Suelo ocupddo por todo fipo de consfrucciones

colindante del dreq principal de influencia
de exploracion y explotacion, destincda dl servicio

directo de la mineria,

M2

NC APLICA

Suele rustico dentro del perimetro del denuncic minero

Ha.

NO APLICA
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TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE
TABLA DE VALORES PARA EL. EJERCICIO FISCAL 2023
. CLAS[FICACION 1o Gl

ZONA SUBURBANA No. 1 $ 245.84
ZONA SBUBURBANA No. 2 S 226.16
ZONA SUBURBANA No. 3 $ 208.06
ZONA SUBURBANA No. 4 S 191.41
ZONA SUBURBANA No, 5 $ 176.09
ZONA SUBURBANA No. 6 NO APLICA

ZONA SUBURBANA No, 7 NQ APLICA

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

XVIl. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos vy los rusticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
esten destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de esta clasificacidn, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado v,
en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten
los servicics municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo. [Fraceion
reformada mediante Decreto No. 377-02 1l P.E. publicado en el P.O.E. No. 90 del 9 de
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TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023 .

Clave:de:Valuacion Tipo de Propiedad ] - Calidad ™

_Factor ‘- {'Valor Unit ($/HA}

1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 1 $ 87,293.54
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 1 3 65,528,868
1 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 1 $ 32,886.01
1 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 1 $ 15,124.93
2 0 1 1 Riago por Bombeo Privada 1 1 5 61,106.03
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 1 $ 45 ,868.66
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 1 $ 23,090.87
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 1 $ 10,587.45
3 0 1 1 | Frutales en Formacion Privada 1 1 % 96,811.60
3 0 2 1 Frutales en Formacion Privada 2 1 $ 6477940
3 0 3 1 Frutales en Fermagion Privada 3 1 5 50,453.63
5 0 1 1 Frutales en Producgion Privada 1 1 $ 146,341.14
;] 0 2 1 Frutales en Procucgion Privada 2 1 $  110,807.63
5 Q 3 1 Frutales en Produccion Privada 3 1 $ 79,959,25
7 0 1 1 Temporal Privada 1 1 $ 12,099.84
7 |0 2 1 Temporal Privada 2 1 3 8,680.17
7 | o 3 1 Tempotal Frivada 3 1 $ 774326
7 0 4 1 Temporal Privada 4 1 3 6,194.39
8 0 1 1 Pastal Privada 1 1 3 1,674,565
8 0 2 1 Pastal Privada 2 1 § 1,368.07
8 0 3 1 Pastal Privada 3 1 $ 1,186.18
8 0 5 1 Pastal Privada 5 1 $ 738.81
8 0 6 1 Pastal Privada 6 1 NO APLICA
9 0 1 1 Forestal Privada 1 1 NG APLICA
9 0 2 1 Forestal Privada 2 1 NO APLICA
9 0 3 1 Forestal Privada 3 1 NG APLICA
9 0 4 1 Forestal Privada 4 1 NO APLICA




TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

| Glasificacion -~ lipo.deé:Propiedd  Calidad- “Valor Unit:($/HA).
1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 1 L 87,293.54
1 1 2 i Riego por Gravedad Ejidal 2 1 $ 65,528.86
1 1 3 1 Riego por Gravedad Ejidal 3 1 $ 32,886.01
1 1 4 1 Riego por Gravedad Eiidal 4 1 $ 15,124.93
2 1 1 1 Riego pcr Bombeo Ejidal 1 1 $ 61,106.03
2 1 2 1 Riego por Bombeo Ejidal 2 1 $ 45,868.66
2 1 3 1 Riego por Bombeo Ejidal 3 4 $ 23,020.87
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejidal 4 1 $ 10,587 45
1 1 1 Frutales en Formacion Ejidal 1 1 $ 96,811.60
3 1 2 Frutales en Formacion Ejidal 2 1 $ 64,779.40
3 1 3 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 1 3 50,453.63
8 1 1 1 Frutales en Produccion Ejidal 1 1 $ 146,341.14
5 1 2 1 Frutales en Produccion | Ejida! 2 1 $ 110,607.63
5 3 Frutales en Produccion Ejidal $ 79,959.25
7 1 1 1 Temporal Ejidal 1 1 3 12,090.94
7 1 2 i Temporal Ejidai 2 1 $ 9,680.17
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 1 $ 7,743.26
7 1 4 1 Temporal Ejical 4 1 $ 6,104.39
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 1 $ 1,674.55
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 1 3 1,368.07
8 1 3 1 Pastal Ejidal 3 1 $ 1,186.18
8 1 5 1 Pastal Ejidal 5 1 $ 738.61
B8 1 6 1 Pastal Ejidal 6 1 NO APLICA
9 1 1 1 Forestal Ejida! 1 1 NO APLICA
9 1 2 1 Forestsal _ Ejidal 2 1 NO APLICA
9 1 3 1 Forestal Ejidal 3 1 NO APLICA
9 1 4 1 Forestal Ejidal 4 1 NO APLICA




TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

" “Clasificacion i i pied
1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 1 $ 87,293.54
1 2 ‘2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 1 $ 65,528.86
1 2 3 1 Riego por Gravadad Comunal 3 1 $ 32,985.01
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 1 $ 15,124 83
2 2 1 1 Riege por Bombeo Comunal 1 1 5 61,106.03
2 2 2 1 Riege por Bombeo Comunal 2 1 $ 45 ,868.66
2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 1 $ 2300087
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 1 $ 10,687.48
2 [ 1 1 | Frutales en Formacion | Comunal 1 1 $  96,811.60
3 2 2 1 Frutales en Formacion Comunai 2 % B84,779.40
3 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 1 $ 50,453,63
5 2 1 1 Frutales en Produccion Comunal 1 1 $ 148,341,114
5 2 2 1 Frutales en Produccion Comunal 2 1 $ 110,807.63
2 3 1 Frutales en Produccicn Comunal 3 1 % 79,959.25
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 1 3 12,099,94
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 1 $ 9,680,17
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 1 $ 7,743.26
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 1 $ 6,194.39
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 1 5 1,574.56
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 1 3 1,368.07
8 2 3 1 N Pastal Comunal 3 1 $ 1,186.18
8 2 5 1 Pastal Comunal 5 1 $ 738.61
8 2 6 1 Pastal Comunal 6 1 NO APLICA
9 2 1 1 Forestal Comunal 1 1 NO APLICA
9 2 2 1 Forestal Comunal 2 1 NO APLICA
9 2 3 1 Forestal ~ Comunal 3 1 NO APLICA
9 2 4 1 Forestal Comunal 4 1 NO APLICA




PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabcjo de campo que consiste en un recorrido fuera de
los Iimites de las dreas urbanas, con e} fin de reconccer e identificar
los predios con vocacidén para produccidon agropecuaria, fruticola,
forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de
acuerdo a las caracteristicas mds representativas de productividad,
a sus condiciones vy limitaciones,

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera o
cuarta clase de acuerdo d su capacidad de suminisiro del agua vy
calidad de sus sueles. Frutales de primera o tercera clase, de ccuerdo
la edad productiva de sus arbolados, asi como a lg calidad dej suelo,
al clima y al sistema de riege empleado. Temporales de primera a
cuarta clase de ccuerdo principalmente o Ia precipitacién pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase
de acuerdo a su vegeiacidén capacidad de pastoreo, abastecimiento
de agua y topografia. Forestales de primera o tercerc clase de
acuerdo d ia poblacién, especies y variedad de drboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd
contar con un plane del territoric municipal con los valores catastrales
de suelo vigentes. Asl mismo se consideran los siguientes factores de
incidencia.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR

DE UN PREDIC A OTRO, SING DENTRO DEL MISMO PREDIO PUDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD BE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR * USO DE SUELO " EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

Primera Clase (1).- Sonh aquellos gue presentan muy pocas o ninguna limitacion para su uso
y cuando estas exisien son fdaciles de corregir. Estos terrenos pueden utilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultives, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y
el riesgo de erosion es muy leve bajo cualquier sistema de mangjo,

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan limitaciones aceniuadas para
el desarrolle de cultivos, Unicamente es necesario elegir las planias por sembrar o bien



cultivar especies que requieran prdcticas de manejo féciles y econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase (3).~ Los suelos de esta clase presentan severas limitaociones que restringen e
desarrollo de algunos cultives, o bien requieren de practicas especiales de conservacion o
manejo para el desarrollo de Ja agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero v forestal,

Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de |os cultives agricolas, por lo que sv uso se restringe o solo algunos de ellos bajo
condiciones especidles de manejo y conservacion. Estos terrenos resultan adecuados para
el desarrollo de pastos, bosgues o vida silvestre.

Quinta Clase (5).- Presentan aiguna restriccidn que por o general no resulta practico ni
econémico tratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderic
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropicde de sus
limitacicnes perc pueden ser adecuados para el desarrollo forestal o vida silvestre, También
se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos gue a pesar de tener las mismas
caracteristicas de los de lo primera presentan algun factor de demerito que restringe
severamente el uso agricola,

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropics para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimiento de practicas de conservacion y manejo de acuerdo
a los factores limitantes, Pueden utilizarse adecuadomente para desarrollo forestal o vida
silvestre.,

Séptima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su use en la ganaderia es muy restringida v solo factible
utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcidn de practicas especidles de manegjo vy
conservacion. La conservacion de esos terrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, sino para proteger vy evitar dafos a las dreas vecinas de mayor aptitud,

Octava Clase (8).- Gstos suelos tienen_limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrcllo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utilizacion
debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para fines
estéticos y preservacion del medio ambiente.



GLOSARIO:

PREDIO: Porcidn de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y

colindanclas con ofros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro
cefrado,

PREDIO RUSTICO: £l que se encuentre ubicado fuerc del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables,

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdésitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacion segun provenga de fuentes superficiales o profundas, asi
mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riege o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma, (0s cucles discurren
el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta la parcela de culfivo, inundando la zona de plantacién por medio de surcos, melgas
y cuadros,

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla
llegar cl sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo md&s econémico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua,

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terrenos con agua fodo el afio, excelentes condiciones de
textura, profundidad, fertilidad v calidad de suelo. Planos de configuracién
regulor, que favorecen el suministre de agua v la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que
no sean favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia
sensiblemente accidentada.

¢) Terceraclase: Aquellcs conriego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja preductividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para haceros producir les sean necesarios
frakajos especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: Lo etapa productiva o edad en desarrolio y
la etapa productiva o edad en produccion. Tratdndose de drboles estdndar la edad
preductiva del manzano inicia alos 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

a)

b)

<)

Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto
gue consiste: En diera fértil preparada para el control de plagas vy
enfermedades, manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersion,
micro aspersion o gotec). Que se realicen podas de formacion y productividad
enlos arbeles, asi como control de heladas y granizadas, gue preduzean frutos
de primera calidad.

Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicos muy
similares @ la anterior, un manejo integral menos Intenso, un sistema de riego
menos tecnificado y que producen frutos de calidad intermedia,

Tercera clase: Agusllos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo
infegral con riegos eventuales, que producen frutos de bagja calidad,
ocasicnalmente pueden ser huertas de temporal,

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es g
precipitacién  pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacién, asf mismo de ofras caracteristicas como; el clima, la topografia, la
pecegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etc.

a)

)

d)

Primera clase: Aquellos terenos que presenian suelos profundos, que se
adapten y favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con
clima propicio que presente lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm
anuales, con buenos accesos y cercancs d vias de comunicacion.

Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes
en adaptabilidad y productividad o los cullivos de nuestra regién, con
precipitfacion pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y
ligeramente alejados a vias de comunicacion.

Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por
productividad y adaptabilidad, pero gue pueden tener mayor precipitacion a
las descritas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacion,
Cuarta clase: Marginadoes por incomunicacién, suelos que pueden presentar
condiciones de cdapfabilidad y productividad iguales o mejores a las
sefialadas, pero con ubicacion muy alejada de vias de comunicacion,



PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aguellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
gue se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastorsc
directo o cualquier especie animal gque sea de utilidad dl género humano, Asi mismo se
demeritare su categerla al considerar otras caracteristicas como; disponibiidad de
abrevaderos, y la peligrosidad parc el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Scn aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cullivada pastos y forrajes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de
10 hectdreas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/aio, con topografia
que presente lomerio suave, facil accesc para el gonado v con fuentes de
abasto de agua permanentes las mayor parte del afo,

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas
que presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/aRo, con
topografia ligeremente quebrada y abaste de agua de manera permanente v
estacional.

¢} Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presenfan coeficientes de agostaderco de mds de 20 Has/Ua/afio con
topografia compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente,

d) Cvarta Clase: Predios con coeficiente de agostadere de mas de 20 Has/Ua/afio
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso
para el ganado,

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen vy se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal v técnica (Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

a) Primera clase: Precios cien por clento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectérea y con ubicacién a menocs
de 100 Km de vios de comunicacicn fransitables.

b} Segunda ciase: Cuando disminuya el porcentdie de arbolado y en
consecuencia su posibiidac de produccién en un 25% o siendo de primera
clase este dlejade de 100 a-200 km de vias de comunicacién transitables.

¢) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el
50% de la clase de Primera, o siendo de segundd se encuentre alejada a mds
de 200 km. De las vios de comunicacidn.



PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacién respectiva no puaden ser aprovechados como tales, Asi comao los terrenos
con vegetacion natural que no permiten su ccupacion y desarrollo de plantas cultivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y gue por medio de labores
de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderfa.

PREDIOS CERRILES: Scn cquelias dreas que por sus limifantes como disponibilided de agua,
topografia y composicion no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiente son imitadas, En algunos casos se dan explotacionss de tipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad vy productividad es minima o
nula por ejemple; suelos pantanasos, arenales, manglares, taludes vy pefascosos.,

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificader que se uliliza para representar el valor unitario
de los predios, infegrado por cuatro digitos. Siendo el primero Ia clasificacion, el segundo el
fipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asighacién de derechos las personas fiscas o enfidades privadas, de
obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia ka tlerra, capital y cosas,

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de fa tierra, dende existe un dereche
colective dentro de una comunidad en gque cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

FROPIEDAD EJIDAL: Es una forma cde la tenencia de ld tierra donde una comunidod de
campesinos reciben tieras para sy pafimenio, formado por tfierras de cultivo (drea
paorcelada}, otras para satisfacer necesidades colectivas (uso comun), v otras mdés para
urbanizar y poblar {fundo legal).

PARCELA: Porcidn de terrenc de extension variable destinada a la agricultura, la cual se

asigna a cada uno de los miembros de!l ejido para su expletacion en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el dereche gue tiene cada
gjidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del sjidatario, la superficie de Ia
flerra gque posee, la localizacion, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela.

El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: NUcleo de poblacion conformado por las tierras efidales y por los hombres y mujeres
titulares de derechos ejidales.



SOLAR: Precic del ejido que forma parte del asentamiento humane; sus fines pueden ser
habltacienal, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento gye ampard la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legitimo poseedor, Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y estd
inscrito ante el Registro Agrario Nacional vy el Registro PUblico de |la Propiedad. Es el
resultado de la regularizacion del PROCEDE,

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de ftiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectdreas necesarias para mantener
un unidad cnimal {UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cual
consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca [MS).

NOTA: SE ELABORARAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIO.
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO.
LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESO TENDRAN QUE HACERLO ANTES DEL 317 DE OCTUBRE,
PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.
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TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

Clavé. de Valuacion .| Tipo de'Propiédad] Calidad” [ - Factor. - | ValorUnit{$/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 4 1 $ 91,238.54
1 0 2 1 Riego per Gravedad Privada 2 1 5 68,490,26
1 0 3 1 Rlego por Gravedad Privada 3 1 8 34,476,73
1 0 4 1 Rlage por Gravedad Privada 4 1 5 15,808.46
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 1 $ 63,867.55
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 1 $ 47 941.57
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 1 $ 24,134,40
2 0 4 1 Riego por Bombao Privada 4 1 % 11,065,92
3 0 1 1 Frutales en Formacion Privada 1 1 %  105,234.21
3 0 2 1 Frutales en Formacion Privada 2 1 $ 70,415.21
3 0 3 1 Frutales en Formacion Privada 3 1 $ 54 ,843.10
5 0 1 1 Frutales en Produccion Privada 1 1 $ 159,072.82
5 0 2 1 Frutales en Produccion Privada 2 1. § 12023048
5 0 3 1 Frutales en Produccion Privada 3 1 $ 86,915.70
7 1 1 1 Temporal Privada 1 1 $ 12,646.77
7 0 2 1 Temporal Privada 2 1 3 10,117.64
7 0 3 1 Temporat Privada 3 1 $ £,003.19
7 0 4 1 Temporal Privada 4 il $ 6,474.32
8 0 1 1 Pastal Privada 1 1 3 1,750.22
8 0 2 1 Pastal Privada 2 1 i 1,429.89
8 0 3 1 Pastal Privada 3 1 3 1,238,79
8 0 5 1 Pastal Privada 5 1 3 771.99
8 0 6 1 Pastal Privada 6 1 NO APLICA
9 0 1 1 Forastal Privada 1 1 NO APLICA
9 0 2 1 Forastal Privada 2 1 NO APLICA
9 0 3 1 Forestai Privada 3 1 NO APLICA
9 0 4 1 Foresial Privada 4 1 NO APLICA




TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

" Calidad | - Factor - [:ValorUR(S/FA)
1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 1 ) 91,238.54
1 1 2 1 Riego por Gravadad Ejidal 2 1 $ 68,490.26
1 1 3 1 Riege por Gravedad Ejidal 3 1 $ 34,476.73
1 1 4 1 Riege por Gravedad Ejidal 4 1 3 15,808.46
2 1 1 1 Riege por Bombeo Ejidal 1 1 3 63,867.55
2 1 2 1 Riego por Bombeo Ejidal 2 1 3 47941 57
2 1 3 1 Riego por Bémbeo Ejidal 3 1 $ 24,134,40
2 1 4 1 Riedgo por Bombeo Ejidal 4 1 $ 11,085.92
3 1 1 1 Frutales en Formacion Ejidal ' 1 $  105,234.21
3 1 2 1 Frutales en Formacion Ejidal 2 1 $ 70,415.21
3 1 3 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 1 $ 54,843.10
5 1 1 1 | Frutales en Produccion Ejidal 1 1 $  169,072.82
5 1 2 1 Frutales en Produccion Ejidal 2 $ 120,230.49
5 1 3 1 Frutales en Produccion Ejidal 3 $ 86,915.70
7 1 1 1 Tempeoral Ejidal 1 1 $ 12,648.77
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 1 $ 10,117.64
7 1 3 1 ~_ Temporal Ejidal 3 1 § 8.093.18
7 1 4 1 Temporal Ejidal 4 1 5 6,474.32
8 1 1 1 Pastal Ejidal 1 1 $ 1,760.22
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 1 $ 1,429.89
8 1 3 1 Pastal Ejidal 3 1 $ 1,239.79

8 1 5 1 Pastal Ejidal 5 1 $ 771,99
8 1 6 1 Pastal Ejidal 6 1 NO APLICA
9 1 1 1 Forestal Ejidal 1 1 NO APLICA
9 1 2 1 Forestal Ejidal 2 1 NO APLICA
9 1 3 1 Forestal Ejidal 3 1 NO APLICA
9 1 4 1 Forestal Ejidal 4 1 NO APLICA




TESORERIA MUNICIPAL DE ALLENDE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 1 $ 91,238.54
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 1 $ 68,490.26
1 2 3 1 Riego per Gravedad Comunal 3 1 5 34,476.73
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 1 $ 15,808.46
2 2 ] 1 Riego por Bombeo Comunhal 1 1 $ 63,867.55
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunel 2 1 3 47 941 57
2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 1 $ 24,134.40
2 2 4 1 Riego por Bembeo Comuna! 4 1 $ 11,085,092
3 2 1 1 Frutaies en Formacion Comunal 1 1 $  105234.21
3 2 2 1 Frutales en Formacion Comunai 2 1 $ 70,415.21
3 2 3 1 Frutales en Formacion Comunal 3 1 5 54.843.10
5 2 1 A ] Frutales en Producsion Comunal 1 1 $ 18807282
5 2 2 1 Frutales en Produccion Comunal 2 1 $ 120,230.49
5 2 3 1 | Frutales en Produccion |  Comunal 3 1 $  86,915.70
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 1 $ 12,646.77
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 1 $ 10,117.64
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 1 3 8,093.19
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 1 5 6,474.32
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 1 $ 1,750.22
8 2 2 1 Pastal” Comunal 2 1 $ 1,428.89
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 1 $ 1,230.79
8 2 5 1 Pastal Comunal 5 1 $ 771.99
8 2 ] 1 Pastal Comunal 6 1 NO APLICA
g 2 1 1 Forestal Comunal 1 1 NO APLICA
9 2 2 1 1 _Forestal Comunal 2 1 NO APLICA
9 2 3 1 Forestal ___Comunal 3 1 NO APLICA
9 | 2 4 1 Forestal Comunal 4 1 NO APLICA
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TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2023

-

w

CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNIC AMENTE DE REFERENCIA

ADOQUIN M2. §335.00

AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA. $10.000.00
ALBERCA COMERCIAL M2. $3.100.00
ALBERCA HABITACIONAL M2. $2.100.00

ALJIBE FZA: yﬁ?ffgepé’l.ﬁf;:%éfm
AREAS TECHADAS M2 $1,046.00
ASFALTO M2. $250.00
BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. $1.150.00
BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, $500.00

BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT HASTA 1 MT) ALTURA HASTA 3 MTS M2. $800.00

BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT DE ALTURA M2. $560.00
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 MTS DE ALTURA M2. $450.00
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3MTS DE ALTURA M2. $560,00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2023
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
BASCULA CAMIONERA PZA. $400,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA LIGERA PZA. $310,000.00
BASCULAS (COMERCIAL) PIA. $590,000.00
BOILER SOLAR POR TUBO $400.00
BOMBA DESPACHADORA DE GASOLINA/DIESEL CON INFRAESTRUCTURA PZA. $75,500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $100.000.00
CABALLERIZAS M2. $1.500.00
CALDERAS (COMERCIAL) PZA. $205,000.00
CALEFACCION (COMERCIAL) PIA. $150,000.00
CALEFACCION HABITACIONAL PIA. $15,000.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA M2, $550.00
CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML. $257.00
CERCO POSTE MADERA ML. $187.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2023
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNIC AMENTE DE REFERENCIA
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $120,000.00
CHIMENEA PZA. $35,700.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA. $9.200.00
CISTERNA COMERCIAL (depdsitos de agua de lluvia) PZA. $2.650.00
CISTERNA HABITACIONAL (depésifos de agua de lluvia) PZA. $1.150.00
CISTERNA INDUSTRIAL (depésiios de agua de lluvia) PZA. $145,000.00
COCINA INDUSTRIAL ML $4,400.00
COCINA INTEGRAL ML $2,130.00
COMPRESORES LOTE $725,000.00
CORTINA METALICA M2, $1.430.00
CREMATORIO PIA. $160,000.00
HORNO DE SECADO M2, $5,500.00
CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, $5,500.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2023
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNIC AMENTE DE REFERENCIA

CUARTOS DE PINTURA M2, $5.500.00
CUARTOS FRIOS PIA. $74.500.00
DUCTOS DE AIRE ML. $315.00
ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. $950,000.00
ELEVADORES (hasta 10 pisos) PZA. $1.760.000.00
EN CEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2. $165.00
ESCALERA ELECTRICA ML $225,000.00
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) M2, $256.00
ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $3,000,000.00
FUENTE PARA JARDIN PZA. $12,400.00
FUENTE TIPO CORTINA PZA. $17,000.00
GALLINERO M2 $107.00
GARGOLAS PZA. $1,378.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2023
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

GENERADORES ELECTRICOS PIA. $318.100.00
GRADAS DE CONCRETO M2, $1.500.00
GRADAS DE MADERA M2. $1,300.00
GRADAS METALICAS M2, $1.950.00
GRUA VIAJERA LOTE $550,000.00
GUARNICIONES (cordones de concrefo) ML $145.00
HIDRONEUMATICO PZA. $6.900.00
INVERNADEROS M2, $500.00
JACUZZI PIA. $25,000.00
MALLA CICLONICA ML. $475.00
MALLA SOMBRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, $900.00
MEZANINE M2. $1,146.00
MINI SPLIT PIA. $14,500.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2023
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
MUROS DE CONTENCION M2. $3.000.00
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2. $950.00
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2. $450.00
$5.950.00 FOR M2 Y EL AVALUO
. CATASTRAL PODRA ESTAR SUJETO
rmeLE; SOLARES (HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) [paneles de diversas g AL A O DR RS
dimensiones) CONTRIBUYENTE ¥ LO AUTORICE LA
AUTORIDAD CATASTRAL.
$3.200.00 POR PANEL Y EL AVALUO
. " S - P CATASTRAL PODRA ESTAR SUJETO
I'..ANEI.ES SOLARES (GRANJA SOLAR) (granja solar con dimensiones de paneles individuales PANEL ALAVALIG GUE PRESSTE B
diversas) CONTRIBUYENTE ¥ LO AUTORICE LA| |
AUTORIDAD CATASTRAL
PASTO ARTIFICIAL M2, $150.00
PERGOLAS M2, $2,150.00
PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2, $740.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 100 CMS DE ESPESOR M2, $1.750.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 15 CMS DE ESPESOR M2, $250.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 40 CMS DE ESPESOR M2, $720.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 60 CMS DE ESPESOR M2, $1,050.00
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 80 CMS DE ESPESOR M2, $1,450.00




TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 2023
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3. $4,700.00 o
¥ =
o
TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. $1,500.00 L
TANQUES ACERO AL CARBON HASTA 100,000 LT LITROS $9.00
TANQUES DE ALMACENAMIENTO PZA. $4,840.00
TEJABAN ACRILICO M2, $400.00
TINACO HABITACIONAL PZA. $3.50 pesos por litro
TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PZA. $25,000.00
TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $35,000.00
TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PZA. $50,000.00
TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. $115,000.00
UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. $700,000.00
UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $317,000.00
SERA EL 10% SEGUN LA ‘

TIPOLOGIA

VOLADOS DE CONCREIO ARMADO M2, CONSTRUGTIVA DEL -

CASO.
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CONCEPTO UNIDAD VALOR 2023 IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
SERA EL 10% SEGUN LA
PROPIA TIPOLOGIA
VOLADOS DE MADERA, ACERO Y OTROS MATERIALES M2, CONSTRUCTIVA DEL
CASO.

ENTODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO. INDEPEMDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO

POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

MOTA:"Las conceplos y valores contempladas en las tablas son de cardcter enuncialivas mas no limifafivas”
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ESTRUCTURA

CLAVE DE VALUACION

POR EL LUGAR DE POR LA FORMA DE

TIFO DE ESTRUCTURA UHCACIO ST OGN
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CARACTERISTICAS PARTICULARES

VALOR Fisico

Malerial de la esluciura: Acero

superiicie de la panialio: hasta 80 M7, en adalante

Altura del pedesiat enfre 4 M.y 18 M.

Didmetro exterior del pedestal de 20" en adslonle

Frofundidad de desplante: | M. en adelonte

320,000.00 X M2. DE PANTALLA
¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
AVALUO DEL CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

Malerial de la estruciura: Acero

Supatficie de ka ponlalla: hasta 45 M. en odelonte

$2.250.00 X M2, DE PANTALLA

¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
; WA UYENTE
gl x T [ETEERS—— T
AUTORIDAD CATASTRAL
Perfil de los apoyos: Secclén L, T, o "U* MMciea
Mélodo de anclaje: empotrado, alomilado,
aulosoporiado, Efc.
Materid de la estruciurg: Acero
Supetficie de la pantaila: hasta 50 M. en adelante $2,000.00 X M2 DE PANTALLA
¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
g b X x Allura de las columna: enfre 1 M.y 10M. Avmﬁzg;gg»;zggt:a E
AUTORIDAD CATASTRAL
Perfil de los opoyos: Saccién o MipiRAL
Mélodo de anclgjs: empolrado, atomillada, Efc.
Material de la estructura: Acero
Superficie de la panialia: de 2 M°. en adelante $4,500,00 X M2. DE PANTALLA
¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
X X X Allura del pedestat de 3 M. en adelonte Avuxp?ig;gg NPTSJ: E:EN?E
AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL.

Diamefro exterior del pedesial de 5* en adelanle

Mélodo de ancloje: empolrado, olemiado, Efe.

Materal de la estuctura: Acero

Superficie de la panfalia: de 2 M. en adsiante

$4,500.00 X M2. DE PANTALLA

Y PUEDE ESTAR SUJETO AL
3 AVALDO DEL CONITRIBUYENTE
X "
X X Ao del pedestal: de hasta 15 M. APROBADG POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
Diémelio exterior del pedestol de 5 en adelante MUBCIRAL:
Méioda de anclgje: empolrado, aiomiliado, Elc.
Malerial de la estuciuro: Acero
Superficie de lopantalla: de 1.5M”. enadelonte | $4,500.00 X M2. DE PANTALLA
[se suman lodas las pontalias)
k3 Y PUEDE ESTAR SUJETO AL
= % X x Afturo del pedestal: de 2 M. en adelante AVALUO DEL CONIRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
Digmetro exterior del pedesial de 5" en adelante MUNICIPAL.
Mélodo de onclgje: empoliado, atomilado, Etc.
Moateriol de lo estructura: Acero
Superficie de lo pantalla: de 2 M7 en odelonle | $4.500.00 X M2 DE PANTALLA
[se suman todas las pantailas)
5 ¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
s o X X Altura del pedestal: de 20 Cm. en odelante | AVALUC DEL CONTRIBUYENTE
APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
Diametro exierior del pedestal de 5" en adelonte MUNICIPAL.

Método de anclaje: empolrado, alomilado, Elc.

Materidl de lo eslruclura: Acero u oo material

Superficie de la panlala: de 2 M7 en adelonte

$2,500.00 X M2, DE PANTALLA
[se suman todal los paniclas)

Mélodo de onclgie: empohiado, elomilado, Ete.

: 4 Pl‘JEDE ESTAR SUJETO AL
AVALIO DEL CONTRIBUYENTE
APROBADO FOR LA

Parfil de los cpayeas: Secaldn 'L, T, o "V, Ele,

AUTORIDAD CATASIRAL
MUHICIPAL,

Fama de unldn da lof eiliveliuas! igmasnads,
saidada. alomifads,
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Materiles constructivos: Acero, Pétreos o Mixto.
Superficie de la panialia: de 1 MY, en odelanle $5,500.00 X M2. DE PANTALLA
|se sumon fodas las pantalios)
5 ¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
g x X x Allura: hasta 25 M. AVALUO DEL CONTRIBUYENTE
= AFROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASIRAL
superficie de la pontatic: hasta 250 M. MUNICIPAL.
Mélodo ds anclaje: smpoliodo, atomilado, Etc.
Matericles constructivos: Acsto, Péfreos o Mixto.
superficie de lo pentoia: de 1 M. en odelonfe [ $6.500.00 X M2. DE PANTALLA
(se suman fodas los pantaias)
1  PUEDE ESTAR SUJETO AL
s X % X Altura: hasta 25 M. AVALUO DEL CONTRIBUYENTE
= APROBADO POR LA
AUTCRIDAD CATASTRAL
Supericie de lo paniala: hasta 250 M7, MUNICIPAL.
Método ds anclaje: empotiado, olomilado, Elc.
Materiales constuctivos: Acero, Pélreos o Mixio.
superficie de la pantoia: de | M% en odelonte | $6,.500.00 X M2. DE PANTALLA
{s suman ledas los pontalos)
= Y PUEDE ESTAR SUJETO AL
s b X X Altuia: hosta 25 M. AVALUO DEL CONTRIBUYENTE
i APROBADO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
Superficie de lo pantalla: hasta 250 M2, MUNICIPAL.
Mélodo de anclaie: empolrado, alomilado, Efc.
Malericles consluclivos: Acero, Péireos o Mixlo.
Supatlicie de laponialla: de 1 M. enadslants | $8.500.00 X M2 DE PANTALLA
s suman todas las panialas)
o ¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
s X X X Altuia: hasla 25 M. AVALUO DEL CONTRIBUYENTE
& AFROBADO FOR LA
AUTORIDAD CATASTRAL
superficie de la pontalia: hasta 250 M7, MUNICIPAL.
Método de encigje: empalrado, atomilado, Elc.
Malerial ds la estuctura: Acsio v tabflas
elecirénicas
5 . 2
Superficie da la pontala: de | M. enadsiante | ¢4 500,00 X M2, DE PANTALLA
ELECTRONICA Y PUEDE ESTAR
] . SUJETO AL AVALUO DEL
= % X b3 Altira del pedesial hasta 15 M. CORREHBEVEHIE AR
POR LA AUTORIDAD
Diamsiro exterior del pedestak hasta 347 CHUSTRALMURICIPAL
Frofundidod de desplanie: | M. en odelanle
Matericies constiuctivos: Acero, Pélreos o Mixto.
$15,000.00 X M2. DEL MURETE
3 . 2
Supstficie de la pantata: de 1 M. en odslants Fridependientements def
nmeto de anuncios) ¥
= . PUEDE ESTAR SUJETO AL
z % - x Alfura: hosta 25 M. AVALUO DEL CONIRIBUYENTE
APROBADO POR LA
5 AUTORIDAD CATASTRAL
Superficie de la paniala: hasla 250 M7, MUNICIPAL
Métado de ancloje: empotrado, clomilado, Etc.
Materiales constructivas: Acero, Madera, Pétreos o
Mixto.
A6 de o ool SUJETO A VALUACIGN POR
PRECIOS UNITARIOS Y PUEDE
- A ESTAR SUJETO AL AVALUO DEL
= = CONIRIBUYENTE APROBADO
POR LA ALTORIDAD

Superficie de lo pantata:

CATASTRAL MUNICIPAL.

Método de enclgje:
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CLAVE DE VALUACION

TORRES ARRIOSTRADAS O

1717

EXISTENTES, LO CUAL INDICA|
QUE NO TRANSMITE UNA|
CARGA MUY GRANDE. O
BIEN, SF INSTALAN SOBRE EL|
SUELO. LA BASE DE LA
ESTRUCTURA TRANSMITE
ESFUERZOS DE COMPRESION|
Y LOS  ARRIOSIRES O
TIRANTES TRANSMITEN
ESFUERZOS DE TENSION.

Tipo de malerial de la esiruclura (meidlico/pétreos)

Tipo de unién: pemos, remaches, fomillos, soldadura,
oto)

Peso (Kg.): Hasta 500 Kgs.

ESTRUCTURA TORRE AUTOSOPORTADA ATIRANTADAS MONOPOSTE O MONOPOLO CARACTERISTICAS PARTICULARES VALOR FiSICO
Altura (M.): hasta 20 M, y Seccién variable de hasta
15 M. por lado
ESTRUCTURAS
AUTOSOPORTADAS A BASE DE
g:;!gg’\c‘g:{ b EEILELRFF;::S Perfiles de acero ulilizados y medidos: piramidales,
ESTRUCTURAS  QIUE SUE[E!J cuadrangulores, friangulares
ESTAR COMPUESTAS  POR
FERFILES © ANGULOS DE $25,000.00 X ML. ¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
ACERO UNIDOS POR| = Z AVALUO DEL CONTRIBUYENTE APROBADO
TORNILLOS PERNOS, Tipo de material de la estuclura (matélico/péhieos) POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
REMACHES O SOLDADURA, LA| MUNICIPAL.
ALTURA ES VARIABLE Y ESTA
EN FUNCION DEL SUMINISTRO . ;
DEL BUEN FUNCIONAMIENTO Tipo de unién: pemos, remaches, tomillos, soldadura,
REQUERIDO. SE INSTALAN EN oo}
TERREMOS URBAMNOS,
SUBLIRBANOS Y/O RUSHCOS.
Peso [Kg.): Hosta 10 Tons.
Altura (M.]: hasta 20 M. y Seccion variable de hasta
0.5 M. por lado

ESTRUCTURAS LIGERAS

ARRIOSTRADAS O

f‘:lll;:\glADA; E: B:‘;E lm Perliles de acero ulilizadas y medidos: Piramidales,

:‘J’:UAU\AENTE S INS‘;’AL’:LI ’5\1 cuadrangulares, iangulares

CONSTRUCCIONES YA

$3.500.00 X ML. Y PUEDE ESTAR SUJETO AL
AVALUO DEL CONTRIBUYENTE APROBADO
POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL

178

ESTRUCTURAS  ESBELIAS Y|
ESTETICAS QUE ARMOMIZAN
COM EL ENTORHO URBANO.
SE UBICAN SOBRE EL SUELO.
OCUPAN POCO  ESPACIO.
USUALMENTE SE PINTAN O
RECUBREN POR RAZONES,

Altura (M.): hasta 40 M. y Diametro variable de hasla
0.8 M.

Periiles de acero ulilizades y medidas

Tipo de mateiial de la estructura (metdlico/péireos)

ESTETICAS. SE
AUTOSOPORTAN EN BASE A
UNA BUENA CIMENTACION.

Tipo de unién: pemos, remaches, tornillos, soldadura,
oiro)

Peso [Kg.): Hasta 2 Tans.

$17.500.00 X ML. ¥ PUEDE ESTAR SUJETO AL
AVALUO DEL CONTRIBUYENTE APROBADO
POR LA AUTORIDAD CATASTRAL
MUNICIPAL

OTRAS CON CARACTERISTICAS ATIPICAS

1919

Alfura (M.)

Periiles de acero ulilizados y medidas

Tipo de material de lo estuctura (metalico/péheos)

Tipo de unién: pemos, remaches, tarmillos, soldaduia,
ola)

VALUACION POR PRECIOS UNITARIOS Y
PUEDE ESTAR SUJETO AL AVALUO DEL
COMTRIBUYENTE APROBADO POR LA
AUTORIDAD CAITASTRAL MUNICIPAL.

Peso [Kg.)




