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DIP. ADRIANA TERREZAS PORRAS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE. -

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 I.P.O., publicado el miércoles 29 de
Diciembre de 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforman diversos articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de
Chihuahua, el Municipio de GALEANA, somete a consideracién de este H. Congreso del
Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para
el Ejercicio 2023, la cual servira de base para el calculo del impuesto predial. Dicho Proyecto
ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con
fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccion XL del Cédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la
base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de la suma del valor del terreno y de
la construccion y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi lo
establecido por el articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon que hoy se somete a
consideracion de este H. Congreso del Estado, ha sido elaborado bajo los términos del
Decreto en mencion, la cual entra en vigor, de ser aprobada, a partir del 1° de Enero del
2023, para efecto a lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de
la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente proyecto, el municipio de GALEANA solicita a este H. Congreso
del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
que entrara en vigor para el ejercicio 2023, asi como también se ordene la publicacion del
mismo en el Periddico Oficial del Estado.
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8) Asuntos Generales

ACTA No. 38
g %
' En el municipio. de Galeana, Estado de Chihuahua, slendo las once horas del <ia 20 : @
de octubre del afio 2022, reunidos en la Sala de Cabildc de la presidencia municipal, s
sito en la calie Progreso No. 301, colonia centro de la cabecera municipal, los C.C. “\")
Ammoén Dayer Lebaron Tracy, Dalila Angélica Gutiérrez Castillo, Lic. Aldo Yaiiez %]
Pifidn, Reyna Maria Macaric Dominguez, Nélida Acosta Lépez, Zonia Nifez .
Cardenas, Rubén Aarén Carbajal Palacio, Francisco Pérez Cadena, Vangsa Carrasco \%
Arrecla, Carmen Crystal Escudero Lozano y Eduardo Salaices Flores, con la finalidad s
- - de Hlevar a cabo SESION ORDINARIA de Cabilde, bajo el siguiente orden del dia - o
N b
X [ : {]. I
‘\% ORDEN DEL DIA T
3 1) Bienvenida 9
| ) 2) Lista de asistencia y declaracién del quérum legal (o
i 3) Lectura del acta anterior (salvo dispensa de la misma} ﬁ
e 4) Presentacidon del Primer Informe de los regidores o
’% &) Analisis v autorizacién Reglamento Municipal Para Uso Y Administracion De ijj
N Las Canchas Deportivas, Gimnasios ¥ Espacios Pablicos
-3 6) Dictamen del Cuarto Informe Sindicatura o
Q;:) 7) Andlisis y autorizacién de las Tabla de Valores para el Ejercicio Fiscal 2023 ;@

En uso de la voz el Secretario del Ayuntamiento pone a consideracién la aprobacion

del orden del dia, aprobandose por unanimidad de votos, por lo cual se procede a su
desahogo.

ey
|
Un

PRIMER PUNTO: En el desahogo del punto, el presidente muniéipai, Ammon Dayer
Lebaron Tracy, procede a dar la bienvenida a los presentes.

SEGUNDO PUNTO: En use de la voz el secretario procede a realizar el pase de lista

de asisfencia, una vez verificado ¢l niimero de asastentes se procede a deciarar el
guorum legal reglamentario.
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TERCER PUNTO: En uso de la voz el secrstario pone a consideracién la lectura del
acta anterior, dispenséndose la lectura de la misma.
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CUARTO PUNTO: En el desahogo del .punto el Secretario procede a solicitar el Primer

Informe de los regidores segiin corresponda su cartera, auienes proceden a entregar
sus informes ante ef Honorable Ayuntamiento.

QUINTO PUNTO: En el desahogo del punio el Secretario Municipal procede a dar
lectura al Reglamento Municipal Para Uso Y Administracién De Las Canchas
Deportivas, Gimnasios Y Espacios Plbilicos, para su analisis y posterior autorizacion
para su implementacion y publicacion ante las instancias correspondientes,
ACUERDQO: Por unanimidad se aprueba el Reglamento Municipal Para Uso Y
Administracion De Las Canchas Deportivas, Gimnasios Y Espacios Pabficos, irnese
el presente reglamento ante la Direccién de Normatividad de Gobierno del estado
para los tramites que haya lugar. Se anexa el presente el Reglamento Municipal Para

Usc Y Administracion De Las Canchas Deportivas, Gimnasios Y Espaclos Piblicos
en el Libro de Apéndice de Actas de Cabildo.

SEXTOC PUNTO: En 2l desahogo del punto el Sacretario Municipal procede a solicitar
el dictamen del Cuartc informe de Sindicatura, a la comision correspondiente, para
su posterior autorizacion. ACUERDQ: Por unanimidad se aprueba el Dictamen del
Cuarto informe de Sindicatura correspondiente al Tercer Trimestre del Ejercicio
Fiscal del afio 2022, de la Sindico Municipal Lic. Datila Gutiérrez Castillo. Se anexa el
Dictamen al Libro de Apéndice de Actas de Cabildo de la presente administracion.
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"SEPTIMO PUNTO: En el desahogo del punio el secretaric municipal cede ia voz al )
Director de Desarrolio Urbano y Gatastro, Ing. Alejandrg Escudero Lozano, cuien &
\ procede a exponer las Tablas de Valores para el Ejercicio Fizscal 2023, para su analisis e
j y posterior aprobacién en su caso. ACUERDO: Por unanimidad se aprueba las Tablas >
e z de Valores para el Ejercicio Fiscal 2023, quedando aprobadas como se describe en {5
SRR el documento adjunto a la presente acta, mismo que pasa a formar parte del Libro de
) Apéndice de Actas de Cabildo de la presente administracion =
L P - ) 2:
_ r\( té ASUNTOS GENERALES: No se presentaron. u
N
\Q:J NO HABIENDO OTRO ASUNTO QUE TRATAR, SIENDO LAS DOCE HORAS CON

CINCO MINUTOS DEL DIA VEINTE DE OCTUBRE DEL ANO DOS ML VEINTIDOS, SE
DA POR CONCLUIDA LA SESION ORDINARIA, FIRMANDO DE CONFORMIDAD
QUIENES EN ELLA INTERVIENEN. DOY FE.
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H. AYUNTAMIENTO 2021-2024

i €. AMMON DAVER LEBARON TRACY

PRESIDENTE MUNICIPAL

LIC. ALDO YANEZ PINON €. ZONIA \ UNEZC RDENAS

SECRETARIO DEL AVUNTAMIENTO REGEDORA DE HACIENDA

Nenda femta \ i
U

C. NELIDA ACOSTA LOPEZ BEN MRGﬁéﬁ%BAﬁﬁ PALACIO

REGIDORA DE GOBERNACIGN REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS

s = A J’&(L"""(_.(.if ’7 A
Cossal Escoden 4. e IR 7 E Fevez.
C. CARMEN CRYSTAL ESCUDERC LOZANO C. FRANCISCO PEREZ CADENA

REGIDORA DE ASISTENCIA SOCIAL Y GRUPOS REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA,

YULNERABLES VIALIDAD ¥ PROTECCIGN CIVIL
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ﬁ“}mwﬁ Scilalc £

C. EDUARDO SALAICES FLORES

REGIDGRA DE EDUCACION, CULTURA REGIDOR DE AGRICULTURA Y GANADERIA

Y DEPORTE

| d]f,\(\\}fﬁs\i\' QW&E PoCO Q(
€. VANESA CARRASCO ARREOLA

REGIDORA DE ECOLOGIA, MEDIO AMBIENTE Y SALUD

FIRMAS QUE CORRESFONDEN AL ACTA No. 38 DE SESION DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GALEANA,
CHIHUAHUA DE FECHA VEINTE DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS,
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» El parrafo cuarto de la fraccion IV

Del articulo 115, constitucional que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito de su
Competencia, propondran a las legislaturas
Estatales las cuotas y las tarifas aplicables a

Impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y
De las contribuciones sobre la propiedad

Inmobiliaria. ¢




* Tipologia de las Construcciones:

* Las ilustraciones de estas tipologias
* Utilizadas, pretenden facilitar la
* Identificacion de las construeciones,
* Para tener una idea de las claves de
* Valuacion correspondiente,

 Utilizadas en catastro.




DESCRIPCION METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la elaboracién
del proyecto de tablas de valores unitarios de predios urbanos.

Estan obligados a observar la presente norma:

A) la autoridad catastral municipal,

B) consejos técnicos de catastre municipal y estatal,
C} la direccidn de catastro del estado,

D) colegios y asociaciones de peritos valuadores.

Para la realizacién del estudio de valores de terrenos urbanos, rusticos y de las
construcciones se deberd contar con planos del territorio municipal asi como los planos
generales de |la poblacién.

PREDIOS URBANOS:

1)Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacién  de las caracteristicas
urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares
en cuanto a; servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes subterraneas de
agua potable y drenaje, redes dreas de energia eléctrica y telefénica, alumbrado pablico,
tipo de revestimiento en la calle si carpeta asfiltica, firme de concreto o solo terraceria, si
tiene banquetas y guarniciones de concreto. Identificar el equipamiento urbano en cuanto
a: Educacion y cultura {Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales}, Recreacién y
deporte (Parques y dreas deportivas}, Administracion Publica (Presidencia Municipal,
Telégrafos, etc, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel socioeconémico.
Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.
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2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién recabada en campo, para
actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar
manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir Zonas
Homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliaric Local.

A) Investigar y revisar los movimientos mas significativos v ndmero de operaciones de
compraventa de terrenos.

B) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias publicas, el tipo de oferta,
zonas de concentracion y visita al inmueble ofertado.

4) Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de importancia
con concentracidn de predios con uso comercial o mixto {comercial y habitacional), que
crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos, con rangos
de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion, infraestructura y beneficios urbanos.

5) Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los valores catastrales
vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de terreno.

6) En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes areas urbanas, con
el fin de identificar a las construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y principalmente a
su vocacidn o uso genérico, si es habitacional, comercial e industrial. Después se procede a
agruparlas y clasificarlas lo que da como resultado la tipologia constructiva. A cada
tipologia se le estima su valor por metro cuadrade, aplicando el Valor de Reposicion Nuevo
que considera el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar que tenga la utilidad o
funcién equivalente mas proxima al bien que se valia.
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HABITACIONAL POPULAR: CLAVE: 2111




HABITACIONAL ECONOMICO: CLAVE: 2121




HABITACIONAL MEDIANO: CLAVE: 2131




HABITACIONAL BUENO: CLAVE: 2141
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HABITACIONAL DE LUJO: CLAVE: 2151
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COMERCIAL ECONOMICO: CLAVE: 2211




COMERCIAL MEDIANO: CLAVE: 2221




COMERCIAL BUENO:CLAVE: 2231




INDUSTRIAL LIGERA: CLAVE: 3411
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MUNICIPIO DE GALEANA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

ZONAS UREANAS HOMOGENEAS DE VALOR

VALOR UNITARIO (SM2)

ZONA SECTOR )

HOMOGENEA | CATASTRAL No. DE MANZANA O FRACCIONDE  \\x. MIN.
1 ; 1 GALEANA |$  28.60 28,60
2 2 3:6,9.13,14,17,19 GALEANA |$  28.40 28.60

3 3.22.7.821,12.2014.19.18,25
] 23567851011
2 24578.1011.12.1518
3 < TS AT N GALEANA |$  34.10 34.10
y 2.3.5.6.8
Z 1.6
4 ] y GALEANA |$  28.60 28.60
5 3 1516 GALEANA | $ 2840 28.40
4 510,11
1 16 12.3.4,546 GALEANA |$ 2840 28.60
MUNICIFIO DE GALEANA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
TONA SECTOR ] VALOR UNITARIO ($M2)
HOMOGENEA | CAIASTRAL No. DE MANZANA O FRACCION DE— —
N 1.2,3.4.5,678910.11,12
12 ANGOSTURA |$  23.10 23.10
19 13,14,15,16




MUNICIPIO DE GALEANA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA .
: SECTOR COL. O FRACCION |VALOR UNITARIO (5M2)
HOMOGENE No. DE MANZANA
A CATASTRAL DE COLONIAS MAX | N,
6 24,14,16,01
3,4,11,20,7,39,23,42,43,44,45,4
8 5 6,47,48,50,51,52,54,58,69,77,98 LEBARON $ 28403 2840
,109,113,116,121,129,130,131,1
34,135,142,144,146
1,2,5,6,8.9,10,12,13,14,15,16,17
18,
5 19,20,21,22,24,25,26,27,28,29,3
9 .31, 32,33,34,35.36, LEBARON $ 3630 3% 3630
37,38,40,41,42,44,45,
46,47,48,49,50,51,52, 53,54
5 2.3.4,5,6,7,8,9,10,11,
12,13,15,17,18,19
MUNICIPIO DE GALEANA
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022
IONA .
’ SECTOR COL. O FRACCION [YALOR UNITARIO ($M2)
HOMOGENE | o coor) No. DE MANZANA DE COLONIAS
A MAX. MIN.
9 1 ABDENAGO C.
13 GARCIA- $ 3630 % 3630
LAGUNITAS




ABDENAGO C.

9 9,11,13,14,15,17,18,19,21, 22,24

14 GARCIA- $ 3190 % 31.9C
7 2,3,56,89,13,15,16 LAGUNITAS
8 13,57.9 ABDENAGO C,

15 ~ GARCIA- $ 3630[% 3430
10 1,2,3,4,5.6 LAGUNITAS
8 2.4.6,8 ABDENAGO C.

14 GARCIA- $ 3150 % 319%0
10 7.8 LAGUNITAS




TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

MUNICIPIC DE GALEANA

VALOR DE LA VIALIDAD

AVENIDA PROGRESO (GALEANA)

DE A VALOR

ABRAHAM GONZALE? EMILANGC ZAFPATA 34.10
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE { ANGOSTURA )
DE A VALOR
CALLE LAGUNA DE SANTA
CALLE RIC URIGUE MARIA 28.60
BENITO JUAREZ (LEBARON)

DE A VALOR

LEONA VICARIO CAMPO DE SION 78.10
BENITO JUAREZ (ABDENAGO C. GARCIA- LAGUNITAS)

DE A VALOR

CALLE IGNACIC LOPEZ RAYON CALLE DURANGO 151.00




MUNICIPIO DE GALEANA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

E <
g 9 g § VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCION
Z = g O ($M2)
[§) =)
CLAVE DE VALUACION TIPOLOGIA CLASE NIVEL | VALOR UNITARIO
2 1 1 1 | HABITACIONAL {POPULAR A B 1,138.00
2 1 1 2 | HABITACIONAL {POPULAR "B S $31.00
2 1 1 3 | HARITACIONAL |POPULAR c ol 724.00
2 1T 11 4 | HABITACIONAL |POPULAR COCHERA - $ 500.00
2 1 1 5 | HABITACIONAL [POPULAR TEJABAN - $ 250.00
2 1 2 1 | HABITACIONAL [ECONOMICO AT $ 2,459.00
2 1 2 2 | HABITACIONAL [ECONOMICO B $ 2,031.00
2 ] 2 3 | HABITACIONAL [ECONGMICO " g 1,762.00
2 1 2 4 | HABITACIONAL |ECONGMICO COCHERA . $ 750.00
2 1 2 5 | HABITACIONAL |ECONOMICO TEJABAN - $ 500.00
2 1 3 1 | HABITACIONAL |MEDIO A1 S 3,776.00
2 1 3 2 | HABITACIONAL |MEDIO B |S$ 3,266.00
2 1 3 3 | HABITACIONAL [MEDIO oS 2,709.0C
2 1 3 4 | HABTACIONAL |MEDIO COCHERA - $ 1,000.00
2 1 3 5 | HABITACIONAL |MEDIC TEJABAN . $ 700.00
2 1 4 1 | HABITACIONAL |BUENO A B 5,352.00
2 1 4 2 | HABRITACIONAL [BUENO "B | $ 4,743.00
2 1 4 3 | HABITACIONAL [BUENO col s 4,205.00
2 ] 4 4 | HABITACIONAL [BUENO COCHERA - $ 1,500.00
2 i 4 5 | HABITACIONAL |BUENO TEJABAN - $ 850.00
2 i 5 1 | HABITACIONAL [LUJC A $ 6,971.00
2 1 5 2 | HABITACIONAL {LUJC B $ 6,339.00
2 1 5 3 | HABITACIONAL {LUJO "C S 5,821.00
2 1 5 4 | HABITACIONAL |[LUJO COCHERA - $ 3,000.00
2 ] 5 5 | HABITACIONAL |LUJO TEJABAN - $ 2,500.00
2 2 ] 1 COMERCIAL  [ECONOMICO A S 2,574.00
2 2 ] 2 COMERCIAL  [ECONOMICO B |$ 2,136.00
2 2 1 3 COMERCIAL [ECONOMICO "Co | $ 1,738.00
2 2 2 ] COMERCIAL |MEDIANO A 3,485.00
2 2 2 2 COMERCIAL  |MEDIANC R 2,821.00
2 2 2 | 3 COMERCIAL  [MEDIANG Kok 2,212.00
2 2 3 1 COMERCIAL  |BUENC AT $ 5,407.00
2 2 3 2 | COMERCIAL [BUENC "B 1 $ 4,557.00
2 2 3 | 3| COMERCIAL [BUENO "C % 4,030.00
2 2 A 1 COMERCIAL  |LUJO A S 7,000.00
2 2 4 2 | COMERCIAL [LUJO "B % 6,500.00
2 2 4 | 3 | COMERCIAL [LUJO s $,000.00
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NOTA: Las tipologias de construccion v las Instalaciones especiales se enlistan en forma
enunciativa mas no limitativa,




MUNICIPIO DE GALEANA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
'g g o g VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCION ($M2)
o o1 o
o =
CLAVE DE VALUACION TIPOLOGIA CLASE NIVEL VALOR UNITARIO
2 7 5 1 |EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES A" 1 4,00000
2 2 5 2 |EDIFICIOS HASTA & NIVELES S $ 3,500.00
2 2 5 3 |EDIFICIOS HASTA é NIVELES "o [ -
2 1 6 1 |EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES AN [ 4,000.00
2 1 3 2 [EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES 3" ] 5,000.00
2 1 6 3 |EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES " $ -
2 1 7 1 [CINE/TEATRO - A" 3 3,056.00
2 1 7 2 |CINE/TEATRO - "R 3 -
2 1 7 3 [CINE/TEATRO - el 3 -
2 i 8 1 [ESCUELA/GIMNASIC - A ] 2,669.00
2 1 8 2 |ESCUELA/GIMNASIC - g ] -
2 i 2 3 |ESCUELA/GIMNASIO - e -
2 7 9 1 [HOTEL - AN 5,000.00
2 2 B 2 [HOTEL - "B" ; 4,000.00
2 2 B 3 [HOTEL - "cr $ 3,500.00
2 2 9 3 [HOTEL - " $ 3,000.00
2 3 1 1 [INDUSTRIAL LIGERC A $ 3,056,00
2 3 ] 2 [INDUSTRIAL LIGERC g $ 2,669,00
2 3 1 3 [INDUSTRIAL LIGERC "oh $ -
2 3 2 1 [INDUSTRIAL MEDIANO A" $ 4,500.00
2 3 2 2 |INDUSTRIAL MEDIANO S $ 3,500.00
2 3 2 3 [INDUSTRIAL MEDIANOQ "C" $ -
2 3 3 1 |ESTACICNAMIENTO  [DE ACERQY/O CON( A" $ -
2 3 3 2 |ESTACIONAMIENTC  |DE ACERCY/O CON "R $ -
0 3 3 3 |ESTACIONAMIENTC  |DE ACERCY/O CON( o $ -
2 3 4 1 [TEJABAN - AT { 1,000.00
2 3 4 2 |TEJABAN - "B 1 800.00
2 3 4 3 [TEJABAN - RS b 500.00
2 3 5 1 [SUPER MERCADO/TIPO INDUSTRIAL A" $ -
2 3 5 2 [SUPER MERCADO/TIPO INDUSTRIAL "B" $ -
2 3 5 3 |SUPER MERCADO/TIPO INDUSTRIAL " $ -
2 4 ] 1 [ CUNICATIPO MEDIO - A" [ -
2 4 1 2 | CUNICATIPO MEDIC - gt [ -
2 4 3 [ CLNICA TIPO MEDIC - Lol -

NOTA: Las tipologias de construccion y las Instalaciones especialss se enlistan en forma enunciativa
mas no limitativa.
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MUNICIPIO DE GALEANA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

P

CONSTANTE
uso
TIPOLOGIA
CLASE

VALOR UNITARIO DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES {$/M2)

mas no limitafiva.

CLAVE DE p VALOR
VALUACION TIPOLOGIA CLASE NIVEL UNITARIO
23141 3] 1 |[HOSPITALTIPO MEDIANGO {100 A 150 CAMAS) AN $ 387600

21 4] 3| 2 |HOSPITALTIPO MEDIANQO (100 A 150 CAMAS) "B" -
2 4] 3] 3 |[HOSPITALTIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) RO -
21 4] 3] 71 |[HOSPITALTIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) AT $ 485200
21 4 2 [HOSPITAL TIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) "B" 3 -
4 3 [HOSPITAL TIPC BUENO {100 A 150 CAMAS) "C" -
MUNICIPIO DE GALEANA
TABLA DE VALORES PARA FL EJERCICIO FISCAL 2023
INSTALACIONES ESPECIALES
CLAY s UNIDAD DE VALOR
AVE DESCRIPCION MEDIDA | UNITARIO
) PANELES SOLARES (GRANJA SOLAR O PARQUE
FOTOVOLTAICO) PIEZA $  3.200.00
- MALLA CICLONICA ML $ 500,00
- SUBESTACION ELECTRICA PIEZA $ 350,000,00
- TRANSFORMADOR PIEZA $ 15000.00
- CABALLERIZAS M2 $  1.540.00
- CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA) PIEZA $  6,270.00
NOTA: Las tipologias de construccion y las Instalaciones especiales se enlistan en forma enunciativa




! TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS
j EJERCICIO FISCAL 2023
f ! Factor de Depreciacion Método: ROSS
:* EDAD 55 65 75 85
‘ 1 0.5922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.984! 0.9841 0.9843 0.9880
: 3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
‘ 4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
! 5 0.9586 0.958¢ 0.9644 0.9689
? 6 0.9496 0.9496 0.9548 0.9622
_ 7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
} 8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
! 9 09212 09212 0.9328 0.9415
! 10 09112 09112 0.9244 0.9343
1] 0.9011 0.901] 0.9159 0.9249
* 12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
‘ 13 0.8800 0.8800 0.8983 03118
i 14 08691 0.8691 0.8892 0.9041
. 15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
. 16 0.8466 0.8464 0.8706 0.8882
r 17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
. 18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 08111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.831] 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8440
1 22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
| 23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
o 24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7646 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
.‘ 28 0.6918 0.6918 0.7434 0.7810
3 29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
- 31 0.6478 0.4478 0.7079 0.7511
‘ 32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.4832 0.7305
; 34 0.6017 0.6017 0.4706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
- 36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
; 38 0.5368 0.5348 0.6183 0.6765
' 39 05200 0.5200 0.6048 0.6453

i
|
i
1



40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
4] 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599% 0.3970 0.4$38
54 0.2395 0.2395 (.3808 0.4806
55 0.218% 0.2189 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4534
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 (0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
40 0,1124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
42 0.0682 0.2450 0,3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
b4 0.0230 0.2092 0.,3401
65 0.0000 0.1911 0,3253
46 0.1718 03116
&7 0.1543 0.2952
48 0.1356 0.2800
49 0.1148 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0784 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
74 0.1532
77 0.1347
78 0.1201
79 (0.1034
80 0.0845
81 0.0696
82 0.0523
83 0.0350




84

0.0176

85

£.0000

Utilizando la tabla de ross segn las ccolenias legando a un tope
de 30 afios de edad con una vida Ul de 65 anos.




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de los
Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogréficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacién;

CATASTRO ESTATAL: El Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos, geogréficos,
estadisticos, socioecondmicosy de planeacién;

CEDULA CATASTRAL: El documento oficial que contiene la informacién general de un predio.

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos
centros, asi como las que por resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacion
de los mismos;

CONSTRUCCION: La edificacién de cuaiquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridas
de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es |a agrupacion e identificacién de las construcciones
de acuerdo a la tipologfa y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en;
Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de articulos
de consumo y servicios.



—

T

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccién destinada a la fabricacién o transformacion de productos de
utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la construccidn dependiendo de las
caracteristicas que la constituyen, las cuales son;

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se pueden
considerar: cuartos de usos mlltiples sin diferenclacién, servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo,
techos de lamina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o
terrados, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica, entre las gue se
pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna
diferenciacion, servicios mihimos completos, generalmente un bafio, v con procedimientos formales de
construccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado o Idmina
galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas,
algunas instalaciones completas visibles {hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas). :

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, entre las que se pueden
considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes,
pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventanearfa metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de
concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o
piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar: acabados de buena
calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente diferenclados, servicios completos; dos
bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz,
ventanearfa de perfil de aluminio, natural y anodizado ventanearfa integrada a la construccidn, techos de
concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de
cerdmica, alfombra o duelas, aire acondiclonado o calefaccién.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se puedan considerar:
acabados de muy buena calidad, disefios arquitecténicos y de ingenierfa, con espacios amplios caracterizados y
ambientados con areas complementarlas a las funciones principales, De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas
finas, ventanearfa de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto
armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el proyecto, pisos de losetas de ceramica,
marmol, alfombra, parquet de madera o duelas, Instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional de lujo y ademas
constituida por estancia, comedor, ante comedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio, y
alcoba definida con baito, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, drea
de lavanderfa, cochera techada cuando menos para tres o mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que
cuenten con mas de 600 metros de construccidn de uso habitacional.



. COMERCIAL ECONOMICO.- Construccidn bésica con caracteristicas de baja calidad entre las que se pueden
considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio),
acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de lamina o de concreto armado, con claros
de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, Instalaciones bdsicas
ocultas y semi ocultas (eléctricas e hidrosanitarias), compiementos de calidad media (carpinterfa, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerclales y tiendas departamentales con caracter(sticas y acabados de calidad media
estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en MUros yeso
y texturizados, ventanearfa de aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
cohsiderar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
ceramica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena
calidad (herrerfa, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas constructivas y acabados de muy
buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacién peatonal
y dreas Jardineadas. Acabados en muros yeso o texturizados, ventanearfa de aluminio anodizado, techumbres de
ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerémica, marmol, duelas, instalaciones bésicas
(eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccién, alarma,
pararrayos, hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad intermedia, proyectos repetitivos
normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanerfa metélica perfil
tubular, techumbres de lamina o ashesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de
madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado
pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de
calidad media estandarizada {herrerfa, carpinterfa, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad intermedia, con proyectos
repetitivos hormalmente sin divisiones internas, con oficinas, &reas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros
aparentes, mezcla, yeso y ocaslonalmente texturizados, ventanearfa metalica de petfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial de
rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones
deportivas y recreativas.

. Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o las condiciones en las que se
encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose
en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones. :

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de conservacién el cual se describe
a continuacion:

. CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que no excede del 5% de su
Valor de Reposicién Nuevo y que estan en perfectas condiciones para realizar el uso que les corresponde
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CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del 20% de su
Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar el uso que les
corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del 20% de su
Valor de Reposicién Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que esta adherida a un predio de manera fija, en condiciones
tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccién o del predio, o
aguella que caonsiderandose provisional tenga un uso de carécter permanente;

CONSTRUCCION PROVISIONAL: La gue por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

CONSTRUCCION RUINOSA: La gue por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble,

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacidn;

Predio: a} El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;
PREDIO EDIFICADO: El que tenga construccién permanente;

PREDIO NO EDIFICADO: Predios urbanos sin construccidn, a excepcién de:
a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccion ecolégica;
b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso publico;

¢} Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren
como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e) Los estacionamientos plblicos debidamente autorizados Y €n operacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido,
Y
g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;
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VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es e costo total de construccidn requerido para remplazar la edificacién que
se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano de obra, materiales, costos
indirectos e utilidad del contratista,

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Conjunto de procesos y datos, respecto a las caracteristicas y
valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros municipales y concentrar en
el catastro estatal.

SECTOR CATASTRAL: La division geografica que establece la autoridad catastral municipal con respecto de su
territorio y que agrupa a un nimero determinado de predies en funcidn de su ubicacidn. Es el drea en gue se
divide la zona urbana de acuerdo a sus caracterfsticas geogréficas y socloeconémicas, agrupando un niimero
determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL: Subdivisién fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre sf por
vialidades de transito vehicular.

ZONA: Extensidn de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de banda o franja.
También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre ciertos limites.

ZONA: Homogénea de valor. Es una fraccién de sector catastral, sector catastral completo o varios sectores
catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal que tengan caracteristicas
similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida
en el valor de |a zona homogénea.

VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para determinar el
valor catastral de un predio con base a la informacién y a los elementaos técnicos con que cuente.

DEFINICION DE INMUEBLE: Son los derechos de la tlerra y todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.

ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE: La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

DERECHOS DE UN BIEN INMUEBLE:
Derecho de ocuparlo y usarlo
Derecho de afectarlo

Derecho de venderlo o disponer de el
Derecho de heredar

El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mas completo conjunto de
derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

FACTOR: Elemento que actia como condicionante para generacidn de resultados.

FACTOR DE MERITO: Factores que premlan o incrementan el valor catastral de un predio.



. PREDIO OCIOSO: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro de poblacién tenga
un uso o aprovechamiento distinto al que seflala el Plan Director Urbano o la autoridad
competente;

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su destino sea
de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

PREDIO URBANO:
a} El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacién; y

b} Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacién, por su uso de suelo y que
cuente con mas de dos servicios.

PREDIO SUBURBANQ: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con
valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rdsticos, determinados por su proximidad a
las poblaciones en proceso de crecimiento, ain cuando estén destinados a la explotacién agricola,
pecuaria o industrial rural. Quedaradn también comprendidos dentro de esta clasificacién, los
predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier otro
que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energla eléctrica como
maximo.

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Elemento fundamental de validacion e informacién juridica,
social y econémica respecto a las caracteristicas y valoracidon de la propiedad inmobiliaria en el
territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativas y civiles;

. VALOR DE MERCADO: Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

. VALOR UNITARIO: El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

. VALOR UNITARIO. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

. VALOR CATASTRAL: Es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccién a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los meritos y deméritos aplicables,

. VALOR FISCAL: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.
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FACTOR DE DEMERITO: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.
DEPRECIACION: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico, servicio y uso,

DETERIORO FISICO: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacién donde Ia
perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas como son el desgaste o
exposicidn de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza la construccién.

VIDA ECONOMICA O VIDA UTIL NORMAL: Es el periodo en términos de afios durante el cual se puede
usar una construccién para el proposito al que se le destino originalmente, antes de alcanzar una
condicién de inutilizable,

VIDA UTIL REMANENTE: Periodo de tiempo expresado en afos gue se estima funcionara un bien en el
futuro, a partir de una determinada fecha.

EDAD EFECTIVA: Es la edad aparente de un bien en comparacidn con un blen nuevo similar. Es la edad
de un bien indicada por su condicidn fisica y utilidad en contraste con su edad cronolégica.

TABLAS DE VALORES: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los Ayuntamientos
que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la informacién de zonas
homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de construccién, asl como los usos y valores de
suelo rustico.

NORMA DE APLICACION:

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de mercado,

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terreno por zona
y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en areas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicidn de las areas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y
programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio; la existencia,
disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccién y
demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana vy
equipamiento, nivel sociceconomico de la poblacién, tipo y calidad de las construcciones; sean
similares dentro de una circunscripcién territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se
le asignara un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimitar con precisién el drea que
comprenda cada zona homogénea de valor,
Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor que
por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitario de
suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores que puedan modificar
el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona homogénea.
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Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los
predios se clasificardn en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacidén o uso
preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez
se clasificardn de acuerdo a su tipologia de construccién y a su estado de
conservacion, las cuales se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los
factores de incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento
valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por
metro cuadrado y en zona ristica por hectarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacién de las zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacidn de factores de incremento y
demérito para la determinacién de valores unitarios, se establecerédn de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente férmula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccién
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El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy Construccién
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la
formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de |la férmula anterior, se entendera:
VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobados para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la férmula siguiente:

VC=5CxVUCHVIE

Para efectos de la férmula anterior, se entender3:
VC= Valor de la Construccién

SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda. Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de
propiedad en condominio, fa valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad privativa,
incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes.






DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBIJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICQO PARA
LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADQS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

E) La Autoridad Catastral Municipal
F) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
G) La Direccion de Catastro del Estado.

H) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.



PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los Ifmites de las dreas urbanas, con
el fin de reconocer e identificar los predios con vocacién para produccién agropecuaria, fruticola, forestal y
minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de acuerdoe a las caracteristicas mas representativas
de productividad, a sus condiciones y limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de acuerdo a su capacidad
de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de acuerdo la edad
productiva de sus arbolados, asl como a la calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado.
Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo princlpalmente a la precipitacion pluvlal, calidad y
topografia del suelo, Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacidn capacidad de
pastoreo, abastecimiento de agua y topografia. Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la
poblacidn, especies y variedad de arboles,

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacién se debera contar con un plano del territorio
municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asf mismo se consideran los siguientes factores de
Incidencia.

LA UBICACION: Sin ser un factor de productividad, la cercanfa a un pueblo o ciudad facilitan la
comercializacién de los productos.

EL CLIMA: Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas adecuadas para
ciertos cultivos.

EL SUELO: Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o dentro del mismo predio.
Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente, erosién asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad,
etc, etc.

TOPOGRAFIA: La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y determina la clase de cultivo que puede
producir.

FERTILIDAD: Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y suelo uno de ellos puede
estar agotado y el otro altamente productive.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales vigentes, se elaborara
la propuesta de valores, Cuando en una zona no existan datos gue permitan precisar el valor, este se
determinara tomando en cuenta, los valores de las zonas mas préximas, considerande la similitud en la
calidad de la tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.

los Ifmites de las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predics con vocacion para produccion
agropecuaria, frutfcola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de acuerdo a las
caracteristicas mas representativas de productividad, a sus condiciones y limitacicnes. Se clasificaran como de
riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y
calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de acuerdo [a edad productiva de sus arbolados, asf
como a la calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado.

Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacién pluvial, calidad y
topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerde a su vegetacion capacidad de
pastoreo, abastecimiento de agua y topograffa.

Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacién, especies y variedad de arboles. Para estimar
el valor por hectérea de cada clasificacién se deberd contar con un plano del territorio municipal con los
valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes factores de incidencia.



MUNICIPIO DE GALEANA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023
o
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§ é 4 z VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO (5/HA)
u o a &
] = 4
S| 21 2|8
0 = U O
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION TIPQ DE PROPIEDAD CALIDAD | FACTOR VALO(:;:IT;ANO
1 1 1 1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 1 - $ 40,000.00
1 ] 2 1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 2 - 3 35,000,00
1 ] 3 1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 3 - $ 3(,000.00
1 1 4 1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 4 $ 25,000.00
2 1 1 1 RIEGO POR BOMBEO EJDAL 1 $ 45,000.00
2 1 2 1 RIEGO POR BOMBEO EJDAL 2 $ 35,000.00
2 ] 3 1 RIEGO POR BOMBEC EJIDAL 3 $ 25,000.00
2 1 4 1 RIEGO POR BOMBEC EJIDAL 4 $ 20,000,00
3 1 1 1 FRUTALES EN FORMACION EJDAL 1 $ 100,000.00
3 ] 2 1 FRUTALES EN FORMACION EID AL 2 $ 85,000.00
3 ] 3 1 FRUTALES EN FORMACION EICAL 3 $ 70,000.00
5 i ] 1 FRUTALES EN PRODUCCION EJIDAL ] - 3 150,000,00
5 1 2 1 FRUTALES EN PRODUCCION EJIDAL 2 - 3 140,000.00
5 ] 3 1 FRUTALES EN PRODUCCION EJIDAL 3 - § 120,000.00
7 1 1 1 TEMPORAL EJIDAL 1 - $ 15,000,00
7 1 2 1 TEMPORAL EJIDAL 2 - $ 10,000,00
7 [ 3 1 TEMPORAL EJIDAL 3 - $ 7.000.00
7 1 4 1 TEMPORAL EJIDAL 4 - $ 5,000.00
7 1 5 1 TEMPORAL EJIDAL 5 - $ 2,500,600
8 } i 1 PASTAL EJIDAL 1 - $ 4,000.00
8 1 2 1 PASTAL EJIDAL 2 - $ 3,000.00
8 i 3 1 PASTAL EJIDAL 3 - $ 2,500.00
8 ] 4 1 PASTAL EJIDAL 4 - $ 1,200.00
8 1 5 1 PASTAL EJDAL 5 - $ 800.00
8 1 & 1 PASTAL ENDaAL & - $ 700,00
8 1 7 1 PASTAL EJIDAL 7 - $ 300,00
9 ] 1 1 FORESTAL EJIDAL 1 $ 3,500.00
9 1 2 1 FORESTAL EJIDAL 2 $ 2,200.00
9 1 3 1 FORESTAL EJIDAL 3 $ 1.800.00
g 1 4 i FORESTAL EJIDAL 4 $ 1,530.00
JnoTa:
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: [0) PROPIEDAD PRIVADA, (1) PROPIEDAD EJIDAL Y
[2) PROPIEDAD COMUNAL.
EJEMPLO: RIEGO POR GRAVEDAD PROPIEDAD PRIVADA DE PRIMERA CALIDAD 1011
RIEGO POR BOMBEQ, PROPIEDAD COMUNAL DE SEGUNDA CALIDAD 2221
PASTAL PROPIEDAD EJDAL DE CUARTA CALIDAD 8141
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MUNICIPIO DE GALEANA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

312 w
g1a|g|z
Q S 3 2] VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
25)°8
VI E
Vitﬁxgr& CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD | FACTOR VALO(;m;AR'O
1211 REGC POR GRAVEDAD COMUNAL ] - $ -
112] 2] RIEGC POR GRAVEDAD COMUNAL 2 - $ -
11 2]3]1 RIEGC POR GRAYEDAD COMUNAL 3 - $ -
1] 2] 4]0 RIEGO POR GRAVEDAD COMUNAL 4 - $ -
2l 21 ]1 RIEGO POR BOMBEQ COMUNAL ] - $ -
2121 2|1 RIEGO POR BOMBEO COMUNAL 2 - $ -
21 2] 3|1 RIEGO POR BOMBEQ COMUNAL 3 - $ -
22| 4] RIEGQ POR 3OMBEQ COMUNAL 4 - $ -
321 | FRUTALES EN FORMACION COMUNAL ] - 3 -
3 2] 2] FRUTALES EN FORMACION COMUNAL 2 - $ -
3]l 2] 3] FRUTALES EN FORMACION COMUNAL 3 - $ -
51 21(1 i FRUTALES EN PRCDUCCION COMUNAL ] - $ -
512211 FRUTALES EN PRODUCCION COMUNAL 2 - 3 -
sl 2] 3|1 FRUTALES EN PRODUCCION COMUNAL 3 - $ -
7121 |0 TEMPORAL COMUNAL ] - $ -
7{2] 2|1 TEMPORAL COMUNAL 2 - $ -
7l 2] a0 TEMPORAL COMUNAL 3 - $ -
72| 4]0 TEMPORAL COMUNAL 4 - $ -
7 205 |0 TEMPORAL COMUNAL 5 - $ -
g8j 21| PASTAL CCMUNAL ] - $ 3,500.00
g8l 2] 211 PASTAL COMUNAL 2 - $ 3,000.00
gl 2] 3] PASTAL COMUNAL 3 - $ 2,500.00
g 2] 4] PASTAL COMUNAL 4 - 3 -
8| 2] 5|1 PASTAL COMUNAL 5 - 3 -
g8l 2611 PASTAL COMUNAL b - 3 -
gl 2711 PASTAL COMUNAL 7 - $ -
gl 2111 FORESTAL COMUNAL ] - 3 -
g2 2] FCORESTAL COMUNAL 2 - 3 -
gl 2] 3| FORESTAL COMUNAL 3 - $ -
gl 2] 4| FORESTAL COMUNAL 4 - 3 -

NOTA: DE ACUERDQ A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) PROPIEDAD PRIVADA, {1) PROPIEDAD EJIDAL Y

(2) PROPIEDAD COMUNAL,

EJEMPLO: RIEGO POR GRAVEDAD FROPIEDAD PRIVADA DE PRIMERA CALIDAD
RIEGO POR BOMBEQ, PROPIEDAD COMUNAL DE SEGUNDA CALIDAD
PASTAL PROPIEDAD EJIDAL DE CUARTA CALIDAD

1011
2221
8141




MUNICIPIO DE GALEANA
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023

Z| O
O | < w
aHBY
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g 8 2 g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
AHEIE
O &
CLAVE DE TIPO DE VALOR UNITARIO

VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD | FACTOR (S/HA)
110 I 1 |RIEGCO POR GRAVEDAD PRIVADA 1 - b 45,000.00
1 0| 2 1 |RIEGO POR GRAVEDAD PRIVADA 2 - 35,000,000
1 g1l!3 1 |RIEGO POR GRAVEDAD PRIVADA 3 - $ 25,000.00
1 i1 4 1 |RIEGO POR GRAVEDAD PRIVADA 4 - $ 20.,000.00
210 1 1 |RIEGC POR BOMBEC PRIVADA 1 - 45,000.00
2101 2 1 IRIEGC POR BOMBEC PRIVADA 2 - 35,000.00
2101 3 1 |RIEGO POR BOMBREC PRIVADA 3 - b 25,000.00
2101 4 1 |RIEGCO POR BOMBEO PRIVADA 4 - b 20,000.00
310 1 1 [FRUTALES EN FORMACION PRIVADA 1 - $ 100,000.00
3101 2 1 |FRUTALES EN FORMACION PRIVADA, 2 - $ 85,000.00
310+t 3] 1 |FRUTALES EN FORMACION PRIVADA 3 - $ 70,000.00
510 1 1 [FRUTALES EN PRCDUCCION PRIVADA 1 - 150,000.00
510 2| 1 [FRUTALES EN PRCDUCCION PRIVADA 2 - 140,000.00
510 3] 1 |FRUTALES EN PRCDUCCION PRIVADA 3 - 12C,000.00
710 1 1 |TEMPORAL PRIVADA 1 - % 15,000.00
7101 211 |[TEMPORAL PRIVADA 2 - b 10,000.00
710123 1 |TEMPORAL PRIVADA 3 - $ 7.000.00
710 4] 1 |[TEMPORAL PRIVADA 4 - $ 5,000.00
71015 1 |[TEMPORAL PRIVADA 5 - $ 2,500.00
81011 1 |PASTAL PRIVADA 1 - $ £4,000.00
810 2 1 |PASTAL PRIVADA 2 - $ 3.000.00
810 3 1 |PASTAL PRIVADA 3 - $ 2,500.00
8101 4 1 |PASTAL PRIVADA 4 - $ 1,200.00
810 5 1 |PASTAL PRIVADA 5 - $ 800,00
810 4 1 |PASTAL PRIVADA & - k 700.00
810| 7 1 |PASTAL PRIVADA 7 - 300.00
210 1 1 {FORESTAL PRIVADA 1 - N 3.500.00
210 2 1 {FORESTAL PRIVADA 2 - b 2,200.00
210 3 1 |[FORESTAL PRIVADA 3 - b 1,800.00
210 4 1 |FORESTAL PRIVADA 4 - $ 1,.500.00




NOTA: DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LCS SIGUIENTES DIGITOS: { ¢ ) Propledad Privada, (1)
Propledad Eiidal y (2) Prepledad comunal.

Fiemplo Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad i011
Riego por Bombeo Propiedad Comuna! de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Hidal de Cuarta Calidod 8141




MUNICIPIO DE GALEANA

TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO HSCAL 2623

FACTOR DE DEMERITG PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DFL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA UREANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR DE LA ZONA CORRESPONDIENTE

SUPERFICIE DESDE { M2 )

HASTA SUPERFICIE DE [ M2 )

FACTOR DE TERRENO

400.01 1,000.00 0.9
1,001.00 1,500.00 0.8
1,501.00 2,000.00 0.7
2,001.00 3,000.00 0.4
3,001.00 5,000.00 0.5
5,001.00 Y MAS 0.5

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR DE LA ZONA CORRESPONDIENTE
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTE A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE [ M2 |

HASTA SUPERFICIE DE { M2 )

FACTOR DE TERRENO

600.01 1.000.00 0.4
1,001,00 1,500,00 0.3
1,501.00 2,000.C0 0.1
2,001.00 3,000.00 0.08
3,001,00 5,00.00 0.06
5,001.,00 Y MAS 0.056

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENO INMERSOS EN LA MARCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOIA.

SUPERFICIE DESDE | M2 )

HASTA SUPERFICIE DE { M2)

FACTOR DE TERRENO

1,000.00 1,560.00 0.3
1,501.00 2,00C.00 0.2
2,001.00 3,000.00 0.1
3,001.00 5,000.00 0.08
5,001.00 10,000.00 0.06
10,001.00 Y MAS 0.05

NOTA: Las tipologias de construccion y las Instalaciones especicles se enlistan en forma enunciativa

mas ne limitativa,




IS

GLOSARIO:

PREDIO: Porcién de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y celindancias con
otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, ¥ su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables,

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales,
ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o vasos ¥ su
aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz para su
movilizacién segln provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer
a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, método que distribuye el
agua procedente de un centro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento natural como lagos
y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma, los cuales discurren el agua a través de
grandes canales, hasta el centro de distribucién que reparten el agua hasta la parcela de cultivo,
inundando fa zona de plantacién por medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla llegar
al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversidon en equipos,
tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mas econémico al no reguerir mucha
mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

A) PRIMERA CLASE: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que favorecen el
suministro de agua y la actividad agricola.

B) SEGUNDA CLASE: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no sean
favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente accidentada.

C) TERCERA CLASE: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales nocivas, de
muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por inundaciones.

D) CUARTA CLASE: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén afectados por
sales nacivas y para hacerlos producir les sean necesarios trabajos especiales.

E) PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):



Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo y la etapa
productiva o edad en produccion. Tratdndose de arboles estandar la edad productiva del manzano
inicia a los 4 afios hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

A} PRIMERA CLASE: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste: En tierra fértil
preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes, sistema de riego
tecnificado (aspersidn, micro aspersién o goteo). Que se realicen podas de formacién y
productividad en los arboles, asf como contral de heladas y granizadas, que produzcan frutos de
primera calidad.

B) SEGUNDA CLASE: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la
anterior, un manejo integral menso intenso, un sistema de riego menos tecnificado ¥ que producen
frutos de calidad intermedia.

C) TERCERA CLASE: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral con riegos
eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacidn, asi
mismo de otras caracteristicas como; el clima, la topografia, la pedegrocidad, presencia frecuente
de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etc.

A} PRIMERA CLASE: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regién, con clima propicio que presente
lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos accesos y cercanos a vias
de comunicacidn.

B} SEGUNDA CLASE: Aguellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regién, con precipitacién pluvial
sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente alejados a vias de
comunicacion.

C) TERCERA CLASE: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad y

adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con regulares accesos y
alejados de vias de comunicacién,

D) CUARTA CLASE: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar condiciones de
adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sefialadas, pero con ubicacién muy alejada de
vias de comunicacién,

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en que se
encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo a
cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se demeritara su
categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de abrevaderos, v la peligrosidad
para el ganado ocasionada por topografia demasiado accidentada.



|

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o calidad
producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para alimento para el ganado. Son
de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la superficie necesaria para el
sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de 10 hectareas.

A) PRIMERA CLASE: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que presentan
coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia que presente lomerio suave, facil
acceso ara el ganado y con fuentes de abasto de agua permanentes las mayor parte del afio,

B) SEGUNDA CLASE: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que presentan
coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia ligeramente quebrada y abasto de
agua de manera permanente y estacional,

C) TERCERA CLASE: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas gue presentan
coeficientes de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afio con topografia compleja, abasto de agua
estacional y escasamente permanente.

B} CUARTA CLASE: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afo con presencia de
especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el ganado.

~ PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma natural o

inducida y que cuentan con la documentacién legal y técnica (Permiso de aprovechamiento Forestal o
Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

A) PRIMERA CLASE: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno desarrollo 100 m3
de madera en rollo por hectdrea y con ubicacion a menos de 100 kms de vias de comunicacién
transitables.

B) SEGUNDA CLASE: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia su posibilidad de

produccion en un 25% o siendo de primera clase este alejado de 100 a 200 ks de vias de comunicacién
transitables,

C) TERCERA CLASE: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de la clase de
Primera, o siendo de segunda se encuentre alejaca a mas de 200 ks. De [as vfas de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con ia
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con
vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes
naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al
terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua, topografia y
COmpOsicion no son aptos para la agricultura o la ganaderfa y sus posibilidades de aprovechamiento son
limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.



TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legftimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y

esta inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Publico de la Propiedad. Es el
resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al ndmero de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacidn.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectdreas necesarias para mantener
un unidad animal (UA} en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cual
consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).
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