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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA
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H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y Soberano
de Chihuahua, en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 93 fracciones VI y XXXIV de Ia
Constitucion Politica del Estado, someto a la consideracion de esa H. Soberania la presente Iniciativa
con caracter de Decreto, conforme a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

Promotora para el Desarrollo Econdmico de Chihuahua es un organismo descentralizado de la
Administracion Pdblica Paraestatal del Poder Ejecutivo del Estado de Chihuahua, cuya coordinadora
de sector es la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Economico, creado mediante Decreto 948-80-32-
P.E., publicado en el Periddico Oficial del Estado de fecha 20 de septiembre de 1980, con el objeto de
atender necesidades especificas y puntuales de desarrollo de infraestructura industrial, acordes a las

metas de desarrollo econdmico de ese periodo.

El instrumento legal mencienado ha sido objeto de cinco reformas insertas en el érgano de gobierno
de difusion de fechas 30 de marzo de 1988, 04 de agosto de 1990, 19 de junio de 1999, 10 de
septiembre de 2005 y 02 de enero de 2019, mediante los Decretos 339-87-P.0., 187-90 V P.E,,
184/99-11-P.0., 244-05 |l P.E. y LXV/RFDEC/0886/2018 XVIII P.E., respectivamente.

Ampliando, la Gltima reforma, los objetivos del organismo para fomentar y apoyar el desarrollo de los
sectores economicos en el estado con productos inmobiliarios, con la finalidad de promover inversién
privada tanto nacional como extranjera, induciendo el desenvolvimiento equilibrado de las diversas
regiones del estado, mediante la atribucién de enajenar, arrendar o conceder el uso de los bienes
inmuebles ubicados en las zonas econdmicas o reservas territoriales del organismo, afines al proyecto
en cuestion, con la finalidad de generar una inversién privada dentro de las mismas, otorgando
condiciones preferenciales a inversionistas cuando un analisis técnico previo lo avale.

Actualmente el organismo es propietario de un complejo, ocho parques industriales y reservas
territoriales en el estado de Chihuahua, dentro de los cuales se encuentra el Parque Industrial
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Chihuahua Sur, ubicado en el Municlpio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, donde la empresa
“Honeywell” desea desarrollar su proyecto de expansion de operaciones con una inversion estimada
de $85'807,353.00 (Ochenta y cinco millones ochocientos siete mil trescientos cincuenta y tres
ddlares 00/100, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América) y una generacién de 2006
nuevos empleos; inversion que se estd llevando a cabo desde el mes de enero del 2022 y concluird el
31 de diciembre del 2025, cuyo objelivo consiste en expandir su capacidad de manufactura para
soportar el crecimiento comercial esperado,

Para concretar este proyecto de expansidn, el inversionista solicité a ese organismo la venta a precio
preferencial, de un inmueble de 159,823.989 metros cuadrados, ubicado en la calle Automotriz §/N,
fraccién “E-1" del lote 01 de la manzana IX, a favor de la empresa “Parques American Industries, S.A.
de CV.”, ya que es este desarrollador el que llevara a cabo la construccidn de la nave industrial
“hecha a la medida”.

Derivado de o anterior, el organismo solicitd el avaldo colegiado del inmueble, resultando un valor de
$137°546,000.00 (Ciento treinta y siete millones quinientos cuarenta y seis mil pesos 060/100 M.N,} y
realizo el andlisis técnico correspondiente sobre el proyecto de inversién en cuestion, el cual, de
conformidad con los “Lineamientos de operacion para el otorgarniento de estimuios” previstos en los
articulos 35 y 36 del Estatuto Organico del organismo, considera seis factores en los proyectos de
inversidn: la calidad de ndmina que representa hasta un 40% {cuarenta por ciento), el monto de la
inversion que representa hasta un 30% (treinta por ciento), las adquisiciones locales de insumos que
representan hasta un 15% (quince por ciento), los sectores estratégicos que representan hasta un 5%
(cinco por ciento), el desarrollo de propiedad intelectual que representan hasta un 5% (cinco por
ciento)-y la ubicacidn geografica que representa hasta un 5% (cinco por ciento), estableciéndose que
los estimulos podran .otorgarse hasta por un monto del 10% (diez por ciento} de [a inversidn
proyectada.

Una vez ponderados los factores mencionados, el proyecto obtuvo un resultado de 7.63% (siete
puntos sesenta y tres por ciento), lo cual equivale a un estimulo de hasta $6'545,415.80 (Seis millones
guinientos cuarenta y cinco mil cuatrocientos quince ddlares 80/100, moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América); por lo que, el Comité Técenico del organismo autorizé en la Quinta Sesion
Ordinaria celebrada el 15 de diciembre de 2021, la enajenacion del Inmueble descrito, a un precio
preferencial de $1 (Un délar 00/100, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América) por
metro cuadrado, a pagarse de contado, a favor de la empresa “Parques American Industries, S.A, de
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CV.”, lo cual equivale a un estimulo de $6'338,923.94 {Seis millones trescientos treinta y ocho mil
novecientos veintitrés dolares 94/100, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América);
considerando el tipo de cambio de $21.165 (Veintilin pesos 165/1000 M.N.) publicado en el Diario
Oficial de |a Federacidn de la fecha de celebracién de la sesion mencionada; enajenacién autorizada
con el ohjeto de que construya una nave industrial “hecha a la medida” para la empresa “Honeywell”
y, posteriormente se arrende dicha nave industrial a la misma o a la empresa subsidiaria que ésta
designe, para el desarrollo de su proyecto de expansion de operaciones.

Cabe mencionar que las condiciones econdmicas preferenciales otorgadas a la empresa “Parques
American Industries, S.A. de CV.” serdn transferidas a la empresa “Honeywell” o a la empresa
subsidiaria que ésta designe, a través de una reduccidén en el precio de renta mensual de la nave
industrial “hecha a la medida”, siendo esta reduccion la diferencia entre el valor del inmueble
establecido en el avalto colegiado y el precio preferencial otorgado por el organismo. Aunado a lo
anterior, la empresa “Honeywell” o la empresa subsidiaria que ésta desighe, otorgard una garantia
financiera de cumplimiento de fas obligaciones incentivadas por el monto del valor del inmueble
establecido en el avallo colegiado anteriormente mencionado, con el objeto de garantizar el
cumplimiento del proyecto de expansién de operaciones o, an su caso, el resarcimiento de los’
recursos financieros al organismo.

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley de Bienes del Estado de Chihuahua y el
Acuerdo numero 125 publicado en el Periddico Cficial del Estado el dia 25 de junio de 2005, el Comité
del Patrimonio Inmobiliaric en la Primera Sesidn Ordinaria del afio 2022, - celebrada el 14 de enero de
2022, tomd por unanimidad de votos el siguiente acuerdo: “El Comité del Patrimonio Inmobiliario
ratifica el acuerdo del Comité Técnico de Promotora para el Desarrollo Econdomico de Chihuahua,
aprobando la venta del inmueble descrito, a la morat Parques American Industries, S.A. de C.V,, a un
precio subsidiado de S1 ddlar (Un 00/100 U.S.D.) por metro cuadrado para que construya y
posteriormente. rente una nave Industrial a fa empresa Honeywell, con ia condicién de que en el
contrato de compraventa se requiera la firma de una garantia financiera de cumplimiento por parte
de Honeywell o de la empresa subsidiaria que Honeywell designe, por el monto del valor comercial
del terreno, para garantizar el cumplimiento de su proyecto de inversién o el resarcimiento de los
recursos financieros equivalentes al organismo”.

Por lo anteriormente expuesto, y con fundamento en los articulos 44 y 45 de la Ley de Bienes del
Estado de Chihuahua, someto a consideracién de ese H. Congreso del Estado, la solicitud de
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autorizacion para lievar a cabo la enajenacidn directa del bien inmueble del dominio privado det
Estado, a través del siguiente proyecto de:

DECRETO

ARTICULO PRIMERQ.- Se autoriza al Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado para que, a través del
organismo descentralizado de la Administracion Plblica Paraestatal del Poder Ejiecutivo del Estado de
Chihuahua “Promotora para el Desarrollo Econdmico de Chihuahua”, enajene a tftuio oneroso a favor
de {a persona moral denominada “Parques American Industries, S.A, de CV.”, el inmueble con una
superficie de 159,823,989 metros cuadrados, el cual se segrega de un inmueble de mayor superficie,
ubicado en {a calle Automotriz $/N, fraccién “E-1” del lote 01 de la manzana IX dentro del Parque
Industrial Chihuahua Sur, en el Municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, inscrito bajo el nimero
77, a folios 79, del libro 4555 de la Seccién Primera y folio real 1547457 del Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Judicial Moreles, el cual se segrega de un inmueble de mavyor superficie, que se
describe de la siguiente manera:

CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCION E
i
LADG . COORDEMNADAS
SRy RUMBO DISTANCIA v : %
| 1 [3,170,748.7718 | 405,025.4700

|2 N 16°01%52" W 94,000 "2 [3,170,839.1163 | 404,999.5111
R S 74°0947" W 78.415 3 [3,170,817.7166 | 404,924.0723
315 N 02°33%59" £ 33470 5713,170,857.1622 | 404,925.5714

CENTRO DE CURVA 4 [3170,829:6167 | 405032.4208

DELTA = 17°40'6" LONG. CURVA = 33.612

RADIO = 109.000 SUB.TAN = 16.941
G N 11°2402"E 171.235 6 [3,171,019.0188 | 404,069.4187
58 N 42°4705" 2 12.463 8 [3,171,02.1801| 404,967.8680

CENTRO DE CURVA 7 [3171,016:6468 | 404,971.1819

DELTA = 62°34'6" LONG, CURVA = 13.104

RADIO = 12,000 SUB.TAN.=7.292
§77% N73°5808" & 516.964 131717709501 | 406464.7476
910 ST E 264.450 10 |3,170,097 6618 | 405,543 3011
10 | 17 5735808 W 538783 | TTT|3A70,7487718 | 4050264700

SUPERFICIE = 189,825.989 mZ
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ARTICULO SEGUNDO.- El inmueble objeto de este decreto serd utilizado por la empresa “Parques
American Industries, S.A. de CV.”, dnica y exclusivamente para el desarrollo del proyecto de
expansian de operaciones de la empresa “Honeywell”, debiéndose incluir en la protocolizacion de la
enajenacion gue el objeto es el construir una nave industrial “hecha a la medida” para
posteriormente ser arrendada a la empresa “Honeywell” o a la empresa subsidiaria que ésta designe,
asl como que las condiciones econdmicas preferenciales otorgadas serdn transferidas a la empresa
“Honeywell” o a la empresa subsidiaria que ésta designe, a través de uha reduccion en el precio de
renta mensual de la nave industrial “hecha a la medida”. Aunado a lo anterior, se establecerd la
cldusula de reversion para en caso de incumplimiento en el objeto de la enajenacidn y la empresa
“Honeywell” o la empresa subsidiaria que ésta designe, otorgara una garantfa financiera de
cumplimiento de las obligaciones incentivadas por el monto del valor del inmueble establecido en el
avallo colegiado, con el objeto de garantizar el cumplimiento del proyecto de expansién de
operaciones 0, en su caso, el resarcimiento de los recursos financieros al organismo.

ARTICULO TERCERO.- Remitase a la notaria publica de eleccién del adquirente, a fin de que se
otorgue la escritura publica e inscribase la misma en el Registro Publico de la Propiedad del Distrito
correspondiente, procediendo de igual forma en la inscripcion y legajos del Registro de [a Propiedad
Estatal.

TRANSITORIO

UNICO.- Ef presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacidn en el Periddico Oficial
del Estado.
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DADO en la residencia del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Chihuahua, Chih., a los siete dias del mes
de marzo del afio dos mil veintidds.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION

REJEC \,)TW?I DELESTA
o "CHIRUAHUA, CHIH

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN
GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA

Ul MORENO
L DE GOBIERNO

MTRA. MARIA ANGELICA
SECRETARIA DE INNOVACION|Y DESARROLLO ECONGMICO

—A

ING. ALEJANDRO JASCHACK JAQUEZ
COORDINADOR GENERAL DE PROMOTORA PARA\EL DESARROLLO ECONOMICO DE CHIHUAHUA

: vaANADDS TRESPALACIOS

La presente hoja de firmas corresponoe a la Iniciativa con cardcter de Decreto a fin de solicitar autorizacién para enajenar a titulo oneroso un inmueble a
favor de Parques American Industries, S.A. de C.V,
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