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PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO e § 0 Ctl. 2021 " i
PRESENTE.- U5 Jrj:
H. 3 I
En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/0: S bl 'é—mo

miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de Chlhuahua XN
mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de
Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de Batopilas somete a
consideracion de este H. f@ wgng Proyecto de la Tabla de
Valores Unitarios de e Su yﬁ‘dmggczggcpﬁrg‘gtﬁe:mct , la cual servira de
base para el calgpﬁifgg ir Tj?stﬁvmdlai Dicho-Proyetto expedido por la
Autoridad Catastra) /Municipal de este H. Ayuntamlen 0, cen fundamento a lo
establecido por los/Articul js 22y 2§ aQ?l,(?rﬂ .del Codigo Municipal para el Estado
de Chihuahua, mismo qu : se presenta enttrempovy forma, atendiendo a que la base
del impuesto es el valor dat resu sumar el valor de terreno y de
la construccion y que debe eﬂej@ Ofde mereacio del inmueble, cumpliendo
asi a lo establecido por i del Cadi unicipal y 24 de la Ley de
Catastro, ambos, del Ests '

-

a consideracion de ese H.
del Decreto en mencion, la cual « en wgor d’e Ser g probada a partir del 1°.
de lo. eﬁéﬁiec do per|los Articulos 27 péarrafo

De Enero del 2022, para
segundo y 28 fraccidn I‘\ e [a Ley de” C"ban“ro de m@ Chihuahua.

A '
o Habiendo cumplido con‘tedos.y ¢ada q sitos q que la Ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, efMunieipio de atop:las

Solicita a este H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion que entrara en vigor para el ejercicio 2022, asi
como también, se ordene la publicacién del mismo en el Periddico Oficial del Estado.
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BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ
MORIN, CHIHUAHUA.

ADMINISTRACION 2021-2024

Batopilas de Manuel Gémez Morin, Chih, a 29 de Octubre del 2021.

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 63, fracciones Il y Ill, del Codigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, me permito enviarle Certificacion del Acuerdo de Cabildo
No.2, tomado en la @M de Octubre del afio
en curso, medi m‘e? ual s ﬂ'uéﬁé fgﬁ las alores Unitarios
de Suelo y C {s}ms{nﬁn que servi ‘determinacién
de los impuestas que sobre prop redad—mme-bfh-?ria, ene derecho a
cobrar el Municipio ‘ﬁe’ Bato;}r‘la‘;ﬂ:p'g‘e’\ anueF*Comez Morin, en los

términos del articulo 28, f”féCclon ) 0digo Municipal Para el
Estado de Chlhuahua¥

Sin otro particular, af ‘

gaiterarle la seguridad
de mi mas atenta y dis
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EN BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN, MUNICIPIO DEL MISMO
NOMBRE, ESTADO DE CHIHUAHUA, SIENDO LAS DOCE HORAS, DEL DIA
VEINTISEIS DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, REUNIDOS ENLA
SALA DE JUNTAS QUE OCUPA LA PRESIDENCIA MUNICIPAL, SE CELEBRO
LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE BATOPILAS
DE MANUEL GOMEZ MORIN, LA QUE SE DESARROLLO CONFORME AL
SIGUIENTE:
ORDEN DEL DIA

I Lista de asistencia y declaracién de quorum legal.

Ik Salicitud y en su caso aprobacion de la tabla de valores catastrales para
el municipio para el ejercicio 2022.

HI. Autorizacion para la celebracion de Convenio de Colaboracion
Administrativa con la Secretaria de Hacienda y de Educacion, ambas del
Gobierno del Estado con el objeto de dar continuidad en el Municipio al
Telebachillerato como una modalidad de educacion superior escolarizada.

v. Clausura de la sesion.

I.-PUNTO NUMERO UNO.

En desarrotlo det primer punto det orden del dia e! ciudadano Presidente Municipal
Lic. Eduardo Aaron Ruelas Fernandez, solicitdo al Secretario del H. Ayuntamiento,
verificara quienes de los integrantes de este Ayuntamiento se encuentran
presentes, pasando para tal efecto lista de asistencia a los integrantes del
Ayuntamiento.

Una vez pasada lista a los miembros de este H. Ayuntamiento, enconirandose
presentes la totalidad, se declaré que existe quorum, por lo cual las decisiones y
actos celebrados en la presente sesion tendran validez.

il.- PUNTO NUMERO DOS.

Se concede la palabra al presidente municipal quien expone que cada afio se
realiza el pago del impuesto predial autorizado por el Congreso del Estado, sin
embargo el conocimiento de la situacion economica que ha prebalecido en los
ultimos afios dentro del municipio, donde los contribuyentes no han mejoradg.su

colegiado lo siguiente:




Solicitud y en su caso aprobacion de la tabla de valores catastrales para el gjercicio
fiscal 2022, cabe aclarar que los valores permanecen iguales sin observar cambios
respecto al ejercicio fiscal 2021,

RESULTADO DE LA VOTACION: Se obtiene aprobacion por unanimidad.

lil.- PUNTO NUMERO TRES.

Ei presidente municipal solicita autorizacion para la celebracion del convenio de
colaboracion administrativa con la Secretaria de Hacienda y de Educacion,
ambas del Gobierno del Estado con el objeto de dar continuidad en el Municipio
al Telebachilierato como una modalidad de educacion superior escolarizada, en
las localidades de: Batopilas, Yoquivo y Polanco aceptando la asignacion de
directotres para cada centro, apoyandolos a ellos y a los asesores academicos,
asi como aceptando que le sean retenidas vias participaciones el 50% del
monto que le corresponde para ganar a los directores y asesores academicos,
quedando de la siguiente manera:

RESULTADO DE LA VOTACION: Se obfiene aprobacion por unanimidad,
votando la totalidad de los miembros a favory por consiguiente.

“Autorizacion para renovar y actualizar el convenio de colaboracion
administrativa con el Gobierno del Estado de Chihuahua y el Subsistema
de Preparatoria Abierta y Telebachillerato del Estado de Chihuahua con la
finalidad de dar continuidad a la imparticion del modelo educativo de
telebachilleratos™.

V.- PUNTO NUMERO CUATRO.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dfa y siendo las irece horas
concinco minutos del dia veintisesis de octubre del 2021, se da por terminada
la sesion, firmando de conformidad los asistentes que intervinieron en ella, ante
la presencia en todo momento del Secretario del Honorable Ayuntamiento de
Batopilas de Manuel Gémez Morin qui?n certifica y da fe
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El parrafo cuarto de la fraccién IV de! Articulo 115, Constitucional que a la letra
dice:

“Los Ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondran a ias legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de
mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de
base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.”

“2071 AND DE LA INDEPENDENGIA”
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PRESENTACION DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

En cumplimiento con lo establecido por el decreto 112/04 |1.PO; publicado el
miércoles 29 de diciembre del 2004 en el periddico oficial del estado de chihuahua
en el cual se reforman diversos articulos del cédigo municipal y de 1a ley de catastro
para el estado de chihuahua, el municipio de Batopilas somete a consideracion de
ese H. congreso del estado el presente proyecto de la tabla de valores unitarios de
suelo y construccion para el ejercicio 2020, la cual servird de base para el calculo
del impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la autoridad catastral
municipal de este H. Ayuntamiento, lo anterior con fundamento a lo establecido por
el articulo 22 y 28 del cédigo municipal para el estado de chihuahua mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo que la base del impuesto es el valor
catastral, el cual resuita de sumar el valor del terreno y de la construccion y que
debe reflejar el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por
el articulo 148 del codigo municipal y 24 de la ley de catastro ambos del estado de
chihuahua.

El proyecto de la tabla de valores unitarios del suelo y construcciéon que hoy se
presentan ante ese H. Congreso del estado, es el producto de un arduo trabajo de
investigacion, en el cual participaron personal de campo de catastro del municipio,
asi como peritos valuadores autorizados. Dicha investigacion tubo como objeto un
exhaustivo estudio integral de valores del mercado en base al cual se elabor6 la
presente tabla que hoy se somete a consideracién de ese H. Congreso, en virtud de
que ha sido elaborada bajo los términos del decreto en mencién, la cual entrara en
vigor de ser aprobada, a partir del primero de enero del 2021. Asi mismo este
municipio llevo a cabo un programa intensivo catastral, mediante el cual se hiso la
deteccion de predios omisos y nuevas construcciones tal y como lo establece el
ARTICULO CUARTO TRANSITORIO en cuestion.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la
elaboracion del proyecto, el municipio de Batopilas solicita ese H. Congreso del
estado, se aprueba el proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de suelo y
construccion que entrara en vigor para el ejercicio del 2021. Asi como también, se
ordene la publicacion del mismo en el periddico Oficial del Estado.

“Z021 ANA DE LA INDEPENDENCIA™



MEDIO FISICO

Localizacion.

El municipio de Batopilas se localiza en la latitud norte 27 grados 02, la longitud
107 grados 397, y con una altitud de 501 metros sobre el nivel del mar.

Colinda al norte con Urique y Guachochi; al este con Guachochi; al sur con Morelos,
y al oeste con Urique y el Estado de Sinaloa.

Tiene una distancia a la capital del estado de 379 kildmetros.

Tiene 368 localidades, todas rurales. Los principales nlcleos de poblacion son:
Batopilas Cabecera Municipal, las secciones Municipales: Cerro Colorado, Polanco,
Yoquivo y San Ignacio; y las localidades Aboreachi y San Juan De Dios.

== |

Extensién.
Tiene una superficie de 2,064 kildmetros cuadrados.

“Z021 ARD DE LA INDEPENDENCIA”



Orografia.

En su mayor parte es montafioso, tiene continuas serranias y profundas barrancas
que se encuentran en la baja tarahumara y van en descenso rumbo al suroeste en
direccion al Estado de Sinaloa.

Hidrografia.

Corresponde a la vertiente del pacifico. Su principal corriente es el rio de San Miguel
o San Ignacio. Recibe las aguas del rio Batopilas, que nace en la jurisdiccion de
Guachochi y prosigue por el Municipio de Urique. El rio de Batopilas tiene de
afluentes al rio de Munerachi o Cerro Colorado vy otros de menor importancia.

“2021 ARD DE LA INDEPENDENCIA”



Clima.

Se puede calificar de semihumedo a himedo a hiimedo calido; es sumamente frio
en su parte alta y templado en la parte alta y templado en la parte media conforme
se baja a las barrancas. En el fondo de estas hay clima tropical. La temperatura
maxima es de 46.3 grados C, y la minima de 1grados C.

La precipitacion pluvial media anual es de 781.7 milimetros, con una humedad
relativa del 75% y un promedio de 77 dias de lluvia. Los vientos son suroeste.

“2021 AND DE LA INDEPENDENCIA”



Uso potencial del suelo.

ldentificacién y ubicacion de la estructura vial, corredores comerciales, vialidades
primarias, etc.

Comunicacion y distancias a centros comerciales, sociales, oficinas publicas y
otros.

Valores comerciales de los Ultimos movientes de traslacion de dominio registrados,
asi como el valor comercial promedio del suelo, en el mercado inmobiliario local.

La definiciébn de las zonas se concluyd por su homogeneidad fisico — econémica y
considerando en general las caracteristicas en cuanto servicios urbanos
localizacion estratégica en la ciudad y condicién de accesibilidad a ciertas zonas.

“2021 AND DE LA INDEPENDENEIA™



CORREDOR URBANO.

Son vialidades principales que se distinguen del resto de la estructura vial de la zona
donde se ubican, por sus principales caracteristicas socioecondmicas y de
desarrollo urbano, sus valores son mayores ala zona.

Tipologia de corredores con caracteristicas homogéneas:

C1- Corresponde a la via principal que se ubica en el centro de la ciudad.
-Del uso del suelo mixto con predominio de comercio y servicios de cobertura local.
- Vialidad totalmente urbanizado y consolidada.

C2- Corresponde a la via principal preferentemente como eje de oriente a poniente.
- De uso de suelo mixto con predominio de comercio y servicios de cobertura
local.
- Vialidad totalmente urbanizada y consolidada.
C3- Corresponde a la via principal preferentemente como eje de oriente a poniente.
- De uso de suelo mixio con predominio de comercio y servicios de abastos.
- Vialidad totalmente urbanizada y consolidada.

- “Z021 AND DE LA INDEPENDENEIA”



LEVANTAMIENTO DE CAMPO DE UNA MUESTRA.

Representativa de inmuebles.- esta actividad se refiere a la identificacion,
procesamiento y registro de los datos relativos a valores del suelo y construccion
que se derive de un muestreo de inmuebles seleccionados en forma aleatoria, en la
localidad para identificar los valores de referencia y zonas.

TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES.
Habitacional popular A,By C:

Estructura minima no consolidada o sin estructura. Claros no mayores a 2.50
metros altura.

Altura hasta 3.0 metros. Instalaciones de servicios elementales, materiales de baja
calidad o reciclados.

Acabados de bajo costo o sin acabados.

Cubierta ligera elemental, comptementos sencillos o improvisados (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.)

Su oferta satisface estratos econdémicos bajos.

“2021 AND DE LA INDEPENDENCIA"



Habitacional econémico A, By C:

Estructura basica {cimentacion, muros de carga, refuerzos verticales vy
horizontales).Claros hasta 4.00 mits, altura hasta 7.00 mts. Instalaciones de
servicios basicos (eléctricos, hidrosanitarios y de gas) semicultos. Materiales
acabados de calidad econdmica, cubierta econdmica solidad, complementos
sencillos econdmicos (herreria, carpinteria, vidriera, etc.)

Su oferta satisface estratos econdémicos medios bajos y bajos de transicion; en
algunos casos bajos con tendencia a superacion.

Consolidacién sistematica o institucional y aprovechamiento mas individualizado.

Habitacional Mediano A, By C:

Estructura adecuada (cimentacion, elementos de carga con calcuio diversificado).
Claros hasta 6.00 metros, altura hasta 9 metros, instalaciones con servicios basicos
(eléctricos hidrosanitarios y de gas) en general ocultos.

Materiales y acabados de calidad media estandar. Cubierta solida de calidad media,
complementos de calidad media estandar (herreria, carpinteria, vidriera, etc.).
Proyectos definidos con materiales decorativos su oferta satisface estratos
economicos medios de la sociedad.

“20271 AND DE LA INDEPENDENCIA"



Habitacional bueno A, By C:

Estructura de buena calidad (cimentacion diversificada, con elementos de apoyo
aislados y/o corridos.) Claros variables hasta 10 metros. Altura variable hasta 12
metros. Instalaciones con todos los servicios basicos (eléctricas y de gas)
ocasionalmente son instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion,
sistema de alarma, etc.) materiales de buena calidad y caiificacién de buena calidad.
Acabados de buena calidad en muros, pisos, plafones, patios, exteriores, jardineria,
etc.

Cubierta y entre pisos solidos de buena calidad. Complementos de buena calidad
sobre disefio. (Herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)

Proyecto bien definido y funcionales, uso menos exclusivo, equipada con areas
jardineadas su oferta satisface la demanda de estratos econdémicos, altos, medio

alto de la sociedad.

“2021 AND DE LA INDEPENDENCIA"



Habitacional de Lujo A,ByC:

Estructura de buena calidad (cimentacion diversificada, con elementos de apoyo
aislados y/o corridos.) Claros variables hasta 12 metros. Altura variable hasta 15
metros o mayores. Instalaciones con todos los servicios basicos (eléctricos e
hidrosanitarios, equipos especiales, planta de tratamiento de aguas, calderas, etc.)
con instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccidon pararrayos, sistema
de alarma, etc.) materiales acabados de muy buena calidad, importacion. En muros,
pisos, plafones, patios, exteriores, jardineria, etc.

Cubierta y entre pisos sdlidos diversificados de muy buena calidad. Complementos
de muy buena calidad hechos sobre disefio. (Herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)
Proyecto exclusivos individualizados, ornamentacidn con materiales nacionales e
importados. Grandes areas jardineadas, instalaciones deportivas. Su oferta
satisface la demanda de los estratos mas altos de la sociedad.

“Z021 AND DE LA INDEPENDENCIA”



Comercial popular A,ByC:

Construccion basica con servicios elementales. Estructura basica (cimentacion,
muros de carga, refuerzos verticales y horizontales.}

Claros hasta 4 metros, altura hasta 3 metros, instalaciones de servicios basicos
(eléctricos e hidrosanitarios.) semicultos.

Materiales de calidad econdmica. Acabados de bajo costo o sin acabados, cubierta
solida elemental, complementos econdmicos (herreria, carpinteria, vidriera, etc.) sin
areas de estacionamiento vehicular ni areas privadas de circulacion peatonal.

Determinacion del valor unitario del suelo urbano, factores que se utilizan para
delimitar las zonas: estratificacion socioecondmica o zonificacién.- se procede a
identificar las caracteristicas de la zona considerando, la calidad de las
construcciones, topologias, vida util, remanente. Cobertura y calidad de servicios
municipales y equipamiento urbano.

_ER_WE._N W s . e G
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Comercial econémico A,ByC:

Construccion basica con servicios complementados esfructura adecuada
(cimentacién y estructura diversificada, capacidad de carga media baja,
generalmente, sin calculo estructura.)

Claros hasta 6 metros altura hasta 3 mefros, instalaciones con servicios basicos
(electricas, hidrosanitarios.)

Ocultos o semicultos materiales y acabados de calidad econdémica o estandarizada.
Cubiertas y entre pisos soélidos de buena calidad, complementos de buena calidad
(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)

Sin area de estacionamiento vehicular.

Comercia!l Mediano A, By C:

Construcciones semiespecialisadas estructura de buena calidad (cimentacion
diversificada, con variedad de elementos de apoyos aislados y corregidos).

Claros hasta 10 mts, altura hasta 9 mts, instalaciones con servicios basicos
(eléctricas e hidrosanitarios). Ocultos o semicultos. Con instalaciones especiales
(refrigeracion, calefaccion, aljibe etc.)materiales y acabados de buena calidad,
cubierta y entrepisos solidos de buena calidad complementos de buena calidad
(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.} con &area de estacionamienio vehicular
ocasional, sin area privada de circulacion peatonal.

“Z021 AND DE LA INDEPENDENCIA”



Comercial Bueno A,ByC.

Construcciones especializadas, estructura de buena calidad (cimentacion
diversificada con elementos de apoyos aislados yfo corridos, con capacidad de
carga requerida y calculo estructuratl).

Claros variables hasta 10 metros, altura variable hasta 12 metros (eléctricas e
hidrosanitarios) ocultos. Con instalaciones especiales (aire acondicionado,
refrigeracion, calefaccion, hidroneumaticos, sistema de alarma, etc.)

Materiales y acabados de buena calidad cubierta entrepisos sdlidos de buena
calidad complementos de buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.)

Con estacionamiento vehicular y ocasionalmente con areas privadas de circulacion
peatonal.

I

Industrial ligero

Construccion semiespecialisadas, estructura de buena calidad (cimentacion
diversificada con elementos de apoyo aislado y/o corrido, con capacidad de carga
requerida, ocasionalmente con calculo esfructural, marcos rigidos, estructura.
metalica, columnas de concreto o estructura mixta) claros variables hasta 15 metros.
Altura variable hasta 10 metros (segun proyecio), instalaciones con servicios
basicos (eléctricas e hidrosanitarios) con instalaciones especializadas (aire
acondicionado, cisternas, calefaccion, subestacion eléctrica, etc.)

Materiales y acabados de buena calidad, cubierta y entrepiso (armaduras metalicas
0 monetes con capacidad de carga requerida, lamina galvanizada.} complementos
de buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria, recubrimiento, etc.), con areas de
estacionamiento vehicular.

“Z071 AND DE LA INDEPENDENCIA"



Industrial Mediano

Construccion diversificada, estructura de muy buena calidad (cimentaciéon con
elementos diversificados de apoyos aislados y corridos, generalmente con calculo
estructural, marcos rigidos con columnas de concreto y estructura metalica
capacidad de carga calculada.) claros variables de 18 metros. O mayores, altura
variable hasta 10 metros (segun proyecto) instalaciones con todos los servicios
basicos (eléctricas, hidrosanitarios, descarga de aguas residuales, industriales, etc.)
con instalaciones especiales (aire, lavado, calefaccion.}

PREDIOS RUSTICOS

PREDIO RUSTICO O AGROPECUARIO.- Todo aquel terreno que es utilizado para
la explotacion agricola, pecuaria y forestal o que tenga potencialidad para sus usos.

Puede o no contar con caminos pavimentados energia eléctrica, agua de pozo, rio,
presa, etc.

Algunas veces cuenta con construcciones como son:

Casas habitacién, bodegas, silos, naves de reproduccion, invernaderos, etc. Entre
las instalaciones mas frecuentes podemos encontrar: sistema de riego, corrales de
manejo, potreros, basculas, mangas de manejo, represas y bordos.

“Z021 AND DE LA INDEPENDENCIA”



PARA DETERMINAR LOS VALORES UNITARIOS. Los factores de mayor
importancia que influyen en el valor son los siguientes:

1) Ubicacion y accesibilidad al predio
2) Clima.

3) Caracteristicas del suelo.

4) Disponibilidad del agua.

UBICACION.- Un factor directo de productividad.

La ubicacién de un predio afecta su valor en muchas ocasiones de una manera
importante, pues la cercania con un pueblo o facilita la comercializacién de los
productos, la factibilidad de obtener equipos, combustibles, servicios bancarios, etc.

CLIMA.- El clima es uno de los factores que afecta la productividad de ios predios
rusticos, pues en muchos casos de termina que cultivo se pueden realizar, por su
periodo vegetativo, las temperatura adecuadas e inadecuadas para ciertos cultivos,
épocas de lluvias que benefician o perjudican a las cosechas, frecuencia de
siniestros como granizo, heladas, etc.

CARACTERISTICAS DEL SUELO.- el suelo es el factor de productividad mas
variable, pues no solo puede variar de un predio a otro, si no deniro del mismo
predio pueden existir variaciones importantes.

Las caracteristicas principales del suelo son las siguientes:
Textura, color, perfil, topografia y fertibilidad.

TEXTURA - la textura de un suelo esta relacionada con el tamafio de las particulas
minerales que lo integran y especificamente se refiere a la proporcion relativa entre
fas mismas particulas.

COLOR.- el color de los suelos puede ser indicado de fertilidad por lo tanto se
pueden clasificar: café rojizo, café oscuro, gris claro, gris oscuro y negro.

PERFIL.- en el perfil de un suelo se muestra en su profundidad y en muchos casos
es importante para determinar la clase de de cultivos que se pueden realizar.

TOPOGRAFIA.- cuando ias pendientes existen son grandes, puede existir una
erosién hidrica importante la pendiente de un suelo da una Iidea de su drenaje y a
menudo determinar la clase de cultivo que se puede producir.

FERTIVILIDAD.- Aun cuando los sueios se han identicos en su textura, profundidad
y caracter del subsuelo uno de ellos puede ser un suelo agotado, 0sea que a perdido
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su materia organica y por lo tanto puede tener una productividad muy baja y el otro
puede ser altamente productivo.

DIPONIBILIDAD DEL AGUA.- el agua es un elemento imprescindible para toda
clase de vida sobre la tierra en efecto desde cualquier proceso bioldgico elemental
de los seres inferiores hasta la mas basica necesidad del ser humano, como pueda
él debe ver la agricuitura la higiene depende de la presencia o no de agua.

FUENTES DE ABASTECIMIENDO DE AGUA.
CAPTACION DE AGUAS SUPERFICIALES:

1) Almacenamientos superficiales.

2) Sistemas de derivaciones de corrientes.

3) Aprovechamiento de causes o vasos naturales.
4) Estaciones de bombeo en riesgo.

CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS.- casi toda el agua subterranea
proviene directamente e indirectamente de las precipitaciones. Por lo que reciben el
nombre de aguas metereoloficas este tipo de aguas es extraida por medio de
bombeo. En base a la distancia y a los métodos de extraccién se les conoce como
pozos de cielo abierto y pozos profundos.
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METODOS DE RIEGO.- debemos aclarar que existe una gran diferencia entre
meétodo y sistema de riego, el primero se refiere a la forma basica de aplicar el agua
al suelo y el segundo es el conjunto de componentes que permite llevar el agua al
suelo.

CLASIFICACION DE LOS METODOS DE RIEGO.-existe una gran variedad de
métodos, que en general atiendan a las formas basicas en que el agua se aplica al
suelo y el segundo termino de acuerdo a la forma en que se distribuye en el mismo.,
también segun el tipo de energia que se emplea.

METODOS SUPERFICIALES:

* Inundacion total.- regaderas, melgas, cuadros.
¢ Por lineas.- surcos rectos, surcos de contorno.
METODOS AEREOS.
METODOS SUBTERRANEQOS:

e Subirrigacion.- canales abiertos o zanjas.
o Tuberia.

“2021 AND DE LA INDEPENDENCIA”



METODOS MIXTOS.
+ Goteo.- tuberfa perforada.
+ Bombeo u goteo.
METODOS DE RIEGO POR GRAVEDAD:

s Inundacion total e inundacion parcial.

METODOS DE RIEGO A PRECION O PRESURISADOS:

e Aspersion, goteo o micro aspersién manguera o cajete.

CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS.
a) PREDIOS DE RIEGO POR GRAVEDAD.

» Primera clase.- suelos profundos y fértiles, sensiblemente planos, con agua
todo el afio.

« Segunda clase.- el riego es eventual, suelos pobres, topografia accidental.

« Tercera clase.- mismas caracteristicas de la anterior paro afectados con
sales nocivas.
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b} PREDIOS DE RIEGO POR BOMBEO.

e Primera clase.- suelos profundos, fértiles, planos con exiraccion de agua
cercana y de baja profundidad.

« Segunda clase.- suelos sensiblemente pobres, topografia accidentada, con
extraccion de agua distante y a mayor profundidad.

c) PREDIOS CON ARBOLES.

o Frutales.- se clasifican de acuerdo a su especie o variedad, todo tipo de
arboles frutales si se encuentran en formacion o produccién y al método de
riego aplicado.

d} PREDIOS EN TEMPORAL.- son factores determinantes la precipitacion
pluvial duracion periodo vegetativo.
Calidad y topografia de los suelos y vias de comunicacion.

e Primera clase.-suelos fértiles, planos, bien adaptados con
precipitacion pluvial de 425mm a 500mm anuales y periodo vegetativo
promedio a 180 dias.

e Segunda clase.-suelos menores fértiles y menos adaptados
precipitacion promedic de 452mm a 500 mm anuales y periodo
vegetativo menor a 180 dias y mayor a 150 dias.

e Tercera clase.- suelo sensiblemente pobres, accidentado con
precipitacion iguales los anteriores periodos vegetativos menores a
150 dias y marginados por incomunicacion.

e) La clasificacion forestal, variedad de arboles, ciclo reproductivo rentabilidad,
facilidad y dificultad de extraccion y vias de comunicacion.

¢ Primera clase.- predios 100% arbolados y ubicados a menos de
100Km de carreteras transitales.

» Segunda clase.- predios con menor porcentaje de arbolado vy

consecuentemente su produccion en un 25% de la clase primera y
alejados de 100km a 200 Km de las vias de comunicacion.
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e Tercera clase.- predios con superficie arbolada y productividad de 50
% de la clase primera y alejada mas de 200 Km de las vias de
comunicacion.

f) PREDIOS PASTALES.

Estos predios se clasifican de acuerdo al a coeficientes de agostadero 6sea
a la superficie en hectareas requeridas para mantener una unidad animal,
que depende de tipo de vegetacion y calidad de los suelos y se podrian
subdividir de primera a séptima clase dependiendo de los factores ya
mencionados tales como; coeficiente de agostadero, factor nutricional de
suelo, calidad y topografia de los suelos asi como la existencia de aguajes.

CLASIFICACION DE PREDIOS RUSTICOS.

PREDIO RUSTICO AGROPUCUARIO.- Todo aquello terreno que es usado
para la explotacién agricola, pecuaria y/o forestal, o que tenga potencialidad
para esos usos, puede o no contar con caminos pavimentados, energia
eléctrica y agua de pozo, rio, presa etc.

Algunas veces cuentan con construcciones como son: casa habitacion,
bodegas, silos, naves de produccidn, invernaderos, etc. Entre las
instalaciones las frecuentes podemos encontrar sistema de riego, corrales de
manejo potreros, basculas, mangas de manejo, represas, bordos, etc.

e PREDIO DE RIEGO POR GRAVEDAD.- suelos fértiles, profundos
adaptados a cualquier cultivo con suficiente disponibilidad de agua
durante el afio.

o PREDIOS DE RIEGO POR BOMBEO.- Suelos fértiles, profundos
adaptados a cualquier cultivo con suficiente extraccion de agua
disponible durante el ano.

« PREDIOS FRUTALES .- Predios con arboles frutales (huertas) con
variedad de especie en desarrollo y produccion, con métodos de riego
tecnificados.

e PREDIOS EN TEMPORAL.- adaptados cultivos regionales con
precipitacién pluvial, periodo vegetativo y topografia adecuada.

« PREDIOS PASTALES.- Se clasifican de acuerdo a su coeficiente de
agostadero topografia del suelo y existencia de aguajes.

« PREDIOS FORESTALES.-bosques naturales con poblacion variable
de recursos maderables con posibilidad de extraccion, con caminos
de acceso a carreteras transitables.
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

Ly

= 0 g B VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

7 o o 5 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

(§) =

CLAVE DE VALUACION TIPOLOGIA { CLASE [ NIVEL | VALOR UNITARIO
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR A $ 1,666.96
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR B $ 1.425.51
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR C $ 1,275.93
2 ] ] 4 NO APLICA NO APLICA -

2 1 1 5 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A $ 2,426.00
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO B $ 2,011.66
2 i 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO C $ 1,750.37
2 I 2 4 NO APLICA NO APLICA - =

9 ] 2 5 NO APLICA NO APLICA - -

2 ] 3 1 HABITACIONAL MEDIANG A $ 3,924.78
9 1 3 2 HABITACIONAL MEDIANO B $ 3,547.79
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIANO C $ 2.968.70
2 1 3 4 NO APLICA NO APLICA - =

5 1 3 5 NO APLICA NO APLICA - -

2 1 4 1 HABTACIONAL BUENO A $ 5,856.52
0 1 4 2 HABITACIONAL BUENO B $ 4,775.81
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO C $ 4,484.39
2 ] 4 4 NO APLICA NO APLICA - -

5 1 4 5 NO APLICA NO APLICA = -

2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A $ 8.175.02
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO B $ 7.395.76
2 1 5 3 HABITACIONAL BUENO C $ 6.946.14
2 1 5 4 NO APLICA NO APLICA - -

2 ] 5 5 NO APLICA NO APLICA - 5

2 1 1 ] COMERCIAL ECONOMICO A $ 2,599.71
2 1 1 2 COMERCIAL ECONOMICO B $ 2,198.54
2 1 1 3 COMERCIAL ECONOMICO C $ 1,853.67
2 ] ] 1 COMERCIAL MEDIANO A $ 3,534.15
2 ! ] 2 COMERCIAL MEDIANO B $ 2,856.40
2 1 1 3 COMERCIAL MEDIANO C $ 2,264.81
2 1 1 1 COMERCIAL BUENO A $ 5.486.20
2 1 1 2 COMERCIAL BUENO B $ 4,853.67
2 1 ] 3 COMERCIAL BUENO C $ 4,100.81
2 1 I 1 COMERCIAL LUJO A NO APLICA

2 1 ] 2 COMERCIAL LUJO B NO APLICA

2 1 i g COMERCIAL LUJO C NO APLICA




i MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022
| FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

I FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON
REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

J SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE (M2) FACTOR DE TERRENO
| 600.01 1,000.00 0.6

] 1,001.00 1,500.00 0.4

| 1,501.00 2,000.00 0.3

i 2,001.00 3,000.00 0.2

J 3,001.00 5,000.00 0.1

1 5,001.00 Y MAS 0.05

| FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON
~ EFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE, EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

L SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE (M2) FACTOR DE TERRENO
J 600.01 1,000.00 0.4

[ 1,001.00 1,500.00 0.3

) 1.501.00 2,000.00 0.1

| 2,001.00 3,000.00 0.08

L 3,001.00 5,000.00 0.06

{ 5,001.00 Y MAS 0.05

'|‘ FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON
USO DE SUELO AGRICOLA,

1 SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE (M2) FACTOR DE TERRENO
L 1,001.00 1,500.00 0.3

J 1,501.00 2,000.00 0.2

1 2,001.00 3,000.00 0.1 -
i 3,001.00 5,000.00 0.08

| 5,001.00 10,000.00 0.06

T 10,001.00 Y MAS 0.05

i

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR VALOR ($/M2)

—

ZONA SUBURBANA #1 $50.00 0.4 $30.C0




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

—

-4 (=)

3 < [17]
IGl8]lelt

sl | &l < 7

210 g 7 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
fE |2 <|8 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

2|0 o
jo|E

CLAVE DE < TIPO DE VALOR UNITARIO

I VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD FACTOR ($/HA)
I 0 1 i Riego por Gravedad privada 1 - % 40,000.00
—1 0 2 1 Riego por Gravedad privada 2 = $ 30,000.00
LN O 3 1 Riego por Gravedad privada 3 - $ 25,000.00
ol 0 4 1 Riego por Gravedad privada 4 - NO APLICA
F 210 1 1 Riego por bombeo privada 1 = % 35,000.00
2 0 2 1 Riego por bombeo privada 2 - $ 25,000.00
' B 0 3 i Riego por bombeo privada 3 - $ 20,000.00
T 0 4 i Riego por bombeo privada 4 - NO APLICA
T3 0 1 1 Frutales en Forrmacién privada I - $ 100,000.00
[ 3]0 2 1 Frutales en Formacién sin Produccidon privada 2 - $ 85,000.00
" 3]o0o1}s3 1 Frutales en Formacion Riego Gravedad privada 3 - ] 70.000.00
510 1 1 Frutales en Formacion Bombeo privadad 1 - ] 80,000.00
T 5 0 2 1 Frutales sin Produccién Bombeo privada 2 - $ 65,000.00
I 5101 3] 1 Frutates sin Produccién Bombeo privada 3 - $ 50,000.00
b 0 1 1 Frutales en Produccidn Riegoe Gravedad privada | - $  200,000.00
| 4 ¢ 2 1 Frutales en Produccién Riego Gravedad privada 2 - $ 160,000.00

6 0 3 1 Frutales en Produccidn Riego Bombeo privada 1 - $  150,600.00
| s 0 4 1 Frutales en Produccion Riego Bombeo privada 2 - E 140,000.0C
710 1 1 Temporal privada | = ] 15,000.00
b7l ot 217 Temporal privada 2 = $ 10,000.00
- 0 3 1 Temporal privada 3 - $ 7,000.00
Iy 0 4 1 Temporal privada 4 - $ 5,000.00
i 0] 5 1 Temporal privada 5 - % 2,500.00
sl ol } Pastal privada 1 = $ 4,000.00
80| 2 i Pasial privada 2 - $ 3,000.00
Pslofl sl Pastal privadda 3 - $ 2,500.00
T840 4 1 Pastal privada 4 - $ 1,200.C0
"slols] Pastal privada 5 - $ 800.00
|81 0] 6 1 Pastal privada ) = $ 700.00
e lol 7 Pasial privada 7 - $ 300.00
] 9]0 [ 1 Forestal privada i - $ 3,500.00
) 0 2 1 Forestal privada 2 - $ 2.200.00
Tsio]a3]n Forestal privada 3 - $ 1,800.00
o lol 4] Forestai privada 4 - $ 1,500.00

|NOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, $1 ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA UNIDAD,
E ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

“E ACUERDO A LA CAF.FDAP DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE
I?SSIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, (1) propiedad ejidal v (2) propiedad comunal.

tjemplo Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
I Riego por Bombeo Propledad Comunal de Segunda Calidad 2221

-~ Paslal Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad 8141




1 MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
L TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

|

z o
18 |8|a|

Ils|35|2 :
I (u_-_’ 2 E &9 VALORES UNITARIC?S POR HECTAREA

s | =1g 10 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

419 v
| o | &

CLAVE DE E TIPO DE VALOR UNIT.

I VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD FACTOR (S/HA)
| v [ 2] 1 Riego por Gravedad comunall 1 - $  40,000.00
] 2 2 | Riego por Gravedad comunail 2 - % 30,000.0C
I 1 Z 3 1 Riego por Gravedad comunal 3 = % 25,000.00
bod | 2 4 ] Riege por Gravedad comuna 4 - no aplica
Eo 2101 ] Riego por bombeo comunal 1 - $  35,000.00
T 2 212 1 Riego por bombeo comunal 2 - $ 25,000.00
. P 2 3 1 Riego por bombeo comunail 3 - % 20,000.00
!’ 2 2 4 | Riego porbombeo comunal 4 - no aplica

3 2 1 1 Frutales en Formacidn comunal 1 - $ 100,000.00
320211 Frutales en Formacién sin Produccion comunal 2 = $  85000.00
-3 2 3 i Frutales en Formacidn Riege Gravedad comunail 3 - Y 70,000.00
| 5 2 1 1 Frutales en Formacién Bombeo comuncil i - $ 80,000.00
L 15 2] 2 1 Frutales sin Produccion Bombeo comunal 2 - $ 45,000.00
s {23 ] Frutales sin Produccion Bombeo comunal 3 = $  50,000.00
6 | 2] 1 Frutales en Produccién Riego Gravedad comunal } s $  200,000.00
Y 2 2 1 Frutales en Produccién Riego Gravedad comunal 2 - $ 160,000.00
I 6 2 3 1 Frutales en Produccidon Riego Bombeo comunal 1 - $ 150,000.00
"1 2 4 1 Frutales en Produccion Riego Bombeo comunal 2 = $ 140,000.00
1712711 1 Temporal comunal 1 - $  15000.00
L 17 2 2 ] Temporal comunal 2 - $ 10,000.00
| 7 2 3 1 Temgoral comunal 3 - $ 7.000.00
il 7 21 4 1 Temporal comunal 4 - $ 5,000.00
Iz 2 5 ] Tempordi comunal 5 - $ 2,500.00
8 2 11 1 Pastal comunal 1 - $ 4,000.00
gl 211 Pastal comunal 2 - $ 3,000.00
T8 213 1 Pastal comunal 3 - $ 2,500.00
i 8 2 4 1 Pastal comunal 4 - $ 1,200.00
[8l21]5]n1 Pastal comundl 5 - $ 800.00

8 i 6 1 Pastal comunal 6 - 3 700.00
f s 121711 Pastal comunal 7 . $ 300.00
L9 2z 1 1 Forestal comunal 1 - $ 3,500.00
Lol 2211 Forestal comuna 2 = $ 2,200.00
=7 2 3 1 Forestal comunat 3 - $ 1.800.00
Vo loala] Forestal comunal 4 - 3 1,500.00

'rﬁOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, $1 ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA UNIDAD, DE
"CUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

I“E ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE
SIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, (1) propiedad ejidaly (2) propiedad comunail.

Ejemplo Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
T Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad 8141




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.
EJERCICIO 2022

Factor de Depreciacién Mélodo: ROSS

EDAD 55 65 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.2673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
4 0.9496 0.9496 0.9548 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.2410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.2415
10 0.2112 0.2112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.2011 0.2159 0.9269
12 0.8907 0.8207 0.2072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.86%1 0.86%1 0.8892 0.2041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8464 0.8706 (.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0./605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
£/ 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6218 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.70%3
36 0.56%97 0.56%7 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6314 0.6874
38 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5211 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4482 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.54%0 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
44 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389% 0.4599 0.5454
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
ol 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200




52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
24 0.2395 0.2395 0.3808 0.4804
55 0.218¢9 0.2189 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4536
a7/ 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4240
59 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.3%79
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0482 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
65 0.0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 0.3114
67 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.26446
70 0.0978 0.24%1
71 0.07846 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.03%46 0.2018
74 0.0199 0.1857
/5 0.0000 0.1494
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
&0 0.0865
81 0.06%4
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0174
85 0.0000

Utllizando la tabla de ross segin las colonias legando a un tope
de 30 afios de edad con una vida il de 45 afios.




vidaotit [ 85 ]
(i ESTADO DE CONSERVACION
EDAD DEL Regular Rep. Rep. Rep. Rep.
__ INMUEBLE AUV SUeS Repolar medio Sencillas Medias | Importantes | Completas En Desecho
1.0000 0.9968 0.9748 0.9191 0.8199 0.6480 0.4740 0.2480 0.1000

0 1.00 0.990 0.975 0.920 0.820 0.660 0.470 0.250 0.135
1 0.2971 0.9871 0.9722 0.2173 08176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346 1 [65
2 0.9924 0.9824 0.9675 0.2130 0.8137 0.6574 0.4664 0.2481 0.1340 2 |65
3 0.9865 0.9766 0.9619 0.9076 0.8089 0.6519 0.4637 0.2466 0.1332 3165
4 0.9798 0.2700 0.9553 0.9014 0.8035 0.6462 0.4405 0.2450 0.1323 4 |65
5 0.9724 0.2627 0.92481 0.8946 0.7974 0.6403 0.4570 0.2431 0.1313 5 165
é 0.2644 0.9548 0.2403 0.8873 0.7908 0.6343 0.4533 0.2411 0.1302 6 |65
7 0.9558 0.9463 0.9319 0.8794 0.7838 0.6282 0.4492 0.2390 0.1290 7 165
8 0.9448 0.9373 0.9231 0.8710 0.7763 0.6218 0.4450 0.2367 0.1278 8 |65
9 0.9372 0.9278 0.9138 0.8622 0.7685 0.6154 0.4405 0.2343 0.1265 9 165
10 0.9272 0.9180 0.2041 0.8531 0.7603 0.6087 0.4358 0.2318 0.1252 10465
11 0.9168 0.9077 0.8939 0.8435 0.7518 0.6019 0.4309 0.2292 0.1238 [11]65
12 0.9061 0.8270 0.8834 0.8336 0.7430 0.5950 0.4259 0.2245 01223 [12]65
13 0.8949 0.8840 0.8726 0.8233 0.7338 0.5878 0.4206 0.2237 0.1208 |13 65
14 0.8835 0.8746 0.8614 0.8128 0.7244 0.5806 0.4152 0.2209 0.1193 11465
15 0.8716 0.8629 0.8498 0.801% 0.7147 0.5731 0.4097 0.2179 0.1177 1565
16 0.8595 0.8509 0.8380 0.7907 0.7048 0.5655 0.4040 0.2149 0.1160 [16]65
17 0.8470 0.8386 0.8259 0.7793 0.694¢6 0.5578 0.3981 0.2118 0.1144 (1765
18 0.8343 0.8240 0.8134 0.7676 0.6841 0.5499 0.3921 0.2086 0.1126 |18]465
19 0.8213 0.813] 0.8007 0.7556 0.6734 0.5418 0.3860 0.2053 0.11079 [1%9]65
20 (.8080 0.7%99 0.7878 0.7433 0.6625 0.5336 0.3797 0.2020 0.1091 20| 65
2] 0.7944 0.7865 0.7745 0.7308 0.6514 0.5252 0.3734 0.1986 0.1672 2145
22 0.7806 0.7728 0.7610 0.7181 0.6401 0.5167 0.3669 0.1951 0.1054 |22 |45
23 0.7665 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 0.5080 0.3602 0.1916 0.1035 2345
24 0.752] 0.7446 0.7333 0.6920 0.6167 0.4991 0.3535 0.1880 0.1C15 12445
25 0.7376 0.7302 0.7191 0.6786 0.6048 0.4901 0.3467 0.1844 0.0996 [25]65
26 0.7227 0.7155 0.7047 0.6649 0.592¢6 0.4810 0.3397 0.1807 0.0976 |26 )65
27 0.7077 0.7006 0.6900 0.6511 0.5803 0.4716 0.332¢6 0.1769 0.0955 2765
28 0.6%24 0.4855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4621 0.3254 0.1731 0.0935 12865
29 0.6769 0.6702 0.6600 0.6228 0.5551 0.4525 0.3182 0.1692 00914 129145
30 0.6612 0.6546 0.6447 0.6083 0.5422 0.4427 0.3108 0.1653 0.0893 {3065
31 0.6453 0.638¢% 0.6292 0.5937 0.5292 0.4327 0.3033 0.1613 0.0871 31165
32 0.6292 0.6229 0.6135 0.5789 0.5159 0.4226 0.2957 0.1573 0.0849 132165
33 0.6129 0.6048 0.5976 0.5639 0.5026 0.4123 0.2881 0.1532 0.0827 133165
34 0.5964 0.5904 0.5815 0.5487 0.48%0 0.4019 0.2803 0.1491 0.0805 | 3465




35 0.5796 0.5738 0.5652 0.5333 0.4753 0.3913 0.2724 0.1449 0.0783 [35][65
36 0.5627 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 0.3806 0.2645 0.1407 0.0760 [36]65
37 0.5456 0.5402 0.5320 0.5020 0.4474 0.3697 0.2564 0.1364 0.0737 [37[65
38 0.5284 0.5231 0.5151 (0.4861 0.4332 0.3586 0.2483 0.1321 0.0713 [38]65
39 0.5109 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3474 0.2401 0.1277 0.0690 [39]65
40 0.4932 0.4883 0.4809 0.4538 0.4045 0.3360 0.2318 0.1233 0.0666 (4065
41 0.4754 0.4707 0.4635 0.4374 0.3898 0.3244 (.2234 0.1189 0.0642 (41 ]65
42 0.4574 0.4528 0.4460 0.4208 0.3751 0.3127 0.2150 0.1144 0.0618 [42]45
43 0.4392 0.4348 0.4283 0.4041 0.3602 0.3009 0.20464 0.1098 0.0593 [43]65
44 0.4209 0.4167 0.41C4 0.3872 0.3451 0.2889 .1978 0.1052 0.0568 |44 )65
45 0.4024 0.3984 0.3923 0.3702 0.3300 0.2767 0.1891 0.1006 0.0543 [45[65
46 0.3837 0.3799 0.3741 0.3530 0.3144 0.2644 0.1803 0.0959 0.0518 146|465
47 0.3649 0.3612 0.3558 0.3357 0.2992 0.2519 0.1715 0.0912 0.0493 147 (65
48 0.3459 0.3424 0.3372 0.3182 0.2834 0.2392 0.1626 0.0865 0.0467 14865
49 0.3267 0.3235 0.3186 0.3006 0.2679 0.2264 0.1536 0.0817 0.0441 49 165
50 0.3074 0.3043 0.29%7 0.2828 0.2521 0.2134 0.1445 0.0749 C.0415 5085




NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

|. Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para
fines fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos
y de planeacion;

Il. Catastro Estatal: El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion;

lIl. Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacién general de un
predio;

IV. Centro de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
S€e reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecologica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion
de la autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos;

V. Construccion: La edificacidn de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la
siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e identificacién
de las construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se
clasifica en: Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las perscnas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
intercambio de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccién destinada a la fabricacién o
transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la
construccion dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:



HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
entre lasque se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion,
servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada,
techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o
terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO - Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econ6mica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido,
sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios
minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de
construccion; aplanados de mezcla o yeso, ventaneria metalica, techos de concreto
armado o lamina galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas, algunas instalaciones completas
visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
media, entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso,
servicios completos, con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de
ceramica en cocina y bafios, ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio sencillo,
techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos
con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas
ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecio funcional individualizado, con
espacios totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de
servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o
tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la construccién,
techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos
de primera calidad, marmol, losetas de ceramica, alfombra o duelas, aire
acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las
que se puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios
arquitectonicos y de ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados
con areas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafos,
con vestidor y closet integrado en una o mas recamaras, acabado en muros de yeso,
texturizados o recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y
maderas finas con vidrios dobles y especiales, fecho de concreto armado,
estructuras de soporie disefadas especificamente para el proyecto, pisos de
losetas de ceramica, marmol, alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones
de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de
la habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor, antecomedor,
cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mas, con bafio, y alcoba definida con
bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio,
oficina, area de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres ¢ mas



vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que cuenten con mas de 600 metros
de construccidn de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion basica con caracteristicas de baja
calidad entre las que se pueden considerar. servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercia), acabado en
muros mezcla o yeso, ventaneria metalica tubular, techo de lamina o de concreto
armado, con claros de hasta 4.0 meltros, pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas y semiccultas (eléctricas
e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteria, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y
espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y
texturizados, ventanerfa de aluminio, techo de concreto armado con claros mayores
de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado
pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones basicas
ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad
(herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- locales y ceniros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional
ocupando espacios exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal y
areas jardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio
anodizado, techumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos
de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol, duelas, instalaciones basicas
(eléctricas e hidrosanitarias), en general oculias, instalaciones especiales (aire
acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidroneumatico), complementos de
buena calidad, scbre disefio o de importacion.

I

NDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
acabados en muros aparenies y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular,
techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
acasionalmente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios
basicos (eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de calidad
media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), areas de estacionamiento
y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANQO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas,
con oficinas, areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparentes,
mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metalica de perfiles tubular
o de aluminio, techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras,



pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretfo reforzado, acabado pulido,
recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial de rodamiento,
plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego,
instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada
municipio dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su
estado de conservacion;

VI. Construccion permanente: La que estad adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aquella que considerandose provisional tenga un uso
de caracter permanente;

VII. Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio
de su instalacién;

Viil. Construccién ruinosa: La que por su deteriore fisico no pueda tener un uso
normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

IX. Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios vy
funcionamiento a uninmueble;

X. Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las areas que conforman
un centro de poblacién;

XI. Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin seclucion de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Xll. Predio edificado: El que tenga construccidon permanente;

Xlll. Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcién de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccién
ecoldgica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso publico;

c) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia exiremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;



XIV. Predic ocioso: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro de
poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefnata el Plan Director
Urbano o la autoridad competente;

XV. Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera
o actividades equiparables;

XVI. Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algun centro de poblacidn;
Y

b) Los que encontrandese fuera de los limites de algtn centro de poblacién, por su
uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

XVIL Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de
las poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los
rusticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de
crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o
industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los
predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas”, o
cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas zonas
fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales
de agua potable y energia eléctrica como maximo.

XV Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacion e
informacion juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion
de la propiedad inmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos
informativos, fiscales, administrativos y civiles;

XIX. Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de
un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

XX. Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores
Unitarios de
Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

XXI. Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de
superficie;

XXH. Sistema de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a
las caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberan
instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

XX Sector Catastral. La division geografica que establece la autoridad catastral
municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de
predios en funcién de su ubicacion



XXIV. Zona Homogénea de valor. Es una fraccidon de sector catastral, sector
catastral completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal
plasmada en cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como
infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que
incida en el valor de la zona homogénea.

XXV. Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral
Municipal para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion
y a los elementos técnicos con que cuente.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan
reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios
de terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en areas
con caracteristicas homogéneas.

Para la definicidon de tas dreas homogéneas se tomara en consideracion o dispuesto
por los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el
territorio; la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios
publicos, asi como el tipo de construccién y demas factores que incrementen o
demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios plblicos, el uso de suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, tipo y
calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion
territorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignara un valor
unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberan delimitar con
precision el area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas
corredores de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles
colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona
homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: tas condiciones y factores
que puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios
se clasificaran en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o uso preponderante
en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificaran de
acuerdo a su tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se
estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Vaiores Unitarios de Suelo y Construccién deberan contener los
factores de incremento y demérito que seran aplicables en el procedimiento
valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro
cuadrado y en zona rustica por hectarea.



Las bases generales y sistemas para la clasificaciéon y valuacion de las zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y
demérito para la determinacion de valores unitarios, se estableceran de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los
valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la férmuta anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el
valor unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio,
de acuerdo con la formula siguiente:

VT=8TxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o
corredor de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demérito, previstos
en las tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor
unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de muitiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccidon para cada tipo de edificacion,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado
el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con
la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de la Construccién

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario
de referencia que le corresponda.



Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacion debera hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



LEY DE CATASTRO DEL GOBIERNO DEL ESTADO

GLOSARIO:

CATASTRO MUNICIPAL: E! censo analitico de los predios, ubicados en el
territorio de los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral
para fines fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
socioecondémicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: El sistema de informacidn catastral del Estado de
Chihuahua, que se sustenta y actualiza con los catastros Municipales para fines
fiscales, juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondémicos vy
de planeacion.

CENTRO DE POBLACION: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas,
las que se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por
causas de preservacion ecologica, prevencidon de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asia como las
que por resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacion de
la misma.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: Linea que envuelve las areas que
conforman un centro de poblacién.

CONSTRUCCION: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manera permanente al predio.

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que esta adherida a un predio de manera
fija, en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la
propia construccion o del predio o aquella que considerandose provisional tenga
un uso  de caracter permanente.

CONSTRUCCION PROVISIONAL: La que por su estructura puede ser
desmontable sin deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de
permanente al afio de su instalacion.

CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterioro fisico no pueda tener un
uso normal o constituya un riesgo de seguridad para la poblacién.

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y
funcicnamiento a un inmueble.

PREDIO: El terreno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos
linderos forman un poligono sin solucion de continuidad.

PREDIO EDIFICADO: El gue tenga construccion permanente.



PREDIO OCIOSO: Aquel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro
de poblacion tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefala el Pian
Director Urbano o la autoridad competente.

PREDIO URBANO:
a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites del centro de poblacion
Yy
b) Los que encontrandose fuera de los limites del alglin centro de poblacion,
por su uso de suelo y que cuente con méas de dos servicios.

VALOR DE MERCADO: Es |la determinacién valorativa en unidades monetarias
de un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha
determinada.

VALOR UNITARIO:
c) Eldeterminado por unidad de medida, en las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.
d) El que fija la autoridad catastral por unidad de superficie.

SECTOR CATASTRAL.: La division geogréfica que establece la autoridad
catastral municipal con respecto de su territorio y que agrupa a un numero
determinado de predios en funcién de su ubicacion.

VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral
municipal para determinar el valor catastral de un predio, con base a la
informacion y a los elementos técnicos con que cuente.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios
aprobados segun el procedimiento de Ley, contenidos en los planos de
poblaciones, zonas y fraccionamientos respecto al valor unitario del terreno, asi
como los valores unitarios de construccion de acuerdo a las clasificaciones y
demas elementos que deberan de tomarse en consideracion para la valuacién
de predios tanto urbanos como rdsticos conforme a la norma técnica aprobada
para tal efecto.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo a precios actuales, de un bien
nuevo o similar que tenga la utilidad o funcidn equivalente mas préxima al bien
que se esta valuando.

El costo total de construccién requerido para remplazar la edificacién que se
valla, con un sustituto de la misma utilidad, tales costos incluyen la mano de
obra, materiales, indirectos e utilidad del contratista.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un
inmueble, mediante la aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion,
a las partes correspondientes e integrantes del predio, en combinacion con los
meritos y deméritos aplicables.

SECTOR CATASTRAL.- Es el area en que se divide la zona urbana de acuerdo
a sus caracteristicas geograficas o socioecondémicas, agrupando un numero
determinado de manzanas.



MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores
catastrales separadas entre si por vialidades de transito vehicular que deben
estar georeferenciadas para su identificacion catastral.

AVALUO CATASTRAL.- El avalio catastral consiste en la determinacion del
valor de los predios, obtenidos mediante la investigacion y analisis estadisticos
del mercado inmobiliario.
PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacion, y su destinc sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o
actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por
medios artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de
depésitos, presas o vasos y su aplicaciéon puede ser de gravedad, o por bombeo
cuando se requiera de una fuerza motriz para su movilizacién segln provenga
de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito
de Riego o ser particular.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquelios en los que su fuente de abastecimiento
de agua es la precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias
dependiendo de la precipitacion, asi mismo de otras caracteristicas como; el
clima, la topografia, la pedregocidad, presencia frecuente de heladas, etc.

PREDIOS DE AGOSTADERO: Son aquellos con vegetacion natural
predominantemente con gramineas donde pastan los animales, similar a las
praderas en donde la vegetacién puede ser natural o inducida. Asi mismo se
demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad
de abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia
Demasiado accidentada.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas areas silvicolas que nacen y se
desarrollan en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacion
legal y técnica (Permiso de aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico),
para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no
contar con la documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como
tales. Asi como los terrenos con vegetacion natural que no permiten su
ocupacion y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la
pendiente, profundidad, etc. Y gque por medio de labores de desmonte y/o
mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas areas que por sus limitantes como
disponibilidad de agua, topografia y composicién no son aptos para la agricuttura
o la ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos
casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.



PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas areas en que la utilidad y
productividad es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales,
manglares, taludes y pefiascosos.

CARGA ANIMAL: Es el numerc de animales que pastorean en una area
determinada

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Superficie requerida para sostener una
unidad animal (UA) al afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos
naturales. Se expresa en hectareas por unidad animal al afio (Ha./UA al afio).

UNIDAD ANIMAL (UA}: La constituye una vaca adulta (vaca con cria al destete)
de 445 kg. De peso en gestacion o mantenimiento que para satisfacer sus
necesidades alimenticias y cumplir con su funcion zootécnica consume el 3% de
su peso vivo de forraje, en base a materia seca por dia.



