TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO
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VALE QFICIO: TES-0087/2021.

San Francisco Javier de Satevé, a 27 de octubre de 2021.

DIPUTADA GEORGINA ALEJANDRA BUJANDA RIOS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DE CHIHUAHUA

.PRESENTE.

En cumplimiento a lo establecido por el Decreto 112/04 IP.O, publicade el miércoles 29 de
Diciembre del 2004 en el Periodico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual se reforma
diversos Articulos del Codigo Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, ef
Municipio de Satevd somete a consideracion del H. Congreso del Estado el presente Proyecto de
las Tablas de Valores Unitarios de Sueldo y Construccion para el Ejercicio Fiscal 2022, la cual
servira de base para el calculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha side expedido por la
Auditoria Catastral Municipal de este H Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los
Articulos 22 y 28, fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual
resulta de sumar el valor del terreno y de la construccion y que se debe reflejar el valor de
mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Cadigo Municipal y
24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chikuahua. La presente Tabla de Valores
Unitarios de Sueldo y Construccion que hoy se somete a consideracion del H. Congreso del

- Estado, ha sido elaborado bajo los términos del Decreto en mencién, la cual entrara en vigor, de
ser aprobada, a partir del 1 de Enero del 2022, para efecto de lo establecido por los Articulos 27
parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la elaboracion
del presente Proyecto, el municipio de Satevd Solicita a El H. Congreso del Estado, se apruebe
el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios y Construccion que entrara en Vigor para el gjercicio
2022, asi como también, se ordene la publicacion del mismo en e! Periddico Oficial de Estado.

Se anexa documentacion impresa y archivo digital.
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QFICIO: STRIA-0620/2021.
San Francisco Javier de Satevs, a 27 de octubre de 2021.

DIPUTADA GEORGINA ALEJANDRA BULJANDA RIOS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
SATEVO, CHIHUAHUA, EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LA FRACCION Il DEL ARTICULO 63
DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA

QUE EN EL LIBRO No. 10 DE ACTAS DE CABILDO, SE ENCUENTRA ASENTADO EN EL ACTA NO. 14 DE
SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DiA 12 DE OCTUBRE DE 2021, LA ORDEN DEL DA Y EN EL PUNTO NO.
8 LO RELATIVO A LA APROBACION DE LA TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE USO DE SUELQ Y
CONSTRUCCION, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022, LAS CUALES FUERON SOMETIDAS A LA
CONSIDERACION DEL CABILDO SIENDO APROBADAS POR UNANIMIDAD DE VOTOS, TOMANDOSE EL
SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO LA APROBACION DE LA TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE USQ DE SUELO Y
CONSTRUCCION, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022, MISMAS QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA
DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL Y EL CALCULO DE LAS CONTRIBUCIONES EN MATERIA DE
PROPIEDAD INMOBILIRIA, DURANTE EL EJERCICIO FISCAL COMPROMETIDO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL ANO 2022, LAS CUALES St ANEXAN AL PRESENTE ACUERDO DE CABILDO.

SEGUNDO.- SE REMITE EL ACUERDO DE ESTE H. AYUNTAMIENTO AL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA PARA SU REVISION Y APROBACION EN SU CASOQ.

10 QUE ME PERMITO HACER CONSTAR PARA LOS EFEGTOS [FGALES A QUE HAYALUGAR.A 10S
VEINTISIETE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, EN EL MUNIGIPIO DE SATEVO,
CHIHUAHUA. _ -

“2021 ANO DE LA INDEPENDENCIA” | _
2021, Ao del Bicentenario de la Consumacidn de la Independencia de México?®.

Avanza Trabajando, Administracion 2021-2024

PRESIDENCIA MUNICIPAL SATEVOG CALLE VICTORIA $/N | COL. CENTRO | SATEVO CHIHUAHUA | C.P. 33150
Tel. (614} 455 3617 { email: presidencia@satevo.geb.mx
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_ ACTA 5.0 14/2021
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

EN EL LUGAR QUE OCUPA EL SALON [DE CABILDO DE ESTA PRESIDENCIA MUNICPAL DE
SATEVO, CHIH., SIENDO LAS 10:04 HORAS DEL DiA 12 DE OCTUBRE DEL 2021, REUNIDOS
PARA SESIONAR LAS Y LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE SATEVO,
CHIHUAHUA, ENCONTRADOSE LOS PRESENTES: LA C. NORMA MUNOZ ANCHONDO,
PRESIDENTA MUNICIPAL; EL C. ESTEBAN MENDOZA CHACON, SINDICO MUNICIPAL; ASi
COMO LAS'Y LOS REGIDORES, ' C. SOCORRO' EDITH: CHAVEZ SALCIDO; C. ANGEL LERMA
MONTOYA, C. BLANCA ESTELA SIFUENTES SANTILLANES; C. LUIS RAUDEL QUEZADA LARES;
C. JAVIER HERNANDEZ MENDOZA; C..RAMON MENDQZA PEREZ Y C. MARCOS MANUEL
RUIZ ALVIDREZ, AL IGUAL QUE EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO EL LICENCIADO
CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, SE PROCEDIO A LLEVAR A CABO LA DECIMA CUARTA
SESION ORDINARIA DEL: HONORABLE AYUNTAMIENTO, BAJO EL SIGUIENTE:

ORDEN DEL DiA:
1. fi‘.I_lS'TA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DEL QUORUM LEGAL.
2l uE'ctuRA DEL ORDEN DEL DiA, Y APROBACION EN SU CASD.

3. LECTURA DEL ACTA DE LA SESION‘ORDINARIA DE FECHA 28 DE SEPTIEMBRE

i DEL ANO 2021, APROBACION Y FIRMA EN SU CASO. ) | -

4. EXHORTO A LA LXVIl LEGISLATURA DEL ESTADQ DE CHIHUAHUA Y EL PODER
'EJECUTIVO ESTATAL, PARA QUE EN [JSO DE SUS FACULTADES Y ATRIBUCIONES
SEA ‘CONSIDERADO EN EL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL ANO 2022, EL
PROGRAMA DE PAVIMENTACION CON CONCRETO HIDRAULICO DE ALGUNAS
CALLES EN LA CABECERA MUNICIPAL, AS{-COMO EN LA COMUNIDAD DE SAN
JOSE DEL SITIO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

5. PUNTO DE ACUERDO PARA DESIGNAR AL REGIDOR QUE INTEGRARA EL
SISTEMA INTEGRAL DE PROTECCION DE NINAS NINOS Y ADOLESCENTES DEL
MUNICIPIO DE SATEVO.

6. PUNTO‘ DE ACUERDO PARA| APROBACION DEL COMITE DE ADQUISICIONES,
ARRENDAMIENTOS Y CON RA.TACIION DE  SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE
SATEVO

7. PUNTO DE ACUERDO PARA APROBACION DEL COMITE DE OBRAS PUBLICAS Y
SERVICIOS RELACIONADOS CON LAS MISMAS DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

8. PUNTO DE ACUERDO PARA APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES
UNITARIAS DE SUELO URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL
EJERCICIO FISCAL 2022.

9. PUNTO DE ACUERDO PARA RENOVAR EL CONVENIO DE COLABORACION
ADMINISTRATIVA CON EL GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y EL
SUBSISTEMA DE PREPARATORIA ABIERTA Y TELEBACHILLERATO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

10. ASUNTOS GENERALES.

1.-EN EL DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO UNO DE LA ORDEN DEL DIA, EL SECRETARIO DEL
H. AYUNTAMIENTO, LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, PRESENTA EL JUSTIFICANTE
DE INASISTENCIA, PARA LA REGIDORA C. MANUELA SONIA CASTANEDA BARRIO, POR
CUESTIONES PERSONALES, QUIEN POSTERIORMENTE SE INCORPORARA A LA SESION POR
MEDIO DE VIDEO LLAMADA. PROCEDIQ) A TOMAR LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM
REGLAMENTARIO, ENCONTRANDOSE PRESENTE LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DEL
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ACTA $.0 14/2021
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

H. AYUNTAMIENTO, POR LO QUE SE [DECLARO FORMALMENTE ABIERTO EL CABILDO Y
VALIDOS LOS ACUERDOS QUE SE TOMEN EN EL.

Il.- EN EL DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO DOS DEL ORDEN DEL DfA , RELATIVO A LA
APROBACIGON DEL ORDEN DEL DiA PARA LA DECIMA CUARTA SESION ORDINARIA DEL H.
AYUNTAMIENTO ! 2021- 2024, EL SECRETARIO. DE H. AYUNTAMIENTO, LIC. CRISTIAN
HERNANDEZ MENDOZA, SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENO'Y CON FUNDAMENTO EN
LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 22 DEI CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA; SE APROBO POR NUEVE VOTGS A FAVOR, EL ORDEN DEL DIA PARA LA
DECIMA CUARTA SESION ORDINARIA QE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

Iil. EN EL DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO TRES DEL ORDEN DEL DiA, EL SECRETARIO DEL
H. AYUNTAMIENTO, LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, SE DISPONE A DAR LECTURA
DEL ACTA NUMERO 13 DE LA SESION ORDINARIA DE FECHA 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2021,
ESTO, EN FUNCION A QUE, QUIENES INTEGRAN EL H. AYUNTAMIENTO TENGAN
CONOCIMIENTO'DE SU CONTENIDO, $IENDO SOMETIDA A VOTACION DEL PLENOY CON
FUNDAMENTO .EN LO DISPUESTO PORLOS ARTICULOS 22.Y-24 DEL CODIGO MUNICIPAL
VIGENTE PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; SE APRUEBA POR NUEVE VOTOS A FAVOR, EL
ACTA NUMERO .0 13/2021 DE LA SESION ORDINARIA DEL DiA 28 DE SEPTIEMBRE DE

2021.

ACTO SEGUIDO' EL LIC., CRISTIAN'| HERNANDEZ MENDOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO HACE DE SU CONOCIMIENTO AL PLENO, LA INCORPORACION A LA
SESION POR MEDIO DE VIDEO LLAMACDA DE LA REGIDORA C. MANUELA SONIA
CASTANEDA BARRIO. | ‘

IV.- EN EL DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO CUATRO DEL ORDEN DEL DfA, EL SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO, LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, DA LECTURA ANTE EL
PLENO DEL EXHORTO A LA LXVII LEGISLATURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y EL PODER
EJECUTIVO"ESTATAL, PARA: QUE: EN: USO: DE SUS FACULTADES Y ATRIBUCIONES SEA
CONSIDERADO EN EL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL ANO 2022, EL PROGRAMA DE
PAVIMENTACION CON CONCRETO HIDRAULICO DE LAS CALLES NOVENA Y GENERAL FIDEL
AVILA EN LA CABECERA MUNICIPAL, CALLE PRINCIPAL EN LA COMUNIDAD DE EL
CHAMIZAL, ASi COMO LA CALLE SALIDA AL TULE EN LA COMUNIDAD DE SAN JOSE DEL
SITIO, DEL MUNICIPIO DE SATEVO. EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, CONFORME
EL ARTICULO 22 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, LO SOMETE A
CONSIDERACION DEL PLENO; SE APRUEBAN POR UNANIMIDAD DE VOTOS, LOS
SIGUIENTES:

CUERDOS:

PRIMERQ: SE EXHORTA A LA LXVII LEGISLATURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y AL PODER
EJECUTIVO ESTATAL PARA QUE EN USO DE SUS FACULTADES Y ATRIBUCIONES SEA
CONSIDERADO EN EL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL ANO FISCAL 2022, EL PROYECTO DE
PAVIMENTACION CON CONCRETO HIDRAULICO DE LA CALLE NOVENA DE LA CABECERA
MUNICIPAL EN EL MUNICIPIO DE SATEVO, CHIHUAHUA, A EFECTO DE CONTRIBUIR AL
DESARROLLO DE NUESTRO MUNICIPIO. |

SEGUNDO: SE EXHORTA A LA LXVII LEGISLATURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y AL PODER
EJECUTIVO ESTATAL PARA QUE EN USC DE SUS FACULTADES Y ATRIBUCIONES SEA
CONSIDERADO EN EL PRESUPUESTO DE EGRESQS DEL ANO FISCAL 2022, EL PROYECTO DE
PAVIMENTACION CON CONCRETO HIDRAULICO DE LA CALLE GENERAL FIDEL AVILA DE LA
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ACTA 5.0 14/2021
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

CABECERA MUNICIPAL EN EL MUNICIPIO DE SATEVO, CHIHUAHUA, A EFECTO DE
CONTRIBUIR AL DESARROLLO DE NUE$TRO MUNICIPIO.

TERCERO: SE EXHORTA A LA LXVII LEGISLATURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y AL PODER
EJECUTIVO ESTATAL PARA QUE EN [USO DE SUS FACULTADES Y ATRIBUCIONES SEA
CONSIDERADO EN EL PRESUPUESTO DE EGRESQS DEL ANO FISCAL 2022, EL PROYECTO DE
PAVIMENTACION CON CONCRETO |HIDRAULICO. DE LA CALLE PRINCIPAL DE LA
COMUNIDAD PE EL CHAMIZAL EN EL MUNICIPIO DE SATEVQ‘, CHIHUAH.UA, A EFECTO DE
CONTRIBUIR AL DESARROLLO DE NUES ‘ o

CUARTO: SE EXHORTA A LA LXVII LEG SLATURA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y AL PODER
EJECUTIVO: ESTATAL PARA QUE EN JUSO DE SUS FACULTADES Y ATRIBUCIONES SEA
CONSIDERADO EN EL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL ANO FISCAL 2022, EL PROYECTO DE
PAVIMENTACION CON CONCRETO H|DRAULICO DE LA CALLE SALIDA AL TULE DE LA
COMUNIDAD DE SAN JOSE DEL SITIQ, EN EL MUNICIPIO DE SATEVO, CHIHUAHUA, A
EFECTO DE CONTRIBUIR AL DESARROLLO DE NUESTRO MUNICIPIO.,

V.- EN EL DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO: CINCO DEL ORDEN DEL DiA, PUNTO DE
ACUERDQ. PARA DESIGNAR AL REGIBOR QUE INTEGRARA EL SISTEMA INTEGRAL DE
PROTECCION: DE* NINAS NINOS Y ADOLESCENTES DEL MUNICIPIO DE SATEVA, EL LIC.
CRISTIAN  HERNANDEZ MENDOZA, PRESENTA LA PROPUESTA DE DESIGNAR A LA
REGIDORA DE EDUCACION, LA C. BLANCA ESTELA SIFUENTES SANTILLANES, PARA DARLE
MAYOR SEGUIMIENTO A LAS ACCIONES DE INTEGRACION DE LAS ZONAS DEL MUNICIPIO,
A EL SISTEMA INTEGRAL DE PROTECCION DE NINAS NINOS Y ADOLESCENTES DEL
MUNICIPIO . DE SATEVO, SIPPINA, Y TRABAJAR EN CONJUNTO CON LA' TITULAR

ENCARGADA, -

CONFORME EL ARTICULO 22 DEL COD|GO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA,
EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA L(Q SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENO; SE
TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

| ACUERDO:

UNICO.- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO LA APROBACION DE INTEGRACION DE LA REGIDORA C. BLANCA ESTELA
SIFUENTES SANTILLANES, A EL SISTEMA INTEGRAL DE PROTECCION DE NINAS NINOS Y
ADOLESCENTES DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

VI.- EN EL DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO SEIS DEL ORDEN DEL DIA, PUNTO DE
ACUERDO PARA APROBACION DEL COMITE DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS Y
CONTRATACION DE SERVICIOS DEL | MUNICIPIO DE SATEVO, EL SECRETARIO DE
AYUNTAMIENTO, EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, HACE CONOCIMIENTO DE
LAS FUNCIONES DEL COMITE Y PROPONE INTEGRAR DE LA SIGUIENTE MANERA:

PRESIDENTA. | C. ADRIANA MIRANDA TARANGO.

SECRETARIO. | LIC. CRISTIAN HERNANDEZ
MENDOZA.

VOCAL, C. ANGEL LERMA MONTOYA.

VOCAL. ING| MARTIN CARBAJAL CHACON.

VOCAL. C. ISRAEL PEREDA GAMEZ,

AL FINALIZAR LA PRESENTACION DE|LA PROPUESTA, EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ
MENDOZA, CONFORME EL ARTICULO 22 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
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ACTA 5.0 14/2021 SN
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021. ~

CHIHUAHUA, LO SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENO; SE APRUEBA POR UNANIMIDAD
DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO:

UNICO.- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO LA APROBACION DEL COMITE ‘DE ADQUISICIONES, ARRENDAMIENTOS
Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL MUN|CIPIO DE SATEVO, QUEDANDQ DE LA

SIGUIENTE MANERA:

.

T

[ PRESIDENTA. | C. ADRIANA MIRANDA TARANGO.
SECRETARIO. LIC. CRISTIAN HERNANDEZ

MENDOIA,
'VOCAL. REGIDOR C. ANGEL LERMA
MONTOYA. |
| vocaL. ING. MIARTIN CARBAJAL CHACON.

| vOCAL. C. ISRAEL PEREDA GAMEZ.

N\

q
VIl.- EN EL DESAHOGO DEL PUNTO NUMERO SIETE DEL ORDEN DEL DIA, PUNTO DE 3
ACUERDO PARA APROBACION DEL| COMITE DE OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS Q\\S
RELACIONADOS CON LAS MISMAS DEL MUNICIPIO DE SATEVO, EL SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO, DA EXPLICACION DE LAS FUNCIONES DEL COMITE Y PRESENTA LA { ]

>

e & Aifluile

PROPUESTA DE LA SIGUIENTE MANERA:

'|'PRESIDENTE. | ING.|MARTIN CARBAJAL CHACON
| SECRETARIO, LIC. CRISTIAN HERNANDEZ
MENDOZA N
| vOcAL, REGIDOR. LUIS RAUDEL QUEZADA
| | | LARES |
VOCAL. C. ADRIANA MIRANDA TARANGO ‘
VOCAL. | €. ISRAEL PEREDA GAMEZ \\\;

LA PRESIDENTA MUNICIPAL C. NORMA MUNOZ ANCHONDO, PIDE LA PALABRA Y
PRESENTA LA PROPUESTA DE CAMBIAR AL PRESIDENTE DEL COMITE Y DESIGNAR AL ING.
NICOLAS PRIETO RUiZ, AL FINALIZAR LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA, EL LIC.
CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, CONFORME EL ARTICULO 22 DEL CODIGO MUNICIPAL <
PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, LO SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENO; SE TOMO ﬁ
POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACULERDO:

UNICO.- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DI VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO LA APROBACION DEL COMITE DE OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS
RELACIONADOS CON LAS MISMAS DEL MUNICIPIO DE SATEVO, QUEDANDO DE LA

SIGUIENTE MANERA:

PRESIDENTE | ING. NICOLAS PRIETO RUIZ. .
SECRETARIO | LIC. CRISTIAN HERNANDEZ -
MENDOZA.

VOCAL REGIDOR. LUI5 RAUDEL QUEZADA
LARES.
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ACTA 5.0 14/2021
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

VOCAL C. ADRIANA MIRANDA TARANGO.
VOCAL C. ISRAEL PERECA GAMEZ.

Vill.- EN EL 'DESAHOGO DEL PUNTO NUMERD OCHO DEL ORDEN DEL DfA, PUNTO DE
ACUERDQ PARA. APROBACION DE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELQ RUSTICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022, EL LIC.
CRISTIAN. HERNANDEZ MENDOZA, SEDE LA PALABRA A LA C. NORMA MUROZ
ANCHONDO, PRESIDENTA MUNICIPAL DE SATEVO, QUIEN EXPLICA ANTE EL PLENO EL
PORCENTAJE DE LA TABLA DE VALORES, EL CUAL ES UN PORCENTAJE ADECUADO PARA EL
MUNICIPIO, SIENDO COMPARADO CON MUNICIPIOS DE:MAYOR POBLACION, SIENDO
PORCENTAJES' JUSTOS DADO QUE| LO5 IMONTOS DEL MUNICIPIO NO SERIAN
DISMINUIDOS NI AUMENTADOS. REGRESANDO LA PALABRA AL LIC. CRISTIAN
HERNANDEZ MENDOZA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, CONFORME EL ARTICULO
22 DEL ‘CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, LO SOMETE A
CONSIDERACION DEL PLENO; SE TOMG POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO;

UNICO.- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO LA APROBACION DE|LAS TABLAS DE VALORES UNITARIAS DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022,

TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

)

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMIOGENEA

] M\
ZONA SECTORM | COLONIAS @ FRACCION DE
OMOSTER TCASTRAL | No-DEMANZANA| 1. e VALOR UNIT.(3/M2} |
: - 123.5.6.7.8.9.10, Sl
11,12,13,14,15 (g
1,2,3,4.5,6.7.8.9, 1
) 10,11,12,13,14,15 B
16,17,18,19,20,21 $50.50
21,22,93,24, N
1.2,3,4,5,67.89
3 N
10,11 .
» 4 1,2,3.4,5,6.7.8,9.10,

: - “ — . :
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ACTA S.0 14/2021 (
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.
NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS
O FRACCIONES DE LOS MISMO Y EL FACTOR DE MERCADO EL FACTOR SERA LA UNIDAD
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2092
o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
g 2 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
a Q [0}
c L el A
4] Q O
o = & e . |
Clave de Valuacign Tipclogla [ Clase | Valor Unit
2 [ K K | HIABITACKONAL | POPULAR _ j"A" [ $ 1,692.8]
2 K [2 K | HABITACIONAL [ ECONOMICO [ A" | $ 2,545.40
2 K E [ [HABTACIONAL [ MEDIO Jra® [$ 400678
2 E 4 K [ HABITACIONAL | BUENO A" [ $ 6.048.23
2 I 5 i | HABITACIONAL [LUJO ["A" [ § 844393
2 2 [ 11 [ COMERCIAL . | ECONOMICO ["A" |$ 8500.00
2 [2 12 1. | COMERCIAL | MEDIANO __ ["A" [ $ 560000
2 |2 13 K | COMERCIAL  {BUENO [rA" ['$ 7.200.00
TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2092
o 5 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO Qs
E 5 PARA CONSTRUCCICONES {$/M2)
g 3! 8| 3 '
<] B 2 2
¥ = 8] 4
Clave de Valuacion Tipologia | Clase | Nivel | Valor Unit ¢
2 E K [ | INDUSTRIAL | LIGERO TP [$  3,500.0
O .
2 |3 |2 L] tINDUSTRIAL | MEDIANO ["A" ['$ 5,200.00
0
(DE ACERO Y
2 3 3 ] ESTACIONAMIENTO | OCONCRETO)] "A" $ 1000000 o
2 3 4 1 ESCUELA/GIMNASIO "A"
2 3 4 2 ESCUELA/GIMNASIO "B
2 3 4 3 ESCUELA/GIMNASIO s
0
2 3 5 1 HOTEL A"
2 3 5 2 HOTEL "B
2 3 5 3 HOTEL e

/Z“-"-":/c*/ é’?: ,.



ACTA 5.0 14/2021

o
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.
0
2 4 1 ] INDUSTRIAL LIGERO A
2 4 1 2| INDUSTRIAL LIGERO "B"
2 4 ] 3 INDUSTRIAL LIGERO rCr

TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

P e
i |

va :"

T | |
5 § b . | VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
8 | T | (T |PARASUELO RUSTICO (3/HA)
s | 81818 N
Clave de Valuacln | Ciostficacldn | 7ipo de Propiedad | Calidad | Facior | Valor Unlf (§/HA) n
1 0 _}1 |1 |Riego por Gravedad Priveda 1 ] $ 55,442.10
1__ (o |2 11 |RiegoporGravedad Privada 2 I $ 4161780 | N3
] 0 3 |1 |Rlego por Grovedod Priveida 3 1 5 21,998.18 ﬁ
I 0__ 14 |1 |Riego porGravedad Privada 4 ! $ 10,567.09
2 0_ |1 [T |Riego porBombeo Privada ! 1 $ 3660905 | N
2 0 {2 |1 |Riego porBombed Privada 2 1 3 20,132.25 [ ™}
2 0 |3 [1.]Riego por Bombeo Privaga 3 1 $ 15,398.61 N
2 0 4° |1 | Riego por Bombeo . Pri\(ado 4 w1 $ 7.396.62 \?r\
6 11 |1 |Frutcles en Formacidn (R.B) Privada: ] 3 60.281.55 ?
0 |2.|1 |Futolesen Formacion R.B)| | Privada 2 1 $ 5040299 | A
0 |3 |1 |Futalesen Formacién (R.B)| | Privado |8 1 $ _34,380.88
4 0o 1. |1 | Frutales en Formaclén (R.G Privadg ! 1 $ | 76,914.60
0 |2 |1 |Frutales en Formacion [R:G Privada 2 I $ 63.512.82
4 0 3 |1 ) Frutaies en Formacién (R.G Privada 3 ! § 41,294.71
é 0 1 11 |Frutales en Produccién (R.G ) Privada ! ] $ 127,257.90
0 |2 |1 |Fruiciesen Produccion (R.G) | Privada 1 $ 7783539
0 3 11| Frutales en Produceidn (R.G Privada 3 1 il 47.022.36
5 0 11 11 Futalesen Produccién (8] | Frivada I ! $ 110,624.85
5 0 2|1 _{Futales en Produccién (R.B Frivagda 2 1 $ 64.725.57
5 0 3 |1 | Frutales en Produccidn (R.B Frivada 3 1 $ 40,108.53
7 0 1 1 |Temperal Privada ] 1 3 8,453.44
7 0 2 |1 |Temporal Privada 2 1 b 6,762.52
7 0 3 Temporal Privada 3 1 $ 5.410.02
7 0 4 |1 |[Temporal Priveda 4 1 b 4,327.78
7 0 5 |1 |Temporai Privada 5 § =
8 0 1 |1 |Pastal Privadia 1 ! 3 2,079
8 0 |2 |1 |Pastal Privacia 2 I $ 1,638
8 0 3 |1 | Pasial FPrivacia 3 1 $ 1.449
8 0 4 |1 |Paostal Privadia 4 1 $ 1.126.12
8 0 5 |1 |Pastal Pivacla 5 ! $ 682.50
8 ¢ 6 [1 |Postal Fiivado [
8 0 7 |1 _|Pasial Privacla 7
g 0 1 11 | Forestal Privacla 1
9 0 2 |1 |Forestal Privacia 2
9 0 3 |1 |Forestal Privada 3
7 0 4 |1 |Forestal Privacla 4

NOTA: EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADQ.

DE CADA MUNICIPIO SIES IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASlFHCACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUI
y {2 ) Propiedad Comunal
Ejempios ! Rlego por gravedad Propiledad Pri

Riego por Bombeo Propiedad Co
Pastal Propiedad Efidal de cuanty

ENTES INGITOS: (0) Propiedad Privadua, (1) Propiedad Ejidal

vada de Primera Calidad 1011

munal de Segunda Calldad 2221
calldad

8141

“ / Zz- i c/c’"/ @e &< ale,




ACTA 5.0 14/2021

DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO F

SCAL 2022

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS IN

MERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A'LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA 'CORRESPON_DIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA| SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
1.000,00 1500,00 0,8

1.501,00 2.000,00 0,3

2.001,00 5.000,80 0,1

5.001,00 10.000!00 0,08

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS IN

MERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFFREN(ZIA_ DE VALOR Al DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENT]

ES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE {M2)

'HASTA| SUPERFICIE DE (M2) FACTQOR DE TERRENO
1.000,00 1500,00 0,4
1.501,00 2.000,00 0.3
2.001,00 5,000,00 0,]
5.001,00 10.000,00 0,08
10.001,00 20.000,00 0,06
Y MAS 0,05
FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USQ DE SUELD AGRICOLA.
SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA | SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
1.001,00 1,500,00 10,4
1.501,00 | 2,000,00 0.3
2.001,00 3.000,00 01 |
3.001,00 5.000,00 0,08 '
5.001,00 10.600,00 0,06
10.001,00 Y MAS| 0,05
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR &%%)R
IONA SUBURBANA No. 1 & 1 $630
ZONA SUBURBANA No. 2
ZONA SUBURBANA No. 3
ZONA SUBURBANA No. 4
ZONA SUBURBANA No. 5
ZONA SUBURBANA No. 6

TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONAD

2022

O CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL

IONA

CLASIFICACION

UNIDAD ’ VALOR

/2¢-o /c./ s JC‘.,



ACTA 8.0 14/202:
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

Suelo dentro de las dregs de influencia definidas como huellas de
la exploracion

previg y explotacion como: |despalmes, desmontes, tcjos, Ha $600,000.00
caminos, accesos, excavaciones ’
terraplenes, jales, presas y tepdiates, en terenos fuera de las
poblaciones vy zonas serranas Mantafioscs

Suelo'ocupado por toda 1o de construcciones fuerd del Greq

5 principal de influenclia - M2 $400
de exploracion y explotacién, destinada al servicio directo de la - [
mineria.. ‘ ‘

3 Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio minero Ha. $2,079.00

IX.- EN EL DESAHOGO DEL PUNTO MUMERO: NUEVE DEL ORDEN DEL DfA, PUNTO DE
ACUERDQ PARA RENOVAR EL CONVENIO DE COLABORACION ‘ADMINISTRATIVA CON EL
GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y EL SUBSISTEMA DE PREPARATORIA ABIERTA Y
TELEBACHILLERATO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL SECRETARIO DE AYUNTAMIENTO LIC.
CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, EXPLICA AL PLENO EN QUE CONSISTE EL CONVENIO Y
CONFORME EL ARTICULO 22 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA,
LO SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENCH; SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL
SIGUIENTE: ' | i

ACUERDO:

UNICO.- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO LA APROBACION DE/RENOVACION DEL CONVENIO DE COLABORACION
ADMINISTRATIVA CON EL GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y EL SUBSISTEMA DE
PREPARATORIA ABIERTA Y TELEBACHILLERATO-DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

X.- EN EL DESHAGO DEL PUNTO NUMERC DIEZ DEL ORDEN DEL DIA, ASUNTOS
GENERALES, EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO, PRESENTA LA SOLICITUD DE OPINION MUNICIPAL, EN LA CUAL EL
CARRIL DE CARRERAS SATEVO: RACE TRACK SOLICITA PERMISO PARA REALIZAR UN
EVENTO DE CARRERAS EL DIA 24 DE| OCTUBRE DEL PRESENTE ANO, EL LIC. CRISTIAN
HERNANDEZ MENDOZA SEDE LA PALABRA A LA C. NORMA MUNOZ ANCHONDO
PRESIDENTA MUNICIPAL DE SATEVO, LA CUAL PRESENTA LA PROPUESTA, MEDIANTE LA
CUAL EL PORCENTAJE OTORGADO COMO APORTACION AL MUNICIPIO POR PARTE DEL
CARRIL DE CARRERAS SATEVO RACE TRACK, SEA DESTINADO A EL SISTEMA PARA EL
DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA DEL MUNICIPIO DE SATEVO (DIF MUNICIPAL) Y
ADMINISTRADO POR EL PRESIDENTE DE DICHO SISTEMA C. MANUEL ALONSO MONTES
RUIZ, EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
CONFORME EL ARTICULO 22 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA,
LO SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENO; SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL
SIGUIENTE:

ACUERDO:

AYUNTAMIENTO LA APROBACION POR PARTE DEL MUNICIPIO PARA LA REALIZACION DE

UN EVENTO DE CARRERAS DE CABALLOS PARA EL DIiA 24 DE OCTUBRE DEL PRESENTE
ANO, EN LAS INSTALACIONES DEL CARRIL SATEVO RACE TRACK.

I. EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ MENDOZA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIEN'!:O,
PRESENTA LA SOLICITUD PARA OPINION MUNICIPAL, POR PARTE DEL C. RAMON

1§
UNICO.- SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.\.&

? ‘4-7__.’,'{1@“*-‘? '

e
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ACTA 5.0 14/2021
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

EVENTO DE COLEADERO EL DIA 23 DE OCTUBRE
CITAN EL PERMISO, EL LIC. CRISTIAN HERNANDEZ

MENDOZA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, CONFORME EL ARTICULO 22 DEL

CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTAD

BORUNDA ORTIZ, PARA REALIZAR U
DEL PRESENTE ANO, POR LO CUAL SOLI
DEL PLENO; SE TOMO POR UNANIMID

UNICO.- SE APRUEBA POR UNANIMI

DE CHIHUAHUA, LO SOMETE A CONSIDERACION
D DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO: |

AYUNTAMIENTO, LA APROBACION POR PARTE DEL MUNICIPIO PARA LA REALIZACION DE
UN EVENTO DE COLEADERO PARA EL DIiA 23 DE OCTUBRE DEL PRESENTE ANO, EN LAS

INSTALACIONES DEL LIENZO CHARRO

}'\D DE VOTOS DE LAS Y LOS INTEGRANTES DEL H.

E LA CABECERA MUNICIPAL,

EN DESAHOGO DEL DECIMO PUN’!FO DEL ORDEN DEL DIA, EL SECRETARIO DE
!

AYUNTAMIENTO, LICENCIADO CRIST
SIDO AGOTADOS TODOS LOS PUNTOS

VOZ MANIFIESTA, QUE HABIENDO A

N HERNANDEZ MENDOZA, DECLARA QUE HAN
EL ORDEN DiA, ASI SE LO HACE SABER AL PLENO Y

OTADO LOS ASUNTOS SENALADOS EN EL ORDEN

REGRESA LA PALABRA A LA PRESIDE'{A DEL H. AYUNTAMIENTO, QUIEN EN USO DE LA
E

DEL DfA, DECLARA FORMALMENTE CE

RADIA |.A SESION ORDINARIA, DANDO VALIDEZ A

LOS ACUERDOS QUE SE HAN TOMADO, SIENDO LAS ONCE HORAS CON DIECISEIS

MINUTOS;.‘SE DA POR CLAUSURADA LA

SESION,

ADEMAS INFORMA AL AYUNTAMIENTO QUE LA SIGUIENTE SESIGN ORDINARIA DEL H.

AYUNTAMIENTO SE LLEVARA A CABO E

L DIA MARTES 26 DE OCTUBRE A LAS 10:00 HORAS.

SE LEVANTA LA PRESENTE ACTA, QUE SE FIRMA POR QUIENES INTERVINIERON EN LA

MISMA Y QUISIERON HACERLO EN
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHU

LOS TERMINOS DEL ARTICULO 24 DEL CODIGO

AHUA.

(Jz/fi Z

ZUE.{:'

C. NE/RMA

PRESIDENTA MUNIC)

/ !

MUI{OZ ANCHONDO.
PAL DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

SINDICO MUNICIP?

L)

C. ESTEBAAMENDODZA CHACON.

\L DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

[ (4

C. SOCORRO

DITH CHAVEZ SALCIDO.

REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

[Cen tor Ch e cn Fe




ACTA S.0 14/2021
DE FECHA 12 DE OCTUBRE DEL 2021.

4%

REGIDOR DEL H. AYUNT/

. C.BLANCA ESTI
REGIDORA DEL H. AYUNT

Z
7
k' LERVIA MONTOYA.
M

IENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

LA _gélfe ES SANTILLANES.
ANENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO,

/

el )

ft C. MANUELA §
REGIDORA DEL H. AYUNT,

L] !
ONICASTANEDA BARRIO.
AMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVG,

?_

C. RAM(
. REGIDOR DEL H, AYUNTA

fz Gedde !

DN MENDOZA PEREZ. |
AMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

Cl-'gm L= c'ldf.’ -

C. LUISRA
H. AYUNT

P

REGIDORA DEL

UDEL QUEZADA LARES.
AMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

AW
a——,r—-f. ""-"-,, il

C.JAVIER
REGIDOR DEL H. AYUNTA

ERNANDEZ MENDOZA.
MIENTC DEL MUNICIPIO DE SATEVO,

B -

LIC. MARCOS
REGIDOR DEL H. AYUNTA

7
b o

MANUEL RUIZ ALVIDREZ.
MiENTg'IJDEIL MUNICIPIO DE SATEVO.

LIC. CRISTIAN
SECR'ETARIO DEL H. AYUNT

LA PRESENTE HOJA PERTENECE A LAS FIRMAS DI%
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO, VERIFIC)
EL RECINTO OFICIAL DESIGNADO PARA ELLO EL SALON

HERNANDEZ MENDOZA.
AMIENTO DEL MUNICIPIO DE SATEVO.

L ACTA 14/2021 DE LA SESION OHRDINARIA DE CABILDO DEL H.
ADA DE FECHA DOCE DE QCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, EN
DE CAEILDO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL.




Ariiculo 115 Constitucional

V. Los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formard de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las coniribuciones y otfros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,

C) Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondran a las legislaturas
estatales las cuotas y tarfas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmokiliaria.



PREDIOS URBANOS




DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIQS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN CBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

La Autoridad Catastral Municipal.

Consejos técnicos de catasftro Municipal y Estatal.
.a Direcciéon de Catastro del Estado.

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

N VI S ]

PARA LA REALIZACION DFEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL AS] COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1. Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacidén
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanfo a; servicios
con gue cuenta cada una de las calles como: redes subterrdneas
de ogua potable y drendgje, redes dreas de energia eléctirica vy
telefonica, alumbrado pUblico, tipo de revestimiento en la calle si
carpeta asfdltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene
banquetas vy guarniciones de concreto. ldentificar el equipamiento
urbano en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas). Salud vy
Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacién y deporte (FParquesy
dreas deportivas), Administracién Publica ([Presidencia Municipal,
Telégrafos, etc, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y
nivel socicecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles
y zonas de estudio.

2. Plasmar en los planos generales de la localidad la informacidn
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con fodas
las caracteristicas antes sefaladas, para delimitar y describir Zenas
Homogéneas.

a) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

b) Investigar y revisar los movimientos mdas significativos y numero de
operaciones de compraventa de terrenos.

c) Consulta con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias publicas,
el tipo de oferta, zonas de conceniracion y visita al inmueble
ofertado.



Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentraciéon de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional}, que crucen a las zonas
homogéneas, dando como resulfado a Corredores Urbanos, con
rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a frabajo de campo, se reatliza un recorrido, por las
diferentes dareas urbanas, con el fin de identificar o las
construcciones de acuerde a sus caracteristicas y principalmente a
sU vocacion © uso dgenérico, si es habitacional, comercial e
industrial. Después se procede o agruparlas y clasificarlas o que da
como resultado la ftipologia constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por mefro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicion Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un
bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcidn equivalente mds
proxima al bien que se valua.






TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIHCACION DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN EL CATASTRO.



HABITACION POPULAR

CLAVE: 2111




HABITACION BUENA CLAVE: 2141




HABITACION ECONOMICA CLAVE: 2121




HABITACION DE LUJO

CLAVE: 2151

‘%iil‘ )

Al -




COMERCIO MEDIANO

-
(CIONARIA

CLAVE: 2221




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANQ POR ZONA HOMOGENEA

i%?v?o e SéEACTTAosﬁR | No. DE MANZANA COLONIAS O TRACCIONDE 1y aLor UNIL($/M2)

: 2,3,5.6,7.8.9.10,
11,12,13,14,15
1,2,3,4,5,6,7.89,

. 10,11,12,13,14,15
16,17.18,19,20,21 $50.50
21,22,23,24,

. 1,2,3,45,6.7,89
10,11

|| 4 1,2,3.4,5.6,7.8.9,10,

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS
O FRACCIONES DE LOS MISMO Y EL FACTOR DE MERCADO EL FACTOR SERA LA UNIDAD




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

é % o |PARA CONSTRUCCIONES {$/M2)

Clave de Valuacion Tipologia | Clase | Valor Unit

2 |1 |1 [ |HABITACIONAL | POPULAR  ["A" | $ 1,692.81
2 K |2 [ | HABITACIONAL | ECONOMICO [ "A" | $ 2.545.60
2 [ |3 1 | HABITACIONAL | MEDIO A" | $ 4.006.78
2 I | 4 I | HABITACIONAL | BUENO A [ $ 6.048.23
2 K |5 [ | HABITACIONAL | LUJO A" | $ 844393
2 |2 K [ | COMERCIAL | ECONOMICO [ "A" | $ 3,500.00
2 |2 |2 K | COMERCIAL _ [MEDIANO  ["A" [$ 5.600.00
2 |2 |3 [ | COMERCIAL | BUENO ["A | $ 7,200.00




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

i)
-= o]
5 ‘Q PARA CONSTRUCCIONES (S$/M2)
% 6 © -
5 s 8 H
0 = 0 Z
Clave de Valuacion Tipologia | Clase | Nivel | Valor Unit
$
2 3 1 ] INDUSTRIAL LIGEROD "A” 3,500.0
0
2 3 2 ] | INDUSTRIAL | MEDIANO AT | $ 5,200.00
0
(DE ACERQ $
2 3 3 1 ESTACIONAMIENTO | OCONCRETO) A" 10,000.00
2 3 4 1 ESCUELA/GIMNASIO “A"
2 3 4 2 ESCUELA/GIMNASIO "B
2 3 4 3 ESCUELA/GIMNASIO 4G
0
2 3 5 1 HOTEL "A
2 3 5 2 HOTEL "B"
2 3 5 3 HOTEL i<y
0
2 4 1 1 INDUSTRIAL LIGERO "A"
2 4 1 2 INDUSTRIAL LIGERO "B"
2 4 1 3 INDUSTRIAL LIGERO "C"

NOTA: LAS ANTENAS, ANUNCIOS, ESPECTACULARES, GRANJAS SOLARES Y GASOSDUCTOS SERAN VALUADOS
DE ACUERDO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS POR INDIVIDUAL Y EL VALOR SERA AGREGADO COMO

INSTALACIONES ESPECIALES.




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESBE {M2)

HASTA SUPERFICIE DE {M2)

FACTOR DE TERRENO

1.000,00 1500.00 0.8
1.501,00 2.000,00 0.3
2.001,00 5.000,00 01
5.001,00 10.000,00 0,08

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYQRES A 1A DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPCNDIENTE.

EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL

SUPERFICIE DESDE {M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

1.000,00 1500,00 0.4
1.501,00 2.000,00 0.3
2.001,00 5.000,00 0.1
5.001,00 10.000,00 0.08
10.001,00 20.000,00 0,06
Y MAS 0,05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE {M2)

FACTOR DE TERRENO

1.001.00 ) 500,00 0.4

1.501,00 2.000,00 0,3

2.001,00 3.000,00 0.1

3.001,00 5.000,00 0.08

5.001,00 10.000,00 0,06

10.001,00 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANOC

CLASIFICACION CLASE | VALOR INICIAL FACTOR é’;ﬁ;‘f
JONA SUBURBANA No. 1 5 i $630
ZONA SUBURBANA No. 2

ZONA SUBURBANA No. 3

ZONA SUBURBANA No. 4

ZONA SUBURBANA No. 5

JONA SUBURBANA No. 6

EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA

NOTA: MUNICIPIO

EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALCRES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: B censo técnico anglitico de los predios, ubicados en el territorio
de los Municipios que conforma su sisfema de informacion catastral, para fines fiscales,
jurfdicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, gue se
sustenta y actudliza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdfices, estadisticos, socicecondmicos vy de planeacidn.

CEDULA CATASTRAL: El documento oficial que contiene Ia informacién general de un
predio.

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencidon de riesgos y mantenimiento de actividodes
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la
auvtoridad competente se provean para la fundacién de los mismos.

CONSTRUCCION: La edificacion de cualguier tipo. los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose de |a siguiente forma.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es fa agrupacion e idenfificaciéon de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de tas mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble vy se clasifica en:
Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
arliculos de consumo vy servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere o cualquier construccidn destinada a lg fabricacion o
tfransformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Cormesponde a la clasificacion de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas consfructivas minimas, entre las
que se pueden considerar: cuartos de usos muoltiples sin diferenciacidn, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de IGmina galvanizada, techos con esfructura de
madera terrados, fechos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
economica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generalmente un bafo, y con procedimientos formales de construccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado o ldmina galvanizada,
con clarcs no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinilicas, algunas instalaciones completas visibles (hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafo, muros con agcabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocinag vy
banos, ventanearia metdlica, peril tubular v aluminio sencillo, techos de concreto



armado con claros nc mayores a 4.0 metiros, pisos recubiertos con losetas de vinil,
cerdmica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las gue se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individudlizade, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartes de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz. ventanearia de perfil
de aluminio, natural y anodizado ventanearia integrada a la construccidn, techos de
concretc armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera
calidad, marmol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado o©
calefaccion.

HABRITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arguitectdnicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor v
closetf infegrado en una o mas recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventanearia de aluminio anodizado y maderds finas con
vidrios dobles y especiales, fecho de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfombra,
parque de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las gue cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor, ante comedor, cocina,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio, v alcoba definida con baho, bafo
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menocs para tres o mds vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccién de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO - Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad entre
ias que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasichalmente forman parte
de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia
metdlica tubular, techo de lKdmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o loselas de vinil o de mosaico, instalaciones
bdsicas ocultas y semiculias (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad
media {carpintferia, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIC .- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyectc funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventanearia de
aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdasicas ocultas y semicultas {electricas
e hidrosanitarias), complementos de buena calidad {herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comercinles especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas ajardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventanearia de afuminio anodizado, techumbres
de lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave indusirial, pisos de losetas de ceramica,
marmol, duelas, instalaciones bdasicas {eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicicnado, calefaccién, alarma, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.



INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdasicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes v de mezcla, ventanearia metdlica perfit tubular, techumbres de lamina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estruciural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 meftros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretfos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos {electricos hidrosanitarios) oculios o
semicultos, complementos de calidad media estandarizada [herreria, carpinteria, vidreria,
etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
infermedia, con proyectos repeitifivos normamente sin divisiones internas, con oficings,
areas recreatfivas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso vy
ocasionalmente texturizados, ventanedria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u
otfros elementos de soporie industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasiticar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encueniren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas sus clasificaciones.

CLASE.- Es el grupo ol que perfenece un fipo de construccidén de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacién:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en perfectas condiciones
pard realizar el use que les coresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que nc excede del
20% de su Vdlor de Reposicidn Nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar el
uso que les corresponde.,

CLASE (C).- Edificaciones, usadas gque necesitan un mantenimiento gue excede mas del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para redlizar el use que les corresponde.

Construccion permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales gue no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aquella que considerandose provisional tenga un uso de
carécter permanente;

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adguiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

Construccion ruvinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacidén: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacién;

Predio:

a} Bl terrenco urbano, suburkbano o rastico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
unh poligono sin solucion de continuidad;

b) Cada una de las unidades gque integran un condominio;



Predio edificado: El gue tenga construccidon permanente;

Predic no edificade: Predios urbanos sin construccion, o excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion ecoldgica;
b} Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico;

c) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva parda uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;
e} Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en cperacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, v

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacidn agropecuaria;

Predio ocicso: Aguel gue encontrandose dentro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un uso ¢ aprovechamiento distinto al que sefala el Plan Director Urbano o la
autoridad competente;

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
eguiparables;

Predio urbano:
a) E gue se encuentre ubicado dentro de los Iimites de algin centro de poblacion; y

b) Los gue encontréndose fuera de los limites de algun centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mas de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado infermedios enire los urbanos y los rusficos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun
cuando estén desfinados a la explofacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran
tombien comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados «
fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier ofrc que sed
fraccionado o lotificado vy, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
electrica como maximo.

Sistema de Informacién Catastral. Eiemento fundamental de validacion e informacién
juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmebiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudlitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie.



Valor Catastral: Es el valor que la enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante I
aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion g las partes comespondientes e
integrantes del predio, en combinaciéon con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscritc un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual fributa su impuesto predial.

Valor de Reposicidon Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para remplazar la
edificacion que se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la
maneg de cbra, materiales, costos indirectos e utilidad del contratisia.

Sistema de Informacidon Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, gue deberdn instrumentar los
catastras municipales y cencentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su terriforio v que agrupa g un nimero determinado de predios en
funcidn de su ubicacién. Es el drea en que se divide la zona urbang de acuerdo a sus
caracteristicas geograficas y socicecondmicas, agrupando un nimero determinado de
mManzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de transito vehicular.

Iona: Extension de tferreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un ferreno o de una superficie
encuadrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector catastral completo
o varios sectores catastrales, delimifado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que tengan caracteristicas similares, fales como infraestructura, servicios,
topografia y cucalquier ofro elemenic relacionado que incida en el valor de la zona
homegenea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién y a los elementos
técnicos con que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la tierra vy todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el dire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien iInmueble:

Derecho de ocuparlo y usarlo

Derecho de afectarlo .
Derecho de venderlc o disponer de el

Derecho de heredar

B derecho mds completo, privado de un bien inmueble gue representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

L b=

Factor: Elemento que actla como condicionante para generacion de resultados.



Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.

Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: s io pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
Servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el
momento en gue finaliza la construccion.

Vida econémica o vida dlil normal: Es el periodo en términos de anos durante el cual se
puede usar una construccidn para el propdsite al que se le destino originalmente, antes
de alcanzar una condicidn de inutilizable.

Vida 0til remanente: Periodo de fiempo expresado en anos que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicidn fisica y utilidad en coniraste con
su edad cronolagica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada gecgrdficamente la
informacion de zonas homogéneas, corredores de valor, fipologia vy valores de
construccion, asi como los usos vy valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién: para use de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidon deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio;
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi
como el tipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad vy calidad de los servicios pUblicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y eguipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, tipo v calidad de las
construcciones; sean similares denfro de una circunscripcion temitorial, se consfituye en
una zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Vatores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precision el
drea gque comprenda cadad zona homogénea de valor,

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores
de valor que por sus caracterisficas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan
fener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franjq, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.



Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasificardn en urbbanos, suburbanos y rusticos.

Las construccicnes se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales & industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccién y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdan contener los factores de
incremenio y demérito que seran aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona wbana y suburbana se fijardn por metro
cuadrado y en zona rustica por hectarea.

Las bases generdles vy sistemas para la clasificacion vy valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicaciéon de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se estableceran de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predics, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VCAT=Vdalor Catastral

V1= Valor del Terreno

VC=Valeor de la Construccidon

El valor del terenc de un inmueble se obliene de mulliplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn
aprobadas para el Municipic en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremenio y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitaric de
referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccidn para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion aprobados para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
formula siguiente:



VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC= Valor de la Construccion

SC=Superiicie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles qgue estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, o
valuacidén deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS RUSTICOS




DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
. YALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIiENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROQCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTC DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOCS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

xel 90 TRl B

La Autoridad Catasiral Municipal

Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
La Direccidn de Catastro del Estado.

Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y
DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO
MUNICIPAL AST COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

i.

Se realiza un frabagjo de campo que consiste en un recorrido fuera
de los limites de las dreas urbandas, con el fin de reconocer g
identificar los predios con vocacidn para produccién agropecudaria,
fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede o
clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mds representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones,

Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombec), de primera a
cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua vy
calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de
acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como a la calidad
del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacién
pluvial, calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a
cuarta clase de acuerdo a su vegetacion capacidad de pastoreo,
abastecimiento de agua y topografia. Forestales de primera a
tercera clase de acuerdo a la pobklacién, especies y variedad de
arboles.

Para estimar el valor por hectdarea de cada clasificacion se deberd
contar con un planc del territoric municipal con los wvalores
catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los siguientes
factores de incidencia.

La Ubicacidn.- Sin ser un factor de produclividad, la cercania a un
pueblo o ciudad facilitan la comercializacion de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un
predio a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar algunas



limitaciones como; pendiente, erosién asentada, poca
permeabilidad, ponderosidad, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drengje y
determina la clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénficos en su textura
profundidad y sueio uno de ellos puede estar agotado y el ofro
altamente productivo.

Con base en el resulfado del estudio de mercado realizado, vy los
valores catasirales vigentes, se elaborara la propuesta de valores,
Cuando en und zona no existan datos que permitan precisar el valor,
este se determinara tomando en cuenta, los valores de las zonas mdas
proximas, considerando ia similitud en la calidad de la tierra vy
considerando la cercania o poblaciones y caminos de acceso.



TEJQUKEKIA MUNIGIFAL LE SAIEVD

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

=

78 g O | VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

3 T! T| 5 |PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

% | o0 8 7

e} ool O o

] Eal O] O
Clave de valuacién Clasificacion | Tipe de Propiedad | Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 1 $ 55,442.10
1 0 2 i1 Riego por Gravedad Privada 2 1 $ 41.617.80
1 0 3 |1 Riego por Gravedad Privada 3 1 $ 21,998.18
1 0 4 1 Riego por Gravedad Piivada 4 1 3 10,567 .09
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 1 % 38,809.05
2 0 2 11 | Riego por Bombeo Privadg 2 1 3 29,132.25
2 0 3 |1 Riego por Bombeo Privada 3 1 $ 15,398.41
2 0 4 [1 |Riego por Bombeo Privada 4 1 $ 7.396.62
3 0 1 |1 {Frrdles en Formacion (R.B) Privada 1 1 3 60,281.55
3 1] 2 |1 | Frutales en Formacion (R.B) Privada 2 1 $ 50,402.99
3 0 3 |1 | Frutales en Formacion (R.B) Privada 3 1 $ 34.380.88
4 0 1 |1 |[Fuidles en Formacion (R.G) Privada 1 1 % 76,914.60
4 0 2 |1 | Frutdles en Formacién (R.G) Privada 2 1 % 63,512.82
4 0 3 |1 |Frutales en Formacion (R.G) Privada 3 1 % 41,294.71
é 0 1 |1 | Futales en Produccion (R.G) Privada 1 L % 127,257.90
é 0 2 |1 |Frutdles en Produccidn (R.G] Privada 2 1 3 77.835.39
[ 0 3 |1 |Fruiales en Produccion (R.G) Privada 3 1 % 47,022.36
5 [ 1 {1 |Fruigles en Produccion (R.B) Privada 1 1 % 110,624.85
5 0 2 |1 |Frulgles en Produccion (R.B) Privada 2 1 3 &4,725.57
5 0 3 |1 |Fruiales en Produccion (R.B} Privada k] 1 % 40,108.53
7 0 1 |1 |Temporal Privada 1 1 % 8,453.44
7 0 2 [1 [Temporal Privada 2 1 3 6,762.52
7 o 3 |1 |Temporal Privada 3 1 $ 5,410.02
7 0 4 |1 |Temporal Privada 4 1 $ 4,327.78
7 0 5 |1 [Temporal Privada 5 $ =
8 0 1 1 Pastal Privada 1 1 $ 2,079
8 0 2 |1 [Pastal Privada 2 1 $ 1,638
8 0 3 |1 Pastal Privada 3 i $ 1,449
8 0 4 |1 Pastal Privada 4 1 $ 1,1246.12
8 0 5 [1 |Pastal Privada 5 1 $ 682,50
8 0 6 |1 Pastal Privada &
8 0 7 |1 |Pastal Privada 7
¢ 0 1 |1 |Forestal Privada 1
¢ 0 2 {1 |Forestal Privada 2
i 0 3 |1 |Forestal Privada 3
i 0 4 |1 Forestal Privada 4
NOTA: EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO Sl ES IGUAL MAYOR O MENCR A LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES BE MERCADO.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0 ) Propiedcd Privada, ( 1) Propiedad Ejidal
¥ ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141




TESORERIA MUNICIPAL DE SATEVO

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2022

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD |VALOR
Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la
SXeiorgeien y ‘ . . $600,000.00
1 previa vy explo’rcglon como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, Ha.
accesos, excavaciones
terraplenes, jales, presas y tepetates, en terrenos fuera de las
poblaciones y zonas sernranas montanosas
Suelo ocupado por todo fipo de construcciones fuera del area principal
de influencia
2 de exploracion y explotacion, destinada al servicio directo de la M2 HE00
mineriqa.
3 Suelo rustice denftro del perimetro del denuncio minero Ha. $2,079.00

* NOTA: ESTOS VALORES SE ESTIMARAN DE ACUERDO A LAS CONDICIONES QUE PREVALEZCAN EN

CADA UNO DE LOS MUNICIPICS.




GLOSARIO

PREDIO: Porcion de terreno compacia, con o sin construcciones cuyos lincleros ¥
colindancias con eofros predios sean especifices y permanenies formando un perimetro
cerrado,

PREDIO RUSTICO: Fl que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, vy
su destino sea de produccion agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Scon aqguellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depositos,
presas o vases v su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera
de una fuerza motriz para su movilizacién segun provenga de fuentes superficiales o
profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, metodo que
distribuye el agua precedente de un cenfro de acopio, lldmense embalse,
almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa deribadora, digues con
bocatoma, los cuales discurren el agua o través de grandes canales, hasta el centre de
distribucion que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundado la zona de
plantacion por medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: es un méfodo que requiere de presion para exfraer el agua vy
hacerla llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor
inversicn en equipos, tiene la ventdja de no humedecer tanto el suelo, manegjo mads
econdmico al no requerirmucha mano de obra, son eficientes en el uso de agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO

1. PRIMERA CLASE: Terrenos con agua todo el afo, excelentes condiciones de
textura, profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracion regular,
que favorecen el suministro de agua v la actividad agricola.

2. SEGUNDA CLASE: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, gue no
sean favorables para cualguier cultiva en Ia regidn con topografia sensiblemente
accidenfada.

3. TERCERA CLASE: aguellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes, con sales
nocivas, de muy baja productividad, con la posibilidad de ser afectados por
inundacionss.

4. CUARTA CLASE: aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior, v para
hacerlos producir se necesiten trabajos especiales.



PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o ec‘:iad en desarrollo y
la etapa productiva o edad en produccion. Tratdndose de drboles estandar la edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30 vy los durazno de dos hasta los 18
afios.

1. Primera clase: aquellas huerfas o plantaciones que cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto
que consiste: en la tierra fértil preparada para el confrol de plagas vy
enfermedades, manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado {aspersion,
micro aspersion o goteo). Que se redlicen podas de formacion y productividad en
los arboles, asi como conirol de las heladas y granizadas que produzcan frutos de
primera calidad.

2. Segunda clase: aguellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a
la anterior, un manejo integral medic infenso, un sistema de rego menos
tecnificado y gue producen frutes de calidad intermedia.

& Tercera clase: aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral
con riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasichnalmente
pueden ser huerfas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: son aquelios en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la peritacion
asi mismo de ofras caracteristicas comeo: el clima, la topografia, o pedegrocidad,
presencia frecuente de heladas, calidad de suelo, periodo vegetativo efc.

1. Primera clase: aquellos terrenos que presentan suelos profundos, se adapten vy
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra region, con clima propicio
que presente lluvias intensas de 400 o 500 mm anuales, con buenos accesos y
cercanos a vias de comunicacion,

2. Segunda clase: aguellos terrenos que presentan suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra region, con regulares
accesos y alejados de vias de comunicacion.

3. Tercera clase: aqguellos que presenten suelos marginados por productividad vy
adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitaciéon a las descritas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacian.

4, Cuarta clase: marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad vy productividad iguales o mejores a las sefaladas,
pero con ubicaciéon muy alejada de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE (1): son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en el que se
encuentren, cuyos fines servir el alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo
a cualquier especie animal gue sea de utilidad al género humano. Asi mismo se demitirad
su categoria al considerar otfras caracteristicas como; disponibilidad de.abrevaderos y la
peligrosidad para el ganado ocasionada por topegrafia demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTERC (2): son aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pastos v forrajes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena cdlidad las tierras cuya capacidad forrgjera es tal que ia
superficie necesaria para el sostenimienfo de una cabeza de ganado mayor no exceda
da 10 hectdreas.

1. Primera clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presenten coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afo, con topografia



gue presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes la maycr parte del ano. .

2. Segunda clase: predics con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presenten coeficientes de agostadero del5 a 20 Has/Ua/aho, con topografia
ligeramente quebrada v abasto de agua de manera permanente y estacional.

3. Tercera clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronomas que
presentan coeficientes de agostadero de mds 20 Has/Ua/afo con topogratia
compleja, abastc de agua estacional y escasamente permanente.

4. Cuarta clase: predics con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afo
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: son aquellas areas silvicolas que nacen v se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal tecnica (permiso de
aprovechamiento forestal o estudio dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

1. Primera clase: predios cien por ciento arbolados, capases de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rolio por hectdrea y por ubicacidn a menos de
100kmsde vias de comunicacion transitables.

2. Segunda clase: cuando disminuya el porcentaje del arboladoe y en consecuencia
su posibilidad de preduccion en un 25% o siendo de primera clase este alejado de
100 a 200 kms de vias de comunicacion.

S Tercera clase: cuando la superficie arbolada y productividad constituya el 50% de
la clase de primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mas de 200 kms.
De las vias de comunicacion.

PREDIOCS DE MONTE: son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como terrenos
con vegetacion natural que no permiten su ocupacion y desarrollo de plantas cullivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores
de desmonie y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agriculiura y
ganaderos.

PREDIOS CERRILES: son aguellas dareas que por limitantes como disponibilidad de agua,
topografic y composicidn ne son aptos por la agricultura o ganaderia vy sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotacicnes de fipo
pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUQSOS: son aquellas dreas en  que la utiidad v productividad es la
misma o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes v pefascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: identificador gue se uliiza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero [a clasificacion, el
segundo el fipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: asignacion de derechos las personas fisicas o entidades privadas, de
obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencic la tierra capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: es una forma de tenencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo dentro de la comunidaod en que cada miembro fiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PROFIEDAD EJIDAL: es una forma de tenencia de la tfierq, donde una comunidad de
campesinos reciben tieras para su patimonio, formado por tfierras de cultive [(drea



parcelada}, otfras para satisfacer necesidades colectivas {uso comun), v ofras mds para
urbanizar y probar {fondo legal).

PARCELA: porcién de terreno de extension variable destinada a la agricultura, la cual se
asigha a cada uno de los miembros del gjido para su explotacion en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADC PARCELARIO: documentc en el que se asienta el derecho que tiene cada
gjidatario a usar y disfrutar de una parceia determinada al interior del ejido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de la
fierra que pose, la localizacién, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela.
El certificado parcelario sirve para acreditar la cantidad del ejidatario.

EJIDO: nicleo de poblacion conformado por las fierras ejidales v por los hombres y mujeres
fitulares de derechos gjidales.

SOLAR: predio del gjido que forma parfe del asentamiento humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial vy de servicio.

TITULO DE SOLAR HUMANO: documento que ampara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor. Sefala la superficie, medidas y colindancias del mismo y
estd inscritc ante el Registro Agrario Nacional v Registro Publico en la Propiedad. Es el
resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: se refiere al nUmero de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: expresa el nimero de hectdreas necesarias para
mantener una unidad animal (UA] en un afo. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con
su cria la cual consume aproximadamente el %de su peso en materia seca (MS).

NOTA: SE ELABORAN TRES JUEGOS DE CADA TABLA, UNA PARA EL MPIO.
CORRESPONDIENTE, OTRA PARA EL CONGRESO Y OTRA PARA LA DIRECCION DE CATASTRO.
LA QUE ENTREGARAN AL CONGRESO TENDRAN QUE HACERLO ANTES DEL DE OCTUBRE,
PREVIA REVISION Y VALIDACION EN LA DIRECCION DE CATASTRO.



