TABLAS DE VALORES

EJERCICIO FISCAL 2022
68 A0 D JUipEg
V- ~_U

- .

N/ -

——

MUNICIPIO DE JULIMES |
CHIHUAHUA . %

l \?,;‘fﬂ\”‘



JULIMES, CHIHUAHUA, A 30 DE OCTUBRE 2021

DIP. GEORGINA ALEJANDRA BUJANDA RIiOS
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR EL DECRETO 112/04 | P.O. PUBLICADO EL
MIERCOLES 23 DE DICIEMBRE DE 2004 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, MEDIANTE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, EL
MUNICIPIO DE JULIMES SOMETE A CONSIDERACION DEL H. CONGRESO DEL ESTADO EL
PRESENTE PROYECTO DE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO 2022, EL CUAL SERVIRA DE BASE PARA EL
CALCULO DEL IMPUESTO PREDIAL. DICHO PROYECTO HA SIDO EXPEDIDO POR LA
AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO, CON FUNDAMENTO A LO
ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 22 Y 28 FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE CHIHUAHUA, MISMO QUE SE PRESENTA EN TIEMPO Y FORMA,
ATENDIENDO A QUE LA BASE DEL IMPUESTO ES EL VALOR CATASTRAL, EL CUAL
RESULTA DE SUMAR EL VALOR DEL TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION, SUMA QUE DEBE
REFLEJAR EL VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE, CUMPLIENDO AS| LO ESTABLECIDO
POR EL ARTICULO 148 DEL CODIGO MUNICIPAL Y 24 DE LA LEY DE CATASTRO, AMBOS,
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE HOY SE
SOMETE A CONSIDERACION DEL H. CONGRESO DEL ESTADO, HA SIDO ELABORADA BAJO
LOS TERMINOS DEL DECRETO EN MENCION, EL CUAL ENTRARA EN VIGOR DE SER
APROBADA, A PARTIR DEL 01 DE ENERO DEL 2022, PARA EFECTO DE LO ESTABLECIDO
POR LOS ARTICULOS 27 PARRAFO SEGUNDO, Y 28 FRACCION | DE LA LEY DE CATASTRO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

HABIENDO CUMPLIDO CON TODOS Y CADA UNO DE LOS REQUISITOS QUE LA LEY EXIGE
PARA LA ELABORACION DEL PRESENTE PROYECTO, EL MUNICIPIO DE JULIMES SOLICITA
AL H. CONGRESO DE ESTADO, LA APROBACION DEL PROYECTO DE LA TABLA DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION QUE ENTRARA EN VIGOR PARA EL
EJERCICIO 2022, AS| COMO TAMBIEN SE ORDENE LA PUBLICACION DEL MISMO EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO.

ATENTAMENTE
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C.JOSE MONCAYO PORRAS
PRESIDENTE MUNICIPAL .
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q : II\ JULIMES, CHIHUAHUA, A 30 DE OCTUBRE 2021

L — " AYUNTAMIENTO 2021-2024

DIP .GEORGINA ALEJANDRA BUJANDA RiOS
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

POR MEDIO DE LA PRESENTE, DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 63, FRACCIONES Il Y Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA, ME PERMITO ENVIARLE CERTIFICACION DEL ACUERDO DE CABILDO
TOMADO EN LA SESION ORDINARIA, DE FECHA 19 DE OCTUBRE 2021 ,MEDIANTE
EL CUAL SE APRUEBA LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION DE LOS IMPUESTOS QUE SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA
TIENE DERECHO A COBRAR EL MUNICIPIO DE JULIMES ,EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 28, FRACCION XL ,DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE

CHIHUAHUA.

SIN OTRO PARTICULAR, APROVECHANDO LA OCASION PARA REITERARLE LA
SEGURIDAD DE MI MAS ATENTA Y DISTINGUIDA CONSIDERACION.

CRETANIA ML RICIPAL
ARREE SE JULIEES, CHIH.
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PROFRMIGUEL ANGEL CARPIO DOMINGUEZ
SECRETARIO MUNICIPAL
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EN JULIMES, CHIHUAHUA, DISTRITO ABRAHAM GONZALEZ, SIENDO LAS 18:00
HORAS DEL DIA 19 DE OCTUBRE DEL 2021, SE REUNEN EN LA SALA DE CABILDO
DE PRESIDENCIA MUNICIPAL, LOS INTEGRANTES DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE JULIMES, CON EL FIN DE LLEVAR A CABO SU TERCERA
SESION ORDINARIA, BAJO EL SIGUIENTE: 7N\

ORDEN DEL DJA: |

PASE DE LISTA.

INSTALACION DE QUORUM LEGAL DE LA SESION. {

LECTURA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA ANTERIOR A
J

AUTORIZACION DE TABLA DE VALORES CATASTRALES.
PROPUESTA DE REGLAMENTO PARA SERVICIO MEDICO DE LOS
TRABAJADORES DEL MUNICIPIO.
SEGUIMIENTO A LA SOLICITUD DE LA REGIDORA DE GOBERNACION Y Y
HACIENDA EN RELACION A HORARIOS DE ESTABLECIMIENTOS QUE L
EXPENDEN BEBIDAS ALCOHOLICAS. :
7. PROGRAMA PERMANENTE DE LENTES GRATUITOS. :
8. SOLICITUD DEL COMITE PRO OBRAS DE LA COMUNIDAD DE CHARCO \

DE PENA. b
9. LECTURA DEL ACUERDO NO. LXVII/URGEN/0030/2021 | P.O.
10. LECTURA DEL ACUERDO NO. LXVII/URGEN/0031/2021 | P.O.
11. LECTURA DEL OFICIO NO. 58-37/2021 P.O. ALJ-PLEG.
. 12. ASUNTOS GENERALES
o 13. CLAUSURA DE LA SESION

Sl o

&

Q!’ .. I
WY PRIMER PUNTO: SIENDO LAS 18:22 HORAS DEL DIA 19 DE OCTUBRE DEL 2021 SE \
DA INICIO A LA SESION DE CABILDO CON EL PASE DE LISTA. \{r
| i _____NOMBRE | ~_____CARGO ,
C. JOSE MONCAYO PORRAS _PRESIDENTE MUNICIPAL 1 A Q
3 _C. KAREN JIMENEZ ESPARZA REGIDORA DE GOBERNACION Y HACIENDA BN
PROF. SERGIO ALBERTO | REGIDOR DE EDUCACION Y CULTURA ? N
JIMENEZ ROCHA i o VAN
C. VERONICA MARIBEL ARAIZA | REGIDORA DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO 3
) AGUIRRE SOCIAL J
C. LUZ EDGAR TINAJERO | REGIDOR DE DESARROLLO RURAL j
' |PORRAS L o dem
, C. AMELIA RUIZ CASTILLO REGIDORA DE ASUNTOS INDIGENAS S
< | C. GERONIMO VALDEZ CAMPOS _| REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA - § &
\W | C. SOCORRO JAQUEZ NUNEZ | REGIDORA DE DEPORTES i v
C. ROSA EMA FRANCO SAENZ | REGIDORA DE SALUD Y PROTECCION f CIVIL | ) -
ING. MIRIAM GUADALUPE | SINDICA MUNICIPAL \ § ~
ARANDA PORRAS . B W SN
PROF. MIGUEL ANGEL CARPIO | SECRETARIO MUNICIPAL E
DOMINGUEZ . B~
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SEGUNDO PUNTO: SE DECLARA FORMALMENTE INSTALADA LA SESION CON LA
TOTALIDAD DE LOS INTEGRANTES DE ESTE H, CABILDO.

TERCER PUNTO: SE REALIZA LA LECTURA DEL ACTA ANTERIOR, DICHA ACTA ES
ACEPTADA POR UNANIMIDAD.

/
[

DESPUES DE SOMETER A CONSIDERACION DE ESTE H. CABILDO LA TABLA DE '
VALORES CATASTRALES SE APRUEBA UN INCREMENTO DEL 2%, MISMO QUE i
3 FUE AVALADO POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

1
l

|
/ QUINTO PUNTO: PROPUESTA DE REGLAMENTO PARA SERVICIO MEDICO DE LOS |1' J
TRABAJADORES DEL MUNICIPIO. SE PRESENTO ANTE ESTE H. CABILDO LA | \(

EMPLEADOS DEL MUNICIPIO DE JULIMES. EL C. GERONIMO VALDEZ CAMPOS,

REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA, PROPUSO UNA MODIFICACION A DICHO
REGLAMENTO.

\\ LA APROBACION DE ESTE REGLAMENTO SE POSPONE DEBIDO A LAS
- MODIFICACIONES QUE SE LE REALIZARAN.
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X ESTADO DE CHIHUAHUA PERO SIN TENER RESPUESTA ALGUNA, POR LO CUAL

SE HARA UNA VISITA A DICHA SECRETARIA PARA OBTENER (A INFORMACION
SOLICITADA.

-
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SEPTIMO PUNTO: PROGRAMA PERMANENTE DE LENTES GRATUITOS. SE HIZO DE
C

P T
gl g P

B ONOCIMIENTO DE ESTE H. CABILDO QUE EL CLUB DE LEONES SE ACERCO A
& PRESIDENCIA MUNICIPAL PARA REALIZAR UN CONVENIO PARA REALIZAR UN : i
{j SERVICIO DE EXAMENES DE LA VISTA Y PROPORCIONAR LENTES DE LA \
\ GRADUACION RECOMENDADA PARA LA PERSONA QUE SOLICITA EL SERVICIO, § <
g \ SE SOMETIO A CONSIDERACION EL PRESENTE CONVENIO PERO NO FUE o,
ACEPTADO POR EL MOMENTO POR ESTE H. CABILDO PARA PODER INFORMARSE 3
SI SE PUEDEN HACER MODIFICACIONES Y AS| ACEPTARLO, .
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DECIMO PUNTO: LECTURA DEL ACUERDO NO. LXVII/URGEN/0031/2021 | P.O. POR
MEDIO DEL CUAL EL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EXHORTA
RESPETUOSAMENTE AL TITULAR DEL EJECUTIVO FEDERAL, ASI COMO A LOS 67
MUNICIPIOS DE LA ENTIDAD, A FIN DE QUE EN EL AMBITO DE sus RESPECTIVAS

DECIMO PRIMER PUNTO: LECTURA DEL OFICIO NO. 58-37/2021 P.O. ALJ-PLEG. EL
CUAL DA A CONOCER QUE MEDIANTE DECRETO NO. LXVII/RFDEC/0012/2021 |
i P.O., DE FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DEL ANO EN CURSO, SE MODIFICO LA

.. “CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, RECAYENDO EN LA DIPUTADA
GEORGINA ALEJANDRA BUJANDA RIOS, LA PRESIDENCIA DE LA MISMA.

% DECIMO SEGUNDO PUNTO: ASUNTOS GENERALES.
i\ : A EL PROF. SERGIO ALBERTO JIMENEZ ROGHA, REGIDOR DE EDUCACION,
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© DEL PANTEON MUNICIPAL, A LO QUE PROPONE QUE PERSONAL DEL ()
» DEPARTAMENTO DE OBRAS PUBLICAS LOS PODE PARA EVITAR UN vf’
;,) ACCIDENTE Y QUE EL ACCESO A CIERTAS TUMBAS SE FACILITE. '
>
i C. LA ING. MIRIAM GUADALUPE ARANDA PORRAS SINDICO MUNICIPAL |
L COMENTA QUE ESTUVIERON REVISANDO LOS GASTOS DE LOS EVENTOS
R EN MESES PASADOS Y PROPONE QUE SE COMPRE MOBILIARIO COMO
— SILLAS Y MESAS DEBIDO A QUE SE GASTA MUCHO EN LA RENTA POR
4 CADA EVENTO Y TAMBIEN EN SONIDO. ADEMAS QUE SE FIJE UNA TARIFA
\

= PRESUPUESTO AUTORIZADO, Y VALES DE GASOLINA ESPECIFICANDG
VEHICULO Y COMISION.

|
VALIDOS LOS ACUERDOS QUE EN ELLA SE TOMARON, SE DA POR TERMINADA LA [
TERCERA SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE JULIMES, SIENDO LAS
20:45 HORAS DEL DIA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2021. -

I\
|
DECIMO TERCER PUNTO. NO HABIENDO MAS ASUNTOS QUE TRATAR Y SIENDO *
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¢ JOSE MONCAYO PORRAS
PRESIDENTE MUNICIPAL

Minaw) e Avandq P
ING. MIRIAM GUADALUPE ARANDA PORRAS
SINDICA MUNICIPAL

LAS Y LOS REGIDORES
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(/ hf{p{f g =
C. KAREN JIMENEZ ESPARZA _ PROF. SERGIO ALBERTO
JIMENEZ ROCHA
’lJumu = 2t h & e O, _Lur E ‘Etw’(\\z\wk /oY,
C. VERONICA MARIBEL ARAIZA C. LUZ EDGAR TINAJERO
AGUIRRE PORRAS
£l Py s (: L’—'.———--'*w——— __&— "l
C AMELIA RUIZ CASTILLO C. GERONIMO V VALDEZ CAMPOS
; ] } 7 4 ?_
B 4 PP [ aezz) £ 27} )
C. SOCORRO JAQUEZ NUNEZ -

RosA EMA FRANCO SAENZ

Ll
PROF. GUEDANGELt/AR@O DOMINGUEZ
SECRETARIO MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

NA SE LONIA LAl
HOMOGENEA | CATASTRAL | NUMERO DEMANZANA Tekecion ”’(';T/:AE;O

1 i DELATALA4BYLA9 | TODOELSECIOR |§ 5140
2 2 DELATALA48YLA99 | TODOELSECTOR |§ 5140
2 3 DELATALAI7 TODO ELSECTOR | § 5140
2 4 1.2,3,5Y 6 TODOELSECTOR | § ___ 51.40
2 5 DELATALA7 TODO ELSECTOR | § 5140
2 8 DELAIALA48YLA99 | TODOELSECTOR |$  38.55
2 7 DELATALA27YLA99 | TODOELSECTOR |§ 5140
2 8 DELATALA24YLA99 | TODOELSECTOR | § 5140
2 9 DELA 1 ALA 16 TODO ELSECTOR | § 5140
2 10 DELA 1A LA 3 TODO ELSECTOR | §  51.40
2 15 99 TODO ELSECTOR | $ 3855
2 7 99 TODO ELSECTOR | § 3855
2 18 99 TODO ELSECTOR | § 3855
2 19 99 TODO ELSECTOR | § ___ 38.55
2 2 99 TODO ELSECTOR | § __ 38.55




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

= <
4 Ty N
<|o| 8|2 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA
2138|138 |3d COSTRUCCIONES ($/M?)
O a
(§] -
CLAVE DE VALUACION | TIPOLOGIA CLASE | NIVEL | VALOR UNIT.
T [ 1 | 1 | HABTACIONAL | POPULAR A $  1,713.50
2 | 1 | 1 | 2 | HABTACIONAL | POPULAR B $  1,430.73
2 | 1 | 1 | 3 | HABTACIONAL | POPULAR Cr | $ 1,267.46
2 1 1 [ 2 | 1 | HABTACIONAL |ECONOMCO| A" $ 272139
2 1 1 | 2 | 2 | HABTACIONAL |ECONOMICO| ‘B $  2190.83
2 1 1 | 2 | 3 | HABTACIONAL |ECONOMICO| “C" |$  1.890.84
2 1 1 [ 3 | 1 | HABTACIONAL MEDIO A $ 427917
2 | 1 | 3 | 2 | HABTACIONAL MEDIO g $  4,205.62
2 | 1 | 3 | 3 | HABTACIONAL MEDIO "Cr | $ 321080
2 | 1 | 4 | 1 | HABITACIONAL BUENO A $  6,583.08
2 | 1 | 4 | 2 | HABTACIONAL BUENO g $  5243.49
2 | 1 | 4 | 3 | HABTACIONAL BUENO ‘C | $ 486413
2 | 1 | 5 | 1 | HABTACIONAL LUJO AT $  9,037.88
2 | 1 | 5 | 2 | HABTACIONAL LUJO g’ $  8110.20
2 | 1 | 5 | 3 | HABTACIONAL LUJO Cr |3 7.528.82
2 1 2 1 | 1 COMERCIAL | ECONOMICO| A" $  2,405.34
2 [ 2 [ 1 | 2 COMERCIAL | ECONOMICO| '8’ $ 2.094.67
2 [ 2|1 | 3 COMERCIAL | ECONOMICO|  'C" | $  1.902.60
2 1 2] 2 [ 1 COMERCIAL MEDIANO A" $  3,814.23
2121 2 [ 2 COMERCIAL MEDIANO g $  3,080.49
2 | 2| 2 | 3 COMERCIAL MEDIANO CT | 2.779.56
2 | 2 ] 3 | 1 COMERCIAL BUENO AT $ 591539
2 | 2 | 3 | 2 COMERCIAL BUENO g $  4,973.54
2 | 2| 3 | 3 COMERCIAL BUENO ‘cr | $ 4387.32




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EJERCICIO FISCAL 2022

32
w
AHAL
3) § S | & | VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
[T
=818
<12(%19
O|F
CLAVE CLASIFICACION TIPO CALIDAD |VALOR UNIT.
T 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 S 56,324.53
| 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 S 42,280.51
1T 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 $ 21,284.20
1 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 S 975917
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 $39,427.37
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 $29,596.23
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 $14,898.68
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 $6,831.48
3 0 1 1| Frutalesen Formacidn Privada 1 $69,465.70
3 0 2 1| Frutales en Formacion Privada 2 $55,421.68
3 0 3 1| Futales en Formacion Privada 3 $34,425.37
3 0 4 1 | Frutales en Formacién Privada 4 $22,900.34
4 0 1 1 Frutales S/Produccidn Privada 1 $52,568.54
4 0 2 1| Frutales S/Produccion Privada 2 $42,737.40
4 0 3 1 Frutales S/Producciéon Privada 3 $28,039.85
4 0 4 1 Frutales S/Produccidon Privada 4 $19,581.03
5 0 1 1 | Frutales en Producciéon Privada 1 $130,844.93
5 0 2 1 |Frutales en Produccion Privada 2 $116,800.90
5 0 3 1 | Frutales en Producciéon Privada 8 $95,778.88
5 0 4 1 | Frutalesen Produccidn Privada 4 $84,279.56
6 0 1 1 Frutal en Producciéon Privada 1 $102,109.78
6 0 2 1 Frutal en Produccién Privada 2 $92,278.65
6 0 3 1 Frutal en Produccién Privada 3 $77,581.10
6 0 4 | Frutal en Produccién Privada 4 $69.513.90
7 0 1 1 Temporal Privada 1 $7,807.59
7 0 2 1 Temporal Privada 2 $6,246.07
7 0 3 | Temporal Privada 3 $4,996.86
7 0 4 1 Temporal Privada 4 $3,997.61
8 0 1 1 Pastal Privada 1 $2,056.32
8 0 2 1 Pastal Privada 2 $1,285.20
8 0 3 1 Pastal Privada 3 §706.86
8 0 4 1 Pastal Privada 4 $398.41




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

= <
= T o
s 8 'Z’ g VALORES UNITARIOS DE REPOSICIéN NUEVO PARA COSTRUCCIONES
Zz| o| gl = ($/M2)
o [- 8
¥ =
CLAVE DE VALUACION | TIPOLOGIA CLASE [NIVEL |[VALOR UNIT.

2 4 3 1 HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) | "A" -
2 4 3 2 | HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) “B" -
2 4 3 1 HOSPITAL TIPO BUENQ (10 A 150 CAMAS) "A" -
2 4 3 2 HOSPITAL TIPO BUENO {10 A 150 CAMAS) "B"

2 4 3 3 HOSPITAL TIPO BUENQ ({10 A 150 CAMAS) re -

INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

Valor unit. ($/M?)

ALBERCA

$1,300.00

ALJIBE

BARANDAL

$320.00

BARDA

$150.00

CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA)

$1,200.00

COCINA INTEGRAL

CORTINA METALICA

ELEVADOR

$800.00

ENCEMENTADQOS (PATIOS, PASILLOS, ETC.)

ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTICO)

ESTACIONAMENTO (PAVIMENTO CONCRETO)

HIDRONEUMATICO

JACUZIY (PIEZA)

PORTON ELECTRICO

$1,800.00

RAMPAS

SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD)

SUBESTACION (POR CUCHILLA)

TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA)

TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA)

PILAS




NO APLICA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

= <
4 b —
< 8 § © | VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA COSTRUCCIONES
zZ|o|o|Z ($/M2)
O o
Q =
Clave de vinculacion Tipologia Clase l Nivel Valor unit.
2 2 5 1 EDIFICIOS HASTA é NIVELES A
2 2 5 2 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "R -
2 2 5 3 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES nee
2 2 6 1 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES A
2 2 6 2 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "R “
2 2 é 3 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES o
2 3 7 1 CINE/TEATRO AT
2 3 7 2 CINE/TEATRO - "B -
2 3 7 3 CINE/TEATRO Cel
2 3 8 1 | ESCUELA/GIMNACIO "AP
2 3 8 2 | ESCUELA/GIMNACIO - Hgi
2 3 8 3 | ESCUELA/GIMNACIO on
2 3 9 ] HOTEL A
2 3 9 2 HOTEL “g! -
2 3 9 3 HOTEL don
2 3 ] 1 INDUSTRIAL LIGERO A"
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO gk
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO e
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO A
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO "
ACERO Y/O .
2 4 3 1 | ESTACIONAMIENTO CONCRETO A
ACERO Y/O i
2 4 3 2 | ESTACIONAMIENTO e B
ACERO Y/O i~
2 4 3 3 | ESTACIONAMIENTO CENERED C
2 3 4 1 TEJABAN A
2 3 4 2 TEJABAN - g -
2 3 4 3 TEJABAN el
2 3 5 1 SUPERMERC ADO/TIPO INDUSTRIAL N
2 3 5 2 SUPERMERC ADO/TIPO INDUSTRIAL g 5
2 3 5 3 SUPERMERC ADO/TIPO INDUSTRIAL HCH
2 4 1 ] CLINICA TIPO MEDIO A
2 4 1 2 CLINICA TIPO MEDIO g -
2 4 1 3 CLINICA TIPO MEDIO el




MUNICIPIO DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EJERCICIO FISCAL 2022

VALORES UNITARIOSPARA SUELO URBANO POR SECTOR

SECTOR DESCRIPCION DE ZONA VALOR UNITARIO
1 JULIMES: CALLE JUAREZ AL SUR S 51.40
2 JULIMES; CALLE JUAREZ AL NORTE S 51.40
3 JULIMES; COL. PRESIDENTES $ 51.40
4 JULIMES; COL. TIERRA Y LIBERTAD S 51.40
5 JULIMES; COL. EMILIANO ZAPATA S 51.40
6 COL. ESPERANZA 3 38.55
7 LA REGINA S 51.40
8 COL. SAN JOSE S 51.40
9 JULIMES: COL. CERRITO DE BALLESTEROS $ 51.40
10 JULIMES; COL. GOMEZ MORIN S 51.40
16 LABOR NUEVA S 38.55
17 LA BOQUILLA S 38.55
18 EL CARRIZO $ 38.55
19 ARENILLAS, EX HACIENDA HUMBOLDT, EL GRAMAL | $ 38.55




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento ftécnico para la
elaboracién de proyecto de tablas de valores unitarias para predios urbanos.

Estdn obligados a observar la presente norma:

a) la autoridad catastral municipal

b) consejo técnico de catastro municipal y estatal
c) la direccién de catastro del estado

d) colegios y asociaciones de peritos valuadores

para la realizacién de estudio de valores de terenos urbano, risticos y de las construcciones
se deberdan contar con planos del territorio municipal, asi como los planos generales de la

poblacién.

PREDIOS URBANOS

1)

2)

3)

4)

realizar trabadjo de campo que consiste en; recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de
agrupar manzanas muy similares en cuanto @; servicios con que cuenta cada
una de las calles como: redes subterrdneas de agua potable y drendje, redes
dreas de energia eléctrica y telefonica, alumbrado publico, tipo de
revestimiento en la calle con carpeta asfdltica, firme de concrefo o solo
teraceria, si tiene banquetas y guamiciones de concreto. Identificar el
equipamiento urbano en cuanto a: educacion y cultura {escuelas), salud y
asistencia (clinicas y hospitales), recreacién y deporte (parques vy dreas
deportivas), administracién publica (presidencia municipal, telégrafos, efc.). Asi
mismo observa el uso de suelo permitido y nivel socioeconomico. Tomar
fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion recabada en
campo, para actudlizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las
existentes, y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas
para delimitar y describir zonas homogéneas.

Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario local.

a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y numero de
operaciones de compra venta de femreno.

b) Consulta con la inmobiliaria o periddicos locales, notarias publicas, el fipo de
oferta, zona de concentracién y visita al inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las zonas de valor, identificar vialidades de importancia con
concentiracion de predios con uso comercial o mixto (comercial y habitacional),
que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a corredores
urbanos, con rangos de valor por tramos dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.



5) Con base al resultado de estudio de valores de mercado y a los valores
catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores
unitarios de terreno.

6) En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes zonas
urbanas, con el fin de identificar a las construcciones de acuerdo a sus
caracteristicas y principalmente a su vocacion o uso genérico, si es habitacional,
comercial e industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da
como resulfado la tipologia constructiva. A cada tipologia se le estima su valor
por metro cuadrado, aplicando el valor de reposicion nuevo que considera el
costo a precios actudles, de un bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcion
equivalente mds préxima al bien que se evalda.

El parrafo cuarto de la fraccién IV del arficulo 115 constitucional que ala lefra dice:

“los ayuntamientos, en el @mbito de su competencia, propondrdn a las legislaturas estatales
las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas
de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.



CONSTRUCCIONES

Las ilustraciones de estas tipologias pretenden facilitar la identificacion de las
construcciones para tener una idea de las claves de valuacién comespondientes utilizadas
en catastro.



HABITACIONAL POPULAR
Clave:2111

Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, muros y techos construidos con
materiales reciclados y/o disponibles de diversas combinaciones, sin proyecto definido y
servicios incompletos.

Este fipo de viviendas es normaimente construido con dreas comunes de Uso multiple.

La mayoria de este tipo de construccion se localiza en dreas de poblacién carentes de
planeacién previa.




HABITACIONAL ECONOMICO
Calve: 2121

Vivienda con caracteristicas de construccion en malas condiciones, pero
fabricadas con materiales de construccién de calidad regular, con amplios
espacios de piezas y los servicios bdsicos en condiciones regulares.




HABITACIONAL MEDIO
Clave: 2131

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios
diferenciados por uso, servicios completos, muros con acabado aparentes, pintura,
losetas de cerdmica, puertas y ventanas de aluminio sencillo, instalaciones
completas ocultas.




COMERCIAL ECONOMICO
Clave: 2211

Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad como, servicios
complementarios, uso mixto (vivienda/comercio), acabado en muros, mezcla o
yeso, ventanearia metdlica, instalaciones bdasicas ocultas.

RIA “FRUT1 GOIEZ"




COMERCIAL MEDIANO
Clave: 2221

Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados
de calidad media estandarizada, proyectos funcionales, texturas y acabados de
calidad, ventanas de aluminio, acabados con piezas de cerdmica, instalaciones
bdsicas ocultas y semiocultas, complementos de buena calidad (herreria,

carpinteria, vidreria).




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS
EJERCICIO FISCAL 2021
Factor de Depreciacion Método: ROSS

EDAD 55 65 75 85

1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
6 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 0.9112 09112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.9011 0.91569 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
28 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765




39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.61N
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
65 0.0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 03116
67 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865




81 0.0696
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utilizando la tabla de Ross segun las colonias llegando a un tope

de 30 afios de edad con una vida Util de 65 ahos.




Vida am:

ESTADO DE CONSERVACION

R R e el L

1.0000 0.9968 0.9748 099 0.8199 0.6680 0.4740 0.2480 0.1000

0 1.0000 0.9900 0.9750 0.9200 0.8200 0.4600 0.4700 0.2500 0.1350
1 0.9971 0.9871 09722 09173 08176 0.6581 0.4686 0.2493 01346 | 1]65
2 0.992¢ 0.9824 09675 09130 08137 0.6550 0.£664 0.2481 0.1340 | 265
3 0.9865 0.9746 09619 0.9076 0.8089 0.6511 0.4637 0.2466 0.0332 [ 3145
4 05798 0.9700 09553 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0.2450 01323 | 4165
5 09724 0.9627 0.9481 0.8946 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 01313 [ 5[45
) 09644 0.9548 0.9403 0.8873 0.7908 0.6365 0.4333 0.2411 0.1302 6|45
7 0.9558 0.9463 09319 0.8794 07838 0.6309 0.4492 0.2390 01290 | 7|65
8 0.9468 0.9373 09231 0.8710 0.7763 0.6249 0.4450 0.2357 0.1278 | 81465
9 0.9372 09278 09138 0.8622 0.7685 (.6186 0.4405 0.2343 01265 | 9|65
10 0.9272 09180 0.9041 0.8531 07403 0.6120 0.4358 0.2318 01252 |10]65
N 0.9168 05077 0.8939 0.8435 07518 0.6051 0.4309 0.2292 00238 | 11]65
12 (.9041 0.8970 0.8834 0.8336 0.7430 0.5980 0.4259 0.2265 01223 | 12|48
13 0.8949 0.8860 0.8724 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 0.2237 0.1208 |13] 45
14 0.8835 08746 08614 08128 0.7244 0.5831 0.4152 0.2209 0.1193 | 14]65
15 08716 0.8629 0.8498 0.8019 0.7147 0.5753 0.4097 02179 077 |15]65
14 08595 0.8509 0.8380 0.7907 0.7048 0.5673 0.4040 02149 01160 1865
17 0.847C 08396 0.8259 0.7793 0.6946 0.5591 0.3981 0.2118 0.1144 | 17] 65
18 0.8342 0.8260 08134 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921 0.2084 01126 {18165
19 0.8213 (8131 0.8007 0.7556 0.6734 0.5420 0.3860 0.2053 00109 | 19]65
20 0.808C 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 07091 [20)65
2 07944 0.7665 0.7745 0.7308 0.6514 0.5243 03734 0.1986 0.1072 | 21|45
22 0.780¢ 0.7728 0.7610 0.7181 0.6401 0.5152 0.3667 01931 01054 | 22145
23 0.7665 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 0.5059 (13402 0.1914 01035 | 23]65
24 0.752] 0.7446 0.7333 0.6920 0.4167 0.4964 0.3535 0.1880 01015 | 24] 65
25 07374 0.7302 0.719] 0.6786 0.6048 0.4868 0.34¢7 01844 00%%6 | 25] 65
26 07221 07155 0.7047 0.6649 0.5926 0.4770 0.3397 0.1807 00876 | 26|65
27 q.7017 0.7006 0.6900 0.6511 0.5803 04671 0.3326 0.1769 Q0955 |27]65
28 0.6924 0.6855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 00935 [2865
29 0.6745 0.6702 0.6600 0.6228 0.5551 0.4468 0.3182 0.1692 00914 [29]65
30 0.6612 0.654¢ 0.6447 0.6083 0.9422 0.4364 0.3108 0.1653 0.0893 |30]65
31 0.6£52 0.6389 0.6292 0.5937 0.5292 0.4259 0.3033 0.1613 DO8T1 | 31]45




R 04292 0.6229 0.6135 0.5789 0.5159 04183 0.2957 0.1573 00849 [32]45
3 {.6129 0.6068 0.5976 0.5639 0.5026 0.4045 0.2881 0.1532 00827 | 33]45
34 0.5964 0.5904 0.5815 0.5487 0.4890 0.3936 0.2803 0.1491 00805 [34]45
35 0.5796 0.5738 0.5652 (.5333 0.4753 0.3826 0.2724 0.1449 00783 | 35] 45
34 0.3627 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 0.1407 007¢0 [ 36]45
3 (.5456 0.5402 0.5320 0.5020 0.4474 0.3601 0.2564 0.1364 00737 | 37165
38 0.5284 0.5231 0.5151 0.486) 0.4332 0,3487 0.2483 0.132 00713 | 3845
3 0.5109 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.240! 0.1277 0.0690 | 3945
40 0.4732 0.4883 0.4809 04538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 00886 | 40145
41 (4754 0.4707 0.4635 0.4374 0.3898 0.3138 0.2234 C.1189 00642 | 4165
42 0.4574 0.4528 0.4440 0.4208 03751 0.3019 0.2150 0.144 0.0818 [42]45
4 .4372 0.4348 0.4283 0.4041 0.3602 0.2899 0.2064 0.1098 00593 | 43|45
44 0.4209 0.4167 0.4104 0.3872 0,345 0.2778 0.1978 0.1052 00068 | 44|65
45 0.4024 0.3984 0.3923 0.3702 0.3300 0.2655 0.189! 0.1006 00543 | d5) 45
44 0.3337 0.3799 0.3741 0.3530 0.3146 0.2533 0.1803 0.0959 00518 | 48|45
47 (.3549 0.3612 0.3558 03357 0.2992 0.2408 0.1718 0.0912 00493 | 4745
48 0.3459 0.3424 0.3372 0.3182 0.2836 0.2283 0.1624 0.0865 00467 |48 65
49 0.3267 0.3235 03186 0.3006 0.2679 0.2156 0.1536 0.0817 0044} [ 49]45]
50 0.3074 0.3043 0.2997 0.2828 0.2521 0.2029 0.1445 0.0769 00415 150 35|




PARA LOS EFECTOS DE LA SIGIENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION
SE ENTIENDE POR:

Catastro municipal: El censo técnico de los predios, ubicados en el fenitorio de los
municipios que conforman su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos
administrativos, geogrdaficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL-. El sistema de informacién catastral del estado de chihuahua, que se
sustenta y actudliza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdaficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion.

Cedula catastral: el documento oficial que contiene la informacion general de un predio.

Centro de poblaclén: las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a
sU expansion y las que considera no urbanizable por causa de preservacion ecoldgica,
prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros, asi como las que por resolucién de la autoridad competente se provean
para la fundacion de los mismos.

Construccién: la edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente el predio clasificéndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES

1. USO: corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica

en: habitacional, comercial e industrial.

- HABITACIONAL: Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente las personas y comprende todo tipo de vivienda.

- COMERCIAL: se refiere a las edificaciones destinadas a la compra venta o
infercambio de articulos de consumo y servicio.

- Industial: se refiere a cualquiera construccion destinada a la fabricacion o
fransformacién de productos de utilidad concreta.

2. TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION: corresponde a la closificacion de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

- HABITACIONAL POPULAR: vivienda con caracteristicas minimas, entre las que se
pueden considerar; cuarto de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, tfecho de Idmina galvanizada, techos con
estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o ferrados,
instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

- HABITACIONAL ECONOMICO: vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad econdémica, enfre las que se pueden considerar: proyecto bdsico
definido, sin disefio estructural profesional, espacios con alguna diferenciacion,
servicios minimos completos, generalmente un baofio, y con procedimientos
formales de construcciéon, aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica,
perfil tubular y aluminio sencillo, techo de concreto armado con claros no
mayores a cuatro metros, piso recubierto con loseta de vinil, cerédmica, alfomira
o piso laminado, instalaciones completas ocultas.



HABITACIONAL BUENO: vivienda con caracteristicas entre las que pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado,
con espacios fotalmente diferenciados, servicios completos, dos bafios, cuartos
de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad
o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, natural y anodizado, ventanearia
integrada a la construccién, techos de concreto armado, acero o mixtos, con
claros mayores a 4.0 meiros, pisos de primera calidad, marmol losetas de
cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO: residencias con caracteristicas constructivas entre las
gue se pueden considerar; acabados de muy buena calidad, disefios
arquitecténicos y de ingenieria con espacios amplios caoracterizados y
ambientados con dreas complementarios en las funciones principales. De uno
hasta cuatro afios, con vestidor y closet integrado en una o mds recamaras,
acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventanearia de aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y
especiales, techo de concreto armado, esfructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, piso de losetas de cerdmica, mdarmol,
alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistemas de
fiego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO: son las que cuentan con las caracteristicas de a
habitacional de lujo y ademds construida por estancia, comedor, antecomedor,
cocina, cuarto de estudio, cuarto de recamaras o mds, con bafio y alcoba
definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de
servicio con bafio, oficina, drea de lavanderia, cochera techada cuando
menos para tres o mds vehiculos, alberca, sala de juegos y fodas las que
cuenten con mas de 600 metros de construccién de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO: Construccidn bdsica con caracteristicas de baja
calidad entre las que pueden considerar; servicios complementarios,
ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado
en muros, mezcla o yeso, ventanearia metaliza tubular, techo de idmina o de
concreto armado con claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas y
semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media
(carpinteria, herreria, etc.).



COMERCIAL MEDIO: locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto
funcional y espacio reservado para cajones de estacionamiento. Acabados de
muro o yeso y texturizados, ventanearias de aluminio, fecho de concreto
armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial,
pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas
de cerédmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria, vidrieria)
eso o texturizado, ventanearia de aluminio anodizado, techumbre de Idmina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto, armados con claros
de hasta 10.0 metros, nuevamente pudiendo considerar nave industrial, pisos de
loseta de cerdmica, mdrmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e
hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones  especiales  (dire
acondicionado, calefaccién, alarma, para  rayos, hidroneumdticos),
complementos de una buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL BUENO: locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto
funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de estacionamientos,
circulacidon peatonal y dreas ajardinadas.

INDUSTRIAL LIGERO: edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos sin divisiones internas, acabados en
muro aparentes y mescla, ventanearia metdlica perfil tubular, techumbres de
lamina o asbesto sobre estructuras de acero estructural, ocasionalmente de
madera, claros de hasta 6 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto reforzado, acabado pulido, acabados con servicios bdsicos
(eléctricos e hidrosanitarias) ocultos © semiocultas, complementos de calidad
media estandarizada (herrera, carpinteria, vidreria, efc.), dreas de
estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO: construcciones con caracteristicas especializadas de
calidad intermedia, con proyectos repetitivos normaimente sin  divisiones
internas, con oficinas, dreas recreativas, y areas verdes. Acabados en muros
aparentes, mescla, yeso y ocasionalmente texturizados, ventanearia metdlica
de perfiles tubular o de aluminio, fechumbre de Iémina galvanizada © asbesto
sobre armadura, pudiendo considerar nave industrial, pisos d concreto
reforzado, acabado pulide, recubrimiento en cerdmica u ofros elementos de
soporte industrial de rodamiento, planta de tratamiento de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

esta d su vez se podria subclasificar, de acuerdo a su estado de conservacion o
las condiciones en Ias que se encuentren, conforme a las constancias que obren
en los archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de
cada municipio dichas subclasificaciones.



3. CLASE: es el fipo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado
de conservaciéon el cual se describe a continuacion:

-Clase “A": edificaciones nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento
que no excede del 5% de su valor de reposicidn nuevo y que estdn en perfectas
condiciones para realizar el uso que les corresponde.

-Clase” B": edificaciones usadas que han recibido un mantenimiento que no excede
un 20% de su valor de reposicidn nuevo y que estdn en normales condiciones para
realizar el uso que les corresponde.

-Clase “C": edificaciones usadas que no necesitan un mantenimiento que excede mas
del 20% de su valor de reposicion nuevo para realizar el uso que les corresponde.

- CONSTRUCCION PERMANENTE: [a que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerdndose provisional fenga un uso
de cardcter permanente.

- CONSTRUCCION PROVISIONAL: la que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente a el afo
de su instalacién.

- CONSTRUCCION RUINOSA: la que por su deterioro fisico no puede tener un uso
normal o constituye un riesgo de seguridad para la poblacion.

-INSTALACIONES ESPECIALES: aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a
un inmueble.

-LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: la linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacion.

-PREDIO:

a) El tereno urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucién de continuidad.
b) Cada una de las unidades que integran un condominio.

-PREDIO EDIFICADO: el que tenga construccidén permanente.
-PREDIO NO EDIFICADO: predios urbanos sin construccién a excepcion de:

a) Losinmuebles que se ubican en las zonas asignadas para la proteccién ecoldgica.

b) Las dreas verdes de espacios abiertos de uso publico.

c) Aquellos que de acuerdo con el plan de director urbano o la autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacional.

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales.

e) Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacion.

f) Los que por su tfopografia extremadamente accidentada fenga un
aprovechamiento restringido.

g) Las superficies dedicadas primordialmente a la explotacién agropecuarias.



-PREDIO OCIOSO: aquel que enconfrdndose dentro o fuera del limite del cetro de
poblacién fenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el director urbano o la
auvtoridad competente.

-PREDIO RUSTICO: aquel que enconfrdndose dentro o fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o
actividades equiparables.

-PREDIO URBANO:
a) Bt que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacion.

b) Los que, encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mds de dos servicios.

-PREDIO SUBURBANO: los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercados intermedios entre los urbanos y los rusticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados o fraccionados
denominados "campestres” o “granjas”, o cualquier otro fraccionamiento o lotificadoy, en
general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los
servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.

-SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: elemento fundamental de validacion e
informacién juridica, social y econdémica respecto a las caracteristicas y valoracion de la
propiedad inmobiliaria en el tenitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos,
fiscales, administrativos y civiles.

-VALOR DE MERCADO: Es la determinacidn valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos a una fecha determinada.

-VALOR UNITARIO: El determinado por unidad de medida en las tablas de valores unitarios
de suelo t construcciéon aprobadas por el H. Congreso del Estado, y que a su vez fija la
autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

-VALOR CATASTRAL: Es el valor que la entidad catastral se asigna a un inmueble mediante
la aplicacién de los calores unitarios de suelo y construccldn a las partes correspondientes
e integrales del predio, en combinacion con los méritos y deméritos aplicables.

-VALOR FISCAL: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas
de catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

-VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es el costo total de construccion requerido para remplazar
la edificacidon que se valia, con un sustituto de la mima utilidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos y utiidad del contratista.

-SECTOR CATASTRAL: La division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su teritorio y que agrupa a un nimero deteminado de predios en funcion
de su ubicacién. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

-MANZANA CATASTRAL: Subdivision fisica existente entre sectores catastrales separados
entre si por vidlidades de trdnsito vehicular.



-Z0NA: Extensién de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre cierfos limites.

-IONA HOMOGENEA DE VALOR: Es una fraccién de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmando en
cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestruciura,
servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de lazona
homogénea.

-VALUACION DIRECTA: Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elemenfos
técnicos con que cuente.

-INMUEBLE: Son los derechos de la tiera y fodas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.

-ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE: Tierra, el subsuelo, el aire encima de ella, los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un bien inmueble:

1) Derecho de ocupario y usarlo.

2} Derecho de afectarlo.

3) Derecho de venderlo o disponer de €l.

4} Derecho se heredar.

5) El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mds
completo conjunfo de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

-FACTOR: Flemento que actia como condicionante para generacion de resultados.
-FACTOR DE MERITO: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

-DEPRECIACION: Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico,
servicio y uso.

-DETERIORO FiSICO: Factor que determina la depreciacién; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicién de elementos. El deterioro fisico inicia en el momento
en que finaliza la construccién.

-VIDA ECONOMICA O VIDA UTIL NORMAL: Es el periodo en téminos de afios durante el cual
se puede usar una construccién para el propdsito al que se le destino originalmente, antes
de alcanzar una condicion de inutilizable.

-VIDA UTIL REMANENTE: Perlodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de u na determinada fecha.

-EDAD AFECTIVA: Es la edad aparente de un bien en comparaciéon con un bien nuevo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica y utilidad en contraste con su
edad cronoldgica.



-TABLAS DE VALORES: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa de los
ayuntamientos, que contiene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente la
informacién de zonas homogéneas, comedores de valor, fipologia y valores de
construccién, asi como fos usos y valores de suelo rustico.

NORMA DE APLICACION
Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el tenitorio de los municipios se vivird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomard en consideracién lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efecfos sobre el teritorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas de equipamiento y servicios publicos, asf como
el tipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacion, tipo y calidad de las
construcciones sean similares dentro de una circunscripcion temitorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignara un valor unitario de suelo.

Las tablas de valores unitarias de suelo y construccién deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas denominadas comredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un comredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinaciéon de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
habitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccién y a su estado de conservacion, las cuales se establecen en la
tabla de valores unitarios de suelo y construccién deberdn contener los factores de
incremente y demerito que serd aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado
y en zona rustica por hectdarea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de los factores de incremente y demerito par la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de la conformidad con lo dispuesto por
esa ley.



Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior se entenderd:
VCAT: Valor Catastral.

VT: Valor del Terreno.

VC: Vdlor de la construccion.

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, contenido en las tablas de valores unitarios de suelo y construccion aprobadas
para el municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula
siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC: Valor de la Construccion.

SC: Superficie de la construccién.

VUC: Valor unitario de la construccidn.

VIE: Valor de las Instalaciones Especificas.

Segun las caractersticas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremente y demerito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le coresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valvacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.



PREDIOS RUSTICOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJERO ESTABLECER EL PROCEDIMEINTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de Catastro Municipal y Estatal
c) La Direccién de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Pefitos Valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y CONTRUCCIONES
SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS
GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se redliza un trabajo de campo que consiste en un recorrdo fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
para la producciéon agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados
se procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.

2) Se clasifican como rego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro de agua y calidad de suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo a la edad productiva de los arbolados, asl
como la cdlidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
a su vegetacion, capacidad de pastoreo, abastecimiento de aguay topografia.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con u n
plano del territorio municipal con valores catastrales de suelo vigentes. Asimismo se
consideran los siguientes factores de incidencia.

La ubicacién. - sin ser factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan
la comercializacién de los productos.

El clima. - afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para ciertos cultivos.

El suelo. - Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a ofro o denftro
del mismo predio. Puede presentar algunos limitantes como; pendiente, erosion asentada,
poca permeabilidad, pedregosidad, etc.

Topogradfia. - La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y determina la clase de
cultivo que puede productr.

Ferilidad. - aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura, profundidad y suelo uno de
ellos puede estar agitado y el otro altamente productivo.



4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales
vigente se elabora la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan datos
que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuentaq, los valores
de las zonas mds préximas, considerando la similitud en la calidad de la tiera y
considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR
DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “USO DE SUELO" EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUENO PROFUNDO DE TEXTURA FRANCA, DE UNA MINIMA
PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE A RECIBIR MAYOR INVERSION.

- PRIMERA CLASE (1): Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién
para su uso y cuando estas existen son faciles de corregir, estos terrenocs pueden
utilizarse para desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques i vida
silvestre, son casi planos y el riego de erosion es muy leve bajo cualquier sistema de
manejo.

- SEGUNDA CLASE (2): En esta clase los ferrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarolio de cultivos, Unicamente es enserio elegir las plantas por sem brar o
bien cultivar especies que requieren practicas de manejo faciles y econdmicas de
aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre.

- TERCERA CLASE (3): Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que
restringen el desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiales
de conservacién o manejo para el desarrollo de la agricuttura. Son aptos para el
desarrollo ganadero y forestal.

- CUARTA CLASE (4): Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severdas para
el desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de
ellos bajo condiciones especiales de manejo y conservacion.

Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida
silvestre.

- QUINTA CLASE (5): Presentan alguna restriccién que por lo general no resulta
practico ni econdmico tratar de superar, por lo que no son aptos para la agriculturg;
la ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo
apropiado de sus limitaciones, pero pueden ser adecuados para el desarrollo
forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro de esta clase aquelios terrenos
que a pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin
factor de demerito que restringe severamente el uso agricola.



SEXTA CLASE (8): Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los
hacen impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy
limitado, solo factible mediante el establecimiento de précticas de conservacion y
manejo de acuerdo a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente
para el desarrollo forestal o vida silvestre.

SEPTIMA CLASE (7): Temrenos que presenta limitaciones muy severas, que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido y loso
factible utilizarlos para el desarrollo forestal con la adopcién de practicas especiales
de manejo y conservacion. La conservacion de estos terrenos es indispensable, no
tanto para su uso productivo, sino para proteger y evitar dafios a las dreas vecinas
de mayor aptitud.

OCTAVA CLASE (8): Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desamollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacidon debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua
o para fines estéticos y preservacion del medio ambiente.



GLOSARIO

PREDIO: Porcién de tereno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con ofros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro
cemrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, minera o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacién puede ser de gravedad o por bombeos cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asf
mismas pueden pertenecer a un distrito de riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un cenfro de acopio, lldmese embalse, aimacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma, las cuales discurren
el agua a través de grandes candles, hasta el centro de distribucion que reparte el agua
hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medio de surco, melgas
y cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ: Es un método que requiere de presidn para extraer el agua y hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requiere la mayor inversién en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mds econémico al no
requerr mucha mano de obra, son eficientes en el uso de agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: terenos con agua fodo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertiidad y calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricolo.

b) Segunda clase: terenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regidn con topografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase: aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectadas por
inundaciones.

d) Cuarta clase: aguellas con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir le sean los trabajos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (huertas):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o edad en desarrolio y la
etapa productiva.

a) Primera clase: aquellas huertas o plantaciones que cuenfen con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que
consiste en tiera fértil preparada para el control de plagas y enfermedades,
manejo de fertilizantes.



b) Segunda clase: predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
prestan coeficiente de agostadero de mdés de 20 Has/Ua/ afio con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

c) Tercera clase: predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Has/Ua/ afio
con presencia de especies invasivas, terrenos accidentados de dificll acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES:

Son aquellos predios silvicolas que nacen y se desarrolian de forma natural o inducida y que
cuentan con la documentacién legal y técnica (permiso de aprovechamiento forestal y
estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

a) Primera clase: predios 100% arbolados, capaces de producir en pleno desarrolle 100
m3 de madera en rollo por hectdrea y con ubicaciéon a menos de 100 km de vias de
comunicacion transitables.

b) Segunda clase: cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en conhsecuencia su
posibilidad de produccién en un 25% o siendo de primera clase este alejado 100 a
200 km de vias de comunicacién fransitables.

c) Tercera clase: cuando la superficie arbolada y sy productividad constituya el 50%
de la clase de primera, o siendo de segunda se encuentre alejada a mas de 100 a
200 km de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de tereno de tipo forestal que por no contar con la
documentacién respectiva no pueden ser aprovechadas como tales. Asi como los terrenos
con vegetacion natural que no permite su ocupacion y desarrolio de plantas cultivadas por
limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de
desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporadas a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y composicion no son aptas para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aqguellas dreas en que la utilidad y la actividad es minima ©
nula, por ejemplo; suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Identificador que se utiliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacién, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero la calidad, y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derecho a personas fisicas o entidades privadas de
obtener, poseer, controlar, disponer, dejar en herencia la tiera, capital y cosas.



PROPIEDAD COMUNAL: Es una de las tendencias de la tierra, donde existe un derecho
colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propledades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tendencia de la tierra donde una comunidad de
campesinos recibe tierras para su patrimonio, formado por fieras de cultivo (Grea
parcelaria), ofras para satisfacer necesidades colectivas (uso comon), y ofras mds para
urbanizar y poblar (fundo legal).

PARCELA: Porcién de terreno de extension variable destinado a la agricultura, la cual se
designa a cada uno de los miembros del efido para su explotacion en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada
ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejdo. El ejido
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la supetficie de la
tiera que posee, la localizacién, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela.
El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejido.

EJIDO: NUcleo de poblacién conformada por las tiemas ejidales y por los hombres y mujeres
fitulares de derechos gjidales.

SOLAR: Predio del gjido que forma parte del asentamiento humano, sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TTULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor. Sefala la superficie, medidas y colindancias del mismo 'y
estd inscrito al registro agrario nacional y el registro publico de la propiedad. Es el resuttado
de la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimero de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERQ: Expresa el niUmero de hectdreas necesarias para mantener
una unidad animal (UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450kg con su cria la cual
consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



