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TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO
RUSTICO 2022

TEMOSACHIC



C. DIP. GEORGINA ALEJANDRA BUJANDA RIOS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
63, fracciones Il y lll, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua,
me permito enviarle Certificaciéon del Acuerdo de Cabildo No. 01, tomado
en la sesion (ordinaria), de fecha 24 de Septiembre del 2021, mediante el
cual se aprueba las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
que servirdn de base para la determinacion de los impuestos que sobre la
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de
TEMOSACHIC, en términos del articulo 28, fraccién XL.

Sin ofro particular, aprovecho la ocasidn para reiterarle la seguridad de mi
mds atenta y distinguida consideracion.

.\

ATE&JTAME{NTE
\
SECRETARIA MUNICIPAL /
TEMOSACHIC, CHIA. I
AOMINISTRACION 72X

S 007 A
“-"¢LIC. KAREN VIOLETA LOZANO GONZALEZ
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO



C. DIP. GEORGINA ALEJANDRA BUJANDA RIOS
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/041 p.o., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periédico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal
y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de
TEMOSACHIC somete a consideracién de ese H. congreso del Estado el presente
Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios del Suelo y la Construccion para el
ejercicio 2022, la cual servird de base para el cdlculo del impuesto predial. Dicho
Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de ese H.
Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los articulos 22 y 28 fraccidon
XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en
tiempo y forma, atendiendo a que la base de impuesto es el valor catastral, el
cual resulta de sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe reflejar
el valor del mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo
148 del Cdédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de
Chihuahua.

La presente Tabla de valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se somete
a consideracién de ese H. congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los
términos del Decreto en mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a
partir del 1ro. De Enero del 2022, para efecto de lo establecido por los articulos 27
pdrrafo segundo y 28 fraccidn |, de la ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno d los requisitos que la Ley exige para la
elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de TEMOSACHIC solicita a ese H.
Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios del
Suelo y la Construccién que entrara en vigor para el gjercicio 2022, asi como
también, se ordene la publicacién del mismo en el Periodo Oficial del Estado.



ATENTAMENTE

EL PRESIDENTE MUNICIPAL
\
\ 1\

| D
C. RAMON HUMBERTO VARELA GODINA

El parrafo cuarto de la fraccién IV del arliculo 115, Constitucional que a la letra dice:

“Los Ayuntamientos, en el Gmbito de su competencia, propondrdn a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de duelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria”.



MUNICIPIO DE TEMOSACHIC
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE BUELO URBANO

ZONA No, Nﬂltﬂﬂmml NDICADOR

o [ |

02 4%
m 0




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

i}
\C o
5 |33 % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g |g|lz| PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
G a| Bl §
ke o|© 8
O Q2
l—

Clave de Valuacién Clasificacién | Tipo de Propiedad ] Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 0|1 1 Riego por Gravedad PRIVADA 1 1 $ 52,802.00
1 02 |1 Riego por Gravedad PRIVADA 2 1 $ 39.636.00
1 0| 3| 1 | RiegoporGravedad PRIVADA 3 1 $ 19,953.00
1 0| 4|1 | RiegoporGravedad PRIVADA 4 $ 9,149.00
2 0|1 1 Riego por Bombeo PRIVADA 1 1 $ 40,363.00
2 02 |1 Riego por Bombeo PRIVADA 2 1 $ 28,294.00
2 03 |1 Riego por Bombeo PRIVADA 3 1 $ 12,760.00
2 04 |1 Riego por Bombeo PRIVADA 4 1 $ 6,685.00
3 0 | 1 | 1 | Frutales en Formacién PRIVADA 1 1 $ 20,450.00
3 0 | 2 | 1 | Frutales en Formacién PRIVADA 2 1 $ 17,972.00
3 0 | 3 |1 | Frutales en Formacién PRIVADA 3 1 $ 17.972.00
5 0 | 1 | 1 |Frutales en Produccién PRIVADA 1 1 $ 27,578.00
5 0 1 | Frutales en Produccién PRIVADA 2 1 $ 27.578.00
5 0 | 3 | 1 | Frutales en Produccion PRIVADA 3 1 $ 27,578.00
7 0| 1/[1 Temporal PRIVADA 1 1 $ 7.319.00
7 0| 2 |1 Temporal PRIVADA 2 1 $ 5,855.00
7 03 |1 Temporal PRIVADA 3 1 $ 4,684.00
7 014 |1 Temporal PRIVADA 4 1 $ 3,747.00
8 011 Pastal PRIVADA 1 1 $ 916.00
8 0] 2 |1 Pastal PRIVADA 2 1 $ 749.00
8 0| 3 |1 Pastal PRIVADA 3 1 $ 650.00 -
8 0] 4|1 Pastal PRIVADA 4 1 $ 230.00
9 0|1 1 Forestal PRIVADA 1 1 $ 915.00
9 0] 2 |1 Forestal PRIVADA 2 1 $ 846.00
9 0| 3 (1 Forestal PRIVADA 3 1 $ 714.00
9 0|41 Forestal PRIVADA 4 1 $ 540.00




8 1|11 Pastal EJIDAL 1 1 $ 916.00
8 1 2 |1 Pastal EJIDAL 2 1 $ 749.00
8 1 3 |1 Pastal EJIDAL 3 1 $ 650.00
8 1 4 | 1 Pastal EJIDAL 4 1 $ 230.00
7 1 1 1 Temporal | EJDAL 1 1 $ 7,319.00
7 1 2 1 Temporal EJIDAL 2 1 $ 5,855.00
7 13 ]1 Temporal EJIDAL 3 1 $ 4,684.00
7 1141 Temporal EJIDAL 4 1 $ 3,747.00
7 1 1 1 Forestal EJIDAL 1 1 $ 915.00
7 1 2 1 Forestal EJIDAL 2 1 $ 846.00
7 11311 Forestal EJIDAL 3 1 $ 714.00
7 1|41 Forestal EJIDAL 4 1 $ 540.00
8 2 |1 1 Pastal COMUNAL 1 1 $ 916.00
8 212 |1 Pastal COMUNAL 2 1 $ 749.00
8 2 1 3|1 Pastal COMUNAL 3 1 $ 650.00
8 241 Pastal COMUNAL 4 1 $ 230.00
9 2 |1 1 Forestal COMUNAL 1 1 $ 915.00
9 212 |1 Forestal COMUNAL 2 1 $ 846.00
9 2 3|1 Forestal COMUNAL 3 1 3 714.00
9 2 4|1 Forestal COMUNAL 4 1 $ 540.00
EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL MAYOR O MENOR A
NOTA: LA UNIDAD

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA. COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE

VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 ) Propiedad Privada, ( 1) Propiedad
Ejidal

y ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos :
Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calldad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA T
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO

ERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1000.00 0.6
1,001.00 1,500.00 0.4
1,501.00 2,000.00 0.3
2,001.00 3.000.00 0.2
3,001.00 5,000.00 0.1
5,001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA T
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO
EN POBLACIONES CERCANAS

ERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1000.00 0.4
1,001.00 1,500.00 0.3
1,501.00 2,000.00 0.1
2,001.00 3,000.00 0.08
3,001.00 5,000.00 0.06
5,001.00 Y MAS 0.05




FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

SUPERFICIE DESDE (M2)

1,001.00 1,500.00 0.3

1,501.00 2,000.00 0.2

2,001.00 3,000.00 0.1

3.001.00 5,000.00 0.08

5,001.00 10,000.00 0.06

10,001.00 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR 2’5‘;;?2';

ZONA SUBURBANA No. 1 $20.00 1 $20.00
ZONA SUBURBANA No. 2 $15.00 1 $15.00
ZONA SUBURBANA No. 3 $10.00 1 $10.00
ZONA SUBURBANA No. 4 $8.00 1 $8.00

EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA

NOTA: MUNICIPIO

EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

O o
*g 51 o VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
R7 :8) S| 3 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
C Q1O
o o1
O =

Clave de

Valuacién Tipologia Clase Nivel Valor Unit
2 (1111 HABITACIONAL POPULAR "A" $ 1,561.84
2|11 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $ 1,316.74
21|11 ]3 HABITACIONAL POPULAR "C" $ 1,170.66
21121 HABITACIONAL ECONOMICO "A" $ 2,375.90
2 (1|22 HABITACIONAL ECONOMICO "B" $ 1,963.42
21123 HABITACIONAL ECONOMICO "c" $ 1,702.74
2 1131 HABITACIONAL | MEDIO "A" $ 3,745.43
21|32 HABITACIONAL MEDIO "B" $ 3.349.46
2 1133 HABITACIONAL MEDIO "C" $ 2,811.15
21|41 HABITACIONAL BUENO "A" $ 5,655.41
2 1142 HABITACIONAL BUENO "B" $ 4,582.64
2 1143 HABITACIONAL BUENO "C" $ 4,257.02
21|51 HABITACIONAL LUJO "A" $ 7,896.35
2 (1|52 HABITACIONAL LUJO "B" $ 7,090.94
2|1 ,5]|3 HABITACIONAL LJJo "c" $ 6.590.73
2 (2111 COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,486.65
2 (2|12 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 2,063.27
22|13 COMERCIAL ECONOMICO "C" $ 1,722.86
2,2 2|1 COMERCIAL MEDIANO "A" $ 3,367.83
2 1 22| 2 COMERCIAL MEDIANO "B" $ 2,726.31




[2[2]2]3] COMERCIAL _ [MEDIANO "C" $ 213795 |
2[2[3 |1 COMERCIAL __[BUENO "A" $ 522492
2(2[3]2 COMERCIAL __[BUENO "B" $ 4,403.10
2[2[3]3 COMERCIAL __|BUENO "C" $ 3,893.89
2241 COMERCIAL __[LUJO "A" $ 5,200.00
2 2[4]2 COMERCIAL __[LUJO "B" $ 4,400.00
2[2[a]3 COMERCIAL __[LUJO "c $ 3,600.00
2[3[1]1 INDUSTRIAL LIGERO A $ 3,361.91
2 3[1]2 INDUSTRIAL LIGERO B $ 2,935.38
2 [3[1]3 INDUSTRIAL LIGERO c $ 2.695.68
2 [3[2]1 INDUSTRIAL MEDIANO A $ 4,108.26
2 3[2]2 INDUSTRIAL MEDIANO B $ 3,828.50
2/3[2]3 INDUSTRIAL MEDIANO c $ 3,691.02




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES DE SUELO RELACIONADO CON ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL

2022

ZONA

CLASIFICACION

UNIDAD

VALOR

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracién previa y explotacién como: despalmes, tajos,
caminos, accesos excavaciones terraplenes, jales presas, y
tepetates en terrenos fuera de las poblaciones en zonas
seranas.

Ha.

$700,000.00

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploraciéon previa y explotacién como: despalmes,
desmontes, tajos, caminos, accesos, excavaciones terraplenes,
jales, presas, y tepetates colindantes a las poblaciones en
zonas urbanas.

Ha.

$700,000.00

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas
de la exploracién previa y explotacidn como: despalmes,
desmontes, tajos, caminos, accesos, excavaciones terraplenes,
jales, presas, y tepetates inmersos en dreas urbanas de
poblaciones.

Ha.

$700,000.00

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera del area
principal de influencia de exploracién y explotacion, destinada
al servicio directo de la mineria.

M2.

$120.00

Suelo ocupado por todo tipo de construcciones colindante del
drea principal de influencia de exploracién y explotacion,
destinada dl servicio directo de la mineria.

M2,

$120.00

Suelo rustica dentro del perimetro de la concesidon minera y/o
denuncio minero.

Ha.

$1,906.00




TESORERIA MUNICIPAL DE TEMOSACHIC

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

VALOR
IONA SECTOR COLONIAS O UNITARIO
No. DE MANZANA FRACCION DE ($/M2)
HOMOGE | - s1ASTRAL COLONIA
NEA
1 5,006,008 CENTRO $120.00
005 1 al 23, 0061,13,15,16,.008
1y2
2 5,006,007 CENTRO $90.00
005 11,12,17,18,19,24,25,006
5,6, 0071,2,7.8.9,20,21
3 6,007,008 (006,14,17,18,19,20,21,007,3,4,5, CENTRO $60.00
6.10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,
22,23,24,25,26,27,28,29,30 008,
3AL22
4 2,004,009,010 | 002,1 AL 47.004 ,1 009 1010, 1 CENTRO $19.00

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES
COMPLETOS O FRACCIONES

DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS,

EJERCICIO 2013.
0.9922 | 09922 | 0.9932 0.9940
0.9841 | 09841 | 0.9863 0.9880
0.9759 | 0.8769 | 0.9792 0.9817
0.9673 | 0.9673 | 0.9719 0.9764
0.9588 | 0.9586 | 0.9644 0.9689
0.8496 | 0.0496 | 0.9568 0.9622
0.9404 | 09404 | 0.9490 0.9554
0.9309 | 0.9309 | 0.9410 0.9485
09212 | 0.8212 | 0.9328 0.9415
08112 | 09112 | 0.9244 0.9343
0.8011 | 0.9011 | 0.6168 0.9269
0.8907 | 0.8907 | 0.8072 0.9194
0.8800 | 0.8800 | 0.8983 0.9118
0.8691 | 0.8691 | 0.8892 0.9041
0.8580 | 0.8580 | 0.6800 0.8962
0.8466 | 0.8466 | 0.8708 0.8882
0,8350 | 0.8350 | 0.8610 0.8800
0.8232 | 08232 | 0.8512 0.8717
0.8111 | 0.8111 | 0.8412 0.8633
0.7988 | 0.7988 | 0.8311 0.8547
0.7863 | 0.7863 | 0.8208 0.8480
0.7735 | 0.7735 | 0.8103 0.8371
0.7805 0.7606 | 0.7996 0.8281
0.7472 | 0.7472 | 0.7888 0.8190
0.7337 | 0.7337 | 0.7778 0.8097
0.7200 | 0.7200 | 0.7666 0.6003
0,7060 | 0.7080 | 0.7852 0.7907
0.6918 | 0,6918 | 0.7436 0.7810
0.6774 | 0.6774 | 0.7318 0.7712
0.8627 0.7200 0.7612
0.6478 | 0.6478 | 0.7079 0.7611
0.6327 | 0.6327 | 0.6956 0.7400
0.6173 | 0.6173 | 0.6832 0.7305
0.6017 | 0.6017 | 0.6706 0.7200
0.5858 | 0.5868 | 0.6578 0.7083
0.5687 | 0.6697 | 0.6448 0.6985
0.5534 | 0.5534 | 06316 0.6876
0.5368 | 0.5368 | 0.6183 0.6765
0.5200 | 0.5200 | 0.6048 0.8663

10,5030 | 0.5030 | 0.5911 0.6540
04857 | 04857 | 0.6772 0.6425




0.4682 | 0,6632 0.6308
0.4504 | 0.5490 0.6191
0.4324 | 0.5346 0.8072
0.4142_| 0.5200 10.5052
0.3957 | 0.5082 0.6830
0.3770 | 0.4903 0.6707
0.3581 | 0.4752 0.5682
0.3389 | 0.4589 0.6456
3185 | 0.4444 0.5329
0.2909 | 0.4288 0,5200
0.2800 | 0.4130 0.5070
0.2699 | 0.3970 0.4938
0.2395 | 0.3808 0.4806
0.2189 | 0.3644 0.4671
0.1981 | 0.3479 0.4536
0.1770 | 0.3312 0.4399
0.1657 | 0.3143 0.4260
0.1342 | 0.2972 0.4120
0.1124 | 0.2800 0.3979
0.0904 | 0.2626 0.3637
0.0682 | 0.2450 0.3693
0.0457 | 0.2272 0.3547
0.0230 | 0.2092 0.3401
0.0000 | 0.1911 0.3263
01718 0.3116

0.1543 0.2962

0.1356 0.2800

0.1168 0.2646

"0.0978 0.2491

0.0786 0.2338

0.0692 0.2177

0.0398 0.2018

0.0198 0.1867

0.0000 0.1696

0.1532

0.1367

0.1201

0.1034

0.0865

0.0696

0.0523

0.0350

0.0176

0.0000

Utilizando l1a tabla de rose segln las colonias llegando a un tope
da 30 afios de edad con una vida util de 65 afios
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HABITACIONAL POPULAR |
CLAVE: 2111
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HABITACIONAL POPULAR II
CLAVE: 2112
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HABITACIONAL ECONOMICO
CLAVE: 2121
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HABITACIONAL DE LUJO
CLAVE: 2151
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COMERCIAL MEDIANO
CLAVE: 2221




COMERCIAL BUENO
CLAVE: 2231




ARTICULOS ADJUNTOS A LA TABLA DE VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL
EJERCICIO 2022.

ARTICULO 3.- El comité de Apoyo Técnico al Catastro a que se refiere el articulo 8 de la
Ley, fiene por objeto brindar informacién, asesoria y consulta a disposicion de las
autoridades municipales en materia catastral.

ARTICULO 21.- La Autoridad Catastral al tener conocimiento de los hechos aludidos en el
arficulo anterior, requerird por escrito a los propietarios, poseedores u ocupantes del
predio para que permitan efectuar la inspeccién catastral, o en su defecto, justifiqguen su
negativa, asi como presentacion de plano catastral actualizado, y en su caso, copia de la
escritura del predio o documento que acredite sus derechos, en un término de cinco dias
hdbiles. Si no lo hace, la autoridad catastral ordenard que se asienten los datos
catastrales con base en los elementos de que disponga, hasta en tanto no presenten la
documentacion solicitada, sin perjuicio de imponer a los infractores las sanciones
correspondientes.

ARTICULO 23.- Con base en los elementos fisicos del predio y los datos obtenidos segun el
articulo anterior, se elaborardn y actualizardn los planos catastrales que se requieran para
tener un conocimiento y registro geogrdfico de las dreas y caracteristicas de los terrenos y
sus construcciones, aplicdndose para ello los procedimientos técnicos que presenten
mayor garantia de exactitud.

El parrafo cuarto de la fraccion IV del Articulo 115, Constitucional que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondrdn a las legislaturas
estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el
cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.



GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.- El catastro se puede definir como un Sistema de Informacion de
Territorio, una Herramienta de Gestidn Publica, que contiene los datos fisicos, juridicos y
econémicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos
Inmobiliaria, al servicio de todas las administraciones y del ciudadano. Su objetivo es
constituir un registro teritorial, con la finalidad de capturar informacién, distribuirla,
publicitarla y detectar el valor de los inmuebles, para establecer la politica fiscal aplicable
a los gravdmenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen a la propiedad y/o posesion inmobiliaria, aplicable al
suelo y a las construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generales
la de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio, siendo su destino el sostenimiento del
gasto pUblico de quien lo administra.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segun el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos
respecto al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de construccion de
acuerdo a las clasificaciones y demds elementos que deberdn de tomarse en
consideracién para la valuacién de predios tanto urbanos como rusticos conforme a la
norma técnica aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante
la aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccion, a las partes correspondientes
e integrantes del predio, en combinacion con los méritos y deméritos aplicables.

AVALUO CATASTRAL.- El avallo catastral consiste en la determinacién del valor de los
predios, obtenidos mediante la investigacién y andlisis estadisticos del mercado
inmobiliario.

ZONIFICACION.- Accién y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetivos especificos. Con el propésito de facilitar la realizacién de determinados objetivos
administrativos, politicos y otros.

SECTOR CATASTRAL.- Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de
manzanas.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vidlidades de trdnsito vehicular que deben estar geo referenciadas para su
identificacién catastral.

IONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es la delimitacién de una drea teritorial de una
localidad, cuyo dmbito lo constituyen bdsicamente inmuebles con o sin construcciones y
en donde el uso de suelo actual o potencial, el régimen juridico de la tenencia de la
tierra, el indice socioeconémico de la poblacién, la existencia y disponibilidad de servicios
publicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cualitativa y cuantitativa
requerido en los términos y condiciones que para el caso se establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado que forma el
contorno o territorio que rodea, a ios bienes sujetos a valuar teniendo caracteristicas
homogéneas fisicas, econdmicas, sociales, politicas y juridicas.



PREDIO URBANO.- El que se encuentre dentro de los limites de algun centro de poblacién
o mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacion y su vocaciéon es
habitacional, comercial e industrial.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificacion de las construcciones se
entiende la agrupacién e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas
constructivas mds representativas.

CLASIFICADAS.- Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y
proyecto arquitecténico bien definidos, los cuales tienen una expectativa de vida Util, y
un valor de productividad mayor o igual al terreno.

TIPO.- Corresponde a la clasificacion de la construccién y uso que se les dedica.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura,

Salud y Deportes.

HABITACIONAL.- Ser refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a la que se
incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También
se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios tales como: tiendas, panaderias, farmacias, tiendas de
auto servicio, tiendas departamentales, centros comerciales, venta de materiales de
construccion y electricidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venta de Materiales y
pinfuras, salas de belleza, peluquerias, tintorerias, sastrerias, bafos, instalaciones
destinadas a la higiene fisica de las personas, laboratorios fotograficos y en general todo
tipo de comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de
alimentos y bebidas entre ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,
cervecerias, video bares y centros nocturnos.

INDUSTRIA.- Se refiere a cualquier instalacion o edificacién destinada a ser fabrica o taller,
relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de transformacion, de ensamble,
de bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, textil, del calzado, siderirgica,
metalmecdnica, automotriz, quimica, televisiva, cinematogréfica, electrénica y similares,
etc., etc.

CLASE:- Es el grupo al que pertenece una construccion de acuerdo con las caracteristicas
propias de sus espacios, estructura e instalaciones bdsicas, acabados tipicos que le
corresponden, la cual tiene asignado un valor de construccion.

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, cuartos de
usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos (ocasionalmente letrinas, o
sanitarios fuera del cuerpo de la construccién); muros sin refuerzo, techos de Idmina de
galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e
hidrdulicas visibles.



HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, proyecto bdsico definido. Espacios con alguna diferenciacion servicios
minimos completos, generamente un bafio, y con procedimientos formales de
construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventanera metdlica, techos de concreto
armado con claros no mayores de 3.5 mis, pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas virllices delgadas, algunas instalaciones completas visibles (hidrdulica, eléctrica,
sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
espacios diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuarto de servicio,
muros con acabados aparentes, yeso, Tirol , pintura y papel tapiz, lambrines con losetas
de cerdmica en cocina y bafos, ventanera metdlica perfil tubular y aluminio sencillo,
techos de concreto armado con claros no mayores a 4.0 mis. Muros de carga con
refuerzo, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o duela, instalaciones
completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de buena calidad,
proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios
completos; dos bafios, cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinturas de alta calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio,
ventanera integrada a la construccién, techos de concreto armado, acero o mixtos, con
claros mayores a 4.0 mis pisos de primera calidad, méarmol, losetas de cerdmica, alfombra
o duelas, instalaciones completas {intercomunicacion).

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de
muy buena calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con
dreas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafos, con algun
vestidor y closet integrado a mds de una recamara, acabado en muros de yeso,
texturizados o recubiertos con maderas finas, ventanera de aluminio anodinado vy
maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de

Concreto armado con trabes de grueso peralte, prefabricadas y pretensadas, pisos de
losetas de cerdmica, mdrmol, alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones
completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad,
servicios complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (Vivienda y
comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de
ldmina o de concreto armado, con claros hasta 4.0 mts pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad media( carpinteria, herreria, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventanearia de
aluminio, techo de concreto armado, con claros mayores de 4.0 mts, pisos de concreto
con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones
bdsicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena
calidad (herreria, carpinteria y vidrieria).



COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardineadas.
Acabados en muros yeso, o texturizados, ventanearia de aluminio anodinado,
techumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto
armado, con claros hasta 10.0 mts, pisos de losetas de cerdmica, instalaciones bdasicas
(eléctricas e hidrosanitarias) en general ocultas, instalaciones especiales (aire
acondicionado, calefaccidén, alarma, pararrayos, hidroneumdtico), complementos de
buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO,- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventanearia metdlica perfil tubular, techumbres de [édmina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 mis pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios
bdsicos

(Eléctricos e hidrosanitarias) ocultos o semiocultos, complementos de calidad media
estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes
de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas semiespecializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso vy
ocasionalmente texturizados, ventanera metdlica de perfil tubular o de aluminio,
techumbres de Idmina galvanizada o asbesto sobre armaduras

De acero estructural y techos de concreto armado. claros hasta 10 mis, pisos de concreto
armado reforzado acabado pulido, losetas de cerdmica en oficinas, instalaciones con
servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de
buena cdlidad (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), instalaciones especiales (aire
acondicionado, hidroneumdtico, refrigeracion, subestacion eléctrica, etc.), dreas de
estacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aquella extensién de tierra en la que
no se contempla el uso urbano o en la que de manera evidente, no se presentan
expectativas de desarrollo urbano a corto plazo, quedando limitado su uso como
explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales ya sean fuentes de agua permanentes o intermitentes, de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizaciéon, segun provenga de fuentes superficiales o profundas,
asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es
la precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas como el clima, la tipografia,
pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, etc.



TERRENOS DE AGOSTADERO.- Son aquelios con vegetacion natural predominantemente
con gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacioén
pude ser natural o inducida. Se clasifican dependiendo del Coeficiente de Agostadero.
Asi mismo se demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como
disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad para el ganado ocasionada por
topografia demasiado accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquelias dreas silvicola que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
Aprovechamiento Forestal y Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- Son superficies de terreno del tipo forestal por no contar con la
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los
terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas
cultivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporadas a la agricultura y
ganaderia.

TERRENOS CERRILES.- Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografia, pendiente y composicién no son aptas para la agricultura o la
ganaderia y sus posibilidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan
explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es
minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y penascos.

CARGA ANIMAL.- Es el nUmero de animales que pastorean en un drea determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerida para sostener una unidad animal
(UA) al afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos naturales. Se expresa en
hectareas por unidad animal al ano (Ha/UA al afo). :

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constituye una vaca adulta (vaca con cria hasta el destete), de
450 kg de peso en gestacidon o mantenimiento que para satisfacer sus necesidades
alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forrdje,
en base a materia seca por dia.



