MUNICIPIO DE CARICHI

TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION

PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022
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1200 Carichi, Chih. A 19 de "octubre del 2021

DIP. GEORGINA ALEJANDRA BUJANDA RIOS 5

PRESIDENTA DEL H. CONGESO DEL ESTADO e l'g 1S5S S

PRESENTE: 1 -

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. O, publicado el
miércoles 29 de diciembre de 2004 en el Periodico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante el cual se reforman diversos Articulos del Cddigo
Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el Municipio de
Carichi somete a consideracion de ese H. Congreso del Estado el presente
Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el
ejercicio 2022, la cual servird de base para el calculo del impuesto predial.
Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este
H. Ayuntamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28
fraccion XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se
presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor
catastral, el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la construccion y que
debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido
por el Articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley de Catastro, ambos, del
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se
somete a consideracién de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo
los términos del Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada,
a partir del 1°. De Enero del 2022, para efecto de lo establecido por los
Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado
de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige
para la elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Carichi.

Solicita a ese H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion que entrara en vigor para el gjercicio
2022, asi como también, se ordene la publicacién del mismo en el Periddico
Oficial del Estado. a\h DE

5\:“00 [
LS4 )

CEEN

1%1'

LIC. JOSE Mi&
SECRETARIQ

/’A""L;{Ar

Q

www.carichi.gob.mx
CIHRUMEasAn e i g

it



EL QUE SUSCRIBE LIC. JOSE MIGUEL CHACON GUTIERREZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE
CARICH[, ESTADO DE CHIHUAHUA, CON LA FACULTAD QUE ME PERMITE EL ARTICULO 63 DEL
CcODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR Y CERTIFICO QUE:

EN LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE CARICHI, FUE CELEBRADA SESION ORDINARIA
DE CABILDO EL 14 DE OCTUBRE DEL ANO EN CURSO, DONDE EN EL ACTA NO. 3 EN EL PUNTO
NUMERO IV DEL ORDEN DEL DiA, ES AUTORIZADO DE MANERA UNANIME LAS TABLAS DE VALORES
PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022.

ACUERDO

QUE A LAS TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO 2022 NO SE LES REALICE NINGUNA
MODIFICACION.

SE EXTIENDE LA PRESENTE EN CARICH{, CHIHUAHUA. A LOS 19 DIiAS DEL MES DE OCTUBRE DEL DOS
MIL VEINTIUNO.
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ACTA DE CABILDO #3: S.0.14/10/21

EN CARICHI, MUNICIPIO DE CARICHI, ESTADO DE CHIHUAHUA, SIENDO LAS
16 HORAS CON 15 MINUTOS, DEL DIA 14 DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTIUNO, REUNIDOS EN LA SALA DE JUNTAS QUE OCUPA LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, SE CELEBRO LA TERCERA SESION ORDINARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CARICHI, LA QUE SE DESARROLLO CONFORME
AL SIGUIENTE:

Vi

VII.

VHI.

ORDEN DEL DiA
Lista de asistencia y declaracion de quorumlegal.............oo

Lectura y aprobacién de la Acta No. 2 del H. Ayuntamiento Carichf, Estado
de Chihuahua, celebrada el dia 30 de Septiembre de 2021............... ...

Aprobacion del proyecto de la némina para el pago a empleados del servicio
pliblicos en la administracién 2021-2024, para el ejercicio del afio en curso,
que comprende el periodo del dia 10 de septiembre al 31 de diciembre de
2021, la cual se agrega como anexo como No. 1. .......onnn.

Aprobacién de la tabla de valores para el cobro del impuesto del predial, para
el ejercicio del @M 2022..........couviriiniieiirrriineca e

Aprobacion para que el C. lvan Alejandro Gutiérrez Villarreal, Presidente
Municipal de Carichi, pueda realizar las gestiones necesarias para la venta
de los vehiculos, cabinas y maquinaria que se encuentran en estado de
chatarra, siniestrados o en condiciones inoperables para su funcionamiento,
propiedad de este Municipio de Carichi, para lo cual se agrega el listado de
dichos bienes muebles, marcado como anexo No. 2. ...

Propuesta para la Aprobacién de los integrantes de la Comision de
Gobernacién, mismos que aparte de su funcion, llevaran a cabo la Validacion
de todo lo relacionado con la eleccion de Autoridades del Seccional de
Ciénega de Ojos Azules, para el periodo 2021-2024..............cooovniiinnienn

Aprobacién de la convocatoria y sus bases para la celebracion de la eleccién
de autoridades del Seccional de Ciénega de Ojos Azules, para el periodo
2021-2024, misma que se marca como anexo No. 3. i

Propuesta para la Aprobacién de los integrantes de la Comisiéon Municipal
Electoral y sus bases, mismos que llevaran a cabo la eleccion de Autoridades
del Seccional de Ciénega de Ojos Azules, para el periodo 2021-

Propuesta para la Aprobacion de los funcionarios que eslaran a cargo de las
casillas electorales: 225 Ciénega De Ojos Azules, 226 Maquina, 227 Alamo,
pRIA DE
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ACTA DE CABILDO #3: 8.0.14/10/21

el dia de la votacién para la eleccion de Autoridades del Seccional de
Ciénega de Ojos Azules, para el periodo 2021-2024.............coevvmiininiinnns

X. Someter a consideracion del H. Ayuntamiento de Carichi, Estado de
Chihuahua, la autorizacion para renovar el convenio de celaboracion
administrativa para el establecimiento y operacién de una unidad académica
del Instituto Tecnolégico de Cd. Cuauhtémoc con el H. Ayuntamiento del
Municipio de Carichi, el cual se marca como anexo nimero4....................

XI.  Someter a consideracién del H. Ayuntamiento de Carichi, Chihuahua, la
autorizacion para el convenio entre el Banco De Alimentos de la Sierra
Tarahumara A.C. y la Presidencia Municipal de Carichi, el cual se marca
COMO ANEXO0 MUMEBIO S\ttt s e

Xll.  Asuntos generales.
Xlll. Clausura de la sesion.

l.- PUNTO NUMERO UNO:

En desarrollo del primer punto del orden del dia el ciudadano Presidente Municipal
C. Ivan Alejandro Gutiérrez Villarreal, solicitd al Secretario del H. Ayuntamiento,
verificara quienes de los integrantes de este Ayuntamiento se encuentran
presentes, pasando para tal efecto lista de asistencia. ...............cccc

Una vez pasada lista a los miembros de este H. Ayuntamiento, encontrandose
presentes el 100% de sus integrantes, se declard que existe quorum, por lo cual las
decisiones y actos celebrados en la presente sesion tendran validez, lo anterior con
fundamento en los Articulos 21,22 del Cédigo Municipal Vigente para el Estado de

103 11 o[- o TV - (R P RPN PP
NOMBRE CARGO ASISTENCIA
C. IVAN ALEJANDRO GUTIERREZ PRESIDENTE PRESENTE
VILLAREAL MUNICIPAL
C. LAURA PATRICIA VARELA CARO REGIDOR PRESENTE
C. ALFREDO ARAGONES CHAVIRA REGIDOR PRESENTE
C. BEATRIZ MADRID MONTANEZ REGIDOR PRESENTE
C. CHALIO GONZALEZ CHAVEZ REGIDOR PRESENTE
C. ROSA MERAZ MENDEZ REGIDOR PRESENTE
C. MARISELA BORJA ARMENDARIZ REGIDOR PRESENTE
RIA Dg
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ACTA DE CABILDO #3: S.0.14/10/21

['C. FRANKI TORRES RASCON : REGIDOR PRESENTE |
C. MANUEL RAUL CHAVEZ QUINONEZ ! REGIDOR PRESENTE |
C. MARIA GUADALUPE TERAN RASCON " siNDICO | PRESENTE 1

Il.- PUNTO NUMERO DOS.

Con lo dispuesto en el Articulo 24 Cddigo Municipal Vigente para el Estado de
Chihuahua, el secretario municipal da lectura a la segunda Acta de la Sesion
Solemne del H. Ayuntamiento de Carichi, celebrada el dia 30 de Septiembre de
2021, acto seguido se somete a votacion del H. Ayuntamiento para su
APTODACION . ..t e

RESULTADO DE LA VOTACION: Con el 100% a favor y 0% en contra, se obtiene
aprobacion por unanimidad del presente punto del orden deldia..........................
RESOLUCION:

UNICO: Se aprueba la segunda Acta de la Sesion Solemne del H. Ayuntamiento de
Carichi celebrada el dia 30 de septiembre de 2021,

lll.- PUNTO NUMERO TRES.

En este punto del orden de dia, se presenta para su aprobacion el proyecto de la
némina para efppago a empleados del servicio pablico en la Administracion 2021-
2024, para el gjercicio del ano en curso que comprende el periodo del dia 10 de
septiembre al 31 de diciembre de 2021, la cual se agrega como anexo como No.
[P I— o R
RESULTADO DE LA VOTACION: Con el 100% a favor y 0% en contra, se obtiene
aprobacién por unanimidad del presente punto del orden deldia..........................

RESOLUCION:
UNICO: Se aprobé la némina para el pa'go a empleados del servicio publicos en la

administracion 2021-2024, en el ejercicio del.afio en curso que el comprende el
periodo del dia 10 de septiembre al 31 de diciembre de 2021.......................... .

IV.- PUNTO NUMERO CUATRO.

Se somete a aprobacion la tabla de valores para el cobro del impuesto del predial
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O/ ACTA DE CABILDO #3: 5.0.14/10/21

RESULTADO DE LA VOTACION: 100 % a favor 0% en contra. Por lo cual se
obtiene aprobacion por unanimidad. .............. ...

RESOLUCION:

UNICO: Se aprobo la tabla de valores para el cobro del impuesto del predial para el
ejercicio del aflo 2022, sin realizarsele modificaciones................cocooooovi o

V.- PUNTO NUMERO CINCO.

A continuacion se solicita la Anuencia para que el C. lvan Alejandro Gutiérrez
Villarreal, Presidente Municipal de Carichi, pueda realizar las gestiones necesarias
para la venta de los vehiculos, cabinas y maquinaria que se encuentran en estado
de chatarra, siniestrados o en condiciones inoperables para su funcionamiento,
propiedad de este Municipio de Carichi, para lo cual se da a conocer el listado de
dichos bienes muebles, marcado comoanexoNo. 2................ oo,

RESULTADO DE LA VOTACION: 100% a favor 0% en contra. Por lo cual se
obtiene aprobacion por unanimidad. ...

RESOLUCION:

UNICO: Se da la autorizacion al C. lvan Alejandro Gutiérrez Villarreal, Presidente
Municipal de Carichi, para que realice las gestiones necesarias para la venta de los
vehiculos, cabinas y maguinaria que se encuentran en estado de chatarra,
siniestrados o en condiciones incperables para su funcionamiento, propiedad de
este Municipio de Carichi, de acuerdo con el listado de los bienes muebles, marcado
como anexo No. 2, que previamente fue analizado....... ...

VI.- PUNTO NUMERO SEIS.

Se presenta la propuesta para la Aprobacion de los integrantes de la Comision de
Gobernacion, mismos que aparte de sus funciones, llevaran a cabo la Validacion en
todo lo relacionado con la eleccion de Autoridades del Seccional de Ciénega de
Ojos Azules, para el periodo 2021-2024, quedando de la siguiente manera: .......

1. Presidente de la Comisién de Gobernacion: REGIDOR C. LAURA PATRICIA
VARELA CARO.,

2. Secretario de la Comision de Gobernacion: REGIDOR C. ALFREDO
ARAGONES CHAVIRA

3. Vocal de la Comisién de Gobernacion: REGIDOR C. BEATRIZ MADRID

MONTANEZ.

X
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ACTA DE CABILDO #3: S.0.14/10/21

RESULTADO DE LA VOTACION: 100 % a favor 0% en contra. Por lo cual se
obtiene aprobacion por unanimidad..........coooeviiiiii

RESOLUCION:

UNICO: Se Aprobd la propuesta de los integrantes integrantes de la Comision de
Gobernacion Municipal.

Vil.- PUNTO NUMERO SIETE.

Continuando con el orden del dia se presenta para su Aprobacion la convocatoria y
sus bases para la celebracién de la eleccion de autoridades del Seccional de
Ciénega de Ojos Azules, para el periodo 2021-2024, misma que se marca como
ANEXO NO. B it ettt e e

RESULTADO DE LA VOTACION: 100 %a favor 0 %en contra. Por lo cual se
obtiene aprobacion por unanimidad.

RESOLUCION:

UNICO: Se aprobg la convocatoria y sus bases para la celebracion de la eleccion
de autoridades del Seccional de Ciénega de Ojos Azules, para el periodo 2021-
2024.

VIIl.- PUNTO NUMERO OCHO.

En este punto del orden del dia se somete para su Aprobacion la propuesta de los
integrantes de la Comisidn Municipal Electoral y sus bases, mismos que llevaran a
cabo la eleccién de Autoridades del Seccional de Ciénega de Ojos Azules, para el

1.- Que las elecciones de los miembros de la Junta Municipal antes mencionadas, en
estricto apego a las disposiciones legales invocadas y demas preceptos aplicables, se
lleven a cabo tomando en consideracion las inquietudes de los precandidatos
participantes, los antecedentes en los procesos electorales seccionales anteriores, la
experiencia de los ciudadanos que han participado en la organizacion, realizacion y
sancién de elecciones Municipales, por lo que se somete a su consideracion las
siguientes:
BASES

a) La creacién de una Comision Municipal Electoral, para llevar a cabo el proceso de
Eleccion de la Junta Municipal de la Seccién de Ciénega de Ojos Azules.

;.Constitucion y Segunda, C.P. 33280 Tel.(63%
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b)

c)

d)

f)

g)

ACTA DE CABILDO #3: S.0.14/10/21

La Comision Municipal Electoral se integrara con cuatro consejeros, un representante
por cada uno de los candidatos que se registren, asi como los regidores integrantes
de la comisidn de Gobernacién de este H. Ayuntamiento presidiéndola el Presidente
de la dicha comision.

En la Comision Municipal Electoral propuesta tendran voz todos los integrantes pero
en las decisiones, solo podran participar con voto los consejeros y los integrantes de
la comisién de Gobernacion de este H. Ayuntamiento teniendo el Presidente voto de
calidad en caso de empate.

Que en el proceso electoral se utilicen boletas foliadas en la parte superior
desprendible.

Que las casillas correspondientes se ubiquen de preferencia enlos mismos domicilios
en que se ubicaron para el proceso electoral llevado a cabo el pasado 06 de Junio
del presente afio, dando prioridad a las escuelas o locales con espacios abiertos y
en aquellos casos en que no exista esta posibilidad sea la propia comision la que
determine el lugar de ubicacion de las casillas.

Que para el ejercicio del derecho del voto se haga uso de la credencial de elector
con fotografia, el padron electoral y listado nominal de electores del Instituto Nacional
Electoral.

Que los miembros de la Comision Municipal Electoral gocen de autonomia y respeto
a sus decisiones.

INTEGRANTES DE LA COMISION MUNICIPAL ELECTORAL.

A e -——————

+ Presidente de la Comision Municipal Electoral: REGIDOR C. LAURA
PATRICIA VARELA CARO

« Secretario de la Comisién municipal electoral: C. JOSE MIGUEL CHACON
GUTIERREZ.

e Consejero 1 de la Comisién Municipal Electoral: REGIDOR C. ROSA MERAZ
MENDEZ

« Consejero 2 de la Comisién Municipal Electoral: REGIDOR C. MARISELA
BORJA ARMENDARIZ

e Consejero 3 de la Comisién Municipal Electoral: REGIDOR C. FRANKI
TORRES RASCON

» Consejero 4 de la Comisién Municipal Electoral: REGIDOR C. MANUEL
RAUL CHAVEZ QUINONEZ.

« Representantes de cada uno de los candidatos registrados.

; .Constitucién y Segunda, C.P. 33280 Tel.(63
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ACTA DE CABILDO #3: S.0.14/10/21

RESULTADO DE LA VOTACION: 100 % a favor 0% en contra. Por lo cual se
obtiene aprobacion por unanimidad. ..o

RESOLUCION:

UNICO: Se Aprobé la propuesta de los integrantes de la Comision Municipal
Electoral, mismos que llevaran a cabo la eleccion de Autoridades del Seccional de
Ciénega de Ojos Azules, para el periodo 2021-2024............ccooviiiminiiinniee

IX.- PUNTO NUMERO NUEVE.

Continuando con el orden del dia, se presenta la propuesta para la Aprobacion de
los funcionarios que estaran a cargo de las casillas electorales: 225 Cienega De
Ojos Azules, 226 Maquina, 227 Alamo, el dia de la votacién para la eleccién de
Autoridades del Seccional de Ciénega de Ojos Azules, para el periodo 2021-

SECCION | 225| CIENEGA | PRESIDENTE PROPIETARIO DE CASILLA:
ELECTORAL O0JOSDE | ¢ EDGARENRIQUE AGUIRRE OLIVAS
AZULES |PRESIDENTE SUPLENTE DE CASILLAS:
e LUIS VILLARREAL GONZALEZ

SECRETARIO PROPIETARIO DE LA CASILLA:

e LUCIA MENDEZ GONZALEZ
SECRETARIO SUPLENTE DE CASILLA:

« IGNACIO MAJALCA MIRANDA
ESCRUTADOR PROPIETARIO 1:

e GONZALO VILLARREAL MIRANDA
ESCRUTADOR SUPLENTE 1:

« TANIA GARCIA MERAZ
ESCRUTADOR PROPIETARIO 2:

o SABINA HUERTA RODELAS
ESCRUTADOR SUPLENTE 2:

o EDGAR MIRANDA PERA

SECCION 226 | MAQUINA| PRESIDENTE PROPIETARIC DE CASILLA:
ELECTORAL « CINTIA NATALY MURILLO GUTIERREZ
PRESIDENTE SUPLENTE DE CASILLAS:

o MARTIN DELGADO TORRES
SECRETARIO PROPIETARIO DE LA CASILLA:

e YESENIA ANALY MACIAS SANDOVAL
SECRETARIO SUPLENTE DE CASILLA:

o MAYRA ARACELY MACIAS SANDOVAL
ESCRUTADOR PROPIETARIO 1:

e« ALFREDO CARO MARTINEZ
ESCRUTADOR SUPLENTE 1:

e CARMEN DELGADO TORRES

ESCRUTADOR PROPIETARIO 2:
e MAYRA JANEHT GUTIERREZ MONTANEZ
ESCRUTADOR SUPLENTE 2:
e [LEONEL DELGADQ SQTO
Qs:‘pjllk Dg
i
L)
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ACTA DE CABILDO #3: S.0.14/10/21

SECCION 227 ALAMO |PRESIDENTE PROPIETARIO DE CASILLA:
ELECTORAL o MAYRA ALEJANDRA GANDARA CHAVIRA
PRESIDENTE SUPLENTE DE CASILLAS:

e BELIA ESMERALDA MONTANEZ MURILLO

SECRETARIO PROPIETARIO DE LA CASILLA:

e ARACELY RASCON GUTIERREZ
SECRETARIO SUPLENTE DE CASILLA:

o DAVID ARAGONEZ VILLALOBOS
ESCRUTADOR PROPIETARIO 1:

¢ ERNESTO TERAN PARRA
ESCRUTADOR SUPLENTE 1:

e LUGARDA MOLINA PARRA
ESCRUTADOR PROPIETARIO 2:

e NELY BERENISE DOMINGUEZ ACOSTA
ESCRUTADOR SUPLENTE 2:

e ABEL CERA GUTIERREZ

X.- PUNTO NUMERO DIEZ.

En este punto de! orden del dia, se someter a consideracion del H. Ayuntamiento
de Carichi, Estado de Chihuahua, la autorizacion para renovar el convenio de
Colaboracién Administrativa para el establecimiento y Operacion de una Unidad
Académica del Instituto Tecnolgico de Cd. Cuauhtémoc con el H. Ayuntamiento
del Municipio de Carichi, el cual se marca como anexo nimero 4

RESULTADQ DE LA VOTACION: 100 % a favor 0% en contra. Por lo cual se
obtiene aprobacion por unanimidad.

RESOLUCION:

UNICO: Se aprueba la autorizacién para renovar el convenio de Colaboracion
Administrativa para el establecimiento y Operacion de una Unidad Académica del
Instituto Tecnoldgico de Cd. Cuauhtémoc con el H. Ayuntamiento del Municipio de .
Carichi.

XI.- PUNTO NUMERO ONCE.
Someter a consideracién del H. Ayuntamiento de Carichi, Chihuahua, Ila
autorizacién para el convenio entre el Banco De Alimentos de la Sierra Tarahumara

A.C. y la Presidencia Municipal de Carichi, el cual se marca como anexo numero 5.

RESULTADO DE LA VOTACION: 0 % a favor 100% en contra. Por lo cual se
desecha el presente punto.

: .Constituciéon y Segunda, C.P. 33280 TeI.(635
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Cwum ACTA DE CABILDO #3: S.0.14/10/21

RESOLUCION:

UNICO: No se aprueba la autorizacién para realizar el convenio entre el Banco
De Alimentos de la Sierra Tarahumara A.C. y la Presidencia Municipal de Carichi.

Xil.- PUNTO NUMERO DOCE

En este punto de Asuntos Generales no hay asuntos que tratar por parte de los
integrantes del H. Ayuntamiento, por lo que se pasa al siguiente apartado del orden

Xill.- PUNTO NUMERO TRECE.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia y siendo las 18:00 horas con
38 minutos del dia 14 de Octubre del 2021, el Presidente Municipal dio por
clausurada la presente Sesién, levantandose la presente acta para constancia......

!
g
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C. IVAN ALEJQDR GUTIERREZ VILLARREAL
R

PRESIDENTE MUNICIPAL

il ind,

C. MARIA GUADALUPE TE
. SINDICO MUNICIPAL
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C. LIC. JOSE MlG_ﬂEL-éHACON GUTIERREZ
SECRETARIQO DEL AYUNTAMIENTO
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ACTA DE CABILDO #3: $.0.14/10/21

REGIDORES DEL H. AYUNTAMIENTO DE CARICHI, CHIHUAHUA.

|

PN S (R PR ;
LAURA PATRICIA VARELA CARO
GOBERNACION Y HACIENDA

ALFREDO ARAGONEZ-CHAVIRA
OBRAS PUBLICA, SERVICIOS PU

BLICOS Y
DEPORTE
! T3y L juald i 3 Fo A
BEATIZ MADRID MONTANEZ CHALIO GONZALEZ CHAVEZ
EDUCACION, CULTURA IGUALDAD DE GENERO Y
Y ACCION CIVICO SOCIAL. ASUNTOS INDEGENAS
ROSA MERAZ MENDEZ FRANKI TORRES RASCON
ECOLOGIA Y FOMENTO SOCIAL PROTECCION CiVIL, SEGURIDAD
PUBLICA Y TURISMO

MARISELA BORJA ARMENDARIZ
SALUD E INSTANCIA DE LA MUJER

MANUEL RAUL CHAVEZ QUINONEZ
DESARROLLO RURAL Y GANADERIA
Ak DE 45

&,
& @5 \;‘1104{{\I "”)

i~y
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PREDIOS
URBANOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos técnicos de CATASTRO Municipal y Estatal
c) La Direccion de CATASTRO del Estado

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL, AS
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Redlizar trabojo de campo que consiste en recabar informacién de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto @; servicios con que cuenta cada una de las
calles como: redes subterrdneas de agua potable y drenaje, redes aéreas de
energia eléctrica y telefénica, alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle
sin carpeta asfdltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene banquetas y
guarniciones de concreto. Identificar el equipamiento urbano en cuanto a:
Educacion y cultura (escuelas), Salud y Asistencia (clinicas y hospitales), Recreacion
y Deporte (parques y dreas deportivas), Administracion publica (Presidencia
Municipal, Telégrafos, efc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel
socioeconémico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.

2) Plasmar enlos planos generales de lalocalidad lainformacion recabada en campo,
para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, y
agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes senaladas, para delimitar y
describir Zonas Homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos y numero de
operaciones de compraventa de ferrenos.

b) Consulta con inmobiliaria o en peridédicos locales, notarias publicas, el fipo
de oferta, zonas de concentracion y visita al inmueble ofertado.

4} Una vez delimitadas las zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de
importancia con concentracion de predios con uso comercial o mixto (comercial y
habitacional), que cruce a las Zonas Homogéneas, dando como resultado a
Corredores Urbanos, con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.



5)

6)

Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los valores catastrales
vigentes el CATASTRO Municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de
terreno.

En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido por las diferentes dreas urbanas,
con el fin de identificar a las construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y
principalmente a su vocacion o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que da como resultado
la topologia constructiva. A cada topologia se le estima su valor por mefro
cuadrado, aplicando el Valor de Reposicion Nuevo que considera el costo a precios
actuales, de un bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mas
préxima al bien que se le valba.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS
UTILIZADAS  PRETENDE  FACILITAR LA
IDENTIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES
PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS
EN EL CATASTRO.
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TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI

S ~ TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL2022
—_—— e ———— —_— ——— = ———— i
~ VALORES UNHAPQBS'PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA
ZONA SECTOR .._ _ _ T
| T Ng. DE MANZANA | COLONIAS O FRACCION DE COLONIA | VALOR UNIT.($/M2)
= 1 CARICHI 60
o
~ 2 CARICHI 45
<
4
O
N 2 CARICHI 30
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA
3 CIENEGA 12
R 4 - ~ [LA MAQUINA 6
— | 5 - EL ALAMO R 6
6 EL SAUZ 12
7 TAJIRACHI 6
8 NOROGACHI 6
9 FL CONSUELO 4
o 10 | BACABUREACHI 4
T n I COL. BUENAVISTA b B
12 LAS JUNTAS 4
13 MAGULLACHI 4
14 PROVIDENCIA é
15 CUATRO OJITOS 12
- 16 - PASIGOCHI 4
i 17 | EL PAPALOTE 3
18 MOLINARES 4
19 SAN ISIDRO 4
20 BAQUEACHI 4

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS
O FRACCIONES DE LOS MISMQOS Y EL FACTCR DE MERCADO EL FACTOR SERA LA UNIDAD




TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

1] )
= “th ~=
g § T VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
5 z PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

~ Clave de Valuacion Tipologia Clase [ WNivel | Valor Unit
2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR "A" 3 1,511.87
2 1 1 2 HABITACIONAL | POPULAR "B* |$ 127519
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR "c" $ 1,139.34
2 1 1 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA NO APLICA
2 1 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN NO APLICA

2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A" $ 2,787.03
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B" $ 1,888.44
2 1 | 2 | 3 HABITACIONAL  [ECONOMICO ¢t | $ 1,637.76
2 1 2 4 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA NO APLICA
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN NO APLICA
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO "A" $ 3,573.22
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B" $ 3,208.16
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO "c" $ 2,689.77
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA NO APLICA
2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN NO APLICA
2 1 4 1 HABITACIONAL  [BUENO R E 5,409.37
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B" 5 4,389.65
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO "c" $ 4,080.25
2 1 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA NO APLICA

2 1 4 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN NO APLICA

2 1 5 1 | HABITACIONAL [LUJO "A" [$ 755367
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO "B" b 6,790.32
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJO "c" 5 6,315.27
2 1 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA NO APLICA

2 1 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN NO APLICA

2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO "A" $ 2,387.47
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 1,979.84
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "c" $ 1,653.16
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO A" $ 3,235.00
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B" $ 2,614.15
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO "c* $ 2,052.38
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO "A" $ 5,018.51
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B" $ 4,220.79
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO "c" $ 3,730.76
2 2 4 1 COMERCIAL LUJO "AY NO APLICA

2 2 4 2 COMERCIAL LUJO 5" NO APLICA

2 2 4 3 COMERCIAL LUJO "c" NO APLICA




TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022 :

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE 1ERRENO
600.01 1000.00 06
1,001.00 I 1,500.00 0.4
1,501.00 2,000.00 0.3
2,001.00 ' 3,00000 0.2
3,001.00 5,000.00 0.1

© 5001.00 - Y MAS 0.1 -

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LAZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE [M2) FHASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1000.00 0.4
1,001.00 ' - 1,50000 - 0.3
1,501.00 2.000.00 0.1 3
2,001.00 o - 3,000.00 ' 01
3,001.00 5,000.00 0.1
- ~ 5,001.00 Y MAS - | 0.1

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
1,001.00 1,500.00 a ' ' 0.3
~1,501.00 2,000.00 ) 02
2,001.00 ' 3,000.00 0.1
3,001.00 5,000.00 0.08
a - 5001.00 ' ©10,00000 0.06
10,001.00 Y MAS 0.05




TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI

— - - I S R ST ST
— VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL il e
SECTOR TRAMO DE CORREDOR O VIALIDAD
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO {$/M2)
NO APLICA
SECTOR TRAMO DE CORREDOR O VIALIDAD
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M?2)
NO APLICA
SECTOR TRAMO DE CORREDOR O VIALIDAD
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
NO APLICA
SECTOR
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR UNITARIO {$/M2)




TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI

TABLA-DE VALORES PAl_tA-EL EJERCICIO FISCAL 2022

o)
gl 8| g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
sl e|38 |38 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
o
B

Clave de Valuacién Clasificaclon | Tipo de Propledad | Calidad | Factor | Valor Unit (S/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad COMUNAL 1 0.5 $ 68.642.00
1 0 2 1 Riego por Gravedad COMUNAL 2 1 $ 51,527.00
1 0 3 1 Riego por Gravedad COMUNAL 3 1 $ 25,939.00
1 0 4 1 Riego por Gravedad COMUNAL 4 1 $ 11,894.00
2 0 1 1 Riego por Bombeo COMUNAL 1 0.5 $ 48,050.00
2 0 2 1 Riego por Bombeo COMUNAL 2 1 $ 36,069.00
2 0 3 1 Riego por Bombeo COMUNAL 3 1 $ 18,157.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo COMUNAL 4 1 $ 8.326.00
3 0 1 1 Frutales en Formacion COMUNAL 1 1 $ 20,450.00
3 0 2 1 Frutales en Formacion COMUNAL 2 1 $ 17,972.00
3 0 3 1 Frutales en Formacion COMUNAL 3 1 $ 17.972.00
3 0 4 1 Frutales en Formacion COMUNAL 4 1 $ 17.972.00
5 0 1 1 Frutales en Produccion COMUNAL 1 1 $ 78,795.00
5 0 2 1 Frutales en Produccion COMUNAL 2 1 $ 47,277.00
5 0 3 1 Frutales en Produccion COMUNAL 3 1 $ 47,277.00
5 0 4 1 Frutales en Produccion COMUNAL 4 1 $ 47,277.00
7 0 1 1 Temporal COMUNAL 1 1 $ 11,299.00
7 0 2 1 Temporal COMUNAL 2 1 $ 10,734.00
7 0 3 1 ~ Temporal COMUNAL 3 1 $ 10,197.00
7 0 4 1 Temporal COMUNAL 4 1 $ 9,688.00
8 0 1 _1 o Pastal - COMUNAL 1 l_ ) § 1,854.,00
8 0 2 1 Pastal COMUNAL 2 1 $ 1,516.00
8 0 3 1 Pastal COMUNAL 3 1 $ 1.315.00
8 0 4 1 Pastal COMUNAL 4 1 $ 466.00
9 0 1 1 Forestal COMUNAL 1 1 $ 879.00
9 0 2 1 Forestal COMUNAL 2 1 $ 812.00
? 0 3 1 Forestal COMUNAL 3 1 $ 686.00
9 0 4 1 Forestal COMUNAL 4 1 $ 518.00

NOTA: EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO S| ES IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0) Propiedad Privada, ( 1 ) Propledad Ejidal
y (2) Propiedad Comunal

EJemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calldad 1011
Riego por Bombeo Propledad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI
' TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

T
-(5) § g *GE’ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
e8|z |3 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
s | & |3 |5
R o] © O
O Qo
=
Clave de Valuacién Clasificaclon Tipo de Propiedad | Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad EHDAL 1 0.5 $ 68,642.00
1 0 2 1 Riego por Gravedad EJIDAL 2 1 $ 51,527.00
1 0 3 1 Riego por Gravedad EJIDAL 3 1 $ 25,939.00
1 0 a | 1 Riego por Gravedad EJIDAL 4 1 $ 11,894.00
2 0 1 1 Riego por Bombeo EJIDAL 1 0.5 $ 48,050.00
2 | o 2 | Riego por Bombeo EJIDAL 2 1 $ 36,069.00
2 | o | 3 | 1 Riego por Bombeo |  EJIDAL 3 1 |3 18,157.00
2 | o | 4 1 Riego por Bombeo EJDAL a | $ 8,326.00
3 0 1 1 Frutales en Formacion EJIDAL 1 1 $ 20,450.00
3 | o | 2 [ 1 Frutales en Formacion EJIDAL 2 Ny 17,972.00
3 0 3 1 Frutales en Formacion EJIDAL 3 1 $ 17.972.00
3 0 4 1 Frutales en Formacion EJIDAL 4 1 $ 17.972.00
5 0 1 1 Frutales en Produccion EJIDAL 1 1 $ 47,277.00
5 0 "2 | 1 | Frutalesen Produccion | EJIDAL 2 1 $_ 47,277.00
5 o | 3 1 | Frutales en Produccion EJIDAL 3 1 $ 56,963.00
5 0 4 1 Frutales en Produccion EJIDAL 4 1 $ 24,200.00
7 0 1 1 Tempordadl EJIDAL 1 1 $ 11,299.00
7 0 2 1 Temporal EJIDAL 2 1 $ 10,734.00
7 0 3 1 Temporal EJIDAL 3 1 $ 10,197.00
7 o | 4 | 1 Temporal EJIDAL 4 1 $ 9,688.00
8 0 1 1 Pastal EJIDAL 1 1 $ 1,8654.00
8 | o | 2 1 Pastal EJIDAL 2 1 $ 1,516.00
8 o | 3 | 1 Pastal EJIDAL 3 1 $ 1.315.00
[ 8 [ o 4 1 | Pastl EJDAL 4 1 $ 466.00
9 0 1 1 Forestal EJIDAL 1 1 $ 879.00
9 0 2 | v | Forestal EJDAL 2 1 $ 812.00
9 | o | 3 1 Forestal EJIDAL 3 Y 686.00
9 0 4 1 Forestal EJIDAL 4 1 % 518.00

NOTA: EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0) Propiedad Privada, ( 1) Propiedad Ejidal
y ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2022

o
= o)
-8 g 'g £ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
g 'g (o] E PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
= =~ | @ c
g % IR '3
c|&

Clave de Valuacién Clasificacion | Tipo de Propiedad | Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad PRIVADA 1 0.5 $ 68.642.00
1 0 2 1 Riego por Gravedad PRIVADA 2 1 $ 51,527.00
1 0 3 1 Riego por Gravedad PRIVADA 3 1 $ 25,939.00
1 0 4 1 Riego por Gravedad PRIVADA 4 1 $ 11,894.00
2 0 1 1 Riego por Bombeo PRIVADA 1 0.5 $ 48,050.00
2 0 2 1 Riego por Bombeo PRIVADA 2 1 $ 36,069.00
2 0 3 1 Riego por Bombeo PRIVADA 3 1 $ 18,157.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo PRIVADA 4 1 $ 8,326.00
3 0 1 ] Frutales en Formacion PRIVADA 1 1 $ 20,450.00
3 0 2 1 Frutales en Formacion PRIVADA 2 1 % 17,972.00
3 0 3 1 Frutales en Formacion PRIVADA 3 1 $ 17.972.00
3 0 4 1 Frutales en Formacion PRIVADA 4 1 $ 17,972.00
5 (] 1 1 Frutales en Produccion PRIVADA 1 1 $ 56,963.00
5 0 2 1 Frutales en Produccion PRIVADA 2 1 $ 24,200.00
5 0 3 1 Frutales en Produccion PRIVADA 3 1 $ 78,795.00
5 0 4 1 Frutales en Produccion PRIVADA 4 1 $ 47,277 .00
7 0 1 1 Temporal PRIVADA 1 1 $ 11,299.00
7 0 2 1 Temporal PRIVADA 2 1 $ 10,734.00
7 0 3 1 Temporal PRIVADA 3 1 $ 10,197.00
7 0 4 1 Temporal PRIVADA 4 1 $ 9.688.00
8 0 1 1 Pastal PRIVADA 1 1 $ 1,854.00
8 0 2 1 Pastal PRIVADA 2 1 $ 1,516.00
8 0 3 1 Pastal PRIVADA 3 1 $ 1,315.00
8 0 4 1 Pastal PRIVADA 4 1 $ 466.00
710 LI Forestal PRIVADA 1 1 $ 879.00
9 0 2 1 Forestal PRIVADA 2 1 $ 812.00
9 0 3 1 Forestal PRIVADA 3 1 $ 686.00
9 0 4 1 Forestal PRIVADA 4 1 $ 518.00

ElJemplos : Riego por gravedad Propledad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propledad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propledad Elidal de cuarta calldad

NOTA EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO SI ES IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0) Propiedad Privada, ( 1 ) Propiedad Ejidal
y (2 ) Propiledad Comunal

1011
2221
8141




TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI

ZONA H. ] SECTOR CAT. MANZANAS UBICACION DE LA MINA l FACTOR VALOR UNIT
NO APLICA




CLASIFICACION

TESORERIA MUNICIPAL DE CARICHI

VAIODRES HINITADIOS DE TERRENC PAR A

FACTOR

CLASE VALOR ($/M2)
ZONA SUBURBANA No. 1 - NO APLICA
ZONA SUBURBANA R No. 2 NO APLICA
ZONA SUBURBANA No. 3 ~ [NO APLICA
ZONA SUBURBANA No. 4 NO APLICA
ZONA SUBURBANA No. 5 NO APLICA
ZONA SUBURBANA No. é NO APLICA




PREDIOS
RUSTICOS




DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

c) La Autoridad Catastral Municipal

d) Consejos técnicos de CATASTRO Municipal y Estatal
e) La Direccién de CATASTRO del Estado

f) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL, ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocaciéon
para produccién agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se
procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.

2) Se clasificard como de riego (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como
a la calidad del suelo, al clima y dl sistema de riego empleado. Temporales de
primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
a su vegetacion, capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia.
Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacidn, especies y
variedad de darboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo
se consideran los siguientes factores de incidencia:

La Ubicacién. - sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan
la comercializacion de los productos.

El Clima. - afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para ciertos cultivos. En los predios frutales, puede afectar las etapas de su
crecimiento y desarrollo.



El Suelo. - factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o dentro
del mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente, erosién
asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad, etc.

Topografia. - la pendiente de un suelo da la idea de su drengje y determina la clase de
cultivo que puede producir. Asi mismo la pendiente y el relieve del suelo, para los predios
de agostadero es un factor determinante, en la capacidad de pastoreo.

Fettilidad. - aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura, profundidad y suelo uno de
ellos puede estar agotado y el otro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores catastrales
vigentes, se elaborard la propuesta de valores. Cuando en una zona no existan
datos que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los
valores de las zonas mas proximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra
y considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.



PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal. El censo técnico analitico de los predios, ubicado en el territorio de los
Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion.

Catastro Estatal. El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actudliza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Cedula Catastral. El documento oficial que contiene la informacion general de un predio.

Centro de Poblacién. Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
a su expansidn y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente
se provean para la fundacion de los mismos.

Construccion. La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificéindose de la siguiente forma.

Clasificacién de las construcciones. - Es la agrupacion e identificacion de las
consfrucciones de acuerdo a la tfipologia y el uso de las mismas.

Uso. - Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial e Industrial.

Habitacional. - Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen, individual
o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

Comercial. - Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicio.

Industrial. - Se refiere a cualquier construccion destinada a la fabricacién o transformacion
de productos de utilidad concreta.

Tipologia de construccién. - Corresponde a la clasificacion de la construccién
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR. Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que
se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de Idmina galvanizada, techos con estructuras de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO. Viviendas con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, en las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos,
generalmente un bafo y con procedimientos formales de construccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventaneria metdlica, techos de concreto armado o I[dmina galvanizada,



con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO. Viviendas con caracteristicas constructivas de calidad media, entre
las que se puede considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bano,
muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafhos,
ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con
claros ho mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o
piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO. Viviendas con caracteristicas entre las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totaimente
diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuarto de servicio, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
natural y anodizado, ventaneria integrada a la construccion, techos de concreto armado,
acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas
de cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO. Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
pueden considerar: acabados de muy buena calidad, disefos arquitecténicos y de
ingenierfia, con espacios amplios caracterizados y ambientados con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bahos, con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria con aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructura de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra, parque
de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO. Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional
de lujo y ademds constituida por estancia, comedor, ante comedor, cocina, cuarto de
estudio, cuatro recamaras o mds, con bafo y alcoba definida con bano, bano
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bano, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres 0 mds vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO. Construccién bdasica con caracteristicas de baja calidad entre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de
un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica
tubular, techo de Idmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones basicas ocultas
y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media (carpinteriq,
herreria, etc.).

COMERCIAL MEDIO. Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabado en muros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).



COMERCIAL BUENO. Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabado de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas  agjardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de
Iaminas sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros de
hasta 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
marmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma,  pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO. Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumibres de ldmina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.0
metros, pudiendo considerar nave industrial, concreto reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos, hidrosanitarios) ocultos o semiocuttos,
complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.}, dreas
de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO. Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y dreas verdes. Acabados en uros aparentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbre de Idmina galvanizada o asbestos sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u ofros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamiento de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

Clase. - Es el grupo al que pertenece a un tipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:

Clase (a). - Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estdn en perfectas condiciones
para redlizar el uso que les corresponde.

Clase (b). - Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no exceden el
20% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estdin en normales condiciones para realizar el
Uso que les corresponde.

Clase (c). - Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que exceden mas del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para realizar el uso que les corresponde.

Construccién Permanente: la que estd adherida a un predio de manera fija, en condiciones
tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccion o del predio,
o aquellas que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter permanente;



Construccién Provisional: la que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de st misma, adquiriendo el cardcter de permanente al ano de su instalacién;

Construccién Ruinosa: la que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones Especiales: aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: la linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacion;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucion de continuidad;
b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Predio Edificado: el que tenga construccion permanente;
Predio No Edificado: predios urbanos sin construccién, a excepcion de:

a) Losinmuebles que se ubiquen en las zonas destinadas para la proteccion ecologica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso publico;

c) Aquellos que de acuerdo con el plan director urbano o la autoridad competente
se declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como fales;

e) Los estacionamientos publicos realmente autorizados y en operacion;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restringido, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacion agropecuaria;

Predio Ocioso: aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto del que sefala el Plan Director Urbano o la
avtoridad competente;

Predio Rustico: el que se encuentra ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccidn agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

Predio Urbano:

a) E que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacion; Y
b) Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion por su uso
de suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones,
con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rusticos, determinados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando estén destinados a
la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos
dentro de esta clasificacién, los predios destinados a fraccionamientos denominados
“campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o notificado y en general
todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios
municipales de agua potable y energia eléctrica como mdaximo.



Sistema de Informacién Catastral: elemento fundamental de validaciéon e informacion
juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmobiliaria en el tenitorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles.

Valor de Mercado: es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario: el determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario: el que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: es el valor que la entidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicaciéon de los valores unitarios de suelo y construccion a las partes correspondientes e
infegrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual tributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: es el costo total de construccion requerido para reemplazar la
edificacion que se valua, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano
de obra, materiales, costos indirectos y utilidades de contratista.

Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoraciéon de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su territorio y que agrupa a un nUmero determinado de predios en funcion de
su ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral. Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separada entre
si por vialidades de trdnsito vehicular.

Zona. Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presta una forma de banda
o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre
ciertos limites.

Zona Homogénea de Valor. Es una fraccidn del sector catastral, sector catastral completo
o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que tenga caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios,
topografia y cualquier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos
técnicos con que cuente.

Definicién de Inmueble. Son los derechos de la tierra y todas las cosas que estén adheridas
permanentemente a ella.



Elementos de un Bien Inmueble. La tierra el subsuelo, el aire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:

1) Derecho de ocuparlo y usarlo

2) Derecho de afectarlo

3} Derecho de venderlo y disponer de el

4) Derecho de heredar

5) H derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mds
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor. Elemento que actiua como condicionante para generaciéon de resultados.
Factor de Merito. Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de Demerito. Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacion. Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad desgaste fisico,
Servicio y uso.

Deterioro Fisico. Factor que determina la depreciaciéon; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicidn de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento
en que finaliza la construccion.

Vida Econémica o Vida Util Normal. Es el periodo en términos de afos durante el cual se
puede usar una construccion para el propdsito al que se le destino originalmente, antes de
alcanzar una condicién de inutilizable.

Vida 0til Remanente. Periodo de tiempo expresado en afos que se estima funcionard un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad Efectiva. Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar.
Es la edad de un bien indicada por su condicion fisica y utilidad en contraste con su edad
cronoldgica.

Tablas de Valores. Decreto emitido por el h Congreso del Estado a iniciativa de los
ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente la
informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia y valores de
construccion, asi como los usos y valores de suelo rustico.

Norma de aplicacion para uso de las Tablas de Valores Unitarios
Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividird en déreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efecto sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicos, asi como
el fipo de construccion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.



Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacion, tipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcién territorial, se constituye en una
zona homogénea de valor y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente ala propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinaciéon de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios de
clasificardn en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
habitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn contener los factores de
incremento y de mérito que serdn aplicables en el procedimiento evaluatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado
y en zond rustica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion evaluacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd;
VCAT = Valor Catastral

VT = Valor del Terreno

VC = Vdlor de la Construccioén

El valor del terreno de un inmueble se obfiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas
para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la férmula
siguiente:

VT = ST x VUS



Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VT = Valor de Terreno
ST = Superficie del Terreno

VUS = Valor Unitario de Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble,

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez deferminado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccidn para cada fipo de edificacién, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la férmula siguiente:

VC =SC x VUC + VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC = Valor de la Construccion

SC = Superficie de la Construccidén

VUC = Valor Unitario de la Construccion

VIE = Valor de |as Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Paralos inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la evaluacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional
indivisa de los bienes comunes.



GLOSARIO

PREDIO. Porcion de terreno compacta, con o sin construccidon cuyos linderos y colindancias
con otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO. El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacidn, y su
destino sea produccion agropecuaria, forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO. Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién segun provenga de fuentes superficiales o profundas,
Asimismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular,

RIEGO POR GRAVEDAD. Conocido también por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, lldmese embalse, almacenamiento
natural como lagos vy lagunas, presa derivadora, diques con boca toma, los cuales discurren
el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacion por medio de surcos, melgas
y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO. Es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla
liegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversiéon en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mdas econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase. Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y calidad del suelo. Planos de configuracidn regular, que
favorecen el suministro de agua vy la actividad agricola.

b) Segunda clase. Terrenos con riesgo eventual, suelos sensibles pobres, que no sean
favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase. Aquellos con riesgo eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase. Aguellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales hocivas y para hacerlos producir le sean necesarios trabajos
especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS)

Se consideran como factores defterminantes: la etapa productiva o edad en desarrollo y la
etapa productiva por edad en produccidn. Tratdndose de drboles estdndar la edad
productiva del manzano inicia alos 4 afos hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 anos.

a) Primera clase. Aquellas huertas o plantaciones que cuentan con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste
en: fierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de
fertilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersidon, micro aspersion o goteo). Que
se redlicen podas de formacién y productividad en los drboles, asi como control de
heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.



b) Segunda clase. Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a
la anterior, un manejo intfegral menos intenso, un sistema de riego menos tecnificado
y que producen frutos de calidad intermedia.

c) Tercera clase. Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integrall
con riesgos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente
pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL. Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacion, Asi mismo de oftras caracteristicas como; el clima, la topografia, la
peligrosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etc.

a) Primera clase. Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con clima propicio
que presenten lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con
buenos accesos y cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda clase. Aquellos terrenos que presenten suelos ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos vy ligeramente
alejados a vias de comunicacion.

c) Tercera clase. Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad
y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con
regulares accesos y alejados de vias de comunicacién.

d) Cuarta clase. Marginados por incomunicacion, suelos que puedan presentar
condiciones de adaptabilidad vy productividad iguales o mejores a las senaladas,
pero con ubicaciéon muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1). Son aquellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en
que se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi mismo se
demeritar a su categoria al considerar otras caracteristicas como: disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2). Son aquellas que, por su precipitaciéon pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrajera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda de
10 hectdreas.

a) Primera clase. Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/ano, con topografia que
presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto de
agua permanentes la mayor parte del ano.

b) Segunda clase. Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/aio, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional.

c) Tercera clase. Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de mdés de 20 Has/Ua/afRo, con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.



d) Cuarta clase. Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/aho con
presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el
ganado.

PREDIOS FORESTALES. Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentaciéon legal y técnica (Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

a) Primera clase. Predios 100% arbolados, capaces de producir en pleno desarrollo 100
m?® de madera enrollo por hectdrea y con ubicacion a menos de 100 km de vias de
comunicacidn transitables.

b) Segunda clase. Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de produccidn es un 25% o siendo de primera clase esté alejado de
100 a 200 km de vias de comunicacion fransitables.

c) Tercera clase. Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50%
de la clase de primera, o siendo de segunda se encuentra alejada a mds de 200 km
de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE. Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos
con vegetacién natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas cultivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES. Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y composicidn no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS. Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima o
nula, por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pehRascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA. Identificador que se utiliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA. Asignaciéon de derechos a las personas fisicas o entidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer, dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL. Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a ufilizar
independientemente |las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL. Es una forma de la tenencia de la tierra donde una Comunidad de
campesinos recibe tierras para su patrimonio, formado por tierras de cultivo (drea
parcelada), otras para satisfacer necesidades colectivas (uso comun), y otras mas para
urbanizar y poblar (fondo legal).

PARCELA. Porcion de terreno de extension variable destinada a la agricultura, la cual se
designa a cada uno de los miembros del Ejido para su explotacion en forma individual o
colectiva.



CERTIFICADO PARCELARIO. Documento en el que se asienta el derecho que tiene cada
ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del Ejido. El certificado
parcelario lo emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de la
tierra que posee, la localizacion, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela.
El certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO. NUcleo de poblacién conformado por las tierras ejidales y por los hombres y mujeres
fitulares de derechos ejidales.

SOLAR. Predio del Ejido que forma parte del asentamiento humano: Sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO. Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y esta
inscritfo ante el Registro Agrario Nacional y el Registro PUblico de la Propiedad. Es el resultado
de la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL, Se refiere el nUmero de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO. Expresa el nUmero de hectdreas necesarias para mantener
una unidad animal (UA) en un afio. Una (UA) es una vaca adulta de 450 kg. con su cria la
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



