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H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estade Libre y
Soberano de Chihuahua, en egjercicio de la facultad que me confieren los articulos 68
fraccion |l y 93 fraccion VI de la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, someto a
la consideracion de esta Honorable Representacion Popular la presente iniciativa con
caracter de decreto, con base en |a siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro es un instrumento de gran valor estratégico para la gestion gubernamental,
toda vez que permite la generacion, conservacién y uso de la informacion territorial, para
diversos procesos de la Administracién Publica Estatal y Municipal. Asimismo, tiene un
papel crucial en la recaudacién fiscal de los tributos relacionados con la propiedad
inmueble, que por disposicion constitucional corresponden a los Ayuntamientos y que
generalmente constituyen su principal fuente de ingresos propios. Ademas de esos fines
fiscales especificos, la informacién catastral sirve para la toma de decisiones sobre los
diversos aspectos de la vida social, econémica y cultural del Estado.

En ese tenor, el Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021, como pare del Ejeg 3,
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, prevé el objetivo de impulsar una
administracién eficiente de las reservas terrtoriales y [a gestién urbana ecologica vy
ambiental, por medic del aseguramiento de la informacién territorial, el manejo de
tramites, el otorgamiento de permisos, licencias y registros para generar el fortalecimiento
y la transparencia institucionales.

Para tal efecto, destaca la estrategia consistente en disponer y proporcionar a la
poblacion en forma oportuna y transparente la informacion geografica y catastral con la
que cuentan los municipios y el Gobierno del Estado en materia de reservas territoriales,
fundos legales, predios particulares, equipamiento y programas de desarrollo urbano, que
sirvan a los programas de desarrollo econdémico y social del Estado. Asi, como linea de
accion, es necesario promover leyes para garantizar el cumplimiento del Modelo Optimo
de Catastro, v que impulsen la generacién de sistemas basados en sellos y firmas
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digitales para los tramites relacionados con ta tenencia de la tierra, que a su vez faciliten
la gestidn y automatizacidon de los trémites. '

Ciertamente, para una efectiva actividad catastral es necesaria una legislacion adecuada,
que permita que el catastro consiga todos sus objetivos y despliegue todas sus
potencialidades, tales como: permitir que los fributos refacionados con la propiedad y uso
de la tierra sean justos y proporcionales, conforme a lo gque se tiene de manera fisica y
real; servir como base de informacién actualizada y veraz para una planificacién del
desarrolio y para el ordenamiento territorial; ser una guia elemental para la prestacién de
servicios publicos; constituirse como elemento caracterizador del destino de las politicas
sociales; y como rasgo determinante de las politicas de desarrollo sustentable y
proteccion del medio ambiente.

Por ello, esta iniciativa se apoya en los planteamientos y propuestas del Modelo Optimo
de Catastro formulado por el Gobierno Federal, asi como en las disposiciones en materia
de manejo de la informacién geografica que dispone la Ley del Sistema Nacional de
informacion Estadistica y Geografica; su propésito es ofrecer la base para el despliegue
de politicas publicas tributarias, habitacionales, poblacionales, econémicas y sociales,
cuya posibilidad de éxito radica en la certeza juridica de la propiedad y la planeacién
estratégica del desarrollo urbano y el ordenamiento del territorio.

Conforme a tal Modelo Optimo de Catastro, la visién de un catastro modernoc debe
observar los siguientes puntos:

a) Contar con una infraestructura catastral que fomente la eficiencia de los
mercados inmobiliarios, proteja los derechos de la propiedad de la tierra,
apoye el desarrolio sostenible a largo plazo y permita la administracién de la
reserva territorial;

b) Desarrollar una organizacién institucional que integre las funcicnes
registrales y catastrales, incluyendo a la propiedad privada y social, ya sea
rastica o urbana, con un sistema Gnico;

c) Apovar [a planeacion del uso del suelo y ser la base para un ordenamiento

territorial  eficiente de los mercados inmobiliarios y sus servicios
relacionados, asegurando a la vez el minimo impacto al medio ambiente;
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d) Proporcionar mecanismos sencillos para identificar y proteger los derechos
de propiedad,

e) Permitir una valuacion coherente y aceptable de la propiedad inmobiliaria; e

f) ldentificar con precision los bienes inmuebles que son objeto de los derechos
de propiedad.

Todo ello debe estar considerado en el marco juridico del catastro, que permita promover
debidamente la proteccién de los derechos de propiedad, mediante la obtencién de
padrones confiables que otorguen certeza juridica a los ciudadanos, facilitando al tiempo
las {abores de recaudacion.

La presente iniciativa pretende resolver problemas de contenido e interpretacion
normativa, incorpora nuevos temas de regulacién y supera diversas carencias de la Ley
de Catastro vigente. Por ello, se propone un nuevo instrumento juridico y no se plantean
reformas limitadas, necesariamente inconexas y parciales que supondrian modificaciones
en practicamente todo el texto del ordenamiento vigente.

Cabe sefalar que la Ley de Catastro vigente fue publicada en el Periddico Oficial del
Estado No. 92 el 18 de noviembre de 1995, mediante Decreto Numero. 818/95 XVIi P.E,
habiendo transcurrido mas de 25 afios desde su entrada en vigor, mismos en los que se
han dado profundos cambios sociales, politicos, juridicos y tecnologicos en nuestro pais,
los cuales deben ser considerados en la practica catastral. Por tanto, se requiere una
nueva ley que permita una vision integral, coherente y sistematica de la materia.

Asi, se propone un ordenamiento con una mejor y mas amplia estructura y contenidos
normativos, que recoja los avances de la ciencia, aproveche los adelantos tecnoldgicos de
nuestro tiempo y armonice sus objetivos y politicas con las trazadas por la legislacion
general de la materia. También busca propiciar un mas facil conocimiento y aplicacion,
tanto para la ciudadania como para las autoridades, de sus principios y prescripciones.

Se pretende cubrir la serie de insuficiencias, rezagos y omisiones que la legislacion
vigente presenta en aspectos criticos para la gestion catastral, tales como: la organizacion
y las competencias administrativas; y la imposibilidad de utifizar nuevas tecnologias de la
comunicacién y medios electronicos, tanto para la valuacion, como para la administracion,
generacion, registro, custodia, uso y servicio de la informacion catastral.

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales



SH 28-06

ESTADO LIBRE Y SOBERANO
OE CHIHUAHUA

Se establece el utilizar a los valores catastrales como referente obligatorio en materia de
politica fiscal cuando se trate de identificar o valorar los bienes inmuebles; ta actualizacion
de las normas y operaciones técnicas; la necesidad de uniformar el acceso a la
informacion de la materia; se sefiala el fundamento juridico para reconocer a la Cédula
Unica Catastral y Registral y su vinculacién con el Folio Real del Registro Publico de la
Propiedad; entre otros conceptos.

Es igualmente imprescindible armonizar y hacer homogéneas las normas de operacion
del catastro con la legislacion federal que prevé el articulo 26, Apartado B, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con el Sistema
Nacional de Informacion Estadistica y Geografica, en particular en materia de generacion,
captacion e integracion de datos catastrales.

Se propone precisar los actos y actividades del proceso catastral, tanto de las autoridades
del Estado como municipales; ofreciendo una serie de principios: inscripcién, validacion,
prelacion y especialidad o determinacion; y definiendo y reconociendo su aplicacion a
todo el proceso catastral y a sus distintas actividades.

De modo particular, se incorpora un marco de coordinacién y colaboracion entre el
Ejecutivo del Estado y los municipios, planteando una participacion coincidente pero
diferenciada, armonizando su intervencién en el tema: al Ejecutivo del Estado le
corresponden las actividades de asistencia y apoyo a los municipios, asi como aquéllas
que permitan la homologacion normativa de las actividades catastrales en el territorio del
estado, como la expedicién de los manuales y procedimientos técnicos para el
levantamiento y registro de la informacion, asi como las reglas para la representaciéon
cartografica o ejecucion de deslindes catastrales, avalios y demas operaciones en la
materia; por su parte, a las autoridades municipales les corresponde 1a ejecucion de todas
las actividades relacionadas con la operacién catastral directa y el contacto con los
particulares, como la recepcion de manifestaciones y la realizacion de levantamientos,
avaluos, registros catastrales, entre otfros.

Entre los nuevos temas, esta iniciativa propone regulaciones especificas que permitan
reconocer y utilizar los medios electrénicos a lo largo de todo el proceso catastral y de sus
servicios publicos correspondientes; igualmente establece todo un apartado para vincular
las actividades catastrales con las del Registro Pablico de la Propiedad, que permita
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fortalecer el marco de seguridad juridica en las operaciones relacionadas con la propiedad
inmueble en el estado.

Como parte de la estructura de la nueva Ley de Catastro, el Capitulo Primero establece
que la ley es de orden publico e interés social, definiendo sus objetivos y principios
generales. Cabe comentar que respecto de estos ultimos, se establece que todas las
actividades relacionadas con la gestion y administracion de la informacién catastral en el
estado deberan llevarse bajo principios de legalidad, transparencia, honestidad,
veracidad, actualidad, oportunidad, homogeneidad, confiabilidad, integralidad,
interoperabilidad y seguridad.

Por su parte, el Capitulo Segundo establece de manera clara quiénes son las autoridades
catastrales y cuéles sus atribuciones y responsabilidades; propone que al Ejecutivo del
Estado le correspondan las funciones normativas para formular, conducir y ejecutar la
politica, normas y lineamientos generales del catastro en el estado y evaluar su
cumplimiento, asi como para establecer las normas y procedimientos técnicos y
administrativos de la materia. Por su parte, a los municipios correspondera implantar y
operar el catastro en el ambito de su competencia, asi como tener bajo su direccién y
control la integracion, conservacién, administracién y mantenimiento del padron catastral
en su jurisdiccidn territorial.

Se prevé ademas la responsabilidad solidaria y subsidiaria def Ejecutivo del Estado para
brindar a los municipios que asi lo soliciten, capacitacion y asistencia en la prestacion del
servicto catastral.

Adicionalmente se ofrecen las definiciones para facilitar la interpretacion de los términos
utilizados y los elementos de integracion del Catastro del Estado y de los procesos
béasicos en la materia: inscripcidn, registro, valuacion y servicios catastrales. igualmente
se determina la legislacion supletoria, donde destacan las leyes de Hacienda y de
Ingresos del Estado y de los municipios, la Ley de Mejora Regulatoria del Estado de
Chihuahua, la Ley de Firma Electrénica Avanzada del Estado de Chihuahua y la Ley del
Sistema Nacional de Informacién Estadistica y Geografica.

Ef Capitulo Tercero se encarga de establecer los contenidos y requisitos de los convenios
de coordinacién entre las autoridades en la materia, dirigidos entre otros temas, al
establecimiento y operacién del Sistema de Gestion Catastral Municipal, al disefio y
elaboracién de formatos oficiales, instructivos y procedimientos valuatorios, para la
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generacién y custodia de informacion catastral, asi como la prestacion de servicios en la
materia.

E! Capitulo Cuarto contiene una serie de consideraciones técnicas y juridicas sobre el
proceso catastral, dividido en secciones que se ocupan de cada fase del proceso.

La Primera Seccién, denominada “De la Inscripcion en e! Padron Catastral”, contiene las
normas relativas al cumplimiento de la obligacion de los ciudadanos de manifestar sus
bienes inmuebles en el catastro de la municipalidad, asi como las facultades de analisis y
verificacidon de dicha informacion por parte de [a autoridad catastral. Se disponen
preceptos para establecer con claridad la obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, propietarias o poseedoras de bienes inmuebles en el estado, de
hacer las manifestaciones correspondientes a la autoridad; se describen los efectos en
caso de informacion omisa, falsa o errénea; vy, entre otros preceptos, las obligaciones en
caso de que se modifique o altere la informacidn catastral de predios y construcciones.

La Segunda Seccidn se ocupa de! proceso de Registro de la Informacion Catastral, que
incluye las normas y atribuciones de la autoridad para la identificaciéon y deslinde de los
bienes inmuebles, asi como para generar, conservar y mantener actualizado el padrén
catastral, tanto alfanumérico como cartografico. Refiere, enfre otras cuestiones, que la
autoridad catastral esta facultada en todo tiempo para integrar y actualizar la informacién
en la materia, asi como para constatar !a veracidad de los datos declarados en la
manifestacién por las personas fisicas o morales, propietarios o poseedores de
inmuebles, mediante la realizacion de los estudios técnicos catastrales gue sean
necesarios.

Para esos efectos reconoce y posibilita el uso de las ciencias y técnicas disponibies,
inciuyendo métodos topograficos directos, fotogramétricos digitales, o métodos de
percepcion remota o medicion y calculo individual o masivo de valores, a través de los
cuales se pueda conocer la ubicacion, medidas y colindancias de los bienes inmuebles,
ias construcciones existentes y demas caracteristicas de los mismos, asi como los datos
de identificacion del propietario o poseedor del bien inmueble. |guaimente, para un mejor
contro! y administracion de la informacion catastral, se establece ia Clave Unica de
Registro def Territorio (CURT).

La Tercera Seccién se ocupa de las normas reiativas a la valuacion y las tablas de vaiores
unitarios de suelo y construccién; dispone las regulaciones necesarias para formular y
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presentar dichas tablas de valores, asi como para efectuar la valuacion correspondiente.
Se establecen las caracteristicas y clasificacién de las zonas homogéneas; se determinan
los supuestos de revaluacién; se precisan los casos para la vigencia de valores
provisionales; y se definen las normas para la determinacion del valor catastral, entre
otros contenidos.

La Seccion Cuarta y Ultima del Capitulo Cuarto se refiere a los Servicios Catastrales,
donde se explicitan las normas relativas al uso, consulta, explotacién y servicio de la
informacion catastral, asi como la emisidon de constancias o certificaciones, fisicas o
electronicas, para los diversos fines fiscales, estadisticos, socioecondmicos, juridicos,
histéricos y de planeacién correspondientes.

En esa seccibn se prescribe que la informacién catastral estara bajo el control y
administracion de la autoridad catastral y podra ser consultada por otras dependencias y
organismos de la administracion publica estatal y municipal, instituciones académicas y
publico en general, directamente o a través de los medios electronicos y tecnologias
disponibles, estipulando que las disposiciones reglamentarias sefialaran a los servidores
publicos responsables de atender estos procesos, asi como las normas y lineamientos
técnicos correspondientes. Iguaimente se establecen normas tendientes a regular los
procedimientos para emitir certificaciones o constancias catastrales, definiendo los
tramites catastrales basicos y disponiendo expresamente la posibilidad de utilizar medios
electrénicos o de cualquier otra tecnologia de informacién disponible y probada para
proveer de sus servicios,

El Capitulo Quinto propone disposiciones relativas a la Plataforma Estatal de Informacion
Territorial, que integra las bases cartografica y alfanumérica resultantes de la captacion,
generacioén, integracion, organizacién y publicacién de la informacién geogréfica catastral
en el Estado de Chihuahua, asi como la vinculacion con ofras fuentes y bases
informaticas sobre el territorio.

El propdsito de la sefalada plataforma es permitir el intercambio de informacion con los
municipios y otros usuarios, constituido por una plataforma informética eficaz, flexible y
evolutiva, para procesar, integrar y publicar la informacién geografica catastral,
concentrada en una sola base de datos compartida, previendo que para la generacion y
uso de la informacion se atenderan las reservas de datos personales en los términos de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica del Estado de Chihuahua.
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El Capitulo Sexto alude a las nuevas tecnologias de la informacion y comunicacion y uso
de medios y Firma Electrénica Avanzada. El objetivo de este capitulo es reconocer el uso
de las tecnologias de la informacién y la comunicacién como instrumento para mejorar la
capacidad de intercambio de datos, asi como la calidad y simplificacion administrativa de
los procesos y servicios catastrales, generar ahorros y promover la transparencia,
participacion y colaboracién con la ciudadania en la integraciéon, mantenimiento y
conservacion del catastro.

Se dispone que la Direccion de Catastro, la Direccion del Registro Publico de la Propiedad
y del Notariado y los municipios en sus comunicaciones y, en su caso actos juridicos que
realicen, hagan uso de la firma electrénica avanzada, especificando las reglas minimas
correspondientes. En todo caso, para armonizar |a legislacién y evitar sobrerregulaciones
en este tema, se prevé la aplicacién y cumplimiento de la Ley de Firma Electronica
Avanzada del Estado de Chihuahua.

El Capitulo Séptimo alude a la vinculacion del Catastro con el Registro Publico de la
Propiedad. La desarticulacién entre el sistema registral y el catastral se traduce en
diferencias y contradicciones entre la informacion de uno y otro, generando incertidumbre
en perjuicio de la poblacién. En este sentido se reconoce que el fortalecimiento y
modernizacion de las actividades catastrales, sin una adecuada vinculacién con el
Registro Publico de |la Propiedad, dificilmente se obtendran los resultados esperados.

Por ello, el presente instrumento propone que la Direccion de Catastro desarrolle los
trabajos necesarios para la integracién electrénica de la informacion del Catastro y del
Registro Publico de la Propiedad, a fin de vincular sus bases de datos y homologar el uso
de claves de identificacion compartidas, que permita ofrecer una mayor certeza y
sequridad juridica a las operaciones relacionadas con la propiedad inmueble en el estado.
Cuando se efectle la vinculacién de los datos catastrales y registrales de los predios, se
generara para cada uno de ellos, la Cédula Unica Catastral y Registral, con los elementos
minimos que garantizan su asociacion y coincidencia que se dispondran en el reglamento
de esta ley.

Por otra parte, con el prop6sito de integrar y articular la informacion relativa a la propiedad
inmueble disponible en otros registros e inventarios de! Gobierno Federal y Estatal, la
Direccion de Catastro y la Direccién del Registro Publico de la Propiedad y del Notariado,
deberan promover la suscripcion de convenios para vincular, acceder y usar las bases de
datos con que cuentan las dependencias y entidades generadoras de informacion sobre el
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territorio, entre otras: el Registro Publico de la Propiedad Federal; el Registro Agrario
Nacional: el Registro Pdblico de la Propiedad del Estado; el Registro Publico de
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos e Histdricos; el Registro Publico de Monumentos y
Zonas Artisticos; el Registro Publico de Mineria y Catastro Minero; el Sistema Estatal de
Suelo y Reservas Territoriales para el Desarrollo Urbano y la Vivienda; y el Registro de
planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y sus
derivados.

El Capitulo Octavo se ocupa de las normas tendientes a la profesionalizacion de la
funcién catastral, determinado que las normas reglamentarias estableceran las bases
para !a organizacion, funcionamiento y desarrollo de! Servicio Profesional de Carrera
Catastral del Estado y los municipios; mismo que se constituira como un mecanismo para
garantizar la igualdad de oportunidades en el acceso a {a funcion puablica con base en el
mérito y con el fin de impuisar el desarrollo de [a funcién publica catastral para beneficio
de la sociedad. Se declaran como principios rectores: la legalidad, eficiencia, objetividad,
calidad, imparcialidad, equidad, competencia por mérito y equidad de genero.

Igualmente en ese capitulo se fija la obligacién a cargo de las autoridades catastrales
para implementar sistemas de gestioén de calidad que garanticen que sus procesos estén
alineados a conseguir y demostrar a los usuarios, la excelencia de los productos y
servicios que proporciona el catastro del Estado y de los municipios. Dichos sistemas de
gestion deberan instrumentarse a través de auditorias periddicas;, disefio e
implementacién de indicadores de calidad en el servicio al publico; operacién de buzones
de quejas y sugerencias; y aplicacién de cuestionarios de satisfaccion.

El Capitulo Noveno se refiere a los procedimientos administrativos y recursos, remitiendo
a lo dispuesto en el Cadigo Administrativo de! Estado y el Cédigo Municipal para el
Estado.

Por su parte, el Capitulo Décimo de la nueva Ley de Catastro se encarga de definir
infracciones y sanciones, asi como de los recursos administrativos en la materia. De
modo particular se propone una adecuacion y actualizacién de {as multas, referidas a las
Unidades de Medida y Actualizacién determinadas por el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia.

Entre las infracciones en materia de catastro, independientemente de Ilas
responsabilidades civiles, penales y administrativas que procedan, se reconocen, entre
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otras: la omision de realizar las manifestaciones para la inscripciéon de inmuebles en el
padrén catastral; el manifestar datos falsos respecto al bien inmueble objeto de los
trabajos catastrales; no informar en el tiempo y forma previstos los actos que deban ser
comunicados a la autoridad catastral municipal; negar la informacion que se le requiera; y
oponerse o interferir en las operaciones catastrales de identificacion, deslinde, valuacion o
reevaluacion de inmuebles. Para cada uno de los supuestos, se establecen [as sanciones
correspondientes.

En relacion con los servidores publicos del catastro, tanto del Ejecutivo del Estada como
de los municipios, se determina expresamente que quedan sometidos a la Ley General de
Responsabilidades Administrativas.

Por las razones expuestas, someto a consideracidn de ese Honorable Congreso, el
siguiente proyecto de:

DECRETO

UNICO.- Se expide la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, para quedar redactada
en los siguientes términos:

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto
Articulo 1. La presente ley es de arden publico e interés sacial, es aplicable en el Estado
de Chihuahua y tiene par objeto:

. Establecer las funciones y atribuciones de las autoridades estatales y municipales
en materia de catastro;

[I. Definir los mecanismos de coordinacién entre el Poder Ejecutivo y los municipios;

Hl. Determinar las normas para la integracion, conservacidn, organizacion y
actualizacion de los registros y sistemas de informacién, control y valuacion
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necesarios para identificar y catalogar los elementos fisicos, técnicos, histéricos,
administrativos, geograficos, estadisticos, fiscales, econémicos, juridicos, sociales
y de planeacion inherentes a la propiedad inmueble y sus construcciones en el
territorio de! Estado;

IV. Precisar los derechos y obligaciones que en materia de catastro tienen las y los
propietarios o poseedores de bienes inmuebles, asi como las y los fedatarios y
toda persona fisica y moral que realice actividades relacionadas con la aplicacion
de [a presente ley;

V. Fijar las normas conforme a las cuales se podra hacer uso de la informacion
contenida en el catastro,

VI. Establecer las bases generales para crear la Plataforma Estatal de Informacion
Territorial en el Estado;

VIl. Determinar ias infracciones a las disposiciones en materia catastral, asi como las
sanciones correspondientes, y

VIIl.  Aportar la informacion técnica en relacion a los limites del territorio del Estado y de
sus municipios.

Principios de la Informacidon Catastral
Articulo 2. Todas las actividades relacionadas con la gestion y administracién de la
informacion catastral en el estado deberan llevarse bajo principios rectores de legalidad,
transparencia, honestidad, veracidad, actualidad, oportunidad, homogeneidad,
confiabilidad, integralidad, interoperabilidad y seguridad.

Ademas de los sefialados en el parrafo anterior, para efectos del manejo de los datos
catastrales de los bienes inmuebles y construcciones, se seguiran los siguientes principios
catastrales:

[. Inscripcion: materializacion de la funcion catastral, mediante la cual de manera
objetiva se aprecia el acto vertido en el asiento, descripcion y valuacion
correspondiente de los bienes inmuebles risticos, urbanos y suburbanos que se
hacen constar en bases de datos alfanuméricas y cartografia digital,

11

Para uso exclusive de Asuntos Oficiales




ESTADO LIBRE Y SOBERANC

DE CHIHUAHUA

.

Validacién de tramites: comprobacion de todo documento que se presente al
Catastro para la inscripcién de un bien inmueble que debe ser validado; debera ser
examinado tanto el documento como el bien inmueble fisicamente, a fin de que en
las bases de datos se encuentren inscritos solamente bienes inmuebles
existentes;

Prelacién: exige que la atencién de los tramites catastrales solicitados sobre un
mismo bien inmueble deba seguir el orden de acceso al catastro.

Para determinar la preferencia entre dos o mas tramites cuyos derechos
correspondientes hayan sido enterados debidamente, de una misma fecha relativa
a un mismo bien inmueble, se atendera a la hora exacta en la que se realizé el
registro de la solicitud presentada en el catastro, estableciendo un estricto orden
de las mismas, por cualguier medio en que se haya presentado, incluyendo
medios electronicos. El registro de presentacién se practicard por la simple
solicitud del interesado. Sin embarge, no podra realizarse ninguna operacion
catastral posterior, sin que se acredite el pago o exencién de los impuestos sobre
bienes inmuebles y de los derechos correspondientes, y

Especialidad ¢ determinacion: Tiene como finalidad determinar perfectamente los
bienes objeto de inscripcién, sus titulares, asi como el alcance y contenido de los
derechos. Conforme a este principio, no tendra acceso al Catastro ningun derecho
que no esté perfectamente determinado en su extensién y contenido.

Integracion del Catastro

Articulo 3. E| Catastro del Estado de Chihuahua se integra de la siguiente forma:

El Catastro Estatal, a cargo del Ejecutivo del Estado.
El Catastro Municipal, a cargo de |as municipios.

Elementos de la Actividad Catastral

Articulo 4. La funcién catastral comprende al conjunto de actividades que permiten
integrar, conservar, mantener actualizado y dar servicios relacionados con el inventario
analitico de los inmuebles inscritos en el Padron Catastral Estatal y Municipal, consistente
en los siguientes procesos:
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I. Manifestacion de datos catastrales: obligacién que tienen las y los propietarios,
poseedores, autoridades y fedatarios publicos, de manifestar a los catastros
municipales los datos requeridos para generar, conservar y mantener actualizado
el padron catastral;

. Registro: es la captura de datos que permite la identificacién, analisis y deslinde de
fos bienes inmuebles por parte de la autoridad catastral municipal, asi como para
generar, conservar y mantener actualizado el padrén catastral, tanto alfanumérico
como cartogréafico;

I, Valuacion: identificacién del valor de cada uno de los inmuebles ubicados en el
territorio del estado, incluyendo [a formulacién, integracion y actualizacion de las
tablas de valores unitarios de suelo y construccién; y

V. Servicios catastrales. atiende al uso, consuita, uso y servicic de la informacion
catastral, asi como la emisidbn de constancias o certificaciones, fisicas o
electrénicas, para los diversos fines fiscales, estadisticos, socioecondmicos,
juridicos, histéricos y de planeacidon correspondientes.

Legislacion Supletoria
Articulo 5. Los actos y resoluciones en materia de catastro seran framitados en forma,
terminos y procedimientos establecidos en esta ley, asi como en sus disposiciones
reglamentarias y el Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; a falta de disposicion
expresa, se aplicaran supietoriamente la Ley de Hacienda del Estado de Chihuahua, la
Ley de Ingresos del Estado, las leyes de ingresos de los municipios, la Ley de Mejora
Regulatoria del Estado de Chihuahua, el Cédigo Civil del Estado de Chihuahua, la Ley de
Bienes del Estado de Chihuahua y la Ley de Firma Electronica Avanzada del Estado de
Chihuahua.

En relacidn con los procesos de generacién, captacion e integracion de datos catastrales,
se estara a lo dispuesto por la Ley del Sistema Nacional de Informacion Estadistica y
Geografica, asi como las normas técnicas emitidas por el Instituto Nacional de Estadistica
y Geografia. '

Definiciones
Articulo 6. Para los efectos de esta ley se entiende por:
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Vi

VII.

VIIL.

Accion urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del
suelo, tales como fusiones, subdivisiones, parcelaciones, relotificaciones,
fraccionamientos, conjuntos urbanos y urbanizaciones, asi como de construccion,
ampliacion, remodelacion, reparacion, restauracion, demolicidén o reconstruccién
de inmuebles, de propiedad publica o privada;

Actualizacién catastral: registro de los cambios en la informacién juridica de
propietarios o poseedores, o por cambios fisicos ¢ de superficie, o econdmicos por
nueve valor catastral de los bienes inmuebles, con el fin de garantizar que éstos
sean oportunos, veraces y precisos;

Avallo catastral: documento expedido por la autoridad catastral que cansigna el
valor catastral de un bien inmueble, conforme a lo dispuesto en esta ley;

Avalto comercial: documento que contiene el dictamen técnico que estima el valor
de un bien inmueble a una fecha determinada, conforme a las reglas del mercado
inmaobiliario;

Base de datos cartografica: conjuntc de datos vectoriales referidos a un sistema
de referencia geografico, se caracteriza por tener la informacion grafica y tabular
vinculada;

Bien inmueble: el suelo y las construcciones adheridas a él;

Catastro: el sistema de informacion que contiene el inventario, identificacion y
registro de los elementos cuantitatives y cualitatives inherentes a la propiedad
inmuebie en el estado de Chihuahua, integrado por bases de datos cartograficas y
alfanuméricas, para fines fiscales, juridicos, administrativos, geogréficos,
estadisticos, socioeconémicos y de planeacién;

Catastro Municipal: el sistema de informaclén que contiene el censo técnico
analitico de los predios, y los datos estadisticos resultantes de las funciones
técnicas, analiticas, valorativas, recaudatorias y registrales de los bienes
inmuebies ubicados en el territorio de los municipios, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;
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Xl

XIl.

Xl

XV,

XV.

Catastro Estatal: el Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua,
que contiene el inventario analitica de la prapiedad inmueble en el territorio estatal
Yy que se usa para integrar, mantener y actualizar el Padron Catastral Estatal
sustentado por la informacién municipal, mediante programas informaticos flexibles
y evolutivos, para fines juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos,
socioecondmicos y de planeacion;

Cartografia: el instrumento que se encarga de plasmar, agrupar y analizar
espacios terrestres a través de su representacion en mapas, con las medidas y
datos del medio, su topografia, accesibilidad de recursos y la ubicacion de puntos
especificos;

Cédula Catastral: documento oficial, fisico o electronico que contiene los
principales elementos para la identificacién general de un bien inmueble;

Cédula Unica Catastral y Registral: documento oficial que contiene los datos de la
Cedula Catastral, que sirve de base para la vinculacion con el Folio Real
Electronico del Registro Publico de la Propiedad, asi como para articuiar la
informacién del Catastro con otros registros territoriales, cuyas caracteristicas
seran definidas en las disposiciones reglamentarias de esta ley;

Clave Unica de Registro del Territorio o CURT: identificador que permite la
ubicacidn de los bienes inmuebles en el territorio estatal formulada por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia;

Clave Catastral: codigo alfanumérico, homaogéneo e irrepetible, compuesto de
caracteres que se asigna para efectos de localizacidon geografica, identificacion,
inscripcion, control y registro de los inmuebles en el estado. El uso de dichos
caracteres y cadigos seran establecidos en las disposiciones reglamentarias de
esta ley,

Coeficiente de demérito: la disminucién expresada numéricamente coma inferior a
la unidad que, bajo criterios técnicos, reducen ei valor unitario de un bien
inmueble, a partir del analisis del tipc o clase de suelo o inmueble, ubicacidn,
cercania a vias de comunicacidn y centros de poblacién, zonificacian,
normatividad aplicable, asl como las condiciones hidroldgicas, humedad o
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XVL

XVII.

XVHlL.

cualquier otra circunstancia que pueda influir negativamente en el resultado de la
valuacién;

Coeficiente de mérito: el incremento expresado numéricamente superior a la
unidad y que bajo criterios técnicos incrementan el valor unitario de un bien
inmueble, a partir de! analisis del tipo o clase de suelo o inmueble, zonificacion y
normatividad aplicable, ubicacion, cercanfa a vias de comunicacién y centros de
poblacion que pueda influir positivamente en el resultado de la valuacion;

Condominio: régimen de propiedad de un bien inmueble que otorga a su titular,
persona fisica o moral, el derecho exclusivo de propiedad, uso, goce y disfrute de
su unidad privativa y, a la vez, un derecho de copropiedad sobre los bienes de uso
comun;

Construccién: edificacién de cualquier tipo, destino o uso, inclusive 10s equipos e
instalaciones especiales y obras complementarias adhendas permanentemente y
gue formen parte integrante de la misma, con el objeto de servir a las actividades
humanas, las cuales se clasifican, de acuerdo a su uso y tipologia, de la siguiente
forma:

a) Habitacional.- Construcciones en donde habitualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda, que se
clasifica de acuerdo con la siguiente tipologia:

i Basica Popular.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas,
entre las que se pueden considerar de manera enunciativa mas no
limitativa: cuarto o cuartos de usos muitiples sin diferenciacion,;
servicios minimos incompietos; muros sin refuerzo; techo de lamina o
estructura de madera; pisos de concreto o terrados; e instalaciones
eléctricas e hidraulicas visibles.

i Econdémica.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar de manera enunciativa
mas no limitativa: proyecto basico definido; espacios con alguna
diferenciacion; servicios minimos completos, generalmente un bafio;
muros con aplanados de mezcla; acabado en muros con o sin pintura;
ventaneria metalica: techo de madera, lamina galvanizada o concreto;
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pisos de concreto, con acabado pulido o loseta vinilica; algunas
instalaciones visibles: hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas.

Media.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar de manera enunciativa mas no
limitativa: proyecto definido, con disefio estructural, espacios
diferenciados por uso; servicios completos; un bafio; procedimientos
formales de construccion; muros con aplanados de mezcla y yeso;
acabado en muros con pintura y losetas de ceramica en area humeda
de bafio; ventaneria metdlica, perfil tubular o aluminio sencillo; techo
de concreto armado e impermeabilizado; pisos de concreto recubiertos
con losetas de vinil, ceramica o alfombra; preparacién para ductos de
aire acondicionado y calefaccion; instalaciones hidraulicas, sanitarias,
eléctricas y gas completas ocultas.

Media residencial.- Vivienda con caracteristicas entre las que se
pueden considerar de manera enunciativa mas no limitativa: acabados
de buena calidad; proyecto definido; disefio estructural profesional;
espacios diferenciados; servicios completos; bafio completo y un
medio bafio; area de lavanderia; muros con acabados de mezcla, yeso
o texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz; loseta de ceramica
en area de bafo; ventaneria completa integrada a [a construccion;
techo de concreto armado, acero o mixtos, impermeahilizados; loza de
concreto con recubrimiento de marmol, losetas de ceramica, alfombra
o duelas; ductos de aire acondicionado o caiefaccion; instaiaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas y de gas completas.

Residencial.- Vivienda con caracteristicas constructivas entre las gue
se puedan considerar de manera enunciativa mas no limitativa:
acabados de buena calidad; proyecto con disefio arquitecténico e
ingenieria, con espacios amplios y ambientados con &areas
complementarias a las funciones principales; de uno o mas bafos; con
vestidor y cldset integrado en una o mas recamaras; acabado en
muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas; pintura
de buena calidad o tapiz y losetas de ceramica en area de bafios;
ventaneria de aluminio anodizado o maderas finas, con vidrios dobles
y especiales; loza de concreto armado impermeabilizado, algunas
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vi.

areas con teja de barro; estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto; pisos de losetas de ceramica,
marmol, alfombra, parquet o duelas; area de !avanderia; sistema de
aire acondicionado; instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y
de gas completas; instalaciones especiales de confort.

Residencia! plus.- Vivienda que cuentan con las caracteristicas
constructivas de la habitacional residencial y ademés constituida, de
manera enunciativa mas no limitativa, por: estancia, comedor,
antecomedor, cocina, cuarto de estudio, tres o mas recamaras con
bafio y vestidor; cuarto de servicio con bafio; oficina; area de
lavanderia; cochera techada cuando menos para tres 0 mas vehiculos;
alberca; sala de juegos y otros equipos especiales similares.

by Comercial.- Edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo y servicios, que se clasifica de acuerdo con la
siguiente tipologia:

Econémica.- Construccion basica con caracteristicas de baja calidad
entre las que se pueden considerar de manera enunciativa mas no
limitativa: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte
de un uso mixto, como vivienda y comercio; acabado en muros
mezcla o yeso, ventaneria metalica tubular; techo de {amina o de
concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros; pisos de concreto
con acabadoe pulido, o losetas de vinil o de mosaico; instalaciones
basicas ocultas y semiocultas, eléctricas e hidrosanitarias;
complementos de calidad media, carpinteria, herrerias, entre otros.

Media.- De manera enunciativa mas no limitativa se pueden
considerar. locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto
funcional y espacic reservado para cajones de estacionamiento.
Acabados en muros yeso y texturizados; ventaneria de aluminio;
techo de concreto armado, pudiendo considerar nave industrial,
pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de ceramica; instalaciones basicas ocultas y
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semiocultas, eléctricas e hidrosanitarias; complementos de buena
calidad, herreria, carpinteria y vidrieria.

Buena.- De manera enunciativa mas no limitativa se pueden
considerar: locales especializados con caracteristicas constructivas
y acabados de buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamientos, circulacién peatonal y areas
jardinadas. Acabados en muros yeso o texturizados; ventaneria de
aluminio anodizado; techumbres de lamina sobre armaduras de
acero estructural y techos de concreto armado, pudiendo considerar
nave industrial;, pisos de losetas de cerédmica, marmol, duelas;
instalaciones basicas, eléctricas e hidrosanitarias, en general
ocultas; instalaciones especiales, aire acondicionado, calefaccion,
alarma, pararrayos, hidroneumatico;, complementos de buena
calidad, sobre disefio ¢ de importacién.

c) Industrial.- Construcciones destinadas a la fabricacion o transformacion de
productos de utilidad concreta, la cual se clasifica de acuerdo con la
siguiente tipologia:

Ligera.- De manera enunciativa mas no limitativa se pueden
considerar; edificaciones con caracteristicas constructivas bésicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones
internas; acabados en muros aparentes y de mezcla; ventaneria
metalica perfil tubular; techumbres de lamina o asbesto sobre
armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera,
pudiendo considerar nave industrial; pisos de concretos reforzado
acabado pulido; instalaciones con servicios basicos, eléctricos e
hidrosanitarios, ocultos o semiocultos; complementos de calidad
media estandarizada, herrerfa, carpinteria, vidrieria, entre otros;
areas de estacionamiento y andenes de carga.

Media y Pesada.- De manera enunciativa mas no limitativa se
pueden considerar: Construcciones con caracteristicas
especializadas de calidad intermedia, con proyectos repetitivos
normalmente sin divisiones internas, con oficinas, dreas recreativas y
areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
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ocasionalmente texturizados; ventaneria metalica de perfiles tubular
o de aluminio; techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre
armaduras, pudiendo considerar nave industrial; pisos de concreto
reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros
glementos de soporte industrial de rodamiento; plantas de
tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de
riego; instalaciones deportivas y recreativas.

d) Equipamientos publicos.- Edificaciones en propiedad o posesién de
particulares, la Federacion, el Estado o los municipios, destinadas a prestar
servicios al publico, que se clasifican de acuerdo con la siguiente tipologia:

iif.

vi.

vil.

Gubernamental.- Edificaciones destinadas a brindar ¢ alojar un
servicio o funcién publica, de cualquier esfera de gobierno.

Salud y asistencia social.- Edificaciones destinadas a! cuidado,
mantenimiento, restauracién o promocién de lasaludde las
personas.

Educacién y cuftura.- Edificaciones destinadas a la ensefianza o
difusion de la cultura.

Comercial.- Edificaciones de conjuntos gque alojan a locales
destinados a la venta de articulos o la prestaciéon de servicios al
publico.

Religiosos.- Con independencia de su propiedad, edificaciones
destinadas al culto religioso, las cuales corresponden a iglesias,
templos, capillas o salones para el culto.

Recreacion y deporte.- Edificaciones destinadas al aprovechamiento
del tiempo libre para el esparcimiento fisico y mental o para el
ejercicio y acondicionamiento fisico.

Espacio publico.- Infraestructura o edificaciones de libre acceso a la
poblacion.
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XIX.

XX.

XXI.

XXIL

XX,

viii.  Equipamientos regionales.- Infraestructura o edificaciones que
brindan servicios publicos con cobertura regional o metropolitana,
tales como aeropuertos, centrales de autobuses o carga, centrales
de abasto y otras similares.

e) Sector primario.- Empleados para actividades de agricultura, ganaderia,
mineria o explotacién forestal; y

f) Conservacién ambiental y ecoturismo.

Estas tipologias a su vez se podran clasificar de acuerdo con su estado de
conservacion o las condiciones en las que se encuentren, conforme a las
constancias que obren en los archivos de los catastros municipales,
estableciéndose en las tablas de valores unitarios de suelo y construccion de cada
municipio dichas clasificaciones.

Construccion permanente: 1a que esta adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aquélla que considerdndose provisional tenga un uso
de caracter permanente; '

Construccion provisional: la que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el caracter de permanente al afio
de su instalacion:

Construccion ruinosa: la que por su deterioro fisico no pueda tener un uso o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion,

Corredores de valor: un tramo o toda la vialidad completa de una calle, avenida,
houlevard, calzada, camino, carretera o andador urbano dentro de fos limites de la
ciudad que, por su mayor actividad comercial, industrial o de servicios, repercute
en un mayor valor unitario de suelo por metro cuadrado que el de la zona
homogénea de valor o sector al que pertenece;

Direccion de Catastro: la unidad administrativa de la Secretaria, encargada de
ejercer las atribuciones en materia de catastro;
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XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX

XXXL

XXX,

Disposiciones Reglamentarias: Normatividad reglamentaria que establecen el
Poder Ejecutivo del Estado o los municipios;

Funcion Catastral: la verificacién y registro de las manifestaciones de los
propietarios, poseedores, fedatarios y demas autoridades obligadas de
conformidad a [a presente ley, en matetia de generacién de informes, mediciones,
deslindes, levantamientos, célculos de superficie, planeaciones, valuaciones,
registros, actualizacidn de movimientos y demas actos administrativos propios de
la actividad publica catastral inherentes a la propiedad,

Informacidn Catastral: conjunto de datos que permiten el registro y la localizacion
geografica de los bienes inmuebles ubicados en el estado; su representacion
cartografica; la determinacion de normas técnicas, metodologias y criterios a que
debe sujetarse la informacion catastral, y el inventario de la propiedad inmobiliaria
en el estado, en los términos de {a presente ley;

Instalaciones especiales: sistemas, equipos o tecnologias que complementan el
funcionamiento, ornamento 0 comodidad de una edificacion, tales como albercas,
fuentes, elevadores y montacargas, escaleras electromecanicas, equipos de aire
acondicionado o calefaccion, entre otros;

Interoperabilidad: capacidad de los sistemas de gestion catastral estatal y
municipal para intercambiar informacién entre ellos 0 con otros sistemas;

Ley: la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua;

Lote: superficie de suelo cuyos linderos forman un poligono continuo, delimitado
fisicamente con caracteristicas comunes;

Manzana catastral: la delimitacion del suelo por vialidades y limites fisicos, en
poligono cerrado;

Municipio: los municipios gue conforman la entidad federativa, de conformidad con

lo previsto en el Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
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XXX

XXXIV.

XXXV,

XXXVI.

XXXV,

Obras Complementarias: elementos o construcciones que no son parte de la
estructura de la edificacién principal, pero que si pertenecen a la propiedad, por lo
que aportan valor tanto por su funcionalidad, como por el mejoramiento fisico del
inmueble;

Padron Catastral: inventario analitico de los inmuebles, incluyende sus
caracterfsticas cualitativas y cuantitativas, conformado por el conjunto de registros
geograficos, graficos, estadisticos, alfanuméricos y elementos y caracteristicas
resultantes de las actividades catastrales de verificacion de manifestaciones,
identificacién, inscripcidn, control y valuaciéon de los inmuebles para fines fiscales,
estadisticos, socioecondmicos, juridicos e histéricos; y para la formulacion y
practica de planes estatales y municipales de desarrollo;

Perito Catastral: profesional con conocimientos especializados en las diferentes
fases del proceso catastral, ceriificado y registrado ante las autoridades
catastrales;

Perito Valuador: profesional en materia de valuacién inmobiliaria debhidamente
acreditado ante la Secretaria de Educacién y Deporte y, en su caso, en el
municipio correspondiente;

Predio: el terreno urbana, suburbano y rustico o rural, con o sin construcciones e
instalaciones especiales. Los predios, sus respectivas areas puUblicas, privativas o
comunes segun &l régimen de su constitucion, se clasifican en:

a) Predio urbano: el que esta localizado en corredores o0 zonas homogéneas de
valor o sectores catastrales que cuentan con equipamiento urbano y servicios
publicos total o parcialmente, y su uso es habitacional, comercial, industrial o
de servicios,

b) Predio Suburbano: los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de
las poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los
rusticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de
crecimiento, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o
industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion,
los predios destinados a fraccionamientos denominados campestres o granjas;
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o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas
zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios
municipales de agua potable y energia eléctrica comao maximo.

c) Predio rustico: el que se ubica fuera de las zonas urbanas y suburbanas y
regularmente se destina para uso agricola, ganadero, minero, pesquero,
forestal, de preservacidn ecoldgica o actividades equivalentes;

d) Predio edificado: el que tenga canstrucciones utilizables;

e) Predio no edificado: el que carece de canstrucciones utilizables. Para efectos
de valuacién se deberan distinguir:

i. Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la
proteccion ecolagica;

. Las areas verdes y espacios abiertos de uso publico;
iii. Los campos deportivos o recreativos de acceso plblico;

iv. Las superficies dedicadas primordialmente a explotacidn
agropecuaria,

V. Aquéllos que, de acuerdo con el Plan Director Urbano o la autaridad
competente, se declaren como zonas de reserva para uso
habitacional, hasta en tanto no se edifiquen;

f) Predio ocioso o subutilizado: aquél que asi lo determinen los instrumentos de
planeacion municipales de desarrollo urbano aplicables.

XXXVIIl. Revaluacion: procedimiento para actualizar el valor catastral de un inmueble,
cuando se genere alguno de los supuestos contenidos en el articulo 45 de esta
ley,

XXXIX. Secretaria: la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia;
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XL.

XL

XLIL

XL,

XLIV.

XLV,

XLVI.

XLV,

Sector Catastral: divisién geografica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su territorio y que agrupa a un niumero determinado de predios en
zonas rurales o rdsticas y manzanas en las zonas urbanas, en funcién de su
ubicacién;

Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion: Disposiciones
complementarias que establecen los municipios para fijar el valor base del cobro
de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria;

Unidad de Medida y Actualizacién o UMA: referencia econémica en pesos,
determinada por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, para determinar
la cuantia del pago de las sanciones previstas en esta ley;

Valuacién: procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal para
determinar el valor catastral, comercial o de mercado de un predio especifico con
base en la informacién y los elementos técnicos con que cuente. Podrd utilizar
cualquier metodologia de valuacién de inmuebles, incluyendo el método fisico o de
costo de reposicién; el método de capitalizacién del ingreso o rentabilidad; el
método del valor residual; o el método comparativo de datos de mercado;

Valor Catastral: valor de un bien inmueble, determinado conforme a lo establecido
en esta ley y las disposiciones complementarias determinadas por cada municipio;

Valor de Mercado. importe monetario que un vendedor podria obtener de un
comprador por la venta de un bien inmueble en condiciones comerciales
estandares o regulares de mercado,

Valor Unitario: valor por unidad de superficie de suelo y las construcciones de una
localidad, previsto en las tablas de valores unitarios de suelo y construccion
autorizadas por el H. Congreso del Estado y publicadas en el Periddico Oficial del
Estado;

Zona Homogénea de Valor: una fraccion de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como
infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que
incida en el valor de la zona homogénea.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES CATASTRALES

Autoridades Catastrales
Articulo 7. Son autoridades en materia de Catastro, en los ambitos de competencia que
sefala esta ley:

I. El Poder Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, a través de la
Direccién de Catastro, y

Il. Los municipios del estado, a través de |la dependencia o entidad responsable de
llevar a cabo la funcion y servicios catastrales.

Atribuciones del Poder Ejecutivo
Articulo 8. Son atribuciones del Poder Ejecutivo del Estado de Chihuahua, en materia de
catastro, las siguientes:

|. Formular, conducir y ejecutar la politica, normas y lineamientos generales del
catastro en el estado y evaluar su cumplimiento;

Il. Expedir las normas técnicas, manuales y disposiciones administrativas a que se
sujetaran los procedimientos técnicos, asi como autorizar los formatos aplicables,
conforme a los cuales se llevardn a cabo los trabajos de localizacion y
levantamiento de los biehes inmuebles, representacién cartografica, deslindes
catastrales, avallios y demas operaciocnes en materia catastral y verificar su
cumplimiento, en los términos de esta ley y sus disposiciones reglamentarias;

Il. Tener bajo su direcciéon y control la integracién, conservacién, administracién y
mantenimientc del padrén catastral del estado;

IV. Celebrar convenios de coordinacién y colaboracion en los términos de esta ley;

V. Proporcionar a los municipios que lo soliciten, la asesoria técnica, juridica vy
capacitacion en materia de catastro, asi como para la integracién y actualizacion
de las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn, en los términos de esta
ley y demas disposicicnes juridicas aplicables;
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AR

VL.

VIil.

Al

Xl

Xill.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

Integrar y mantener actualizado el Padrén Catastral del estado;

Proporcionar y recibir informacién catastral municipal a fin de mantener actualizado
el Padran Catastral de! estado;

Organizar y mantener actualizado el Sistema Plataforma de Informacidn Territorial,

Obtener de las autoridades, dependencias o instituciones de caracter federal,
estatal o municipal, los documentos, datos o informes necesarios para la
integracién y actualizacion de la Plataforma Estatal de Informacién Territorial a que
se refiere esta iey;

Proponer al Poder Legislativo del Estado y a las autoridades de los municipios que
integren una zona metropolitana, la homologacién de criterios para la valuacion de
la propiedad inmueble;

Coadyuvar con las autoridades administrativas competentes en ia integracion de
los padrones de los inmuebles propiedad dei Gobiemo del Estado;

Proporcionar informacién catastral a los solicitantes legalmente interesados,
respecto a los planos, archivos, cédulas catastrales, valuacién de bienes
inmuebles y registros que conserve sobre cualquier predio;

Expedir constancias y certificaciones, fisicas o electrénicas, de las cédulas
catastrales, planos y demas documentos relacionados con los bienes inmuebies;

Llevar a cabo actividades de investigacion y capacitacion juridica, técnica y
tecnolégica en materia de catastro;

Atender todas las solicitudes y recursos que se susciten en relacion con las
distintas actividades catastraies de su competencia,

Realizar diagndsticos y evaluaciones reiativas al proceso catastral,

Expedir las disposiciones administrativas regiamentarias a que se refiere este
ordenamiento;
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XVIIi. Proponer los cambios que mejoren y procuren una gestion de calidad del sistema
catastral vigente; y

XIX. Las demas que le determine esta ley y otras disposiciones legales aplicables.

Delegacion de Atribuciones
Articulo 9. La persona titular del Poder Ejecutivo del Estado de Chihuahua, en los
términos de este ordenamiento, ejercera sus atribuciones en materia de catastro por
conducto de la Direccién del Catastro de la Secretaria. Para tales efectos, la persona
titular del Poder Ejecutivo, a propuesta de la Secretaria, debera emitir las disposiciones
reglamentarias respectivas, en concordancia con lo dispuesto en el presente
ordenamiento.

Atribuciones de la Autoridad Municipal
Articulo 10. Son atribuciones de la autoridad catastral municipal, las siguientes:

I. Constituir y operar e! catastro en el ambito de su competencia, ejecutando las
politicas, normas y lineamientos técnicos y administrativos a que se refiere esta ley
y sus disposiciones reglamentarias;

ll. Establecer, en la organizacién de la Administracion Publica Municipal, a la
dependencia o entidad responsable de llevar a cabo la funcion y servicios
catastrales, asi como designar a sus titulares;

Ill. Efectuar, en coordinacién con la Direccion de Catastro del Estado y las
dependencias competentes del Ejecutivo Estatal y Federal, los estudios para la

determinacion de los limites del territorio del Estado y propios de los municipios;

IV. Celebrar convenios de coordinacién en materia de catastro con el Ejecutivo del
Estado;

V. Integrar, conservar, administrar y actualizar el Padrén Catastral municipal;

Vi. Inscribir 0 actualizar los bienes inmuebles en el Padron Catastral;
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Vi,

VilL

Xl

XIL

Xl

XV,

XV.

ldentificar en forma precisa los inmuebles ubicados dentro del territorio municipal,
mediante la asighacién de la clave catastral que le corresponda conforme a lo
dispuesto en la presente ley y sus disposiciones reglamentarias;

{dentificar, verificar y registrar oportunamente los cambios que se operen en los
inmuebles, que por cualguier concepto aiteren los datos contenidos en el padrdn
catastrai;

Lievar a cabo la ejecucién de las funciones catastrales para verificar, describir,
deslindar, identificar, clasificar, valuar y registrar los bienes inmuebles urbanos,
suburbanos o rusticos, de personas fisicas © morales, pablicas o privadas,
ubicados en el municipio, en los términos de esta ley y de los convenios de
coordinacién con las autoridades estatales;

Formular y proponer al Ayuntamiento las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion aplicables en el municipio, a efecto de que sean remitidas por este al
H. Congreso del Estado para su aprobacion;

Difundir y aplicar dentro de su territorio las tablas de valores unitarios de suelo y
construccién aprobadas por el Poder Legislativo, para la determinacion del valor
catastral de los inmuebles;

Elaborar y proporcionar los formatos e instructivos para la auto declaracion de-los
propietarios y poseedores de bienes inmuebles, ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.

Establecer el valor catastral de los bienes inmuebles urbanos, suburbanos o
rasticos, de conformidad con lo que fija esta ley y sus disposiciones

reglamentarias;

Resolver las consultas que en relacién con la presente ley formulen los
particulares y entidades puablicas;

Expedir las cédulas catastrales;
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XVI.

XVIL

XVIIL.

XIX.

XX.

XX,

XXIL

XXIH.

Expedir los informes, constancias y certificaciones, fisicas o electrénicas, relativas
a los planos, valuaciones y demas documentos relacionados con los predios, en
los términos de esta ley;

Proporcionar informacion catastral a los solicitantes legalmente interesados,
respecto de los planos, archivos, cédulas catastrales, valuacion de bienes
inmuebles y registros que conserve sobre cualquier predio;

Proporcionar a la Direccidn de Catastro del Estado, dentro de los plazos que
seftalen las disposiciones reglamentarias de esta ley y demas ordenamientos
aplicables, la informacién de su padrén catastral, asi como las propuestas,
reportes, informes y archivos digitales, para integrar, conservar y mantener
actualizada la informacion catastral y las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion, en los términos de los convenios de coordinacién que se suscriban;

Verificar las manifestaciones de los particulares juridicamente interesados, en
materia de catastro a fin de ratificar o rectificar los datos proporcionados por los
propietarios o poseedores respecto de sus bienes inmuebles, para determinar y
asentar los datos catastrales reales;

Autorizar a los peritos valuadores y catastrales, asi como mantener actualizado el
padrén municipal correspondiente;

Expedir las disposiciones reglamentarias a que se sujetara la capacitacion y
acreditacién de peritos valuadores y catastrales a que se refiere este
ordenamiento;

Solicitar, en los términos de los convenios de coordinacién correspondientes, a las
autoridades, dependencias o instituciones de caracter federal, estatal o municipal,
asi como a las personas fisicas o morales, los documentos, datos o informes
necesarios para la integracién y actualizacion de la informacion catastral dei
municipto;

Realizar diagnosticos y aplicar las evaluaciones relativas al desempefio laboral de
los servidores publicos gue realicen funciones o servicios catastrales;
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XXIV. Realizar visitas y requerir a los propietarios o poseedores de bienes inmuebles los
documentos relativos al catastro, instaurar los procedimientos administrativos, asi
como imponer las sanciones que procedan en los términos de esta ley y las demas
disposiciones juridicas aplicables en la materia;

XXV. Resolver los recursos de su competencia, conforme a lo previsto en el Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua;

XXVi. Proponer a la Direccidon de Catastro del Estado, los cambios que a su
consideracion mejoren la funcién u operacion catastral; y

XXVIl. Las demas que le determine esta ley y otras disposiciones legales aplicables.

Delegacion de Atribuciones en los municipios
Articulo 11. Los municipios, en el ambito de sus atribuciones y con apego a lo dispuesto
por el presente ordenamiento, podran delegar sus atribuciones en materia de catastro en
la dependencia municipal que para tal efecto determinen, de conformidad con su propia
estructura orgénica, suficiencia presupuestal y necesidades del servicio.

Para los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, los Ayuntamientos deberan emitir
el reglamento respectivo, en concordancia con lo que establece el presente ordenamiento.

CAPITULO TERCERO
DE LA COORDINACION ENTRE EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS

Contenido de los Convenios de Coordinacién
Articulo 12. El Ejecutivo del Estado y los municipios deberan celebrar convenios de

coordinacién en materia catastral tendientes a;

[. El establecimiento y operacién del sistema de gestidon catastral municipal, en
materia de:

a) Informacién geogréfica;
b) Informatica, equipo y programas de computo;

¢) Comunicaciones, formato y transmisién de datos;
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d) Normatividad y manuales técnicos y administrativos.

Il. El disefio y elaboracidén, en su caso, de formatos oficiales en los cuales ios
propietarios o poseedores de bienes inmuebles deban realizar las manifestaciones
gue en materia catastral sefiale esta ley;

lil. La aplicacién de los formatos, instructivos y procedimientos valuatorios;

IV. La generacién y custodia de informacién catastral, asi como la prestacion de
servicios en la materia;

V. La formulacién y expedicion de la Cédula Unica Catastral y Registral; y

VI. En general, el establecimiento de todas las acciones que deban lievarse a cabo en
forma coordinada para el mejor ejercicio de la funcién catastral en el estado.

Facultades de Coordinacion de los Municipios
Articulo 13. Los municipios podran celebrar convenios de coordinacion, colaboracion,
asociaciéon o administracién con la Direccién de Catastro del Estado, a fin de que se
asuma temporalmente la prestacién de algunos servicios publicos catastrales o funciones
que establece la Ley y demas ordenamientos de caracter tributario.

En caso de celebrar convenios con el Ejecutivo del Estado se debera cumplir con el
procedimiento de! andlisis de impacto regulatorio previsto en ia Ley de Mejora Regulatoria
del Estado de Chihuahua y demas ordenamientos juridicos aplicables.

Requisitos de los Convenios de Coordinacion
Articulo 14, Los convenios a que se refiere el articulo anterior deberan contar con la
previa aprobacion del Ayuntamiento, y deberan contener como minimo las siguientes
estipulaciones:

[. El objeto: los servicios, las funciones o los ingresos pablicos que son materia de
coordinacidn, asociacion, prestacién o recaudacion;

il. Latemporalidad a que se sujetara la vigencia del convenio;
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VI

VI

VL.

Xl.

XH.

Los titulares de las dependencias u organismos que ejecutarédn la coordinacion,
asociacién, prestacién o recaudacion;

El modo y los términos en gue se llevara a cabo la ejecucién de! objeto materia de!
convenio;

Los informes, datos, documentos © bienes que en forma inmediata y temporal se
entregaran para el cumplimiento de los servicios, funciones catastrales o la
recaudacion de los ingresos correspondientes; ‘

Los mecanismos y periodos de evaluacidn necesarios para el correcto
cumplimiento del convenio, sefialando a los servidores publicos responsables de la
evaluacién correspondiente;

Los mecanismos de informacién y publicidad que se daran a los usuarios ©
contribuyentes, acerca de ios servicios, funciones o ingresos objeto del convenio,
a efecto de permitir que estos accedan o cumplan con sus obligaciones fiscales;

Las autoridades competentes que, por virtud del convenio, estaran facultadas para
conocer y resolver los medios de impugnacién gue se planteen, asi como para
celebrar convenios o confratos accesorios con los particulares relacionados al
abjeto del convenio y el depdsito, guarda y ejecucién en su caso de fas garantias,

En el caso de recaudaciéon de ingrescs, deberd especificarse la informacién
contable y financiera, su periodicidad, los mecanismos de administracién de
recursos, asi como el porcentaje que por administracién se acuerde a favor de la
entidad ejecutora;

El procedimiento bajo el cual se hard entrega de la informacién, bienes, enseres y
en su caso numerario, al momento en que concluya ordinaria o anticipadamente el
convenio,

La obligacién de los otorgantes de hacer publicos los términos generales de los
convenios a que se refiere este articulo, v

Los términos para la interoperabilidad de los sistemas de informacién catastral
entre el Estado y los municipios.
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En la terminacion de los convenios, se levantaran actas de entrega respectiva, de los
bienes, enseres y en su caso del numerario que por dicha conclusién se generen.

CAPITULO CUARTO
DEL PROCESO CATASTRAL

SECCION PRIMERA
De la Inscripcion en el Padron Catastral

Obligacion de Manifestar la Propiedad de Inmuebles
Articulo 15. Las personas fisicas o morales, puUblicas © privadas, propietarias ©
poseedoras de bienes inmuebles en el estado tienen la obligacidn de inscribir en el
padron catastral municipal dichos bienes inmuebles. Para ello deberdn presentar a la
autoridad catastral municipal las manifestaciones, avisos, solicitudes, planos,
manifestaciones y datos necesarios para su inscripcion en el padron catastral municipal,
conforme a lo dispuesto en esta ley y sus disposiciones reglamentarias.

Para facilitar el cumplimiento a que se refiere el parrafo anterior, la autoridad catastral
municipal proporcionara los formatos e instructivos para la auto declaracion de los
propietarios y poseedores de bienes inmuebles ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.

Los titulares de los registros federales, estatales o municipales relacionados con la
propiedad de [a tierra en el estado de Chihuahua, cualquiera que sea su régimen juridico,
tendrén la obligacion de informar, periodicamente y con oportunidad, a la Direccién de
Catastro, tanto de su padrén catastral municipal como de las altas, bajas o cambios que
realicen en sus asientos, registros o inscripciones.

Informacion Omisa, Falsa o Erronea
Articulo 16. Cuando no se inscriba un inmueble, no se manifieste su valor ¢ las
modificaciones de terrenc o construccion, o bien la informacion sea falsa o errdonea, la
autoridad catastral municipal, sin perjuicio de la responsabilidad que [e resulte al
propietaric o poseedor del inmueble, le hara llegar la notificacién correspondiente para
que, dentro del términc de quince dias habiles, corrija la omision; o, en su defecto, con los
elementos de que disponga v, a costa del interesado, haga la actualizacién, inscripcion en
el padron y la determinacién del valor catastral.
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Declaracion de Modificaciones al Terreno o a la Construccion
Articulo 17. Cuando se modifique la superficie de terreno o de construccion, cualquiera
que sea la causa, las personas fisicas o morales, propietarios o poseedores de €sos
inmuebles deberan declarar ante la autoridad catastral municipal dichas modificaciones,
mediante manifestacion que presenten en fos formatos autorizados.

Cuando no fuese presentada la manifestacion y hayan sido detectadas modificaciones en
los inmuebles, la autoridad catastral municipal podra requerir a los propietarios o
poseedores que proporcionen los datos, documentos e informes de los inmuebles; y
realizar levantamientos topograficos, investigaciones en campo y demdas actividades
catastrales.

En caso de que con los estudios técnicos que realice |a autoridad catastral municipal se
desprenda que la informacion no corresponde a lo manifestado por el propietario o
poseedor, se haran las correcciones procedentes, notificandose de las mismas dentro del
término de quince dias habiles al interesado, y a la autoridad fiscal competente.

Declaracion de la Obtencion de Licencia de Uso del Suelo y Terminacion de Obra
Articulo 18. Las personas fisicas 0 morales que obtengan autorizacién o licencia de uso
de suelo o para construir, reconstruir ampliar, adaptar o demoler un bien inmueble,
deberan declarar a {a autoridad catastral municipal tales actos, en un plazo no mayor de
quince dias habiles contados a partir de la fecha de su expedicién, acompafiando copia
fisica y digital de [os planos catastrales y demas documentacion relativa.

Una vez concluida la obra, dispondran del mismo plazo para informarto a la autoridad
catastral correspondiente.

Declaracién de Modificacién de Caracteristicas de un Bien Inmueble
Articulo 19, Cuando se modifiquen las caracteristicas de un bien inmueble o su regimen
legal, se fusione, subdivida, lotifique, re lotifique o fraccione un predio o se constituya,
modifique o extinga el régimen de propiedad en condominio de un inmueble, sera
necesario actualizar los datos técnicos, administrativos y el valor en el padrén catastral y,
en su caso, asignar claves e inscribirtos; para tal efecto, los propietarios deberan declarar
ante la autoridad catastral municipal, a través de medios fisicos o electronicos, las
modificaciones generadas, mediante manifestacion catastral que deberan presentar
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha en que se haya otorgado la
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autorizacion correspondiente. También debera de comunicarse, en el mismo término, toda
modificacién que se realice con posterioridad a la aprobacién inicial.

Informacién sobre la Modificacion de las Caracteristicas del Predio
Articulo 20. Los organismos y entidades publicas o privadas que realicen actividades
relativas a la construccién de obras para el desarrollo urbano y de vivienda, asi como los
que tengan como finalidades la regularizacion de la tenencia legal de la tierra, deberan
informar, por escrito o por medios electrénicos que convengan con la autoridad catastral
municipal, la realizacion de actividades que impliquen un cambio en las caracteristicas
fisicas de los bienes inmuebles, asi como en los datos del propietario ¢ poseedor, en un
plazo no mayor de quince dias habiles contados a partir de que tengan conocimiento de
dichos cambios.

Informacién de Fedatarios Piiblicos sobre Transmision de Derechos de Propiedad
Articulo 21. En caso de transmision de propiedad de bienes raices, los notarios publicos,
jueces y demds fedatarios que por disposicién legal tengan funciones en la materia,
estaran obligados a dar aviso a la autoridad municipal que tenga a su cargo el catastro,
sobre cada uno de los actos de traslacion de dominio de bienes inmuebles en que
hubieran intervenido, asi como de los actos de cancelaciéon en el caso de no llevarse a
cabo la cperacion de transmisién de dominio,

Los avisos a que alude el parrafo anterior deberan realizarse dentro del plazo de quince
dias habiles siguientes a la fecha de la operacion de que se trate. Los avisos
mencionados deberan presentarse utilizando los medios fisicos o electrénicos, asi como
las formas oficiales aprobadas por la autoridad municipa! y surtirdn efectos en la fecha en
que sean presentados.

Obligaciones de particulares
Articulo 22. Es obligacion de las personas fisicas o morales, propietarias o poseedoras
de bienes inmuebles en el estado, el manifestar cualquier adquisicién inmobiliaria o acciéon
urbanistica que involucre a un inmueble de su propiedad, asi como permitir las acciones
de verificacién y levantamiento de [a informacion catastral. En todo caso las autoridades
catastrales se sujetaran a las normas y procedimientos establecidos por esta ley, el
Codigo Administrativo del Estado de Chihuahua y el Codigo Municipal para el Estado de
Chihuahua y demas disposiciones reglamentarias aplicables para cada municipio.
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Derechos de particulares frente a la autoridad catastral
Articulo 23. Los propietarios o poseedores de bienes inmuebles en el estado tendran los
siguientes derechos frente a la autoridad catastral:

I. En los tramites y servicios catastrales no se les podra exigir mas requisitos que los
previstos en esta ley y las disposiciones reglamentarias aplicables. La autoridad
catastral tendra [a obligacién de hacer publicos dichos requisitos y otorgar lo
solicitado, siempre que el interesado cumpla con las normas aplicables, en estricto
apego a las leyes de la materia. La negativa injustificada por parte de los
servidores publicos a brindarlas implicard la imposicién de las responsabilidades
que procedan;

Il. No se les podra requerir informes, documentos y otros datos durante la realizacion
de visitas de verificacién, mas que los expresamente previstos en esta u otras
disposiciones legales aplicables. Todas las actuaciones de la autoridad
competente deberan ser realizadas mediante acuerdo por escrito;

{Il. Tener conocimiento, en cualquier momento, del estado de la tramitacion de las
solicitudes en que tengan interés juridico, asi como a solicitar y obtener copia de
los documentos de acuerdo a las disposiciones legales aplicables;

IV. Recibir acuse de los documentos presentados ante la autoridad competente;,

V. Recibir informacion y orientacion acerca de los requisitos juridicos o técnicos que
las disposiciones legales vigentes establezcan para tramitar sus solicitudes;

VI, Tener acceso a los registros de sus propiedades o posesiones, en los términos
previstos en esta ley, siempre que acrediten su interés juridico;

VIl. Ser tratados con respeto y a facilitar el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento
de sus obligaciones;

VIIl. Que se dicte resolucién expresa dentro del plazo fijado por la ley, sobre las
peticiones que formule; asi como en los procedimientos iniciados de oficio, cuya
instruccién y resolucién afecte su interés juridico,
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IX. Que se resguarden los expedientes de las autorizaciones y procedimientos
administrativos donde intervengan, en los términos que dispone la Ley de Archivos
para el Estado de Chihuahua.

Los propietarios o poseedores de predios podran solicitar cualquier aclaracion,
rectificacion o ajuste respecto de los datos asentados en el catastro municipal relativos a
sus propiedades o posesiones. La autoridad catastral municipal resolvera en un plazo
maximo de quince dias habiles contados a partir de la recepcidn de {a solicitud.

SECCION SEGUNDA
Del Registro de la Informacién Catastral

Integracién de Ia Informacidn Catastral
Articulo 24. El padrén catastral municipal y estatal se integrara con la informacién
generada por las autoridades catastrales, asi como por las dependencias y entidades de
la administracién publica estatal y los sectores académico, social y privado. La inscripcion
en el padrén catastral municipal comprenderd la informacién catastral de los predios
rusticos, suburbanos y urbanos de su jurisdiccién de acuerdo con las disposiciones
regtamentarias.

Estudios Técnicos para Integrar el Catastro
Articulo 25. La autoridad catastral municipal esta facultada en todo tiempo para integrar y
actualizar el padrén catastral, asi como para hacer constatar la veracidad de los datos
declarados en la manifestacion por las personas fisicas o morales, propietarios o
poseedores de inmuebles, mediante la realizacién de los estudios técnicos catastrales
gue sean necesarios.

Para efectos del parrafe anterior, asi como para la formacién, mejoramiento,
conservacion, control y valuacién det padrén catastral, las autoridades catastrales podran
utilizar las ciencias y técnicas disponibles, incluyendo meétodos topograficos directos,
fotogramétricos digitales, o métodos de percepcion remota 0 medicién y calculo individual
o masivo de valores, a través de los cuales se pueda conocer la ubicacién, medidas y
colindancias de!l predio, las construcciones existentes y demas caracteristicas del mismo,
asi como los datos de identificacién del propietario o poseedor del bien inmueble.

38

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales




SH 28-06

ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHiHUAHUA

La inscripcidn de un predio en el padrén catastral y la obtencién de la cédula catastral no
generan ningin efecto o derecho acerca de la propiedad o posesién en favor de la
persona a cuyo nombre aparece inscrito el predio.

Actualizacion de la Informacion del Padron Catastral
Articulo 26. La autoridad catastral municipal enviara mensualmente y sistematicamente a
la Direccién de Catastro, ia informacion actualizada de sus registros catastrales, graficos y
alfanumericos, para que la misma respalde, integre y actualice el padron catastral del
Estado. Para tal efecto, podran utilizar las tecnologias y medios electrénicos de la
infarmacién que se consideren mas seguros y adecuados.

La informacion sefialada en el parrafo anterior debera contener los elementos siguientes:

I. Informacién alfanumérica y cartografia del padrén catastral municipal distribuido
por cuentas, gue contenga el total de predios, con tipos de propiedad, superficies,
usos y valores de terreno y construccién, incluyendo su clasificacion de acuerdo
con las fracciones XV y XXXVl del articulo 6 de esta ley: y

Il. En los términos de los convenios de coordinacién, la informacion agregada o por
rubros sobre la recaudacion anual relacionada con los tributos inmobiliarios, que
contenga el total de cuentas e ingresos, con sus accesorios, con el fin de integrar
la informacion estadistica sobre la valoracién y tributacion inmobiliaria: monto
pagado, rezago o adeudo histérico, recargos, tasa universitaria, multas y, en su
caso, descuentos a recargos, gastos de ejecucion, asi como, en su caso, otros
ingresos relacionados, como basura y alumbrado publico.

Clave catastral estandar
Articulo 27. Para un mejor contro! y administracion de la informacion catastral, el registro
de los datos de cada bien inmueble se hara utilizando una clave catastral estandar que
conhtenga tanto divisiones administrativas como catastrales.
La clave catastral contara con los siguientes datos:

. Estado;

H. Regién Catastral;
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1. Municipio;
IV. Zona Catastral;
V. Localidad:
V1. Sector Catastral;
VIl. Ndmero de manzana;
VIII. Namero de lote;
IX. En su caso, informacion del condominio: edificio y unidad.

Con el propésito de contar con las coordenadas geogréficas que identifiquen al predio
indubitablemente, las autoridades catastrales se guiardn de conformidad con la Norma
Técnica para Generar, Implementar, Actualizar y Administrar la Clave Unica de Registro
del Territoric de Cada Predio con Fines Estadisticos y Geogréaficos, expedida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Normas para la Representacion Gréfica
Articulo 28. La elaboracion de la representacion cartografica e identificacién de los
inmuebles se ajustara a la Norma Técnica para la Generacion, Captacion e Integracion de
Datos Catastrales y Registrales con Fines Estadisticos y Geograficos, expedida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, para promover su armonizacion y
homogeneidad, y a su vez contribuir al fortalecimiento del Sistema Nacional de
Informacién Estadistica y Geogréfica.

Validez de la Cédula Catastral
Articulo 29. La cédula catastral, para su validez, debera ser certificada por la autoridad
municipal, ya sea que se trate de documentos fisicos o electrénicos en los términos de lo
dispuesto en el Capitulo Sexto de esta ley. Las certificaciones tendran una vigencia de
160 dias habiles después de su emisién, siempre y cuando no hayan ocurrido cambios
fisicos o juridicos del bien inmueble de que se trate.

En caso de cambios en las caracteristicas o condiciones de un inmueble, deberd
actualizarse la cédula catastral correspondiente.
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Obligacién de Contar con la Cédula Catastral
Articulo 30. En el caso de acciones de construccion, division, subdivision,
fraccionamientos, conjuntos urbanos, relotificacién, constitucion de régimen de
condominio u otras autorizaciones o licencias urbanisticas o de enajenacién de bienes
inmuebles, las autoridades municipales, previo a otorgar las autorizaciones
correspondientes, deberan cerciorarse de que los solicitantes exhiban la cédula catastral
del predio o predios de que se trate.

Es obligatoria la presentacion del recibo actual de pago del impuesto predial
correspondiente, asi como el comprobante de pago de multas o derechos relativos a la
propiedad inmobiliaria, para la obtencién de cualquier permiso, autorizacién, licencia o
contratos, de caracter municipal o estatal.

Los funcionarios o notarios publicos que intervengan en las acciones u operaciones a que
se refiere este articulo deberan constatar la existencia de la cédula catastral con datos
actualizados y vigentes.

Informacién sobre Limites Municipales
Articulo 31. Los limites municipales y estatales, representados en los registros graficos
de la Direccion de Catastro, son de caracter administrativo, por lo gue no generan
derechos para el o los territorios de que se trate.

SECCION TERCERA
De la Valuacidn y las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion

Determinacién del Valor Catastral
Articulo 32. Las autoridades catastrales municipales, en el ambito de su competencia,
identificardn el valor catastral de los bienes inmuebles y lo asignardn a la propiedad
inmueble, con base en la presente ley y las disposiciones reglamentarias aplicables.

La identificacién del valor catastral de los bienes inmuebles de la entidad se hara
mediante la aplicacién de las tablas de valores unitarios de suelo y construccién
aprobadas por el H. Congreso del Estado vigentes en cada ejercicio fiscal.

41

Para uso exclusivo de Asuntos Oficiales



ESTADO LIBRE Y SOBERANO

DE CHIHUAHUA

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién contendran todos los parametros
legales que sean necesarios para obtener un avalto catastral de la propiedad inmueble
del municipio de que se trate.

Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion

Articulo 33. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién tendran como base
las caracteristicas predominantes de los corredores de valor, zonas comerciales y las
distintas zonas homogéneas de wvalor, mismas que tomaran como referencia los
siguientes factores:

VI

Si se trata de bienes inmuebles urbanos, suburbanos y risticos;
Si se trata de predios sin construcciones o baldios o subutilizados;
Ei régimen juridico de ia propiedad;

La zonificacién aplicabie, incluyendo el uso o destino del suelo, el potencial de
desarrollo del suelo o su ubicacién en corredores de valor;

La existencia y disponibilidad de los servicios puablicos, infraestructura vy
equipamiento, y

Los diferentes tipos de construccion.

Articulo 34. Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los vaiores
unitarios de suelo, por zona o franja de valor, el territorio de los municipios se dividira en
areas con caracteristicas homogéneas, tomando en consideracion:

Los usos y destinos dispuestos por los planes y programas de desarrollo urbano y
rurai;

La existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios
publicos, y

El tipe de construccién y demas factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.
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Cuando la disponibilidad de los servicios publicos, el uso de suelo, la infraestructura
urbana y el equipamiento, el tipo y la calidad de las construcciones sean similares dentro
de un poligono territorial especifico, se delimitard con precision una zona homogeénea de
valor y se le asignara un valor unitario de suelo.

Dentro de la zona homogénea de valor podran existir franjas, denominadas corredores de
valor, que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea donde su ubiquen.

Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
Articulo 35. Para la determinacion de los valores unitarios de suefo y construccién, los
predios se clasificaran en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificaran de acuerdo a lo dispuesto en la fraccién XVIIi del
articulo 6 de esta ley.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan contener los coeficientes
de mérito y demérito que seran aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro
cuadrado y, en zona rdstica, por hectarea.

Actualizacién y Modificacion de Tablas de Valores
Articulo 36. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion se aprobaran por el
H. Congreso del Estado y se modificaran o actualizaran con base en ia presente ley. En
todo caso, corresponderd a los municipios proponer [a modificacion, actualizacién o
creacion de corredores de valor, sectores catastrales, zonas comerciales, zonas
homogéneas de valor, manzanas y valores unitarios de suelo y construccion, para lo cuai
podran solicitar el apoyo técnico de ias diferentes agrupaciones dedicadas a la valuacidn
del municipio que corresponda.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion que serviran para determinar los
valores catastrales y seran la base para el calculo de los impuestos que graven la
propiedad inmobiliaria durante el gjercicio fiscal siguiente, deberan ser formuladas por los
Ayuntamientos y presentadas anualmente al H. Congreso del Estado, remitiendo copia a
la Direccion de Catastro, a mas tardar el treinta y uno de octubre, para su aprobacion y
posterior publicacion en el Periodico Oficial def Estado.
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De no ser presentado el proyecto de las tablas de valores por los Ayuntamientos al H.
Congreso del Estado, se utilizaran las tablas de valores del ejercicio fiscal anterior.

Zonas con Valores Provisionales
Articulo 37. En caso de que algun sector del territorio no cuente con zonificacion catastral
y, por ende, no se le hayan asignado valores unitarios o, habiéndosele asignado cambien
de caracteristicas esenciales en el periodo de vigencia, los municipios podran fijar
provisionalmente valores unitarios con base en los fijados para sectores similares. La
medida provisional durard por el afio calendario correspondiente.

Obtencidon del Valor Catastral del-Suelo

Articulo 38. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores
unitarios aprobados en la tabla de valores unitarios de suelo y construccion para cada
ejercicio fiscal, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VS+VC + VIE
Para efectos de la férmula anterior, se entendera por:

VCAT = Valor Catastral

VS = Valor del Suelo

VC = Valor de la Construccion

VIE = Valor de las Instalaciones Especiales y Obras Complementarias.
El valor del Suelo de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio, correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ubica €l predio, de acuerdo con la férmula siguiente:

V5=5P x VUS

Para efectos de la férmula anterior, se entendera por:
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SP = Superficie del Predio

VUS = Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o
corredor de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberan considerarse los coeficientes de mérito y demérito, previstos en
dichas tablas, segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

En todos los casos de condominios, para cada unidad, el valor del terreno se obtendra
tomando en cuenta la superficie privativa mas la parte proporcional indivisa del area
comun.

El Valor de Construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar {a superficie
construida, por el valor unitario de construccion para cada tipo de construccion, contenido
en las tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el municipio,
de acuerdo con la formula siguiente:

VC=8C xVUC
Para efectos de la formula anterior, se entendera por:

8C = Superficie de la Construccion

VUC = Valor Unitario de ia Construccion
Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los coeficientes de
mérito y demérito, previstos en las tablas por estado de conservacion y edad de la
construccion, una vez determinado ef valor unitario de referencia que le corresponda.
En los casos de condominios, para cada unidad, el valor de la construccion se obtendra

tomando en cuenta las edificaciones privativas mas la parte proporcional indivisa de las
construcciones comunes.
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Valor Catastral
Articulo 39. El Valor Catastral sera el que resulte de sumar el Valor del Suelo, el Valor de
Construcciéon y el Valor de Instalaciones Especiales y Obras Complementarias conforme a
lo senalado en el articulo anterior.

Vigencia de los Valores Catastrales
Articulo 40. En caso de que al terminar un ejercicio fiscal no se expidieren nuevos planos
y tablas de valores, continuaran vigentes las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion; y sus valores se incrementaran a partir del primero de enero de cada afio,
con el factor que resulte de aplicar los Indices nacionales de precios difundidos por el
instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

De Ia Auto Determinacion del Valor Catastral
Articulo 41. Los propietarios o poseedores de bienes inmuebles, para efectos de la
valuacién catastral, se sujetaran a lo dispuesto por esta ley, a las tablas de valores
unitarios de suelo y construccion y demas disposiciones legales aplicables.

Con bhase en los criterios de clasificacién de corredores y zonas homogéneas de valor,
sectores catastrales, zonas comerciales vy tipologias de construccién, los propietarios o
poseedores ubicardn su inmueble en las tablas de valores unitarios de suelo vy
construccion, conforme a los corredores de valor, a la zona homogénea de valor, al sector
catastral y a la tipologia de construccién que le corresponda, e identificaran el valor
unitario de suelo y el valor unitario de construccién, aplicables a la superficie de terreno y
de construccion, si la hubiera, calculando su valor catastral mediante la formula prevista
en esta ley.

Creacién de Nuevos Sectores o Manzanas Cafastrales
Articulo 42. Cuando en el transcurso de un ejercicio fiscal se requiera la creacion de
nuevos sectores o manzanas, para efectos del calculo del valor catastral, se aplicara el
valor unitario de suelo de la zona homogénea o corredores de valor que las contenga vy el
valor unitario de construccion que le corresponda conforme a la tabla vigente; en estos
casos el municipio debera remitir a 1a Direccion de Catastro copia del gréafico y la relacién
de movimientos al registro alfanumérico con el fin de actualizar las tablas de valores
unitarios de suelo y construccion.
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Lo establecido en el parrafo anterior se aplicara hasta en tanto sean aprobadas y
publicadas las tablas de valores unitarios de suelo y construccidén para el siguiente
ejercicio fiscal.

Asignacion y Actualizacion del Valor Catastral
Articulo 43. La asignhacién y actualizacion del valor catastral de los inmuebles se
efectuara por los municipios, conforme a las tablas de valores unitarios de suelo y
construccién y con apoyo en la informacién resuitante de los siguientes procedimientos:

I. Por declaracion de! contribuyente, sujeta a la aprobacién de la autoridad municipal.

Il. Por avaltio realizado por un perito valuador debidamente registrado o autorizado
ante la Direccién Estatal de Profesiones sujeto a la aprobacion de la autoridad
municipal.

. Valuacién con base en la informacién recabada por la autoridad catastral
municipal, mediante inspeccién fisica, estudios técnicos directos o por medios
indirectos como la fotogrametria, aerofotogrametria e imagen satelital.

V. Con base en la documentacién oficial que emitan las autoridades catastrales,
tomando en consideracion la informacién proporcionada a! catastro por los
propietarios o poseedores de predios, o con base en los registros de informacion
con que cuenten las mismas autoridades.

Procedimiento para la Valuacién Directa
Articulo 44. La asignacion, modificacién y actualizacion de los valores catastrales por
parte de la autoridad municipal debera notificarse a los propietarios o poseedores de los
predios, en el domicilio sefialado por estos para oir y recibir notificaciones o en su defecto
mediante publicacién de edictos en los estrados de la oficina de catastro municipal.

Los valuadores deberan presentarse en horas y dias habiles en el predio objeto de la
valuacién y mostrar la identificacion y el oficio de actuacién correspondiente. Si los
propietarios, poseedores o encargados se opusieren en cualquier forma a la visita 0 a que
se levante la informacién para la valuacion, ésta se hara administrativamente con base en
los elementos de que disponga la autoridad municipal.
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No sera necesario hacer la notificacion a que se refiere este articulo en ios casos en que
dichos valores sean el resultado de las manifestaciones presentadas por los propietarios o
poseedores de los predios, ni con respecto a las revaluaciones que con el caracter de
general se hagan a todos los predios en aplicacién de las tablas de valores unitarios de
suelo y construccion que anualmente apruebe el H. Congreso del Estado.

Casos de Revaluacion
Articulo 45_ Los bienes inmuebles a los cuales ya se hubiese fijado un valor catastral,
seran actualizados o revaluados en su valor en |os siguientes casos:

I. Anualmente, al inicio del ejercicio, y de manera general, aplicando las tablas de
valores unitarios de suelo y construccidn, que apruebe el H. Congreso del Estado
para el ejercicio fiscal de que se trate, y

Il. Cuando el predio sufra un cambio fisico, de zonificacién, de valor de mercado o de
urbanizacion que afecte su valor.

Esta actualizacién es aplicable a toda fa propiedad inmobiliaria que se encuentre dentro
de la circunscripcion territorial de! estado.

Casos de Cambio en el Valor Catastral
Articulo 46. En los casos de aprobacion de las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion a que se refiere la fraccion | del articulo anterior, sera obligacién de ia
autoridad catastral municipal el realizar [a actualizacion de los valores correspondientes,
con base en los elementos de informacion catastral con que disponga.

En caso de que el propietario o poseedor no esté conforme con la maodificacién,
actualizacion o asignacion de valores realizada por la autoridad catastral municipal, podra
gjercitar el medio de defensa previsto en el Cédigo Municipal para el Estado.

Articulo 47, Para efectos de lo establecido en la fraccion |l del articulo 45 de esta ley, se
entiende por:

. Cambio fisico: la aiteracion de las caracteristicas fisicas de un hien inmuehle, tales
como nuevas construcciones, reconstrucciones, remodelaciones, ampliaciones,
demoliciones parciales o totales, o cuaiquier otra que afecte el valor de un predio;
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[I. Cambic de zonificacién: la maodificacion en los usos de suelo y destinos, asi como
en sus coeficientes de uso y ocupacion de suelo, densidades u otros parametros y
normas técnicas, tales como alturas maximas y alineamientos de un bien
inmueble, derivados de los instrumentos de planeacion urbana municipal, que
impactan el valor de suelo por ampliar o restringir su potencial de uso o
aprovechamiento;

Il. Cambio de valor de mercado; la modificacion del valor de una bien inmueble
derivada de una ftraslacion de dominio o de una reevaluacion debidamente
fundamentada y validada por la autoridad correspondiente, y

V. Cambio de urbanizacién: la modificacién o introduccién de obras o servicios
publicos o privados que afectan el valor del predio.

Valuacién de los Bienes del Dominio Publico
Articulo 48. Los bienes del dominio publico pertenecientes a la Federacion, al Estado o a
los municipios, aun cuando disfruten de exencién total o parcial del impuesto predial,
seran registrados y valorizados de acuerdo con la presente ley y demas disposiciones
legales aplicables.

Impuesto Predial para [a Gestion Urbanistica
Articulo 49. El impuesto predial debe ser un instrumento que contribuya a una gestion
sostenible del territoric a partir de politicas diferenciadas de tasacion en funcion de las
condiciones de los predios: ubicacion, en uso o desuso, baldio o construido, potencial de
edificacién o zonificacion.

SECCION CUARTA
De los Servicios Catastrales

Administracion de la Informacion Catastral
Articulo 50. La informacion catastral estard bajo el control y administracién de las
autoridades catastrales y podra ser consuftada, con las reservas de ley, por todas las
personas fisicas o morales que lo soliciten, directamente o a través de los medios
electronicos y tecnologias disponibles.

Certificaciones o Constancias
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Articulo 51. L.a autoridad catastral proporcionara informacién y expedira constancias y
certificaciones de los planos y datos que obren en el padrén catastral, por medios
documentales y electrénicos, incluyendo el uso de aplicaciones digitales, de acuerdo con
lo establecido en el Capitulo Sexto de esta ley, previa solicitud que realicen los
particulares o enhtidades publicas que acrediten interés juridico y realicen el pago de
derechos correspondientes. l.a Direccion de Catastro colaborara en estas funciones,
previo convenio con los municipios que lo soliciten.
Tramites Catastrales Basicos
Articulo 52. Los tramites basicos a cargo de la autoridad catastral municipal para su
integracion en el Registro Estatal de Tramites y Servicios, asi como en los registros de los
municipios, conforme a lo dispuesto en fa Ley de Mejora Regulatoria del Estado de
Chihuahua, son los siguientes:
I. Inscripcion catastral de predios urbanos, suburbanos y nisticos;

Il. Inscripcidn catastral de fraccionamientos o conjuntos urbanos;

Il[. Cambio de propietario o traslade de dominio;

V. Cesidn de derechos;

V. Inscripcion y registro catastral de fusion;

VI. Inscripcién y registro catastral de subdivision;

V. Avallos;

VIll. Rectificacion de informacién catastral;
IX. Deslinde; y

X. Consultas, certificaciones y copias de documentos en general,

La Direccidon de Catastro colaborara con estas funciones previo convenio con los
municipios que lo soliciten.
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Las disposiciones reglamentarias que se expidan determinaran los formatos vy
procedimientos, ya sean documentales o electrénicos, que garanticen los principios de
homogeneidad, confiabilidad, integralidad, interoperabilidad y seguridad de la informacion
catastral correspondiente.

Medios Electrénicos
Articulo 5§3. En los tramites y servicios catastrales a que se refiere esta ley se podran
utilizar medios electrénicos o de cualquier otra tecnologia de informacion disponible y
probada, incluyendo el uso de aplicaciones digitales, siempre que la informacién generada
0 comunicada a través de dichos medios, sea atribuible a las personas obligadas, y
accesible para su ulterior consulta, en los términos de lo dispuesto en el Capitulo Sexto de
esta ley.

Mecanismos de Gestién Catastral Automatizada
Articulo 54. La autoridad catastral municipal y la Direccién de Catastro, para ejercer
mejor sus funciones y brindar sus servicios, implementaran mecanismos de gestion
catastral automatizada, que permita la generacion, captacién, actualizacion, uso e
integracion de la informacidn catastral, con las reservas a que alude esta ley.

Dichos mecanismos automatizados podran hacer uso de los instrumentas de compute o
telecomunicaciones derivados de las tecnologias de la informacién disponibles.

Para tal efecto, la autoridad catastral municipal y la Direccién de Catastro, deberan
establecer las normas de operacidn y convenir con los usuarios, los elementos de registro
y respaldo electrénico, claves de usuario, firma electrénica avanzada, uso de banca mévil,
mecanismos de seguridad y demas elementos que permitan la operacion y acceso al
sistema bajo normas estrictas de seguridad, confiabilidad, confidencialidad y eficiencia.

El producto final es una plataforma cartografica administrada y compartida por las
autoridades catastraies, a través de un proceso de replicacion que permite obtener las
actualizaciones diarias que se producen en cada municipio del estado y concentrarlas en
una sola base de datos.

CAPITULO QUINTO
DE LA PLATAFORMA DE INFORMACION TERRITORIAL
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Definicion de la Plataforma
Articulo 55. La Plataforma Estatal de informacién Territorial contendra las bases
cartografica y alfanumérica resultantes de la captacidon, generacion, integracion,
organizacion y publicacion de la informacion geogréfica catastral en el estado de
Chihuahua, asi como la vinculacion con ofras fuentes y bases informéaticas sobre el
territorio.

Dicha Plataforma se integrara con:

|. El Sistema Unico de Administracion Catastral del Estado de Chihuahua, que
permita el intercambio de informacion con los municipios y otros usuarios, y estara
constituido por una plataforma informatica eficaz, flexible y evolutiva, para
procesar, integrar y publicar la informacién geografica catastral, concentrada en
una sola base de datos compartida, y

lI. El Sistema de Informacién Geografica del Estado de Chihuahua, como tecnologia
basica para capturar, almacenar, manipular, analizar, modelar y presentar datos

georeferenciados.

Los procesos, actividades y caracteristicas de la Plataforma Estatal de Informacion
Territorial se especificardn en [as disposiciones reglamentarias de esta ley.

Contenido del Sistema de Informacion Territonal
Articulo 56. La Plataforma Estatal de Informacion Territorial se ocupara de almacenar,
procesar, difundir y publicar informacién relativa a:

I. La elaboracién de estudios del territorio estatal que se realicen a través de:

a) Levantamientos topograficos, geodésicos, de campo, aerofotograficos y
fotogramétricos;

b) Cartografia basica y tematica;
c) Percepcién remota o teledeteccion,

d) Sistemas de informacién geografica;
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Il. La informacién geogréfica que produzcan las dependencias, entidades e
instituciones pdblicas, privadas y sociales, los municipios y otros servicios
estatales;

SH 28-06
ill. La vinculacién con ofros registros e inventarios publicos relacichados con la
propiedad inmueble; y |
V. La generacién, captacién, procesamiento y publicacién de la informacién

geografica del estado de Chihuahua.

La Plataforma Estatal de Informacién Territorial, con la informacién disponible, proveera
de informacion técnica en relacién a los limites del territorio del estado y de sus
municipios.

Registros de fa Informacion
Articulo 57. La Direccién de Catastro registrara la informacion geogréfica siguiente:

[. Las delimitacicnes y divisiones territoriales del estado,
[l. La zonificacién catastral, y
[Il. Los predios urbanos y rusticos del territorio estatal.

Reserva de Datos Personales
Articulo 58. Para la generacion y uso de Ia informacién a que alude este capitulo debera
atender las reservas de datos personales considerada como tal en la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pidblica del Estado de Chihuahua y en la Ley de
Proteccidon de Datos Personales del Estado de Chihuahua.

Coordinacion con ofras Autoridades
Articulo 59. La Direccion de Catastro, en el ambito de su competencia, se coordinara con
los titulares de las dependencias y entidades de la Administracion Publica federal;
instruird a los de la Administraciéon Publica estatal, y convendra con los de las unidades
administrativas de los municipios, el desarrolio de actividades que en términos de este
capitulo deban realizarse, incluyendo la aplicacién de las normas técnicas y principios
homogéneos, determinados por la Ley del Sistema Nacional de Informacion Estadistica y
Geografica.
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Articulo 60. Las dependencias y entidades de la administracidén pablica del Estado cuyas
atribuciones estén relacionadas con el disefio y operacién de los sistemas de agua
potable, alcantarillado y saneamiento, la proteccion y conservacion de zonas con valores
culturales, la gestion y administraciéon del transporte, transito y vialidad, el ordenamiento
ecolégico y demas acciones de programacion, gasto e inversidén publicas relacionadas
con el territorio del estado, deberan generar, utilizar y compartir la informacién para la
integracién de la Plataforma Estata! de [nformacién Territorial en los términos de esta ley.

Publicacion de Normas Técnicas y Procedimientos
Articulo 61. Las autoridades catastrales llevardan a cabo la captura, procesamiento,
integracién, resguardo y publicacién del acervo de informacién territorial catastral, de
conformidad con {o dispuesto en las normas técnicas y procedimientos que para tal efecto
apruebe y expida la Direccién de Catastro, mismas que deberan publicarse en el
Periodico Oficial del Estado.

CAPITULO SEXTO
DE LAS TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y COMUNICACION
Y EL USO DE MEDIOS Y FIRMA ELECTRONICA AVANZADA

Uso de las Tecnologias de la Informacion y la Comunicacion
Articulo 62. El uso de las tecnologias de la informacién y la comunicacién se ajustaran a
lo dispuesto en la Ley de Firma Electronica Avanzada del Estado de Chihuahua. Dichas
tecnologlas tendran como propésito agilizar y reducir los costos en el intercambio de
datos, asi como simplificar la gestion administrativa en los procesos y servicios
catastrales.

_ Documentos Electrénicos
Articulo 63. La Direccién de Catastro y los municipios, en las comunicaciones y, en su
caso, actos jurfdicos que realicen entre las mismas, haran uso de mensajes de datos y
aceptaran la presentacion de documentos electrénicos, los cuales deberan contar, cuando
asi se requiera, con la firma electronica avanzada del servidor publico facultado para ello.

Aceptacion de documentos electrénicos
Articulo 64. La Direccién de Catastro y los municipios, en la realizacidon de los actos a
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gue se refiere esta ley, deberan aceptar el uso de mensajes de datos y la presentacion de
documentos electrénicos cuando las mismas ofrezcan esta posibilidad, siempre gue los
particulares por si 0, en su caso, a través de las personas autorizadas por los mismos,
cumptan con lo dispuesto en la Ley de Firma Electrénica Avanzada del Estado de
Chihuahua.

CAPITULO SEPTIMO
DE LA VINCULACION DEL CATASTRO CON EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y CON OTROS INVENTARIOS Y REGISTROS DE INFORMACION
TERRITORIAL

Obligacion de Uso de la Cédula Catastral
Articulo 65. Para la inscripcién de actos u operaciones de bienes raices en el Registro
Publico de la Propiedad sera necesaria 1a presentacién de la Cédula Catastral vigente del
inmueble de que se trate. La autoridad registral debera asegurar el cabal cumplimiento de
este precepto.

Cédula Unica Catastral y Registral
Articuio 66. La Direccion de (Catastro desarrollard los trabajos necesarios para la
integracion electrénica de la informacion del catastro con el Registro Plblico de la
Propiedad, a fin de vincular sus bases de datos y homologar el uso de claves de
identificacién compartidas, que permita ofrecer una mayor certeza y seguridad juridica a
tas operaciones relacionadas con la propiedad inmueble en el estado.

Cuando se efectle la vinculacion de los datos catastrales y registrales de los predios, se
generara para cada uno de ellos la Cédula Unica Catastral y Registral, con los elementos
minimos que garantizan su asociacidn en los términos de las disposicicnes
reglamentarias de esta ley.

La Direccion de Catastro, en coordinacidon con el Registro Pdblico de la Propiedad,
difundiran a la ciudadania, en sus paginas electronicas, los inmuebles que cuenten con
Cédula Unica Catastral y Registral.

Vinculacién con otros Registros de la Propiedad Inmueble
Articulo 67. Con el propdsito de integrar y articular la informacién relativa a la propiedad
inmueble disponible en otros registros e inventarios del gobierno federal y estatal, la
Direccion de Catastro debera promover la suscripcién de convenios de coordinacién para
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vincular, acceder y usar las bases de datos con que cuentan los generadores de
informacion sobre el territorio, tales como;

{. Registro Publico de la Propiedad Federal,
Il. Registro Agrario Nacional;
Ill. Catastro Rural Nacional;
V. Catastro del Patrimonio [nmobi!iario Federal y Paraestatal;
V. Catastro Petrolero,
VI. Registro Publico de Monumentos y Zonas Argueolégicos e Histéricos;
VIl. Registro Publico de Monumentos y Zonas Artisticos;
VIIl.  Registro Publico de Mineria y Catastro Minero;
[X. Registro Publico de Derechos de Agua;
X. Registro Nacional de Areas Naturales Protegidas;
Xl. Sistema Nacional de Informacian e Indicadores de Vivienda;
XII. Registro Forestal Nacional;

Xill. Sistema Estatal de Suelo y Reservas Territoriales para el Desarrollo Urbano y la
Vivienda;

XIV. Registro de planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion y sus derivados;

XV. Inventarios inmobiliarios del Instituto de Administracién y Avallios de Bienes
Nacionales.
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CAPITULO OCTAVO
PROFESIONALIZACION DE LA FUNCION CATASTRAL

Servicio Profesional de Carrera Catastiral
Articulo 68. Debera establecerse el Servicio Profesional de Carrera Catastral del Estado
y los municipios.

El Servicio Profesional de Carrera se constituira como un mecanismo para garantizar la
igualdad de oportunidades en el acceso a {a funcion publica con base en el mérito y con el
fin de impulsar el desarrollo de la funcién publica catastral para beneficio de la sociedad.

Seran principios rectores del Sistema: la legalidad, eficiencia, objetividad, calidad,
imparcialidad, equidad, competencia por mérito y equidad de género.

El Servicio Profesional de Carrera Catastral se sujetara a las disposiciones reglamentarias
que se emitan con base en esta ley y los demas ordenamientos legales aplicables.

Gestién de Calidad
Articulo 69. Las autoridades catastrales implementaran sistemas de gestion de calidad
para garantizar que los procesos estén alineados a conseguir y demostrar a los usuarios,
la calidad de los productos y servicios que proparciona el Catastro del Estado y de los
municipios.

El eje de esos sistemas de gestidn de calidad, estard centrado en la satisfaccion de los
usuarios, promoviendo servicios gue ofrezcan excelencia, innovacion, mejora continua,
integridad y transparencia.
Instrumentos para la Gestion de Calidad
Articulo 70. Los sistemas de gestion de calidad en materia catastral deberan
instrumentar:
[. Auditorfas periddicas con intervaios de seis meses;

ll. Disefio e implementacién de indicadores de calidad en el servicio al pablico;

Ill. Operacién de buzones de quejas y sugerencias, y
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IV. Aplicacién de cuestionarios de satisfaccidon, que permitan calificar y mejorar la
experiencia de los usuarios.

Esta informacién se tomard en cuenta en el disefic de los cursos de capacitacién
permanente, mejoras a los manuales de procedimientos y agilizacidn de los servicios.

CAPITULO NOVENO
DE LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Trabajos Catastrales
Articulo 71. Cuando la autoridad catastral municipal practique actividades, censos o
levantamientos catastrales directas, los deberén ejecutar a través de personal autorizado,
previa identificaciéon y presentacién de la orden de trabajo u oficio de comisién para
realizarlos, en presencia del propietario © poseedor del inmueble ¢ de su representante
legal, con la asistencia de los propietarios o poseedores de los inmuebles calindantes o
sus representantes legales, quienes deberan ser notificados siguiendo los términos vy
condiciones a que se refriere el Cadigo Administrativo del Estado y el Céodigo Municipal
para el Estado.

Los hechos y circunstancias de las actividades o trabajos catastrales y observaciones de
los interesadaos, se haran constar en acta, que serd firmada por todos los que intervengan
y quieran hacerlo, a quienes previa solicitud se les entregara copia.

Los datos obtenidos como resultado de los trabajos catastrales enunciados en este
articulo, seran considerados para actualizar e! padrén catastral.

Cuando los colindantes hubiesen sido natificados en términos de ley y alguno de ellos o
todos no se presentaren, los trabajos catastrales correspondientes se llevaran a cabo con
la presencia del solicitante, debiendo firmar el acta dos testigos de asistencia.

Las actividades catastrales se practicaran de acuerdo con los términos y formas previstas
por esta ley y demas disposiciones aplicables.

Notificaciones, Plazos, Procedimientos y Recursos
Articulo 72, Las noftificaciones, plazos, procedimientos y demas resoluciones que se
emitan por las autoridades catastrales, se sujetaran a lo dispuesto en esta ley, en el
Codigo Administrativo del Estado y en el Cdédige Municipal para el Estado,
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respectivamente. Asimismo, las resoluciones que se dicten con base en lo establecido por
esta ley, podran ser impugnadas por los afectados mediante los recursos previstos en los
ordenamientos juridicos antes mencionados, segln el caso de la autoridad emisora del
acto que se impugne.

CAPITULO DECIMO
DE [LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Infracciones en Materia de Catastro

Articulo 73. Son infracciones en materia de catastro por parte de los propietarios o
poseedores de inmuebles, las siguientes:

Vi,

No realizar las manifestaciones para la inscripcién de inmuebles en el padron
catastral

Omitir la manifestaciéon de domicilio para oir y recibir notificaciones;

No informar a la autoridad catastral, en el tiempo y forma previstos, los actos de
construccion, fusién, division, subdivisién, fraccionamiento, conjunto urbano,
relotificacion, constitucién de régimen a condominio u otras autorizaciones o
licencias urbanisticas 0 de enajenacion de bienes inmuebles que alteren las
condiciones o valor de los bienes inmuebies;

Manifestar datos falsos respecto al bien inmueble objeto de los trabajos
catastrales;

Negar la informacién que requiera la autoridad catastral para la realizacion de
trabajos catastrales, y

Oponerse o interferir en las operaciones catastrales de identificacion, deslinde,
valuacién o reevaluacioén de inmuebles.

Sanciones en Materia de Catastro

Articulo 74. Independientemente de [as responsabilidades civiles, penales vy
administrativas que procedan, {as infracciones a la presente ey seran sancionadas por la
autoridad catastral, con multa de la siguiente forma:
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I. Por infraccion a lo dispuesto en las fracciones |, Il y Il del articulo anterior, se
sancionara con multa de 30 a 300 veces el valor diario de la UMA;

li. Por infraccién a lo dispuesto en las fracciones IV, V y VI del articulo anterior, se
sancicnara con multa de 60 a 1500 veces el valor diaric de la UMA.

Para gue puedan ser aplicadas las sanciones a que se refiere este articulo, debera existir
constancia de que el presunto infractor ha quedado debidamente notificado del hecho que
se le atribuye, asi como del derecho que tiene para alegar lo que a sus intereses
convenga, en los plazos que sefalen el Codigo Administrativo y el Cédigo Municipal del
Estado, respectivamente. En cualquier caso, los presuntos infractores contaran con un
plazo minimo de cinco dias habiles para argumentar lo que a su derecho convenga,
transcurridos los cuales, la autoridad decidira lo conducente.

Demas Circunstancias que Sirvan para Individualizar la Sancion.
Articulo 75. La autoridad catastral, al imponer las sanciones a que se refiere el articulo
anterior, debera considerar los siguientes elementos al individualizar la sancion:
I. Las circunstancias y condicidn del infractor;
Il. La gravedad del dafio al interés pablico;
[ll. El beneficio o perjuicic real o potencial causado por la infraccidn;
IV. El valor del inmueble de que se trate;
V. La repeticién o reincidencia en la comision de la infraccion, y
V|. La existencia o no de intencionalidad en la conducta del infractor.
Sanciones Independientes de los Créditos Fiscales que los Motiven
Articulo 76. Las infracciones determinadas por esta ley seran sancionadas por la
autoridad municipal, independientemente de los créditos fiscales y los accesorios gue se

determinen con motivo de las omisiones.

Responsabilidades de los Servidores Publicos
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Articulo 77. En el ejercicio de sus cargos, [os servidores publicos del catastro, tanto
estatal como de oS municipios, quedan sometidos a lo dispuesto en la Ley General de
Responsabilidades Administrativas.

Los servidores publicos que realicen, promuevan o consientan, por negligencia o dolo,
hechos o actos contrarios a lo dispuesto en esta ley, serdn sancionados en los términos
de las disposiciones administrativas aplicables, con independencia de las sanciones
administrativas, civiles y penales que procedan.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- E| presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Peridédico Oficial del Estado de Chihuahua.

ARTICULO SEGUNDO.- Por virtud del presente Decreto, se abroga la Ley de Catastro
para el Estado de Chihuahua, publicada en el Periédico Oficial del Estado el 18 de
noviembre de 1995; y se derogan las disposiciones legales y reglamentarias que se
opongan a lo establecido en el presente Decreto.

ARTICULO TERCERO.- En tanto no se expida el reglamento de esta ley, seguira
aplicandose en lo conducente y en lo que no se oponga a las presentes disposiciones, el
Reglamento de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua vigente.

ARTICULO CUARTO.- Los municipios deberan adecuar sus disposiciones reglamentarias
en la materia, conforme a las disposiciones de este Decreto. E! Ejecutivo del Estado, por
conducto de la Direccién de Catastro de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia,
asistira a los municipios que lo soliciten para la reforma de sus estructuras normativas y
organizacionales en materia de catastro.

ARTICULO QUINTO.- La implementacién y operacion de las tecnologias de la
informaciéon y comunicacién y el uso de medios y firma electrénica avanzada que
contempla el Capitulo Sexto de la ley, sera definido por las autoridades catastrales
municipales en funcién de sus recursos y capacidad operativa, sin que rebase el plazo de
dos afios a partir de la publicacién del presente Decreto.
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ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE CHIHUAHUA

Reitero a ese H. Congreso la seguridad de mi consideracion atenta y distinguida.

DADO en la residencia del Poder Ejeg
a los tres dias del mes de junio dg

ivo del Estado, en la ciudad
dos mil veintiuno.

Chtihuahua, Chih,
Rt

I g
/ 7777 PODER EJECUTIVO DEL ESTADO
LICZJAVIER CORRAL JURADO Chihuahua, Chih.
GOBERNADOR ¢ONSTITUCIONAL DEL ESTADO

= )

MTRO. LUIS\EERNANTAY
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

DR.L LPE OMIR
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

*2021, Affo del Bicentenario de la Consumacicén de la Independencia de México”
“2021. Ario de fas Culturas del Norte”
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