NUMERO DE ASUNTO
2299

H. CONGRESO DELESTADO
DE CHIHUAHUA

INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio
de Julimes, para el Ejercicio Fiscal 2021.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Julimes, Chihuahua.

FECHA DE PRESENTACION: 05 de noviembre de 2020, en Oficialia de Partes del
H. Congreso del Estado.

TRAMITE: Se turna a la Comisién de Programacién, Presupuesto y Hacienda
PuUblica.

FECHA DE TURNO: 12 de noviembre de 2020.




TABLAS DE VALORES

EJERCICIO FISCAL 2021
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MUNICIFIO DE JULIMES

JULIMES, CHIHUAHUA, A 30 DE OCTUBRE DE 2020

DIP. BLANCA AMELIA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P.O. publicado el
miércoles 29 de diciembre de 2004 en el Periodico Oficial del Estado de
Chihuahua, mediante la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Julimes somete a consideracién del H. Congreso del Estado el
presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon para
el Ejercicio 2021, el cual servira de base para el calculo del impuesto predial.
Dicho proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal del H.
Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccién
XL del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en
tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual
resulta de sumar el valor del terreno y de la construccién, suma que debe reflejar
el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi lo establecido por el Articulo 148
del Cbodigo Municipal v 24 de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de
Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que hoy se
somete a consideracion del H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bhajo los
terminos del Decreto en mencidn, el cual entrara en vigor de ser aprobada, a partir
del 01 de enero del 2021, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo
segundo, y 28 fraccion | de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la
elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Julimes solicita al H. Congreso
del Estado, la aprobacion del Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion que entrara en vigor para el Ejercicio 2021, asi come también se
ordene la pubiicacion del mismo en el Periédico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE
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C. ANGELICA LUJAN JIMENEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE JULIMES

JULIMES, CHIHUAHUA, A 30 DE OCTUBRE DE 2020

DIP. BLANCA AMELIA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 63,
fracciones [l y lll del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito
enviarle Certificacién del Acuerdo de Cabildo tomado en la Sesién Ordinaria , de
fecha 22 de octubre, mediante el cual se aprueba las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion de los impuestos que scbre propiedad inmobiliaria tiene
derecho a cobrar el Municipio de Julimes, en los términos del Articulo 28, Fraccidn
XL, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Sin otro particular, aprovechando la ocasion para reiterarle la seguridad de mi mas
atenta y distinguida consideracién.

ATENTAMENTE

.-;7

¥ JULIMES. rssss

ING. JESUS ADOLFO TINAJERO VIEZCAS
SECRETARIO MUNICIPAL

. . : 2026 “Afio de Leona Vicario, Benemérita Madre de la Patria”
Presidencia Municipal Julimes -C. Hidalgo y Ocampo No. 1, Col. Centro, Julimes, Chilt. -C.P: 32950 -Tel. (621)478-0001
Correo Presidencia julimes2016/@hotmail.com



MUNICIPIO DE JULIMES .

ACTA No. 48

SESION ORDINARIA ABIERTA
22 DE QCTUBRE DE 2020
HOJA 1 DE 4

JULIMES, CHIHUAHUA, DISTRITO DE ABRAHAM GONZALEZ DEL ESTADO DE CHIHUAHUA| SE
REUNEN EN LA SALA DE CABILDO DEL HONORABLE AYUNTAMIENTOC DE JULIMES EN EL PALACIO
MUNICIPAL EN CALLE HIDALGO Y OCAMPO No. 1 PARA CELEBRAR SESION ORDINARIA EL Dis; 22ADE
OCTUBRE DE 2020, BAJO EL SIGUIENTE ORDEN DEL DIA:

TOMA DE LISTA DE ASISTENTES.

INSTALACION DE QUORUM LEGAL DE LA SESION,
LECTURA Y FIRMA DEL ACTA ANTERIOR. . 9
LECTURA Y ANALISIS DEL ACUERDO No. LXVI/EXHOR/0544/2020 | P.O.

LECTURA Y ANALISIS DEL ACUERDO No, LXVI/EXHOR/0563/2020 | P.O. X
LECTURA Y ANALISIS DEL DECRETO No, LXVI/URGEN/0571/2020 | P.O.

LECTURA Y ANALISIS DEL DEGRETO No. LXVI/URGEN/0584/2020 | P.O.

SEGUIMIENTO AL SEPTIMO INFORME TRIMESTRAL DE SINDICATURA, A CARGO DE LA C.
DIANA PATRICIA CASAS TINAJERO, SINDICO MUNICIPAL,

SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE H. CABILDO LA FIANZA DE LA TESORERO
MUNICIPAL, C.P. SANDRA CARRILLO FRANCO, POR LA CANTIDAD DE $ 38,000.00
(TREINTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 m.n.).

10. EL ARQ. ANDRES GARCIA ARANDA, DIRECTOR DE CATASTRO MUNICIPAL, PRESENTA

ANTE ESTE H. CABILDO LA TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021,
11. ASUNTOS GENERALES.

12. CLAUSURA DE LA SESION.

PN O AP

©

PRIMER PUNTO: SIENDO LAS 18:11 HORAS DEL DIA 22 DE OCTUBRE DEL 2020 SE INICIA SESION DE
CABILDO CON EL PASE DE LISTA., .

NOMBRE CARGO

C. ANGELICA LUJAN JIMENEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL _

C. GERONIMO VALDEZ CAMPOS

REGIDOR DE GOBERNACION Y HACIENDA

C. FRANCISCO GONZALEZ FRANCO

REGIDOR DE DESARROLLO RURAL

C. ANGELICA APOLINAR LARA GARCIA REGIDORA DE EDUCAGIGN Y CULTURA N
C. MARIO MUNETON SOTO REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS Y PROTECCION CIVIL bR
C. CAROLINA HERNANDEZ FRANCO REGIDORA DE DESARRGLLO SOCIAL Y ASUNTOS INDIGENAS =, “ ?':3‘\‘

C. YOLANDA BAQUERA NUNEZ

REGIDORA DE SALUD

C. JOSE MONCAYO PORRAS

REGIDOR DE DEPORTES

C. EDUARDO PANDO PANDO

REGIDOR DE SEGURIDAD PUBLICA

C. DIANA PATRICIA CASAS TINAJERO

SINDICO MUNIGIPAL

ING. JESUS ADOLFO TINAJERD VIEZCAS

SECRETARIO MUNICIPAL

Y

p

SEGUNDO PUNTO: SE DECLARA FORMALMENTE INSTALADA LA SESION CON LA MAYORIA DE LOS

ASISTENTES; CON LA EXCEPCION DE LA C. ANGELICA LUJAN JIMENEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL,
QUIEN INICIA SU PERIODO VACACIONA

TERCER PUNTO: SE PROPONE LA DISPENSA DE LA LECTURA DEL ACTA ANTERIOR, SE ACUERDA
POR UNANIMIDAD.

CUARTO PUNTO: LECTURA Y ANALISIS DEL ACUERDO No, LXVI/EXHOR/0544/2020 | P.0., POR MEDIO
DEL CUAL EL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EXHORTA RESPETUOSAMENTE A LOS
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QUINTO PUNTO: LECTURA Y ANALISIS DEL ACUERDO No. LXVI/EXHOR/0563/2020 | P.0., POR MEDIO
DEL CUAL EL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EXHORTA RESPETUOSAMENTE A LOS 67
AYUNTAMIENTOS DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, PARA QUE S| A LA FECHA NO HAN ARMONIZADO
SUS REGLAMENTOS CON EL DECRETO No. LXVI/RFLEY/0617/2019 | P.O., LO HAGAN A LA BREVEDAD,
EN CUMPLIMIENTC AL PRINCIPIO DE JERARQUIA NORMATIVA,

SEXTO PUNTO: LECTURA Y ANALISIS DEL DECRETO No. LXVI/URGEN/0571/2020 | P.Q., POR MEDIO
DEL CUAL EL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, EXHORTA RESPETUOSAMENTE A LOS 67
MUNICIPIOS DEL ESTADG DE CHIHUAHUA, A FIN DE GENERAR CAMPARAS DE CONSUMO LOCAL,
COMO MEDIDA DE MITIGACION ANTE LA CONTINGENCIA SANITARIA PROVOCADA POR EL COVID-19,
ASI COMO UN LLAMADO A LA CIUDADANIA EN GENERAL A CONSUMIR PREFERENTEMENTE
PRODUCTOS LOCALES Y EN COMERCIOS DE SU COMUNIDAD.

SEPTIMO PUNTO: LECTURA Y ANALISIS DEL DECRETO No, LXVI/URGEN/0584/2020 | P.0O., POR MEDIO
DEL CUAL EL H. CONGRESO DEL ESTADQ DE CHIHUAHUA, EXHORTA RESPETUOSAMENTE AL
EJECUTIVO DEL ESTADO, PARA QUE A TRAVES DEL SECRETARIO DE SALUD DEL ESTADO, DEL
DIRECTOR DE PROTECCION CIVIL DEL ESTADO, Y DEL TITULAR DE LA COMISION ESTATAL PARA LA
PROTECCION CONTRA RIESGOS SANITARIOS (COESPRIS), Y ASI COMO A LOS 67 AYUNTAMIENTOS
DE LA ENTIDAD, ADOPTEN LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA IMPLEMENTAR PROGRAMAS DE
FUMIGACION Y SOBRE LA MORDEDURA DE GARRAPATA QUE SE HA VENIDO PRESENTANDC EN EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, Y QUE SIN DUDA REPRESENTA UN RIESGO PARA LA VIDA E INTEGRIDAD ‘:
FISICA DE LAS PERSONAS, ASI MISMO, A LA SEGRETARIA DE SALUD, PARA QUE VERIFIQUE S| SE A
CUENTA CON MEDICAMENTO PARA LA PICADURA DE GARRAPATAS EN NUESTRO ESTADO.

SE_APRUEBA POR UNANIMIDAD EL QUE EL TITULAR DE PROTECCION CIVIL SOLIGITE
PRESUPUESTO PARA LLEVAR A CABO PROGRAMAS DE FUMIGACION Y/O COMPRA DE PASTILLAS S -
PARA ENTREGAR A LOS DUEROS DE LOS PERROS. ' ¥,

OCTAVO PUNTO: SEGUIMIENTO AL SEPTIMO INFORME TRIMESTRAL DE SINDICATURA, A CARGO DE
LA C. DIANA PATRICIA CASAS TINAJERO, SINDICO MUNICIPAL.

EN USO DE LA PALABRA EL C. EDUARDO PANDO, CUESTIONA SOBRE EL APOYO DE $1,500 PESOS )
AL C. RAMON AGUIRRE, A LO QUE SE LE COMENTA QUE ES UNA PERSONA QUE REQUIERE UNOS - 4
PARCHES QUE TIENEN UN COSTO DE 3,000 MENSUALES Y SE LE APOYA CON LA MITAD.

EL C. FRANCISCO GONZALEZ PREGUNTA SOBRE EL POR QUE SE LE APOYA TAN SEGUIDO A LA C.
MARIA ANGELICA HERNANDEZ S| EL ESPOSO TRABAJA EN EL DEFARTAMENTO DE OBRA PUBLICAS, RN
A LC QUE SE COMENTA QUE SON APQYOS QUE SOLICITA. T~

EL C. EDUARDO PANDO PREGUNTA SOBRE S| EN LA ELABORACION DE DESPENSAS SE LES PAGA A
ALGUNAS PERSONAS, A L.O QUE SE CONTESTA QUE EL MONTO QUE APARECE EN EL INFORME ES
EL COSTQ DE LOS ALIMENTOS QUE INCLUYEN LAS DESPENSAS, Y SE ELABORAN POR PERSONAL
DE PRESIDENCIA, OBRAS PUBLICAS Y DIF MUNICIPAL. g
EL €. EDUARDO PANDO PREGUNTA SOBRE UN APOYO PARA ABASTECER AGUA, POR $29,000.00, A hre
LO QUE SE LE RESPONDE QUE ES UN APOYO PARA LA COMUNIDAD DE LABOR NUEVA.

g

LA C. ANGELICA APOLINAR LARA CUESTIONA SOBRE UN APOYO A LA C. JULIETA MARTINEZ Y SE LE s
RESPONDE QUE FUE UNA COMPRA DE CUBREBOCAS, A LO QUE SE COMENTA QUE ES MEJOR QUE [ =
APAREZCA PARA QUE SE UTILIZO ESE DINERO. ,

SE CUESTIONA SOBRE LA COMPRA DE DESPENSAS COVID 19, Y S ELES COMENTA QUE SE APOYO
EN VARIAS OCASIONES.

NOVENO PUNTO: SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE H. CABILDO LA FIANZA DE LA
TESORERO MUNICIPAL, C.P. SANDRA CARRILLO FRANCQ, POR LA CANTIDAD DE $ 36,000.00
(TREINTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.), LA CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD., -2
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MUNICIPIO DE JULIMES

DECIMO PUNTO: EL ARQ. ANDRES GARCIA ARANDA, DIRECTOR DE CATASTRO MUNICIPAL,

PRESENTA ANTE ESTE H. CABILDO LA TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021, LAS
CUALES SE APRUEBAN POR UNANIMIDAD.,

DECIMO PRIMER PUNTO: EN ASUNTOS GENERALES SE ACORDO LO SIGUIENTE:

A. EN USO DE LA PALABRA EL ING. JESUS ADOLFO TINAJERC VIEZCAS, DA LECTURA AL
OFICIO NO. 156, EN EL CUAL LA C. ANGELICA LUJAN JIMENEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL,
SOLICITA SU PERIODO VACACIONAL DE 10 HABILES A PARTIR DEL DIA DE HOY. DEJANDO

COMO JEFE DE GABINETE AL ING. JESUS ADOLFO TINAJERO VIEZCAS, SECRETARIO
MUNICIPAL.

B. SE SOLICITA NUEVAMENTE UN TOPE FRENTE A LA DELEGACION DE CRUZ ROJA
MEXICANA, PARA LO CUAL SE PRESENTA UN ESCRITO CON FIRMAS DE LOS VECINGS, A LO

QUE SE COMENTA QUE ES MEJOR QUE SE IMPLEMENTE MAS VIGILANCIA POR PARTE DE
SEGURIDAD PUBLICA.

C. LA C. ROSA EDELMIRA VALDEZ CAMPOS HACE FORMAL DENUNCIO DE UN TERRENO
UBICADO EN LA C. PROFR. JORGE MENDOZA Y C. PABLO ARMENDARIZ, COL. CENTRO,
JULIMES, LA CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD Y SE FIJA UN COSTO DE $50.40 MTS?

DECIMO TERCER PUNTO: NO HABIENDO OTRO ASUNTO A TRATAR Y SIENDO LAS 20:18 HORAS DEL

MIERCOLES 22 DE OCTUBRE DEL ARO 2020, DAMOS POR FINALIZADA NUESTRA SESION ORDINARIA
ABIERTA No. 48 DE CABILDO.
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__MUNICIPIO DE JULIMES

HOJA 4 DE 4

C. ANGELICA LUJAN JIMENEZ
PRESIDENTA MUNICIPAL
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C. DIANA PATICIA CASAS TINAJERO
SINDICO MUNICIPAL

LAS Y LOS REGIDORES
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C. GERONIMO VALDEZ CAMPOS 6 YOLANDA BAQUER;{NUNEZ
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Lo wgrots [fando

C. CAROLINA HERNANDEZ FRANGO }“Rno PANDO PANDO

ING. JESUS ADOLFO TINAJERO VIEZCAS
SECRETARIO MUNICIPAL

2020 *Afio de Leona Vieario, Benemerlta Madre de la Patna
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TESORERIA MUNICIPAL DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

ZONA SECTOR NUMERO DE COLONIA O VALOR UNITARIO
HOMOGENEA CATASTRAL MANZANA FRACCION ($/Mm2)
1 1 DELATALA4B8YLA 99 | TODQ ELSECTOR $ 50.40
2 2 DELATALA4BYLA®? | TODO ELSECTOR $ 50.40
2 3 DELATALATY TODO EL SECTOR $50.40
2 4 123.5Y6 TODO EL SECTOR $50.40
2 5 DELATALATY TODO EL SECTOR $ 50.40
2 6 DELA1ALA48YLAY9? | TODO EL SECTOR $37.80
2 7 DELATALA27YLA9? | TODO EL SECTOR $ 5040
2 8 DELATALA24YLA99 | TODO EL SECTOR $ 50.40
2 5 DELATALA TS TODO EL SECTOR $ 50.40
4 15 99 TODO EL SECTOR $37.80
2 17 99 TODO EL SECTOR $37.80
2 18 99 TODO EL SECTOR $37.80
2 19 99 TODO EL SECTOR $37.80
2 20 929 TODO EL SECTOR $37.80
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TESORERIA MUNICIPAL DE JULIMES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
AR
bt (o) 8 b
& (2] = S x
Cz) = 2 (¥ VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
O = PARA CONSTRUCCIONES ($/M?)

Clave de Valuacidn Tipologia | Clase | Nivel l Valor Unit.
2 1 ] 1 HABITACIONAL POPULAR "A" $1,713.50
2 1 1 ) HABITACIONAL POPULAR "B $1.430.73
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR "C" $1,267.46
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO "A" $2,721.39
2 ] 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B $2,190.83
2 i 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO "C" $1,890.84
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO "A" $4,279.17
2 ] 8 2 HABITACIONAL MEDIO "B" $4,225 .42
2 1 3 & HABITACIONAL MEDIO " $3.210.80
2 ] 4 1 HABITACIONAL BUENO "A" $6,583.08
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENC B" $5,243.49
2 ] 4 3 HABITACIONAL BUENCO " $4.864.13
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A" $9.037.88
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO "B $8.,110.20
2 1 15 3 HABITACIONAL LUJO "Cr $7.528.82
2 2 1 1 COMERCIAL ECONOMICO "A" $2,405.34
2 2 ] 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $2,294.67
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "C" $1,902.60
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO AT $3,814.23
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B" $3.080.49
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO C" $2,779.56
2 2 3 i COMERCIAL BUENC A" $5,915.39
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO g $4,973.54
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO " $4,387.32
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TESORERIA MUNICIPAL DE JULIMES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

c|3 )
oo o |2 VALORES UNITARIQS POR HECTAREA
§ 2815 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
£ 25|t
8io|Y 8
(T

=

Clave Clasificacion | Tipo ] Calidad | Valor | Fucior| Valor Unit.
|2 R T Riego por Gravedad Privada 1 $87,651.00 0.63 $55.220.13
1T 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 $65.796.00 | 0.63 $41,451.48
1T 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 $33,122.00 0.63 $20,866.86
0 4 7 Riego por Gravedad Privada 4 $15,187.00 0.43 $9.567.81
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 $61.356.00 0.63 $38,654.28
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 $46,057.00 0.63 $29,015.91
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 $23,185.00 0.63 $14,606.55
2 0 4 Riego por Bombeo Privada 4 $10.631.00 0.63 $6.697.53
3 0 1 1 Frufales en Formacion Privada 1 $108.101.00 | 0.63 $48,103.63
3 0 2 1 Frutales en Formacion Privada 2 386,246.00 0.463 $54,334.98
3 0 3 1 Frutales en Formacién Privada 3 $53.572.00 0.63 $33.750.36
3 0 4 1 Frutales en Formacian Privada 4 $35,637.00 0.63 $22,451.31
4 0 1 1 Frutales 5/Produccidn Privada ] $81.,806.00 0.63 $51,537.78
4 0 2 1 Frutales S/Produccicn Privada 2 $646,507.00 0.63 | $41,899.41
4 0 3 1 Frutales S/Produccién Privada 3 $43,635.00 0.63 $27.,490.05
4 0 4 Frutates S/Produccion Privada 4 $31.081.00 0.63 $19.581.03
5 0 1 1 Frutales en Produccion Privada i $203,618.00 | 0.63 | $128,279.34
S 0 2 1 Frufales en Produccién Privada 2 $181,763.00 | 0.63 | $114,510.69
5 0 3 1} Frutales en Produccién Privada 3 $149,049.00 | 0.43 $93.900.87
5 0 4 1| FAutales en Produccion Privada 4 $131,154.00 | 0.3 $82,627.02
5 0 1 1 Frutal en Produccién Privada 1 $158,901.00 | 0.63 | $100,107.63
6 0 2 1 Frutal en Produccidén Privada 2 $143,602.00 | 0.63 $90,469.24
6 0 3 1 Frutal en Produccién Privada 3 $120,730.00 | 0.63 $76,059.90
6 0 4 1 Frutal en Produccién Privada 4 $108,176.00 | 0.63 $68.150.88
7 0 1 1 Temporal Privada 1 $12,150.00 0.63 $7.654.50
7 0 2 1 Temporal Privada 2 $9.720.00 0.63 $6.123.60 ™\
7 0 3 1 Temporal Privada 3 $7.776.00 0.63 $4.898.88
7 0 4 Temporal Privada 4 $6,221.00 0.63 $3,219.23
8 0 1 1 Pastal Privada 1 $3200.00 | 063 | $2,016.00
8 0 2 | Pastal Privada 2 $2,00000 | 0.63 | $1,260.00 )
8 0 3 1 Pastal Privada 3 $1.100.00 0.63 $5693.00
8 0 4 1 Pastal Privada 4 $620.00 0.63 $390.60 1
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TESORERIA MUNICIPAL DE JULIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

21

318 8|2

e 81 5| 2

8 .'=°- VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

Clave de Valuacidn Tipologia Clase Nivel Valor Unit.
HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 SR

2 4 3 1 CAMAS] A -
HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 npn

2 4 3 2 CAMAS) B =

2 4 3 1 HOSPITAL TIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) "A" -

2 4 3 2 HOSPITAL TIPO BUENQ {100 A 150 CAMAS) “B" =

2 4 3 3 HOSPITAL TIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) LS =

INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor Unit ($/M?)

ALBERCA $1,300.00
ALJIBE =
BARANDAL $320.00
BARDA $150.00
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) $1,200.00
COCINA INTEGRAL -
CORTINA METALICA $800.00
ELEVADOR -

ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC) -
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTICO) -
ESTACIONAMIENTO {PAVIMENTO CONCRETO)
HIDRONEUMATICO -
JACUZZY (PIEZA) -
PORTON ELECTRICO $1,800.00
RAMPAS -
SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD) =
SUBESTACION {POR CUCHILLA] -
TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) =
TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) e
PILAS
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(7 . g ) dd/ﬂ//ﬂa cnander T

(/yét-ﬁ_wgaff—‘—‘-*—'\_r— \'(‘,r\ éﬁu(ﬁh\ £ 7 T—“

.

— Y

F‘Zf\;’\-. p}‘\'r (Nal'} G'

)



frgar? /4‘7& PPeErS

Loy Jonen X/ o clez -

(/w/&f!’;.—_a-»

NO APLICA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
2l &
E18t 2
S/ 8|0 |2 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
v | F PARA CONSTRUCCIONES {$/M?)
Clave de Valuacién Tipologia I Clase f Nivel | Valor Unit.
2 | 2| 5|1 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "A
2 | 2| 5] 2 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "B -
2121 5|3 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES e
2 | 2| 6 |1 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "A"
2 | 21 6] 2 EDIFICIOS MAS DE 4 NIVELES "B" g
2 | 2| 6] 3 EDIFICIOS MAS DE & NIVELES =]
2 | 8 lLwmlh CINE/TEATRO "A .
2 | 37| 2 CINE/TEATRO - B =
2 {3 (7] 3 CINE/TEATRO ey
2 | 3 | 8 | t | ESCUELA/GIMNASIO A"
2 1 3 | 8 | 2 | ESCUELA/GIMNASIO . "B =
2 | 3 | 8 | 3 | ESCUELA/GIMNASIO "C
2 1 3] 9 | HOTEL A
2 13|92 HOTEL ) "B
2 1391 3 HOTEL "
2 13|91 HOTEL o] A
WA
2 0 8 l-n ] INDUSTRIAL LIGERO A" $
2 ' 8 I g 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" -
2] 3| 3 INDUSTRIAL LIGERO e
2 | 3] 2|1 INDUSTRIAL MEDIANO "A"
L 2| 3| 2| 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B = /:
2 1 3412 3 INDUSTRIAL MEDIANO hen P
4]
2 1 4 | 3 | 1 | ESTACIONAMIENTO |ACERO Y/O CONCRETO | "A" &Q
2 | 4 ] 3 | 2 | ESTACIONAMIENTO | ACERO Y/O CONCRETO | "8" - v
2 | 4 | 3 | 3 | ESTACIONAMIENTO |ACERO Y/O CONCRETO| "C" ,ﬁ
2 1.3 ] 4|1 TEJABAN A" O’
2 | 3] 42 TEJABAN - "B - g
2 {31 4] 3 TEJABAN e
2 | 35 |1 SUPERMERCADO/TIPO INDUSTRIAL "A"
2 13|15 |2 SUPERMERCADO/TIPO INDUSTRIAL "B" -
2 | 3151|313 SUPERMERCADO/TIPO INDUSTRIAL e C
2 4 ] 1 CLINICA TIPO MEDIO A"
2 | 4 | 2 CLINICA TIPO MEDIO "B" -
2 4] 1]3 CLINICA TIPO MEDIO gt (\}

/j,z (s _g\ s /____,___‘_/7-, (=
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TESORERIA MUNICIPAL DE JU

LIMES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR SECTOR
SECTOR DESCRIPCION DE ZONA VALOR UNITARIO

1 JULIMES; CALLE JUAREZ AL SUR $ 50.40
2 JULIMES; CALLE JUAREZ AL NORTE $ 50.40
3 JULIMES; COL. PRESIDENTES $ 50.40
4 JULIMES; COL. TIERRA Y LIBERTAD $ 50.40
5 JULIMES; COL. EMILIANO ZAPATA $50.40
6 LA REGINA $ 50.40
7 COL. ESPERANZA $37.80
8 COL. SAN JOSE $50.40
9 JULIMES; COL. CERRITO DE BALLESTEROS $ 50.40
16 LABOR NUEVA $37.80
17 LA BOQUILLA $37.80
18 EL CARRIZO $37.80
19 ARENILLAS, EX HACIENDA HUMBOLDT, EL GRAMAL $37.80
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACIGON DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTC DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:
a) la Autoridad Catastral Municipal.
b) Consejos técnicos de Catastro Municipal y Estatal.
¢] La Direccién de Catastro del Estado.
d} Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRHORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS
PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS

1)

3)

4)

Redlizar tfrabajo de campo consiste en; recabar informacion de las caracteristicas
urbanas de cada localidad g nivel manzana, con el fin de agrupar Manzanas muy
similares en cuanto a; servicios con que cuenta cada una de fas calles como: redes
electrica y telefénica, alumbrado pUblico, tfipo de revestimiento en la calle; carpeta
astdliica, firme de concreto o sdlo terraceria, si tiene banquetas y guarniciones de
concrefo. Idenfificar el equipamiento urbano en cuanto a: Educacién y cullura
(Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas v nospitaies), Recreacién y deporte (Parques y
dreas deportivas), Administracion pdblica {Presidencia Municipal, telégrafos, etc.). Asi
mismo observar el use de suelo permitido v nivel socioecondmico. tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién recabada en campo,
para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, y agrupar
manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para detimitar y describir Zonas
Homogéneas.

Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y nimero de operaciones de
compraventa de ferenos,

b) consulta con inmobiliarias © en periddicos locales, notarias pUblicas, el fipo de oferta,
zonas de concentracion y visita al inmueble ofertado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Vdlor, identificar vialidades de
importancia con concentracién de predios con uso comercial o mixto (comercial y
habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a commedores



Urbanos, con rangos de valor por tramaos, dependiendo de la ubicacién, infraestructura y
beneficios urbanos.

3) Con base al resuitado det estudio de valores de mercado y & los valores catastrales
vigentes, el catastro municipal elabora ia propuesta de valores unitarios de terenc.

6} En base a frabajo de campo, se redliza un recorrido per las diferentes dreas urbanas con
el fin de identificar a las consirucciones de acuerdo a sus caracteristicas, vy
principalmente a su vocacidon o uso genérico, si es habitacional. comercial e industriait,
Después se procede a agruparlas v clasificarlas, o que da como resultado la tipologia
constructiva. a cada tipologia se le estima su vailor por metro cuadrado, aplicando el
Valor de Reposicién Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un blen nuavo
similar que tenga fa ufilidad o funcién equivalente mds proxima al bien que se vahda.

El parrafo cuarfo de la fraccién IV del Articulo 115 Constitucional que ala letra dice:

“Los Ayunfamientos, en el dmbifo de su competencia, propondrdn a las Legislaturas Estatales las
cuoftas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras v las tabjas de
valores unitarios de suelo y consfrucciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.



CONSTRUCCIONES

Las lustraciones de estas fipologias pretenden facilitar la idetificacién de las constucciones para
tener una idea de ias claves de valuacion correspondientes utilizadas en Catastro.



HABITACION POPULAR
Clave: 2111

Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, muros y techos construidos con materiales
reciclados y/o disponibles de diversas combinaciones, sin proyecto definido vy servicios
incompletos.

Este tipo de vivienda es normalmente autoconsiruida con dreas comunes de usos multiples.

La mayoria de este tipo de construccidon se locdliza en dreas de poblacién carentes de
planeacion previa.




HABITACIONAL ECONOMICO
Clave: 2121
Vivienda con caracteristicas de construccidon en maias condiciones pero fabricadas con

matericles de construccién de calidad regular, con amplios espacios de plezas y los servicios
bdsicos en condiciones regulares.




. HABITACIONAL MEDIO
Clave: 2131

Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios diferenciados por uso,
servicios completos, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica, puertas y
_— ventanas de aluminio sencille, instalaciones completas ocultas.




COMERCIAL ECONOMICO
Clave: 2211

Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad come, servicios complementarios, uso

mixto  {vivienda/comercio), acabadc en muros, mezcla o yeso, ventanerla metdlica,
instalaciones basicas ocultas.

APOYANDO
FRUTAS y VERPURAS-CARNES
i ey
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COMERCIAL MEDIANO
— Clave: 2221

Locales comerciales y tiendas departamentales con caracieristicas y acdbados de calidad
media estandarizada, proyectos funcionales, texturas y acabados de calidad, ventanas de
aluminio, acabados con piezas de cerdmica, instalaciones basicas ocultas y semioccultas,
o complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y vidreria)




TABLAS DE DEPRECIACION METODO pg ROSS.

EDAD 55
1 0.9922
2 0.9841
3 | oo7s9
4  0.9673
0.9586
___'ﬁ;!??i%
7 0.9404
8 | 09309
8 0.9212
R
[ os014
0.8907
0.8800
0.8697
15 0.8580

_Factor de Depreciacion e Metodo:

EJERCICIO 2016

ROSS

0.9072

__0.8907 09194 |
_0.8800 | 0.8983 0.9118
_0.8691 | 0.8892 ___0.9041

" 0.8580

0.8466 | 0.8466
0.8350 | 0.8350

' 0.8610

" 08237 | oean
0.8t11 0.8111
98111 | 08111 o3

0.7988

0.8512

~0.6200
| 0.5030

i 05030 | 0.5630 [ 0.5811 0.6540
1 1 04857 | 0.4857 [ 05772 0.6425

0. 6832

0.60 501 l 0. 6706 | 0.7200
0.5858 | . 6578}  0.7093
05697 | 0.6448 | 0.6985
05534 06316 ~ 0.6876
 0.5368 |0 6183 0.6765

 0.5200

0.6048 |




0.0865
0.0696
0.0523

0.0350
0.0176 .
. 0.0000

Utilizando la tabla de ross segun las colonas llegando a un tope
de 30 afos de edad con una vida ulil de 65 afos
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0.6612 { 06546 |
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06292 : E
06179
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PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

CATASTRO MUNICIPAL: Ef censo técnico de los predios, ubicados en el tenitorio de los Municipios
que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

CATASTRO ESTATAL: Fi Sistema de Informacién Catasiral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municlpales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socicecondmicos v de planeacién,

CEDULA CATASTRAL: El documento oficial que contiene Ia informacion general de un predio.

CENTRO DE POBLACION: Las dreas constituidas por ias zonas urbanizadas, las que se reserven q su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacién ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de [os limites de
dichos centros, asi como las que por resolucidn de la autoridad competente se provean para ia
fundacion de los mismoes.

CONSTRUCCION: La edificacion de cualguier tipo, los equipos e Instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificédndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES:
1. USO: Corresponde al aprovechamiento generico que tiene el Inmueble v se clasifica en:

Habitacional, Comercial e Industrial,
- HABITACIONAL: Se reflere a los construcciones en donde habitualmente residen,
individuai o colectivamente las personas Yy comprende todo fipo de vivienda.
. COMERCIAL: Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o
infercambio de articulos de consumo y servicios.
- INDUSTRIAL: Se refiere a cualquier construccién destinada a g fabricacion o
transformacion de producios de utiidad concreta.

2. TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION: Comesponde a la clasificacion de la consfruccidn
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

- HABITACIONAL POPULAR: Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se
pueden considerar; cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos;
muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con estructura de madera terados,
techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.

- HABITACIONAL ECONOMICO: Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto basico definido, sin disefio estructural
profesional. Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos, generalmente un
bafo, y con procedimientos formales de construccion, aplanados de mezcia o yeso, ventaneria



metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no Mmayores o
4.0 mefros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o piso  laminado,
instalaciones completas ocultas.

- HABITACIONAL BUENO: Vivienda con caracteristicas entre las gue se pueden considerar;
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con aspacios totalmente
diferenciados, servicios completos, dos barios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso v
fexturizados, pinturas de buena calidad © tapiz, ventaneria de perfi de aluminio, natural y
anodizado, venfaneria integrada a la construccién, techos de concreto armado, acero o mixtos,
con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera caolidad, mdarmol, losetas de ceramica,
alfombra o duelas, dire acondicionado o calefaccién.

- HABITACIONAL DE LUJO: Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
pueden considerar; acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de ingenileria
con espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarios a las funciones
principales. de uno hasta cuatro bafios, con vestidor y closet integrade en una o mas recamaras,
acabado en muros de yeso, texturizados o recublertos con maderas finas, ventaneria de
aluminio anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado,
estructuras de soporte disefiadas especificamente para el proyecto, pisos de losetas de
cerdmica, marmol, affombra, parquet de madera o duslas, instalaciones de confort y sistema de
Hego.

- HABITACIONES DE SUPERLUJO: Son las que cuentan con las caracteristicas de Ia habitacional
de lujo y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocing, cuarfo de estudio,
cuarfo de recamaras o mds, con bafio y alcoba definida con baRko, bafio independiente
pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficing, drea de lavanderia, cochera
techada cuando menos para ires o mds vehiculos, alberca, sald de juegos y todas las que
cuenten con mds de 600 metros cuadrados de construccidn de uso habitacional.

- COMERCIAL ECONOMICO: Construccién bdsica con caracteristicas de baja calidad enire las
que se pueden considerar; servicios complementarios, ocasionalmente forman parfe de un uso
mixto {vivienda y comercio}, acabado en muros, mezcia o yeso, ventaneria metdlica tubular,
techo de lamina o de concreto armado con claros de hasta 4.0 meftros, pisos de concreto con
acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalacionss basicas ocultas y semioculfas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media {Carpinteria, hemeria, etc.).

- COMERCIAL MEDIO: Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional Yy espacio reservado parg
cdjones de estacionamiento. Acabados de muro o yeso y texturizados, ventaneria de aluminio,
techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 meiros, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas {Electricas e hidrosanitaria), complementos
de buena cdalidad (herreria, carpinteria y vidrieriaj.eso o texturizados, ventaneria de aluminio

anodizado, techumbres de [dmina sobre armaduras de acero esfructural y techos de concrefo



armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de
ceramica, marmol, duelas, instalaciones basicas [electricas e hidrosanitarias), en general ocuitas,
instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayes, hidroneumdtico),
complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacian.

- INDUSTRIAL BUENO: locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupande espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacién peatonal y dreas djardinadas. Acabados en
muros vy

- INDUSTRIAL LIGERO: Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
infermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de ldmina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera, claros de hasta 6.0
metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido,
instalaciones son  servicios bdsicos {eléciricos e hidrosanitarics) ocultos o semiocultos,
complementos de calidad media estandarizada {herrerfa, carpinteria, vidrieria, efc.), dreas de
estacionamiento y andenes de carga.

- INDUSTRIAL® MEDIANO: Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
Intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas, areas
recreativas y dreas verdes. Acabados en murcs aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente
texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de lamina
. galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto
reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial de
rodamiento, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego,
instalaciones deportivas v recreativas.

Estas a su vez se podrdan subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las condiciones
en las que se encuentren, conforme a ias constancias que obren en los archivos de los catasiros
municipdles, estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas sublclasificaciones.

3. CLASE: Es el grupo al gue pertenece un fipo de construccidn de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacién:
. CLASE “A™: Edificaciones nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
ho excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo Y que estdn en perfectas condiciones
para realfzar el uso que les comresponde.
- CLASE “B": Cdificaciones usadas que han recibido un mantenimiento que no excede &l
20% de su Valor de Reposicidn Nuevo y que estdn en normales condicionas para realizar
el uso gue les comesponde.
- CLASE “C™: Edificaciones usadas que no necesltan un mantenimiento gue excede mas
del 20% de su Valore de Reposicién Nuevo para redlizar el uso que les comesponde.
- CONSTRUCCION PERMANENTE: Lo que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia



construccion o del predio, o aquella que consideréndose provisional tenga un uso de
cardceter permanente:

- CONSTRUCCION PROVISIONAL: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de sl misma, adquiriendo el cardcter de permanente at afio de su
instalacion.

- CONSTRUCCION RUINOSA; La que por su deterioro fisico no pueda fener un uso normat o
constituye un riesgo de seguridad pard la poblacién.

- INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble,

- IMITE DE CENTRO DE POBLACION: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
pcblacién.

- PREDIO:

a}) El tereno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un
poligono sin solucién de contfinuidad.

b) Cada una de las unidades que integran un condominic.

- PREDIO EDIFICADO: El que fenga consiruccidn permanente.
- PREDIO NO EDIFICADO: Predios urbanos sin construccién, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccion ecoldgica.

b} Las areas verdes de espacios abierfos de uso publico.

c} Agusllos que de acuerdo con e plan Director Urbano o Ia auteridad compeatente se declaren
como zonas de reserva parg uso habitacional.

d} Los campos deportivos o recreativos funcionando come tales.

e) Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en cperacion.

fl Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido.

d) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacidn agropecuaria.

- PREDIO OCIOSO: Aguel que encontrandose dentro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefala el Plan Director Urbano o la autoridad
compeiente,

- PREDIO RUSTICO: EI que se encuentre ubicado fuera del mite del centro de poblacién, Y 5U
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables.

- PREDIO URBANO:

a) El que se encuenire ubicado deniro de los iimifes de algin centro de poblacion.

b) Los que enconfrdndose fuera de los limites de algin centiro de poblacién, por su uso de suelo
Y que cuente con mas de dos servicios.



- PREDIO SUBURBANO: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones,
con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos, determinados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aln cuando estén destinados o la
explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también comprendidos dentro de
esia clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos denominados “campestres”, o
“granjas”, o cualquier ofro fraccionamiento o lotificado Y. en generdl, todas aquelias zonas fuera
de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y
energia elécirica como mdximo.

- SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL: Flemento fundamental de validacién e informacién
juridica, social y econdmica respecto a las caracterfsticas y valoracion de la propiedad
inmobifiaric en el femitoric estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscaies,
administrativos y civiles.

- VALOR DE MERCADO: Es la deferminacion valorativa en unidades monetarias de un predic,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

- VALOR UNITARIO: El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado, ¥ qQue a su vez fija la autoridad
catastral municipal por unidad de superficie.

- VALOR CATASTRAL: Fs el valor que la enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante o
aplicacién de los calores unitarios de suelo Yy consfruccidn a los partes comespondientes e
infegrates del predio, en combinacién con los méritos v deméritos aplicables.

- VALOR FISCAL: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual fributa su impuesto predial.

- VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es el costo total de construccion requerido para remplazar g
edificacion que se valia, con un sustituto de ia misma utiidad. Tales costos incluyen la mano de
obra, materiales, costos indirectos y utilidad del contratista.

- SECTOR CATASTRAL: La division geografica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su feritorio y que agrupa a un nOmero determinado de predios en funcién de su
ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus cardcteristicas
geogrdficas y socicecondmicas, agrupando un ndmero determinado de manzanas.

- MANZANA CATASTRAL: Subdivisidn fisica existente entre los sectores catastrales sepdaradas entre
s/ por vidlidades de trénsito vehicular.,

- ZONA: Extension de temeno de dimensiones considerables, Yy que presenta una forma de banda
o franja. También resulta ser ia parte de un terreno ¢ de una superficte encuadrada entre ciertos
limites.



- ZONA HOMOGENEA DE VALOR: Es una fraccion de sector catastral, sector catastral completo o
varos sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal que
tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, fopografia y cualquier otro
elemento relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.

- VALUACION DIRECTA. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catasiral Municipal para
determinar el vaior catastral de un predio con base g la informacian y a los elementos técnicos
con que cuenfe,

- INMUEBLE: Son los derechos de la fiema y todas las cosas que estén adheridas
permanentermente a eliq.

- ELEMENTOS DE UN BIEN INMUEBLE: La tierra, el subsuelo, el dire encima de ella, los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras v mejoras al tereno.

Derechos de un bien inmueble:

1) Derecho de ocuparlo y usarlo.

2] Derecho de afectario.

3} Derecho de venderio o disponer de él.

4) Derecho de heredar.

2} Elderecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mds complelo
conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

- FACTOR: Elemento que actla como condicicnante para generacion de resultados.
- FACTOR DE MERITO: Factores que disminuyen ef valor catastral de un predio.

- DEPRECIACION: Es I perdida real de valor de un bien debido g su edad, desgaste fisico,
senvicio y uso.

- DETERIORO FiSICO: Factor que determing la depreciacién; es una forma de deprecigcion
donde la pérdida en valor o utilidad de un bien es atribulble a causas meramente fisicas como
son el desgaste o exposicién de elementos. El deterioro fisico Inicia en el momento en que fingliza
la construccion.

- VIDA ECONOMICA O VIDA UTIL NORMAL: Es el perlodo en términos de afios durante el cual se
puede usar una construccién para el propésito al que se le destind originalmente, antes de
alcanzar una condicién de Inutilizable.

- VIDA UTIL REMANENTE: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionard un bien
en el futuro, a partir de una determinada fecha.

- EDAD AFECTIVA: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar. Es
la edad de un bien indicada por su condicién fisica y utifidad en contfraste con su edad
cronoldgica.



- TABLAS DE VALORES: Decreto emitido por el H. Congresc del Estado q iniciafiva de los
Ayuntamientos, que contiene debidamente ordenada y relacionada geogrdficamente Ig
informacion de zonas homogéneas, comedores de valor, fipologia y valores de construccion, asf
como los usos y valores de suelo rdstico.

NORMA DE APLICACION
Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terreno por
zona y por vialidad, el tenitorio de fos municipios se vivird en dreas con caracterfsticas
homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por los
planes y programas de desarrclio urbano y rural que tengan efectos sobre el teritorio: Ia
existencla, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el fipo
de construccidn y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas Y pradios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios plblicos, el uso de suselo, infraestructura
urbana vy equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacién, tipo y calidad de las
construccioneas sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una zona
homogénea de valory se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimitar con precision et drea
que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas denominadas corredores de valor
que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes puedan fener un valor
unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un comredor de valor se considerardn: Las condiciones y factores gue puedan
modificar el valor de la franja, respecto del que comesponda a la zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificardn
en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacidn © Uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipoiogia
de consfruccion y a su estado de conservacién, las cuales se establecerdn en la Tabla de
Valores Unitarios de Suelo y Construccidon deberdn contener los facicres de incremente y
demerito gue serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana Yy suburbana se fijardn por metro cuadrado vy en
zona rustica por hectdreaq.



Las bases generdles y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonos, predios
construcciones, asl como la aplicacidn de factores de incremente y demerito para Ia
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con o dispuesto por esta
ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de
acuerdo con la siguiente formula;

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formuia anterior se enfenderd:
VCAT: Valor Catastral,

V1: Valor del Terrenco.

VC: Valor de ia Construccidn.

El valor del ferreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de
suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el
Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:

VI=STxVUS$

Para efectos de la férmula anterior se entenderd:
VT: Valor de Terreno

ST: Superficie del Terreno.

VUS: Valor Unitario del Suelo, comrespondiente a la zona homogéneaq, sector o corredor de valor
donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremente y demériio, previstos en las tablas,
segun las caracteristicas del suelo, una vez determinado ef valor unitario de referencia gue le
correspondg.

El valor de construccidn de un inmueble se obtiene de muitiplicar la superficie construida por el
valor unitario de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Consfruccién aprobadas para e Municipio en el cual se encuentra ubicado
ef predio, mds el valor de los instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la f&mula
siguiente:

VC=SCxVUC+VIE
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VC: Valor de la Construccion.

SC: Superficie de la construccidn.



VUC: Valor Unitario de la Construccién.
VIE: Valor de las Instalaciones Especiales.

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de incremente y
demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le
comresponda,

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de
los bienes comures.



PREDIOS RUSTICOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE FREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

aj La Autoridad Catastral Municipat

b) Consejos técnicos de catasiro Municipal y Estatal
c) La Direccién de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS RUSTICOS Y DE CONSTRUCCIONES
SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES
DE LA POBLACION

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se redliza un trabajo de campo que consiste en un recormdo fuera de los limites de las
Greas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion para produccidn
agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a clasificarlos de
acuerdo a las caracteristicas mds representativas de productividad, a sus condiciones y
limitaciones

Z) Se clasifican como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
Qcuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de primera a
fercera clase, de acuerdo d la edad productiva de los drbolados, asi como la calidad det suelo,
al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo
principalmente a la precipitacion pluvial, calidad y fopografia del sueio. Agostadero de primera
a cuarta clase de acuerdo a su vegetacién, capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua ¥
topografia.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un plano
del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los
siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan la
comercializacion de los productos.

El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las temperaturas
adecuadas para ciertos cultivos,



El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio g ofre o dentro del
mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones comeo: pendiente, erosion asentada, poca
permeabilidad, pedregosidad, etc.

Topografia.- [a pendiente de un suelo da la idea de su drengje y determina la clase de cultive
que puede productr.

Ferfilidad.- aun cuande dos suelos sean idénticos es su textura, profundidad vy suelo uno de ellos
puede estar agitado v el ofro aftamente productivo.

4) Con base en el resulfado del estudic de mercado realizado, y los valores catastrales
vigentes se elaborara la propuesta de vaiores. Cuando en una zona no existan datos gue
permitan precisar el valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de |as zonas mds
proximas, considerando la similitud en la calidad de la tiera y considerando la cercania
poblaciones y caminos de acceso.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR DE UN
PREDIO A OTRQ, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA CAPACIDAD DE
USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR "USO DE SUELO"™ EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUENO PROFUNDO DE TEXTURA FRANCA, DE UNA MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION.

- PRIMERA CLASE (1): Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacion para su uso v
cuando estas exisien son faclles de corregir. Estos ferrenos pueden utilizarse para desarroliar una
amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vidg silvestre. Son casi planos y el riesgo de erosion es
muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

- SEGUNDA CLASE (2): En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para el
desarrollo de cultivos, dnicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien cultivar
especies que requieran practicas de manejo faciles y econdmicas de aplicar. Pueden usarse
para cultivos, pastos o vida silvestre.

- TERCERA CLASE (3): Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones gue restringen el
desarollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiales de conservacidn o
manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para ei desarrollo ganadero y forestal.



- CUARTA CLASE (4): Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el desarrollo
de tos cultivos agricoias, por 1o que su uso se resfringe a solo algunos de ellos bajo condiciones
especiafes de manejo y conservaciéon.

Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida silvesire.

- QUINTA CLASE (5): Presentan alguna restriccion que por lo general no resuta practico ni
econdmico iratar de superar, por lo que no son aptos para ia agricultura; la ganaderia puede
desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones, pero
pueden ser adecuados para el desarolio forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro de
esta clase aquellos terrenos que a pesar de tener las mismas caracieristicas de los de Ig primerg
presentan algin factor de demérito que restringe severamente el uso agricola.

- SEXTA CLASE (8): Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropios para los cultivos, su uso para el desarrolio de pasfizales es muy limitado, sélo factible
mediante el establecimiento de practicas de conservacién y manejo de dcuerdo a los factores
limitantes, Pueden utilizarse adecuadamente para el desarcllo forestal o vida sitvesire.,

- SEPTIMA CLASE (7). Terenos que presentan limitaciones MUy severds, que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido y sdlo factible utilizarios
para desarrollo forestal con la adopcion de practicas especiales de manejo y conservacion. La
conservacion de esos terrenos es indispensable, no tanto para un uso productivo, sino para
proteger y evitar danos a las dreas vecinas de mayor apfitud.

- OCTAVA CLASE (8): Estos suelos tienen limifaciones excesivas para su uso en cultivos
comercidles, desarollo de pastizales o bien explotaciones forestales, paor o que su utilizacidn
debe orientarse a fines creativos, vida silvesire, abastecimiento de agua o para fines estéticos vy
preservacion del medio ambiente.



GLOSARIO

PREDIO: Porcién de terreno compacta, con o sin consfruccionas cuyos finderos y colindancias
con ofros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite dei centro de poblacidn, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGQ: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales,
ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depésitos, presas © vasos Y su
aplicacion puede ser de gravedad o por bombreo cuando se requiera de una fuerza motriz
para su movilizaciéon segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden
pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método gue distribuye el
agua procedente de un cenfro de acopio, lidmese embalse, almacenamiento natural como
lagos v lagunas, presa derivadora, diques con hocatoma, los cudles discurren et agua a fravés
de grandes canales, hasta et cenfro de distribucién que reparten el agua hasta la parcela de
cultive, inundando la zona de plantacién por medio de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y hacerla llegar
al sector por regar mediante un equipe de bombeo, requieren la mayor inversion en equipos,
tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mds econdmico al ho requerir mucha
mano de obra, son eficientes en ef uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEQ:

a) Primera Clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertiidad y calidad del suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b} Segunda Clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que No sean
favorables para cualquier cullivo en la regién con fopografla sensiblemente
accidentada.

c) Tercera Clase: Aguellos con riego eventudl, suelos pobres y deficientes con sales nocivas,
de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por inundaciones.

d) Cuarta Clase: Aguellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén afectados
por sales nocivas y para hacerios producir les sean los trabajos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES {HUERTAS):
Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo y la
etapa productiva.

a) Primera Clase: Aquelias huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto gue consiste en
tierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes.



PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la fendencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo denfro de una comunidad en que cada miembro tfiene derecho a  utilizar
Independientemente las propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD FEJIDAL: Es una forma de la fenencia de la tiera donde una comunidad de
campesinos reciben tierras para su patrimonio, formado por tieras de cultivo {drea parcelada),
otras para satisfacer necesidades colectivas (uso comuny), y ofras mds para urbanizar y poblar
(Fundo legal).

PARCELA: Porcién de terreno de extension variable destinada a la agriculfura, la cual se asigna a
cada uno de los miembros del ejido para su explotacion en forma individual o colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documenio en el que se asienta el derecho que fiene cadg
efidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del gfido. El cerificado
parcelario io emite el RAN y en él se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de la Herra
que poseé, la localizacién, asl como el hombre de los colindantes con dicha parcela. H
certificado parcelario sirve para acreditar la colidad del gfidatario.

EJIDO: Nucleo de poblacién conformado por las tieras ejidales vy por los hombres y mujeres
fitulares de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano, sus fines pueden ser
habitacional, comerciai, industrial y de servicio.

TITULG DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar, en
favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo y estd
inscrifo ante el Registro Agrario Nacional y el Registro Publico de la Propiedad. Es el resultado de
la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nUmero de animales gue pueden pastorear en un
potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COERCIENTE DE AGOSTADERQ: Expresa el nimero de hectdreas necesarias pard maniener un
unidad animal {UA) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg con su cria la cual
consume apreximadamente ef 3% de su peso en materia seca (MS).



