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INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion, del Municipio de
Ojinaga, para el Ejercicio Fiscal 2020.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Ojinaga.

FECHA DE PRESENTACION: 31 de octubre de 2019.

TRAMITE: Se turna a la Comisibn de Programacion, Presupuesto y Hacienda
Publica.

FECHA DE TURNO: 07 de noviembre de 2019.
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RUSTICO.



OJINAGA

UN GOBIERNO QUE TE ENTIENDE Y ATIENDE

OFICIALIA DE PARTES

5é
TR T B
i e AR PRESIDENCIA MUNICIPAL
OFICIO NO. DPM074/19
Qo ASUNTO: TABLA DE VALORES

CD. CJINAGA, CHIHUAHUA A 29 de ociubre de 2019

H. CONGRESOQ DEL ESTADO

LIC. RENE FRIAS BENCOMO
PRESIDENTE DEL H, CONGRESQ DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimienio a lo establecide por el decreto 112/04 | P. 0., publicade el miércoles
29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el
cual se reforman diverses Articulos del Cédige Municipal v de la ey de Catastre para
el Estade de Chihuahua, el Municipio de Qjinaga somete a consideraciéon de ese H.
Congreso del Estado el presente Proyecio de ia Tabla de Valores Unitarios de Suelo vy
Coenstruccidon para el ejercicio 2020, la cual servird de base para el cdiculo del
impuesta predicl. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Auforidad Catastral
Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento o lo establecide por les Articulos
22 y 28 fraccion XL del Codige Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo gue se
presenta en fiempo v forma, atendiendo o que lg base del impuesic es el valor
catastral, el cual resulta de sumar el valor de terreno vy de la construccién y que debe
reflejar el valor de mercade del inmueble, cumpliende asi a lo establecico por el
Arficulo 148 del Codigo Municipal v 24 de la Ley de Cagtastro, ambos, del Estado de
Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidon que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congrese del Estado, ha sido slaborada bajo los términos del
Decreto en mencidn, la cual entrard en vigor, de ser qprobada, a partir del 12, De
Enero det 2020, para efecto de lo establecido porlos Articulos 27 parrafo segundo vy 28
fraccién |, de la Ley de Caiastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con tcdos vy cada uno de los requisiios que la Ley exige para la
elaboracion del presente Proyecio, el Municipio de Ojinaga. Solicita o ese H.
Congreso del Estado, se apruebe el Proyecio de Tabla de Valeres Unitarios de Suelo y
Construccién que entrard en vigor para el gjercicio 2020, asi como también, se ardene
la publicacion dei mismo en el Periddico Oficial del Estadao.

ATENTA

N SANCHEZ VALLES

= ESIDENTE MUNICIPAL Fresidencia Municipal

Cd. Ojinaga, Chil.

2019,Aio Internacional de las lenguas Indigenas.

.SVWA YRETES Y CALLE ZARAGOZA SIN ZONA CENTRO CD. OJINAGA, CHIH., MEX. C.P.32882 TEL. (626) 453-2541 453-0304 E-MAIL: ojinaga_municipio@hotmail.co
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UN GOBIERNO QUE TE ENTIENDE Y ATIENDE

PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
ASUNTO: TABLA DE VALORES

NO. OFICIO SHAOJ/153/2019

CD. OJINAGA, CHIHUAHUA A 29 DE OCTUBRE DEL 2019

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por gl
articulo 63, fracciones Il y Ill, del Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, me permito enviarle Certificacién del Acuerdo de Cabildo,
tomadoe en la sesidon exiraordinaria, de fecha 21 de octubre del afio
2019, mediante el cucal se agprueba las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn, gue servirdn de base para la determinacion de los
impuestcs gue sobre propiedad inmebiliaria, tiene derecho a cobrar &
Municipio de Ojinaga para el periodo 2020, con un incremento del 5%,
en los términeos del articulo 28, fraccién XL del Céddigo Municipal para el
Estado de Chihuahua.

Sin otro particular, aprovecho |ld ocasién para reiterarle la seguridad de
mi mas atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE !
SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION
EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

i

LiC. JESUS ACIAS MADRID  Secretaria del H. Ayuntamiento
Cd. Qjinaga, Chih.

2019,Ano internacional de las lenguas Indigenas.

.VWA YRETES Y CALLE ZARAGOZA S/N  ZONA CENTRO CD. OJINAGA, CHIH., MEX. C.P. 32882 TEL. (626) 453-2541 453-0304 E-MAIL: ojinaga_municipio@hotmail.com




OJINAGA

UN GOBIERNO QUE TE ENTIENDE Y ATIENDE

=== F{ lic. Jests Arturo Macias Madrid, Secretario del Honcrable Ayuntamiento del Municipio de
Ojinaga, en uso de las facultades otorgadas por el articule 63 Fraccidn 1l del Cédigo Municipal para

el Estado de Chihuahua. = === ======x

CERTIFICA

=== Que en sesion extracrdinaria del Henorable Ayuntamiento de Ojinaga, nimero treinta y seis,
de la Administracién 2018-2021, celebrada el dia veintiuno del mes de octubre del afio dos mil
diecinueve, se tomé el siguiente. == S———=——sm—m———————oo——————————o— ===

ACUERDO.- Por UNANIMIDAD el Honorable Ayuntamiento aprueba las TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 28 Fraccidon XL del Cédigo Municipal y 22 de la Ley de Catastro ambos
ordenamientos del Estado de Chihuahua, que fueron propuestas con cambios que se anexan al
presente acuerdo respecto al ejercicio inmediato anterior y que serviran para determinar los valores
catastrales y seran la base para el célculo de los impuestos que graven la propiedad inmobiliaria
durante el ejercicio fiscal del afic dos mil veinte para el Municipio de Ojinaga, Estado de
Chihughua,=========c====x === == ===

=== Se expide la presente para los fines legales a gue haya lugar en la Ciudad de Ojinaga Chihuahua,
a los veintidos dias del mes de octubre del afio dos mil diecinueve. DOY FE. ================= ===

ATENTASENTE Secrataria el H. Ayuntamiento
Cd. Ojinaga, Chih.

LiC. JESUS/ARTUKO MACIAS MADRID
SECREJARID DE[ H. AYUNTAMIENTO

2019,Ano Internacional de las lenguas Indigenas.

./WA YRETES Y CALLE ZARAGOZA SIN  ZONA CENTRO CD. OJINAGA, CHIH., MEX. C.P. 32862 TEL. (626) 453-2541 453-0304 E-MAIL: ojinaga_municipio@hotmail.com
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ACTA No. 36
SESION EXTRAORDINARIA DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE
OJINAGA, CHIH., PARA EL PERIODO DEL
10 DE SEPTIEMBRE DE 2018 AL 09 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

EN LA CIUDAD DE QJINAGA, ESTADO DE CHIHUAHUA, SIENDO LAS DIECISIETE HORAS CON TRES
MINUTOS DEL DIA VEINTIUNO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE, REUNIDOS EN EL LUGAR
QUE OCUPA LA SALA DE CABILDO, EL C. MARTIN SANCHEZ VALLES PRESIDENTE MUNICIPAL, PROFR.
RAUL JUVENTINO IUAREZ ACOSTA SINDICO MUNICIPAL, LOS CIUDADANOS REGIDORES: LIC.
GUADALUPE RIVERA RODRIGUEZ, C. JUAN GILBERTO SOTELO MELENDEZ, C. GUADALUPE SANCHEZ
MORALES, C. JUAN MANUEL ALTAMIRANG MARTINEZ, C. ARACELY SAENZ HOLGUIN, T.S.U. ALONSO
PEREZ ALBA, C. MARIA GUADALUPE MENDEZ MIRANDA, C. HUMBERTO PROANO BAEZA, C. MARTHA
ELENA LEYVA CORTEZ, LIC. JOSE JULIO MONTOYA GUZMAN, PROFRA. MARIA DEL CARMEN FRANCO
ORTEGA, C. RICARDO GONZALEZ MURIZ, LLUVIA SARAI NIETO FERNANDEZ, ARQ. RAFAEL ARMANDO
MURNIZ AGUIRRE, PROFR. RAFAEL FIGUEROA HERNANDEZ Y LIC. MARIA DEL ROSARIQ NATIVIDAD
RAMIREZ ============ ============= ============szzssssssssssssoommeooooooosos \

A continuacién, se somete a consideracidn el orden del dia a que quedara sujeta la sesién,

aprobandose por UNANIMIDAD, el siguiente: ====== === === ==
** ORDEN DEL DiA **

APERTURA DE LA SESION.
TOMA DE PROTESTA DEL NUEVO INTEGRANTE DEL H. AYUNTAMIENTQ, EL REGIDOR \
SUPLENTE E.C. RICARDO GONZALEZ MUNOZ.

3. LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION DE QUORUM LEGAL. \

4, PRESENTACION Y EN SU CASO APROBACION DEL ANTEPROYECTOQ DE TABLAS DE VALORES _
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020 CON /\
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 28, FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA Y 22 DE LA LEY DE CATASTRO. QZ\

5. CLAUSURA DE LA SESION.

DESARROLLO \Q
PRIMER PUNTO.- APERTURA DE LA SESION.- Siendo las diecisiete horas con tres minutos del dia
veintiuno de octubre del presente afio, se declara formalmente iniclada la sesién, ==============.

SEGUNDQ PUNTO.- TOMA DE PROTESTA DEL NUEVO INTEGRANTE DEL H. AYUNTAMIENTO, EL e
REGIDOR SUPLENTE E.C. RICARDO GONZALEZ MUNO?Z.- El Presidente Municipal le toma la protesta ™
de ley al nuevo integrante del H. Ayuntamiento, el Regidor Suplente E.C. Ricarde Gonzalez Mufioz,
quien protesta y acepta el cargo conferido. ========z====szz===z======sz======z=zzzzzz====

TERCER PUNTO.- LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION DE QURUM LEGAL.-A continuacion se pasa
lista de asistencia, encontrandose la totalidad de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, por
lo gue habiendo quérum legal se declaran validos los acuerdos que en fa presente sesidn se

CUARTO PUNTO.- PRESENTACION Y EN SU CASO APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE TABLAS

DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020 CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 28, FRACCION XL DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA Y 22 DE LA LEY DE CATASTRO.- Para la presentacion de este punto, se le autoriza 9}/

uso de la voz al C. JESUS ANAYA ZUNIGA jefe del Departamento de Predial v Catastro, el cual =
presento |as siguientes tablas de valores. SEEE e S L S S e A S

y
W@W— (55 v / 2\
ACTA No. 36 ORDINAR
AYUNT, {ENTO 2018-202

Qo\mx- \f,%%f\fﬂfxofd%& \ ,L 0o
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TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

IONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA
HOMOGENEA

SECTOR
CATASTRAL

No. DE
MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALGR UNIT.{$/M2)

A-27 A A-30,
B-27 A B-30.
C-27 A C-30,
D-27 A D-30,
E-27 A E-32,
F-27 A F-30,
G-27 A G-30.
H-27 A H-29,
|-27 A |-29
J-27 A J-30

AGRICULTORES

A-31, A-32,
B-31. B-32, B-1,
C-31, C32, C-1,
D-31. D-32, D-1

LINDA VISTA

$56.00

46-B

F-31, F-32, -1,
F-2, G-31, G-32,
G-1, G-2, H-31.
H-32, H-1,1-31,
-32, -1, J-31,
J-32, J-1

LINDA VISTA

H-30, 1-30, J-30

AGRICULTORES

H-2,1-2, J-32 J-1

LOMAS DEL CONCHOS

$132.00

5-A

K-32, K-1, L-31,
I-1, M-31, M-32,
M-T, N-30, N-31,

N-32, N-1

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

$220.00

5-B

K-26 A K-32,
L-26 A L-31,
M-26 A M-30,
N-26, N-30

24-B

O-26 A O-29,
P-26 A P-29,
Q-26 A Q-29

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

$144.00

9-A

R-26 A R-27,
S-26 A 3-37,
T-26 AT-27

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

R-28 A R-32,
5-28 A 5-32,
1-27 A T-32

PORFIRIO ORNELAS ORIENTE

R-01,S8-01, T-01

MANUEL BERNARDO AGUIRRE

21-B

U-27 A U-32
V-27 AV-32
W-6, W-12

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

8-B

U-01 A U-08
V-01 A V-32
W-13, W-20
X-14, X-20

JOSE LEYVA AGUILAR

$110.00

=4

FACTOR DE MERCADO
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TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
IONA SECTOR No. DE
. R -, RN COLONIAS, LOCALIDAD | VALOR UNIT.{$/M2)
0-30. A C-32, O-
01
6 24-A P22, AO]P'32' "~| PORFIRIO ORNELAS PONIENTE $176.00
Q-28 A Q32 Q-
0}
R-21 A R-24,
$-21 A $-24, REFORMA
o T-21 A T-25
R-25, 5-25,7-25 | PORFIRIO ORNELAS PONIENTE
U-21 A U-24,
V-21 A V-24,
e & DA REFORMA
X-1 A X-4
21-A
U-25 A U-27,
V=23 AN-27, | bORFIRIO ORNELAS PONIENTE
" W-05 A W-6, S71:00
X-5 A X-6 :
Y-6 A Y7,
7-6 A 17,
25-A AB-6 A AB-7 REFORMA
CD-6 A CD-7
EF-6 A EF-7
Y-1 A Y-6, =
Z-1 A 7-6,
25-8 AB-T A AB-6 MIRADOR
CD-1 A CD-6
EF-1 A EF-6
Y-08, 1-08, \
AB-8 A AB-13, MIRADOR
CD-8, EF-8 P
Y-09 A Y-12, \
7-09 A 7-12,
2 2 AB-9 A AB-12, LA PISTA 3.0
CD-9 A CD-12,
EF-9 A EF-12
Y-13,2-13, AB-13,
LB, 8 AEROPUERTO Q
GH-1 A GH-5,
-1 A L5,
KL-1 A KL-5, CAMARGO
MN-1 A MN-04,
OP-1 A OP-04
9 5 T P $56.00 3
105 A 1)-8 qg
GH-9 A GH-12,
19 A 112 LA PISTA o>
GH-13,1)-13 AEROPUERTO D
1,2,3.4,5.6,7.8, FRACC. PEGUIS \
26 12,345,678, PROL. REFORMA
021 A 0-24
10 P21 A P-24, REFORMA
2HE Q21 A Q-24
O-25, P25, Q-25 | PORFIRIO ORNELAS PONIENTE
27 SIN REVOLUCION
FACTOR DE MERCADO /

m/%»ﬁk

; ok
3 _ACTA No. EXTRAORDINARI % .f/ »\ .
/ \\-, YUN Mtl—iNT 2018- 2021 ;\i—} \ A
J ﬂ:[}u 4 |
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TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA
HOMOGENEA

SECTOR
CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT.{$/M2)

10-A

Y-28 A Y-29,
1-28 A 1-29,
AB-28 A AB-29,
CD-28 A CD-30.
EF-28 A EF-30

INDUSTRIAL

Y-23 A Y-32.
-22 A 1-3Z
AB-30 A AB-32
CD-28 A CD-32
EF-28 A EF-32

1 DE SEPTIEMBRE

13

GH-21 A GH-31
21 A 1J-30
KL-21 A KL-31
MN-21 A MN-31
OP-21 A OP-32

INDUSTRIAL

GH-31 A GH-32.
1J-31 A 1J-32
KL-31 A KL-32,
MN-31 A MN-32,
OP- 32

I DE SEPTIEMBRE

KL-5 A KL-8,
MN-5 A MN-8,
OP-5 A OP-8

MIRADOR

KL-2 A KL-12,
MN-Z A MN-12,
OoP-2 A OP-12

LA PISTA

KL-13, MN-13,
QP-13

AEROPUERTO

GH-14 A GH-14,
[J-14 A 1J-16,
KL-14 A KL-15,

MN-14 A MN-16,
OP-14 A OP-16

AEROPUERTO

GH-17 A GH-20,
[J-17 A 1J-20,
KL-17 A KL-20,
MN-17 A MN-20,
QP-17 A OP-20

LAS LOMAS

$56.00

27

A
=

J

Y-14 AY-16,
I-14 AZ-16
AB-14 A AB-16,
CD-14 A CD-16,
EF-14 A EF-16

AEROPUERTO

Y-17, I-17
AB-17. CD-17,
EF-17

LAS LOMAS

$83.00

FAxchh\ DE MERCADO




5del3

TESORERIA MUNICIPAL DE QJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA
HOMOGENEA

SECTOR
CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT.{$/M2)

13

10

Y-18 A Y-20,
Z-18 A 7-20
AB-18 A AB-20,
CD-18 A CD-20,
EF-18 A EF-20

LAS LOMAS

Y-21 AY-27,
-2 A Z1-27
AB-21 A AB-27,
CD-21 A CD-27,
EF-21 A EF-27

INDUSTRIAL

$56.00

8-A

R-2,5-271-2

DOS DE &GCTUBRE

R-3 A R-8
S-3A 5B
T-3AT-9

MANUEL BERNARDO AGUIRRE

U-9 A U-15,
V-2 AV-15,
W-21 A W-27
X-21 A X-29

TECNOLOGICO

$105.00

e

23

R-16 A R-20,
S-16 A 5-20,
T-16 A T-20
U-16 A U-20,
V-16 A V-20,
W-28 A W-32
X-28 A X-32

1 DE SEPTIEMBRE

$56.00

3-B

O-87, O-73, O-38,
P-88, P-74, P-59,
Q-178, Q-179.Q-60

EMILIAND ZAPATA

0O-166, O-170,
0-173, C-101,
P-167,P-171,
P-174, P-176,
Q-168, Q-172,
Q-175, Q-177

AYUNTAMIENTO

20-B

O-44, P-45, Q-46

EMILIANO ZAPATA

G-31, O-19, O-58,
P-32, P-20, P-5

AYUNTAMIENTO

7-A

R-13 AR-15,
S-13 A S-15,
T-13AT-15

EMILIANO ZAPATA

R-92 AR-12,
S-9 AS-12,
T-9AT-12

AYUNTAMIENTO

$93.00

7

Al -

O-2A 04,
P2 AP-4, Q-2

DOS DE OCTUBRE

0-5, O-6, O-157,
G-162, P-5, P-6,
P-158, P-163,
Q-4, Q-5 Q-6
Q- ]59 Q-164

MANUEL BERNARDO AGUIRRE

$110.00

- v, M%vﬂ e

- FAC\T\OR DE/MERCADO /

Wé Pl 5" \ D
ACTA NO 36 EXTRAORDINARI
(V\Oz:"\ : 7 AYUNTAMIENTO 2018-2021
(
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TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020
ZIONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
ZONA SECTOR
T s N ST No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD VALOR UNIT.($/M2)
F-7, G-7,1-5,
18-8 % DEPORTIVA
K-2, K-3, K-4,
-2, 1-3, -4,
AT o DOS DE OCTUBRE
18 N-2, N-3, N-4 $154.00
4-A K-5, K-6, K-153,
K-144, L-5, L-6,
L-154, L-145, M-5, MANUEL BERNARDO AGUIRRF
M-6, M-146,
N-5, N-156, N-131
K-133, L-134,
L-134A, L-98A,
L-98 M-135, AYUNTAMIENTO
M-135, M-99,
19 3-A M-06 $176.00
K-83, K-69, K-54,
L-84, L-70, L-55, EMILIANG ZAPATA
M-85, M-71, M-57
H-8HISE. J-58. CONSTITUCION
J-25
e HH1_316 37H _|2?2}'4
12, 1-2, J-25, RID) BRIV
-13, )3
K-14, K-4, L-15,
20 L-35, M-6A RIS BRI $105.00
K-26, K-14, -27,
20-A L-15, L-28,
L-16, M-6, N-43, FRONTERIZA
N-30, N-17,18,
N-7
K-39, 140,41,
205 L0 EMILIANO ZAPATA
1,2,3,4,5,6,7,8.9.10,
21 16-A 11,12,13,14,15,16, PROGRESO $71.00
17,34,37.39.55
1,2,3,4,5,6,7.8,
20 22 10, 11,12, 14, 15, 16, HEROES NACIONALES $132.00
62, 63
FACTOR DE MERCADO

Wﬁ@t
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TESORERIA MUNICIPAL DE CJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA
HOMOGENEA

SECTOR
CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT.{$/M2)

23

1-A

59, 5,6,7,8,9.10,
11.12,13, 14,15, 1, 2,
3, 29,30, 31,32, 27

CENTRO

60,61

CENTRO

MODERNA

18-A

A-2, A-3, A-4, B-2,
B-2, B-3.B-4
C-2

CENTRO

$56.00

24

2-C

1,2,3.4,17,18, 19,
24,25, 26, 57

MODERNA, CENTRO

$154.00

25

2-E

35,36, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 64, 65, 66

PROGRESO

$93.00

26

2-D

37,38, 39, 40, 41, 42,
43, 53, 54, 55, 56

CENTRO, PROGRESO

$105.00

27

2-B

20,21, 22,23, 27, 28,
29,30,31,32,33, 34

CENTRO

$174.00

28

1-D

17,18,19. 21,22, 23

CENIRO

$5154.00

29

20, 24, 25, 26

CENTRO

$93.00 I

30

1-B

4,5 6,11,15 16

CENTRO

$220.00

31

D-136-137, E-125,
E-147, E-138, F-128,
F-116-117, F-104,
F-91.F-77. F-63,
G-64, G-78, G-72,
G-50, G-105.106,
G-118, G-129, H130,
H-119, H-107,
H-93.94, H-79,
H-65, H-31, -131,
I-120, 1-108, |95,
i-80,81, 66, |-7,
I-151 J-151, J-53,
J-67, 182, )96,
J-109,

J-121, J-132

18-E

D-147, 138, F-148,
F-139, G-149, G-
140, H-007, H-
150, H-141, 1007, |-
181, 1-142, J-152,
J-143

CONSTITUCION

H-007, 1-007, J-096%

DEPORTIVA

—

$265.00

/’//j

K A;:TO,R/ DE MERGADO

HardlgPr— P

m‘“mo"%mwc%ﬁ

AYUNTAMIE

ACTA No. 36 EzﬂORDINA iA
T0f2018 202;1

J _
\L‘ PO | /““\H\
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TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

& CW%
ACTA No. 36 EX

AYUNTAMIE 02{@’} 20
\|
\w}» f 1/)

VY

-

*% . % 0 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
*g 4 ° 8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
O [=
Clave de
Valuacion Tipologia Clase Valor Unit
2 | V|1 11 HABITACIONAL POPULAR A $ 1,984.00
2 v |1 412 HABITACIONAL POPULAR 'B" $ 1,654.00
2 11113 HABITACIONAL POPULAR (4 $ 1,433.00
2 [ 1114 HABITACIONAL POPULAR COCHERA - $ 772.00
2|1 [11}5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN $ 220.00
2 [ v ]211 HABITACIONAL ECONOMICO A $ 2,977.00
2 |1 | 2]2 HABITACIONAL ECONOMICO 'B" $ 2,425.00
2 |1 ]2]3 HABITACIONAL ECONOMICO e $ 2,095.00
2 |1 ]2 4 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA - $ 992.00
2 11215 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN - $ 331.00
2 11311 HABITACIONAL MEDIO A" $ 4,741.00
2 {1 ]13]2 HABITACIONAL MEDIO "B" $ 4,189.00
2 |1 {313 HABITACIONAL MEDIO e $ 3,528.00
2 |1 ]34 HABITACIONAL MEDIO COCHERA - $ 1,433.00
2 |1 1315 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN - $ 551.00
2 [ 14l HABITACIONAL BUENO "A $ 5,953.00
2 [ 1 ]4]2 HABITACIONAL BUENO ek $ 4,630.00
2 (11413 HABITACIONAL BUENO he] $ 4,300.00
2 |1 |14/ 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA - $ 1,543.00
2111415 HABITACIONAL BUENO TEJABAN - $ 882.00
2 [1 151 HABITACIONAL LUJO A $ 7,717.00
2 (11512 HABITACIONAL LUJO 'B" $ 6,725.00
2 {11513 HABITACIONAL LUJO "C" $ 6,174.00 |
2 {115 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - $ 2,646.00
2 11515 HABITACIONAL LUJO TEJABAN - $ 1,102.00
|2 |2 1 COMERCIAL ECONOMICO "A $ 3,087.00
2 COMERCIAL ECONOMICO "B $ 2,646.00
COMERCIAL ECONOMICO i $ 2,315.00
COMERCIAL MEDIANO A" $ 4,189.00
COMERCIAL MEDIANO "B" $ 3,307.00
COMERCIAL MEDIANO e 5 2,866.00
COMERCIAL BUENO A $ 5,292.00
COMERCIAL BUENO 'B" $ 4,410.00 }
COMERCIAL /\ ,M/BUENO e
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e TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
| TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020
I
o
*g ° % @© VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
- 2 [ 32 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
1 - o U
S 8
Clave de Valuacién Tipologia Clase Valor Unit
2 2 4 1 COMERCIAL LUJOSO A $ 6,394.00
2 2 41 2 COMERCIAL LUJOSO "B" $ 5,512.00
2 2 413 COMERCIAL LUJOSO "C" 5 5,071.00
2 2 8 ] GIMNASIO/ESCUELA MEDIANO A 3 4,410.00
2 2 8 2 GIMNASIO/ESCUELA MEDIANC "B S 3,748.00
2 2 8 | 3 GIMNASIO/ESCUELA MEDIANO €y ] 3.307.00
2. 2 9 ] HOTEL MEDIANO "A" S 6,174.00
2 2 ? | 2 HOTEL MEDIANO "B" 5 5,182.00
7 2 ? 3 HOTEL MEDIANO "C" 3 4,189.00
p) 3 ] ] INDUSTRIAL LIGERO A" $ 5,512.00
2 3 ] 2 INDUSTRIAL LIGERO "B" $ 4,961.00
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO "C" S 3,859.00
2 3 2 | INDUSTRIAL MEDIANO YA $ 7.717.00
2 3 2| 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B" $ 6,615.00
2 3 213 INDUSTRIAL MEDIANO "C" S 5,512.00
2 4 3 1 HOSPITAL MEDIANO A" 5 4,630.00
2 4 3|2 HOSPITAL MEDIANO "B $ 4,189.00
2 4 3 13 HOSPITAL MEDIANO WG S 3,528.00
2 4 4 ] HOSPITAL/CLINICA BUENO "A" S 5,733.00
2 4 4 1 2 HOSPITAL/CLINICA BUENO "B" $ 5,402.00
2 4 4 13 HOSPITAL/CLINICA BUENO "C $ 5,071.00
2 4 1 1 BODEGA ECONOMICA A ] 2,205.00
2 4 ] 2 BODEGA ECONCMICA "B" S 1,102.00
2 4 [ 3 BODEGA FCONOMICA "Cr $ 551,00
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A] .- Edificaciones, sin mejoras en
sus matericies y acabados, en estado de conservacion gue no han sufrido ni necesita
reparaciones.
; R
l TIPCLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas mejoras \
materiales y acabados; en estado de conservacion que necesita de reparaciones y mantenimiento.
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C).- Edificaciones, con mejoras en sus materiales _;5‘
y acabados, en estado de conservacion malo necesitado de reparaciones medias e importantes. \\\Q.‘;
Wi 0

/




10de 13

TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
VALOR
CLASIFICACION CLASE e Al FACTOR VALOR ($/M2)
LA ESMERALDA 44 $  13.00 1 5 14.00
PARADERO 45 $  9.00 ] $ 9.00
SAN ANTONIO DEL BRAVO 46 $ 600 1 $ 6.00
VADO DE PIEDRA, LAS
EGNEHS 47 $  6.00 1 $ 6.00
CRUCES Y ANEXAS 48 $  4.00 1 $ 6.00
EJIDO QUIVIRA 49 $ 600 ] $ 6.00
BARRANCOS DE GUADALUPE 50 $  4.00 1 $ 6.00
CANADA ANCHA 51 $ 3200 1 S 34.00
EJIDO MAIJOMA 52 $  9.00 i $ 9.00
MULATO, LOMAS DE JUAREZ,
PALOMAS, BARRIO DE LOS 53 $  9.00 1 $ 9.00
MONTOY A
N. C.P. VILLA ALDAMA 54 $  9.00 ] $ .00
PALOS BLANCOS 55 $  9.00 i $ 9.00
PCLVORILLAS 54 $  6.00 1 $ 6.00
N. C. P. QUIVIRA 57 $  13.00 i S 14.00
TIERRAS NUEVAS 58 $ 13.00 ] S 14.00
POTRERO DEL LLANO 59 $ 13.00 1 $ 14.00
PILARES 40 $ 600 1 $ 4.00
LOS FRESNOS 61 $  6.00 ] $ 6.00
FL MEZQUITE 62 $  9.00 1 $ 9.00
CERRO ALTO 63 $ 900 ] $ 9.00
N.C.P. TORIBIO ORTEGA 44 $ 1900 1 S 20.00 N
SAN JUAN, EL ANCON, SANTA N\
e 65 §  4.00 ] $ 6.00 N
FL TECOLOTE 66 $  6.00 1 $ 4.00 \ §
-
SAN JUAN DE LA COLMENA \\‘*6
p 1 4, N
(VALVERDE) e s 3 190 A

/ﬁ‘vu

/

ACTA No. 36 EXTRAORD!

YITAMIENTD 20}{20

\
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TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020
c |
;8 8 . % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
S 'g_ 8 B PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= £ | 38§
g o| ¥ 8
e
=
Clave d’e Tipo de
Valuacion Clasificacién Propiedad | Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 0 1 | Riegeo por Gravedad Privada 1 i ] 41,013.00
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 ] ] 29,106.00
] 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 1 3 18,632.00
1 0. 4 ] Riego por Gravedad Privada 4 1 $ 8,489.00
210 | 1 Riego por Bombeo Privada ] ] $ 23,704.00
2 4] 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 ] $ 17,475.00
2 00| 3 ] Riego por Bombeo Privada 3 ] ) 13,065.00
2 10 4 | Riego por Bombeo Privadd 4 ] S 5,953.00
3101 1 Frutales en Formacion Privada 1 1 $ 52,699.00
310 211 Frutales en Formacidn Privada 2 1 $ 35,831.00
3 0 3 | Frutales en Formacion Privada 3 1 9 20,947.00
S 0 1 1 Frutales en Produccidn Privadg 1 1 $ 93,823.00
0 2 i Frutales en Produccion Privada 2 1 S 52,699.00
5101311 Frutales en Produccién Privada 3 1 S 40,682.00
710 1 1 Temporal Privada 1 1 3 8,930.00
7 1612 | Temporal Privada 2 1 $ 4,907.00
2 & | B )] Temporal Privada 3 1 $ 2,6456.00
7 0 4 1 Temporal Privada 4 1 3 1,213.00
8 | 0 1 1 Pastal Privada ] ] S 1,268.00
8 |1 0 2 i Pastal Privada 2 1 S 1,048.00
8 1 0413 1 Pastal Privada 3 ] S 717.00
8 0| 4 1 Pastal Privada 4 ] $ 331.00
9 0 i ] Forestal Privada 1 1 NO APLICA
? 0 2 1 Forestal Privada 2 i NO APLICA
9 0 3 | Forestal Privada 3 1 NO APLICA ™\
9 0 4 | Forestal Privada 4 1 NO APLICA \
FACTOR DE MERCADO
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {Q) Propiedad Privada, |
( 1) Propiedad Ejidaly | 2 } Propiedad Comunal
Eiemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Coliqgﬂ 2221
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad / Ji 8141 A

g
=
&
&

s

3
CE-

N
CTA No. 36 EXTRAQKDINARIA | x . =\
AYUNTAMIENTO £01§-2021 o ./ N \ T B

/

1
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Después de una vasta explicaciéon, discusién y dilucidacién de las mismas, se pone el punto a
consideracion del H. Ayuntamiento, arrojando el siguiente: =========s=============z==========

ACUERDO.- Por UNANIMIDAD el Honorable Ayuntamiento aprueba las TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO ¥ CONSTRUCCION PARA EL EIERCICIO FISCAL 2020, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 28 Fraccion XL del Cadigo Municipal y 22 de la Ley de Catastro ambos
ordenamientos del Estado de Chihuahua, que fueron propuestas con cambios gue se anexan al
presente acuerdo respecto al ejercicio inmediato anterior y que servirdn para determinar los valores
catastrales y seran la base para el cdlculo de los impuestos que graven la propiedad inmobiliaria
durante el ejercicio fiscal del afio dos mil veinte para el Municipio de Ojinaga, Estado de
Chihuahua.======================================== === ====

QUINTO PUNTO.- CLAUSURA DE LA SESION.- Agotados los asuntos a tratar, se clausura la sesién a
las dieciocho horas con un minutos del mismo dia de inicio, asi como validos los acuerdos realizados,
citando para préxima sesion ordinaria el dia seis de noviembre en la Sala de Cabildo de Presidencia

Municipal. =s======= EESmm=Ssm=mmme=s=s====== == == ===
SANCHEZ VALLES i
SIDENTE MUNICIPAL. ’
_-_';f:.-—:-;'
PROFR. RAUL JUVENTINO JUAREZ
SINDICO #AFRTCTFAL
f
4 |
C. REGIDORES }
LIC. GUADALUP IVERA RODRIGUEZ C. JUAN GILBER TELO MELENDEZ
REGIDORA DE HACIENDA REGIDOR PE GOBERNACION

f
/ J
7
C. JUAN MANUEL ALTAMIRANO MARTINEZ
NTOS HUMANOS REGIDOR DE‘O'BARA? Y?SERVICIO?\PUBLICOS

T

~
~ I+ ‘i" v
l{ﬂ CE (-J) 3 g ]C%RE L % L),l%‘ l/\ / / \/"-

C%ACELY SAENZ HOLGUIN 150 AL ONSO PEREZ ALBA ¥
REGIDORA DE DESARROLLO SOCIAL REGIDOR DE JUVENTUD Y DEPORTE
Wm—-@ﬁk
C. MARIA GUADALUPE MENDEZ MIRANDA C. HUMBERTO PROANO BAEZA
REGIDORA DE GRUPOS VULNERABLES REGIDOR DE TURISMO

ACTA No. 36 EXTRAORDINARIA
AYUNTAMIENTO 2018-2021
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/) ,Z/
o f . e S
C. MARTHA ELENA LEYVA CORTEZ LIC. JOSE UWONTOYA GUZMAN
REGIDORA DE TRABAJO Y PREVISION SOCIAL RE ORDE DESARROLLO RURAL
il
PROFRA. MARTF ARMEN FRANCO ORTEGA E.C. RICARDO GONZALEZ MUNOZ

REGIDORA DE EDUEACION

L LLU\%‘fARAI NIET£ FEERNAN EZ

EGIDORA DE SEGURIDAD PUBL
Y ATENCION A LA MUIER

PROFR. RAFAEL FIGUEROA HERNANDEZ
REGIDOR DE EDUCACION

ARQ. RAFAEL ARMANDO MUNIZ AGUIRRE
REGIDOR DE ACCION CIVICO\SOCIAL Y CULTURAL

4

LA
Lic IVIARIA DEL ROSARIO NATIVIDAD RAMIREZ
REGIDORA DE SALUD

A

CTA No. 36 EXTRAORDINARIA
AYUNTAMIENTO 2018-2021



El pérrafo cuarto de la fraceidn IV del Arficulo 115, Consiitucional que a la letra dice:

“Llos ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondidn a las legisiaiuras
esfaiales las cuotas y tarifas aplicables a impuesios, derechos, contribuciones de
mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sitvan de base
para el cobro de las confribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.
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MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALORES UNITARIOS
PARA SUELG URBANO
VALOR
UNITARIO © INDICADOR
it

SIMBOLOGIA
ZONA 001
ZONA [—
MANZANA

e AGRICULTORES
LINDA VISTA




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALCRES UMITARICS
PARA SUELO UURBAND

VALOR

'S

UNITARIO  INDICADOR

$132.00

SIMBOLOGIA

SECTOR

ZONA

MANZANA,

PREDIO

CONSTRUCCION

\ ZONA 002
LINDA VISTA




MUNICIPIO DE QJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELD e -

ZONA 003
we=l==  PORFIRIO ORNELAS

UNITARIO  INDICADOR
)

P PONIENTE

SIMBOLOGIA

SECTOR T
ZONA e—
MANZANA
PREDIO

CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALORES UNITARIOS
PARA SUELC LIRBANO
VALOR

UNITARIO * INDICADOR
B

L
$ 144,00

g2
% SIMBOLOGIA
% SEGTOR e
. ’ ZONA ——
MANZANA TR,
PREDIO
| CONSTRUCCION

ZONA 004
PORFIRIO ORNELAS
PONIENTE



MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALORES UNITARIOS
PARA SUELC URBAND

MALOR
UNITARIO  INDICADOR
'

i$ 110.00

SIMBOLOGIA

S CTOK

ZONA [rom—

MANT ANA

PREDIO

CONSTRUCCION]

ZONA 005
PORFIRIO ORNELAS PONIENTE
PORFIRIO ORNELAS ORIENTE,
MANUEL BERNARDO AGUIRRE,
JOSE LEYVA AGUILAR



MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 006
=" [Emm PORFIRIO ORNELAS

VALOA

PONIENTE

$176.00
SIMBROLOGIA

SECTUR S
ZONA P
MANZANA i
PREDIC

CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE QJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALOAES UNTTARIGE
PARA SUELD LIRBAND
VALGR
UNITARID  INDICADOR
M

871,00 A
SIMBOLOGIA ' ZO NA 007
SECTOR G

e — PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

CONSTRUCCION,




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

~ ZONA 008
e MIRADOR,
J— LA PISTA,

PARA SLUELD LIRBANG

B u},q?i.t?fgo mmm\nOff“ AE RO P U E RTO

$93.00
SIMBOLOGIA

SECTOR

ZONA

MANZANA

PREDIG

CONSTRUCCICN




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 009
CAMARGO, LA PISTA,
MIRADOR, AEROPUERTO

VALORES UNFTARICS
FARA SUELO URBAND
VALOR
UNITARIC | INDIGATIOR
pHcl

$56.00 - o
SIMBOLOGIA

SECTOR. | o
ZONA e
MANZANA
PREDIO
CONSTRUCET




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO e
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO o

ZONA 010

==  REFORMA,FRACC.PEGUIS

PARA BUFLO LIRBAND
VALOR
UNITARIO  INDICADOR
;

W
$83.00
SIMBOLOGIA

SECTOR prets e
ZONA ]

MANZANA
PREDIC
CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE YALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 011

MIRADOR, INDUSTRIAL,
AEROPUERTO

ZEEEE) 1 DE SEPTIEMBRE, LAS LOMAS,

UNITARIG | INOICADOR
N

15800 LA PISTA, TECNOLOGICO

SIMBOLOGIA

SECTOR i
ZONA e
MANZANA
BREDID
CONSTRUCGION




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO A

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO /

o
5 < : ‘)(‘r'bq:b‘
% e
E” o
Y
o P 1
o %,
% i
o
% &
"
%
ey k1
ot = %

e

%~ ZONAO12
AEROPUERTO,
LAS LOMAS

SIMBOLOGIA

SeLTOR =
ZONA
MANSANA
PREDIG
CONSTRUCCICHN




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO e

ZONA 013
LAS LOMAS, INDUSTRIAL

UNITARKD  WNBICADDR
s

$56,00
SIMBOLOGIA

BECTOR =
ZONA —
WANZANA ”
PREDIO
CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 014
DOS DE OCTUBRE,
TECNOLOGICO, MANUEL
BERNARDQO AGUIRRE

[CONSTRUCCION]




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALORES LN | ARIOS
PASA SUELO URBANG
VALCR
UNITARID  INDICADORA

Ll
$56.00
SIMBOLOGIA
SECTOR o
ZONA e
MANZANA

PREDIO
CONETRUCCION

N

1 DE SEPTIEMBRE



MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO % .
e

 ZONA 016
AYUNTAMIENTO,
e EMILIANO ZAPATA

VALOH |
URITARIO | INDICATIOR
M

$93.00
SIMBOLOGIA
SECTOR EEE
7ONE, ——
AN ANA e

PREEIO
CONSTRUCCICN




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 017

DOS DE OCTUBRE,
L7 — MANUEL BERNARDO
e AGUIRRE

DL TOR i~
ZONA, [
MANZANA :

PREDIO
CONSTRUCCION

VALCRES UNITARIOS
PARA SUELO URBANG




VALGHEES UNITARIOS |
FARA SLIELO LIRBAND
VALOR
UNITARIQ  INDICAROR
o

$i5400 o
SIMBOLGGIA

SECTOR i
ZONA —_—
MANZ AR
PREDGIO
CONSTRUCTIO

~ ZONA 018
DEPORTIVA,
DOS DE OCTUBRE,
MUNICIPIO DE ouinaga  VANUEL BERNARDO
CATASTRO AGUIRRE

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELD




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 019
] AYUNTAMIENTO,
SEEl EMILIANO ZAPATA

UNITARIO | INDICADOR
o
176.00°
SIMBOLOGIA

SECTOR =
ZONA —
MANZANA ;
PREDIC
CONSTAUCCION,




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

v R
VALOR %

:::LER;{; mmcmon. L%, ZON A 020
CONSTITUCION,
L RIO BRAVO,
PREDIO

CONSTRUCTION FRO NTE R IZA,
EMILIANO ZAPATA



MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

C. SONOR,

© COAKL

o,
e

G CURANGD

pTe—
prRpT.

wy
v w
jurg
1 CPROBRESD z g
¢ = ]
: Q -
< 5 A
o SIMALDA # %
: £ p
E G 2
& ot
= t
5 / ~

'ZONA 021
PROGRESO

VALORES UNITARIOS
FARA SLELO URBANG

VALOR
UNITARID  INDIGADOR

W
$71.00 .o i
SIMBOLOGIA

SECTOR
ZONA —
MANZANA
PREBGID

CONSTRIETION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALORES UNITARIOS
FARA SUELO URBANG

VALDR Lo
UNITARIY  INDIGADOR ZON A 022

M
$132.00

HEROES NACIONALES

SECTOR
ZONA -
MANZANA
PREDIO
CONSTRUCCH




MUNICIPIO DE OJINAGA .~ e

CATASTRO . _ Py e
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO / t, L

VALCHRES URITARIOS

s
i PARA SHELO URBAND
i VALOR
i UNITARIS  INDIGARCR
; I
/ % 56,00
. i SIMBOLOGIA
S0 DUT A . ‘
, o ZONA s
o ot WAANZATA
el S EIS
g v {CONSTRUCCION
a 5 fiy

~ Y ZONA 023

4 = CENTRO, MODERNA



MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 024
MODERNA

VALORES UNITARIGE
PARA SUELO URBANG
VALOR
UNITARIC - BNDIGADGRR

M H
$154.00°
SIMBOLOGIA

SECTOR e
ZONA, —
MANZANA
PREDIO
CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 025
PROGRESO

VALORES DNITARICS
PARA SUELO URBANO
VALOR
LINIFARIO | INDICADOR
z

$93.00
SIMBOLOGIA

SECTOR
ZONA [—
MANZ ANA
PREDIO

GONSTRUGCION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 026
CENTRO

VALORES UNITARIOS
PARA BUELD UIRBANO
VALOR
UNITF:F!IO INDICADOR
M

EREaE
SIMBOLOGIA

Sl FOR

LONA [r—

MANZANA

PREDIG

CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

x ,,,,,,, ZONA 027
CENTRO

VALORES UNITARIOS
PARA SUELC URBANG
VALGR
UNITARIO  INDHCADOR
M

§176.00.
SIMBOLOGIA

ScCIOR ==
ZONA e
EMANZANA
IPREDID
[CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

VALORES UNITARIOS

PARA BUELO URBAND

VALOR

UNITARIO  INDICADOR
M'J

$154.00
SIMBOLOGIA

SECTOR =
i) = CENTR
WANZANA —

PREDICG
CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 029
s CENTRO

PARA SUELO UBBAND

VALOR
UNITARIC  INDICADCSR
W
$93.00
SIMBOLOGIA

ZONA -
MANZANA -
PREDIO
CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELOQI o

" ZONA 030
CENTRO

{ VALGREE URNTARIGS
PARA SUELD URBANO

VALOR
UNITARIC  INDICADOR
M
$ 22000
SIMBOLOGIA,
SECTOR o
ZONA Jre—
MANZANA
PREDID
CONSTRUCCION




MUNICIPIO DE OJINAGA

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

ZONA 031
meemmme) CONSTITUCION

VALOR
UMITARIO  INDICAROR

]
$ 265.00
SIMBCLOGIA

SECIOR
ZONA —
MANZANA L5

PREDIOD
CONSTRUCCION




TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA
IDENTIFICACON DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE
VALUACION CORRESPONDIENTES UTILIZADAS EN EL CATASTRO.



HABITACIONAL POPULAR:

CLAVE 2111










HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE

2121







HABITACIONAL MEDIANO

CLAVE: 2131




i
i
!
|
i
!




HABITACIONAL

CLAVE; 2141

BUENO:










HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE 2151










COMERCIAL MEDIANGO:

CLAVE 2221







e

COMERCIAL BUENO:

CLAVE

2231




INDUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 2311




INDUSTRIAL MEDIANOQ:

CLAVE: 2321




N/







TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA
HOMOGENEA

SECTOR CATASTRAL

NG, DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT($/M2)

&-A

A27 A A30,
B-27 A B-30,
C-27 A C-30,
D-27 A D-30,
E-27 AE-32,
F-27 AF-30,
G-27 A G-30,
H-27 A H-29,
=27 A 129
J-27 A J-30

AGRICULTORES

A-31, A-32,
B-31, 8-32, B-1,
C-31, C32, C-1,
D31, D-32, D]

LINDA VISTA

$56.00

F-31, F-32, F-1.
F-2.G-31, G-32,
G-1, -2, H-31,
H-32, H-1,I1-31,
1-32,1-1, 131,
J-32 -1

LINDA VISTA

H-30, 1-30, 3-30

AGRICULTORES

H-2, -2, J-32 J-

LOMAS DEL CONCHOS

$132.00

5-A

K-32, K-1, L-31,
[-1. M-31, M-32,
M-1, N-30. N-31,

N-32, N-1

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

$220.00

5-B

K-26 A K-32,
L-26 A1-31,
M-26 A M-30,
N-26, N-30

248

O-26 AO-29,
P-26 A P-29,
Q-26 A Q-29

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

$144.00

R-26 AR-27,
526 AS-37,
1-26 AT-27

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

R-28 AR-32,
528 A5-32,
T-27 AT-32

PORFIRIC ORNELAS CRIENTE

R-01, 501, T-01

MANUEL BERNARDO AGUIRRE

21-B

U-27 A U-32
V-27 AV-32
W-6, W-12

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

8-B

U071 A U-08

V=0T A V-32

CW-T3, W00
X-14, %20

JOSE LEYVA AGUILAR

$110.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA
HOMOGENEA

SECTOR CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT.(5/M2}

6

24-A

O-30. AO-32, O-MN
P-29, A P-32, P-01
2-28 AQ-32, @01

PORFIRIO ORNELAS PONIENTE

$174.00

-8

R-21 AR-24,
S-21 AS-24,
T-21 A T-25

REFORMA

R-25, 525, T-25

PORFIRIO ORNELAS PGNIENTE

21-A

U-21 AU-24,

V-21 AV-24,

W-OT A W4,
X-1 AX-4

REFORMA

U-26 A U-27,

V-25 AV-27,

W-05 A W-6,
X-5AXS

PORFIRIC ORNELAS PONIENTE

25-A

Y-6 A Y-7,
6 AL,
AB-6 A AB-7
CD-6 A CD-7
EF-6 A EF-7

REFORMA

25-B

Y-1 A Y-6,
-1 AZ-6,
AB-1 A AB-6
CD-1 A CD-6
EF-1_A EF-&

MIRADOR

$71.00

12

Y-08, 2-08,
AB-B A AB-13,
CD-8, Cr-8

MIRADOR

Y09 AY-12,
709 AZ-12,
ABG A AB-12,
CD-9 ACD-12,
EF-0 AEF-12

LA PISTA

Y-13, Z-13, AB-13,
CD-13, EF-13

AEROPUERTO

$93.00

GH-1 AGH-§,
-1 A LS,
KL-T AKL-5,

MN-1 A MN-04,

OP-1 A OF-04

CAMARGO

GH-5 A GH-8,
1-05 A )-8

MIRADOR

GH-9 A-GH-12,
-G A2

LA PISTA

GH-13, J-13

AEROPUERTO

$56.00

10

26

1,2,3,4,56,7.8,

FRACC. PEGUIS

1.2,3.4.5.6,7.8,

PROL. REFORMA,

24-C

Q21 A O-24
P21 A P24,
Q21 A Q-74

REFORMA

0O-25 P-25 &-25

PORFIRIO) CRNELAS PONIENTE

27

S/N

REVOLUCION

$83.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA,
HOMOGENEA

SECTOR CATASTRAL] No. DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT.(8/M2)

10-A

Y-28 AY-29,
7-28 AZ-29,
AB-28 A AB-29,
CD-28 A CD-30.
EF-28 A EF-30

INDUSTRIAL

Y-23 A ¥-32
7-22 A I-32,
AB-30 A AB-32
CD-28 A (CD-32
EF-28 A EF-32

1 DE SEPTIEMBRE

GH-21 A GH-31
21 A 1J-30
KL-2T A KL-31

MIN-2T A MN-31

OP-21 A OP-32

INDUSTRIAL

EH-31 A GH-32,
IJ-31 ALJ-32
KL-31 AKL-32,
MN-31 A MN-32,
QP-32

1 DE SEPTIEMBRE

15

KL-& A KL-8,
MN-5 A MN-8,
CP-5 AOP-8

MIRADCR

KL-2 AKL-12,
MN-2 AMN-12,
OP2 AOP-12

LA PISTA

KL-13, MN-13,
OP-13

AEROPUERTO

14

GH-14 AGH-14,
1J-14 AlJ-16,
KL-14 AKL-16,

MN-14 A MN-16,

OP-14 A OP-16

AEROPUERTO

GH-17 AGH-20,
J-17 A1J-20,
KL-17 A KL-20,
MN-17 A MN-20,
OP-17 A OR-20

LAS LOMAS

$56.00

12

Y-14 AY-16,
-4 AZ16
AB-14 A AB-16,
CD-14 ACD-16,
EF-14 AEF-16

AEROPUERTO

Y-17, Z-17
AB-17, CD-17,
EF-17

LAS LOMAS

$83.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA,
HOMOGENEA

SECTOR CATASTRAL

Ne. DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT.($/M2)

13

Y-18 AY-20,
Z-18 AZ-20
AB-18 A AB-20,
CD-18 ACD-20,
EF-18 AEF-20

LAS LOMAS

Y-21 AY-27,
21 AZ2T
AB-21 A AB-27,
CD-27 ACD-27,
EF-21 A EBF-27

INGUSTRIAL

$56.00

14

8-A

R-2,5-2.1-2

DOS DE OCTUBRE

R-3 AR-8
8-3A 58
T-3ATS

MANUEL BERNARDO AGUIRRE

7-B

U-e A U-15,
V& AV-15,
W-21 AW-27
X-21 AX-29

TECNOLOGICO

$105.00

15

23

R-16 AR-20,
S-16 A S-20,
T-16 AT-20
U-16 AU-20,
V-16 AV-20,
W-28 AW-32
X-28 AX-32

1 DE SEPTIEMBRE

$56.00

16

3-8

0-87,0-73, O-58,
P-88, P-74, P-59,
Q-178, ©-179,Q-60

EMILIANG ZAPATA

O-166, O-170,
0-173, O-101,
P-167, P-171,
P-174, P-176,
Q-168, Q-172,
Q-175, Q-177

AYUNTAMIENTO

20-B

O-44, P-45, ©-46

EMILIANG ZAPATA

0-31, O-19, O-58,
P-32, P-20, P-5

AYUNTAMIENTO

7-A

R-13 AR-15,
5-13 A5-15,
T-13 AT-156

EMILIANG ZAPATA

R-? AR-12,
52 AS-12,
-2 AT-12

AYUNTAMIENTO

$93.00

17

G2 A 04,
P2AP-4, Q2

DOS DE OCTUBRE

0-5, 0-6, 0157,
0-162, P-5, P-6,
P-188, P-163,
QH, Q-5 -6
2159, Q-164

MANUEL BERNARDO AGUIRRE

$110.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

7ONA
HOMOGENEA | SECTOR CATASTRAL [ No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALDAD VALOR UNIT.(§/M2)
F-7, G-7, 15,
18-8 L6, 1 16 DEPCRTIVA
K-2, K-3, K-4,
-2, -3, L-4,
N2, M3, VA DCS DFE QCTUBRE
18 N-2, N-3, N-4 $154.00
4-A K-5, K-6, K-153,
K-144, L-5, -6,
L-154, 1-148, M-5, MANUEL BERNARDO AGHIRRE
M-6, M-146,
N-5, N-156, N-131
K-133, L-134,
L-134A, L-98A,
L-98 M-135, AYUNTAMIENTO
M-135, M-95,
1% 3-A M-0& $176.00
K-83, K-69, K-54,
L-84, L-70, L-55, EMILIANO ZAPATA
M-85, M-71, M-57
H-36, I-37, J-38,
e CONSTITUCION
H-36, H-23
16-8 ' y
H-1,1-37, 1-24,
12, 12 125, RIO BRAYVO
J-13, J-3
K-14, -4, L-15,
L35, M-bA RIO BRAVO
20 K-26, K-14, =27, $105.00
20-A L-15, L-28, A
L-16, M-6, N-43, FRONTERIZA
N-30, N-17,18,
N-7
K-39, L40,47,
M-42, NoA3, EMILIANO ZAPATA
1.2.3.4,5,6,7,8,9,10,
2] 16-A 11,12,13,14,15,14, PROGRESO $71.00
17,34,37,39.55
1.2,3.4,56, 7.8
22 22 10, 11, 12, 14, 15, HEROES NACIONALES $132.00
16, 62, 63

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA
HOMOGENEA

SECTOR CATASTRAL

No. DE MANZANA

COLONIAS, LOCALIDAD

VALOR UNIT.(6/M2Z)

23

52,5, 6,7,8,92.10,

11,1213, 14,15, 1,

2, 3. 29,30, 31, 32,
27

CENTRO

2-A

60,61

CENTRO

MODERNA,

18-A

A2, A3, A4, B2,
B-2, B-3, B4
C-2

CENTRO

$56.00

24

2-C

1,2,3.4,17, 18,19,
24, 25, 26, 57

MODERNA, CENTRO

$154.00

25

2E

35, 36, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 64, 65, 66

PROGRESC

$93.00

20

37. 38, 39, 40, 41,
42, 43, 53, b4, 55, 56

CENTRO, PROGRESO

$105.00

27

2-B

20,21, 22, 23, 27,
28, 29,30, 31, 32,
33, 34

CENTRO

$176.00

28

1-D

17, 18,19, 21, 22, 23

CENTRO

$154.00

29

1-C

20, 24, 25, 26

CENTRO

$93.00

30

1-B

4,56 11,1514

CENTRO

$220.00

31

U-T20-13/, 2-T.23,
E-147, E-138, F-128,
F-116-117. F-104,
F-Q1, F-77, F-63,
G-64, G-78, G52,
&-50, G-105,106,
&-118, G-129,
H130,
H-119, H-107,
H-93,94, H-79,
H-65, H-51, 1-131,
[-120, 1-108, 1-95,
1-80,81, 166, I-7,
<151 J-151, J-53,
J67, J-82, J-96,
J-109,

11721 132

18-E

D-147, 138, F-148,

F-132, G-149, G

140, H-007, H-

150, H-141, 1007, |-

181, 1142, J-182,
J-143

CONSTTUCION

$265.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

ECIOR TNTERNACTONAL
CATASTRAL | MANZANAS DE A VALOR UNITARIO (5/M2)
5B.68 232, 132 AV. LIBERTAD CARR.CAMARGO $441.00
SECTOR INTERNACIONAL
N
CATASTRAL | MANZANAS DE A VALOR UNITARIO (5/M2)
31 AL,
152,
J-123,
1-32,
132,
J21,
5-A 4-A, 109,
IAIBER. | 496 J82,
18-C, 18 | 167 ses CARR. CAMARGO AV, MCRELOS $551.00
17, 6-B K-32,
K1 A Kb,
K-153,
K-144,
K-133,
K-97, K-83,
K-69, K-54
SECTOR INTERNAGIONAL
N
CATASTRAL | ANZANAS DE A VALOR UNITARIO (3/M2)
J-38, J-25,
J13, J3A, :
168,20 | a5 SR AV. MORELOS AV, FRONTERIZA $661.00
K-14, K-2




SECTOR CAMARGO-JUVENTUD
ANZAN
catasral | M - DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
H-T, H-2,
6B, 18C | ©1,1-2,1-32, C.7A BLVD. LIBRE COMERCIO $331.00
J-32, J-1
SECTOR CAMARGO-JUVENTUD
ZAN
CATASTRAL | MANEANAS DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
K-32, M-30,
M-31, N-30,
029, 030,
523'352}%2’ P-29,@-28, | BLVD. LIBRE COMERCIO C. 20A, $551.00
‘ Q29, R-28,
$27, 528,
127
SECTOR CAMARGC-JUVENTUD
MANZAN
CATASIRAL | ANEANAS DE A VALOR UNITARIO ($/M2)
U-27. V-26,
V=27, W-6,
W-7, %-6,
¥-6, Z-6,
15_51%51'5 2N A5, AR, C.20A. C.44A $332.00
CB-5,CD-6,
EF-5, CD-6, EF;
5, GH-5,
-5, KL-5




SECTOR

TRASVINA Y RETES-CORONADO

MANZANA
CATASTRAL EANES OC A VALOR UNITARIO (§/M2)
4,23,11, 33,
34, BT
B-43, C-21,
C-42, C-56,
D-1, D-125,
18,28, 10, |  E-138,
oo e | i C. JUAREZ BLVD. OSCAR FLORES $551.00
E-127,
F139,
128,
G-129,
G140
SECTOR TRASVINA Y RETES-CORONADO
CATASTRAL | WANEANAS DE A VALOR UNTARIO (3/M2)
H141, M
130, I-
18-, 17 |-]w432{ BLVD. OSCAR FLORES BLVD. LIBRE COMERCIO $441.00
143,
4132
SECTOR JUARLZ
CATASTRAL | ANZANAS DE A VALOR UNITARIO (5/M12)
9B 1egries, C. TRASVINA Y RETES C. 8A. NORTE (BOLVAR) $276.00

10,21,7,20




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

2 2 ™ VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
5|1 83| g 8 PARA CONSTRUCCIONES (3/M2)
5 o &
U —

Clave de Valuacién ﬁpologia Clase Vaior Unit
2 [ T 7 HABITACIONAL POPULAR A1 s 1,984.00
2 ] T P HABITACIONAL POPULAR EIR G 1,654.00
2 [ 1 3 HARTACIONAL POPULAR 1% 1,433.00
2 1 ] 4 HABTACIONAL POPULAR COCHERA, = 5 772,00
2 i ] 5 HABTACIONAL POPULAR TEJABAN - 5 220.00
2 1 7 T HARITACIONAL CCONOMICO A S 2,977.00
2 ] 2 P HABMTACIONAL ECONOMICO I 2,425.00
Z 1 z 3 HABITACIONAL ECONOMICO T8 2,095.00
2 1 2 Z HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA = 3 992.00
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN i $ 331.00
7 ] 3 1 HABTTACIONAL MEDIC AT 1S 4,741.00
2 ] 3 2 HABITACIONAL MEDIO B | § 4,189.00
g ] 3 3 HABTACIONAL MEDIC T | § 3,528.00
7 ] 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA . 3 1,433.00
2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN s $ 551.00
7 ] 4 i HABITACIONAL BUENG AT § 5,953.00
2 ] 4 7 HABITACIONAL BUENO "B | § 4,630.00
2 ] 4 3 HABITACIONAL BUENC |8 4,300.00
2 ] 4 | HABITACIONAL BUENO COCHERA = 3 1,543.00
2 [ 4 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN . $ 882.00
2 1 5 ] HABITACIONAL UJO AT S 7,.717.00
2 1 5 2 HABITACIONAL TUJO "B ) $ 6,725.00
2 1 5 3 BEABTACIONAL TUJO Sl I 6,174.00
2 1 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA = 3 2,646.00
2 1 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN - $ 1,102.00
2 2 1 ] COMERCIAL ECONCMICO AT T S 3,087.00
2 2 1 2 COMERCIAL ECONCMICO B1 S 2,646.00
2 2 ] 3 COMERCIAL ECONCMICO SR 2,315.00
2 2 2 ] COMERCIAL MEDIANG AT 8 4,189.00
7 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO B | 5 3,307.00
2 2 7 3 COMERCIAL MEDIAND I 2,866.00
2 2 3 i COMERCIAL BUENO B 5,292.00
2 7 3 7] COMERCIAL BUENO BT S 4,410.00
7 2 3 3 COMERCIAL BUENO 8 3,969.00




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

) N
= o ) ® VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
= % £ s, PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
C
o] 2 e
O =

Clave de Valuacién Tipologia Clase Valor Unit
2 2 4 1 COMERCIAL LUJOSO il I 6,394.00
2 2 4 2 COMERCIAL LUJOSO A K 5,512.00
2 2 4 3 COMERCIAL LLJOSO e ¥ 5,071.00
2 2 8 ! GIMNASIO/ESCUELA MEDIANO A ) S 4,410.00
2 2 8 2 GIMNASIO/ESCUELA MEDIANO Al I 3,748.00
2 2 8 3 GIMNASIO/ESCUELA MEDIANO el I 3,307.00
2 2 9 ] HOTEL MEDIANO A |8 6,174.00
2 2 ) 2 HOTEL MEDIANO B 13 5,182.00
2 2 9 3 HOTEL MEDIANO e 18 4,189.00
2 3 1 ] INDUSTRIAL LIGERO A |8 5,512.00
2 3 1 2 INDUSTRIAL UGERD B 18 4,961.00
2 3 ] 3 INDUSTRIAL LGERO e 1§ 3,859.00
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO - L 7,717.00
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO L I 6,615.00
2 3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO kel I 5,512.00
2 4 3 1 HOSPITAL MEDIANC N I 4,630.00
2 4 3 2 HOSPITAL MEDIANO B |8 4,189.00
2 4 3 3 HOSPITAL MEDIANO ol 3,528.00
2 4 4 ] HOSPITAL/CLINICA BUENO A S 5,733.00
2 4 4 | 2 HOSPITAL/CLINICA BUENQ I 5,402.00
2 4 4 3 HOSPITAL/CLINICA BUENO e 18 5,071.00
2 4 ] ] BODEGA ECONOMICA o I 2,205.00
2 4 1 2 BODEGA ECONOMICA "B 18 1,102.00
2 4 ] 3 BODEGA ECONOMICA el I 551.00

repardciones,

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A).- EQIiCOCIones, sin Mejoras en
sus matericles y acabados, en estado de conservacion gue no han suflido nt necesita

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B).- Edificaciones, con algunas mejoras
materiales y acabados; en estado de conservacion que necesita de reparacicnss y mantanimiento.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C).- Edificaciones, con msjoras en sus materiales
y acabados, en estado de conservacion malo necesifade de reparaciones medias @ importantes.




TESQRERIA MUNICIPAL DEQJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

INSTALACIONES ESPECIALES (UNIDAD)

($/UNIDAD)

ALBERCA (VD)

$ 1,654.00
CHAPOTEADEROS (M2) 3 1,323.00
ALGIBE (M2 3 2,205.00
BARANDAL REJAS (ML O PIEZAY 5 717.00
[BARDA DE CONCRETO DE 1.5 HASTA 3 V. DE ALTURA (VD) 5 661.00
BARDA DE LADRILLO Y BLOCK 1.5MT HASIA 3 M. DE ALTURA (ML) 3 772.00
BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20CM HASTA TMT) ALTURA DE TMT HASTA 3 M. (VD) § 882.00
CIRCUTC CERRADO (POR CAVARA) 5 5,512.00
COCINA INTEGRAL (MDD 5 1,654.00
[CORTINA METALICA (ML) § 1,102.00
ELEVADOR (PIeZAy $§  110,250.00
ESCALERA ELECTRICA (PIEZAY $  110,250.00
ENCEMENTADOS (PATICS, PASILLOS, ETC) (M2) 3 132.30
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTC ASEALTO) M2y 5 176.00
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO CONCRETO) . (VM2 s 215.00
HIDRONEUMATICO  (PIEZAY $ 5,512.00
JACUZZY (PIEZA) 3 11,025.00
PORTON ELECTRICO $ 2,205.00
RAMPAS (M2) 3 331.00
SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD $ 55,125.00
SUBESTACION (POR CUCHILLA) $ 1,654.00
TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) 5 4,410.00
TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) $ 11,025.00
MALLA CICLONICA. (MD) $ 331.00
PILAS (M2) 5 772.00

TIPCLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (A)- Edificaciones, sin mejoras en

reparacioneas.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (B)- Edificaciones, con clgunas mejoras

sus ratericles y acabados, en estado de conservacion que ne han sufido nl necasita

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS DE CLASE (C).- Edificaciones, con mejoras en sus materiales
y acabcdos, en estado de conservacion malo necesifado de reparaciones medias ¢ importantes.

materiates y acabados; en estado de conservacion que necesita de reparacionss y manienimiento.




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION CLASE Imgm FACTOR | VALOR ($/M2)

LA ESMERALDA 44 $  13.00 1 3 14.00
PARADERO 45 $ 900 1 $ .00
SAN ANTONIO DEL BRAVO 46 § 600 1 $ 6.00
VADO DE PIEDRA, LAS CONCHAS a7 § 600 1 $ 6.00
CRUCES Y ANEXAS 48 $ 600 1 5 6.00
EJIDO QUIVIRA 49 $ 600 1 $ 6.00
BARRANCOS DE GUADALUPE 50 $ 600 1 $ 6.00
CANADA ANCHA 51 $ 3200 1 $ 34.00
EJIDO MAIJOMA 52 $ 9.0 1 $ .00
o O | 5 s sm| 1 s va
N. C. P. VILLA ALDAMA 54 $ 900 ] § .00
PALOS BLANCOS 55 § 900 1 $ 9.00
POLVORILLAS 56 § 600 1 $ 6.00
N. C. P. QUIVIRA 57 $ 13.00 1 $ 14.00
TIERRAS NUEVAS 58 §  13.00 1 $ 14.00
POTRERO DEL LLANO 59 $ 1300 1 $ 14.00
PILARES 60 $ 600 1 $ 6.00
LOS FRESNOS 61 § 600 ] $ 6.00
EL. MEZQUITE 62 § 900 1 $ 9.00
CERRO ALTO 63 § 900 ] $ 9.00
N.C.P, TORIBIC ORTEGA 64 $  19.00 1 $ 20.00
SAN JUAN, EL ANCON, SANTA TERESA 65 § 600 ] $ 6.00

EL TECOLOTE 66 § 600 ] 8 6.00
SAN JUAN DE LA COLMENA (VALVERDE) 67 § 1300 1 $ 14.00




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES

MAYORES A LA DEL LOTE TIPC Y CON REFERENCIA DE VALCOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
.00 1,001.00 1.00
1.001.00 2,001.00 0.95
2,001.00 ) 3.001.00 0.90
3,001.00 4,001.00 0.85
4.001.00 5,001.00 0.80
5.001.00 10.000.00 0.60
FACTOR DE DEMERITC PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.
SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
0.00 1.001.00 1.00
1,001.00 2,6071.00 0.95
2,.0071.00 3,001.00 0,90
3,001.00 4,001.0C C.85
4,001.00 5.0071.00 0.80
5,001.00 10.000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSCS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1,000.00 1.00
1,001.00 2.000.00 0.90
2,001.00 5,000.00 0.85
5,001.00 10.000.00 075
10,001.00 20,000.,00 0.65




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.

; Factor de Depreciccion Melodo: ROSS,

. EDAD L 45 : o Ay e | PR T
T 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2EEE 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817

4 0.9673 0.9573 09719 0.9754
5 ) 0.9586 0.9586 0.9644 02689
& 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 09420 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.2415
10 0.9312 09112 0.9244 0.9343
1% ] 0.9011 0.9011 0.9159 0.92469
125 0.8907 0.8907 0.9072 0.91%4
13 : 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 ] 0.8691 0.8491 D.88%2 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
i 0.5456 0.8456 0.87046 0.3882

i 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18~ - 0.8232 0.8232 0.6512 0.8717
19 : 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
205 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 07863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
2 0.7605 0.7605 0.7995 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
25 0.7200 0.7200 0.74666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 i 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
3 - 0.6627 - 066827 0 0.7200 0.7612
ol 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 - 0.6327 0.6327 0.5956 0.740%
3@ 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
3 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
A 0.5497 0.5697 0.56448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6314 0.6876
8 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
a9 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425

Utlizando lo takla de ross segan las colonias legande a un tope
de 30 anos de adad con una vida util de 65 ahos




‘Factor de Depreciacion Metodo: ROSS

EDAD 55 &5, 75 85:
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.630¢
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191

4 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
a5 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
45 0.3957 - 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
47 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2599 0.2999 0.4288 0.5200
59 0.2500 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.259% 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
55. 0.2189 0.2169 0.3644 0.4671
5 0.1981 0.3479 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.439%
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
40 0.1124 0.2300 0.3979
33 0.0964 0.2624 0.3837
&2 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
6 0.0230 0.2092 0.3401
&5 0.0000 0.1911 0.3253
56 0.1718 0.3118
67 . 0.1543 0.2952
5B 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491

7T 0.0786 0.2335
72 0.0592 02177
73 0.0396 0.2018
74 00199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0855
81 0.0696
a2 0.0523
83 0.0350
Bd 0.0176
85 0.0000

Utilizando la fabla de ross segun kos colonias legando o un fope

de 30 ancs de edad con una vida util de 65 afios




Vida atil:

0 700 | 099 | 0975

1 C.9971 ] 09871 | 09722 ] 09173 | 08176 0.6581 04885 | 02453 | 0.1346
3 09924 | 09824 | 094675 | 09130 | 0.8137 0.6550 04664 | 02481 0.1340
3 0.9865 | 09766 | 0.9619 | 09076 | 0.8089 0.6511 04637 | 02466 | 0.1332
4 0.2798 | 09700 | 09553 | 09014 | 0.8035 0.6467 04605 | 02450 | 0.1323
5 05724 | 09627 | 09487 | 08544 | 0.7974 0.6418 04570 | 0.2431 0.1313
6 09644 | 09548 | 09403 | 0.8873 | 0.7908 0.6365 0.4533 | 02411 0.1302
7 0.9568 | 09463 | 09319 | 0.8794 | 07838 0.6309 04492 | 02390 | 0.1290
8 0.9468 | 0.9373 | 09231 | 0.8710 | 0.7763 0.6249 0.4450 | 0.2367 | 0.1278
9 09372 | 09278 | 09138 | 0.8622 | 0.7685 0.6186 0.4405 1 0.2343 | 0.1245
10 09272 | 09180 | 09041 | 08531 | 0.7603 0.6120 0.4358 | 02318 | 0.1252
11 09168 | 09077 | 08939 | 0.8435 | 07518 0.6051 04300 | 02292 | 0.1238
12 09061 | 0.8670 | 0.8834 | 0.8336 | 0.7430 05980 0.4259 | 0.2265 | 0.1223
13 0.8949 | .8860 | 0.8726 | 0.8233 | 07338 0.5907 0.4206 | 0.2237 | ©.1208
14 08835 | 0.8746 | 08614 | 08128 | 07244 05831 04152 | 0.2200 | 01193
15 08716 | 0.8629 | 0.8498 | 08019 | 07147 05753 04007 | 02179 | 01177
16 08595 | 0.8509 | 08380 | 07907 | 0.7048 05673 04040 | 02749 | 01160
17 0.8470 | 0.8386 | 0.8250 | 0.7793 | 0.6946 05591 03987 | 02118 | O.1144
18 0.8343 | G.8260 | 08134 | 07676 | 0.6841 0.5506 03921 | 02086 | 0.1124
19 £.8213 | 0.8131 0.8007 | 07556 | 0.6734 0.5420 0.3860 | 02053 | 0.1109
20 0.8080 | ©.7999 | 07878 | 07433 | C.0625 0.5333 CAa797 | 02620 | 01091
21 07944 | 07865 | 07745 | 07308 | 06514 0.5243 03734 | 01986 | 0.1072
22 07806 | 07728 | 07610 | 0.7181 | 0.6401 0.5152 03669 | 0.1951 0.1054
23 07665 | 0.7588 | 07473 | 07052 | 0.6285 0.5059 03602 | 01916 | 0.1035
24 07521 | 07446 | 07333 | 06920 | 0.6167 0.4964 0.3535 | 0.1880 | 0.1015
25 07376 | 07302 | 07197 | 0.6785 | 0.6048 0.4868 0.3467 | 0.1844 | 0.0996
26 07727 | 07165 | 07047 | 0.6649 | 05926 04770 03397 | 61807 | 0.0976
27 07077 | 07006 | 049060 | C.6517 [ 05803 0.4671 03326 | 01769 | 0.0958
28 0.6924 | 0.6855 | 0.6751 | 0.6370 | 05678 0.4570 03254 | 01731 0.0935
29 06769 | 06702 | 0.6600 | 0.6228 | 0.555] 0.4468 0.3182 | 07692 | 0.0914
30 0.6612 | 06546 | 0.6447 | G.6083 | 05422 0.4364 0.3106 | 01663 | 0.0893
31 06453 | 0.6389 | 0.6292 | 05937 | 05292 0.4259 0.3033 | 01613 | 0.0871
32 06292 | 06229 | 06135 | 05789 | 05150 0.4153 02957 | 01573 | 0.0849
33 06129 | 06068 | 05974 | 05639 | 05026 0.4045 0.2681 | 0.1532 | 0.0827
34 05964 | 05904 | 05815 | 05487 | 0.4890 0.3936 02803 | 01497 0.0805
35 05796 | 05738 | 056562 | 0.5333 | 047563 0.3826 0.2724 | 0.1446 | ©.0783
36 05627 | 05571 | 05487 | 05177 | 04614 0.3714 02645 | 0.1407 | 0.07&0
37 05456 | 05402 | 05320 | 05020 | 04474 0.3601 0.2564 | 0.1364 | 0.0737
38 05284 1 05231 05151 | 04841 | 0.4332 0.3487 02483 | 0.1321 00713
39 05100 | 05068 | 04981 | 0.4700 | 04189 0.3372 0.2401 | 03277 | 0.06%0
40 0.4932 | 04883 | 04809 | 04538 | 0.4045 03255 02318 | 01233 | 0.0666
41 04754 | 04707 | 0.4635 | 0.4374 | 0.3898 0.3138 02234 | 01189 | 0.0642
42 04574 | 04528 | 04460 | 04208 | 0.3751 0.3019 02150 | 01144 | 0.0618
43 04392 | 04348 | 04283 | 04041 | 0.3602 0.2899 02064 | 0.1098 | 0.0593
a4 04200 | 04167 | 04104 | 0.3872 | 0.3451 0.2778 01978 | 01052 | 0.0568
45 04024 | 03984 | 03923 | 0.3702 { 0.3300 0.2655 01891 | 01006 | 0.0543
46 03837 | 0.3799 | 0.3741 | 0.3530 | 0.3146 0.2533 01803 | 00959 | 00518
47 03649 | 03612 | 0.3558 | 0.3357 | 0.2992 0.2408 01715 | 00912 | 00493
48 03459 | 03424 | 03372 | 0.3182 | 0.2836 0.2283 0.1626 | 0.0865 | 0.0467
49 03267 | 03235 § 03186 | 03006 | 02479 0.2156 0.1536 | 0.0817 | 0.0441
50 0.3074 | 03043 { 02997 } 0.2828 | 02521 0.2029 01445 | 00769 | 00415




PARA L[OS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico andlitico de los predios, ubicados en &l teritoric de
los Municipios que conforma su sistfema de informacién catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;

Catasiro Estatal: El sistema de Informacidn Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, adminisiralives,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Cédula Catastral: B documento oficial que contiene la informacién general de un prédio;

Centiro de Poblacién: Las dreas constifuidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
a su expansién y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoibgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentre de
los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente
se provean para la fundacidn de los mismaos;

Construccidén: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacidon e identificacion de las
construcciones de acuerdo ¢ la tipologia v el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico gue tiene el inmueble v se clasifica en:
Habitacional, Comercial e Industrial,

HABITACIONAL.- Se refiere a ias construcciones en donde habitualmente residen,
individuat o colectivamente, las personas y comprende todo fipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere alas edificaciones destinadas o la compravenia o intercambio de
articulos de consumao vy servicios,

INDUSTRIAL.- Se refiere a cudiguier consfruccidn destinada a la fabricacidon o
fransformacidn de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a g clasificacion de la consfruccidon
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuates son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas consfructivas minimas, entre las
gue se pueden considerar. Cuartos de uses mUltiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; murcs sin refusrzo, techos de 1Gmina galvanizade, techos con estructura de
maderd, pisos de concreio o terrados, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles,



HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas consfructivas de  calidad
econdmica, enire las que se pueden considerar. proyecto bdsico definido, sin disefio
esfructural profesional. Espacios con diguna diferenciacion, servicios minimos completos,
gensralmente un bafio, y con procedimientos formales de construccion; apianados de
mezcla o yeso, venianeria metdlica, fechos de concreto armado o Idmina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, © loseias
cinflicas, algunas instalaciones completas visibles (hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda ccn caracteristicas constructivas de colidad media,
enfre laos que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios complatos,
con bano, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocing vy
banos, ventanerla metdlica, perfil tubular v aluminio sencillo, techos de concreto armado
con claros no mayores a 40 metros, plsos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas entre las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con  espacios
totalmente diferenciados, servicios completos: dos baios, cuarios de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneric de perfil de
aluminio, natural y anodizado ventaneria integrada a ia construccién, techos de concreto
armado, acero mixtos, con claros mayores a 4.0 meiros, pisos de primera calidad, marmaol,
losetas de cerémica, alfomibra o duelas, aire acondicionado o calefaccidn.,

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buenc cdlidad, disefos arquitectdnicos v de
ingenieric, con  espacios amplios coracterizados vy ambientados  con  dreas
complementarias a las funcicnes principales. De unos hasta cuatro banos, con vestidor y
closet infegrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, Texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado v maderas finas con
vidrios dobles v especiales, tacho de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfornbra,
parguet de madera o duelas, instalaciones de confort v sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Scon las que cuenftan con las caracterfsficas de la
habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina,
cuarfe de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafo, vy dlcoba definida con baho,
oficina, drea de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mas vehiculos,

albercaq, dala de juegos v todas las que cuenten con mds de 600 metros de constfruccién
de uso habitacional,

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracteristicas de baja cotidad
entre las que se pueden considerar: servicios complemantarios, ocasionalmente forman
parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso,
ventaneria metdiica tubular, tfecho de idmina o de concreto armado, con claros ge hasta
40 metros, pisos de concreto con acabade pulido, o losetas de vinil o de mosaico,
instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complamentos de
calidad media (carpinteria, herrerias, efc.)



COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales vy tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso v fexturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concrefo armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave indusitial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de cer@mica, instalaciones bdsicas ocultas vy semiocultas

(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria v
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y cenfros comerciales especializados con caracteristicas
consfructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de esfaclonamientos, circulacion peatonal v &reas  jardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres
de lamina sobre armaduras de acero aestructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
marmol, duelas, instalaciones bdasicas (eiéctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones  especiales  (aire  acondicionado, calefaccidn,  dlarma,  pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacidn.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
Intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
apdrentes y de mezcla, ventaneria metdlica periil tubular, fechumbres de amina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.0 metros, pudiendc considerar nave indusfrial, pisos de concraetos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos (etéctricos hidrosanitarios) ocultos o
semioculfos, complementos de calidad media estandarizada  (herreria, carpinteria,
vidrieria, etc.), dreas de sstacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repeiitives normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreatfivas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso vy
ocasionalmente fexturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizado o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cer@mica u
ofros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistema de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrGn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las gue se encuentren, conforme o las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al gue pertenece un tipe de construccidn de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:



CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un manfenimiento que

no excede del 5% de su Valor de Reposicidon Nuevo y gue estén en perfectas condiciones
para realizar el uso que les cormesponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas gue han recibido un mantenimiento que no excede del

20% de su Vdalor de Reposicicn Nuevo y que estén en normales condiciones para realizar el
UsC gue les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimientc que excede de mds
del 20% de su Valor de Reposicién Nuevo para redlizar el uso que les corresponde.,

Construccion permanente: la que estd adherida a un predio de manera fijg, en
condicionss tales gue no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia

construccion o del predio, o aquslia que considerdndose provisional tenga uso de
caracter permanente;

Construccién provisional: La gue por su estructura puede ser desmontable sin deteriore del
predio ni de si misma, adquiiende ! caracter de permanente al afo de su instalacion;

Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un fesgo de seguridad para la poblacion:

Instalaciones especiales: Aquelias que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de paoblacién,

Predio:
a) El terrenc urbano, suburbano o rastico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligone sin solucion de continuidad:
) Cada una de los unidades que integran un condominio;
c)
Predio edificado: El que tenga construccidén permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiguen en las zonas designadas para la proteccion
ecolégica;

) Las areas verdes y espacios abiertos de uso pablico;

c) Aguellos gue de acuerdo con el plan de Director Urbano o la cutoridad
competente se declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campes depoitivos o recraativos funcionande como fales; '

e) Los estacionamientos plblicos debidamente autorizados y en operacién;

fy Los que por su topografia  extremadamente accidentada  tengan  un
aprovechamiento restringido, v

a) Las superficies dedicadas primordialmente o explotacién agropecuaria;



Predio ocioso: Aquel que enconfréndose dentro o fuera del Iimite del centro de poblacién
tenga un  usc o aprovechamiento distinto al que sefdla el Plan Birector Urbano o la
autoridad competente;

Predio rastico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, v su

destinc sea de produccion agropecuaria, forastal, fruticola, minera o actividades
equiparaples;

Predio urbano:

<) Elque se encuentre ubicado dentro de los limites de algdn centro de poblacian: v
P) Los que enconfréndose fuera de los limites de algln centro de poblacidn, por su
usc de suelo y gue cuente con mds de dos servicios.

Predio suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de los
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos vy los rUsticos,
deferminados por su proximidad a los poblaciones en proceso de crecimiento, aun
cuando estén destinados a la expiotacién agricola, pecuaria o industrial rural, Quedardn
fambién  comprendidos denftro de esta clasificacion, los predios destinados a
fraccionamientos denominados “campestres” o “granjas’, o cuaiquier ofro que seq
fraccionade o lotfificado y, en general, todas aguellas zonas fuera de los perimetros
poblaciondles donde se presten fos servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como maéximo.

Sistema de Informacién Catastral: Elernento fundamental de validacion e informacion
juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad

inmobiliaria en el ferritorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscaies,
administrativos y civiles;

Valor de Mercado: ts la determinacion valorativa en unidades monetatias de un predio,
afendiendo a sus elemenftos cudiitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario: El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suglo y Construccion aprobadas por el H. Congreso det Estado.

Vadlor Unitario: El gue fiia la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante Ia
aplicacion de los valores unitarios de suelo y consfruccién d las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro v bajo ef cual fributa su impuasto pradial,

Valor de Reposicidon Nuevo: Es el costo fotal de construccion requerido para remplazar 1a
edificacion gue se valla, con un sustifuio de la misma unidad, Tales costos incluyen o
mane de obrd, materiales, costos indirectos vy utilidad del contratista,



Sistena de Informacién Cadtastral: Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracterisiicas y valoracion de la propledad inmobiliaria, que deberdn instrumentar os
catastros municipalas y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral: La division geogrdfica gue establece la auforidad catasfral municipal
con respecto de su teritorio v que agrupa @ un nimero deferminade de predios en
funcién de su ubicacidn. &s el drea en gue se divide la zona urbana de acuerdo a sus

caracteristicas geograficas y socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de
Manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente enfre los sectores catastrales separadas
entre si por vidlidades de trdnsito vehicular,

Zona: Extensidon de ftereno de dimensiones considerables y que presenta una forma de

banda o franja. También resulta ser lg parte de un ferreno o de una superficie
encuddrada entre ciertos limites.

Zona Homogénea de Valor: Es una fraccién de sector catastral, sector catastral compieto
0 varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que fengan caracterisiicas similares, Tales como infraestructura,  servicios,

fopografia, y cuciquier otro elemento relacionado gue incida en el valor de la zona
homogénea.

Valuacién Directa: Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacidn vy a los elementfos
técnicos con gue cuente,

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la fierra vy todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La fiera el subsuelo, el dire encima de ella los chjetos
permananfemente adhericos como edificios, estructuras vy mejoras al ferreno.

Derechos de un Bien Inmueble:
1) Derecho de ocupario y usarlo
2y Derecho de afectarlo
3) Derecho de venderlc o disponer de el
4) Derecho de heredar
5) B derecho mds completo, privado un bien inmueble que representc & mds
completo conjunto de derechos, se liama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actla como condicionante para generacion de resultados.
Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valer catastral de un predio.

Facfor de Demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.



Depreciacién: ks la pérdida real de valor de un blen debido @ su edad, desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina ia depreciacién; es una forma de depreciacion
donde la perdida en vaior o ufilidad de un bien es atfribuible o causas meramente fisicas

como son el desgaste o exposicidn de los elementos. El deterioro fisico inicia en el
momento en que finaliza la construccidn,

Vida econdmica o vida Gtil normal: Es el periodo en términos de afics durante el cuagl se

puede usar una construccion para el propdsito al que se le destino originalmente, anfes
de alcanzar una condicidn de inutilizable.

Vida diil remanente: Periodo de tiempo expresado en afios gue se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicion fisica y utiidad en contraste con
su edad cronologica,

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa de los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada vy reiacionada geograficamentes o
informacion de zonas homogéneas, corredores de valor, tipologia v valores de
construccidn, asi como los usos v valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién para uso de Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado, ‘

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de
ferreno por zona y por vidlidad, el teritorio de los municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas,

Para la definicidon de las areas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los plones y programas de desarrollo urbano vy rural que fengan efectos sobre el territorio;
la existenciq, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pablicos, asi
como el tipo de construccién y demds factores gue incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibiidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y eguipamiento, nivel socicecondmico de ia pobiacion, tipo v calidad de las
consfrucciones; sean similares dentro de una circunscripcidn feritorial, se constituye en
una zona homogénea de vclor v se le asignard un valor unitario de suelo.

Las fablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el
area que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredoras
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindanies, puedan
fener un valor unitario de suele diferente a la propia zona homogénea.



Para determinar un corredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que

puedan modificar el valor de la franja, respecto del gue comesponda a lo zond
homogéneaq,

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo v construccidn, los predios se
clasificardn en urbanos, suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se clasificarén de acuerdo a su -vocacidn o uso preponderante en:
Habitacionales, Comerciales e Industricles; &stas a su vez se clasificaran d acuerdo a su
fipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cudles se sstablecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcaion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y deméritc gue serdn aplicables en el procedimiento vaiuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijaran por metro
cuadrado y en zona rdstica por hectarea.

Las bases generales v sisternas para la clasificacion y valuacion de las zonas, praedios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para ia

deferminacion de valores unitarios, se establecerén de conformidad con lo dispuestoe por
estd lay,

Para deferminar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VCAT= Valor Catastral

V= Valor del Terreno

VC=V dlor de ta Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de muliiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarics de Suelo y Construccion

aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
V= Valor del Tenreno

ST= Superficie del Terreno

VUS= Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogéneq, sector o corredor de
valor donde se ubica el inmueble,

En su caso, deber& considerarse los factores de incremento v demérito, previstos en las
tablas, segun las caracteristicas del suslo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que ie corresponada.

Ef valor de construccidon de un inmueble, se obtiens de multiplicar la superficie consiruida,
por el valor unitario de construccién para cada tipo de ediflcacidn, contenido en lcs



Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el

cual se encuentra ubicado el predic, mas el valor de las instalaciones especiales
permanentes, de acuardo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd;
VC= Valor de la construccion

SC= Superficie de la Construccion

VUC= Valer Unitario de g Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segin las caracteristicas del predio deberd@n aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las fablas, una vez determinado el valor unitaric de
referencia que e corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacion deberd hacerse respecto o cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienas comunes.



PREDIOS RUSTICOS



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTC DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDIOS URBANCS,

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA.:
a) La Autoridad Catastral Municipal
) Consejos técnicos de catastro Municinal vy Fstatal
¢) Lo Direccidn de Catastre del Estado.
d) Colegios v Asociaciones de Peritos Valuadores,

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,
RUSTICOS Y DE LAS CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS

DEL TERRITORIC MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA
POBLACION,

PREDIOS URBANOS:

1) Reglizar tfrabajo de campo gue consiste en: recabar informacién
de las caracteristicas urbanos de cada localidad a nivel
manzana, con el fin de agrupar manzanas muy similares en
cuanto a; servicies con gue cuenta cada una de las calles
como: redes subterrdneas de agua pctablie v drenaje, redes dreas
de energia eléctrica y telefénica, alumbrado publico, tipo de
revestimiento en ia calle si carpeta asfdltica, firme de concreto o
solo terraceria, si tiene baonguetas y guarnicicnes de concreto.
ldenfificar el eguipamientoc urbano en cuanto a: Educacién y
cultfura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales).
Recreacion vy deporte {(Parques vy dreas deportivas),
Administracién Publica (Presidencia Municipal, Telégrafos, eftc.,
efc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitido y nivel

socioecondmico. Tomar fotografias representatives de las calles v
zonas de estudio,

2) Plasmar en los planos genercles de la localidad la informacién
recabdda en campe, para actualizar nuevos fraccionamienios vy
colonias o mejoras de las existentes, ¥ agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes sefaladas, para delimitar vy
describir Zonas Homogéneas.,

A



3) Analizar el comportamiento del Mercadoe Inmobiligrio Local.

4)

5)

6)

a) Investigar y revisar los movimientos mdés signlficativos vy
nimero de operacicnes de compraventa de ferrenos.

D) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias
pubiicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién vy visita al
inmueble oferfado.

Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
viaglidades de importancia con concenifraciéon de predios con uso
coemercial o mixto (cemercial v habitacional), que crucen d las
zonus homogéneas, dando como resultado a Correderes Urbanos,

con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
Infraestructura vy beneficios urbanos,

Cen base af resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno.

En base a frabajo de campo. se readliza un recorride, por Ias
diferentes dareas urbanas, con el fin de identiflcar a las
consfrucciones de acuerdo a sus caracteristicas vy principalmente
d su vocacién o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial. Después se procede a agruparias y clasificarias lo que
da como resultado ia tipelogia constructiva. A cada tipologia se
le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicion Nuevo gue considera el coste a precios acfuaies, de
un bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcidn squivaiente
mas proxima al bien que se valda,



TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

e, .
5 ‘8 o o VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
§ a1 28| 5 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
~ @] = R
= T 0 S
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e Tipo de

Ci de Val :

ave de valuacion Clasificacion Propiedod | Calidad | Factor | Valor Unif (§/HA)
[ 0 1 1 Riego por Gravedad | Privada 1 1 5 41,013.00
1 ] 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 1 5 22,106.00
] 0 3 ] Riego por Gravedad | Privada 3 1 $ 18,632.00
1 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 1 $ 8,489.00
2 0 1 1 Riego por Bombeo Privada 1 1 5 23,704.00
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 1 $ 17,475.00
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 1 $ 13,065.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 1 $ 5,953.00
3 0 1 i Frutales en Formacion | Privada 1 1 5 52,699.00
3 0 2 Frutales en Formacion | Privada 2 1 § 35,831.00
3 o 3 1 Frutales en Formacion | Privada 3 1 $ 20,947.00
5 0 1 1 | Futales en Produccion|  Privada 1 1 $ $3,823.00
5 0 2 1 | Frutales en Produccion|  Privada 2 1 5 52,699.00
5 0 3 1 Frutales en Produccion| Privada 3 1 8 40,682.00
7 0 1 1 Temporal Privada 1 1 $ 8,930.00
7 0 2 1 Temporal Privada 2 1 $ 4,907.00
7 0 g 1 Temporal Privada 3 1 $ 2.646.00
7 0 4 1 Tempora! Privada 4 1 [ 1,213.00
8 0 1 1 Pastal Privada 1 1 $ 1,268.00
8 0 2 1 Pastal Privada 2 ] ) 1,048.00
8 0 3 1 Pastal Privada 3 1 5 717.00
8 0 4 1 Pastal Privada 4 1 [ 331.00
Q 0 1 ] Forestal Privada 1 ] NG APLUCA
Q 0 2 1 Forestal Privada 2 1 NO APUCA
Q Q 3 1 Forestal Privada 3 1 NO APUCA
9 0 4 1 Forestal Privada 4 1 NO APLICA

FACTOR DE MERCADO

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITCS: (0) Propiedad Privada,
{ 1) Propiedad Eidal y ( 2 ) Propiedad Comunal

Ejiemplos : Rlego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propniedad Ejidal de cuarta calidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE QJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

T
(=
8 % e % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
8lge| g8 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
Z1&] 31 ¢
o o} O 8
© a

=

. Tipo de

Clave geiValuaeicn Clasificacion | Propiedad | Calidad | Factor | Valor Unit ($/HA)
1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejidal 1 1 5 41,013.00
1 1 2 1 Riego por Gravedaod Ejidal 2 1 $ 29,106.00
] 1 3 1 Riego por Gravedad Ejidal 3 1 $ 18,632.00
] ] 4 1 Riego por Gravedad Ejidal 4 ] $ 8,489.00
2 1 ] ] Riego por Bombeo Fjidal 1 ] $ 23,704.00
2 ] ) 1 Riego por Bombeo Elidal p 1 $ 17.,475.00
2 1 3 1 Riego por Bombeo idal 3 1 $ 13,065.00
2 ] 4 1 Riege por Bombeao Eiidal 4 1 $ 5,953.00
3 1 1 1 Frutates en Formacion Eiidal 1 1 $ 52,699.00
3 1 2 1 Fruiales en Formacion Eiidal 2 1 $ 35,831.00
3 1 3 1 Fruiales en Formacion Ejidal 3 1 $ 20,947.00
5 1 1 1 [Frutales en Produccion|  Ejidal 1 1 $ 93,823.00
5 1 2 1 |Frutales en Produccion|  Eidal 2 1 $ 52,699.00
5 1 3 1 __|Frutales en Produccion|  Ejidal 3 1 $ 40,682.00
7 1 ] 1 Temporal Elidal 1 ] $ 8,930.00
V 1 2 1 Temporal Ejidal 2 1 $ 4,907.00
% 1 3 1 Temporal Ejidal 3 1 $ 2,646.00
7 ] 4 ] Temporal Ejidal 4 1 $ 1,213.00
8 1 1 1 Pastal Eidal 1 1 $ 1,268.00
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 1 $ 1,048.00
8 | 3 | Pastal Ejidal 3 1 $ 717.00
8 1 4 ] Pastal Ejidal 4 1 $ 331.00
9 i ] 1 Forestal gidal 1 ] NO APLICA
Q 1 2 1 Ferestal Ejidal 2 1 NO APLICA
9 1 3 1 Forestal _ Ejidal 3 1 NO APLICA
9 1 4 ] Forestal Ejidct A 1 NO APLICA

FACTOR BE MERCADO

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA
CLAVE DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) Propiedad Privada,
{ 1) Propiedad Ejidaly ( 2) Propiedad Comunal

Ejiemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primeara Calidad 10711

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Prepiedad Eiidal de cuarta cafidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

c o]

Lo
S | o e 2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
gl 8zl PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
211815
IS, o
o | 2 e

i Tipo de
Clave de Val .
aliacion Clasificacion Propiedad Calidad | Factor | Valor Unit (§/HA)

1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 1 $ 41,013.00
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 1 $ 29,106.00
1 2 3 1 | Riego por Gravedad Cornunal 3 ] $ 18,632.00
1 2 4 1| Riego por Gravedad Cornund| 4 1 $ 8,489.00
2 2 1 1 Riego por Bombeo Comunal 1 1 5 23,704.00
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal 2 1 $ 17,475.00
2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 1 $ 13,065.00
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 1 $ 5,953.00
3 2 1 1 | Frutales en Formacion Comunal 1 1 $ 52.699.00
3 2 2 1 Frutales en Formacion Comunal 2 1 ] 35,831.00
3 2 3 1 | Frutales en Formacion Comunal 3 1 § 20,947.00
5 2 1 1 |Frutales en Produccicon Comunal ] 1 $ 93,823.00
5 2 2 1 |Frutales en Produccion Cormunal 2 1 $ 52,699.00
5 2 3 Frutales en Produccion Comuna! 3 1 $ 40,682.00
7 2 i 1 Temporal Comunal 1 1 $ 8,230.00
7 2 7 1 Temporal Comunal 2 1 $ 4,907.00
7 2 3 1 Temporal Comundal 3 ) $ 2,646.00
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 1 $ 1,213.00
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 1 5 1,248.00
8 2 2 1 Pastal Comunal 2 1 $ 1,048.00
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 1 $ 717.00
8 2 4 1 Pastal Cormunal 4 1 $ 331.00
g 2 1 1 Forestal Comunal i 1 NO APLICA
9 2 2 1 Forestal Comunal 2 1 NO APLICA
9 2 3 1 Forastal Comunal 3 | NO APLICA
Q 2 4 1 Forestal Comunal 4 i NO APLICA

FACTOR DE MERCADO

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACICN DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE

DE VALUACICN RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) Propiedad Privada,

(1) Propiedad Ejidal y ( 2) Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segundg Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




TESORERIA MUNICIPAL DE OJINAGA

TABLA DE VALORES PARA ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIC FISCAL 2020

CLASIFICACION UNIDAD VALOR
Suelo ocupado por desplante de obra civil m2
Sueio uillizado por actividades mineras que generan huslla; Tajos, presas
de jales, presas de agua fresca, depositos de materiales producto de Ha
excavacionss, teraplenes, caminos de acceso,
Suelo sin explotar Ha




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR

DE UN PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR VARIACIONES
IMPORTANTES,

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SEENDO UNA DE ELLAS LA
CAPACIDAD DE USO C USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR "USO DE SUELO™ EL APROVECHAMIENTO DESDE Et PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSION,

Primera Clase (1).-Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién para su
uso y cuande estas existen son faclles de coregir. Estos terrenos pueden ufilizarse [eleile
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y
el riesgo de erosion es muy leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).-En esta clase los terrencs no presentan limitaciones acentuadas eleife
el desariollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien

cultivar especies que requieran practicas de manejo faclles y econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para cultivos, pastos o vida silvestre,

Tercera Clase (3).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones gue restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas especiales de conservacion o

manejo para el desarrolio de la agricultura. Son aptos para el desarrclio ganadero vy
forestal. '

Cuarta Clase (4).-Los ferrencs en esta clase fienen limitaciones muy severas para el
desarroilo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se rastringe a solo algunos de ellos
bajo  condiciones especiales de manejo y conservacion. Estos terrenos  resultan
adecuados para el desarrollo de pastes, bosques o vida silvestra.

Quinta Clase (5).-Presentan alguna restriccion que por lo general no resulta practico ni
economico fratar de superar, por lo gue no son aptos para la agricultura; la ganaderia
puede desarollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de  sus
limitfaciones pero pueden ser adecuados para el desarolle forestal o vida sivestre.
También se agrupan denfro de esta clase, aquellos ferrenos que a pesar de tener las

mismas caracteristicas de ios de la primera presentan aigin factor de demerito que
restringe severamente el uso agricoia.



Sexta Clgse (6).-Los suelos de esta clase prasentan severas limifaciones gue los hacen
impropics para fos cultivos, su uso para el desarollo de pasiizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimiento de précticas de conservacion Yy manejo de acuerdo

a los factores imitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrolle forestal o vida
silvestre,

Séplima Clase (7).-Terrenos que presentan fimitaciones muy severas gue los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido vy solo factible
utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcion de practicas especiales de manejo y
conservacion. La conservacion de esos terrenos es indispensable, no tanto para un uso
productivo, sino para proteger vy evitar dafos a las &reas vecinas de mayor apfitud.

Octava Clase (8).-Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales, oor lo gue su
utiizacion debe orientarse a fines creativos, vida sitvestre, abastecimiento de agua o para
fines estéticos y preservacion del medio ambiente.



GLOSARIO:

PREDIO: Porcidon de fereno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos vy

colindancias con otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro
cerrado,

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, v
su destino sea de produccion agropecuaria forestal, minera o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aguellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puedes ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacién segan provenga de fuentes superficiales o profundas, asi
mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, ldmese embalse,
almacenamiento natural como lagos y lagunas, presa derivadora, diques con bocatoma,
los cucles discurren el agua a través de grandes canales, hasta et centro de distibucion
que reparten el agua hasia la parcela del cultive, inundando !a zona de plantacion por
medic de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua vy hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversidn en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manegjo mas econdémico dl nNo
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a} Primera clase: Terrenos con agua todo el afo, excelentes condicicnes de textura,
profundidad, ferfilidad vy calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola,

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, gus no
sean favorables para cualguier cultivo en la region con topografia sensiblemente
accidentada.

¢) Tercera clase: Aguellos con riego eventual, suelos pobres v deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados nor
inundacionsas

d) Cuaria clase: Aguellos con las mismas caracteristicas de 1o anterior que estén

afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios frabajos
especiales,



)

a)

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS): Se consideran como factores
determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo v la etapa preductiva o
edad en produccién. Tratdndose de &rboles estdndar la edad productiva del
manzano inicia alos 4 afos hasta los 30 afos v los duraznos de 2 hasta ios 18 aRos.

Primera clase: Aguellas huertas o plantaciones gue cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propio, y un mansio infegral del nuerte que
consiste: En fiera féril preparada para e! control de plagas v enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistema de riego fecnificado (aspersion, micro aspersion o
goteo). Que se realicen podas de formacién y productividad en los &rboles, st
como control ae heladas y granizadas, que produzean frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares o

la anterior, un manejo integral menos intenso, un sistema de riego menos
tecnificado y que producen frutos de calidad intermedia,

¢) Tercera clase: Aquelios huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integrat

con riegos eventuales, que producen frutos de baja calidad, ocasiondimente
pueden ser huerfas de femporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aguellos en ios que su fuente de abastecimiento de agud es la
precipitacion  pluvial directa. ¥ se clasifican por categorias dependiendo de lo
precipitacion, asi mismo de otfras caracteristicas como: el clima, |a topografia. la
pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad de! suelo, periode vegetativo,

a) Primera clase: Aquellos terrencs que presentan suelos profundos, gue se adapten vy

favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con clima propicio
que presente lluvias infensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con
buenos accesos y cercanos a vias de comunicacion,

b) Segunda clase: Aguellos terrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en

adaptabilidad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente
alejados a vias de comunicacion.

c) Tericera clase: Aquellos ferrenos que presenten  suelos marginados  por

productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacion a ias
descritas, con regulares accesos y alejados de vias de comunicacion.

d) Cuarta clase: Marginados por incomunicacion, suslos gue pueden prasentar

condiiciones de adaptabilidad vy productividad iguales o mejores a Ias sefaladas,
perc con ubicacidn muy dlejada de vias de comunicacion.



PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aguellas cublertas vegetales o nativas en el estado en
gue se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualqguier especie animal gue sea de utlidad al génerc humano, Asl mismo se
demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como: disponibilidad de

abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia demasicdo
dccldentada,

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aguellas que por su precipitacion pluvial, topografia o
calidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrgjes que sirven parg alimento
para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad forrgjera es tal que 1o

superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no excedda
de 10 hectdareas.

a) Primera clase: Predios con carpetfa vegetal de caracteristicas agrondmicas gue
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afo, con topografia
que presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes la mayor parte del ano.,

b) Segunda clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de 156 a 20 Has/Ua/crio, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente v estaciond,

¢) Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrornomicas gue
presentan coeficientes de agostadero de mdas de 20 Has/Ua/afo, con tfopografic
compileja, abasto, de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta clase: Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/ario,

con presencia de especies invasivas ferrenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas drecs silvicolas que nacen y se desarrollan en forma
nafural o inducida y que cuentan con la documentacion legal v técnica {(Permiso de

Aprovechamiento Forestal o Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de bosgues
v plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rolle por hectdrea y con ubicacién a menos de
100 Km. de vias de comunicacion tfransitables.

b} Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaie de arbolado Yy en consecuencia
su posibilidad de produccion en un 25% o siendo de primera clase este dlejodo de
100 ¢ 200 Km., de vias de comunicacion transitables.

¢) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada v su productividad coenstituya el 50%
de la clase de Primera, o siendo de segunda se encuenire alejada a mds de 200
Km. de las vias de comunicacion.



d) PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terrenc de tipo forestal que por no contar
con la documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como taies. Asi
como los terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacion vy
desarrollo de plantas culfivadas por limitantes naturales come la pendiente,
profundidad, etc... ¥ que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al
terreno pueden ser incorporados a la agricuttura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aguellas dreas que por sus limitantes como dispenibilidad de agua,
fopografia vy composicion no son aptos para la agriculfura o I ganaderia vy sus
posibilldades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones
de fipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima o
nula, por ejempio: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes ¥y penNascos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: [dentificador gue se utliza para representar el valor
unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el
segundo el fipo de propiedad, ef tercero la calidad v el cuario una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos las personas fisicas o enfidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer, dejar en herencia la fierra, capital y cosas,

PORPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo denfro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independienternente |as propiedades de la comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la tierra donde una comunidad de
campesinos reciben tierras para su patrimonio, formado por tieras de culfivo {Greq
parcelada), otras para satisfacer necesidqdes colectivas (Uso comun), y ofras mas para
urbanizar y poblar (fundo legal.

PARCELA: Porcldn de terreno de extension variable dastinada a la agricultura, ta cual se

asigha a cada unc de los miembros del ejido para su explotacién en forma individual o
colectiva,

CERTIFICADQ PARCELARIO: Documento en el que se aslenta el derecho gue flene cada
ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejide. El certificado
parcelario lo emife el RAN y en &l se especifica ef nombre del sjidatario, la superficie de ig
fierra que posee, la localizacion, asi como el nombre de los colindantes con dicha
parcela. Bl certificad parcelario sirve para acreditar la calidad del efidatario,



EJIDO: Nucleo de poblacion conformado por las tierras ejidales y por los hombres y
mujeres titulares de dichos ejidales.

SOLAR: Predio del gjido gue forma parte del asenfamiento humane; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre un solar,
en favor de su legiiimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas y colindancias del mismo v
estd inscrito ante el Regisfro Agrario Nacional, v el Registro Pablico de la Propiedad. Es el
resuitado de la regularizacion del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al nimerc de animales que pueden pastorear
en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafo a la vegetacian.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nlmero de hact@reas necesarias para mantenar
una unidad animal (UA) en un afo. Una UA es una vaca adulia de 450 kg., con su cria la
cual consume aproximadamente el 3% de su peso en materia seca (MS).



