NUMERO DE ASUNTO
1336

H CONGRESO DEL ESTAPY )
DE CHIHUAHUA

INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion, del Municipio de
Ocampo, para el Ejercicio Fiscal 2020.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Ocampo.

FECHA DE PRESENTACION: 31 de octubre de 2019.

TRAMITE: Se turna a la Comisibn de Programacion, Presupuesto y Hacienda
Publica.

FECHA DE TURNO: 07 de noviembre de 2019.




Presidencia Municipal

Ocampo, Chih.
Administracién 2018 - 2021

No. Oficio131

Ocampo Chihuahua a 30 de Octubre del 2019

René Frias Bencomo

Diputado del Congreso 2019
Presente.-

Por medio de la presente de conformidad por lo dispuesto por el articulo 63 Fraccion 1l y lll, del
codigo Municipal para el Estado de Chihuahua me permito enviarle certificacién del acuerdo de
cabildo No.20. Tomado en la sesién ordinaria de fecha 30 de Octubre del 2019. Mediante e! cual se
propone gue no se modifique fa tabla de valores llegando al acuerdo de que no habria cambio de
valores unitarios de suelo y de construccién que serviré de base para determinacién de los
impuestos para el Ejercicio del afio 2020 sobre propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el
Municipio de Ocampo, en los términos del articulo 28 Fraccién XL. Los valores que se utilizaran
seran los mismos de este afio 2018.

Sin Otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle mi mds atenta distinguida consideracién.

FRESIDENCIA MUNICH
OCAMPO, CHI%.
2018-2021

SECRETAR:»

7
LA Edgar Javier Ruiz Acufia

Secretario H. Ayuntamiento

“Con mano firme y corazon grande
sigamos transformando ocampo”

DOMICILIO CONOCIDO, OCAMPO, CHIH.

C.P. 33320 TELS. 01(635) 100-20-17
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“¥Con mano firme y corazén grande
— sigamos transformando ocampo”

Presidencia Municipal

Ocampo, Chih.
Administracién 2018 - 2021

Ocampo, Chih, a 30 de octubre 2019

No. oficio 130/2019

DIP.RENE FRIAS BENCOMO

PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63, fracciones Il
y lll, del codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle Cerfificacion
del Acuerdo de cabildo No. 020, fomado en la sesién {extraordinaria), de fecha 30
octubre 2019, mediante el cual se aprueban los Tablas de Valores Unitarios de Suelo ¥
Construccion, que servirn de base para la determinacion de  los impuestos que sobre
propiedad inmobiliaria, tiene derecho a cobrar el municipio de Ocampo, en los términos
del articulos 28, fraccion XL., del coédigo municipal para el Estado de Chihuahua.

Sin ofro particular, aprovecho la ocasién para reiterarle la seguridad de mi mds atenta ¥
distinguida consideracion.

ATENTAMENTE

'!.EDGAR JAVIER RUIZ ACUNA

DOMICILIO CONOCIDO, OCAMPO, CHIH.

C.P. 33320 TELS. 01(635) 100-20-17




~*“Con mano firme y corazén grande
— sigamos transformando ocampo”

Presidencia Municipal

Ocampo, Chih.
Administracién 2018 - 2021

En cumplimiento a io establecido por el decreto 112/04 1. P. O., Publicado el miércoles 29
de Diciembre del 2004 en el periddico Oficial del Estade de Chihuahua, mediante el cual
se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la ley de Catastro para el Estado
de Chihuahua, el Municipio de Ocampo, somete a consideracion de ese H. Congreso del
Estado el presente Proyecto de la Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para
el ejercicio 2020, la cual servird de base para el cdlculo del impuesto predial .Dicho
Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento,
con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 Fraccién XL del Coédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, mismos que se presentan en tiempo y forma,
atendiendo a que la base el impuesto es el valor catastral, el cual resulta sumar el valor
del terreno y de la consfruccion y que debe reflejar el valor de mercado del inmueble,
cumpliendo osi lo establecido por el Articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la ley de
Catastro, ambos, del estado de Chihuahua.

La presente tabla de Valores Unitarios y Construccidon que hoy se somete a consideracion
de ese H. Congreso del Estado, ha sido eloborada bajo los términos del Decrefo en
mencidn, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a, partir del 1ro. De Enero del 2020,
para efecto de lo establecido por los Arficulos 27 parrafo segundo y 28 fraccidn |, de la ey
de Calastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplide con todos y cada uno de los requisitos de la Ley que exige para la
elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Ocampo Solicita a ese H. Congreso
del Estado, se apruebe el proyecto de tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
que enfrara en vigor para el ejercicio 2020, asi como fambién, se ordene la publicacién
del mismo en el Periddico Oficial del estado.

ATENTAMENTE

PRESIDENCIA MUNICIP&
OCAMPO, CHIH,
248-201
SECRETARIA

A s

EDGARJAVIER RUIZ ACUNA

DOMICILIO CONOCIDO, OCAMPO, CHIH.

C.P. 33320 TELS. 01(635) 100-20-17




“¥Con mano firme y corazon gra
— sigamos transformando ocampo”
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Presidencia Municipal

Ocampo, Chih.
Administracion 2018 - 2021

C. EDGAR JAVIER RUIZ ACUNA, SECRETARIO MUNICIPAL DEL H.
AYUNTAMIENTO, DE OCAMPO CHIHUAHUA HACE CONSTAR, Y

CERTIFICA

Que la presente es copia fiel y exacta, sacada de su libro original de cabildo siendo el
acta numero 020, con fecha del 30 de octubre del 2019, la cudl se expide en Ocampo
Chihuahua a los 30 dias del mes de octubre del 2019,

A peticion de la parte interesada y para los fines legales a que haya lugar.

En el cuarto punto, se presentaron las tablas de valores al H, Cabildo para el afo 2020
donde mismo no hubo ningun cambio y dandeo una explicacion por parte del encargado
de catastro Jorge Rolando Corfes Orfiz, referente a los costes que se han estado
cobrando, siendo este punto andlizado vy aprobando las Tablas de Valores porg el afo
2020 por unanimidad de votos,

Atentamente

ﬁ:-;!% PRESIDENCIA MUNICIP2
OCANPO, CHIH.
2018-2021

SECRETARIA

-"éigqr Javier Ruiz Acuia

DOMICILIO CONOCIDO, OCAMPO, CHIH.

C.P. 33320 TELS. 01(635) 100-20-17



“*Con mano firmey corazon grande
— sigamos transformando ocampo”

Presidencia Municipal

Ocampo, Chih.
Administracién 2018 - 2021
ACTA DE CABILDO

No.020

Siendo ias Diez horas am del dia 30 de octubre del afio 2019,

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 21 del cédigo Municipal vigente, reunidos
en el saldn restaurante Piedra Volada de Basaseachi, se dio inicio a la sesion
extraordinaria del H. Ayuntamiento, contando con la presencia de la C. Ana Maria S&enz
Campos Presidenta municipal, el C. Edgar Javier Ruiz Acufia secretario del H.
Ayuntamiento y el C. Martin Rafael Rascdn Ponce., y los regidores del H. Ayuntamiento.,

A continuacién el presidente Municipal solicita al Secretario del Ayuntamiento de Lectura
a el Orden del dia para gquedar como sigue.

1.-Lista de asistencia.
2.-Declaracion de Qudrum Legal.-

3.-Se solicita a los C. Regidores la dispensa coirespondiente para omitir dar lectura o el
acta de cabildo # 019 de conformidad con el Art. 24 del cddigo Municipal para el Estado
de Chihuahua.-

4.-Analisis y en su caso aprobacidn de Tablas de Valores para el afc fiscal 2020.

J.-Analisis y en sy case aprobacién de los descuentos del impuesto predial para el Aho
Fiscal 2020.

6.-Analisis y en su caso la aprobacion del orden del dia.
7.-Asuntos Generales

Se da por terminado la sesidn extraordinaria siendo las 11:00 horas del 30 de Octubre del
2019.

En el desahego en el punto dos.,

En el cuarto punto, se presentaren Ias tablas de valores al H. Cabildo para el afio 2020
donde mismo no hubo ningin cambio y dando una explicacién por parte del encargado
de catastro Jorge Rolando Cortes Ortiz, referente a los costos que se han estado
cobrando, siendo este punto analizado y aprobando las Tablas de Valores para el afo
2020 por unanimidad de votos,

DOMICILIO CONOCIDO, OCAMPO, CHIH.

C.P. 33320 TELS. 01(635) 100-20-17
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Presidencia Municipal

Ocampo, Chih.
Administracion 2018 - 2021

No habiendo nada mas que tfratar el, Secretario Municipal declara clausurada la sesién,
siendo las once horas con quince minutos del dia de la fecha, levant@ndose para
censtancia la presente acta que firman los miembros del H, Cabildo.
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PRESIDENTA MUNICIPAL

C.ANA MARIA SAENZ CAMPOS
SECRETARIO,BEL H. AYUNTAMIENTO SINDICO MUNICIPAL
C ) I/ )
V17 Zida Lok /
S > :

R RUIZ ACUNA C. MARTIN RAFAEL RASCON PONCE

REGIDORES

C.BENJAMIN PAREDES FLORES - C.LUZ AMANDA ACUNA PEREZ

L B @_{Q Y5 ﬁ; chlf-"j‘ ‘/L' Z{/? ,)Z-Z?;’J/f{/ﬁ j‘:’;f;x s
“HACIENDA" “GOBERNACION"

N C.FRANCISCA CHAVARRIA SIERRA C. IVAN GALAVIZ MONGE
B ‘F’rc‘fr‘iCiSC‘r‘i nciva fr!)(i Tvan Lulawiz /1.
B “OBRA PUBLICA" “SEGURIDAD PUBLICA”
o C. RUMALDO CHAVEZ MORALES C. RODOLFO BUSTILLOS PAREDES
. %é& chinrawr /?O /7o [7J7
- “GANADERIA Y SERV. AGROPECUARIOS” "EDUCACION"

“*Con mano firmey corazén grande
— sigamos transformando ocampo”

DOMICILIO CONOCIDO, OCAMPO, CHIH.

C.P. 33320 TELS. 01(635) 100-20-17



Presidencia Municipal

Ocampo, Chih.
Administracién 2018 - 2021

C. LORENA SAENI MORAN C.ROGELIO MONTOYA RAMIREZ

“LA MUJER, JUVENTUD Y DEPORTE" “SALUD"

““Con mano firme y corazén grande
— sigamos transformando occampo”’

DOMICILIO CONOCIDO, OCAMPO, CHIH.

C.P. 33320 TELS. 01(635) 100-20-17



El parrafo cuarto de la fraccién IV del
Articulo 115, Constitucional que a la
letra dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su
competencia, propondrdn a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas
aplicables «a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las tablas
de valores unitarios de suelo vy
consirucciones que sirvan de base para
el cobro de las contribuciones sobre la
propiedad inmobiliaria”.



PRESIDENCIA MUNICIPAL
OCAMPO, CHIHUAHUA
ZONAS HOMOGENEAS

CABECERA
MUNICIPAL

ZONA: 5
VALOR: $ 30.00




PRESIDENCIA MUNICPAL
DEAMPD, CHINUAMUES -
= ZOMNASHOMOGENEAS

LOCALIDAD:
BASASEACHI

007

J ZONA: 4
VALOR: § 30.00



PRESIDENCIA MUNICP?
OCAMPO, CHIHUAHUA
ZONASHOMOGENEAS

CABECERA
MUNICIPAL

ZONA: 4
VALOR: § 30.00
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= PRESIDENCIA MUNICIPAL
OCAMPO, CHIHUAHUA
ZONAS HOMOGENEAS

N LOCALIDAD:
BASASEACH!I

ZONA: 3 _
VALOR: $ ;T
40-00 = o ) ‘ )
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
OCAMPO, CHIHUAHUA
ZONAS HOMOGENEAS

CABECERA
MUNICIPAL

ZONA: 3
VALOR: $ 40.00
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
OCAMPO, CHIHUAHUA
ZONAS HOMOGENEAS

LOCALIDAD:
BASASEACH!

603

ZONA: 2
VALOR:
sso-oo



PRESIDENCIA MUNICIPAL
OCAMPO, CHIHUAHUA
ZONAS HOMOGENEAS
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MUNICIPAL




PRESIDENCIA MUNICIPAL
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MUNICIPIQ DE QCAMPO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

IONA SECTOR VALOR
HOMOGENEA! CATASTRAL No. DE MANZANA | COLONIAS O FRACCION DE COLONIA UNIT.(5/M2)

1 1,2,7.8.9.10

] 2 1,2,4,5,6.8,10,11 Cabecero Municipal 3 460.00
3 4,5,4,7
4 13.14

2 Cabecera Municipal $ 50.00
2 1,37.9.12
1 3,4.5,6,11

3 Cabecera Municipal $ 40.00
3 3.8.10

4 4 1 Cabecera Municipal $ 30.00

5 3 1 Cabecera Municipal $ 30.00
6 1,2345

] Loculidad de Basaseachi k3 460,00
7 1,234
é 3.5

2 8 1.2 Lecalidad de Basaseachi $ 50.60
10 12
8 3.4

3 Localidad de Basaseachi $ 40.00
10 ]
7 1.2.3

4 : Localidad de Busaseachi $ 30.00
9 1,2

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES

DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.




MUNICIPIO DE OCAMPO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

£ g
g g %: E" VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVOS PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
s| 1217
Ciave ds Valuacién Tipologia Clase Nivel Valor Unitarle
2 1 ! ! HABITACIONAL POPULAR A $1,695.64
2 ) 1 2 HABITACIONAL POPULAR B $1,442.97
2 ) 1 3 HABITACIONAL POPULAR C $1,288.26
2 } ] 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA = $930.00
Z i 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJAngN $850.00
2 f 2 i HABITACIONAL ECONOMICO A $2,476.94
2 } 2 . HABITACIONAL ECONOMICO B $2,058.94
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO C $1,791.56
2 1 2 4 HABITACIONAL ECONOMICO COCHERA E $1,030.00
2 1 21 35 HABTACIONAL ECONOMICO TEJABAN - $950.00
2 1 3 ] HABITACIONAL MEDIO A $3,938.92
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO B $3,559.88
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO C $2,977.29
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA - $1,130.00
2 ] 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN - $1,050.00
2 IRIENE HABITACIONAL BUENOD A $5.954.86
2 ! 4 2 HABITACIONAL RUEND B $4,849.69
7 ! 4 3 HABITACIONAL BUENO C $4,538,36
2 ! 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA - $1,230.00
2 | 4 5 HABTACIONAL | BUENG TEJARBAN - $1,150.00
2 1 V[ 5] 1] HABTACIONAL S, A $8,313.14
2 t 5 2 HABTACIONAL LUJO B $7,506.17
2 ! 5 3 HABITACKOINAL o & $7,026.44
2 1 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - $1,330.00
z b 1 | 5.1 5 | HABITACIONAL LUJO TEJABAN T $1,250.00
2 [ 21 v {1 COMERCIAL ECONOMICO A $2.647 .90
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO B $2,207.68
2 2 ] 3 COMERCIAL ECOMOMICO & $1,852.14
2 1 21 2 ] COMERCIAL MEDIO A $3,567.03
2 2 | 2 2 COMERCIAL MEDIO B $2,901.48
21 2] 213 COMERCIAL MEDIO 6 $2,294.47
M2 T 21310 COMERCIAL BUENC A $5,534.9)
21 21 3 2 COMERCIAL BUENO ;) $4.686.46
2 | 2 3 3 COMERCIAL BUENG C | $415548
2 3 1 ! INDUSTRIAL MEDIANO A $4,038.59
2 3 | 2 INDUSTRIAL MEDIANO B $3.760.12
2 3 1 3 INDUSTRIAL MEDIANO C $3.620.86
2 A T O INDUSTRIAL BUENO A $3,600.00
2 | 4 ] Tk BODEGA ECONOMICA A $2,476.94
21 4§ 24 2 BODEGA ECONOMICA 8 $2,058.94
2 4 2 3 BODREGA ECONOMICA C $1,791.56
2] 4 | &% i BODEGA MEDIA A $1,695,64
2 | 4 | 2 2 BODEGA MEDIA B $1,442.97
2 4 | 24 3] BODEGA MEDIA C $1,288.26




MUNICIPIO DE OCAMPO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

cl @
!g 8 .% g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO (5/HA)
8 g ©| 9
-
1 Q ] Riego por Gravedad Privada ] §>65,537.50
] 0 2 Riego por Gravedad Privada 2 $49,194.44 ‘
1 0 3 Riego por Gravedad Privadg 3 %24.765.15
1 0 4 Rieg;lo por Gravedad Privadg 4 $11,355.91
2 0 1 ) Riego por Bombeo Pri.vodc 1 No Aplica
2 0 2 Riego por Bombeo Privada 2 No Aplica
2 0 3 Riego por Bombeo Privada 3 No Aplicg
Z 0 4 Riego por Bombeo Privadoa 4 No Aplica
3 0 1 Frutaies en Formcéién grav. Privada i $21,881.05
3 0 2 Frutales en Formacion grav. Privada 2 $19,230.00
3 Q 3 Frutaies en Formacian grav. Privada 3 $19,230.00
3 0 4 Frutales en Formacion grav, Privada 4 $19,230.00
3 0 5 Frutdles en Formacién grav. Privada 5 $19.230.00
3 0 6 Frutales en Formacion grav. Pri\l/adc: é §1 %,230.00
4 0 ] Frutales en Fermacion bom. Privada 1 $21,881.05
4 0 2 Frutales en Formacion bom., Privada 2 $21,881.05
4 0 3 Frutales en Formacion bom. Privada 3 $21.881.05
4 0 4 Frutales en Formagion bom. Privadyg 4 $21,881.05
410 5§ Frutales en Formacién bom. Privada 5 $21,881.05
4 Q 6 Frutales en Formacién bom. Privada 6 $21,_881 05
5 0 ] frutales en Produccion grav., Privada ] $53,332.00
5 0 2 Frutades en Produccién grav. Privada 2 $2%966.00
5 0 3 Frutaies en Produccion grav., Privada 3 $49,181.00
5 0 4 Frutales en Produccién grav. Privada 4 $29.508.00
5 0 5 Frutales en Produccion grav, Privada 5 $29.508.00
5 0 6 Frutales en Produccion grav. Priqucl 4 $29,508.00




& Q ] I Frufc:iers en Produccion bom. Privada ] $42.991.00
é 0 2 Frutcies en Produccion bom. Privada 2 $1§,627.00
4 0 3 Frutales en Produ_ccic’m bom. Privado 3 2554,427.00
b 4] 4 Frutales en Produccion bom. Priyczdc 4 §23,607.00
6 0 | 5 Frutales en Produccidn bom. Privada 5 $23,607.00
4 0 6 Frutales en Produccién bom. Privada ) $23,607.00
7 0 1 Temporal Privadd ] $9.084.00
7 0 2 Ternporc:l Privada 2 $7.267.00
7 0 3 Temporal Privada 3 $5'.8 14.00
7 0 4 Temporal Privédq 4 $4.651.00
8 ) } Pastal Privada ] $l,460.00
8 0 2 Pastal Privada 2 $1.144.00
8 0 3 Pastal Privada 3 $1,100,00
8 0 4 Pastal Privada 4 §GO0.00
Q 0 i Forastal Privada i $1.053.00
? 0 2 Forestal Pp‘vada 2 $993.00
9 | 0|3 Forestal Privada 3 $850.00
9 0 4 Forestal Privada 4 $662.00
0 O" 1 Cerril / Agostadero Privada ] $465.00
0 0 Vi Cerril / Agostadero Privada 2 $36%.00
0 0 3 Ceril / Agostadero Privada 3 $273.00
0 0 4 Cerril / Agostadero Privada 4 $177.00




MUNICIPIO DE OCAMPO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

<l g

&:Lg Q0 = *g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

38 ¢

=

1 0 i Riego por Gravedad Privada | $65.537.50
1 0 2 Riego por Gravedad Privaidia 2 $49,196.46
[ O 3 Riego por Gravedad Privada 3 $24,765.15
1 0 4 Riggo por Gravedad Privada 4 $11.355.91
2 0 1 Riego por Bombeo Ffriquo 1 NO Apliccx
2 0 2 Riego por Bombeo Priyodcl 2 No Aplica
2 0 3 Riego por Bombeo Privada 3 No Apiico
2 0 4 Riego por Bombeo Privada 4 No Aplica
%) ) } Frutales en Formacion grav. _Privada ! $21,881.05
3 0 2 Frutates en Formacion grav. Privcdg 2 $19,230.00
3 0 3 Frutales en Formacién grav, Privada 3 $19,230.00
3 0 4 Frutales en Formacion grav. Privada 4 $19.230.00
3 0 5 Frutales en Formaciéigrov. Privada 5 $19,230.00
3 0 6 frutales en Formacion grav. Privada ) $19,230.00
4 0 1 Frutales en Formacion bom. Privada 1 $21,881.05
4 0 2 frutales en Formacién bom. Privada 2 $21 881,05
4 0 3 Frutales en Formacién bom. Privaida 3 $21,881.05
4 0 4 Frutales en Formacion bom. Privada 4 $21,881.05
4 0 5 Frutales en Formacién bom. Privada 5 $21,881.05
4 0 4 Frutales en Formacién bom. Privada ) $21,881.05
5 0 1 Frutales en Produccidn grav. Privada ] $53,332.00
5 0 2 Frutales en Produccion grav. Privada 2 $22,966.Q0
5 0 3 Frutales en Produccion grav. Privgdc 3 $42,181.00
5 0 4 Frutales en Produccién grav. Privada 4 $29,508.00
5 ] 5 Frutales en Produccién grav. Privada 5 $29,508.00
5 0 6 Frutales en Produc:cién grav. Privada ) $29.,508.00




Frutales en Produccion bom.

6 0 ] Privada ] $49.991.00
[ 0 2 Frutales en Prodyccidn bom. Privada 2 $19.627.00
é 0 3 Frutaies en Produccion bom. Privada 3 $34.427.00
6 0 4 Frutales en Produccion bom. Privada 4 $2§,607.00
6 0 5 Frutdies en Produccién bom. Privcdo. 5 $23,607:OO
b 0 b Hutales en Produccidn bom, Privada ) §2:_3,607.00
7o Temporal Privada 1 $9.084.00
710 2 Tempofcl Privodo 2 $?,?67.00
7 0 3 Temporql Privada 3 $5.814.00
7 0 4 Temporal Privada 4 $4,651.00
8 0 ] Pastal Privada i $1,400.00
8 0 2 Pastal Privadq 2 $1.144.00
8 0 3 Pastal Privada 3 $r 1,100.00
8 0 4 Pastal Privada 4 $600.00
g 0 1 Forestal Privada 1 $1.053.00
9 0 2 Forestal Privada 2 $993.00
9 0 5 Forestal Privadd 3 $850.00
9 0 4 Forestal Privada 4 $662.00
0 0 1 Cenll / Agostadero Privadaq ' 1 $465.00
0 0 2 Ceril / Agostadero Privada 2 §369.00
0 0 3 Cerril / Agostadero Privada 3 $273.00
0 0 4 Cerril / Agostadero Privada 4 §;177.00




MUNICIPIO DE OCAMPO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

513 o

A IEIR: ;

% 3 = 'g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO {S/HA)

§1 8|7

=

Clave de Valuacion Clasificacion Pr?;?ezz d -Calidad | Factor vq'?; /L::I)arlo
] 1 ] 1 Riego por Gravedod Ejidal 1 - $65,537.50
NERERE Riego por Gravedad Eiidal 2 - $49,196.46
! ] 3 1 Riego por Gravedad Ejidal 3 - $24,765.15
| ] 4 [ Riego por Gravedad Ejicdai 4 - $11,355.91
2 ] 1 1 Riego por Bombeo Ejiaal ] - No Aplica
2 1 2 i Riego por Bombeo Ejidat 2 - No Aplica
? 1 g I Riego por Bombeo Ejicdal 2 - No Aplica
2 | 4 i Riege por Bombeo Ejicai 4 - No Aplica
3 ] I 1 Frutales en Formacion grav. Eficial ] - $21,881.05
3 i 2 1 Frutales en Formccién grav., Ejidal 2‘ - $19.230.0G
30 1| 3] 1 | Futates en Formacion grav. Ejicial 3 - $19,230.00
3 1 4 [ Frutales en Formacion grav. Eiidad 4 - $19,230.00
3 1 5 1 Frutales en Forma;:ién grav, Ejidal 3 - $19.230.00
3 | 6 1 Frutales en Formacion grav. Ejildai 6 - $19.230.00
4 1 1 [ Frutales en Formacion bom. Ejidal 1 - $21,881.05
4 1 2 1 Frutales en Formacion bom. Ejictcil 2 - $21.881.05
4 ] 3 ] Frutales en Formacion bom., Eiidal 3 - $21,881.05
4 1| 4| 1 | Futaesen Formacién bom, Ejidal 4 - $21,881.05
4 1 5 ] Frutales en Formacidn bom, Ejidal N - $21,881.05
4 1 6 1 Frutales en Formacion bom. Ejidal 6 - $21,881.05
5 ] 1 1 Frutcles en Produccion grav, Ejfical 1 - $53,332.00
5 1 2 ] Frutales en Produccidn grav. Ejigal 2 - $22,966.00
51 1| 3| 1 | Futales en Produccion grav, Ejidal 3 i $49,181.00
5 1 4 I | Frutales en Produccion grav. Ejicdial 4 - $29,508.00
5 i 3 1 Frutales en Produccion grav. Ejictal 5 - $29.508.00
S 1 & 1 Frutales en Produccian grav, Ejidal 6 = $29,508.00




4 ] Frutales en Produccidn bom. | Ejidal } $49.991.00
6 2 Frutales en Produccion bom. Ejidal 2 ‘ $19.627.00
6 3 Frutales en Produccién bom. Ejiciail 3 $34,427.00
6 4 Frutales en Produccién bom, Ejidal 4 $23,607.00
1 5 Frutales en Produccion bom. Ejiciaf 5 $23,607.00
6 6 Frutales en Produccion bom. | gidal 6 $23.607.00
7 ] Temporal Eidal ] $9,084.00
7 2 Temporal Ejdal 2 $7,267.00
7 3 Temporal Eiidai 3 $5.814.00
7 4 Temporal Ejidal 4 $4,651.00
8 | Pastal Ejidal ] $1,400.00
8 2 Pastal Ejidad 2 $1,144.00
8 3 Pastal Ejidai 3 $1,100.00
8 4 Pastal Ejidal 4 $600.00
¢ ] Forestal Ejidal ] $1,053.00
9 2 Forestai Ejidal 2 $993.00
g 3 Forestal Ejidal 3 $850.00
9 4 Forestal Ejicial 4 $642.00
0 | Cerit / Agostadero Ejicial | $465.00
0 2 Cerrl / Agostadero Ejiidal 2 $36%.00
0 3 Ceril / Agostadero Ejidal 3 $273.00
0 4 Cermil / Agostadero Ejidal 4 $177.00




MUNICIPIO DE OCAMPO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

18],
E 'g -g é VALORES UNITARIPS POR HECTAREA PARA SUELO
21| 3|8 RUSTICO ($/HA)
o8 ©

=
Clave de Valuacién Clasificacién Tipo de Propledad | Calidad | Factor Vol?sr /"LT)“"O
1 2 1 1 Riego por Gravedad Comunail i - $65,537.50
| 2 2 1 Riego por Grovedad Cormunal 2 - $49,196.44
] 2 3 ] Riego por Gravedad Comunal 3 - $24,765.15
| 2 4 ] Riego por Gravedad Comunal 4 - $11,355.91
2 2 ] ] Riego por Bombeo Comunai 1 - No Aplica
2 2 2 ] Riego por Bombeo Comunal 2 - No Aplico
2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunal 3 - No Aplica
2 2 4 | Riego por Bombeo Comunal 4 - No Aplica
3 2 1 1 Frutales en Formacion grav. Comunail 1 - $21.881.05
3 2 2 1 Frutales en Formacién grav, Comunal 2 - $12.230.00
3 2 3 1 Frutales en Formacion grav, Comunal g - $19.230.00
3 2 4 1 Frutales en Formacion grav., Comuynal 4 - $19,230.00
3 2 ] 1 Frutales en Formacién grav. Comunal 5 - $19,230.00
3 2 é 1 Frutales en Formacion grav. Comunal & - $19.,230.00
4 1 2| v |1 | Futales en Formacién bom. Comunal 1 - $21,881.05
4 2 2 ] Frutales en Formacidn bom. Comunal 2 - $21.881.05
4 | 2| 3| 1 | Futales en Formacién bom. Comunal 3 - $21,881.05
4 2 4 1 Frutales en Formacién bom. Comunal 4 - $21,881.05
4 2 5 ] Frutades en Formacién bom. Comunal 5 - $21,881.05
4 2 6 1 Fruiales en Formacion bom, Comuynal 6 - $21,881.05
5 2 1 ] Frutales en Produccion grav., Comunal ] - $53,332.00
5 2 2 1 | Frutales en Produccion grav. Comunal 2 - $22.9646.00
5 2 3 1 Frutales en Produccion grav, Comunal 3 - $4%.181.00
5 2 4 1 Frutales en Produccion grav. Comunal 4 - $29.508.00
5 2 5 1 | Frutales en Produccion grav. Comunal ] = $29.508.00
5 2 6 I | Frutales en Produccion grav. Comunal 6 - $29,508.00
& 2 ] ] Frutales en Produccidn bom, Comunal ] - $49.991.00
6 Z Z 1 Frutales en Produccidn bom. Comunal 2 - $19,627.00
6 2 3 1 | Frutales en Produccidn bom. Comunat 3 - $34,427 .00
) 2 4 1 | Frutaies en Produccion bom. Comunal 4 - $23.,607.00
) 2 5 ] Frutales en Produccion bom, Comunal 5 - $23.607.00
6 2 6 ] Frutales en Produccién bom, Comunal [ - $23,607.00




7 2 ] 1 Temporal Comunal 1 $9.084.00
7 F @l Temporal Comunal 2 $7,267.00
B ERE Temporal Comunal g $5,814.00
7 2 4 1 Temporal Comunal 4 $4,651.00
8 2 ] 1 Pastal Comunail ] $1,400.00
B 2 2 1 Pastal Comunal 2 $1,144.00
8 2 2} 1 Pastal Comunal 3 $1.100.00
8 2 4 1 Pasial Comunal 4 $600.00
9 2 1 1 Forestal Camunal ] $1,053.00
9 2 Z ] Forestal Comunal 2 $993.00
9 2 3 1 Forestal Comunal 3 $850.00
9 2 4 [ Forestal Comunal 4 $662.00
0 2 1 ] Cenit / Agostadero Comunal 1 $465.00
0 2 2 ] Cenil / Agostadero Comunat 2 $3469.00
0 2 3 ] Cerril / Agostadero Comunal 3 $273.00
0 2 4 ] Cerril / Agostadero Comunal 4 $1 77.00




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

MUNICIPIO DE OCAMPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALCOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2}

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

0.00 1,000.00 ]
1,000.01 2,000.00 0.95
20000} 3,000.00 0.9
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 08
500001 10,000.00 0.4

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPE;!FICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

0.00 1,000.00 z
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.9
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.8
5,000.01 10,000.00 0.6

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE {M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

1,000.01 2,000.00 -
2,000.01 5,000.00 -
5,000.01 10,000.00 =
10,000.0] 20.000.00 -
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR VALOR
(S/M2)
{ONA SUBURBANA No. | no aplica no aplica | no apiica
IONA SUBURBANA No, 2 ne aplicg no aplica no aplica
IONA SUBURBANA No. 3 no aplica no aplica | no aplica
ZONA SUBURBANA No. 4 no aplica no aplica | no aplica
IONA SUBURBANA No. 5 no aplica ho aplica o aplfica
IONA SUBURBANA No. é no aplica no aplica | no aplica
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TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS

EJERCICIO 2020
Factor de Pepreciacién Método: ROSS
EDAD 55 ' 65 75 85
1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.984] 0.9863 09880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9489
6 0.9494 0.94%4 0.9568 C0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 | 0.930% 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 09112 0.9112 ’ 0.9244 0.9343
K 0.9011 0.9011 09159 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 ' 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8464 0.8444 0.8706 0.8882
17 0.8350 ~ 0.8350 0.8410 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8711 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.79883 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8440
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 ) 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8150
25 0.7337 ' 0.7337 ‘ 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7664 0.8003
27 0.7060 0.7040 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 Q.7436 0.7810
29 0.6774 C o 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 07612
31 0.6478 0.6478 0.707% Q.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 ’ 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.8314 0.6874
38 0.5348 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 Q.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 0.3770 0.3770 (0.4903 0.5707
48 0.3581 0.358] ' 0.4752 0.5582




49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200
52 0.2800 (.2800 0.4130 0.507Q
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.218% 0.2189 0.3644 0.4671
56 ) 0.1981 0.347% 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
40 0.1124 0.2800 0.3979
81 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
43 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
65 .0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 0.3116
67 0.1543 0.2952
48 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2644
70 0.0978 0.2491
71 00786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 ‘ 0.1532
77 0.1367
78 0.120
79 o 0.1034
80 0.0865
Bl 0.069%
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utilizando o takla de ross segln las colonias llegando a un tope
de 30 anos de edad con una vida Ol de 65 afos.
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NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

{. Catastro Municipal: £l censo técnico analitico de los predios, ubicados en el territorio de los
Municipios que cenforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geogréficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;

. Catastro Estatal: El Sistama de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se sustenta y
actualiza con los catastros municipales para fines jurfdicos, administrativgs, geograficos,
estadisticos, socioecondomicos y de pla reacion;

. Cédula Catastrat: £l documento oficial que contlene la informacién general de un predio;

IVV. Centro de Poblacidn: Las sreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacidn ecolbgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos
centros, asi como las que por resolucién de la autoridad competente se provean para la fundacién
de los mismos;

V. Construccién: La edificacién de cualquier tipo, fos equipos e instalaciones especiales adheridos
de manera permanente al predio, clasificindose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es Ia agrupacion e identificacion de las construcciones
de acuerdo a la tipologfa v el uso de las mismas.

USQ.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitaclonal, comercia e industrial.

HABITACIONAL.- Se reflere a ias construcciones en donde habitualmente residen, individual o
colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de articulos
de consumo y servicios,

INDUSTRIAL - Se refiere a cualquier construccidn destinada a la fabricacién o transformacién de
productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION..- Corresponde a la clasificacion de la construccién dependiendo de
fas caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre lasque se
pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompietos;
muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados,
techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles,



HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica,
entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional.
Espacios con alguna diferenciacidn, servicios minimos compietos, generalmente un bafio, y con
procedimientos formales de construccién; aplanados de mezcla o yeso, ventanerfa metalica,
techos de concreto armado o ldmina galvanizada, con clargs no mayores de 3.5 metros, pisos de
concreto con acabado pulide, o losetas vinilicas, algunas instalaciones completas visibles
(hidrdulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de calidad media, entre las que
se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bafio, muros con
acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y bailos, ventaneria metdlica, perfil
tubular y atuminio sencillo, techos de concreto armado con clares no mavyores a 4.0 metros, pisos
recublertos con losetas de vinil, ceramica, alfombra o piso laminado, instalaciones completas
ocultas,

HABITACIONAL BUEND.- Vivienda con caracter(sticas ente las gue se pueden considerar: acabados
de buena calidad, proyecto funclonal individualizado, con espacios totaimente diferenciados,
servicios completos; dos baflos, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados,
pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la
construccién, techos de concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos
de primera calidad, marmaol, losetas de cerdmica, alfombra o duelas, aire ._ondicionado o
calefaccidn,

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre |as gque se puedan
considerar: acabados de muy buena catidad, disefios arquitecténicos y de ingenieria, con espacios
amplios caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones principales. De
uno hasta cuatro bafias, con vestidor y closet integrado en una o mds recamaras, acabado en
muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas, ventanerfa de aluminio anodizado y
maderas finas con vidrios dobles y especlales, techo de concreto armado, estructuras de soporte
disefiadas especificamente para el proyects, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con fas caracteristicas de la habitacional de
lujo y ademds constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro
recamaras o0 mas, con baflo, y alcoba definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser
colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, drea de lavanderfa, cochera techada cuando menos
para tres o mas vehiculos, alberca, sala de juegos y todas las que cueriten con mas de 600 metros
de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién basica con caracteristicas de baja calidad entre las gue se
pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un uso mixto
[vivienda y comercio), acabade en muros mezcla o veso, ventaneria metdlica tubular, techo de
lamina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metrgs, pisos de concreto con acabado
pulido, o losetas de vini! o de mosaico, instalaclones bésicas ocultas y semiocultas {eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de calidad media {carpinterfa, herrerias, etc.).



COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajones de
estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de aluminio, techo de
toncreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de
concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones
bésicas ocuitas y semlocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad
(herreria, carpinterfa y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos,
dreas de estacionamientos, circulacién peatonal y dreas jardinadas. Acabados en muros yeso o
texturizados, ventanerfa de aluminio anodizado, techumbres de lémina sobre armaduras de acero
estructural y techos de concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol, duelas, instalaciones basicas {eléctricas e
hidrosanitarias), en general oculias, instalaciones especiales (aire acondicionado, calefaccién,
alarma, pararrayos, hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre disefioc o de
importacién.

|

NDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracterfsticas constructivas basicas de calidad intermedia,
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de
mezcla, ventanerfa metatica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras
ligeras de acero estructurai, ocasionsimerie de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido, instalaciones con
servicios basicos {eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de calidad
media estandarizada (herrerfa, carpinteria, vidrieria, etc.), 4reas de estacionamiento v andenes de
carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad intermedia,
con proyectos repetitivos normaimente sin divisiones internas, con oficinas, &reas recreativas ¥y
areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y ocasionalmente texturizados,
ventanerfa metédlica de perfiles tubular o de aluminio, techumbres de 1&mina galvanizada o
asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto reforzado,
acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de soporte industrial de rodamiento,
plantas de tratamientos de aguas residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones
deportivas y recreativas,

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o fas condiciones en
las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catastros
municipales, estableciéndose en las tablas de cada municiplo dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion;

Vi. Construccion permanente: La gue estd adherida a un predio de manera fija, en condiciones
tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccién o del predio, o
aquella que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter permanente;

VIl. Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacién;



VHI. Construccion ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un rlesgo de seguridad para la poblacidn;

IX. Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a
uninmueble;

X. Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de
poblacién;

X1, Predio:

a) El terreno urbano, subyrbanc o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un
poligono sin solucién de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Xil. Predio edificado: El que tenga construccion permanente;

XHi. Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcion de:

a} Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccién ecolégica;

b) Las &reas verdes y espacios abiertos de uso publico;

£} Aquellos que de acuerdo con el ptan Director Urbano o la autoridad competente se declaren
como zonas de reserva para uso hablitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos pablicos debidamente autorizados y en operacion;

f) tos que por su topografia extremadamente accidentada temgan un aprovechamiento
restringido, y

B} Las superficies dedicadas primordialmente a explotacidn agropecuaria;

XIV. Predio ocioso: Aquel que encontrindose dentro o fuera del limite del centro de poblacion
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano ¢ {a autoridad
competente;

XV. Predio rustico: Ef que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

XV, Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los Iimites de algdn centro de poblacién; y

b) Los que encontréndose fuera de los Iimites de algiin centro de poblacion, por su uso de suelo y
que cuente con mds de dos servicios.

XVl Predio Suburbano: Los bienes Inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones,
ton valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos, determinados por su
proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, ain cuando estén destinados a Ia
explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también comprendidos dentro de esta
clasificacién, los predios destinados a fraccionamlentos denominados “campestres” o “granjas”, o
cualquier otro que sea fraccionado o Iotificado y, en general, todas aquellas zonas fuera de los
perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como méximo.



XVIi. Sistema de Informacidn Catastral. Elemento fundamental de validacién e informacién
jurldica, social y econdmica respecto a las caracterfsticas y valoracion de la propiedad inmobiliaria
en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,administrativas ]
civites;

XX, Valor de Mercado. Es la determinacidn valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

XX. Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

XXI Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

XXH. Sisterna de Informacion Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las caracteristicas
y valoracidn de la propiedad inmobiliaria, que deberén instrumentar los catastros municipales y
concentrar en el catastro estatal.

XXHI. Sector Catastral. La divisién geogréfica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su territorio y que agrupa a un némero determinado de predios en funcién de su
ubicacion

XXWV. Zona Homogénea de valor. Es una fraccidn de sector catastral, sector catastral completo o
varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia municipal que
tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquier otro
elemento relacionado que incida en el valor de la zona homogénea.

KXV. Valuacion Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos técnicos con
que cuente.



ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado,

Para |a determinacién de ias zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terreno por
zona y por vialidad, el territario de los municipios se dividird en dreas con caracteristicas
homogéneas.

Para la definicion de tas dreas homogéneas se tomars en consideracion lo dispuesto por los planes
y programas de desarrollo urbano vy rural que tengan efectos sobre el territorio; Ja existencia,
disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de
Construccion y demas factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.
Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbana
Yy equipamiento, nivel socioeconémico de la poblacién, tipo y calidad de las construcciones; sean
similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una zona homogénea de valor
y se le asignard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Sualo y Construccidn deberdn delimitar con precision el drea
que comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas corredores de valor
que por sus caracterfsticas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor
unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideraran: las condiciones y factores que puedan
madificar el valor de la franja, respecto del Que corresponda a fa zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificaran
n Urbanos, suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en;
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipologia
de construccién y a su estado de conservacidn, las cuales se estableceran en la Tabls de Valoras
Unitarios de Suelo y Construccién.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijardn por metro cuadrado y en
zona rdstica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificaciéon y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerén de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.



ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores
unitarios aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entenders:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccidn

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la
formula siguiente:

VT=STxvUS

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

$T= Superficie del Terreno

VUS=Vaior Unitario de! Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de
valor donde se ublca el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demaérito, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas de! suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas
de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el
predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la
férmuta siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de |a Construccidn

SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de [a Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demaérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacién
deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa
de los bienes comunes.



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL
PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA ELABORACION DEL
PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS
URBANOS Y RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA.:
a) La Autoridad Catastral Municipal
b) Consejos técnicos de catastro Municipal y Estatal
¢) La Direccion de Catastro del Estado.
d} Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENQS
URBANOS, RUSTICOS Y DE LAS CANSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR
CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS
GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Realizar trabajo de campo que consiste en; recabar informacion
de las caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana,
con el fin de agrupar manzanas muy similares en cuanto a;
servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes
subterrdneas de agua potable y drenaje, redes areas de energia
eléctrica y telefonica, alumbrado publico, tipo de revestimiento en
la calle si carpeta asf4ltica, firme de concreto o solo terraceria, si
tiene banguetas y guarniciones de concreto. ldentificar el
equipamiento urbano en cuanto a: Educacién y cultura (Escuelas),
Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacion y deporte
(Parques y dreas deportivas), Administracion Publica (Presidencia
Municipal, Telégrafos, etc, etc.). Asi mismo observar el uso de
suelo permitide y nivel socicecondmico. Tomar fotografias
representativas de las calles y zonas de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion
recabada en campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y
colonias o mejoras de las existentes, Y agrupar manzanas con
todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y
describir Zonas Homogéneas.

3) Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.
a) Investigar y revisar los movimientos més significativos y
ndmero de operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consuita con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias
publicas, el tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al
inmueble ofertado.



4) Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de Valor, identificar
vialidades de importancia con concentracién de predios con uso
comercial o mixto (comercial y habitacional), que crucen a las
zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores Urbanos,
con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.

5) Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los
valores catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la
propuesta de valores unitarios de terreno. !

6) En base a trabajo de campo, se realiza un recorrido, por las
diferentes areas urbanas, con el fin de identificar a las
construcciones de acuerdo a sus caracteristicas ¥ principalmente a
suU vocacidn o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas lo que
da como resultado la tipologfa constructiva. A cada tipologia se le
estima su valor por metro cuadrado, aplicando el Valor de
Reposicion Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un
bien nuevo similar que tenga la utilidad o funcién equivalente
mas préxima al bien que se valaa.

PREDIOS RUSTICOS:

1) Se realiza un trabajo de campo que consiste en un recorrido fuera
de los limites de las &reas urbanas, con el fin de reconocer e
identificar los predios con vocacién para  produccién
agropecuaria, fruticolr, forestal y minera. Una vez identificados
s¢ procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas més
representativas de productividad, a sus condiciones y
limitaciones.

2) Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a
cuarta clase de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y
calidad de sus suelos. Frutales de primera a tercera clase, de
acuerdo la edad productiva de sus arbolados, as{ como a la
calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado.
Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a
la  precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo.
Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo a su vegetacion
capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia.
Forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacidn,
especies y variedad de arboles.



3)

4)

Para estimar el valor por hectarea de cada clasificacion se debera
contar con un plano del territoric municipal con los valores
catastrales de suelo vigentes. Asi mismo se consideran los
siguientes factores de incidencia.

La Ubicacidn.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a
un pueblo o ciudad facilitan la comercializaciéon de los productos.
El Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues
determina las temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de preductividad variable pues puede variar de
un predio a otro o dentro del mismo predio. Puede presentar
algunas limitaciones como; pendiente, erosién acentada, poca
permeabilidad, pedegrosidad, etc, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y
determina la clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura
profundidad y suelo uno de ellos puede estar agotado v el otro
altamente productivo,

Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los
valores castrales vigentes, se elaborara la propuesta de valores.
Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el
valor, este se determinara tomando en cuenta, los valores de las
zonas mas proximas, considerando la similitud en la calidad de la
tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de
acceso.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES:

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS
PRETENDEN FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS

CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS

EN EL CATASTRO.



INDUSTRIAL LIGERO:

CLAVE: 2311




1

COMERCIAL BUENO:

CLAVE 2231




COMERCIAL MEDIANO:

CLAVE: 2221




- HABITACIONAL DE LUJO:

CLAVE: 2151 ‘

L T




HABITACIONAL BUENO:

CLAVE 2141




HABITACIONAL MEDIANO:

CLAVE: 2131




HABITACIONAL ECONOMICO:

CLAVE 2121




LEY DE CATASTRO DEL GOBIERNO DEL ESTADO

GLOSARIO:

CATASTRO MUNICIPAL: E} censo analitico de los predios, ubicados en el territorio
de los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral para fines fiscales,
Jurfdicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos ¥y de planeacion,

CATASTRO ESTATAL: E! sistema de informacion catastral del Estado de Chihuahua,
que se sustenta y actualiza con los catastros Municipales para fines fiscales, . Jjurldicos,
administrativos, geogrificos, estadisticos, socicecondmicos v de planeacion.

CENTRO DE POBLACION: Las 4reas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
S¢ reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecol6gica, prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asia como las que por resolucion de
la autoridad competente se provean para la fundacién de la misma.

LIMITE DE CENTRO DE POBLACION: Linea que envuelve las dreas que
conforman un centro de poblacion.

CONSTRUCCION: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones
especiales adheridas de manersa permanente al predio,

CONSTRUCCION PERMANENTE: La que esta adherida a un predio de manera fija,

en condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia

CONSTRUCCION PROVISIONAL: La que por su estructura puede ser desmontable sin
deterioro del predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afto de sy
instalacién,

CONSTRUCCION RUINOSA: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya vn riesgo de seguridad para la poblacién,

INSTALACIONES ESPECIALES: Aquellas que complementan en servicios y
tuncionamiento a un inmueble.

PREDIO: E| terreng urbano, suburbano o rustico, con o sin construcciones, cuyos linderos
torman un poligono sin solucién de continuidad,

PREDIO EDIFICADO: E} Que tenga consiruccion permanente.



PREDIO URBANO:
a} El que se encuentre ubjcado dentro de los limites del centro de poblacién y
b) Los que encontrandose fuera de los limites del algin centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mas de dog servicios.

VALOR DE MERCADO: Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un
predio, atendiendo a sus elementos cualitativos ¥y cuantitativos a una fecha determinada,

VALOR UNITARIO:
¢) El determinado por wunidad de medida, en lag Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.
d) Elque fija la autoridac catastral por unidad de superficie.

SECTOR CATASTRAL: La division geogrifica que establece la autoridad catastra) municipal
con respecto de su territorio ¥ QUE agrupa a un numero determinado de predios en funcién de su
ubicacidn,

VALUACION DIRECTA; Es el procedimiento utilizado por la autoridad catastral municipal
para determinar el valor catastral de un predio, con base a la informacién y a los elementos
téenicos con que cuente,

TABLAS DE VALORES. Is o] conjunto de elementos y valores unitarios aprobados
segln el procedimiento de Ley, contenidos en Jos Planos de poblaciones, zonas y
fraccionamientos respecto al valor unitario del tefreno, asi como los valores unitariog
de construecion de acuerdo a las clasificaciones y demés elementas que deberdn de
tomarse en consideracion para la valuacion de predios tanto urbanios como risticos
conforme a la norma técnica aprobada para ta] efecto.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es ¢} costo a precios actuales, de un bien nuevo
O similar que tenga la utilidad o funcin equivalente mas proxima al bien que se esta
valuando,

El costo total de construccitn Tequerido para remplazar la edificacién que se valua, con
un sustituto de la misma utilidad, tales costos incluyen la mano de obra, materiales,
indirectos e utilidad del contratista,

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble,
mediante la aplicacién de los valores unitarios de suelo Y construccion, a las partes
correspondientes e integrantes del predio, en combinacién con los meritos y demeritos
aplicables,

SECTOR CATASTRAL.- Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
Caracteristicas geograficas o socioecondmicas, agrupando un numero determinado de
manzanas.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales
separadas entre gj por vialidades de transito vehicular  que deben estar
georeferenciadas para su identificacién catastral.

AVALUO CATASTRAL.- Ej avalio catastral consiste en g determinacion del valor de

los predios, obtenidos mediante la investigacion y andlisis estadisticos del mercado
inmobiliario.



PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccion agropecuaria forestal, miners, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o inlermitentes de depdsitos, presas o vasos y
su aplicacion puede ser de gravedad, o por hombeo cuando se requiera de una fuerza motriz
para su movilizacion segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asl mismo pueden
perienecer a un Distrito de Riego o ser particular.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es
la precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorfas dependiendo de la precipitacion,
asi mismo de otras caracteristicas como; el clima, Ia topografia, la pedregocidad, presencia
frecuente de heladas, ctc.

PREDIOS DE AGOSTADERO: Son aquellos con vegetacion natural predominantemente con
gramineas donde pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacion puede ser
natural o inducida. Asf mismo se demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas
como, disponibilidad de abrevaderos, y Ia peligrosidad para ¢l ganado ocasionada por topografia
Demasiado accidentada,

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicotas que nacen y se desarrollan en forma
natural o inducida v que cusntan con la documentacion legal y técnica (Permiso de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables,

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar con la
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con
vegetacidn natural que no permiten su ocupacién y desarrollo de plantas cultivadas por

limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores de
desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados 2 la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de
agua, topografla y composicién no son aptos para la agricuitura o la ganaderia Y Ssus
posibilidades de aprovechamiento son limitadas. Fn algunos casos se dan explotaciones de tipo
pecuario con ganado menor,

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad vy productividad es
minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y
pefiascosos.

CARGA ANIMAL: Fg el numero de animales que pastorean en una drea determinada

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Superficie requerida para sostener una unidad
animal (UA) al afio en forma permanente y sin deteriorar los recursos naturales. Se
expresa en hectireas por unidad a#nimal al ano (Ha./UA al afio).

UNIDAD ANIMAL (UA): La constituye una vaca adulta (vaca con cria al destete) de
445 kg. De peso en gestacion o mantenimiento Que para satisfacer sus necesidades
alimenticias y cumplir con su funcién zootécnica consume el 3% de su peso vivo de
forraje, en base a materia seca por dia.



