NUMERO DE ASUNTO
1330

H CONGRESO DEL ESTAPY )
DE CHIHUAHUA

INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion, del Municipio de
Jiménez, para el Ejercicio Fiscal 2020.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Jiménez.

FECHA DE PRESENTACION: 31 de octubre de 2019.

TRAMITE: Se turna a la Comisibn de Programacion, Presupuesto y Hacienda
Publica.

FECHA DE TURNO: 07 de noviembre de 2019.




“2019, Afio Infernacional de las Lenguas Indigenas”
“Okud Mili amaing kimakoi barmiali (2019). Bamiali japali omawariwa omana

Kawichi echi raldmuli ra ichdra”

PRESIDENCIA MUNICIPAL
Oficio: SMJ/0249/2019
Cd. Jimenez, Chih., a 30 de Octubre del 2019

DIPUTADO RENE FRIAS BENCOMO
PRESIDENTE DEL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P.O., publicado el miércoles 29 de
Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estade de Chihuahua, mediante el cual se reforman
diversos Articulos del Cédige Municipal y de la Ley de Catastro para el Estado de Chihuahua, el
Municipio de Jimenez, Chihuahua somete a consideracién de este H. Congreso del Estado el
presente proyecto de la tabla de valores unitarios de suelo y construccidn para el ejercicio 2020, la
cual servira de base para el impuesto predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la autoridad
catastral Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento en lo establecido por los articulos
22 y 28 fraccion XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo gue se presente en
tiempo y forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de
sumar el valor del terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor del mercado del
inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el articulo 148 del Cédigo Municipal y 24 de la Ley
de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

la presente tabla de valores unitarios de uso de suelo y construccion que hoy se somete a
consideracion de este H. Congresc del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del decreto en
mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1° de enero del 2020, para efecto
de lo establecido por los articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion I, de la Ley de Catastro del
Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la ley exige para la elaboracion del
presente proyecto. El Municipio de Jimenez, Chihuahua.

Solicita a este H. Congreso del Estado se apruebe el proyecto de tabla de valores unitarios de suelo
y construccion que entrara en vigor para el ejercicio 2020 asi como también se ordene la
publicacion del mismo en el Perigdico Oficial del Estado.
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“2019, Afio Infernacional de las Lenguas Indigenas”
“Okud Mili amaind kimakof barniali (2018). Bamiali japali omawdariwa omana

Kawichi echi ralamuli ra ichdra”

PRESIDENCIA MUNICIPAL
Oficio: SM1/248/2019
Cd. Jimenez, Chih., a 30 de Octubre del 2019

DIPUTADO RENE FRIAS BENCOMO
PRESIDENTE DEL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 63 fracciones Il
y lll del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion
del Acuerdo de Cabildo, tomado en [a sesidn No. 51, en el punto nimero 2 con fecha 29
de Octubre del 2019, mediante el cual se aprueban las tablas de valores unitarios de suelo
y construccion, las cuales presentan cambios menores que serviran de base para la
determinacion de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria tiene derecho a cobrar
el Municipio de Jimenez, Chihuahua. En los términos del articulo 28, fraccion XL.

Sin otro particular, aprovecho la ocasidn para reiterarle la seguridad de mi mas atenta y
distinguida consideracion.
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‘2019, Afio Infernacional de las Lenguas Indigenas”
"Okud Mili amaind kimakoi bamiali (2019). Bamiali japali omawdriwa omana

Kawichi echi raldmuli ra ichara”

ING. VICTOR HUGO ULATE FLORES, SECRETARIO MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE

JIMENEZ CHIHUAHUA; CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 63 FRACCION I
DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR Y

CERTIFICO: -

QUE EN LA SESION EXTRAORDINARIA NUMERO 51 DEL H. AYUNTAMIENTO CELEBRADA EL DiA 29
DE OCTUBRE DE 2019 EN EL PUNTO NUMERO DOS DEL ORDEN DEL DIA SE LLEGO AL
SIGUIENTE:

- ACUERDQ---==mmmmmmmmmmmmmm e m

EL H. AYUNTAMIENTO DE CIUDAD JIMENEZ, CHIHUAHUA APRUEBA POR MAYORIA CON
13 VOTOS A FAVOR Y 2 ABSTENCIONES LIC. PAMELA GILIO MENDOZA E ING. OSIRIS
GUZMAN CAMPOS LAS TABLAS DE VALORES DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION PARA
EL EJERCICIO FISCAL 2020, CON CAMBIOS MENORES A LOS VALORES ACTUALES, LOS
CUALES SE DESCRIBEN A CONTINUACION:

SE ACTUALIZA EL VALOR DEL CORREDOR COMERCIAL DE LA CALLE SOR JUANA INES
DE LA CRUZ EN EL TRAMO COMPRENDIDO ENTRE LA CALLE ALLENDE Y LEYES DE
REFORMA, EL VALOR QUE SE PROPONE DEL CORREDOR ANTES MENCIONADO ES DE
$482.61.

CLASIFICACION CINE Y TEATRO SE HACE LA PROPUESTA DE MODIFICAR EL VALOR DE
NO APLICA, A BUENO $3,894.00, REGULAR $2,138.00 Y MALO $1,723.00 Y SE LE
AGREGAN LOS VALORES CON SUS CLAVES DE VALUACION.

PARA ESCUELAS Y TEMPLOS SE INCLUYEN CLAVES DE VALUACION.

PARA PREDIOS RUSTICOS SE AGREGA EL CONCEPTO DE ENERGIA SOLAR
(FOTOCELDAS) PARA GENERAR ENERGIA A TRAVES DE PANELES SOLARES.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES COR
LOS TREINTA DiAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE.
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La propuesta del Municipio de Jiménez, Chihuahua, sobre el proyecto de las
“TABLAS DE VALORES" de Suelo y Construccidon para el Ejercicio Fiscal 2020 es de
CAMBIOS MENORES en relacidn a los valores actuales (201%9) los cuadles se
describen a confinuacion:

Sobre el corredor comercial de Ia calle Sor Juana Inés de la Cruz en el
framo comprendido entre la calle Allende y Leyes de Reforma se aciualiza
su valor a criterio de la aperfura de nuevos comercios sobre dicha vialidad,
el valor actual de la Allende a la Lerdo de tejada es de $437.75 y de Ia
Lerdo de Tejada a la Leyes de Reforma es de $175.56 siendo este Ultimo
menor adn que el valor por metro de esa Zona Homogénea(188.28), El
valor gue se propone del corredor antes mencionado es de $482.461

CORREDOR SOR JUANA INES DE LA CRUZ

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (5/M2)
17, 39,
41,43,44,45,46,47,48 ALLENDE LEYES DE REFORMA $482.61
, 49, 51, 52, 59

Para la clasificacidn CINE/TEATRO se hace la propuesta de modificar el
valor de NO APLICA A Bueno $3,894.00, Regular $2,138.00 y Malo a
$1,723.00, ya gue se considera estar por debajo en relacidn o ofras
clasificaciones, asi mismo se le agregan los valores con sus claves de
valuacion.

2 2 8 1 BUENO $3,894.00
2 2 8 2 CINE / TEATRO BUENO REGULAR $2,138.00
2 2 8 3 MALO $1,723.00
« De igual forma se incluyen claves de valuacién para ESCUELAS Y TEMPLOS
ya que no se tenian contempladas en las tablas de valores actuales vy las
cudles se muestran a continuacion.
2 7 1 1 BUENO 51,291.58
2 7 1 2 ESCUELAS POPULAR REGULAR $972.43
2 7 1 3 MALO $652.46
2 7 2 1 BUENO $2,474.01
2 7 2 2 ESCUELAS ECONOMICO REGULAR| $1,964.64
2 7 2 3 MALO $1,477.13
2 8 1 1 BUENO $2,674.01
2 8 1 TEMPLOS / CAPILLAS MEDIO REGULAR| $2,164.66
2 8 1 3 MALO $1,677.13




Para las clasificaciones de Predios RUsticos se agrega el concepto de
Energia Solar {Fotoceldas) para Predios RUsticos destinados a la generacion

de Energia a través de Paneles Solares.

0 1 1 Energ_;ia Solar (Fotoceldas) PRIVADA S 300,000.00
1 1 1 Energia Solar (Fotoceldas) EJIDAL 5 260,000.00
2 1 1 Energia Solar (Fotoceldas) COMUNAL 3 220,000.00




TABLAS DE VALORES
1.- FUNDAMENTO LEGAL.
LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 21.- Los tablas de valores unitarios de suelo y
construccidn deberdn reflejar el valor del mercado.

ARTICULO 22 .- De conformidad con la presente ley y las normas
técnicas aplicables, los ayuntamientos, enviardn anualmente al
Honorable Congreso del Estado, a mas tardar el freinta y uno de
Octubre, para su aprobacién y posterior publicacién en el
Periddico Oficial del Estado, las tablas de valores unitarios para
Suelo y Construccidn que servirdn para determinar los valores
Catasirales y seran la base para el cdlculo de los impuestos que
graven la propiedad inmobiliaric durante el ejercicio fiscal
siguiente.

En caso de no cumplirse con oportunidad, lo previsto en este
articulo, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidén
aprobadas para el ano en curso continuardn vigentes para el
ejercicio fiscal siguiente, en caso de omisidbn por parte de los
Ayuntamientos de presentarlas en los términos del pdarrafo
anterior, sin perjuicio de la aplicacidbn de sanciones que
correspondan por el incumplimiento conforme a los articulos
23,27,.30 y demds relativos de la Ley de Responsabilidades de
Servidores PUblicos.

ARTICULO 25.- La asignacién y actualizaciéon del valor catastral
de inmuebles se efectuard por los Municipios, conforme a las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn y con apoyo
en la informacidn resultante de los siguientes procedimientos:



|.- Por declaracion del coniribuyente, sujeta a la aprobacién de
la autoridad Municipal.

.- Por avalio directo redlizado por un perito valuador
debidamente registrado o autorizado ante el Departamento
Estatal de Profesiones.

lIl.- Valuacidn directa en base a la informacidn recabada por [a
Autoridad Catastral Municipal, mediante inspeccién fisica,
estudios técnicos directos o por medios indirectos como Ia
fotogrametria, aerofotogrametria e imagen satelital.

V.- Con base en la documentacidon oficial que emitan las
Autoridades Catastrales, tomando en consideracidn la
informacién proporcionada al catastro por los propietarios o
poseedores de predios, o con base en los registros de
informacién con que cuenten las mismas Autoridades.



MUNICIPIO DE JIM

CNEZ,
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PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES
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CONSTRUCCION 2020



PRESENTACION DE LA PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2020

AYUNTAMIENTO DE JIMENEZ
El parrafo cuarte de la frace. IV del Articulo 115, Constitucional que a la letra dice:

“Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondran a las legislaturas
estatales las cuotas y farifas aplicables a Impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y
las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro
de las contribuciones sobre la propiedad inmobiiiaria®.

GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASIRO. - El catastro se puede definir como un Sistema de Informacion de
Temitorio, una Hemamienta de Gestidén Piblica, que contiene los datoes fisicos, juridicos y
economicos de todos los inmuebles. Se les considera como una Base de Datos Inmobiliaria,
al servicio de fedas las administraciones y del ciudadano. Su objetivo es constituir un registro
tenitorial, con la finalidad de capturar informacion, distrbuirta, publicitarla y detectar el
valer de los inmuebles, para establecer la politica fiscal aplicable a los gravdmenes
inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL. - Es un gravamen a la propiedad y/o posesién inmobiliaria, aplicable al
suelo y a las construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generales
la de ser proporcional, equitativa, legal y obligatorio, siendo su destino el sostenimiento del
gasto publice de quien lo administra.

TABLAS DE VALORES. - Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segun el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas v fraccionamientos
respecto al valer unitario del terreno, asi como los valores unitarios de construccién de
acverdo a las closificaciones y demds elementos que deberdn de tomarse en
consideracion para la valuacién de predios tante urbanos como rUsticos conforme a la
norma técnica aprobada pard tal efecto.

VALOR CATASIRAL. - Es el valor que la Entidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante
la aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccién, a las partes correspondientes
e infegrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL. - Representa la canfidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficinas
de catastro y bajo la cual fributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO. - Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo o similar
gue tenga la utilidad o funcién equivalente mas préxima al bien que se estd valuando. El
costo tofal de construccién requerido para remplazar la edificacién que se valla, con un
sustituto de la misma utllidad, tales costos incluyen la mano de obra, materiales, indirectos
e utilidad del contratista.

VALOR NETO DE REPOSICION. - Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir del
Valor de Reposicion Nuevo deduciéndole los efectos (deméritos) producidos por la edad,
asi como por el estado de conservacion y mantenimiento. Lo que da como resultado el
Valor Fisico o Directo, y que significa el valor del terreno vy las construcciones adheridas a &
en las condicionas en que se encuentran.



VALOR DE MERCADO. - Es la cantidad estimada en téminos monetarios a partir del andlisis
y comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sldo vendidos o que
estdn en proceso de venta en un mercado abierto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL. - Es el precio mds probable en que se podria comercializar un bien, en
las circunstancias prevalecienfes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicion, en unda transaccién llevada a cabo entre un oferente y un demandante libres
de prasiones y bien informados.

AVALUO CATASTRAL. - El avalto catastral consiste en la determinacién del valor de los
predios, obtenidos mediante la investigacion y andlisis estadisticos del mercade inmobiliario.

IONIFICACION. - Accidn y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u
objetivos especiiicos. Con el propdsito de faciiitar la realizacién de determinados objetivos
administrativos, polfficos vy otros.

SECTOR CATASTRAL. - Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo @ sus
caracteristicas geograficas o socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de
manzanas,

MANZANA CATASTRAL. - Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de transite vehicular que deben estar geo referenciadas para su
identificacion catastral.

IONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Es la delimitacién de una drea temitorial de una localidad,
cuyo dmbito lo consfituyen bdsicamente inmuebles con o sin construcciones y en donde
&l uso de suelo actual o potencial, el r’égimen jutidico de la tenencia de la tlerra, el indice
soclosconomico de la poblacion, la existencia y disponibilidad de servicios publicos e
infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cudlitativa y cuantitativa requerido en los
términos y condiciones que para el caso se establezcan.

PREDIO URBANO. - El que se encuentre dentro de los limites de algin centro de poblacién
© mancha urbana que cuente con acciones de urbanizacion vy su vocdacion es
habitacional, comercial e industriai,

PREDIO RUSTICO. - H que se encuentra fuera del limite del centro de poblacién,
Y su destino sea de produccidn agropecudaria, forestal, fruticola, minera o
Actividades equiparables.

PREDIO SUBURBANO. - Los bienes iInmusbles ubicados fuera de los perimetros
De ias poblaciones, con valores del mercado infermedios entre los urbanes y los
RUsticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de
Crecimiento.

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES. - Por clasificacién de las construcciones se
entfiende la agrupacién e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas
constructivas mds representativas.

CLASIFICADAS. - Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y
proyecto arquitecténico bien definidos, los cuales tienen una expectativa de vida Otil, y un
valor de productividad mayor o igual al tereno.

TIPO. - Comesponde a la clasificacién de la construccidn vy uso que se les dedica.



USO. - Corresponde dl aprovechamiento genérico que tiene el inmueble v se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Culturg,
Salud y Deportes.

HABITACIONAL. - Ser refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o
colectivamente las personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a la que se
incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También
se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna vy similares.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compravenia o intercambio de

articulos de consumo y servicios tales como: tiendas, panaderias, farmacias, tiendas de
auto servicio, tiendas departamentales, centros comerciales, venta de materiales de
construccién y eleciricidad, ferreterias, madererias, vidrierias, venta de Materiales y pinturas,
salas de belleza, peluquerias, tintorerias, sastrerias, bafios, instalaciones destinadas a la
higiene fisica de las personas, laboratorios fotograficos y en general fodo fipo de comercios.
También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de alimentos y bebidas enfre
ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares, cervecerias, video bares y centros
nociurnos.

INDUSTRIA. - Se refiere a cudlquier instalacién o edificacion destinada a ser fébrica o taller,
relacionada con la industria extractiva, manufacturera y de transformacion, de ensamble,
de bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, textil, del calzado, siderirgica,
metfalmecdnica, automodtriz, quimica, televisiva, cinematogréfica, electrénica y similares,
etc.

CLASE: - Es el grupo al que pertenece una construccidn de acuerdo con las caracteristicas
propias de sus espacios, estructura e Instalaciones bdsicas, acabados tipicos que le
comresponden, la cual tiene asignado un valor de construccidn.
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ANEXO 1

DE $242.55 m2A $1852.20 m?
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VALOR

$578.19 m?



COLONIA ABRAHAM

GONZALEZ

ZONA HOMOGENEA 2

VALOR

$578.20 m?

COLONIA ANDAVAZO 11
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COLONIA DEL PARQUE
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VALOR

$398.74 m?
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BARRIO DE LA RANA
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VALOR

$398.74 m?
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COLONIA DEL PARQUE
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FRACC. CENTENARIO 77

ZONA HOMOGENEA 4

VALOR

$398.74 m?



LA QUINTA CHILLA

ZONA HOMOGENEA 5

VALOR

$25.41 m?



ZONA HOMOGENEA 7

VALOR

$235.86 m?



FRAC. LOS NOGALES
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FRACC.
DOLORES

INFONAVIT SAN RAFAEL

ZONA HOMOGENEA 7

VALOR

$235.86 m?



FRACC. LAS GARZAS

ZONA HOMOGENEA 7

VALOR

$235.86 m?



VILLAS DE
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FRACCIONAMIENTO LAS AMERICAS

ZONA HOMOGENEA 7

VALOR

$235.86 m?
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VAILLOR

$235.86 m?



' ZONA HOMOGENEA 7

VALOR

$235.86 m?
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Findr 21 DE
MARZC

BARRIO DEL CARMEN

ZONA HOMOGENEA 8

VALOR

$188.28 m?
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COL. BENITO JUAREZ

ZONA HOMOGENEA 9

VALOR

$147.02 m?



COL. LUCIO CABANAS

ZONA HOMOGENEA 9

VALOR

$147.02 m?



COL. FERROCARRILERA

ZONA HOMOGENEA 9

VALOR

$147.02 m?



FRACC. LAZARO CARDENAS

ZONA HOMOGENEA 10

VALOR

$123.99 m?



COL. AGUSTIN MELGAR
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VALOR

$123.99 m?



018018

ZONA HOMOGENEA 10

TIERRA DE ENCUENTRO

VALOR

$123.99 m?2
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VALOR

$235.86 m?



FUNDADORES 11

FRACC. MATAMOROS O FILOMENO FLORES

ZONA HOMOGENEA 12

VALOR

$78.95 m?
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COLONIA TIERRAY
LIBERTAD

VALOR

2

34245 m



e

BARRIO DE LA ESTACION

ZONA HOMOGENEA 13

VALOR

$42.45 m?
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\
PROL. LIBERTAD

FOOPERATIVA X \
NDOE ACRIC.

‘ AN

PANTEON
\MUNICIP AL

HEROES DE LA REVOLUCION

ZONA HOMOGENEA 13

VALOR

$42.45 m?
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ZONA HOMOGENEA 16

VALOR

$91.51 m?
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DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE PREDIOS URBANQOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a) La Autoridad Catastral Municipal.

b) Consejo fécnico de catastro Municipal v Estatal,
<) La Direccion de Catastro del Estado.

d) Colegios y Asociacion de Peritos valuadores.

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENO URBANGCS RUSTICOS Y DE LA
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON LOS PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

1) Redglizar frabdjo de campo gue consiste en recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana , con el fin de agrupar
MAnzands muy similares en cuanto a servicios con que cuenta cada una de fas
calles como redes subterrdneas de agua potable y drendje redes de drea de
energia eléctrica y telefénica , alumbrado pUblice fipo de revestimiento en la calle
si carpeta asféltica firme de concreto o solo teraceria si tiene banguetas y
guamiciones de concreto identificar el equipo urbano en cuanto a Educacion y
cultura (Escuelas) Salud y Asistencia (clinicas y hospitales). Recreacion y deporte
[Parque y areas deportivas). Administracidén Publica (Presidencia Municipal
Telégrafos, efc., efc.) Asl mismo observar el uso de suelo permitido v nivel
socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles v zonas de
estudio,

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacidn recabada en
campo para actudlizar nueves fraccionamientos y colonias o mejoras de las
existentes. Y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefidiadas para
delimitar y describir Zonas Homogéneas.

3} Analizar el comportamiento del mercado inmobiliaric local.

a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos v niUmero de operaciones de
compraventa de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias pUblicas, el tipo de
oferta, zonas de concentracion y visita al inmueble ofertado.

4) Una vez delimitadas las zonas homogéneas de valor, identificar vialidades de
importancia con concentracion de predios con uso comercial o mixto (comercial y
habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando come resultado a coredores



urbanes, con rangos de valor por framo, dependiendo de la ubicacién, infraestructura vy
beneficios urbanos.

5} Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los valores catastrales
vigentes el calasiro municipal, elakora la propuesta de valores unitarios de tereno.

6) En base a trabadjo de campo se realiza un recorrido, por las diferentes dreas urbanas, con
el fin de identificar las construcciones de acuerdo con sus caracteristicas y principalmente
a su vocacidn o uso genérico, si es habitacional, comercial e industrial. Después se procede
a agrupartas v clasificarias lo que da como resultado ia tipologia constructiva. A cada
fipologia se le estima su valor por metre cuadrado, aplicando el valor de reposicion nuevo
que considera el costo a precio actuales, de un bien nueve similar que tenga la utiidad o
funcién equivalente mas préxima al bien que se valda.



MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

VALORES UNITARIOS DE ZONAS HOMOGENEAS PARA SUELO URBANO

042 A LA 044, D46 A LA
048, 050, 651, 053, 054,

080 A LA 082

ZONA HOMOGENEA [SECTOR CATASTRAL [No. DE MANZANA COLONIAS © FRACCION DE COLONIA VALOR UNIT.($/M2)
TESDE§ 20790 AASTA |
[ I it RES COMERCIALES $1,389.30 (VER ANEXO
2 2 031-037 Y 043-049 MODERNA $578.19
08 A LA GT5, 07 A LA
2 3 028, 030, 032 A LA 042, ANDAVAZO 1, ABRAHAM GONZALEZ $578.19
047 A LA 050
010-013, 015-018, 021-026,
2 t 029, 032, 038, 041, 042 FRACC. 20 DE NOVIEMBRE $491.39
4 5 LS 0555906:92 EAI052, BARRIO DE LA RANA FRACC. CENTENARIO 77, COL. DEL PARGUE $398.74
5 7 26 LA QUINTA CHILLA $25.41
7 2 017, 041 LA LADRILLERA, $235.86
7 3 01,03 A LA D16 BARRIO DEL JALISCO, FATMA $235.86
7 4 01ALADS BARRIO DEL JALISCO, FATMA $235.88
7 5 083 A LA 088 LOFEZ DAVILA $235.86
GOTALA DN, 013ALA
7 6 036, 04D, 041, D43 A LA COL. ANDAVAZO $235.86
045,
03 A LA 010, 013 A LA
019,021 A LA 029,032 A
7 8 LA 039, 042, 043, 044 A LA COL. ANDAVAZO, CANPESINA $235,86
047, 049,050, 053 A LA
066, 068, 072 A LA 099
02 A'LA D12, 015, 016, 018,
0‘3’1393;(‘;2:3: '02%"'03%2;\ INFONAVIT. SAN RAFAEL, INFONAVIT MAGISTERIAL, INFONAVIT SAN ISIDRO,
- 5 LA 042 044 A LA 45 o5 FRACS: LOS ALAMOS, FRAGC. LAS AMERICAS, FRACC, REAL DEL SUR, $235.86
. J INFOMAVIT 1ra. ETAPA, FRACC. AGRICULTURA, FRACC. GALVAN, FRAGC. :
A LA 05, 070 A LA 074, PASTAGURIAS
056, 057, 067 A LA D35,
081 A LA 086, 097
01 A LA D13 047 A LA 043,
7 10 058 A LA 080, 0B3 A LA FRESIDENTES |, 1, FRACC. NOGALES, LOPEZ DAVILA $235.86
065
7 12 057, 058 FRACC. DOLORES $235.86
7 13 014 A LA 018, FRACC. LAS GARZAS $235.86
7 17 01 A LA OIS FRACC. VILLAS DE HUEIOQUILLA $235.86
01 ALA 03,06 A LA 020
8 : ' BARRIO DEL :
2 030, 041, 054 CARMEN 5188.28
060 A LA 079,082 A LA,
£ 2 e s COL.. BENITO JUAREZ, LUCIO CABARAS $147.02
o 4 09, 019, 0206237' 028, 038, COL. OBRERA $147.02
) 6 037, 038, 046 A LA 048 FERROCARRILERA $147.02
9 8 01,02, 011, 012 FERROCARRLERA $147.02
g 11 01 A LA 020,022 A LA 043 GUADALUFE VICTORIA, FRI $147.02
G1 A LA D8, 0B A LA 010,
9 12 012 A LA 014, 016 A LA COL. FRI'Y AMPLIACION PRI $147.02
055
055, 061, 062, 066, 067,
10 10 071 A LA 080, 082, 083, OOL. AGUSTR MELGAR, FUNDADORES i $147.02
080, 094, 095
10 15 01 A LA 014 LAZ ARO CARDENAS $123.99
10 19 03 A LA 020 TIERRA DE ENCUENTRO $123.99
i1 10 D31 A Q37 COL. FRESIDENTES $86.03
2 2 081, 091, 096, 097 FRACC. MATAMOROS O FE.OMENG FLORES, BARRIC DEL CARMEN $78.95
12 10 089, 9t ‘gz;m“ 23 FUNDADCRES $78.95
02, 03, 04, 06, 010, 011,
013 A LA 015,017 A LA
018, 021 A LA 028, 031,
e . 032, 034, 036, 038 A LA 40, COL. TERRA Y LIBERTAD Y BARRIO DE LA ESTACION , PROLONGACION $42.45

LIBERTAD




SUELO
SUBURBANO



MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020
VALORES UNITARIOS PARA USO DE SUFLO SUBURBANGC / COMUNIDADES
ZONA SECTOR No. DE MANZANA COLONIA / LOCALIDAD VALOR UNIT.(5/M2)
HOMOGENEA
SUBURBANA CATASTRAL
001, 002, 003, 004, 005, 008, 007,
008, 009, 010, 011, ©12, 13, K14,
015, 016, 017, 018, 020, 022, 023,
" o1 3433' gjz' 843?' gz’g' xg' 821' 042 HEROES DE LA REVOLUCION, ESCALON, AMPLIACION
nith Be - (R0 0 Ol OR2 HEROES DE LA REVOLUCKON 3 42645
053, 054, 055, 058, 057, 058, 059, g
082, 063, 085, 067, 088, 071, 072,
073, 075, 077, 078, 079, 080, 083,
0B4, 085, 086, 087, 088, 089, 090,
091, 092, 094, 099
I EJIDQ EL PREDIC, EJIDO ZARAGOIA, EJIDO SAN FELIPE,
EJIDO CALIFORNIA, EJIDO LAS PLAYAS, EJIDO SAN LUIS,
' 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007,| EJDO LOS SAUCES, EJIDO CARRILLO, EIDO EL TRIUNFO,
= 018 008, 009, 010, 011, 012, 013, 014, | ENDO NUEVO TAMPICO, EJIDO LIBERTAD, EJIDO MIGUEL | ¢ 42,45
l 015, 016, 017, 018, 019, 021, 022,| HIDALGO, EJIDO EL AGUILA, EJIDO MARAVILLAS, FJIDO :
023, 025, 028, 027, 028, 029 JACALES, EJIDO TIERRA BLANCA, EJIDO CHINAHUAFA,
l ESDO NUEVO SAUCILLO, EJIDO MIRAMONIES, EJIDO
JACOBO, ESTACION CARRILLO, ESCALON
[ 15 020 001 CARRETERA JIMENEZ TORREOMN 3 42.45
[ 39 8 020 HERCES DE LA REVOLUCION $ 13.89




VALORES DE
CORREDORES
COMERCIALES



MUNICIPI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

QO DE JIMENEZ

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES COMERCIALES {(BANDAS DE VALOR)

CORREDOR BLYD.OSCAR FLORES

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO {$/M2)]
1,2,3Y 12 LERDO DE TEJADA ALLENDE $242.55
CORREDOR MORELOS
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
1,2,3,4,8,9,10,11 LERDO DE TEJADA CALLEJON 2 DE ABRIL $254.68
CORREDOR GUERRERO
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
11,12,15 16 DE SEPTIEMBRE CALLEJON 2 DE ABRIL $324.14
10,14 16 DE SEPTIEMBRE MINA $671.42
CORREDOR C.L. MAYEN
MANZANAS "DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
6Y 16 LERDO DE TEJADA 5 DE MAYO $347.29
CORREDOR OCAMPO
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
8,16,17,18,19 LERDC DE TEJADA MINA $520.94
14Y15 MINA INDEPENDENCIA $1,124.06
CORREDOR ZARAGOIA
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (5/M2)
12,15 Y 21 16 DE SEPTIEMBRE ALLENDE $671.42
CORREDOR HIiDALGO
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (5/M2)]
17,22 Y 39 LERDO DE TEJADA 5 DE MAYO $520.94
18,19,23 Y 24 5 DE MAYO MINA $694.58
21,25 Y 31 MINA ALLENDE $1,273.39
CORREDOR OJINAGA
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
22,23,24,26,27, LERDO DE TEJADA MINA $365.81

28,29,39

25,30 MINA INDEPENDENCIA $1,273.39

CORREDOR CORONADO

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)

26Y 32 LERDO DE TEJADA 5 DE MAYO $292.88

27,28 Y 33 5 DE MAYO 5 DE FEBRERO $926.10

29,30 Y 34 5 DE FEBRERO INDEPENDENCIA $1,504.91

CORREDOR ABRAHAM GONZALEZ
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO {$/M2)
31 Y37 INDEPENDENCIA ALLENDE $1,504.91
CORREDOR DEL MERCADO

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)]

35iMINA INDEPENDENCIA $1.504.91
CORREDOR RAMON CORONA

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)

21Y 22, 32 LERDO DE TEJADA 5 DE MAYO $613.55

23 Y 24, 33 5 DE MAYO 5 DE FEBRERO $752.46

25 Y 26, 34,35 Y 36 {5 DE FEBRERO BUSTAMANTE Y TAGLE $1,296.54

37 Y 38 BUSTAMANTE Y TAGLE ALLENDE $1,296.54

CORREDOR MI

GUEL ANGEL LOPEZ

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)]
21,22,23 Y 24 LERDO DE TEJADA 5 DEFEBRERC $613.55
25,26 Y 27 5 DE FEBRERO ALLENDE $926.10




MUNICIPI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

O DE JIMENEZ

VALORES UNITARIOS PARA CORREDORES COMERCIALES (BANDAS DE VALOR)

CORREDOR ALLENDE

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
12,15,21, 27,
31,37,38 BLVD.OSCAR FLORES MIGUEL A. LOPEZ $562.61
CORREDOR 2 DE ABRIL
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (S/M2){
3,11,12 BLVD.OSCAR FLORES GUERRERO $324.14
12,15 GUERRERO IARAGOZA $584.40
CORREDOR AV.JUAREZ
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
27, 36,37,38 INDEPENDENCIA ALLENDE $1.852.20
17.30,23,28 ALLENDE ALDAMA $1,029.54
6,13,14,27, 29 Y38,
38,39,47 Y 48 |ALDAMA SIS SLIRERIE $735.38
CORREDOR BUSTAMANTE Y TAGLE
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (5/M2)
26,27,36 AVE. JUAREZ MIGUEL A LOPEZ [ $1.620.68
CORREDOR 16 DE SEPTIEMBRE
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
10,11,14,15 MORELOS OCAMPO | $584.60
CORREDOR INDEPENDENCIA
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
21,25,30,31 OCAMPO CORONADO $1,504.91
25,26 CORONADO MIGUEL A. LOPEZ $1,620.68
CORREDOR MINA
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)]
2,10,14 MORELOS OCAMPO $671.42
19,24 OCAMPO OJINAGA $1.504.21
25 OCAMPO QJINAGA $1,170.36
29,30,34,35 OJINAGA RAMON CORONA $1,273.39
CORREDOR CORREGIDORA
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)]
2,3,8,9 BLVD. OSCAR FLORES OCAMPO $671.42
CORREDOR VICTORIA
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
18,19,23,24,27,28 |OCAMPO CORONADO | $671.42
CORREDOR 5 DE FEBRERO
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (5/M2)
28,29,33,34 OJINAGA RAMON CORONA $1,294.44
24,25 RAMON CORONA MIGUEL A. LOPEZ $442.22
CORREDQR CALLE SIN NOMBRE
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
23,24 RAMON CORONA MIGUEL A. LOPEZ $555.66
CORREDOR 5 DE MAYO
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (5/M2)]
1,2,6,8,16,17,18, z .
99,9394 57.90'33 BLVD. OSCAR FLORES MIGUEL A. LOPEZ $555.67




CORREDOR PROFR. ACOSTA G.

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (5/M2)
22,39 HIDALGO OJINAGA $292.88
CORREDOR CALLE SIN NOMBERE
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO (§/M2)
21,22 RAMON CORONA MIGUEL A LOPEZ | $555.66
CORREDOR LERDO DE TEJADA
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
6,16,17,26,39,32 BLVD. OSCAR FLORES  [RAMON CORONA $439.90
21|[RAMON CORONA MIGUEL A. LOPEZ $511.68

CORREDOR SOR JUANA INES DE LA CRUZ

MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
39,41,51,52,59,72,
73,76,77,78,79.81, LERDO DE TEJADA MATAMORQS $193.56
82,83,94,97
28,32,33,34,35,36,
37 39.40.41 DE NOVIEMBRE ALLENDE $644.33
15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24,25,26, 7 DE NOVIEMBRE 20 DE NOVIEMBRE $644.33
27,28,41,42
1,3,4,5,6,7,8,11,12 |ALLENDE LERDO DE TEJADA $482.61
57,58 RIO DEL VALLE CALLE SIN NOMBRE $131.04
CORREDOR SOR JUANA INES DE LA CRUZ
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)|
17, 39,
41,43,44,45,46,47,48 ALLENDE LEYES DE REFORMA $482.41
, 49, 51, 52, 59
CORREDOR MARIANO JIMENEZ
MANZANAS DESDE HASTA VALOR UNITARIO ($/M2)
2,8,9,13,19,26,27, 38JLIC. VERDAD AVE. JUARE? $804.78
28,36,37,42,45,46, A7|AVE. JUAREZ LEONA VICARIO $482.61
2.10.12.19.29.30, LEONA VICARIO ALVARO OBREGON $482.61
39,52,53
54,89,90 ALVARO OBREGON SIMON BOLIVAR $322.61
1,3,31,32,38,39 SIMON BOLIVAR CAMINO A LAS ADARGAS $322.17
2.6,10 JUAN ESCUTIA IGNACIO ALTAMIRANO $577.11

20,28,33,38,43

IGNACIO ALTAMIRANO

PEDRO MORENO

$322.17




VALORES DE
CONSTRUCCIONES



MUNICIPIO DE JIMENEZ

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

hd

g
[\ FY -3
5| 8| 2| 8
= .‘:- = 2 VALORES UNITARIOS DE PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)...(1)
=]
o = _§

&
Clave de Valuacidn Tipologia | Clase |Est. de Conser.| WValor Unit
2 1 1 1 BUENO $441.21
2 1 1 2 POPULAR REGULAR $317.63
2 1 1 3 HABITACION AL MALO $155.93
2 8 1 1 POPULAR COCHERA $153.30
2 2 1 1 POFPULAR TEJABAN $136.50
2 1 2 1 BUENCO $1,291.58
2 1 2 2 ECONOMICO REGULAR FO72.63
2 1 2 a HABITACIONAL MALO $652.46
2 8 2 1 ECONGMICO COCHERA F909.56
2 9 2 1 ECONOMCO TEJABAN $145.53
2 1 3 1 BUENO $2,474.01
2 1 3 2 MEDIO REGULAR $1.964.66
2 3 3 3 HABITACIOMNAL MALC $1,477.13
2 8 3 1 MEDIO COCHERA $1,071.48
2 [ 3 1 MEDIO TEJABAN $278.93
z 1 4 1 BUENO $4,136.70
2 1 4 2 BUENO REGULAR $3,702.81
2 1 4 3 HABITACIONAL MALO $3,137.39
2 8 4 1 BUENO COCHERA $1.334.03
2 2 a 1 BUENCO TEJABAN $400.21
2 1 5 1 BUENO $5.829.69
2 1 5 2 LUJO REGULAR $5.331.25
2 1 5 3 HABITACIONAL MALO $4,832.50
2 [ 5 1 LUJIO COCHERA $1,455.30
2 9 5 1 LUJO TEJABAN $618.50
F 1 & 1 BUENO $6,670.13
2 1 & 2 SUPERLUJO REGULAR $6.063.75
F 1 & 3 HABITACKOMNAL MALO $5.512.50
2 a8 & 1 LUJO COCHERA $1.653.75
2 9 & 1 LUJO TEJABAN $715.63
2 2 1 1 BUENC $1,854.30
2 2 1 2 COMERCIAL ECONGOMICO REGULAR $1,483.20
2 2 1 3 MALO $1.115.73
2 2 2 1 BUENO $3.396.92
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANC REGULAR $2.830.56
2 2 2 3 MALC $2.265.42
2 2 3 1 BUENO $5.710.85
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO REGULAR $5.139.63
2 2 3 3 MALO $2,925.15
2 2 4 T |COMERCIAL |LUIO |BUENO $7,737.35
2 2 8 1 BUENO $3,8%94.00
2 2 8 2 CINE / TEATRO BUENO REGULAR $2,138.00
2 2 8 3 MALGS $1.723.00
2 2 e 1 5 ESTRELLAS $5,592.00
2 2 9 2 HOTEL BUENC 4 ESTRELEL AS $4,353.77
2 2 2 3 3 ESTRELLAS $4,162.16
2 2 ¢ q 2 ESTRELLAS $2,561.33
2 2 [ 5 1 ESTRELLA $2,425.50




CATASTRO MUNICIPAL DE JIMENEZ
TABLA DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

[}

5
2 o 2
5 B @ 6
B 2 8 g VALORES UNITARIOS PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)...(3)

& Q

S| & p:

e

k)

4]
Clave de Valuacién Tipologia Clase | Nivel | valor Unit
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO BUENO $1,423.77
2 3 2 1 BUENO $3,093.17
2 [ 3 [ 2 | 2 IRDUSTRIAL MEDIARE REGULAR |  $2.187.92
2 4 1 1 BUENO $3,700.52
2 4 1 2 HOSPITAL/CLINICA BUENO REGULAR |  $1,485.24
2 4 1 3 MALO $1,110.17
2 3 3 1 BUENO $2,220.33
2 3 3 2 BODEGAS ECONOMICA REGULAR|  $1,463.50
2 3 3 3 MALO $1,110.17
2 3 3 4 BODEGAS ESPECIAL BUENO $3,698.61
2 3 4 1 TEJABAN ECONOMICO BUENO $1,555.85
2 3 F] 2 REGULAR|  $1,244.45
2 3 5 1 BUENO $4,134.38
2 3 5 2 SUPERMERCADO ECONOMICO REGULAR |  $3,528.00
2 3 5 3 MALO $2,646.00
2 I3 1 1 BUENO NO APLICA
2 b 1 2 |ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS ECONOMICO REGULAR | NO APLICA
2 é 1 3 MALO NO APLICA
2 7 1 1 BUENO $1,291.58
2 7 1 2 ESCUELAS POPULAR REGULAR $972.63
2 7 1 3 MALO $652.44
2 7 2 1 BUENO $2,474.01
2 7 2 2 ESCUELAS ECONOMICO REGULAR|  $1,964.86
2 7 2 3 MALO $1,477.13
2 8 ] 1 BUENO $2,674.01
2 8 1 2 TEMPLOS / CAPILLAS MEDIO REGULAR|  $2,144.66
2 8 1 3 MALO $1,677.13




HABITACIONAL POPULAR
Vivienda con caracteristicas  constructivas
minimas, cuartos de usos multiples sin
diferenciacioén, servicios minimos incompletos
(ocasionalmente letrinas, o sanitarios fuera del
~cuerpo de la construccion); muros sin refuerzo,
“techos de lamina de galvanizada, de madera, pisos
_con o sin acabado pulido, instalaciones eléctricas e
~hidraulicas visibles.




HABITACIONAL ECONOMICO
Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad economica, proyecto bdasico definido.
Espacios con alguna diferenciacion servicios
minimos completos, generalmente un bafio, y con
procedimientos formales de  construccion;
aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica,
techos de concreto armado con claros no mayores
~de 3.5 mts, pisos de concreto con acabado pulido, o
‘losetas vinilicas delgadas, algunas instalaciones
completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria 'y

~gas).




HABITACIONAL MEDIO

Vivienda con caracteristicas constructivas de
calidad media, espacios diferenciados por uso,
servicios completos uno o dos bafios, cuarto de
servicio, muros con acabados aparentes, yeso,
Tirol, pintura y papel tapiz, lambrines con losetas
de ceramica en cocina y bafios, ventanearia
metalica perfil tubular y aluminio sencillo, techos
“de concreto armado con claros no mayores a 4.0
mts. muros de carga con refuerzo, pisos recubiertos
~con losetas de vinil, ceramica, alfombra o duela,
“instalaciones completas ocultas.




HABITACIONAL BUENO

Vivienda con caracteristicas constructivas de
buena calidad, proyecto funcional individualizado,
con espacios totalmente diferenciados, servicios
completos; dos bafios, cuartos de servicio, lavado y
planchado, acabados de mezcla, yeso vy
texturizados, pinturas de alta calidad o tapiz,
ventanearia de perfil de aluminio, ventanearia
integrada a la construccion, techos de concreto
armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0
mts pisos de primera calidad, marmol, losetas de
~ceramica, alfombra o duelas, instalaciones
“completas (intercomunicacién).

o
o ,“M
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HABITACIONAL DE LUJO
Residencias con caracteristicas constructivas vy
acabados de muy buena calidad. Disefiadas con
espacios amplios caracterizados y ambientados con
areas complementarias a las funciones principales. De
uno hasta cuatro bafios, con algin vestidor y closet
integrado a mas de una recamara, acabado en muros
de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventanearia de aluminio anodinado y maderas finas
con vidrios dobles y especiales, techo de concreto
armado con trabes de grueso peralte, prefabricadas y
pretensadas, pisos de losetas de cerdmica, marmol,
~alfombra, parquet de madera o duelas, instalaciones
_completas y especiales.




COMERCIAL ECONOMICO
Construccion basica con caracteristicas de baja
calidad, SErvicios complementarios
ocastonalmente forman parte de un uso mixto
(Vivienda y comercio), acabado en muros mezcla
0 yeso, ventanearia metalica tubular, techo de
lamina o de concreto armado, con claros hasta 4.0
mts pisos de concreto con acabado pulido, o
losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
- bésicas ocultas y semi ocultas (eléctricas e
hidrosanitarias) complementos de calidad media
(carpinteria, herreria, etc.).




COMERCIAL MEDIO

Locales comerciales y tiendas departamentales
con caracteristicas y acabados de calidad media
estandarizada, proyecto funcional y espacio
reservado para cajones de estacionamiento.
Acabados en muros yeso y texturizados,
ventanearia de aluminio, techo de concreto
armado, con claros mayores de 4.0 mts, pisos de
concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones
basicas ocultas y semi ocultas (eléctricas e
hidrosanitarias), complementos de buena calidad
(herreria, carpinteria y vidrieria).




COMERCIAL BUENO

Locales y centros comerciales especializados con
caracteristicas constructivas y acabados de muy buena
calidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos,
areas de estacionamiento, circulacién peatonal y Aareas
ajardinadas. Acabados en muros yeso, o texturizados,
ventanearia de aluminio anodinado, techumbres de lamina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto
armado, con claros hasta 10.0 mts, pisos de losetas de
ceramica,  instalaciones  béasicas  (eléctricas e
hidrosanitarias) en general ocultas, instalaciones
especiales  (aire acondicionado, calefaccién, alarma,
“pararrayos, hidroneumatico), complementos de buena
“calidad, sobre disefio o de importacion.




INDUSTRIAL LIGERO

Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin
divisiones internas, acabados en muros aparentes y de
mezcla, ventanearia metalica perfil tubular, techumbres de
lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero
estructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 mts
pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones
con servicios basicos (eléctricos € hidrosanitarios) ocultos
o semi ocultos, complementos de calidad media
estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc.), areas de
- estacionamiento y andenes de carga.




INDUSTRIAL MEDIANO
Con caracteristicas semi especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin
divisiones internas, con oficinas areas recreativas y 4reas
verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y
ocasionalmente texturizados, ventanearia metalica de
perfiles tubular o de aluminio, techumbres de ldmina
galvanizada o asbesto sobre armaduras de acero estructural
y techos de concreto armado, claros hasta 10 mts, pisos de
concreto armado reforzado acabado pulido, losetas de
ceramica en oficinas, instalaciones con servicios bdsicos
‘(eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semi ocultos,
‘complementos de buena calidad (herreria, carpinteria,
-vidrieria, etc.), instalaciones especiales (aire acondicionado,
_hidroneumatico, refrigeracion, subestacion eléctrica, etc.),
areas de estacionamiento y anden de carga.
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INSTALACIONES
ESPECIALES



MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES.

Unidad
Descripcién de
Medida Valor $

ADOGQUIN M2, $349.65
ALBERCA, M2, NE. $1.686.83
ALJIBE, M2, ME. $2,205.83
ARBOTANTE PARA ALUMBRADO PZA $2,839.20
BANGUETAS M. $220.50
BARANDAL/REJA, M. M. $639.45
54:§$AA3DA§-PIEDRA (ANCHO 20 CM. HASTA 1 M. ) ALTURA s $829.50
BARDA RODAPIE 0.2 M. HASTA 1.5 M. DE ALTURA A2 $590.10]
itfu[?ﬁis DE CONCRETO DE 1.5 M. HASTA 3 M. DE NE. $474.60
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3 M. DE ALTURA, A $441.00
BOMBAS HIDRONMNEUMATIC AS PZA $87.360.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PZA $118,110.30
CABALLERIZAS M2, $1.588.65
CALDERAS PZA $236,221.65
CALEFACCION PZA $251.160.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA P2, $590.10
CASETAS M. $3,566.85
CELDAS SOLARES (POR PANEL) PZA $27.300.00
CERCQ POSTE CONCRETQ/ METALICO M. $114.45
CERC O POSTE MADERA M. $92.40
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PZA $259,841.40
CHIMENEA PZA $14,173.95
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA $5,512.50
CISTERNA M2, $2.784.60
COCINA INTEGRAL M. $1.453.75
CORRALES PARA GANADO A $114.45
CORTINA ELECTRICA (PARA COCHERA, POR EJEMPLO) M. $1,837.50
CORTINA METALICA, M2 N2 $1.102.50
CREMATORIO BUENO PZA. $212,601.90
CREMATORIO ECONOMCO PZA. $94,490.55
CREMATORIO MEDIO PZA. $177.166.50
CUADRO ALMACENADOR DE BASURA M2, $5,723.55
CUARTO DE SECADO M2, $5,723.55
DUCTOS DE AIRE M. $327.60
ELEVADOR (PIEZA) PZA. $1.102.500.00
ENCEMENTADOS (PATIOS, BANQUETAS, PASILLOS, ETC.) M2, $145.38
ESCALERA ELECTRICA M. $23,619.75
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTICO) M $187.43




ESTACIONAMENTO (PAVIMENTO CONCRETO) M2, $220.50
FUENTE DE AGUA TIPQO CORTINA PZA. $17,717.70|
FUENTES DE AGUA PARA JARDIN PZA. $17.717.70]
GALLINERO M2, $114.45
GENERADORES ELECTRICOS PZA. $327,600.00]
GRUAS O NAVES VIAJERAS PZA. $436.800.00]
GUARNICIONES DE CONCRETO (CORDONES DE

CONCRETO) M. PlSShsS
HIDRONEUMATICO PZA. $5,788.13
INVERNADEROS M. $1,286.78
JACUZZY (PIEZA) PZA. $11,576.25
MALLA CICLONICA M. $498.33
MALLASOMBRA CON ESTRUCTURA METALIC A N, $1.719.90|
MEZZANINES M. $3.038.49
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO ARMADO M2, $309.80
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA N $252.47
NICHOS DE 1 HASTA 8 URNAS PZA. $6,202.67
NICHOS PARA ATAUD PZA. $6,202.67
PASTO ARTIFICIAL N $18%.63
PILAS PARA AGUA, M2 2. $810.34
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO DE 21 CM, 5

HASTA 40 CM. DE ESPESOR bl BEEAEN

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO DE 41 CM. =

HASTA 60 CM. DE ESPESOR M. ol 12231

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO DE 61 CM

HASTA 80 CM. DE ESPESOR M. <ElpSE708
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO DE 81 CM. =

HASTA 100 CM. DE ESPESOR M. L2758
EII_EAI-IE\IS(;:S%EE CONCRETO HIDRAULICO HASTA 20 CM. N $395.80]|
PLANTA DE ENERGIA PZA. $198,424.64
PORTICO COMERCIAL M. $4,959.05
PORTON ELECTRICO, M. M. $2,315.25
POZOS PZA $141,880.73
PRESOMNES N2, $773.94
RAMPAS DE CONCRETO, M. M. $347.29
SERVICIO DE GAS CARBURACION UNIDAD $57,881.25
SILO DE MATERIALES PETREOS M $5.807.97
SILO METALICO M. $2,900.68

SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD) UNIDAD $57.881.25

SISTEMA DE RIEGO POR AGUA RODADA M. $320.83
SISTEMA DE RIEGO POR GOTED M. $341.78
SUBESTACION (POR CUCHILLA) PZA $1,736.44
TANQUE ALMACENAMIENTO, A, M. $4.630.50]
TANQUE ESTACIONARIO, M. M. $11,576.25

TANQUES ELEVADOS PARA ALMACENAMENTO DE AGUA M. $1,909.53
TRANSFORMADOR COMERCIAL CHICO PZA. $18,603.59

TRATADORAS DE AGUA PZA $573,300.00

ZONAS DE CARGA PARA ESTACIONES DE SERVICIO M. $2.039.63

(GASOLINERIAS Y GASERAS)




SUELO
RUSTICO



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE SUELG Y CONSTRUCCION.

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMIENTC TECNICO PARA LA
ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARICS DE PREDIOS RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a} La Autoridad Catastral Municipal

k) Consejos técnices de catastro Municipal y Estatal
¢} La Direcclon de Catastro def Estado

d) Colegios y Asociaciones de peritos valuadores

PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENQOS RUSTICOS Y DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DEBERA CONTAR CON PLANOS DEL TERRITORIO MUNICIPAL ASI
COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS RUSTICOS:

1} Se redliza un frabajo de campo que consiste en un recorrido fuera de |os limites de
las &reas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
para produccidn agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados
se procede a closificarios de acuerdo a las caracteristicas y limitaciones,

2) Se clasificardn como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase
de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos frutales
de primera a cuarta clase de acuerdoe la edad productiva de sus arbelados, asi
como d la calidad det suelo, al clima y al sisfema de riego empleado. Temporales
de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la precipitacion pluvial,
calidad y fopografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
a su vegelacién y capacidad de pastoreo, abastecimiente de agua vy topografia.
Forestdles de primera a tercera clase de acuerdo o la poblacién, especles y
varedad de drboles.

3) Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd confar con un
plano del tenitorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi
mismo se consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién. - Sin ser un factor de productividad, la cercania o un pueblo o
cludad facilitan la comercializacion de los productos.

El Clima. - Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las
temperaturas adecuadas para ciertos cultivos. En los predios frutales, puede
afectar las etapas de su crecimiento y desamollo.

El Suelo. - facto de productividad varable, pues puede variar de un predio a otro
o denftro del mismo predio. Puede pressntar algunas limitaciones como:
pendiente, erosion asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad, etc.
Topografia. - La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y determinan la
clase de cultivo que puede productr.



4)

Asi mismo la pendiente y el relieve del suelo, para los predios de agostadero es un
factor determinate, en la capacidad de pastoreo.

Fertiidad. - Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad vy
suelo uno de ellos puede estar agotado vy el ofro altamente productivo.

Con base en ef resultado del estudio de mercado realizado, y [os valores
catastrales vigentes, se elaborard la propuesta de valores. Cuando en una zong
no existan datos que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en
cuentaq, los valores de [as zonas mds proximas, considerando la similitud en la
calidad de tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.



MUNICIPIQ DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

Clasificacion

Tipo Propiedq

Calidad

Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)

O

lave

0]

Yatluacion

Clasificacion Tipo de Propiedad | Calidad| Valor Unit {$/HA)

AWM=

$ 44,100.00

$ 30,098.25

Riego por Gravedad PRIVADA NO APLICA

BN |—

NO APLICA

o|o|olollo|o|c|lol]a

DA WA | =

$ 24,255.00

$ 19,845.00

Ri PRIV
iego por Bombeo ADA NO APLICA

NO APLICA

WIN—

—_—_—_— ] —]—]—

$ 100,770.29

Frutales en Formacion PRIVADA 3 72,996.00

WIN|— | &L r3]—

NO APLICA

pa—

WIN |~

—

$ 20501250

Frutales en Produccidén PRIVADA $ 155,925.00

WM —

NO APLICA

—

Energia Solar (Foloceldas) PRIVADA 9 300,000.00

W IN| -

RN N Y

$ 6,718.64

$ 4,480.25

Temporal PRIVADA NO APLICA

BN~

NO APLICA

| lWIN|—

1,570.80

1,119.20

Pastai PRIVADA

$
$
$ 531.30
$ 448.14

G lWIN|—~

NO APLICA

V(O[O0 ||~~~ |~Jlol ||| w]|w]|w

ejle]le] o] | jo] lo) [o] o] o] { (slle] [a]lie] | [-] ] o] o] o] | (o] (] lo)

BlWIN]—

— e = | =

NO APLICA

NO APLICA

Forestal PRIVADA NO APLICA

BlWN|—

NO APLICA




MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

Clasificacion

Tipo Propied

Calidad

Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)

)

lave

o
o}

Valuacidén

Clasificacion

ipo de Propiedar

Calidad

Valor Unit ($/HA)

—_—— | = | =

i | et |t |

NN

ot | et [t | et

Riego por Gravedad

$ 44,100.00

$ 30.098.25

EJIDAL

NC APLICA

AlWIN|—

NO PLICA

et | et |t |t

AR —

—_ =]

Riego por Bombeo

$ 24,255.00

$ 19,845.00

ENDAL

NO APLICA

P N =

NO APLICA

pa—

LN —

Frutales en Formacién

$  100,770.29

EJIDAL

$ 72,996.00

WM~

NO APLICA

— ] —

Frutales en Produccidn

$ 20501250

EJIDAL

$ 15592500

NO APLICA

= lwlrof—

Energia Solar (Foloceldas)

EJIDAL

S 260,000.00

SIS T || [l ih RN | N

PN FONE EVY

—_— = =

Temporal

$ 6,718.64

EJIDAL

$ 4,480.25

NO APLICA

PN —

NO APLICA

Qo (Co|0oito

—_—, | —_ =]

WIN| =

et | et |t | et

Pastal

1,570.80

EJIDAL

1,119.20

531.30

B GO N | =

2 % |ea e

448.14

o [No oo

| ot | — | —

Jo |G N[ =

—_— | = —

Forestal

NO APLICA

NO APLICA

EJIDAL

NO APLICA

AWM=

NO APLICA




MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

Clasificacion

Calidad
Constante

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ({$/HA)

O

lav

{

Valuacion

Clasificacién

Tipo de Propiedad

Calidad

Valor Unit {$/HA)

—_ =] —=]—

W=

Riego por Gravedad

COMUNAL

$

44,100.00

$

30,098.25

NO APLICA

Bl WIR ] —

NO APLICA

oINS —

Riego por Bombeo

COMUNAL

25,467.75

4 |ea

20,837.25

NO APLICA

O N —

NO APLICA

WIN|—
—

Frutales en Formacion

COMUNAL

105,509.25

3 |5

76,645.80

WIN|—

NO APLICA

WM —

Frutales en Produccion

COMUNAL

215,263.13

o5 |8

24%,509.54

N[ =

NO APLICA

—
—

Energia §olar (Fotoceldas)

COMUNAL

—

L

220,000.00

N N~ e fer oo |wlwfw] vl ol malne

N o] ] o] o n oo o]l o | Tipe Propleda

BlWIN|—
—l=]=]—

Temporal

COMUNAL

7.054.57

4,704.26

NO APLICA

BlWIN|—

NO APLICA

Co|Qo|co| oo

NININN

B|WIN]—

Pastal

COMUNAL

1,649.34

1,175.14

557.87

BN =

Al by ot

470.55

el el R ol hted

RIIRI[NI N

rlw|o]—=

Forestal

COMUNAL

NO APLICA

NO APUCA

NC APLICA

MM —

NO APLICA




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE
PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE
VARIAR DE UN PREDIO A OTRO, SI NO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUEDEN EXISTIR
VARIACIONES IMMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELCS, SIENDO UNA DE E£LLAS LA
CAPACIDAD DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “USQ DE SUELO" El. APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA
PENDIENTE, FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYCOR INVERSION.

Primera Clase (1).- Son oquellos que presentan muy pocas © ninguna limitacion
para su uso y cuando estas existen son féciles de cormregir. Estos terrenos pueden
utilizarse para desarroliar una amplia gama de cultives, pastos, bosgques o vida
silvestre. Son casi plancs y el riesgo de erosidn es muy leve bajo cualguier sistema de
manejo.

Segunda Clase {2).- En esta clase los ferrenos no presentan limitaciones acentuadas
para el desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar
o bien cultivar especies que requieran practicas de manejo faciles y econdmicas
de aplicar. Pueden usdrse para cultives, pastos o vida silvestre.

Tercera Clase (3).- Loa suelos de esta clase presentan severas limitaciones que
restringen el desarrolle de algunos cultivos, © bien requieren de précticas especiales
de conservacién o manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el
desarrollo ganadero y forestal.

Cuarta Clase (4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarrollo de los cultives agricolas, por 1o que su uso se restringe a solo alguncs de
ellos bajo condiciones especiales de manejo v conservacion. Estos temenos resultan
adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida siivestre.

Quinta Clase (5).- Presentan alguna restriccién que por lo general no resulta practico
ni econdmico tratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la
ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo
apropiado de sus limitaciones pero pueden ser apropiados para el desarrollo forestal
o vida silvestre. También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terencs que a
pesar de fener las mismas caracteristicas de los de primera presentan algin factor
de demerito que restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones gue los
hacen impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy
limitado sclo factible mediante el establecimiento de practicas de conservacion y
manejo adecuado a los factores limitantes. Puedes utilizarse adecuadamente para
el desarroilo forestal o vida silvestre.

Séptima Clase (7).- Temrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringida y solo
factible utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcidn de practicas especiales



de manejo y conservaciéon. La conservacion de esos temrencs es indispensable, no
tanto para un uso productivo, si no para proteger v evitar dafics a las dreas vecinas
de mayor apftitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas pard su uso en cultivos
comerciales, desarollo de pastizales ¢ bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacion debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua
o para fines estéticos y preservacién del medio ambiente.
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MUNICIPIO DE JIMENEZ
. TABLA DE VALORES PARA ACTIVIDADES MINERAS DEL EJERCICIO FISCAL 2020

| ZONA CLASIFICACION UNIDAD VALOR

suelo dentro de las areas de influencia definida como huellas de la exploracién
l previa y explotacién comao: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,
| excavaciones, terraplenes, jales, presas y tepetates, en terrenos fuera de las
poblacionas y zonas serranas y montafiosas.

Ha. $  61,621.59

| Suelo dentro de las dreas de infiluencia definidas como huellas de la exploracién
previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos,
excavaciones, teraplenes, jaies, presas v tepetates, colindantes g los
poblacicnes en zonas urbanas.

Ha S 7249599

| Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de |la exploracion
previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tgjos, caminos, accesos,

. . - Ha S 85,289.40
excavaciones, teraplenss, jales, presas y tepetates, inmersas en las dreas

[ urbanas de poblaciones.

' Suelo ocupado por todo tipo de construcciones fuera del drea principal de

| influencia de exploracién y explotacién, destinada al servicio directo de la $ 92,432.39
4 mineria. Ha

| Suelo ocupado por todo tipe de construcciones colindante del drea principal de
l influencia de exploracidon y explotacion destinada al servicio direcio de la S 73,945.91
5 mineria. Ha

Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio mihero. {Exploracion)
Hal. $ 59.339.74

NOTA: LOS VALORES DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES PARA PREDIOS MINEROS SERAN DETERMINADOS POR EL
AVALUG PRACTICADO POR UN PERITO ESPECIALIZADO O LA AUTORIDAD CATASTRAL Y ESTOS PUEDEN O SERAN
DISTINTOS A LA TABLA DE INSTALACIONES ESPECIALES DE ESTE ORDENAMIENTO YA QUE SE UTILIZARAN LOS VALORES
TOMERCIALES.



ANUNCIOS
PUBLICITARIOS



MUNICIFIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES FARA EL EJERCICIO FASCAL 2020

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANUNCIOS FUBLICITARIOS.

POR E LUGAR DE FOR LA FOWREA DE
UHCACHIN INSTALAGYEN

Hidg

TIMG BE ERTRIHCTIS RN,

il

ESTRUGCTURA 5 g
i F

[p—

‘ Matedial de La estructurs: Acero
|Superficie de la pantalia- de 30 M2 en
adelante

$200,025.00 a
X X M |ARura del pedesiat entre 7 M.y 18 M. ST
Diamebo exerior del pedests de 20"

en adelanta
Profundided de desplante: 1 M. en

Matarial de Iz estucture: Acemn

Superficie de Ja pantala: de 15 M> en
sdelants

x x Alum de las columnas: entre 1 M.y 55512 50a

10 M $38,587.50
Perfl de los apoyos: Seccion “L", “1*,

oL
Método de anclaje: empotrado.
atomnillado, Etc.

Matesial de la estructurm: Acero

Superficie de ka pantalla: de 5 M2 en
adefante

x x Altura de las columna: enlre 1 MLy 10 $3,30780a

M 344.100.00
Perfl de los apoyns: Seceion “L". 1",

ol
Matodo de anclag empotmdo,
alomilledo, Efc.

Matorial de la sstruciura: Acero

Superficie de la pantalia- de 3 M2 en
adefante

Allura del pedestal: de 3 M. en $5,512.50 8
x x x adedants $131.250.00
Démetro exieror dei pedesial de 5

en adelante
Mdtndo do anclale: empotmdo,
atomittado, Fic.

Matedal de Ia estruciura: Acero

Superficie de la pantalla: de 2 M2 en
adelante
Alura del pedestal” de 20 Cm. en $5512.50a
X X X adelants $110,250.00
Dlmetm ederior del ide &
Ealaasiaat

de je: emp
alomiliago, Etc.

Mataris] de ln estuclura: Acem
|Superficie de la pantaka- de 10 M2 en

X x Mefodo de anclaje: empotmado, $16,537.50

astomillado, Eic. $165,375.00

Perfll de los apoyos: Seccion "1™, 17,
o"LF, Efe.

Forma de unién de les estructuras:
memachado, soldado, atomlado, Fie.
Materiales constnchivos: Acem,
Péleos o Mxlo.
Superficie de la pantalla: de 3 M. en
adelante

$11,02500 a
X X X At hasta 15 M. S0 tciih

Superficle de la panialla: hasta 80 M2

Méiodo de anclaje: empotrado,
atomlliado, Eic.

Matedales constructives: Acen,
Péeas o Mixio.

Superficie de la paniaila: de 1 M2 en
oTmAs con adelante Sujeto a valsacion

8 camcremerase | 3¢ | 301 2C | 2C |2 {2€ 3 [ % | x| x el O po ks e
municipal

Superhicie da la pantalia” hasta 80 M2

Método de anclaje: empaotrado,
atomillede, Eic.




ANTENAS DE
COMUNICACION



MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

CLASIFICACION DE ESTRUCTURAS PARA COLOCACION DE ANTENAS DE COMUNICACION.

TORRES
ESTRWTURA ARRIOSTRADAS O - CARACTERISTICAS PARTICULARES | VALOR FisicO
AUTOSOPORTADA X MONOFOLD
Altura (M_): hasta 20 M.
Peffies de acer ulilizados y
medidas
1 Tipo de materialde la $110,250.00 a
estructura {metilico/pétrecs) | $2,205,000.00
Tipo de unién: pemos,
SUMNISTRO DEL AUEM remaches, tomillos, soldadura,
FUNCIOHAMENTD ofra)
RECQUERIDD. SF INGTALAN
EN TERRENDS URBANTS,
SUBURBANDS YiC
RUSTICOS. Peso (Kg.)
TURAS LK Alura (M.): hasta 20 M.
RRIOSTRADAS o
ATIRANTAOAE A BASE DE
CABLEE O WARELAS
uSUA UFNTE SE Peifiles de acero utiizados y
:msmuccmss ?ﬂ: medidas
EMSTENIES, O CUAL
m -
e e o Tipo de material de la $16,537.50 a
MUY GRANDE, © BiEN, S/ astruchwa {metilico/péteos) | $137.812.50
INSTALAH  SOBRE  EL
:fﬂ-ﬁéguﬂﬁmﬁ LA Tipo de unién: pomos,
ESFUIERTDS DE remaches, omillos, soldadura,
COMPRESION Y LOS| otro)
MULOSTREE O TIRANTES!
TRANSMITEN ESFUERZCS]
DE TENSHGH. Pasg (I(g.)

Altra (M.): hasta 20 M.

ESTRUCTURAS £ESBELTAS| |

et i Perﬂesdeam_rul.tiﬂdusy
ARMONIZZAN CON  EL| medidas
ENTORNG BE
UBICAN SOBRE EL SUELD,
CCUPAN FOCO ESPACKD. Tipo de material de la $137,81250a

UUAMERTE SE PRI gstruct (metafico/péteos) | $716,362.50
RAZONES ESTENCAS, S5 . .
wmsoroRT BN Bass|  TIPO de inidn: pemos,

A UNA BUENA ramaches, tomillos, sokiadura,

CRIENTACKN Dh’D)
Feso (Kg.)
Altura (M)
Perfies de acaro utiizados y
OTRAS CON medidas SEGE
4 CARACTERISTlCAS Tipo de material de la p:::s:iér! pc!rs
ATIPICAS estructura {melilico/pdlraos) |- 1a autoridad
Tipo de unidn: pemos, municipal
remaches, tomillos, soldadura,
ofro)
Pesa (Kg.)




DEMERITOS PARA
SUELO Y
CONSTRUCCIONES



TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

MUNICIPIO DE JIMENEZ

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE {M2)

HASTA SUPERFICIE DE {M2)

FACTOR DE TERRENO

0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 Y MAS 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LAMANCHA URBANA CON SUPERFICIES MAYORES A
LADEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIADE VALOR AL DE LAZONA CORRESPONDIENTE.EN POBLACIONES

CERCANAS YDIFERENTES ALACABECERAMUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 Y MAS 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LAMANCHA URBANA CON SUPERFICIES MAYORES A

LADEL LOTE TIPOY CON USO DE SUELO AGRICOLA

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 5,000.00 0.85
5,000.01 10,000.00 0.75
YMAS 0.65

~10,000.01




MUNICIPIO DE JIMENEZ
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

FACTOR DE DEPRECIACION DE CONSTRUCCION POR EDAD.
METODO DE ROSS-HEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENA NORMAL REGULAR MALO
0 ] 0.9748 0.9469 0.819 0.668
] 0.9946 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 0.802 0.6541
5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.65056
6 0.9779 0.9438 0.9168 0.793 0.6468
/ 0.9622 0.9383 0.9115 0.7883 0.643
8 0.9565 0.9327 0.906 0.7836 0.6391
9 0.9506 0.927 0.9005 0.7788 0.6352

10 0.9447 0.9212 0.8948 0.774 0.6313
11 0.9387 0.9153 0.8891 0.769 0.6273
12 0.9325 0.9093 0.8828 0.7639 0.6232
13 0.9262 0.9032 0.8774 0.7588 0.619

14 0.9199 0.897 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.859 0.743 0.6061
1% 0.2002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.732 0.5971
19 0.8867 0.8646 0.8379 0.727 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
2] 0.8727 0.8549 0.8286 0.7149 0.5831

22 0.8655 0.844 0.8199 0.7091 0.5784
23 0.8583 0.8369 0.813 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8297 0.8064 0.6972 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.799 0.6911 0.5636
26 0.8359 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7925 0.7699 0.6658 0.5431

30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
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CLASE. - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de gcuerdo d su estado de
conservacion el cual se describe a confinuacian.

CLASE (A). - Edificaciones, nuevas gue notablemente han reclbido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicidon Nuevo y que estdn en perfectas condiciones
para redlizar el uso que les comesponde.

CLASE (B). - Edificaciones, usadas que han recibide un mantenimiento que no excede del
20% de su Valor de Reposicidn Nuevo y que estén en normales condiciones para realizor el
Uso que les comresponde.

CLASE (C). - Edificaciones, usadas que necesifan un manfenimiento que excede mds del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para redlizar el uso que les comresponde.

Construccion permanente. - La que estd adherida a un predioc de manera fijg, en
condiciones fales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccion o del predio, o aguella que considerdndose provisional tenga un use de
cardcter permanente;

Construccion provisional. - La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de sf misma, adguiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacién;

Consfruccién rvinosa. - La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso hormal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacidn;

Instalaciones especiales. - Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a
uninmueble;

Limite de Centro de Poblacién. - La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
cle poblacion;

Predio:

a) Elfereno urbano, suburbano o rstico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucién de continuvidad;
b) Cada una de las unidades que integran un condominio.

Predio edificado. - E que fenga construccién permanents.
Predio no edificade. - Predios urbanecs sin construccidn, a excepcion de:

a) Losinmuebles que se ublquen en las zonas designadas para la proteccion
ecolégica;

b) Las dreas verdes y espacios abierfos al uso publico;

c) Aquellos que de acurde con el plan Director Urbano o la auforidad compeiente se
declaren como zonas de reserva pard use habitacional;

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

e) Los estacionamientos plblicos debidamente autarizados vy en operacion;

f} Los gue porsu topegrafio extremadamente accidentada tengan un
aprovechamiento restingido, y

g) Las superficies dedicadas primordiaimente a explotacidn agropecuara;

Sistema de Informacidén Catashal. - Elemento fundamental de validacion e informacion
juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmebiliaria en el territoric estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrafivas y civiles.



Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de tos valores unitarios de
temreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en dreas con
caracterisficas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se fomard en consideracién lo dispuesto por
los planes y programas de desanallo urbano y rural gue fengan efectos sobre el tenitorio:
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pablicos, asf
como el tipo de construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando ta disponibilidad y calidad de tos servicios publicos, el uso de suelo, infrasstructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipe y calidad de las
construcciones, sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en
una zona homogénea de valory se le asighara un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcclién deberdn delimitar con precisién el
drea que comprenda cada zona homogénea de vaior.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas comredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan
tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se considerardn: tas condiciones y factores que
puedan modificar ef valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se
clasifican en urbanos, suburbanos y risticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacién o uso prependerante en
habitacionales, comerciales e industriales; estas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
tipologia de consfruccién y a su estado de conservacion, las cuales se estableceran en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demetito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana vy suburbana se fijaran por metro
cuadrado y en zona rustica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demerito para I
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula, -

VCAT = VT+VC

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VCAT = Valor catastral.

VT = Valor de teireno

VC = Valor de Construccion.



El valor del terreno de un inmueble se obfiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente:

VT = ST x VUS

Para efectos de la formula antericr, se entenderd;
VT= Valor del Tereno.

8T = Superficle del Terreno.

VUS = Valor Unitario del Suelo comrespoendiente a la zona homogénea, sector o coredor
de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso deberd considerarse los factores de incremento y demerito, previstos en las
tablas segln las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencla que le comesponda.

El valor de construccién de un inmuebile, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitaric de consfruccidn para cada fipe de edificacion, contenide en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccion aprobadas para el Municipio en el
cual se encuentra ubicado | predio, mas el valor de las instalaciones especiales
permanentes, de acuerdo con la formula siguiente:

VC =SCx VUC + VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC = Vdilor de la consfruccion.

$C = Superficie de la construccidn.

VUC = Valor unitario de la construccidn.

VIE = Valor de las Instalaciones Especiales.

Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demerito, previstos en las tablos, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le comresponda.

Para los inmuebles que estdn sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyende la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



Sistema de Informacién Calaskral. - Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracién de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Valuacién Directa. - Es el procedimiento ufilizado por la Autoridad Catasiral Municipal
para deteminar el valor catastral de un predio con base a la informacidn y a los
elementos técnicos con que cuente.

Definicién de Inmueble. - Son los derechos de Ia tierra y fodas las cosas que estén
adherdas permanentemente a elfa.

Elementos de un Buen Inmueble. - La tiera el subsuelo, el aire encima de ello los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estruciuras y mejoras al terreno.

Derechos de vn Bien Inmueble:

1) Derecho de ocuparle y usaro.

2) Derscho de afectarlo.

3) Derecho de venderlo o disponer de &l.

4) Derecho de heredar

5) Elderecho mds compieto, privado de un inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor. - Elemento que actia como condicionante para generacién de resultados.
Factor de Merito. - Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de Demerito. - Factores que disminuyen el valor catastral de un predic.

Depreciacién. - Es la pérdida real de valor de un bien debido a su edad, desgaste fisico,
servicio v uso.

Deterioro Fisico. - Factor que determing la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la pérdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicién de los elementos. Bl deterioro fisico inicia en el
momento en que se finaliza la construccidn.

Vida econdémica o vida 0til normal. - Es el periodo en téminos de afics durante el cual se
puede usar una construccidn para el propdsito al que se le destino originalmente, antes
de alcanzar una condicién de inutilizable.

Vida 0til remanente. - Periodo de fiempo expresado en afics que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad Efectiva. - Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuavo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicion fisica vy utilidad en contraste con
su edad cronolédgica.

Tablas de Valores. - Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa de los
Ayuntamientos que contiene debidamente ardenada y relacionada gecgraficamente la
informacion de zonas homogéneas, comedores de valor, tipologia y valores de
construccién, asf como los usos v valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién para uso de las Tablas de Valores Unitarios.

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado.



PREDIO: Porcidn de terreno o compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con ofros predios sean especificas y permanentes formando un petfmetro
cemrado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacidn, y su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minerq, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en los que el abastecimiento de agua por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdésitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizaciéon segin provenga de fuentes superficiales o profundas,
asimismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacidn  superficial, método que
distribuye el agua procedente de un cenfro de acopio, ldmese embalse, aimacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa deribadora, diques con bocatoma, los cuales
discurren el agua a fravés de grandes canales, hasta el centro de distribuciéon que reparte
el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medio de surcos,
melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEOQ: Es un método que requiere de presién para extraer el agua y hacera
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversién en
equipos, fiene la ventdja de no humedecer tanto el suelo, manejo mds econdmico al no
requerir mucha mano de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEQ:

a} Primera clase: Temenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertiidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente
accidentada.

<) Tercera clase: Aquellos con dego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividod con la posibiidad de ser afectados por
inundaciones.

d) Cuarta clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean trabajos especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo vy
la etapa productiva o edad en produccidn. Traténdose de drboles estéandar la edad
productiva del manzano inicia a los 4 afos hasta los 30 v los duraznes de 2 hasta los 18 afics.

a) Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenfen con arbolados en edad
productiva, asi como ef clima propicio, y un manejo integral del huerto gue consiste:
En fiera fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de
fertilizantes, sistemas de riego (aspersidn, micro aspersién © gotec). Que se realicen
podas de formacion y productividad en los drboles, asi como control de heladas y
granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos © plantaciones con caracteristicas muy similares a
la anterior, un manejo integral menos intenso, un sistema de riego menos tecnificado
y que producen frutos de calidad infermedia.



c) Tercera clase: aquellos huertos o plantaciones desatendidas, que producen fruios
de baja calidad, ocasionalmente pueden ser huertas de femporall.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquelios en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacién  pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la
precipitacién, asi mismo de ofras caracteristicas como; el clima, la topografia, la
pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo efe.

a) Primera clase: Aquelios terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regién, con clima propicio
que presente lluvias intensas con promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
aCCesos y cercancs a vias de comunicacion.

b} Segunda clase: Aguellos ferrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabilidad y productividad a los cultives de nuestra region, con precipitacion
pluvial sensiblemente similar, a la anterior, con regulares accesos vy ligeramente
alejados o vias de comunicacidn.

c) Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por
productividad y adaptabilidad, pero que pueden tener mayor precipitacién a las
descritas, con regulares accesos v alejados de vias de comunicacion.

d) Cvarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las seficladas,
pero con ubicacidon muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aquellas cubiertas vegetales o nafivas en el estado en
que se encuentren, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de utilidad al género humano. Asi misme se
demeritara su categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por fopografia demasiado
accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aqusllas que por su precipifacién pluvial, topografia o
cdlidad producen en forma natural o cultivada pastos y forrajes que sirven para aglimento
para el ganado. Son de buena calidad de las tieras cuya capacidad forajera es tal que
la superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor no exceda
de 10 hectdreas.

q) Primera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondémicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15/Has/Ua/afo, con topografia
que presente lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes la mayor parte del afo.

b) Segunda clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional.

¢) Tercera clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronémicas que
presentan coeficientes de agostaderc de mds de 20 Has/Ua/afo con topografia
compleja, abasto de agua estaciondl y escasamente permanente.

d} Cuarta clase: Predios con coeficiente de agostaderc de mdas de 20 Has/Ua/aRo
con presencia de especies invasivas ferrenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.



PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas sivicolas que nacen y se desarcllan en forma
natural o inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica (Permisc de
aprovechamiento Forestal o Estudio Dasondmico), para el aprovechamiento de bosgues vy
plantas maderables.

a} Primera clase: Predios clen por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarroilo 100 m3 de madera en rollo por hectdrea y con ubicacion g menos de 100
kms de vias de comunicacién fransitables.

b} Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arboladoe y en consecuencia
su posibilidad de produccién de 25% o siendo de primera clase este alejado de 100
a 200 kms de vias de comunicacion transitables.

c] Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya et 50%
de |a clase de Primera, o siendo de segunda se encuentre dlejada mds de 200 kms
de las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de fereno de tipo forestal que por no contar con 1o
documentacion respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi come |os terrenocs
con vegetacion notural que no permiten su ocupacién vy desarrollo de plantas culfivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoras del tetreno pueden serincorporados a la agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia y compaesicién no son aptos para la agrcultura o la ganaderia v sus posibilidades
de aprovechamiento son limifadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima o
nula por sjemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTIC A: Identfificador que se ufiliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacién, el segundo el
tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos a las personas flsicas o entidades privadas,
de obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tiera, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tendencia de la tierra, donde existe un derecho
colectivo denfro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho o utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.



