NUMERO DE ASUNTO
1258

H CONGRESO DEL ESTAPY )
DE CHIHUAHUA

INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion, del Municipio de
Santa Barbara, para el Ejercicio Fiscal 2020.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Santa Barbara.

FECHA DE PRESENTACION: 22 de octubre de 2019.

TRAMITE: Se turna a la Comisibn de Programacion, Presupuesto y Hacienda
Publica.

FECHA DE TURNO: 24 de octubre de 2019.
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H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE. -

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 1L.P.O: publicado el miércoles 29 de
dictembre del 2004 en el Periddico Oficial dei Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforma diversos Articulos del Cédigo Municipal y de la Ley de Catasiro para el Esfado de
Chihuahua , el Municipio de Santa Bdrbara Chihuahua somete a consideracion de ese H.
Congreso del Estado el presente Proyecto de La Tabla de Valores Unltarios de Suelo Yy
Consfruccién para el Ejerciclo del Afo 2020, I cual servird de base para el cdlculo del
impuesto Predial. Dicho proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal
de este H. Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los articulos 22 y 28
Fraccion XL del Cédigo Municipal para ef Estado de Chihuahua, mismo que se presenta
en ftiempo y forma atendiendo g que la Base del Impuesto es el Valor Catasiral, el cual
resulta de sumar el Valor del Terreno y de la Construccién y que se debe reflejar el valor
del mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Artfeulo 148 del Cédigo
Municipal y el 24 de la Ley de Catastro, ambos det Esiado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suslo y Construccion que hoy se somete q
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborado bajo los términos del
decreto en mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del dia 1re de
Enero del 2020, para efecto de o establecido por los articulos 27 pamrafos segundo y 28
fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuaghua.

Habiendo cumplido con fodos y cada uno de los requisitos que la ley exige para Ig
elaboracién del presente proyecto, el Municipio de Santa Bdrbara Chihuahua solicita
@se H. Congreso del Estado se apruebe el Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de
Svelo y Construccién que entrara en vigor para el ejercicio del afio 2020, asi como
también, se ordene la publicacién del mismo en &l Periddico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE

C. JOSE ANTONIO BILBAO MARTINEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

SANTA BARBARA

C. Maclovio Herrera y Allende S/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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Santa Barbara Chihuahua, 17 de Octubre de 2019

H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

En cumplimiento por lo establecido para la elaboracién del proyecto de tablas de
valores de suelo y construccién para el gjercicio fiscal 2020, hago de su conocimiento
que dicha tabla sufrié actudlizaciones en la tabla de actividades mineras en terreno, vy Ia
tabla de  valores unitarios de reposicion para construcciones, también tuvo una
actualizacién en agregar valores nuevos para industrial pesado agregando valores a,b y
¢ parg dicho fipo de Industrial, y de igual forma se agregan nuevos valores para
habitacional buenc a,by c.

Sin ofro particular, aprovechando la ocasidn para reiterarle la seguridad de mi mds
atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE

C. JULIO\MORWLES GARCIA
DIRECTOR DE RO MUNICIPAL

CATASTRO

‘Santa Barbara, Chih.

C. Maclovio Herrera vy Allende S/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08




#£%:Y)  SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
() ADMINISTRACION 2018-2021
ACTA DE CABILDO No. 35

EN LA CIUDAD DE SANTA BARBARA, CHIH. SIENDO LAS 17:10 HORAS DEL DiA 17 DE
OCTUBRE DE 2019, REUNIDOS, EN EL LOCAL QUE OCUPA EL CENTRO CULTURAL
BICENTENARIO, CON DOMICILIO EN LA CALLE CORONADO NO. 48 DEL MISMO LUGAR; C.
MARBEL LIZET GOMEZ ENRIQUEZ, SINDICA MUNICIPAL; 11 DE 12 REGIDORES QUE
CONFORMAN EL H. CABILDO: C. MARINA AGUIRRE ZAPIEN, REGIDORA DE AGRICULTURA Y
GANADERIA; C. RAUL HILARIO JURADG HEREDIA, REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS; C.
BERTHA ALICIA ESPINOZA ALEMAN, REGIDORA DE SEGURIDAD PUBLICA Y ASUNTOS
INDIGENAS; C. JOSE ANTONIO ANAYA URBINA, REGIDOR DE HACIENDA; C. JESUS ABDIEL
MENDEZ MENDEZ, REGIDOR DE GOBERNACION; C. LIC, ADHILENNE IDALY HINOJOS
MORENGQ, REGIDORA DE TURISMO; C. MARTHA PATRICIA HOLGUIN RIVERA, REGIDORA DE
SALUD Y ECOLOGIA; C. SANDRA ROCIO TRIANA DUARTE, REGIDORA DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; LIC. NEDELIA HERNANDEZ JURADO, REGIDORA DE EDUCACION Y CULTURA; C.
SOCORRO BARRIOS LOZOYA, REGIDORA DE GRUPOS VULNERABLES; Y C. LIZETH LUCILA
VEGA VOTTA, REGIDORA DE INDUSTRIA Y COMERCIO. COMO SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO, PROFR. RAMON HUMBERTO YANEZ RUIZ, CON LA FINALIDAD DE DAR
INICIO A LA PRESENTE SESION DE CABILDO NO. 35, DEL TIPO PGBLICA Y ABIERTA, BAJO EL
SIGUIENTE ORDEN DEL DfA:

ORDEN DEL DiA:

L LISTA DE ASISTENCIA

Il VERIFICACION DE QUGRUM E INSTALACION LEGAL DE LA SESION

[II. LECTURA DEL ORDEN DEL DA Y APROBACION EN SU CASO

IV.  DISPENSA DE LA LECTURA DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR Y SU POSIBLE
APROBACION.

V. PRESENTACION DE LA TABLA DE VALORES 2020 Y DESCUENTOS ESPECIALES DE
CATASTRO A CARGO DEL C. JULIO MORALES, TITULAR DE CATASTRO, Y DEL C.
MARCO ANTONIO ARENIVAS, ENCARGADO DEL SUAC (SISTEMA UNICO DE
ADMINISTRACION CATASTRAL), Y SU POSIBLE APROBACION.

VI CLAUSURA DE LA SESION.

EL PROFR, RAMON HUMBERTO YANEZ RUIZ, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, DA LA
BIENVENIDA Y DISPENSA LA AUSENCIA DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, POR MOTIVO DE QUE
SE ENCUENTRA EN UNA REUNION CON PERSONAL DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
MUNICIPAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA; ASf COMO LA INASISTENCIA DE LA REGIDORA DE
DEPORTE Y JUVENTUD, YA QUE FALLECIG UN TiO DE ELLA; Y COMENTA QUE DE ACUERDO
AL ART. 17 SE NOMBRARA A UN REGIDOR (A) PARA QUE PRESIDA LA PRESENTE SESION,
POR L.O QUE PIDE QUE HAGAN PROPUESTAS; HABIENDO DOS PROPUESTAS: LA PRIMERA ES
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SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
ADMINISTRACION 2018-2021
vesarrollo con Sentido Socist ACTA DE CABILDO NO' 35

BIENVENIDA Y DESPUES CEDE LA PALABRA AL PROFR. RAMON HUMBERTO YANEZ RUIZ,
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, PARA QUE HAGA EL PASE DE LISTA DE ASISTENCIA.;
SIENDO EL PUNTO L.- PASE DE LISTA: SE CUENTA CON UNA ASISTENCIA DE 12 DE 14. CON
LA INASISTENCIA JUSTIFICADA DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, C. JOSE ANTONIO BILBAO
MARTINEZ, Y DE LA LIC. NANCY GALLARDO AMAYA, REGIDORA DE DEPORTE Y JUVENTUD.
PUNTO IL- SE DECLARA QUORUM LEGAL DE LA PRESENTE SESION, SIENDO LAS 17:10
HORAS, DEL DiA 17 DE OCTUBRE DE 2019. PUNTO M- EL SECRETARIO DE H.
AYUNTAMIENTO DA INICIO A LA LECTURA DEL ORDEN DEL DIA DE LA PRESENTE SESION,
PONIENDO A CONSIDERACION DE LOS PRESENTES PARA SU APROBACION, POR LO QUE SE
LLEGA AL ACUERDO NO. 169- 17/10/19, EN EL QUE ES DE ACORDARSE Y SE ACUERDA
POR UNANIMIDAD, APROBAR EL ORDEN DEL DIA DE LA PRESENTE SESIGN DE CABILDO
EXTRAORDINARIA, CON FECHA 17 DE OCTUBRE DE 2019. CON LA VOTACION DE 11 VOTOS
A FAVOR, 0 EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES; PUNTO V. DISPENSA DE LA LECTURA DEL
ACTA DE LA SESION ANTERIOR, Y SU POSIBLE APROBACION; POR LO QUE SE SOMETE A
VOTACION LA DISPENSA DE LA LECTURA DEL ACTA DE LA SESIGN ANTERIOR, LLEGANDOSE
AL ACUERDO NO. 170 - 17/10/19, EN EL QUE ES DE ACORDARSE Y SE ACUERDA POR
MAYORIA DISPENSAR LA LECTURA DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DEL DiA 09 DE
OCTUBRE DE 2019, CON LA SIGUIENTE VOTACION: 9 A FAVOR, 1 EN CONTRA Y 1
ABSTENCION. PUNTO V. PRESENTACION DE LA TABLA DE VALORES 2020 Y DESCUENTOS
ESPECIALES DE CATASTRO A CARGO DEL €. JULIO MORALES, TITULAR DE CATASTRO, Y DEL
C. MARCO ANTONIO ARENIVAS, ENCARGADO DEL SUAC (SISTEMA UNICO DE
ADMINISTRACION CATASTRAL), Y SU POSIBLE APROBACION. EN ESTE PUNTO EL C. JULIO
MORALES, TITULAR DE CATASTRO, COMENTA QUE DE PARTE DE GOBRIERNO ESTATAL
RECIBIERON UN OFICIO EN DONDE SE MANIFESTABA QUE YA PARA ESTAS FECHAS DEBE
ESTAR ELABORADA LA TABLA DE VALORES; LUEGO, EL C. MARCO ANTONIO ARENIVAS,
ENCARGADOQ DEL SUAC, HACE ENTREGA DE UNA CARPETA, QUE CONTIENE UN GLOSARIO
DE CONCEPTOS Y LA TABLA DE VALORES, A CADA UNO DE LOS REGIDORES, Y AL
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO LE ENTREGA UNA Y TAMBIEN LE HACE ENTREGA DE
DOS CARPETAS MAS, UNA PARA EL TESORERO Y OTRA PARA EL PRESIDENTE MUNICIPAL;
DESPUES DE ELLO, FEXPLICA QUE LA TABLA DE VALORES NO SUFRIG NINGUNA
MODIFICACION, QUE QUEDA IGUAL QUE LA DEL ANO ANTERIOR, QUE SOLAMENTE SE
AGREGARON ALGUNOS VALORES NUEVOS, COMO SON LA TABLA DE CONSTRUCCION EN
HABITACIONAL BUENO, EN INDUSTRIAL PESADO APLICADO UNICAMENTE A LAS MINERAS
COLINDANTES AL MUNICIPIO Y EN LA TABLA DE ACTIVIDADES MINERAS SE
ACTUALIZARON UNICAMENTE LOS VALORES DE TERRENO POR METRO CUADRADO, Y
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EN LA SITUACION DE: PENSIONADOS, JUBILADOS, ADULTOS MAYORES CON TARJETAS DE
INSEN; MADRES SOLTERAS, VIUDAS, DIVORCIADAS, PRESENTANDO LAS ACTAS
CORRESPONDIENTES, EN SU CASO, Y PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES, QUIENES
DEBERAN PRESENTAR CREDENCIAL DE ELECTOR, SIEMPRE Y CUANDO VIVAN EN LA
PROPIEDAD, Y DICHA PROPIEDAD NO EXCEDA EL VALOR DE $450,000.00 (CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.}, NO SEA DE USO COMERCIAL, NO HAYA FALLECIDO EL
PROPIETARIO, Y SERA APLICABLE SOLO A UNA PROPIEDAD, DURANTE LOS MESES DE
ENERO, FEBRERO Y MARZO DE 2020. EL C. MARCO ANTONIO ARENIVAS, ENCARGADO DEL
SUAC, DICE QUE POR SUGERENCIA DEL PRESIDENTE MUNICIPAL SE HARA UNA CAMPANA
DE DESCUENTO DEL 100% EN RECARGOS DEL ANO 2018 Y ANOS ANTERIORES: LUEGO LA C.
LIZETH LUCILA VEGA VOTTA, REGIDORA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, PREGUNTA SI SE VA A
PUBLICAR EN LA PAGINA OFICIAL DEL MUNICIPIO, Y EL C. MARCO ANTONIO ARENIVAS LE
COMENTA QUE SI, Y QUE LA TABLA DE VALORES SE PUBLICARA EN EL PERIGDICO OFICIAL
DEL ESTADO A PARTIR DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2019; EL C. JOSE ANTONIO ANAYA
URBINA, REGIDOR DE HACIENDA, COMENTA QUE SE DEBERfAN PONER UNAS LONAS CON
LOS DESCUENTOS PARA QUE LA GENTE SE DE CUENTA Y ACUDA A PAGAR:
POSTERIORMENTE, EL C. MARCO ANTONIO ARENIVAS, ENCARGADO DEL SUAC, DICE QUE
SE VA A PLATICAR CON EL PRESIDENTE MUNICIPAL Y CON EL DEPARTAMENTO DE
COMUNICACION SOCIAL PARA COMENZAR LA CAMPANA; LUEGO LA C. MARTHA PATRICIA
HOLGUIN RIVERA, REGIDORA DE SALUD Y ECOLOGIA, DICE QUE ES MUY IMPORTANTE
HACER DIFUSION. POSTERIORMENTE, SE SOMETE A CONSIDERACION, POR LO QUE SE
LLEGA AL ACUERDO NO. 171 - 17/10/19, EN DONDE ES DE ACORDARSE Y SE ACUERDA
POR UNANIMIDAD, APROBAR LA TABLA DE VALORES 2020 Y QUE LOS DESCUENTOS POR
PRONTO PAGO A QUIENES ACUDAN A PAGAR EL IMPUESTO PREDIAL SE QUEDEN DE LA
MISMA MANERA QUE EL ANO PASADO, SIENDO ESTOS: 15% EN EL MES DE ENERO, 10% EN
EL MES DE FEBRERO, Y 5% EN EL MES DE MARZQ DEL ANO 2020; ASf COMO TAMBIEN SE
APLICARA UN 50% DE DESCUENTOS EN EL PAGO DE IMPUESTO PREDIAL A LAS PERSONAS
QUE SE ENCUENTRAN EN LA SITUACION DE: PENSIONADOS, JUBILADOS, ADULTOS
MAYORES CON TARJETAS DE INSEN; MADRES SOLTERAS, VIUDAS, DIVORCIADAS,
PRESENTANDO LAS ACTAS CORRESPONDIENTES, EN SU CASO, Y PERSONAS CON
CAPACIDADES DIFERENTES, QUIENES DEBERAN PRESENTAR CREDENCIAL DE ELECTOR,
SIEMPRE Y CUANDO VIVAN EN LA PROPIEDAD, Y DICHA PROPIEDAD NQ EXCEDA EL VALOR
DE $450,000.00 (CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), NO SEA DE USO
COMERCIAL, NO HAYA FALLECIDO EL PROPIETARIO, Y SERA APLICABLE SOLO A UNA
PROPIEDAD, DURANTE LOS MESES DE ENERO, FEBRERQ Y MARZO DE 2020, CON LA
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C. JOSE ANTONIO BILBAC MARTINEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL

C. MARBEL LIZET GOMEZ ENRIQUEZ
SINDICA MUNICIPAL

C. MARINA AGUIRRE ZAPIEN _
REGIDORA DE AGRICULTURA Y GANADERIA

C. BERTHA ALICIA ESPINOZA ALEMAN
REGIDORA DE SEGURIDAD PUBLICA Y
ASUNTOS IDNIGENAS

C. LIC. ADHILENNE IDALY HINOJOS MORENO
REGIDORA DE TURISO

C. SANDRA ROCIO TRIANA DUARTE
REGIDORA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

LIC. NANCY GALLARDO AMAYA
REGIDORA DE DEPORTE Y JUVENTUD

PROFR. RAMON HUMBERTO YANEZ RUIZ
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

C. RAUL HILARIO JURADO HEREDIA
REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS

C. JOSE ANTONIO ANAYA URBINA
REGIDOR DE HACIENDA

C. JESUS ABDIEL MENDEZ MENDEZ
REGIDOR DE GOBERNACION

C. MARTHA PATRICIA HOLGUIN RIVERA
REGIDORA DE SALUD Y ECOLOGIA

C. LIC. NEDELIA HERNANDEZ JURADO
REGIDORA DE EDUCACION Y CULTURA
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MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA
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TABLAS DE VALORES

Ley de Calastro del Estado de Chihuahua

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de svelo y construccion deberdn

refleiar el valor de Mercado.

ARTICULO 22. De conformidad con la presente ley y las normas técnicas
aplicables, los Ayuntamientos, enviarén anualmente al H. Congreso del Estado, a
mas tardar el treinta y uno de octubre, para su aprobacion y posterior publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, fas tablas de valores unitarios para

Suelo y Construccion, que servirdn para determinar los valores Catastrales y seran
la base para el cdlculo de los impuestos que graven lta propiedad inmobiliaria
durante el ejercicio fiscal siguiente.

En caso de no cumplise con oportunidad, lo previsto en este articulo, las Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el afio en curso
confinuaran vigentes para el ejercicio fiscal siguien’re, en caso de omisién por
parte de los Ayuntamientos de presentarias en los términos del parrafo anterior, sin
perjuicio de la aplicacién de sanciones que correspondan por el incumplimiento
conforme a los articulos 23, 27, 30 y demds relativos de la Ley de

Responsabilidades de Servidores PUblicos.

ARTICULO 25. La asignacién y actualizacion del valor catastral de inmuebles se
efectuard por los Municipios, conforme a las tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion y con apoyo en la Informacién resultante de los siguientes
procedimientos:

t. Por declaracién del contiibuyente, sujeta a la aprobacién de la autoridad

C. Maclovio Herrera v Allende 5/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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Glosario.

Corredor comercial.- Son las bandas de valor que por su potencial comercial
tienen un precio m& alfo que el de la zona homogénea o sector al que

perienece.

Manzana Catastral.- Cédigo que identifica una subdivisidn fisica existente en los
sectores catastrales, separadas entre si por vias de transito vehicular o pectonal
y/o limitadas por accidentes naturales como cenos, acequias, rios, etc., las que
deben estar geo-referenciadas para su identificacién catastral.

Predio Urbano.- El que se encuentre ubicado dentro de los Iimites de aigun centro
de pbbiacién: y los que encontrédndose fuera de los limites de algon centro de
poblacién, por su uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios.

Predio Rustico.- E que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, frutfcola o
actividades equiparables

Predio Suburbano.- Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y ios rusticos,
determinados por su proximidad a las pobiaciones en proceso de crecimiento,
aun cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural.
Quedardn también comprendidos dentro de esta clasificacién, los predios
destinados a fraccionamientos denominados "campestres” o ‘“granjas”, o
cualquier ofro que sea fraccionado o lotificado Y. en general, todas aqguelias
zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios
municipales de agua potable y energia eléctrica como mdximo.

Predio minero.- Bienes inmuebles con actividades mineras, estos pueden estar

inmersos, colindantes o fuera de las poblaciones

SANTA BARBARA

C. Maclovio Herrera y Allende /N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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Sector Catashal. Es la porcién de temreno, urbano-rural, conformado por
manzanas o veredas, respectivamente, y delimitado por accidentes geogréficos

naturaies o cullurales.

Iona Homogéneda.- son espacios de la superficie teresire que prasentan
caracteristicas y /o cudlidades similares en cuanto a su ubicacién geogrdfica,
disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y calidad de

las construcciones.

SANTA HARBARA

C. Maclovio Herrera v Allende 5/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08




No. DE MANZANA

COLONIAS O FRACCION DE COLONIA

VALOR UNIT.($/M2)

"ZONA HOMOGENEA |  SECTOR
CATASTRAL
1 1 15,16,17,32,34,18,19,20,21, CENTRO $80.00
22,30,31,37,38,39,40,41,42,
43,44,46,47,49,54,53 55,56,
57,58,59,60,62,63,64,65,66,
£7.68,69,70,72,73,76,87.51,
52,4174,75,78,79,23,24,26
2 1 1,2.3,4,5.6,7,8.9.10,13,12,36 GUILLERMO PRIETOC $70.00
45,28,25,32,83,84,85,79,65
3 1 11,29.14.27.81.88,89,90,71, CENTRO $60.00
91,93,92,87
1 2 1,34,7,1011,12.13,14,15,3 CENTRO $80.00
33415
2 2 17,19,20,21,22,25,26,27,28, DESCUBRIDORA $70.00
29,31,30,38
3 7.6.911,16,8.17 EL NOGAL $80.00
2 3 12,13.14,15.18,19,20.21,22, EL NOGAL $70.00
23,24
3 21452626 EL NOGAL $60.00
a 2.345781011,13,14,16,1 CENTRO $80.00
7,19,20,21,23,24,25,26,37,2
8,29,30,48,49,55
.9.12,31,33.36,47,50,52.53 CALIFORNIA $70.00
15,32,34,37,38,39,40, 41,42, FCO. | MADERD $60.00
43,44,45,46,51
3 5 Desde manzana 1 hasta MELCHOR OCAMPO, 18 DE MARZO, FELIPE $60.00
74 ANGELES, LEON GUZMAN
P 4.9.12,31.33,36,47,50,52.53 11 DE JULIO Y CENTRO $80.00
2 s 15,35,34,37,38,39,40,41 42, 11 DE JULIO , DESCUBRIDORA $70.00
43.44,45 45 51
1 7 EMPRESA GRUPO MEXICO CENTRO $80.00




No. DE

COLONIA /LOCALIDAD

VALOR UNIT.{5/M2)

TONA HOMOGENEA SECTOR
SUBURBANA CATASTRAL MANZANA
1 $50.00
2 $40.00




Constante

Tipologia

Clase

Estado de Conserva

211 ]
211 2 POPULAR
2 1] 1| 3
z [ 7 | 1 [ 1| HABTACIONAL eeptiar cochera
2 s |11 PCPULAR TEJABAN
2| sf1] 1 POPULAR VOLADOS NO APLICA
211 )21 BUENO
2 | 1f2] 2 ECONOMICO  [REGULAR 2
20 1| 2] 3 | HABTACIONAL MALO ._
282711 ECONOMICO COCHERA ;i
2 ¢ 2711 ECONOMICO TEJARAN
211 [ 3] 1 BUENO
21137 2 MEDIO REGULAR [ 8§ :
2 | 1| 23| 3 | HABITACIONAL MALO E
28|31 MEDIO COCHERA
2 93] 1 MEDIO TEJABAN :
211 14]1 BUENO §
214 2 BUENO REGULAR | . ]
2| 1] 4] 3 | HABITACIONAL MALO :
284 BUENO COCHERA NG APLICA
FRERENE BUENO TEJABAN
21151 BUENO NO APLICA
21|51 2 LUJO REGULAR N APLICA
2 | 1] 5] 3| HABTACIONAL MALO NO APLICA
2 18| 5] 1 LUJO COCHERA N APLICA
2 9|51 LUJC TEJABAN
2211 BUENO | 8§ 2. ’
22111 2 COMERCIAL ECONOMICO  [REGULAR |
227111 3 MALG B
212211 BUENO g
2 12121 2 COMERCIAL MEDIANO REGULAR (
221271 3 MALC s
212131 BUEND FRSETE
212|132 COMERCIAL BUENO REGULAR

2 213 3 MALC
21241 BUEND
2 2]a] 2 COMERCIAL LUJO REGULAR | § 4 ;
212147 3 MALC NO APLICA




Constante
Tipologia
Clase
Estade de Conservacio

MALO

2|3 BUENO  [NO APLICA
2| 3 INDUSTRIAL LIGERO REGULAR [NO APLICA
2|3 MALO  |NO APLICA
21 3|2 1 BUENO [ $3689.07
21 32| 2 INDUSTRIAL MEDIANO REGULAR
232 3 MALO |
2]3 |3 1 BUENO ;
2| 33| 2 INDUSTRIAL PESADO REGULAR | 85
2133 3 MALO | 19.73
21 4 1] 1 BUENO |NO APLICA
2 4|1 2 | HOSPITAL/CLINICA |BUENO (DE 100-150 CAMAS) [REGULAR [NO APLICA
Z L) | 3 WVIAL NO APLICA
21 4 2] 1 BUENO  |NO APLICA
2| 4]2] 2 | HOSPITAL/CLINICA |MEDIO (DE 150-250 CAMAS) [REGULAR [NO APLICA
242 3 MALO  |NO APLICA
I A e v e o i
2 51 1 BUENO [NO APLICA
251 2 BODEGAS ECONOMICA REGULAR [NO APLICA
T 5T 3 MATO — |NO APLICA
252 1 BUENO  [NO APLICA
252 2 BODEGAS BUENA REGULAR |NO APLICA
2512 3 MALO  [NO APLICA
2 &6 1] 1 BUENO . 5,824.00
2611 2 HOTEL MEDIO REGULAR | $ 4.8
261 3 )
21711 1 BUENO  [NO APLICA
27171 2 ESCUELAS POPULAR REGULAR [NO APLICA
2 {7 (1] 3 MALO  INO APLICA
21712 1 BUENO |NO APLICA
27127 2 ESCUELAS ECONOMICO REGULAR [NO APLICA
2 7 |2 3 MALO NO APLICA
218 1] 1 BUENO |NO APLICA
218 1] 2 | TEMPLOS / CAPILLAS ECONOMICO REGULAR [NO APLICA
281 3 MALC
29 [1] 1 BUENOC
219 [1] 2 TEJABAN ECONOMICO REGULAR
2 ¢ [1] 3




Unidad de

Descripcion Medida Valor $

ALBERCA M2 NO APLICA
ALJIBE M2 NO APLICA
BARANDAL ML NO APLICA
BARDA ML 10
CIRCUITO CERRADC (POR CAMARA) CAMARA

COCINA INTEGRAL ML

CORTINA METALICA PIEZA

ELEVADOR PIFZA

HIDRCNEUMATICO PIEZA

IACUZIY PIEZA

PORTON ELECTRICO PIEZA

RAMPAS M2

SISTEMA CONTRA INCENDIO UNIDAD

SUBESTACION CUCHILLA

TANQUE ALMACENAMIENTO PIEZA

TANQUE ESTACIONARIO PIEZA

PILAS PIEZA

ESTACIONAMIEMTO (PAVIMENTO, ASFALTO) M2

ESTACIONAMIEMTO (PAVIMENTO, CONCRETO) M2 3.00)
ENCEMENTADO [PATIOS, FASILLO, EIC)) M2 £100.00
ESCALERA ELECTRICA ML NO APLICA
SUBESTACION ELECTRICA PIEZA NO APLICA
PLANTA DF ENERGIA PIEZA NO APLICA
MALLA CICLONICA ML NO APLICA
TRANSFORMADOR COMERCIAL PIEZA NO APLICA
SISTEMA TF ENFRIAMIENTO PIEZA NO APLICA
POIOS PIE7A NO APLICA
[INVERNADERG ML NO APLICA
CABALLERIZAS M2 NO APLICA
CORRALES PARA GANADO ) NO APLICA
GALLINFRO hAZ NO APLICA
SILO PIEZA NO APLICA
CERCO POSTE DE MADERA ML NO APLICA
ESPECTACULARES [ANUNCIOS PUBLICTARIOS) PIEZA NO APLICA
ESTRUCTURAS METALIKCAS [COMUNIC ACIONES) PIEZA NO APLICA
CELDA SOLAR /PANELES SOLARES PIEZA NO APLICA
ADOQUIN M2 NO APLICA
BANGULTAS M2 NO APLICA
BARDA ML NO APLICA
CALEFACCION PIEZA NO APLICA
CERCO POSTE CONCRETO ML NO APLICA
CREMATORIO PIEZA NG APLICA
FUENTE DE AGUA PIEZA NO APLICA
ENTRESUELO M2 NO APLICA




0 ] 0.9748 0.9469 0.819 0.668
1 0.9946 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 0.802 0.6541
5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.6505
5 0.9779 0.9438 0.9168 0.793 0.6468
7 0.9622 0.9383 0.9115 0.7883 0.643
8 0.9565 0.9327 0.906 0.7836 0.6391
5 0.9506 0.927 0.9005 0.7788 0.6352
10 0.9447 0.9212 0.8948 0.774 0.6313
K 0.9387 0.9153 0.8891 0.769 0.6273
12 0.9325 0.9093 0.8828 0.7639 0.6232
13 0.9262 0.9032 0.8774 0.7588 0.619
14 0.9199 0.897 0.7537 0.5148
s 09135 0.8907 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.859 0.743 0.6061
17 0.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.732 0.5971
19 0.8867 0.8646 0.8399 0.727 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
21 0.8727 0.8549 0.8286 0.7149 0.5831
22 0.8455 0.844 0.8199 0.7091 0.5784
23 0.8583 0.8369 0.813 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8297 0.8064 0.6972 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.799 0.6911 0.5636
26 0.8359 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7925 0.7699 0.6658 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
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GLOSARIO DE CONCEPTOS:

QUE ES EL CATASTRO.- El catastro se puede definir como un Sisterna de informacién de Teritorio, una
Herramienta de Gestion Publica, que contiene Jos datos fisicos, juridicos y econdmicos de toados los inmuebles.
Se les considera como una Base de Datos Inmobiliada, al servicio de todas las administraciones y del
cludadano. Su objetivo es constitur un registro tenritorial, con Ig finalidad de capturar informacién, distribulrla,
publicitarta y detectar el valor de los inmuebles, pard establecer la politica fiscal aplicable a los gravamenes
inmohbiligrios.

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen a la propiedad y/o posesion inmobilliaria, aplicable al suelo y a fas
construcciones adheridas al mismo, teniendo como caracteristicas generdles la de ser proporcional,
squitativa, legal y obligatorio, siendo su destine el sostenimiento del gasto publico de quien lo administra.

TABLAS DE VALORES.- Es el conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segln el procedimiento de
Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas vy fraccionamientos respecto al valor unitario del tereno,
asf como los vatores unitarios de construccidn de acuerdo a las clasificaciones y demds elementos que
deberdn de tomarse en conslderacion para la valuacién de predios tanto urbanos como risticos conforme g
la herma téenica aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Entidad Catasirat le asigna a un inmueble, mediante la apficacion de
los valores unitarios de suelo v construccion, o las partes comespondientes e integrantes del predio, en
combinacion con los meritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL.- Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas de catastro y bajo
la cual fributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es el costo a precios actuales, de un bien nueve o similar gue tenga ta utilidad
o funcion equivalente mas préxima al bien que se esta valuando.

El costo totat de construccion requerido para remplazar ta edificacién que se valda, con un sustituto de o
misma ufilidad, tales costos incluyen la mano de obra, materiales, indirectos e utilidad del contratista.

VALOR NETO DE REPOSICION.- Es fa cantidad estimada en 1érminos monetarios o partir del Valor de Reposicion
Nuevo deduciendole los efectos (deméritos) producidos por la edad, asi como por el estado de conservacion
y mantenimiento. Lo que da como resultado el Valor Fisico o Directo, y que significa el valor del terreno y las
construcciones adheridas a éf en las condiciones en gue se encuentran.

VALOR DE MERCADO.- Es la cantidad estimada en téminos monetarios a partir del andlisls y comparacion de
bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que estdn en proceso de venta en un
mercado abierto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL.- Es el precioc mdas probable en que se podric comercializar un bien, en las circunstancias
prevalecientes a la fecha del avaito, en un plazo razonable de exposicidn, en una transaccidn llevada g
cabo entre pagigrente v un demandante libres de presiones y bien informados.
- C. Maclovio Herrera v Allende S/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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AVALUO CATASTRAL.- El avalio catastral consiste en la determinacidn del valor de los predios, obtenidos
mediante la investigacion y andlisis estadisticos del mercado inmobiliario.

LONIFICACION.- Accidn y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines U objefivos especificos.
Con el propdsito de facilitar la realizacién de determinados objetivos administrativos, politicos y ofros.

SECTOR CATASTRAL.- Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas geogrdaficas
o socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

MANZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente enfre los sectores catasirales separadas entre si por
viglidades de transito vehicular que deben estar georsferenciadas para su identificacion catastral,

IONA CATASTRAL HOMOGENEA. - Es [a relimitacion de una drea termitorial de ung localidad, cuyo dmbito lo
constituyen bdsicamente inmuebles con o sin construcciones y en donde el uso de suelo actual o potencial,
el régimen juridico de la tenencia de la tierra, el indice sociceconémico de Ia poblacidn, la existencia y
disponibilidad de servicios piblicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cudlitativa y
cuanfitativa requerido en los términos y condiciones que para el caso se establezean.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICO).- Es la estructura urbana y de mercado gue forma el contorno o temitorio
gue rodeq, a los bienes sujetos a valuar teniendo caracteristicas homogéneas fisicas, econdmicas, sociaies,
politicas y juridicas.

PREDIO URBANO.- El que se encuentre denfro de los limites de algun ceniro de poblacién o mancha urbana
que cusnte con acciones de urbanizacion y su vocacién es habitacional, comercial & indusirial,

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificacién de las construcciones se entiende Ia agrupacion
e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas constructivas mdés representativas.

CLASIFICADAS.- Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y proyecto arguitectdnico
bien definidos, los cudiles fienen una expectativa de vida Ui, y un valor de productividad mayor o igual al
fersno.

TIPO.- Corresponde a la clasificacién de la construccian y uso que se les dedica.

USO.- Comesponde al aprovechamiento genérico que tiene ef inmueble y se clasifica en: Habitacional,
Comerclal, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura, Salud y Deportes.

HABITACIONAL.- Ser refiere a los edificaciones en donde residen individualimente o colectivamente las
personas o familias y comprende todo tipo de vivienda a la que se incluyen los cuartos de servicio, patios,
andadores, estaclonamientos y cocheras. También se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y similares.

C. Maclovio Herrera y Allende §/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o Infercambio de arficulos de
consumo y servicios tales como: tfiendas, panaderias, farmacias, tiendas de auto serviclo, tiendas
departamentales, centros comerciales, venta de materidles de consiruccion y electricidad, fereterias,
madereras, vidriarias, venta de Materiales y pinturas, salas de belleza, peluguerius, tintorerias, sastrerias, bafios,
instalaciones destinadas a la higiene fisica de tas personas, laboratorios fotograficos y en general todo tipo de
comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al consumo de dlimentos y bebidas entre ofros:
restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares, cervecerias, video bares y centros noctumos.

INDUSTRIA.- Se refiere a cualquier instalacion o edificacion destinada a ser fabrica o taller, relaclonada con la
Industria extractiva, manufacturera y de transformacién, de ensamble, de bebidaos, de alimentos, agricola,
pecuaria, forestal, texti, del calzado, siderdrgica, metalmecanica, automotriz, quimica, televisiva,
cinematogrdfica, elecirénica y similares, etc., ete.

CLASE:- Es el grupo al que pertenece una construccién de acuerde con las caracteristicas propias de sus
espacios, estructura e instalaciones bésicas, acabados tipicos gue te coiresponden, la cudal tiene asignado un
valor de construceian.

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracterfsticas constructivas minimas, cuartos de usos mutiples sin
diferenciacion, servicios minimos incompletos (ocasionalmente lefrinas, o sanitarios fuera del cuerpo de la
construcceidn); mures sin refuerzo, techos de lamina de galvanizada, de madera, pisos con o sin acabado
pulido, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica, proyecto
bdsico definido. Espacios con alguna diferenciacién servicios minimos completos, generalmente un bafo, y
con procedimientos formales de construccidn; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de
concreto ammado con claros no mayores de 3.5 mis. Pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinlicas
delgadas, algunas instalaciones completas visibles {hidrdulica, eléctrica, sanitaria ¥ gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios diferenciados
por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuarto de serviclo, muros con acabados aparentes, yeso, Tirol ,
pintura y papel tapiz, lambrines con losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventaneria metdlica perfil tubular
y aluminio sencillo, techos de concrefo armado con claros no mayores a 4.0 mis. Muros de carga con
refuerzo, pisos recubliertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o dueld, instalaciones completas acultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de buena calidad, proyecto funcional
individualizado, con espacios fotalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio,
lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso vy texturizados, pinturas de dita calidad o fapiz, ventanearia
de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la construcaién, techos de concreto darmado, acerc o mixtas,
con claros mayores a 4,0 mits pisos de primera caldad, mdamol, losetas de cerdmica, alformbra o duelas,
instalaciones completas {intercomunicacidn).

SANTA HARBARA
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HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y acdbados de muy buena catidad.
DiseRladas con espacios ampiios caracterizados y ambientados con dreas complementarias o las funciones
principales. De uno hasta cuatro bafics, con algin vestidor y closet infegrado a mas de una recamard,
acabado en muros de yeso, texturizados ¢ recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodinado
y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado con frabes de grueso peralts,
prefabricadas y pretensazas, pisos de losetas de cerdmica, marmal, alforbra, parquet de madera o duelas,
instalaciones completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con  caracteristicas  de baja calidad, servicios
complementarios ocasionaimente forman parte de un uso mixto (Vivienda y comercio}, acabado en muros
mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de faming o de concreto armado, con claros hasta 4,0 mis.
Pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosdico, instalaciones bdsicas ocultas y
semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias) complementos de calidad media {carpinteria, herreriq, etc).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales v tiendas departamentales con caracteristicas y acabados de
calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cojones de estacionamiento.
Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de aluminio, techo de concreto amado, con claros
mayores de 4.0 mfs, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil, ocasionalmente losetas de
cerdmica, instalaclones basicas ocullas y semioculias {electricas e hidrosanitarias), complementos de buena
calidad (herretfa, carpinteria y vidriaria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracterfsticas consfructivas y
acabados de muy buena calidad, proyecio funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de
estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardinadas. Acabados en muros yeso, o fexturizados,
ventaneria de aluminio anodinado, techumbres de lamina sobre armaduras de acero estrucitural v techos de
concreto armado, con clares hasta 10.0 mis, pisos de losetas de cerdmica, instalaciones bésicas (elécticas e
hidrosanitarias) en generat ocuttas, instalaciones especiales (cire acondicionado, calefaccién, alarma,
pararrayos, hidroneumdatico), complementos de buena cafidad, sobre disefic o de Importacion.

INDUSTRIAL LIGERO,- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad intermedia, proyectos
repetitivos nomalmente sin divisiones intemas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanearia
metdlica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural,
ocasionaimente de madera claros hasta 6.00 mts pisos de concreto reforzado acabado pulido, instalaciones
con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de calidad media
estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria,efc), dreas de estacionamiento Y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consirucciones con caracteristicas semi especialzados de calidad infermedia, con
proyectos repetitivos normaimente sin divisiones internas, con oficings dreas recreativas y Greqs verdes,
Acabados en mures aparentes, mezcla, Yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de Idmina galvanizada o asbesto sobre armaduras de acero estructural y
techos de concreto armado, claros hasta 10 mis. Pisos de concreto armado reforzado acabado pulido,
losetas
C. Maclovio Herrera y Allende S/N
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de cerdmica en oficinas, instalaciones con servicios bdsicos {electricos e hidrosanitarios) ocultos © semi
ocultos, complementos de buena calidad (herreria, carpinteria, vidriaria, etc.), instalaciones especiales {aire
acondicionado, hidroneumdtico, refrigeracién, subestacion etécirica, etc.), dreas de estacionamiento y
anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aquella extension de tierra en la que no se contermpla el
Uso urbano © en lka que de manera evidente, no se presentan expectativas de desarollo urbano a corlo
plazo, quedando limitado su uso comoe explotaciones agropecuaras.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aqguellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales ya sean
fuentes de agua permanentes o intermitentes, de depdsitos, presas o vasos y su aplicacién puede ser de
gravedad o por bombeo cuando se requiera de ung fuerza motriz para su movilzacion, segin provenga de
fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distrito de Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aquelios en los gque su fuente de abastecimiento de agua es o precipitacién
pluvial directa. Y se closifican por categerias dependiendo de o precipifacion, asl mismo de otras
caracteristicas como el clima, la tipografia, pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, efc.

TERRENOS DE AGOSTADERO.- Son aquellos con vegetacién natural predominantemenie con gramineas donde
pastan los animales, similar a las praderas en donde la vegetacion pude ser natural o inducida. Se clasifican
dependiendo del Coeficiente de Agostadero. Asi mismo se demeritara su categoria ol considerar otras
caracteristicas como disponibiidad de abrevaderos y la peligrosidad para el ganade ocasionada por
topografio demasiodo accidentada.

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas dreas siivicola que nacen y se desarrollan en forma natural o inducida y
gue cuentan con la documentacion legal y fécnica (Permiso de Aprovechamiento Foresial v Estudio
Dasondmicoe), para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- Son superficies de tereno del tipo forestal por no contar con la documentacion
respectiva no pueden ser aprovechados como fales. Asi como los termenos con vegetaciéon natural que no
permiten su ocupacién y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,
profundidad, ete. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al terena pueden ser incorporadas a
la agricultura y ganaderia.

TERRENOS CERRILES.- Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua, topograiia,
pendente y composicién no son aptas para la agricultura © la ganaderia y sus posibilidades de
apravechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario con ganado menor.

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aquellas dreas en que ia ufiidad y productividad es minima o nula por
ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascos.

CARGA ANIM2 ghnimero de animGletme@dstdrarmass ynd keeslaséMinada.
; - Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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COEFICIENTE DE AGOSTADERO.- Superficie requerda para sostener uha unidad animail {UA} al afio en forma
permanente y sin deteriorar los recursos naturales. Se expresa en hectdreas por unidad animal gl afio (Ha/UA

al afo),

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constituye una vaca adulta (vaca con cria hasta el destete), de 4450 Kg. de peso
en gestacion o mantenimiento que para satisfacer sus necesidades alimenficias y cumplir con su funcidn
zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forraje, en base a materia secq por dia.

C. Maclovio Herrera y Allende S/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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GLOSARIO:

PREDIO: Porcion de ferreno compacia, con o sin construcciones cuyos linderos vy colindanclas con otros
predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerado.

PREDIO RUSTICO: El que se encuenire ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea de
produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquelios en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiaies, ya sea de
fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o vasos y su aplicacién puede ser de
gravedad, o por bombeo cuando se requiera de und fuerza moiriz para su movilizacion segun provenga de
fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer g un Distrito de Riego o ser parficular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacion superficial, método que distribuye el agua
procedente de un centro de acopio, Ilimese embalse, almacenamiento natural como lagos v lagunas, presa
derivadora, diques con bocatoma, los cuales discurren el agua a traveés de grandes canales, hasta el centro
de distribucion que reparten el agua hasta la parcela de cultivo, inundando la zona de plantacion por medio
de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un métoda que requiere de presion para extraer el agua y hacerla llegar al sector por
regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversion en equipos, tiene la ventoja de no
humedecer tante el suefo, manejo mds econémico al no requerir mucha mano de obra, son eficientes en el
uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO:

a) Primera clase: Terenos con agua todo el afio, excelentes condicionss de fextura, profundidad,
fertiidad y calidad de suelo. Planos de configuracion regular, que favorecen el suministro de agua y la
actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrencs con riego eventudl, suelos sensiblemente pobres, que no sean favorables para
cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente accidentada.

c) Tercera clase: Aquelios con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales nocivas, de muy baja
productividad con la posibilidad de ser afectados por inundacionss.

d) Cuarta clase: Aquellos con los mismas caracteristicas de la anterior que estén afectados por sales
nocivas y para hacenros producir les sean necesarios frabajos especiaies.

SANTA HARBARA
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PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES {HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desarrollo y la etapa productiva
¢ edad en produccién. Traténdose de arboles estandar la edad productiva del manzano inicia o los 4 afios
hasta los 30 y los duraznos de 2 hasta los 18 afios.

a) Primera clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad praductiva, asf
como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste: En tiera fértil preparada para el
confrol de plagas y enfermedades, manejo de fertiizantes, sisterna de riego tecnificado (aspersién, micro
aspersion o goteo). Que se realicen podas de formacion y productividad en los arboles, asl coma conirol
de heladas y granizadas, que produzcan frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquelflos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la anterior, un
manejo infegral menso intenso, un sistema de riego menos tecnificado Y que producen frutos de calidad
infermedia.

¢} Tercera clase: Aquellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integral con rlegos eventuales,
que producen frutos de baja calidad, ocasionaimente pueden ser huertas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es la precipitacién
pluvial directa. Y se clasifican por categorics dependiendo de la precipitacion, asl mismo de otras
caracteristicas como; el clima, la topografia, la pedegrocidad, presencia frecuente de heladas, calidad del
suelo, periodo vegetativo etc.

a) Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y favorezcan la
productividad de los cultivos de nuestra region, con clima propicio que presente fluvias intensas con un
promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenocs accesos Y cercanos a vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aquellos terrenos que presenten suelos, igeramente deficientes en adaptabilidad %
productividad a los cultivos de nuestrg region, con precipitacién pluvial sensiblemente similar a Iq
anterior, con regulares accesos y ligeramente dlejados a vias de comunicacion.

c) Tercera clase: Aquellos terrencs que presenten suelos marginados por productividad y adaptabilidad,
pero que pueden tener mayor precipitacién a las descritas, con regulares accesos vy alejados de vias
de cormunicacion.

d) Cvarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar condicicnes de
adaptabilidad y productividad iguales o mejores a las sehaladas, pero con ubicaciéon muy alejada de
vias de comunicacion.

SANTA BARBARA
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PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son aguellas cubiertas vegetales o nativas en el estado en que se encueniren,
cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo a cualquier especie animal gue
seq de utilidad al género humano. Asl mismo se demeritara su categoria al considerar ofras caracteristicas
como; disponibilidad de abrevadercs, y la peligrosidad para el ganado ocasionada por topografia
demasiado accidentada.

TIERRAS DE AGOSTADERO (2): Son aquellas que por su precipitacion pluvial, topografia o calldad producen en
forma natural o cultivada pastos v forrajes gue sirven para alimento para el ganado. Son de buena cdlidad fas
fleras cuya capacidad forajera es tal gue la superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de
ganado mayor no exceda de 10 hectdéreas.

a) Pimera Clase: Predios con carpetfa vegetal de caracteristicas agrondmicas que presentan
coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/afio, con topografia que presente lomerio suave,
facl acceso para el ganado y con fuenies de abasto de agua permanentes las mayor parte del afo.

b} Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracterisficas agrondmicas que presentan
caoeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio, con topografia ligeramente quebrada y abasto
de agua de manera permanente y estacional.

€) Tercera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que presentan
coeeficientes de agostadero de més de 20 Has/Ua/afio con topografia compleja, abaoste de agua
estacional y escasamente permanente.

d} Cvuarta Clase: Predios con coeficiente de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afio con presencia de
especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas sitvicolas que nacen y se desarrollan en forma nafural o inducida y
gue cuentan con la documentacidn legal vy técnica (Permiso de aprovechamienio Forestal o Estudio
Basondmicol, para el aprovechamiento de bosques y plantas maderables.

d) Primera clase: Predios cien por clento arbolados, capaces de producir en pleno desarrollo 100 m3 de
madera en rollo por hectérea con ubicacidn a menos de 100 kms de vias de comunicacién
fransitables.

b) Segunda clase: Cuando disminuya el porcentdje de arbolado y en consecuencia su posibilidad de
produccion en un 25% o siendo de primera clase este dlejodo de 100 a 200 ks de vias de
comunicacién fransitables.

c) Tercera clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de la clase de
Primera, o siendo de segunda se encuenire alejada a mds de 200 ks. De las vias de comunicacién.,

SANTA RARBARA

C. Maclovio Herrera y Allende S/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08




Desarrolle con Sentido Social

PREDIOS DE MONTE: Son supertficies de terenc de tipo forestal que por no contar con Ia documentacidn
respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asl como los terrenos con vegetacion natural gue no
permiten su ocupacion y desarmollo de plantas cultivadas por limitantes naturales como la pendiente,
profundidad, efc. Y que por medio de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados ¢
la agricultura v ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquslias dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua, fopografia y
composicion no son aptos para ia agricuttura o la ganaderia vy sus posibilidades de aprovechamiento son
limitadas. En algunos cosos se dan explotaciones de tipe pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima o nuig por gjiemplo:
suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Idenfificador que se utiiza para representar et valor unitario de los predios,
Integrado por cuatro digitos. Slendo el primero la clasificacién, el segundo el fipo de propiedad, el tercero g
calidad y el cuarto una constante,

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacién de derechaos las personas fiscas o enfidades privadas, de obtener, poseer,
controlar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tiera, donde existe un derecho colectivo dentro de
una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar independientemente Ias propiedades de Ig
comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de la fiera donde una comunidad de campesinos reciben
tieras para su patrimonio, formado por fieras de cultivo (drea parcelada), ofras para satisfacer necesidades
colectivas {uso comun), y otras mas para urbanizar y poblar {fundo legal).

PARCELA: Porcion de terreno de extensidn variable destinada a la agricultura, la cual se asigna a cada uno de
los miembros del efido para su explotacién en forma individual o colectiva.,

C. Maclovio Herrera y Allende 5/N
Col. Centro C.P.33580
Santa Barbara, Chihuahua
Tel. (628) 52 4 00 08
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CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el gue se asienta el derecho que tiene cada ejidatario a usar Y
disfrutar de una parcela determinada al interior del gjido. El certificado parcelario lo emite el RAN y eh el se
especifica el nombre del ejidatario, la superficle de la tlera que posse, la localizacion, asf como el hombre de
los colindantes con dicha parcela. Ef certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del efidatario.

EJIDO: Nucleo de poblacion conformado por las tieras ejidales y por los hombres ¥y mujeres fitulares de
derechos ejidales,

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humano; sus fines pueden ser habitacional,
comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propledad privada sobre un solar, en favor de su
legitimo poseedor. Sefidla la superficie, medidas y colindancias del mismo y estd inscrito ante el Registro
Agrario Nacional y el Registro Publico de Ig Propledad. Es el resultado de la regularizacién del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere ol nimero de animales que pueden pastorear en un potrero en un
pericdo de tiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimeroc de hectareas necesarias para mantener un unidad animal
(UA) en un afo. Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cual consume aproximadamente ef 3%
de su peso en materia seca (MS).

SANTABARBARA
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Clasificacion
Tipo Propiedd
Constante

Riego por Gravedad
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Clasificacio

Tipo Propied

Calidad

Constante

ol | ot | gt | —h

Riego por Gravedad

EJIDAL

43,930.64
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3297736

16,600.48
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Clasificaciéon

Tipeo Propiedas

Calidad

Constante

1 0 1 1 1

1 0|21 . 2

1 o | 3 1 Riego por Gravedad COMUNAL 3

10 ] 411 4

2] 011 1 1

210211 . 2

210 3 P Riego por Bombeo COMUNAL 3

2] 041 4 6
3] 011 1 1 NO APLICA
3|0 2]1 Frutales en Formacion (Nogales) COMUNAL 2 NO APLICA
31 0|31 3 NO APLICA
5011 1 1 NO APLICA
510121 Frutales en Produccion (Hogales) COMUNAL 2 NO APLICA
50|31 3 NO APLICA
71011 1 1

710121 2

710131 Temporal COMUNAL 3

71041411 4

7{0415]1 5

8] 0|1 1 1

g8jo|2]1 2

B8] o| 3] 1 3

8l 0|41 Pastal . COMUNAL 4 38.88 |
B8l 0| 5 1 5 NO APLICA
8 0 3 1 b NO APLICA
81 0711 7 NO APLICA
§i1 011 1 1 NO APLICA
LGl 2]1 2 NG APLICA
s o 3 1 Forestal COMUNAL 3 NO APLICA
9 0] 4]1 4 NO APLICA




MUNICIPIO DE SANTA BARBARA CHIHUAHUA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

~ L]
‘g % T VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
é- DPI 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
§12|8
A [ S

Clave de Valuac:
3011 Frutales sin Prod RXG [Nogales fino privada 1 | $65,198.64

| 3 0| 2 | 1 [ Frutales sin Prod RXG [Nogales criollos privada 2 $62,621.52
310 31 1| Frutales sin Prod RXG |Manzano privada 3 $62,621.52
3|10 4 1 Frutales sin Prod RXG [Duraznos privada 4 $62,621.52
3|0 5 1 Frutales sin Prod RXG |Vid privada 5 $62,621.52
310]| 6 1 Frutales sin Prod RXG |Peras ciruela membrillo p 8 $62,621.52
3|1 1 1 Frutales sin Prod RXG |Nogales fino gjidal 1 $65,198.64 |
311 2 1 Frutales sin Prod RXG (MNogales criollos gjidal 2 ) $62,621.52
311 3 | 1 | Frutales sin Prod RXG |Manzano gjidal 3 $62,621.52
311 4 1 Frutales sin Prod RXG |Duraznos ejidal 4 $62,621.52
31 1] 5 | 1| Frutales sin Prod RXG |Vid ejidal 5 $62,621.52
311 6 1 Frutales sin Prod RXG |Peras ciruela membrillo e 6 _ $62,621.52
3 2 1 1 Frutales sin Prod RXG |Nogales fino mancomun 1 $65,198.64
3121 2 1 Frutales sin Prod RXG (Nogales criollos mancomun | 2 $62,621.52
3] 2] 3| 1] Frutales sin Prod RXG_|Manzano mancomun 3 $62,621.52
3 2 4 1 Frutales sin Prod RXG !Duraznos mancomun 4 $62,621.52
3| 2 5 1 Frutales sin Prod RXG |Vid mancomun 5 $62,621.52
3 2 6 1 Frutales sin Prod RXG |Peras ciruela membrillo m 6 $62,621.52
410 1 1 Frutales sin Prod RXG |Nogales fino 1 $52,019.76

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

/1 A EL FACTOR DE SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIC SI ES IGUAL MAYOR O MENOR A LA UNIDAD

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, ( 1) Propiedad Ejidal

vy ( 2 } Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2231
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad 8141




FACIOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES
ALADELLOTETIPO Y CON REFERENCIA DE YALOR Al DE LA 7ZONA CORRESPONDIENTE

SUPERHCIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE DFE {M?2)

FACTOR DE TERRENO

250.00 500.00 ) s
500.01 750.00
750.01 1,000.00

1,000.01 2,000.00

FACTOR DE DEMERITO PARA TERREMNOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYOQRES
A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE, EN POBLACIONES
CERCANAS Y DIFFRENTES A |A CARFCFERA MUNICIPAL

SUPERFICIE DESDE (M2}

~ HASTA SUPERFICIF DF {M?2)

| FACTOR DE TERRENO

250 500.00
I 50001 750.00

750.01 . 1,000.00

1,000.01 2,000.00

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES
A LA DELLOTE TIPOC Y CON USO DE SUFIO AGRICOLA,

SUPERFICIE DESDE {M2)

HASTA SUPERFICIE DE (M2

FACTOR DE TERRENG

NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA

NO APLICA




Suelo dentro de las dreas de influencia definida como huellas de la exploracion

10 previa y explotacion como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos, M2 50.00
excavaciones, ferraplenes, jales, presas y tepetates, en tenenos fuvera de las
poblacionss y zonas serranas y montanosas. i 2
Suelo dentro de las areas de influencia definidas como reserva para exploracion,

1 construccion, despalmes desmontes, tajos, caminos, accesos, excavaciones, M2 ‘.EO
terreplenes, jales, presas, y tepetates; colindantes a las poblaciones en zonas W
urbahas.

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huellas de la exploracion
7 previa y explotacidn como: despalmes, desmontes, tajos, caminos, accesos, M2 100.0

excavaciones, ferraplenes, jales, presas y fepetates, inmersa y colindante en las
dreas utbanas de poblaciones.




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR;

Catastro Municipal: E| censo técnico andlitico de los predios, ubicados en el tenitorio de los Municipios que
conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales, juridicos, administrativos, geogrdficos,
estadisticos, socioecondmicos y de planeacién:;

Catastro Estatal: Ef Sistema de Informacion Catasiral del Estado de Chihuahua, que se sustenta y actualiza
con fos catastros municipales para fines juridicos, administrativos, geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y
de planeacién;

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacidn general de un predio;

Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las
que se consideren no urbanizables por causas de preservacidn ecoldgica, prevencién de rlesgos y
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente se provean para fa fundacion de los mismaos;

Construccién: La edificacidn de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridas de manera
permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es Ia agrupacion e identificacion de las construccicnes de
acuerdo ¢ la tipologia y el uso de las mismas.

USQ.- Comesponde al aprovechamiento genérico que iiene el inmueble y se clasifica en: Habitaciondl,
comercial & Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a los construcciones en donde habitualmente residen, individual o colectivamente,
las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compravenia o intfercambio de arficulos de
consumo v servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccién destinada a la fabricacion o fransfoermacién de productos de
vfiliclad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde o g clasificacién de la construceidn dependiendo de las
caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, enfre las que se pueden
considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos; muros sin refuerzo,
fechos de ldmina galvanizada, techos con estructura de madera teradoes, fechos de maderq, pisos de
concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidrauticas visibles.
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HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econémica, entre las que
se pueden considerar. proyecto bdsico definido, sin disefio estructural profesional. Espacios con alguna
diferenciacion, servicios minimos completos, generalmente un bafio, y con procedimientos formales de
construccion; aplanados de mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado o [dmina
galvanizada, con claros no mayores de 3.5 meiros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas,
algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, elécirica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caractersticas constructivas de calidad media, entre las gue se pueden
considerar: espacios diferenciados por Uso, servicios completos, con bafic, muros con acabados aparentes,
pinfura, losetas de cerdmica en cocina y bafios, ventansaria metdlica, perfit tubular y aluminio sencillo, fechos
de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recublertos con losetas de vinil, cerdmica,
alforbra o piso laminado, instalaciones completas ocultes,

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar: acabados de busna
calidad, proyecto fuhcional individualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios completos: dos
bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o iapiz,
ventanearia de perfil de aluminio, natural v anodizado ventansaria integrada a la construccién, techos de
concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores @ 4.0 mefros, pisos de primera calidad, marmol, iosetas
de cerdmica, alfornbra o duelas, aire acondicionado o calefaceidn.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se puedan considerar:
acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de ingenieria, con espacios amplios
caracterizados y ambientados con dreas complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro
barfios, con vestidor y closet Integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recublertos con maderas finas, ventanearia de aluminioc anodizado y maderas finas con vidrios dobles y
especiaies, techo de concreto amado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el proyecto,
pisos de losetas de cerdmica, mdrmol, alfombra, parguet de madera o duelas, instalaciones de confort y
sistema de ego.

HABITACIONES DE SUPERLUIQ - Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional de lujo y ademés
constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocing, cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con
bafio, y dlcoba definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio,
oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mds vehicuios, alberca, sala de
Juegos y todas las que cuenten con mas de 600 metros de construccién de uso habitacionai.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccidn bdsica con caracteristicas de baja calidad entre las que se pueden
considerar: servicios complementarios, ccasionaimente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio),
acabado en muros mezcla o yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de idmina o de concreto armada,
con claros de hasta 40 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico,
instalaciones bésicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media
[carpinteria, hererias, etc.).
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COMERCIAL MEDIO .- Locdles comerciales v fiendas departamentales con caracteristicas y acabados de
calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cdjones de estaclionamiento.
Acabados en muros yeso y texfurizados, ventanearia de aluminio, techo de concreto armado con cloros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas
de vinil, ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones bdsicas ocultas ¥y semiocultas (eléctficas e
hidrosanitarias}, complementos de buena calidad (hereria, carpinterfa y vidreria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comercicles especializados con caracteristicas consiructivas y
acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupandoe espacios exclusives, dreas de
estacionamientos, circulacion peatonal y dreas jardinadas. Acabados en  muros yeso o fexfurizados,
ventanearia de aluminio anodizado, techumbres de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos de
concreto amado con clares hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, piscs de losetas de
ceramica, mamol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general oculias, instalaciones
especiales (aire acondicionado, calefaccidn, alarma, pararayos, hidroneumdatico), complementos de buena
calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bésicas de calidad intermedia, proyectos
repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventanearia
metdlica perfil tubular, techumbres de Idmina o asbesto sobre armaduras igeras de acero estructural,
ocasionaimente de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos
reforzado acabado pulido, instalaciones con servicios bdsicos {eléctricos hidrosanitarios) ocultos o semiocultos,
complementos de calidad media estandarizada  {hemeria, carpinteria, vidrera, etfc.), dreas de
estacicnamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de colidad intermedia, con
proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficings, dreas recreativas y dreas verdes.
Acabados en mures aparentes, mezcia, yeso y ocasionalmente texturizados, ventanearia metdlica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica U ofros elementos de
soporte industrial de rodamiento, plantas de fratamientos de aguas residuales para reutilizar en sisternas de
riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las condiciones en las que se
encuentren, conforme a las constancias que obren en los archivos de los catashos municipales,
estableciéndose en las tablas de cada municipio dichas subclasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un fipo de construccion de acuerdo a su estado de conservacldn el cual
se describe a contfinuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablermente han recibido un mantenimiento que no excede del 5%
de su Valor de Reposicidn Nuevo y que estdn en perfectas condiciones para redglizar e uso que les
comresponde,
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CLASE (B).- Edfficaciones, usadas que han recibido un mantenimiento que no excede del 20% de su Valor de
Repaosicion Nuevo y que estdn en normales condiciones para realizar el uso que les coresponde,

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del 20% de su Valor de
Reposicion Nuevo para redlizar el uso que les cofresponde.

Construccién permanente: La que estd adhetida a un predio de manera fija, en condiciones tales gue no
pueda separarse del suelo sin deteriors de Ig propia construccion o del predio, o aquella gue considerdndose
provisional tenga un uso de cardcter permanents:

Construcclén provisional: La que por su estructurg puede ser desmontable sin deterioro del predio ni de si
misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda fener un usoc nomat o constituya un riesgo de
seguridad para la poblacion;

Instalaciones especlales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de poblacién;
Predio;

a) B terreno urbano, suburbane o ristico, con o sin consfrucciones, cuyos linderos forman un poligono sin
solucidn de continuidad;

b} Cada una de los unidades gue integran un condominio:

Predio edificado: El que tenga construccion permanente:

Predio no edificado: Predios urbanes sin construccién, a excepcion de:

) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la protecclén ecoldgica;

b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso piblico;

¢} Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se declaren como zonas
de reserva para uso habitacional:

d) Los campos deportivos o recreatives funcionando como fales:

e) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operccion;

f} Los que por su fopografia exiremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido, Vi

9) Las supetficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria:

Predio ocioso: Aquel que encontr@ndose dentro o fuera del limite del centro de poblacion tenga un uso o
aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la autoridad competente;

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea de
produccion agropecuaria, farestal, fruticola, minera o actividades equiparables;
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Des:

Predio urbano:

a) Bl que se encuentre ubicado dentro de Ios limites de algun centro de poblacion: y

b} Los que encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacién, por su uso de suelo y que cuente
con mas de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblacicnes, con valores de
mercado intermedios entre los urbanos y los rUsticos, determinados por su proximidad a las poblaciones en
proceso de crecimiento, aln cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural.
Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier ofro que sea fraccionado o lofificado Y. €n general,
todas aguellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua
potable y energia eléctrica como maximo.

Sistema de Informacién Catastral. Eemento fundamental de validacion e informacidn juridica, social v
econdmica respecto a las caracterfsticas y valoracion de la propiedad inmobilioria en el temitorio estatal, con
sus consiguientes efectos informativos, fiscales, administrativas y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio, atendiendo g sus
elementos cualitativos y cuantitatives a una fecha determinada.

Valor Unitarto. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitarie. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la enfidad catastral le asigna a un inmueble mediante la aplicacién de ios
valores unitarios de suelo y construcclén o las partes comespondientes e integrantes del predio, en
comblinacion con los meritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas de catastro vy bajo el
cual fributa su impueste predial.

Valor de Reposiclon Nuevo: Es el cosfo total de construccidn requerido para remplozar la edificacién que se
valda, con un sustituto de la misma utiidad. Tales costos incluyen la mano de obra, materiales, costos
indirectos e utilidad del contratista.

Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las caracteristicas y valoracion de
la propledad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros municipales y concentrar en el catasiro
estatal,
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Sector Catastral. La divisidn geogréfica que establece la autoridad catastral municipal con respecto de su
territorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en funcidn de su ubicacidn. Es el drea en que se
divide fa zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas geogrdficas y socioecondmicas, agrupando un
nimero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catasiraies separadas enfre si por vialidades
de fransito vehicular,

Zona: Bdension de tfereno de dimensiones considerables, y due presenfa una forma de banda o franjo.
También resufta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada entre clerfos iimites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccidn de sector catastral, sector catastral completo o varios sectoras
catfastrales, delimitade por una poligonal plasmada en carfografia municipal que tengan caracteristicas
similares, tales como infraestructura, servicios, topografia y cualquler ofro elemento relacionado que inclda en
el valor de la zona homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento utiizado poria Autoridad Catastral Municipal para determinar el vator
catastral de un predio con base a la informacidén v a los elemenios técnicos con que cuents.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de Ia tierra y fodas las cosas que estén adheridas permanentemente
a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tiema el subsuelo, el aire encima de ella los objetos permanentemente
adheridos como edificios, estructuras y mejoras al fereno.

Derechos de un Bien Inmueble;
1) Perecho de ocupario y usarlo
2) Derecho de afectaro
3} Derecho de venderio o disponer de el
4] Derecho de heredar
5) El derecho mds compileto, privado de un bien inmueble que representa ef mds completo conjunto de
derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacién de resultados.
Factor de Merito: Factores que premian o incrementan ef valor catastral de un predio,

Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.
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Depreciaclién: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico, servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion: es una forma de depreciaciéon donde la perdida en
valor o utiidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas como son el desgaste o exposicién de los
elernentos. Bl deterioro fisico inicia en el momento en que finaliza la construcaidn.

Vida econémica o vida Giil normal: Es el periodo en términos de afios durante el cual se puede usar una
construccion pora el propdsitc al que se le destino originalmente, antes de alcanzar una condicidn de
inutilizable.

Vida 0fil remanente: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un bien en el futuro, a
partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo similar, Es I edad de un
bien indicada por su condicién fisica y utiidad en confraste con su edad cronholdgica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H, Congreso del Estado a iniciativa De los Ayuntamientos que
contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la informacion de zonas homogéneas,
corredores de valor, tipologia y valores de construccion, asi como tos usos y valores de suelo rustico.

Norma de aplicacion para uso de las Tablas de Valores Unitarios

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn refiejar ef valor de mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de terreno por zona y por
vialidad, el territorio de los municipios se dividira en dreas con caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se fomard en consideracidn o dispuesto por los planes vy
programas de desarrollo urbano y rural gue tengan efectos sobre sl teritorio: la existencia, disponibilidad v
caracteristicas del equipamiento y servicios pUblicos, asf como el tipo de construccion y demds factores que
incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibiidad y calidad de los servicios pUblicos, el use de suelo, infraestructura urbana y
equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo vy calidad de las construcciones: sean similares
dentro de una circunscripcién temtorial, se constituye en una zona homogénea de valor y se le asignard un
valaor unitario de suelo,

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precision el drea que
comprenda cada zona homogéneda de valor.

Dentro de la zona homogénea de valor pueden existir franjas, denominadas comedores de valor gque por sus
caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener un valor unitario de suelo diferente a
la propia zona homogénea.

Para determinar un comredor de valor se considerardn: las condiciones y factores que puedan modificar el
valor de la franja, respecto del que comesponda a la zona homogénea.
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Para la determinacion de los valores unitarios de sualo y consiruccion, los predios se clasificardn en urbanos,
suburbanos v risticos.

Las consfruccicnes se clasificardn de acuerdo a su vocacidn o uso preponderante en: Habitacionales,
comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acusrdo g su tipologia de consfruccién v a su
estado de conservacion, las cuales se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.
Las Tablos de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de

incremento y demérito que serdn aplicables en ef procedimiento valuaiorio.

Los vaiores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se ffiardn por metro cuadrado y en zona rustica
por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios, construcciones, ast
come la aplicacién de factores de incremento y demérito para la deteminacion de valores unltarios, se
establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con
la siguiente fdmula:

VCAT= VI+VC

Para efectos de la formula antetior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valorde lg Consfruccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitaro de suelo,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion qprobadas para ef Municipic en el cual
se encuentra ubicado el predic, de acuerdo con la formula siguiente:

VI=$TxVUS

Para efectos de la férmulg anterior, se entendera:

VT=Valor de Terreno

ST= Superlficie del Terrenc

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogéneaq, sector o corredor de valor donde se
ubica el Inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, segin las
caracteristicas del suelo, una vez determinado el vaior unitario de referencia que le corespondda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el valor unitario
de construccidn para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, mdas el valor de las
instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:
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VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VC= Vdlorde la Construceldn

SC=Superficie de la Construccién

VUC= Vdlor Unitario de la Construccion

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de incremento y demérito,
previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia gue le comesponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacién deberd hacerse
respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes.
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