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INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion, del Municipio de
lgnhacio Zaragoza, para el Ejercicio Fiscal 2020.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Ighacio Zaragoza.
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TRAMITE: Se turna a la Comisibn de Programacion, Presupuesto y Hacienda
Publica.

FECHA DE TURNO: 22 de octubre de 2019.




Ignacio Zaragoza, Chihuahua.

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO, DE
CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCICIO
2020.



GOBIERNO MUNICIPAL DE IGNACIO ZARAGOZA

Ignacio Zaragoza, Chihuahua a 8 de octubre de 2019
ASUNTO: el que se indica
Oficio No.: SRIA/769/2019

C. DIP. RENE FRIAS BENCOMO
PRESIDENTE DEL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.

Haciendo uso de las facultades y obligaciones que le concede el codigo
municipal para el estado de Chihuahua del articulo no. 28 al ayuntamiento, y
dando cumplimiento a lo expresado en la fraccion XL, me permito enviar a usted,
la CERTIFICACION donde el Honorable Ayuntamiento de Ignacio Zaragoza,
APROBO por unanimidad el anteproyecto de tabla de valores unitarios de suelo y
construccion que fue expedida por la autoridad Catastral Municipal, misma que
servirda de base para el cdalculo de los impuestos que grabaran la propiedad
inmobiliaria DURANTE EL ANO 2020, ademas de un tanto de las tablas de
valores a que se hace referencia con anterioridad.

Lo anterior, para que sea sometido a consideracibn del Honorable
Congreso del Estado para su aprobacién y posteriormente publicado en el
periddico oficial del Estado.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un
cordial saludo. m—

o\

.{;‘,— (o]] "‘.,‘_H‘.}\
AR E Loy N
- g L 3] : \' e 4 \




GOBIERNO MUNICIPAL DE IGNACIO ZARAGOZA

Ignacio Zaragoza, Chihuahua a 8 de octubre de 2019

PRESENTACION ANTE CABILDO, DE LA TABLA DE VALORES UNITARIA DE SUELO
URBANO, DE CONSTRUCCION Y SUELO RUSTICO PARA EL EJERCCIO 2020.

Siendo las 3:00 de la tarde del dia 1 de octubre del afio 2019, se celebra la sesion
ordinaria de cabildo No. 23, con la asistencia de los regidores: C. Yaneth Guadalupe Caro
Carbajal, C. Javier Diaz Chavez, C. Gustavo Rios Vargas, C. Saul Pefia Aragon, C.
Susana Olivas Solis, C. Diana Lissbett Torres Molina, C. Eduardo Ramos Nogal, C. Ofelia
Hermosillo Trejo, C. Lucia Balderrama Millan, C. José Luis Molina Chavez, C. Maria del
Refugio Guereque Varela, C. Irma Quezada Bencomo.

En dicha sesion el C. Presidente Municipal, Lauro Orozco Gémez, presento al Honorable
Cabildo el PROYECTO DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO, DE
CONSTRUCCION Y DE SUELO RUSTICO, PARA EL EJERCICIO 2020, haciendo
mencién de que los valores sufrieron cambios mayores a la tabla de valores del aiio en
curso, sin tener grandes afectaciones a la economia del municipio, y no afectar las
actividades productivas que se practican en el municipio.

FIRMA DE AUTORIZACION DE LOS REGIDORES.
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GOBIERNO MUNICIPAL DE IGNACIO ZARAGOZA

ASUNTO: CERTIFICACION

El suscrito Secretario Municipal del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Ignacio Zaragoza, Chihuahua, para el periodo 2018 — 2021, el Lic. Javier Chavez
Cérdova, por medio de la presente y con base en el Articulo 63, fraccién 11, del
cédigo municipal para el estado de Chihuahua, hace constar y:

CERTIFICA

Que en la reunién ordinaria de cabildo celebrada el dia primero de octubre del dos
mil diecinueve, se asento en libro de actas de cabildo, en el acta nimero veintitrés,
punto nuimero tres del orden del dia, el siguiente acuerdo:

“El C. Lauro Orozco Gémez, Presidente Municipal, solicita la aprobacién para el
proyecto de la tabla de valores unitarios de suelo urbano, de construccion y de
suelo rustico para el Ejercicio 2020.”

Una vez explicado lo anterior, se sometié a consideracién del Honorable
Ayuntamiento, quedando aprobado por unanimidad de votos.

La presente se extiende en Ignacio Zaragoza, Distrito Galeana, Estado de
Chihuahua, a los ocho dias del mes de octubre del dos mil diecinueve.

ADMON. 2018-2021
“Experiencia que transforma”

Calle 5 de Mayo No. 22 :

Colonia Centro, Ignacio Zaragoza, Chih.
C.P 31920 {636) 663.0040




El parrafo cuarto de la fraccion IV del
Articulo 115, Constitucional que a la
letra dice:

“Los ayuntamientos, en el ambito de
su competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas vy
tarifas aplicables a impuestos,
derechos, contribuciones de mejoras
y las tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones que sirvan de
base para el cobro de Ilas
contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria.



Predios

Urbanos



DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tfiene por objetico establecer el procedimiento técnico para la
elaboracién del proyecto de tabla de valores unitarios de predios urbanos.

Estan obligados a observar ia presente normai:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejo técnico de catastro Municipal y Estatal
c) Ladireccién de Catastro del Estado

d} Colegio y Ascociaciones de Peritos Valuadores.

Para la redlizacidn del estudio de valores de terrenos urbanos, rusticos y de las
construcciones se deberd contar con planos di termitorio municipal asi como los planos
generales de la poblacién.

Predios Urbanos:

1) Realizar trabajos de campo que consiste en; recabar Informacldn de las caracteristicas
urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar manzanas muy
similares en cuanto a; servicios con que cuenta cada una de las calles como: redes
subterdneas de agua potable y drengje, redes dreas de energia eléctrica y telefonia,
alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle si carpeta asfdltica, fiirme de
concreto o solo terraceria, si fienen banquetas y guarniciones de concreto. Identificar el
equipamiento urbano ‘en cuanto a: Educacién y Cultura (Escuelas), Salud y Asistencia
(Clinicas y Hospitales), recreacién y Deporte (Parques y Areas Deportivas), Administracién
PUblica (Presidencia Municipal, Telégrafos, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo
permitido y nivel socioecondmico. Tomar fotografias representativas de las calles y zonas
de estudio.

2) Plasmar en los planos generales de la localidad la informacion recabada en campo,
para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias o mejoras de las existentes, y agrupar
manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar y describir Zonas
Homogéneas.

3} Analizar el comportamiento del Mercado Inmobiliario Local.

a) Investigar y revisar los movimientos mdas significativos y niUmeros de operaciones de
compraventa de terrenos.

b) Consulta con inmobiliarias o en periddicos locales, notarias publicas, el tipo de oferta,
zonas de concentracién y visita al inmueble ofertado.



4) Una vez delimitadas las Zonas Homogéneas de valor, identificar vialidades de
importancia con concentracién de predios con uso comercial o mixto (comercial y
habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a Corredores
Urbanos, con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacidn, infraestructura y
beneficios urbanos.

5) Con base al resultfado del estudlo de valores de mercado y a los valores catastrales
vigentes al catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de terreno.

6) En base a frabagjo de campo, se realiza un recorrido, por las diferentes dreas urbanas,
con €l fin de identificar a las construcciones de acuerdo a sus caracteristicas y
princlpalmente a su vocacién o uso genérico, sl es habitaclonal, comercial e Industrial.
Después de proceder a agruparlas y clasificarlas o que da como resultado la tipologia
constructiva. A cada tipologia se le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el
Valor de Reposicion Nuevo que considera el costo a precios actuales, de un bien nuevo
simllar que tenga la utilidad o funcidén equivalente mds préxima al bien que se vallda.



“Medio Fisico”

Localizacion:

ignacio Zaragoza se Localiza a una alfitud de 1952
metros sobre el nivel del mar, con una latitud de
19° 41' y una longitud de 107° 43" colinda al Norte
con Galeaona y Casas Grandes, al Este con
Buenaventurg, al Sur con Namiguipa y Gomez
Farias y al Oeste con Madera.

La cabecera municipal se encuentra a 301 Km
aproximadamente de la Capital del Estado.

Los principales nucleos de poblacidn son: Ignacio
laragoza la Cabecera Municipal, la Seccidn
Municipal de Ignacio Allende. Ofras comunidades
como Francisco . Madero (San Miguel), Abraham
Gonzdlez y el Saucito (El Sauz).

Extension:

Estados unidos de |

Norteamérica.
Fstado de ‘
Sonora
Estado de |
Coahuila.
Estado ds Shaioa Estado de Durango

El municipio de Ighacio Zaragoza tiene una superficie de 2130.90 Km? la cual representa el
0.86% de la extension termitorial del Estado t el 0.11% de la Nacional.

Orografia:

Su teritorio se encuentra en la zona este de la
siema  madre Chihuahuense, formando una
altiplanicie que estd limitada al oeste por la citada
cordilera de Buenaventura, los separan las
serranias de arco y la brecha de Gomes Farias, las
de Santa Caidling vy la culebra y el norte de San
Joaquin.




Hidrografia:

Es de vertiente interior, formada por el rio de San Miguel, que baja de la Siera de la
Culebra, y va a formar el de Casas Grandes y algunos arroyos de menor importancia.

Clima:

Aria de semidrido a semifrio, su temperatura mdaxima es de 34.3° C y su minima de 19.4° C
su media anual es de 10.21° C su precipitacion pluvial media anual es de 757 milimetros
con un promedio anual de 87 dias de lluvia y una humedad relativa de 55%.

Principales ecosistemas:

La flora consta de yucas, agaves, cactdceas
como palma, cenizo, ébano, retamas como
mezquite, biznaga, gobernadora, confieras y
panaceas.

Su fauna se integra por el gato montés y el coyote,
principalmente.




Recursos Naturales:

No existen recursos naturales.

Caracteristicas y uso de suelo:

En el occidente predominan los Kastanozems l0vicos; en su porcién central y oriental
predominan los yermosoles con pendientes de nivel o ceril, sin inclusiones y en fase litica.

LEVANTAMIENTO DE CAMPO DE UNA MUESTRA

Representativa de inmuebles.- Esta actividad se
refiere a la idenfificacion, procesamiento y registro
de los datos relativos a valores de suelo vy
construccidn que se deriva de un muestreo de
inmuebles seleccionados en forma aleatoriq, en la
locdlidad para identiflcar los valores de referencia
Y ZONQs.




TOPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

Habliaclonal Popular Bueno, Regular y Malo:

¢ Estructura minima, no consolidada o sin
estructura claros no mayor a 2.50 m.

e Altura hasta 3.0 m.

» Instalaciones de servicios elementales
materiales de bagja calidad o reciclados.

s Acabados de bajo costo o sin acabados.
Cublerta ligera elemental.

o Complementos senclllos o improvisados
(hermreria, carpinteria, vidrieriq, etc.).

e Su oferta satisface estratos econdmicos
bajos.

Habitacional Econémico Popular Bueno, Regular y
Malo:

o Estructura bdsica (Cimentaclén, muro de
carga, refuerzos verticales y horizontates).

e Claros hasta 4.00 m, altura hasta 7.00 m.

¢ Instalaciones de servicio bdsico (eléctricos,
hidrosanitarlos y de gas) semiocultos
materiales y acabados de calidad
econdmica cubierta econdmica sdlida.

o Complementos sencillos econémicos
(herreria, carpinteria, vidrieria, etc.).

= Su oferta satisface estratos econdmicos
medios bajos y bajos de transicién; En
algunos casos bajos con tendencia a
superacién. Consolidacién sistemdtica o
institucional vy aprovechamiento  mds
individualizado.




Habitaclonal Mediano Popular Bueno, Regular y

Malo:
e Estructura adecuada (cimentacién,
elementos de carga con cdiculo
diversificado).

e Claro hasta 6.00 m. Attura hasta 9.00 m.

e Instadlaciones con  servicios  bdsicos
(eléctricos, hidrosanitarios y de gas) en
general oculios.

¢ Materidles y acabados de calldad media
estdndar. Cubierta solida de calidad
media.

¢ Complementos de calidad media estandar
(hemreriq, carpinteria, vidrieria, efc.).

e Proyectos definidos con  materiales
decoratives.

o Su oferta satisface estratos econdmicos
medios de la sociedad.




Habltacional Buena A, By C:

e Estructura de buena cdlidad (cimentacién
diversificada con elementos de apoyo
dislados y/o corridos).

e Claros variables hasta 10 m. Altura variable
hasta 12 m.

« Instalaciones con todos los servicios bdsicos
(eléctricos y de gas). Ocasionalmente son

instalaciones especiales {aire
acondicionado, calefaccién, dljibe,
alarma, etc.,).

e Materiales de buena calidad y de
importacién de regular calidad.

* Acabados de buena calidad con murcs,
pisos, plafones, patios, exterliores, jardineria,
etc,

s Cublerta y entrepisos sdlidos de buena
calidad.

e Complementos de buena calidad sobre
disefio (hermreria, carpinteria, vidrieria, etc.).

e Proyectos bien definidos y funcionales uso
menor exclusivo, equipada con  dreas
ajardinadas su oferta satisface la demanda
de estratos econdmicos, altos, medio alto
de la sociedad.




Habitaclonal de Lujo A, By C:

o FEstructura de muy buena calidad
(cimentacién diversificada con elementos
de apoyo dislados y/o comidos).

o Claros variables hasta 10 m o mayores.
Altura variable hasta 15 m o mayores.

e Instalaciones con todos los servicios bdsicos
(eléctricos, hidrosanitarios, equipos
especiales, planta de fratlamiento de agua,
calderas, etc.).

e Con instalaciones  especiales (aire
acondicionade, calefaccion

e Sistema de dalarma, para rayos, efc.).
Materidles y acabados de muy buena
calidad.

e De importacién en muros, pisocs, plafones,
patios, exteriores, jardineria, etc.

e Cublerta y entrepisos sdlidos diversificados,
y de muy buena cdlidad. Complementos
de muy buena cdlidad hechos sobre
disefio (hemeria, carpinteria, vidrieria, etc.).

e Proyectos exclusivos individualizados.

e Ornamentarias con materiales nacionales e
importados. Grandes dreas dgjardinadas,
instalaciones deportivas.

e Su oferta satisface la demanda de los
estratos mds altos de la sociedad




Comercial Popular A, By C:

o Construccion bdsica con servicios
elementales,

e Estructura bdsica (cimentacion, muros de
carga, refuerzos verticales y horizontales).

¢ Claros hasta 4 m. Altura hasta 3 m.

¢ Instalaciones con servicio bésico (eléctricos
O hidrosanitarios)

e Semiocultos.

o Materiales de calidad econdmica.
Acabados de bajo costo o sin acabados.

e Cubierta solida elemental complementos
econdmicos (herreria, carpinteria, vidrieria,
efc.).

« Sin dreas de estacionamiento vehiculares ni
dreas privadas de circulacién peatonal.

e Determinacién del valor unitario de suelo
urbano factores que se utilizan para
determinar la zona:

e Esiratificacion socioecondmica O
zonificaciéon.- se procede a identificar las
caracterfsticas de la zona considerando 1a
calidad de las construccidn, topologia vida
Util remanente cobertura y calidad de
servicios municipales vy equipamiento
urbano.




Comercial Econdémico A, By C:

e Construccién bdsica con  servicios
complementarios.

o Estructura  adecuada (cimentacion vy
estructura diversificada, capacidad de
carga media baja, generalmente sin
cdlculo estructural). Claros hasta é m.

e Altura hasta 3 m.

e [nstalaciones con serviclo bdsico (eléctricos
o hidrosanitarlos) ocultos o semiocultos.

¢ Materiales y acabados de calidad
econdmica o estandarizada.

o Cubierta y entrepisos sdlidos de buena
calidad.

¢ Complementos de mediana calidad
(hertreria, carpinteria, vidrieria, etfc.).

e Sin dreas de estacionamiento vehiculares,
sin areas privadas de circulacion peatonal.

Comercial Medlo A, By C:

s Construcclones semi especializadas.

e EBstructura de buena calidad {cimentacién
diversificada, con variedad de elementos
de apoyo dislados y/o corridos).

e Claros hasta 10 m. Altura hasta 9 m.

¢ Instalaciones con servicio bdsico (eléctricos
e hidrosanitarios) ocultos o semiocultos.

= Con instalaciones especiales (refrigeracion,
calefaccion, aqijibe, etc.). Materiales vy
acabados de buena calidad.

e Cubierta y enfrepisos sélidos de buena
calidad.

e Complementos de buena calidad (herreria,
carpinteria, vidrieria, etc.).

¢« Con dreas de estacionamiento vehiculares
ocasional, sin dreas privadas de circulacion
peatonal.




Comercial buena A, By C:

¢ Construccion especializada.

e Estructura de buena calidad (cimentacién
diversificada, con elementos de apoyo
dgislados y/o comidos, con capacidad de
carga requerida y cdiculo estructural).

« Claros variables hasta 10 m. Altura variable
hasta 12 m.

s Instalaciones con servicio bdsico (eléctricos
e hidrosanitarios) ocultos. Con instalaciones
especiales {aire acondicionado,
refrigeracién, calefaccién, hidroneumatico,
sistema de alarma, etc.).

¢« Materiales y acabados de buena calidad.

o Cubierta y entrepisos sdlidos de buena
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calidad. . e

e Complementos de buena calidad (herreriq, 9 SUPER OMAR
carpinteria, vidreria, etc.). Con dreas de o ke
estacionamiento vehiculares y

ocaslonalimente con dreas privadas de
circuiacion peatonal.




Habllacional de Lujo A, By C:

¢ Construccion especializada.

¢ Estructura de muy buena cadlidad
(cimentacién diversificada, con elementos
de apoyo aisiados y/o corridos, con
capacidad de carga requerida y cdlculo
estructural).

e Claros variables hasta 10 m o mayores.
Altura variable hasta 15 m o mayores.

¢ Instalaciones con todos los servicios bdsicos
(eléctricos, hidrosanitarios, equipos
especiales, planta de tratamiento de agua,
calderas, etc.).

e Con Instalaciones  especiales  (aire
acondicionado, refrigeraciéon, calefaccioén,
hidroneumdticos, sistema de alarma, para
rayos, etc.). Materlales y acabados de muy
buena calidad.

o Cubierta y entrepisos sélidos diversiflcados,
y de muy buena calidad. Complementos
de muy buena cdlidad hechos sobre
disefio (herreriq, carpinteria, vidrieria, efc.).

s Proyectos exclusivos individualizados.

e Con dreas de estacionamiento vehicular,
con dreas privadas de circulacién
peatonal y jardineria.

Industrial Ligero:

e Construcciones semi especializada.

e Estructura de buena calidad (cimentacion diversificada con elementos de apoyo
gislado y/o cormido, con capacidad de carga requerida, ocaslonalmenie con
calculo estructural, marcos rigidos, estructuras metdlicas, columnas de concreto o
estructura mdxima).

¢ Claros variables hasta 15 m.

e Altura variable hasta 10 m {segUn proyecto).

o Instalaciones con servicios bdsicos {eléctrico e hidrosanitarios).

e Con instalaciones especiales {aire acondicionado, calefaccién, subestacién
eléctrica, etc.).

¢ Materiales y acabados de buena calidad.

¢« Cubierta y entrepisos (armaduras metdlicas o monetes con capacidad de carga
requerida, Idmina galvanizada).

e Complementos de buena calidad (hemeria, carpinteria, vidrieria, recubrimientos,
etc.).

¢ Con dreas de estacionamiento vehicular.



Industrial medlano:

Construccion diversificada.

Estructura de muy buen cdlidad (cimentacién con elementos diversificados de
apoyo dislado y/o corridos generaimente con calculo estructural, marcos rigidos
con columnas de concreto y/o estructura metdilca con capacidad de carga
calculadal.

Claros variables de 18 m o mayores.

Altura variable hasta 10 m (segun proyecto).

instalaciones con todos los servicios bdsicos (eléctricos, hidrosanitarios, descargas
de aguas residuales industriales, etc.).

Con instalaciones especiales (aire, lavado, calefaccion, equipo contra incendios,
subestacion eléctrica, para rayos, etc.).

Materiales y acabados de buena calidad.

Cubiertas y entrepisos (armadura metdlica con buena calidad de carga Idmina
galvanizada con aislante).

Complementos de muy buena calidad hechos sobre disefio o de

Importacidn (herreria, carpinteria, vidrieria y recubrimiento, etc.).

Con drea de estacionamiento vehicular, con dreas privadas de circulaciéon
peatonal y drea de carga y descarga.

Uso potencial del suelo:

ldentificacién y ubicacién de la estructura vial, comredores comerciales vialidades
primerias etc,

Comunicacion y distancia a centros comerciales, sociales, oficinas pUblicas y ofros.
Valores comerciales de los Ulfimos movimientos de traslaciones de dominio
registrados, asi como el valor comercial prometido del suelo, en el mercado
inmobiliario local.

La definicién de las zonas se concluye por su homogeneidad fisico- econémico y
considerando en general las caracteristicas en cuanto a servicios urbanos,
localizacion estratégica en la ciudad y condicion de accesibilidad a ciertas zonas.



Corredor Urbano:

Son vidlidades principales que se distinguen del resto de la estructura vial de la zona
donde se ubica, por sus principales caracteristicas socioecondmicas de desarrollo urbano
sus valores son mayores d la zona.

Topologia de comredores con caracteristicas homogéneas:

= C1: Corresponde a la via principal que se
ubica en el centro del pueblo.

e De uso de suelo mixto con
predominio de comercio y servicios
de cobertura local.

¢ Vialidad totalmente urbanizada vy
consolidada.

e (C2: Comesponde a Ila via principal
preferentemente como eje de oriente a
poniente.

e De wuso de suelo mixto con
predominioc de comercio v servicios
de cobertura local.

e Vialidad totalmente urbanizada vy
consolidada.

e C3: Comesponde a la via principal
preferentemente como eje de oriente a
poniente.

e De wuso de suelo mixto con
predominic de comercic y servicios
de cobertura local.

o Viadlidad totaimente urbanizada vy
consolidada. C4 — Comresponde a la
via que sirve de liga interurbana.

s« De uso de suelo mixto con
predominio de comerclo y serviclos
de cobertura local.

« Vidlidad totalmente urbanizada y
consolidada.
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PARA SUELO UURBANC ESECTOR
VALOR ZONA
UNITARIO | INDICADOR |MANZANA
M- PREDIC
$38.60 | ____ICONSTRUCCION

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 1

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO




SIMBOLOGIA

VAL

SECTOR

~——— & PARA SUELO URBANO

ZONA

S— VALOR

UNITARIO

M2

INDICADOR

MANZANA
|PREDIO
|

$33.10

TU JIN

- " ' A . ‘n =4 A ' A
CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO



7 23
PARA SUELO URBANO

VALOR
UNITARIO | INDICADOR
M 2

"~ $3310 ||
I_S SIMBOLOGIA
EC O

ZONA
MANZANA
PREDIO

T

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 3

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO




" VALOHES UNITARIOS |
PARA SUELO URBANO
VALOR
UNITARIO | INDICADOR
M 2
$33 10

SIMBOLOGIA

SECTOR ———
ZONA —_—
MANZANA -

PREDIC
IC.ONSTBUCCION

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA  ~ ©
CATASTRO ZONA

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO




“J| PARA SUELO URBANO |
VALOR
UNITARIO | {NDICADOR
M2
$38.60
SIMBOLOGIA
SECTOR —
I_MA_N_ZANA :
PREDIO _ -
[coNSTRUCCION :
VIUN H(ORD \| A ) ZARAGOZA

CATASTRO ZONA 5

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO



[~ UATONES UMITATICS |
PARA SUELO URBANO
VALOR
UNITARID | INDICADOR §
M:
838,60 ||

SECTOR

ZONA

MANZANA
PREDIO _ :
ICONSTRUCCION

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 6

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO




PARA SUELO URBANO
VALOR
UNITARIO | INDICADOR
M ?
$44.1C
SIMBOLOGIA

SECTOR

MANZANA,
PREDIO
STRUCCION

MUNICIPIO DE iIGNACIO ZARAGOZA
oA Ak =0 7

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO




URCORES UNTADS | SIMBOLOGIA

PARA SUELO URBANU JSECTOR —

VALOR ZONA —
UNITARIO | INDICADOR [MANZANA —
M* PREDIO -

$7470 | JCONSTRUCCION |

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 8

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO



VATSRES URITARIDS | SIMBOLOGIA
_ PARA SUELO URBANO |SECTOR

UNITARIO ‘ INDICADOR IMANZANA
: 'P

VALOR

M ! REDIO
se015 | [CONSTRUCCION

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA 7ONA 9
CATASTRO

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO



L JHL

SIMBOLOGIA

PARA SUELD URBANO $SECTOR
VALOR ZONA
UNITARIO | INDICADOR [MANZANA
M PREDIO
$682.70 : a

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 10

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO



PARA SUELO URBANO

VALOR
UNITARIO
M 2

INDICADOR

$45.65

SIMBOLOGIA

SECTOR

ZONA

MANZ ANA

PREDIO

S 10N

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGO

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO

“AZ0ONA 11



PARA SUELO URBANO

VALOR

M

UNITARIO | INDICADOR

- $71.70

SIMBOLOGIA

[SECTOR

PREDIO

l:h_ll&NZANA —

[CONSTRUCCION

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZ&ONA 19

CATASTRO
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO




U:S;‘,E_F:O' %!I]"IDI.CAD(?'.R. Eégé@;ﬁcclgm I
MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 13

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO



SIMBOLOGIA
PARA SUELO URBANC JSECTOR

VALOR ZONA e—
UNITARIO | INDICADOR IMANZANA :
Mm* I-FTREDIO

$33.10 JCONSTRUCCION|

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 14

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO




Vi eSS LINITARIGS
PARA SUELO URBANO
VALOR
UNITARIC | INCICADOR
M?

$66.15 == =
SIMBOLOGIA
SECTOR —

ZOMNA | —
MANZANA -

PREDIO

MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
CATASTRO ZONA 15

TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO



MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

HOAZ/:(D;:}AI‘?NEA Cii(/:\;%iL No. DE MANZANA COLONIAS O FRACCION DE COLONIA UN\I/:.\ :’3&2,
"IONA 1 1.2 . OJINAGA Y AZTECA $ 38.60
IONA 2 1 - ) OJINAGA |s 33.10
ZIONA 3 2 I - ATTECA $ 33.10
IONA 4 5 . PACiFICO $ 33.10
IONA 5 5 : PACIFICO $  38.40 |
IONA & 2 . ~ ATIIECA $ 38.60 |
| IONA 7 s | - PACIFICO $ 44.10
| ZONA 8 | 2 e AZTECA $ 7170
IONA 9 [ 2 . AITECA E 66.15
IONATO | 4 . ) CENTRO B $ 82.70
~ IONA N 5 = PACIFICO '§ 4945
ZONA 12 3 : CHIHUAHUITA s 71.70
IONA 13 4 - MAGISTERIAL 1s 66.15
ZONA 14 4 . - MIRADOR $ 33.10
| ZONA 15 3 a CHIHUAHUITA [ $ - 6615
I0NA 18 9 e LOMASDELVALLE ~ |§ 3310
ZONA 17 & | - IGNACIOALLENDE [ '§ 38.40
IONA18 | 7 . FRANCISCO I. MADERO § 3310
 IONA 19 8 s ABRAHAM GONZALEZ BE 33.10 |
ZONA 20 10 - EL SAUZ $ 33.10
I0NA 21 11 - ~ TRESCASTILLOS S 38.60
ZONA 22 12 .- ALDAMA $ 33.10
IONA28 | 13 3 ) MORELOS BE 33.10

NOTA ACLARATORIA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES
DE LO$ MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOIA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR

CARRETERA REFORMA

MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
2 50,55,49,53,47,46,44,52,40,39. ENTRADA NORTE CALLE LIBERTAD $ 5000
D) 29,51. CALLE LIBERTAD CALLE 9 DE ENERO % 3500
3 16,33,24,23,32,31,40,39,47,46,53,62,56,65,60,59. CALLE ¢ DE ENERO C. JOSEFA ORT/Z DE DOMINGUEZ | $  63.00
3 45,61, C. JOSEFA ORT[Z DE DOMINGUEL SALIDA SUR $ 3500
SECTOR CALLE JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
3 59,43,54,49,44,25,17. CALLE REFORMA 9 DE ENERO $ 100.00
3 13,8,1211,7. CALLE 9 DE ENERO AVENIDA OCAMPO $ 12400
SECTOR CALLE 5 DE MAYO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
3.4 7.11,19,26,18,25,17,24,23,16.22, C. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ CALLE HILARIO FIERRO $ 180.00
SECTOR AVENIDA OCAMPO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4,3 16,11,1213,17.14,18,9.19,17. CALLE HILARIO FIERRO C. JOSEFA ORTiZ DE DOMINGUEZ | $ 150.00
3 2,3,5,6,8,49,10,29. C. JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEL CALLE REFORMA, 412000
SECTOR CALLE INDEPENDENCIA
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
,49,42,48,43,38,37,35,34,31,27,26,
2 47.9.424043.38,37.3534 37 2 CARRETERA REFORMA PUENTE $  50.00
24,23,17,16,13,12,6,5.2,1. A
SECTOR CALLE 49
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
2 18,19, 20, 21, 22, 25. CALLE 24 DE FEBRERO CALLE PINO SUAREZ $ 3500
SECTOR CALLE HILARIO FIERRO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4 21,22,15,16,10,11,83,2,1 CALLE 24 DE FEBRERO PILENTE $ 180,00
SECTOR CALLE MIGUEL HIDALGO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4 12 CALLE OCAMPO CALLE VICENTE GUERRERO $ 180.00
4 34, CALLE VICENTE GUERRERO CALLE INDEPENDENCIA $ 140.00
SECTOR CALLE IGNACIO ALLENDE
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4 43, 45, 46, 38, 39. CALLE 9 DE ENERO CALLE 16 DE SEPTIEMBRE $ 100.00
4 12,13,23,24,16,17,31,32. CALLE 16 DE SEPTIEMBRE CALLE VICENTE GUERRERO $ 180.00
4 4.5, CALLE VICENTE GUERRERO PUENTE § 140,00
SECTOR CALLE AGUSTIN DE ITURBIDE
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4 18.19,14.9,25, 26, CALLE 24 DE FEBRERO CALLE VICENTE GUERRERC % 18000
SECTOR CALLE ALDAMA
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4 17.18,13,14. CALLE 5 DE MAYO CALLE VICENTE GUERRERO § 180.00
SECTOR CALLE VICENTE GUERRERO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4 3,11,4,12,5,13,6,1 4. CALLE HILARIO FIERRO CALLE AGUSTIN DE ITURBIDE $ 180.00
SECTOR CALLE 24 DE FEBRERO
MANZANAS
CATASTRAL DE A VALOR
4 24,32, 001. CALLE ALLENDE CALLE AGUSTIN DE ITURBIDE $ 180.00




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOIZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

218
155 oy g @ | VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
c| 8[0 | =Z ($/W°)
s} =
Clave de Valuacién Tipologia Clase Nivel Valor Unitarlo
2 |11 [ HABITACIONAL POPULAR A" [$ 900,00
2 |1 |1 |2 HABITACIONAL POPULAR "B |$ 780.00
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR G $ 620.00
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A |$ 2,100.00 |
2 1 2 | 2 | HABITACIONAL ECONOMICO "B" $ 1,563.00
2 1 2 | 3 HABITACIONAL ECONOMICO "C" $ 1,073.00
2 | 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO "A" $ 344500 |
2 1] 3 2 HABTACIONAL | MEDIO "B" $ 2,949.00
2 3 3 HABITACIONAL MEDIO "C" $ 2,511.00
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO A" |$ 4,735.00 |
2 |1 4 | 2 HABITACIONAL | BUENO "B |$ 4,283.00
2 1 4| 3 HABITACIONAL BUENO "C" $ 3,857.00
2 |1 5 1 [ HABITACIONAL | LUJO "A" $ 6,295.00 |
2 |1 5 | 2 HABITACIONAL LUJO "B" $ 5,696.00
2 | 1 5 3 HABITACIONAL LUJO "c" $ 5,191.00
2 | 2 1 1 [ COMERCIAL ECONOMICO Lk 2,487.00
2| 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $ 2,063.00
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO "c" $ 1,723.00
2|22 |1 ~ COMERCIAL MEDIANO "A" S 3,536.40
2 | 2| 2| 2| COMERCIAL | ~ MEDIANO " |S 2,862.30
2| 2| 2| 3 COMERCIAL MEDIANO "C" S 2,244.90
212131 COMERCIAL ~ BUENO "A" $ 5,486.25 |
2 | 2| 3| 2| COMERCIAL | ~ BUENO "g" $ 4,623.15
2| 2| 3 3 COMERCIAL BUENO "C" $ 4,088.70
2| 2] 4|1 COMERCIAL Lo "A" $ 7.300.65
2 | 2| 4| 2 COMERCIAL | LJo B "B" $ 663705
2| 2| 4| 3 COMERCIAL LuJjo "C" 3 4,034.35




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

1o

:§ 4 g § VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES

£ 3|02 (5/W?)

) =

Clave de B
Valuacién Tipologia Clase Nivel Valor Unitario

2| 2] 5|1 EDIFICIOS ~ |HASTA 6 NIVELES L K - 6,924.00

22|52 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "B" |$ 520800

2| 2|5|3 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES "C" $ 3,789.00

21261 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES LS $ 9,214.00

2| 2| 6| 2 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "B" $ 8,377.00

2| 2|68 3 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES "C" $ 7,616.00

2(2)7]|1 CINE/TEATRO  |BUENO A | $ 3,894.00
22| 7] 2|  CINE/TEATRO MEDIANO B "B" $ 2,138.00 |

2| 2|7/|3 CINE/TEATRO ECONOMICO "C" $ 1,723.00

2| 2|81 ~ FUNERARIAS [BUENO A $ 408870

22|82 FUNERARIAS MEDIANO "B" S 224490

22|83 FUNERARIAS ECONOMICO "C" $ 1,809.15

212191 ~ HOTEL LUJOSO A $ 5,676.77

2 (2|92 HOTEL [BUENO "g" $ 4,937.00

2 (2|93 HOTEL [MEDIANO "C” S  2,709.95

212|191 4 HOTEL ECONOMICO "D" $ 2,184.05

2 (3|11 INDUSTRIAL LIGERO "A" S 3,369.24
2 (31| 2 _INDUSTRIAL LIGERO . A 2,942.57

21313 INDUSTRIAL LIGERO "C" $ 2,702.23

2321 INDUSTRIAL MEDIANO "A" $ 423549

2(3[2|2]|  INDUSTRIAL MEDIANO B "B |$ 3,836.70

2| 3| 2| 3 INDUSTRIAL MEDIANO "C" $ 3,676.84

213131 ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO] "A"

2| 3] 3| 2| ESTACIONAMIENTO | (DEACEROY/OCONCRETO) [ "B" [  NO APLICA

21333 ESTACIONAMIENTO (DE ACERO Y/O CONCRETO) "C"

23|41 - TEJABAN BUENO "A"

213 4|2 TEJABAN ~ |MEDIANO "B" | NOAPLICA

23| 4|3 TEJABAN ECONOMICO oy

2| 3| 5[ 1 [SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL A

2| 3| 5| 2 [SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL B NO APLICA

2| 3| 5| 3 |SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "C"

2| 4|1 |1 [CLNICATIPOMEDIO |BUENO "A" 1§ 514900

2 | 4|1 | 2 [CLNICATPO MEDIO  |MEDIANO . 1" |3 4,478.00

2| 4| 1| 3 |[CLNICATIPOMEDIO |ECONOMICO "C" $ 2,458.00




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

9
§ :§' 3 T VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
5 82 | © z ($/M?)
(¥ =
Clave de Valuacién Tipologia l Clase | Nivel [ Valor Unitaro
2 4 3 1 HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) A E 6,924.00
2 | 4 3 2 HOSPITAL TIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) | "8" |§ 5,208.00
2 4 3 3 "HOSPITALTIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) | "C" |$  3.789.00
2 5 3 1 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) SE 7,616.00
"2 | 5 | 3 | 2 | HOSPTALTIPOBUENO (100 A 150 CAMAS) | "B |§ 5,728.00
"2 | 5 | 8 | 3 | HOSPITALTIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) ' |s 4,167.00
INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS VALOR UNIT.($/M2)
ALBERCA o s 330.75
CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) 1s 320.75
CORTINA METALICA| - $ 33.08
[ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC.) s 5513
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO) B s 110.25
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO CONCRETO) s 220.50
ESTACIONAMIENTO (SIN PAVIMENTO) s 5513
PORTON ELECTRICO s 110.25
COMERCIAL Y/O INDUSTRIAL 15 5 Sk DE ANTENAS HASTA 20 METROS DE ALTURA $ 110,250.00
BASE DE ANTENAS MAS DE 20 METROS DE ALTURA s 220,500.00
ANTENAS TRASMISORAS DE SENAL $ 3,402.00
TANQUE ESTACIONARIO DE GAS MASDE3,000LITROS | § 10,500.00
SUB-ESTACION ELECTRICA, POR CUCHILLA ~ Is 157500
CUARTO DE PINTURA — - $ 2,100.00
POZOS, POR UNIDAD ) 105,000.00
SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD) (s 40,000.00

NOTA: EL FACTOR DE MERCADO SE DEJA A CONSIDERACION DE LOS MUNICIPIOS, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR

A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DEL MERCADO.




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS

EJERCICIO 2020
Factor de Depreclacion Método: ROSS
EDAD 55 65 75 85

| 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
6 0.9496 0.94%96 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.94%90 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
9 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 0.9112 0.9112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.9011 0.9159 0.9269
12 0.8507 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 . 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5348 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
4] 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.54%90 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830




47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4536
Sl 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
39 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
65 -0.0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 0.3116
67 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.0696
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utllizando la tabla de ross segin las colonias llegande a un tope

de 30 afos de edad con una vida Util de 65 afos




[ vidaoti:| 45
ESTADO DE CONSERVACION
f:;:gegf; Nuevo Bueno Regular Regular medio R’g:\zﬁ:::“ “p;:dd‘:::"" R:: :;:g::'::s Rg:;c::;:::s En Desecho
1.0000 0.9565 09743 09193 0.819% 0.6680 0.4740 0.2480 0.1000

0 1.00 0.990 0.975 0920 0.820 0.660 0.470 0.250 0.135

1 0.9971 0.9871 0.9722 0.9173 0.8176 0.6581 0.4686 0.2493 0.1346 1| 65
2 0.9924 0.9824 0.9675 0.9130 0.8137 0.6550 0.4664 0.2481 0.1340 2| 65
3 0.9865 0.9766 0.9619 0.9076 0.8089 0.6511 0.4637 0.2466 0.1332 3| 65
4 0.9798 0.9700 0.9553 0.9014 0.8035 0.6467 0.4605 0.2450 0.1323 4| 65
5 0.9724 0.9627 0.9481 0.8946 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 0.1313 5| 65
[ 0.9644 0.9548 0.9403 0.8873 0.7908 0.6365 0.4533 0.2411 0.1302 6| 65
7 0.9558 0.9463 0.9319 0.8794 0.7838 0.6309 0.4492 0.2390 0.1290 71| 65
8 0.9448 0.9373 0.9231 0.8710 0.7763 0.6249 0.4450 0.2367 0.1278 8| 65
? 0.9372 0.9278 0.9138 0.8622 0.7685 0.6186 0.4405 0.2343 0.1265 91 65
10 0.9272 0.9180 0.9041 0.8531 0.7603 0.6120 0.4358 0.2318 0.1252 10| 65
n 0.9168 0.9077 0.8939 0.8435 0.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0.1238 1| 65
12 0.9061 0.8970 0.8834 0.8336 0.7430 0.5980 0.4259 0.2265 0.1223 12| 65
i3 0.8949% 0.8860 0.8726 0.8233 0.7338 0.5%07 0.4206 0.2237 0.1208 13] 65
14 0.8835 0.8746 0.8614 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 0.2209 0.1193 14| 65
15 0.8716 0.8629 0.8498 0.8019 0.7147 0.5753 0.4097 0.2179 0.1177 15| 65
16 0.8595 0.8509 0.8380 0.7907 0.7048 0.5673 0.4040 0.2149 0.1160 18| 65
17 0.8470 0.8386 0.8259 0.7793 0.6946 0.5591 0.3981 0.2118 0.1144 17| 65
18 0.8343 0.8260 0.8134 0.7676 0.6841 0.5506 0.3921 0.2086 0.1126 18| 65
19 0.8213 0.8131 0.8007 0.7556 0.6734 0.5420 0.3860 0.2053 0.1109 19| 65
20 0.6080 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 0.9333 0.3797 0.2020 0.1091 20| 65
21 0.7944 0.7865 0.7745 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734 0.1986 0.1072 21| 65
22 0.7806 0.7728 0.7610 0.7181 0.6401 0.5152 0.3669 0.1951 0.1054 22| 65
23 0.7665 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 0.5059 0.3602 0.1916 0.1035 23| 65
24 0.7521 0.7446 0.7333 0.6920 0.6167 0.4964 0.3535 0.1880 0.1015 24| 65
25 0.7376 0.7302 0.7191 0.6786 0.6048 0.4868 0.3467 0.1844 0.0996 25| 65
26 0.7227 0.7155 0.7047 0.6649 0.5926 0.4770 0.3397 0.1807 0.0976 28| 65
27 0.7077 0.7006 0.46900 0.6511 0.5803 0.4671 0.3326 0.1769 0.0%55 27| 65
28 0.6924 0.6855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935 28| 65
29 0.676% 0.6702 0.6600 0.6228 0.5551 0.4468 0.3182 0.1692 0.0914 29| 65
30 0.6612 0.6546 0.6447 0.6083 0.5422 0.4364 0.3108 0.1653 0.0893 30| 65
31 0.6453 0.6389 0.6292 0.5937 0.5292 0.4259 0.3033 0.1613 0.0871 31| 65
32 0.6292 0.6229 0.6135 0.5789 0.5159 0.4153 0.2957 0.1573 0.0849 32| 65
33 0.6129 0.6068 0.5976 0.5639 0.5026 0.4045 0.2881 0,1532 0.0827 33| 65
34 0.5964 0.5904 0.5815 0.5487 0.48%0 0.3936 0.2803 0.1491 0.0805 34| 65
35 0.5796 0.5738 0.5652 0.5333 0.4753 0.3826 0.2724 0.1449 0.0783 35| 65
36 0.5627 0.5571 0.5487 0.5177 0.4614 0.3714 0.2645 0.1407 0.0760 36| 65
37 0.5456 0.5402 0.5320 0.5020 0.4474 0.3601 0.2564 0.1364 0.0737 37| 65
38 0.5284 0.5231 0.5151 0,4861 0.4332 0.3487 0,2483 0.1321 0.0713 38| 65
a9 0.5109 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 0.1277 0.0690 37| 65
40 0.4932 0.4883 0.4809 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0666 40| 65
41 0.4754 0.4707 0.4635 0.4374 0.3893 0.3138 0.2234 0.118% 0.0642 41| 65
42 0.4574 0.4528 0.4460 0.4208 0.3751 0.3019 0.2150 0.1144 0.0618 42| 65
43 0.4392 0.4348 0.4283 0.4041 0.3602 0.2899 0.2064 0.1098 0.0593 43| 65
44 0.4209 0.4167 0.4104 0.3872 0.3451 0.2778 0.1978 0.1052 0.0568 44| 65
45 0.4024 0.3984 0.3923 0.3702 0.3300 0.2656 0.1891 0.1006 0.0543 45| 65
44 0.3837 0.3799 0.3741 0.3530 0.3146 0.2533 0.1803 0.0959 0.0518 46| 65
47 0.3649 0.3612 0.3558 0.3357 0.2992 0.2408 0.1715 0.0912 0.0493 47| 65
48 0.345% 0.3424 0.3372 0.3182 0.2836 0.2283 0.1626 0.0865 0.0467 48| 65
49 0.3267 0.3235 0.3186 0.3006 0.2679 0.2156 0.1536 0.0817 0.0441 49| 65
50 0.3074 0.3043 0.2997 0.2828 0.2521 0.2029 0.1445 0.0769 0.0415 50| 65




PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUEL Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municlpal: El censo técnico analitico de los predios, ubicados en el tenitorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geogréficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Catastro Estatal: El Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, gque se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Cédula Catasiral: El documento oficial que contiene la informacién general de un predio.

Centro de Poblacién: Las Areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
a su expansién y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente
se provean para la fundacién de los mismos.

Conshtucclén: La edificacidén de cualqguier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e identificacidn de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitaclonal, comercial e industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaclones destinadas a la compraventa o intfercambio de
articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccidén destinada a la fabricacidon o
transformacién de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Comesponde a la clasificacién de la consiruccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las
que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenclacién, servicios
incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdémica, entre las que se pueden conslderar: proyecto bdsico definido, sin disefio



estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos,
generalmente un bafio, y con procedimientos formales de construccidn; aplanados de
mezcla o yeso, ventanearia metdlica, techos de concreto armado o lamina galvanizada,
con los claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinilicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de calldad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y
baros, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencilio, techos de concreto armado
con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,
alfombra o piso laminado, Instalaciones completas ocultas. :

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena cdalidad, proyecto funcional individualizado, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de
aluminio, ventaneria integrada a la construccién, techos de concreto armado, acero o
mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, mérmol, losetas de
cerdmica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccién.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con  dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet integrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademds constituida por estancia, comedor, anfe comedor, cocing,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio, y alcoba definida con bario, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para fres o mas vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de consfruccion de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracterfsticas de baja calidad
entre las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman
parte de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso,
ventaneria metdlica tubular, techo de Idmina o de concreto armado, con claros de hasta
4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil 0 de mosdico,
instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de
calidad media (carpinteria, hererias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,



ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (hereria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas jardinadas.

Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres
de ldmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
marmoil, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones especlales (aire acondiclonado, calefacclén, alarma, pararayos,
hidroneumatico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de ldmina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado
acabado pulldo, instalaciones con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o
semlocultos, complementos de calidad media estandarizada (herrerfa, carpinteria,
vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normaimente sin divisiones internas, con oficinas,
dreas recreativas y dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de lIdmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u
ofros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de
Conservacion.

Consirucclén permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones fales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de
cardcter permanente.

Construccidn provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion.
Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacién.



instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacién.

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucion de continvidad.

b) Cada una de las unidades que integran un condominio.
Predio edificado: El que fenga construccidn permanente;
Predio no edificado: Predios urtbbanos sin construccion, a excepcién de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccion
ecolégica;

b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico;

c) Aquellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente
se

d) declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

e) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales;

f) Los estacionamientos publicos debidamente autorizados y en operacién;

g) los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un

aprovechamiento
h) restringido, y

i) Las superficies dedicadas primordiaimente a explotacidon agropecuaria;

Predlo ocloso: Aquel que encontrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la
avtoridad competente;

Predio réstico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacion, y su
destino sea de produccidon agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;
Predlo urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacién; y

b) Los que encontrdndose fuera de los Iimites de algin centro de poblacién, por su
uso de suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios enfre los urbanos y los rdsticos,



determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, ain
cuando estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn
también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a
fraccionamientos denominados "campestres” o “granjas”, o cualquier ofro que sea
fraccionado o lotificado vy, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energia
eléctrica como méximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacién e informacion
juridica, social y econdmica respecto a las caracteristicas y valoracién de la propiedad
inmobiliaria en el temritorio estatal, con sus consiguientes efectos Informativos, fiscales,
administrativas y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudlitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitarlo. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Vdlores Unitarios de
Suelo y Construccidn aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unltaro. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

Sistema de Informaciéon Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracién de la propledad inmobiliaria, que deberdn Instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal.

Sector Catastral. La division geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su teritorio y que agrupa a un ndmero determinado de predios en
funcidn de su ubicacion.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccién de sector catastral, sector catastral completo
o varos sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios,
topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogénea.

Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién y a los elementos
técnicos con que cuente.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
Aprobados, de acuerdo con la siguiente férmula:

VCAT= VT+VC
Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno
VC=Valor de la Construcclén



El valor del tereno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en ef cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente:

VT=STxVUS
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VT=Valor de Terreno
ST= Superficle del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o comedor de
valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida,
por el valor unitario de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn aprobadas para el Municipio en el
cual se encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales
permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE
Para efectos de la férmula anterior, se entendera:

VC= Valor de la Construccién
SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion
ViE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la
valuacién deberd hacerse respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte
proporcional indivisa de los bienes comunes.



Predios

Rusticos



DESCRIPCION DE METADOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la
elaboracién del proyecto de tablas de valores unitarios de predios rUsticos.

Estan obllgados a observar la presente norma:

A.
B.
C.
D. Coleglos y asociaclones de peritos valuadores.

La autoridad catastral municipal
Consejos técnicos de catastro municipal y estatal
La direccldn de catastre del estado.

Para la redlizacldn del estudio de valores de temrenos risticos y de las construcciones se
deberd CONTAR con planos del tenitorio municipal asi como los planos generales de la
poblacién.

Predios Rusticos:

1)

2)

3)

Se redliza un trabajo de campo que consiste en un recomido fuera de los limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios para produccion
agropecuaria, fruticola, forestal y minera. Una vez identificados se procede a
clasificar los de acuerdo a las coracteristicas mds representativas de
productividad, a sus condiciones y limitaciones.

Se clasificaran como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase
de acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos.
Frutales de primera a tercera clase, de acverdo a la edad productiva de sus
arbolados, asi como a la calidad del suelo, al clima y al sistema de riego
empleado. Temporales de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la
precipitacién pluvial, calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a
cuarta clase de acuerdo o su vegetacidbn capacidad de pastoreo,
abastecimiento de agua vy topografia. Forestales de primera a tercera clase de
acvuerdo a la poblacidn, especies y variedad de drboles.

Para estimar el valor por hectdrea de cada clasificacion se deberd contar con un
plano del temitorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asf
mismo se consideran los siguientes factores de Incidencia:

e La Ubicacion.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo
o ciudad facilitan la comercializacion de los productos.

¢ £l Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determina las
temperaturas adecuadas para clertos cultives. En los predios frutales,
puede afectar las etapas de su crecimiento y desarrollo.

e FEl Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio
a ofro o dentro del mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones
como; pendiente, erosidn asentada, poca permeabilidad, ponderosidad,
etc.



e Topograffa.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y determina
la clase de cultivo que puede producir. Asi mismo la pendiente y el relieve
del suelo, para los predios de agostadero es un factor determinante, en la
capacidad de pastoreo.

e Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad
y suelo uno de ellos puede estar agotado y el ofro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado redlizado, y los valores
catastrales vigentes, se elaborara la propuesta de valores. Cuando en una zona
no existan datos que permitan precisar el valor, este se deferminara tomando en
cuenta, los valores de las zonas mds proximas, considerando la similiftud en la
calidad de la tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de
acceso.

PREDIOS RUSTICOS

Predios RUsficos Agropecuarlos.- Todo aquel temeno que es usado para la explotacion
agricola, pecuaria y/o forestal o que tenga potencialidad para sus usos, puede no contar
con caminos pavimentados, energia eléctrica agua de pozo rio, presa etc.

Algunas veces cuenta con construccién como son:

Casa habitacién, bodegas, silos, naves de reproduccidn, invernaderos, etc. Entre las
instalaciones mds frecuentes podemos encontrar: sistemas de riego, corrales de manejo,
potreros, bdsculas, mangas de manejo represas y bordos, etc.

Para Determinar Los Valores Unitarios.- Los factores de mayor importancia que influyen en
el valor son los siguientes:

Ubicacién y accesibilidad al predio.
Clima.

Caracteristicas de suelo.
Disponibilidad del agua.

AW~

UBICACION.- Sin ser un factor directo de productividad.

La ublcacidon de un predio, afecta su valor en muchas ocasiones de una manera
importante, pos las caracteristicas con un pueblo o ciudad facllitan la comercializacion
de los productos, la factibilidad de obtener equipos, combustible, servicios bancarios, etc.

CLIMA.- El clima es uno de los factores que afectan la productividad de los predios
rUsticos pues en muchas cosas determinan que cultivos se pueden realizar, por su periodo
vegefativo, la temperatura adecuada e inadecuada para clertos culticos época de
lluvias que benefician o perjudican a las cosechas, frecuencia de siniestros como granizo,
heladas, etc.



CARACTERISTICAS DEL SUELO.- El suelo es factor de productividad mds variable, pues no
solo puede variar de un predio a ofro, sino dentro del mismo predio pueden existir
variaciones importantes.

Las caracteristicas principales del suelo son Ias siguientes: Textura, color, perfil, topografia y
fertilidad.

Textura.- La textura de un suelo estd relacionada con el tamafio de las particulas
minerales que lo integran y especificamente se refiere a la produccién relativa entre las
mismas particulas.

Color.- El color de los suelos puede ser indicativo de fertilidad por lo tanfo se puede
clasificar: café rojizo, café oscuro, gris claro, gris oscuroc y negro.

Perfil.- En el perfll de un suelo se muestra en su profundidad y en muchas cosas es
importante para determinar la clase de cultivos que se pueden realizar.

Topografia.- Cuando los pendientes existen son grandes, puede existir una erosién hidrica
Importante. La pendiente de un suelo da una Idea de su drendje y a menudo determina
la clase de cultivos que se pueden producir.

Ferfilidad.- Aun cuando los suelos sean idénticos en su textura, profundidades y cardcter
de subsuelo, uno de ellos puede ser un suelo agotado o esa que ha perdido se materia
orgdnica y por lo tanto puede tener una productividad muy baja y el ofro puede ser
altamente productivo.

Disponibilldad del agua.- El agua es un elemento imprescindible para toda clase de vida
sobre la tierra, en efecto de cualquier proceso bioldgico elemental de los seres inferiores
hasta la mds bdsica necesidad del ser humano, la agricultura o la higiene dependen de la
presencia o no del agua.

FUENTES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS.- Casi toda el agua subterrdnea proviene directa o
indirectamente de las precipitaciones. Por lo que reclbe el nombre de aguas
meteoroldgicas, este tipo de agua es exiraida por medio de bombeo. En base a la
distancia y a los métodos de exiracclédn se les conoce como pozos de clslo abierto y
pozos profundos.

METODOS DE RIEGO.- Debemos aclarar que existe una gran diferencia entre métodos y
sistemas de riego, el primero se refiere a la forma bdsica de aplicar el agua al suelo y el
segundo es el conjunto de componente que permiten llevar el agua al suelo.



CLASIFICACION DE LOS METODOS DE RIEGO.- Existe una gran varledad de métodos, que
en general atienden a la forma bdsica en que el agua se aplica al suelo y el segundo
termino de acuerdo a la forma en que se distribuye en el mismo; también segin en el fipo
de energia que se emplea.

METODOS SUPERFICIALES:;

¢ Inundacién total.- Regaderas, melgas, cuadros.
e Porlineas.- Surcos rectos, surcos de contomo.
¢  Métodos aéreos.

METODOS SUBTERRANEOS:

e Subimigacidn.- Canales abiertos o zanjas.
¢ Tuberia

METODOS MIXTOS:

¢ Goteo.- Tuberia perforado.
e Bombeo

METODOS DE RIEGO POR GRAVEDAD:

¢ Inundacién total e inundacién parcial.

METODO DE RIEGO A PRESION O PRESURIZADOS:

e Aspersién, goteo o micro aspersibn mangueras o cajetes.
¢ Clasificacion de los predios risticos.

CLASIFICACION DE LOS PREDIOS RUSTICOS.

A. PREDIOS DE RIEGO POR GRAVEDAD. Suelos fértiles, profundos, adaptados a
cualquier cultivo con suficiente disponibilidad de agua durante el aio.

¢ Primera Clase.- Suelos profundos, fértiles, sensiblemente planos, con agua
todo el ano.

e Segunda Clase.- Cuando el riego es eventudl, suelos pobres, topografia
accidentada.

e Tercera Clase.- Mismas caracteristicas del anterior pero afectado con sales
noclvas,



B. PREDIOS DE RIEGO POR BOMBEOQ. Suelos fértiles, profundos, adaptados a cualquier
cultivo con suficlente extraccién de agua, disponible durante el afo.

e 1. Primera Clase.- Suelos profundos, fértiles, planos con extraccién de agua
cercana y a baja profundidad.

s 2. Segunda Clase.- Suelos sensiblemente pobre, topografia

e qaccidentada, con extraccidon de agua distante y a media profundidad.

e 3. Tercera Clase.- Suelos pobres, topografia accldentada con exiraccién
de agua distante y a mayor profundidad.,

C. PREDIOS CON ARBOLES. Predios con drboles frutales (huertas) con variedad de
especie en desarollo y produccién, con método de riego tecnificado.

e 1. Frutales.- Se clasifican de acuerdo a su especle o variedad, todo tipo de
drboles frutales si se encuentran en formacidon o produccion y al método de
riego aplicado.

D. PREDIOS DE TEMPORAL. Adaptados a cultivos regionales con precipitacién pluvial,
predio vegetativo y topografia adecuada. Son factores determinantes la
precipitacién pluvial, duracién, predio vegetativo, calidad y topografio de los
suelos y via de comunicacion.

¢ Primera Clase.- Suelos fértiles, planos, bien adaptados con precipitacién
pluvial de 425mm a 500mm anudles y predio vegetativo promedio de 180
dias.

e Segunda Clase.- Suelos menos fértiles y menos adaptados y precipitacion
promedio de 425mm a 500mm anuales y predio vegetativo menor a 180
dfas y mayor a 150 dias.

e Tercera Clase.- Suelos sensiblemente pobres, accldentados con
precipitacién igual a las anteriores, periodos vegetativos menor a 150 dias y
marginados por incomunicacion.
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E. PREDIOS FORESTALES. Bosques naturales con poblacién varioble de recursos
maderables con posibilidades de extraccién y caminos de acceso a carreteras
transitables. Se clasifican segun la poblacién forestal, variedad de drboles, siclo
reproductivo, rentabilidad, facilidad y dificultad de extraccién.

e Primera Clase.- Pedio ciento por ciento arboleado y ubicado a menos de
100 km de carreteras transitables.

e Segunda Clase- Predio con menos porcentale de arboleado vy
consecuentemente su producciéon es un 25% menor de la clase primera y
alejado de 100 km a 200 km de las vias de comunicacién.

e Tercera Clase.- Predios con superficie arboleada y productividad de 50%
menos de la clase primera y alejada a mdas de 200 km de las vias de
comunicacion.



PREDIOS PASTALES. Este predio se clasifica de acuerdo al coeficiente de
agostadero o sea de la superficie en hectdreas requeridas para mantener una
unidad animal, que depende del tipo de vegetacion y calidad de los suelos y se
podrian subdividir de primera a séptima clase dependiendo de los factores ya
mencionados fales; Coeficiente de agostadero, factor nutricional del suelo,
calldad y topologia de los suelos asi como la existencia de aguadjes.



MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
500 1.000 0.8
= 1,001 R 1,500 0.6
) 1,501 - 2000 0.4 -
2,001 - R 2,500 0.2
2,501 3,000 0.1
3,001 N R Y MAS 005

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2}

HASTA SUPERFICIE DE (M2)

FACTOR DE TERRENO

500 1,000 0.8
- 1,001 1,500 04
©o1501 2,000 0.4
2001 - 2,500 02
[ 2,501 3000 0.1
3001 YMAS 005

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO
- _tool 1.500 0.8 -
B ) 1,501 2,000 B 0.6
2,001 3,000 0.4
- 3,001 _q’,ooo - 0.2 .
) 5,001 B 10,000 0.1
10,001 Y MAS 0.05
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO.

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR | VALOR ($/M2)
~ IONA SUBURBANA ) No.2 % ~ 10000 o8 $  80.00
. ZONA SUBURBANA No.3 |$ B 20000 08 $ 160.00

ZONA SUBURBANA No. 4 $ 300.00 0.8 $  240.00

NOTA: EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO.



MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

T
£ | 8
2 ol 2 ,
§ 5 .5 _§ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
| 8| %5 z
AR g PARA SUELO RUSTICO, PROPIEDAD PRIVADA ($/HA)
(¥) o
=
M . Tipo de Valor Unitario
Clave de Valuacién Clasificacién Propiedad Calidad Factor (S/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad 0 1 0.!_3 i 30,000.00 |
B l_ 0 2 1 Riego por Gravedad 0 | 2 0.8 $ 25 200 00
1 0 3 1 Riego por Gravedad 0 3 0.8 $ 15,000.00
2] 0 1 1 Riego por Bombeo 0 1 08 $ 25,500.00
210 2 1 Riego por Bombeo 0_ 2 B 0.8 $ 20,000.00
2 0 3 1 Riego por Bombeo 0 3 0.8 $ 15,000.00
3 | 0 1 1 Frutales en Formacidén 0 1 0.7 $ 117,900.00
310 2 1] (Sin produccién) 0 | 2 0.7 $ 15,000.00
3 0 3 1 (Riego por gravedad) 0 3 0.7 3 12,000.00
4 | 0 1 1 Frutales en Formacién 0 1 o8 | |$ 15.000.00
4 0 2 1 (Sin produccnon) a 0 2 0.8_ $ 12,000.00
4| 0 3 1 IRlego por bombeo} 0 3 08 $ 10,000.00
5101 1 Frutales en Formacion | 0 1 0.8 $ 26,620.00
5 0 2 1 (Sin produccién) 0 2 0.8 $ 21,000.00
51031 Frutales en Formacién 0 3 08 [ I3 18,000.00 |
6|0 1 1 Frutales en produccién 0 1 0.8 $ 24,000.00
610 21 (Riego por bombeo] | 0 2 | 038 s 21,000.00
&l o031 Frutalesen Formacion | 0 3 0.8 $ 18,200.00
RARAER 1 Temporal ] 1 | 07 S 15,750.00
710 2 1 Temporal 0 2 0.7 |$  10.710.00
710|371 Temporal 0 3 07 S 8,505.00
7{o]laf[1]|]  Temporal K 4 0.7 s 6,510.00
7 0 5 1 Temporal 0 5 0.7 S 4,515.00
8| 0 1 1 Pastal 0 T __ 0.7 |S 2,6446.00
g8lo|2]n Pastal 0 2 07 | |s 212100
8| 0| 3 1 Pastal 0 3 0.7 $ 1 ,690.50
8 0 4 1 Pastal 0 4 | 07 S 1,417.50
8 0 5 1 Pastal 0 5 0.7 S 1,050.00
8| 0] 6 1 Pastal | 0 | 6 07 | $ 850.50
8]0 7 1 Pastal 0 7 0.7 $ 378.00
9 0 1 _ 1 _Fgresiol I 0 - 1 0.7 $ 1,000.00
9 0 2 1 Forestal o 1 2 07 $ 92000
210 3 1 Forestal 0 ) 3 | 0.7 $ 771.00
9 0 4 1 Forestal 0 4 0.7 $ 600.00

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA ES A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.,

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0) Propiedad Privada, ( 1) Propiedad Ejidal
y (2 ) Propiedad Comunal
Ejemplos ; Riego por gravedad Propledad Privada de Primera Calidad

Riego por Bombeo Propledad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011
2221
8141




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOZA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

Tipo Propiedad
Calidad
Constante

Clasificacién

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
PARA SUELO RUSTICO, PROPIEDAD EJIDAL ($/HA)

Clave de Valuaclén

Clasificacién

Tlpo de Propledad

Calldad

Facter

Valor Unitario

(S/HA)
1 1 1 1 Riego por Gravedad ] 1 0.8 $ 35.,000.00
1 1| 2| 1 Riego por Gravedad 1 2 08 |3 25,000.00
1 1 3 | 1 Riego por Gravedad R 3 0.8 $ 20,000.00
2 1 1 1 Riego por Bombeo ] 1 0.8 $ 30,000.00
2 1 2 | 1 Riego por Bombeo 1 2 08 |$ 20,000.00
2 | 1 3 | 1| RiegoporBombeo T 3 0.8 $ 15,000.00
3 1 1 1 Frutales en Formacién 1 1 0.7 $ 21,000.00
3 | 1 2 | 1| @inproduccieny | - 1 2 0.7 $  18,000.00
| 3 1 3 1 (Rlego por grave_dad) - ] 3 0.7 $_ ]EM
4 1 1 1 Frutales en Formacion 1 1 0.8 3 17,900.00
a4 | 1] 2| 1 {Sin produccién) 1 2 0.8 $  15000.00
4 | 1| 3| 1| (Riego porbombeo) 1 3 08 |$ 12,000.00
5 1 1 1 Frutates en Formacién 1 1 0.8 $ 26,600.00
5 1| 2] 1 (Sin produccién) 1 } 2 08 $ 21,000.00
5 1 3 1 Frutales en Formacién 1 B 3 08 |g§ 18,000.00 |
é 1 1 1 Frutales en produccién | 1 1 |1 o8 [$ 22,000.00
) 1 2 1 {Riego por bombeo) 1 2 0.8 $ 19.000.00
é 1 3 1 Frutales en Formacién 1 3 0.8 $ 17.000.00
7 1 1 1 Temporal 1 1 0.7 S 15,750.00
7 v 2] Temporal 1 2 0.7 |$ 10,710.00
7 |1 3 m TemponT [ 1 . 3 | o7 S 8,5_05”.-00
E2EREEE Temporal 1 4 0.7 |s 6,510.00
7 |1 5 | 1 Temporal 1 5 0.7 S  4,515.00
8 1 1 1 Pastal 1 1 0.7 S 2,646.00
8 1| 2 1 Pastal 1 2 0.7 $ 2,110.50
8 | 1 3 1 Pastal 1 3 0.7 $ 1,575.00
8 | 1] 4|1 Pastal B 1 B 4 T 07 |$ 136500
8 | 1] 5 |1 Pastal | 1 5 0.7 $  1,050.00
8|1 e | 1| Pastal L 6 07 |S 845.25
s |1 | 7| 17|  rastal 1 7 0.7 S © 367.50
9 1 1 1 Forestal 1 1 0.7 3 980.00
9 | v | 2 | 1 ~ Forestal 1 2 0.7 $ 910.00
ERERERE Forestal 1 3 07 $ 77000
9 | 1| 4| 1  Forestal B 07 $ 580.00

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA ES A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, S| ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA UNIDAD,
DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0 ) Propiedad Privada, (1 ) Propledad Ejidal
y (2) Propiedad Comunal

Ejemplos : Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad

Riego por Bombeo Propledad Comunal de $Segunda Calldad

Pastal Propiedad Ejidal de cuarta calidad

1011017

22:2221

8148141




MUNICIPIO DE IGNACIO ZARAGOIA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2020

o
& | 8
’g :?Q 3 "2 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
gl g2 3 PARA SUELO RUSTICO, PROPIEDAD COMUNAL ($/HA)
-
8 g oS8
9 =
Clave de Valuacion Clasificacién Tipo de Propiedad Cadlidad Factor Vql?sr ;:;23’ =
1 2 1 1 Riego por Gravedad 2 1 0.8 $ 30,000.00
1 2 2 1 Riego por Gravedad 2 2 0.8 $  25300.00
1 2 3 1 Riego por Gravedad 2 3 0.8 $ 15,100.00
2 2 11 1 Riego por Bombeo 2 1 0.8 $ 25,500.00
2 2 2 1 Riego por Bombeo B 2 2 0.8 $ 22,100.00
2 2 3 1 Riego por Bombeo 2 3 0.8 $ 16,000.00
_3 _ 2 1 1 Frutales en Formacién 2 1 0.7 $ 20,000.00
3 2 2 |1 (Sin produccion) 2 2 0.7 $  18,000.00
3 2 3 1 (Riego por gravedad) 2 3 0.7 $ 15,000.00
4 2 1 1 Frutales en Formacion | 2 L 0.8 $ 18,000.00
4 2 2 1 (Sin produccién) 2 2 0.8 $ 15,000.00
4 2 3 1 (Riego por bombeo) 2 3 08 $ 13.000.00
5 2 |1 1 Frutales en Formacion 2 1 0.8 $ 26,620.00
5 2 2 1 (Sin produccién) 2 2 0.8 $ 21,000.00
5 2 3 1 Frutales en Formacién 2 3 0.8 $ 17,200.00
i _6 2 1 1 Frutales en produccion B 2 1 0.8 $ 22,000.00
6 | 2 2] (Riego por bombeo) 2 2 0.8 $ 19,000.00
3 2| 3 1 Frutales en Formacion 2 3 08 |3 17.000.00
7211 Temporal 2 1 07 $  15750.00
71 2 2 1 Tempoial 2 2 0.7 $  10,710.00
71 2 3 1 Temporal 2 3 0.7 |$ 8,505.00
7 2 4 1 Temporal 2 4 0.7 S 6,510.00
7 2 5 1 Temporal 2 5 0.7 S 4,515.00
| 8 | 2 1 1 Pastal 2 1 07 $  2,625.00
8 2 2 [ 1 Pastal 2 2 0.7 S 2,100.00
8 2 | 3|1 Pastal - 2 3 0.7 $ 1,575.00
8 2 4 | 1 | ~ Pastal B 2 4 | 07 |5 1,365.00
8| 2|5 |1 Pastal 2 5 | 07 |s 1,050.00
8 | 2] 6] Pastal | 2 6 0.7 $ ~ 845.25
8 2 7 1 Pastal 2 7 0.7 S 367.50
? 2 1 1 Forestcll_ _ 2 | _l o 0.7 $ $80.00
9 _2 2 1 Forestal 2 2 o O._7___ $ 910.00
_ 9 2 3 1 Forestal - 2 3 0.7 $ 770.00
9 2 4 1 Forestal 2 4 0.7 $ 580.00

NOTA: EL FACTOR QUE SE APLICA ES A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR © MENOR A LA UNIDAD,

DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION
RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0) Propiedad Privada, 1) Propledad Ejldal y ( 2 ) Propledad Comunal .

Ejemplos : Rlego por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Propledad Comunal de Segunda Calldad
Pastal Propledad Ejidal de cuarta calldad

1011
2221
8141




CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR.

El suelo es el factor de productividad mds variable, pues no solo puede variar de un
predio a ofro, sino dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes.

Existen diferentes formas de clasificar los suelos, siendo una de ellas la capacidad de uso o
uso potencial.

Enti&éndase por “uso de suelo" el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario,
de un suelo profundo, de texturd franca, de minima pendiente, facilmente mecanizable y
susceptible de recibir mayor inversién.

Primera Clase (1).-Son aquellos que presentan muy pocas o hinguna limitacién para su uso
y cuando estas existen son fdaciles de cormregir. Estos temenos pueden utilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y
el rlesgo de erosldn es muy leve bajo cualquler sistema de maneljo.

Segunda Clase (2).-En esta clase los temrenos no presentan limitaciones acentuadas para
el desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar ¢ bien
cultivar especles que reqguleran practicas de manejo féclles y econdmicas de aplicar.
Pueden usarse para cultivos, pastos o vida slivestre.

Tercera Clase (3).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de prdacticas especiales de conservaciéon o
manejo para el desarrollo de la agricultura. Son aptos para el desarrollo ganadero vy
forestal.

Cuarta Clase (4).-Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas para el
desarollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos
bajo condiciones especiales de manejo y conservacién. Estos temenos resultan
adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta Clase (5).-Presentan alguna restriccidn que por lo general no resulta practico ni
econdmico fratar de superar, por lo que no son aptos para la agricultura; la ganaderia
puede desarrollarse en condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus
limitaciones pero pueden ser adecuados para el desarrollo forestal ¢ vida silvestre.
También se agrupan dentro de esta clase, aquellos terrenos que a pesar de tener los
mismas caracteristicas de los de la primera presentan algin factor de demerito que
restringe severamente el uso agricola.

Sexta Clase (6).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que los hacen
impropics para los cullivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo
factible mediante el establecimiento de prdcticas de conservacion y manejo de acuerdo
a los factores limitantes. Pueden utilizarse adecuadamente para desarrolio forestal o vida
silvestre.



Séptima Clase (7).-Terenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen
inadecuados para los cultivos, su uso en ia ganaderia es muy restringida y solo factible
utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcién de prdcticas especiales de manejo y
conservaciéon. La conservacién de esos temrencs es indispensable, no tanto para un uso
productivo, sino para proteger y evitar dafios a las areas vecinas de mayor apfitud.

Octava Clase (8).-Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos
comerciales, desamollo de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su
utilizacién debe orientarse a fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para
fines estéticos y preservaciéon del medio ambiente.



