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DE CHTHUAHUA LXVIII/DCOSPDMU/07

DECRETO No.
LXVIII/RFLEY/0243/2025 11 P.O.

MAYORIA

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

La Comision de Obras, Servicios Publicos, y Desarrollo y Movilidad
Urbana, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 64, fraccion
Il de la Constitucion Politica, 7 parrafo tercero, 87, 88 y 111 de la Ley
Orgdnica del Poder Legislativo; 80 y 81 del Reglamento Interior y de
Practicas Parlamentarias del Poder Legislativo, todos ordenamientos
del Estado de Chihuahua, somete a la consideracidon de este Alto
Cuerpo Colegiado el presente Dictamen, elaborado con base a los

siguientes:
ANTECEDENTES

I.- Con fecha seis de mayo del ano dos mil veinticinco, las Diputadas y
Diputados integrantes del Grupo Parlamentario de Accién Nacional,
presentaron ante esta Soberania, Iniciativa con cardcter de decreto,
a efecto de reformar y adicionar diversas disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.
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.- La Presideﬁcicl del H. Congreso del Estado, en uso de las
facultades que le confiere el articulo 75, fraccion Xl de la Ley
Orgdnica del Poder Legislativo, el ocho de mayo del afo dos mil
veinficinco, tuvo a bien furnar bajo el nUmero 806 a quienes integran
la Comisidon de Obras, Servicios Publicos, y Desarrollo y Movilidad
Urbana la Iniciativa de mérito, a efecto de proceder a su estudio,

andalisis y elaboracion del correspondiente dictamen.

lll.- La Exposicion de Motivos de la Iniciativa en comento, se sustenta

basicamente en los siguientes argumentos:

Los derechos fundamentales tuvieron en el ano dos mil
once un proceso de positivizacion sin precedente en la

historia de nuestro pais.

Ese ano cambid el paradigma en la forma de proteger y
garantizar los derechos de las personas en su mds amplia
acepcion; se establecio en nuestra Constitucion General de
la Republica un bloque de regularidad constitucional que
infegra derechos humanos reconocidos tanto en nuestra
Carta Magna como en los instrumentos internacionales de

los cuales el Estado Mexicano forma parte, ademds, se
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incorporaron insfrumentos que potencializan la
interpretacion mas amplia para las personas en el ejercicio
de tales derechos inherentes a todas y tfodos seres

humanos.

En ese senfido, se incorpora al Sistema Juridico Nacional el
derecho dg todas las personas sin distincion de sexo, raza,
etnia, edad, limitacion fisica, orientacion sexual, a vivir y
disfrutar civdades y  Asentamientos Humanos en
condiciones sustentables, resilientes, saludables
productivos, equitativos, justos, incluyentes, democrdticos y

seguros.

Asi, el constituyente federal tuvo a bien emitir en el ano
2016, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terriforial y Desarrollo  Urbano, como
herramienta para fijar las normas basicas e instrumentos de
gestion de observancia general, para ordenar el uso del
territorio y los asentamientos Humanos en el pais, con pleno
respeto a Ibs derechos humanos, asi como el cumplimiento
de las ob!igaéiones que tiene el Estado para promoverlos,

respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.
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Oftro de los 'eIemenTos fundamentales de la ley secundaria,
resalta en la estructura juridico-administrativa para fijar las
bases del ejercicio publico en las respectivas competencias
ferritoriales, y a asi lograr una efectiva coordinacion entre la
Federacion, las entidades federativas y los municipios para
la planeacion de la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento,
Consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacion
y Asenfamienfos Humanos, garantizando en todo momento

la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos.

Es importante puntualizar la importancia de la regulacion
de los procesos de urbanizacion en nuestro pais y en
nuestra entidad, tfoda vez que se trata de un proceso
dinamico .y . social que ha tenido un crecimiento
exponencial a partir de la enftrada al nuevo milenio,
especialmente en zonas geograficas de la republica con
una inercia comercial y cultural de gran relevancia que ha
desembocado en el crecimiento y desarrollo de grandes
polos poblacionales que han sido desde luego rehenes de

su generosidad en la busqueda natural que hacen las
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personas de mejores oporfunidades de empleo y desarrollo

para sus familias.

Aqui es donde radica la importancia de la regulacion
estatal en la dindmica urbana de desarrollo a traves de las
herramientas de gestion conjunta y  simplificacion
adminisfrativa  que otforguen un doble beneficio al
enframado social; en primer término, que funjan como
insfrumenfds de convivencia social, desarrollo integral de
las comunidades y garantes del derecho humano a
comunidades sustentables, equitativas, incluyentes vy
seguras; pero ademas, que brinden seguridad, certeza

juridica y plusvalia a las personas respecto de su patrimonio.

En concordancia con la norma suprema y la legislacion
federal, el pasado dos de noviembre de 2021 entro en vigor
la Ley local de la materia emifida por el legislador local, a
decir, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
regula las atribuciones competenciales tanto del estado de
Chihuohud como de sus municipios, y determina de

manera clara los principios fundamentales que rigen la
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planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de la politica
de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, asi como los
procedimientos administrativos y notariales que permitiran
concretar Qno rectoria estatal que pondere y equilibre por
un lado, los derechos fundamentales de las personas a
gozar de civudades y cenfros de poblacién incluyentes,
dignos, sustentables y democrdticos, entendido este uUltimo
como el acceso en igualdad de condiciones a servicios
publicos bdsicos, espacios publicos de calidad y esfrategias
de movilidad incluyentes y asequibles para todas las
personas, y por el ofro, el orden publico y el interés general
de la poblacion, circunstancia que de suyo se forna cada
vez mas compleja para las insfituciones ante una sociedad

mds informada y exigente.

Como todo proceso legislativo, se advierten mejoras de la
propia ley, particularmente ésta que se encuentra
conformada por disposiciones de cardcter técnico-urbano,
y donde se consideran precisiones de redaccion, para
alcanzar el objefivo deseado con los lineamientos que se
consfruyen, siempre considerando la importancia de

delegar la responsabilidad urbana a los municipios a traveés
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de los Planes o Programas de Desarrollo Urbano; como una

herramienta facilitadora de inversiones.

Finalmente, es medular establecer mecanismos de politica
publica que permitan la evaluacion constante de los
procesos juridico-administrativos  hacia  estadios de
simplificacion en los framites que derivan de la norma y que
vinculan invariablemente las pretensiones de las personas
en la busqueda de certeza y seguridad juridica como
herramienta de esfabilidad social y respefo a las

instituciones.”
IV.- Ahora bien, al entfrar al estudio y andlisis de la Iniciativa en

comento, quienes intfegramos la Comision de Obras, Servicios

Publicos, y Desarrollo y Movilidad Urbana, formulamos las siguientes:
CONSIDERACIONES

l.- Competencia.

Al analizar las facultades competenciales de este Alto Cuerpo

Colegiado, no I‘encomromos impedimento alguno para conocer el

presente asunto.
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Il.- Intfroduccion.

Como ha quedado asentado en el apartado anterior, la iniciativa
turnada a es?éﬁ Comision, tiene como objeto reformar diversos
arficulos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, para’
eficientar, transparentar y optimizar diversos procesos administrativos,
asi como definir competencias entre el Estado y Municipios en los

procesos de urbanizacion de nuestra Entidad.
lll.- Marco Constitucional.

Previo al andlisis que de la presente se hizo, es importante destacar
que se revisd sobre la misma, el aspecto competencial, la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en lo general y
en lo porﬂcu!ar}él contenido y efectos de los articulos 73 y 124, para
evitar invasion de. esferas competenciales y verificar las facultades
concurrentes en la materia; asi como el Buzdn Legislativo Ciudadano
de este Honorable Congreso del Estado, sin que se encontraran
comentario u opiniones a ser analizadas en este momento, porlo que

procederemos a motivar nuestra resolucion.
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A juicio de quienes intfegramos esta Comisién Legislativa, esta
soberania cuenta con las atribuciones para resolver el presente
Asunto con fundamento en lo establecido en el articulo 64, fraccién |

de la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.
IV.- Respecto a la Convencionalidad.

Respecto a la materia focante al andlisis del presente asunto se tomod
en consideracion los siguientes instrumentos internacionales

ratificados por el Estado Mexicano.

Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible (Objetivos de Desarrollo
Sostenible — ODS) 2015 Meéxico es firmante y promotor activo; ODS 11:
Ciudades y comunidades sostenibles busca “lograr que las ciudades
sean inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles”. Es un marco clave
para implementar politicas urbanas con enfoque de derecho a la

civdad.

Nueva Agenda Urbana (NAU) — Habitat lll, Quito 2016: México
participd y adoptd este acuerdo. Define explicitamente el derecho

la ciudad como principio rector. Promueve el acceso equitativo a la

° e F ° ® r
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ciudad, movilidad, vivienda, espacio publico, y gobernanza

participativa.
V.- Pertinencia Objetiva:

La exposicion de motivos de la Iniciativa identifica como pertinencia

de la reforma, los siguientes elementos:

1. Necesidad o problemdtica identificada: Segin lo expuesto por
la parte Iniciadora, el objetivo por el que se promueve la
peticion es contribuir a agilizar y estandarizar diversos procesos
administrativos en oforgamiento de licencias de uso de suelo,
asi como una definicion estandarizada de los Dictdmenes
Técnicos necesarios para dichos permisos. Optimiza el marco
de competencias entre el Estado y municipios y la coordinacion

entre ambas insfancias.

2. Solucién legislativa planteada: Reformar 39 articulos de la Ley
vigente a efecto de dar cumplimiento puntual a los objetivos
planteados, con asesoria directa de la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia del Gobierno del Estado de Chihuahua.
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VI.- Viabilidad

Tras el estudio detallado de la propuesta, se desprenden las siguientes

adaptaciones pertinentes a su viabilidad:

1. Existen las facultades constitucionales para que esta soberania

conozca y resuelva la Iniciativa en comento.

2. La problemdtica planteada por la Iniciativa de marras, es
actual, real y juridicamente relevante a juicio de quienes
integramos la Comision de Obras, Servicios PUblicos, y Desarrollo

y Movilidad Urbana.

3. Segun el andlisis hecho en las presentes Consideraciones,
resulta consistente, logica y adecuada la solucidn legislativa
propuesta para hacer frente a la problemdatica planteada por

lo cual justifica plenamente su procedencia.

VIl.- Mecanismos de andlisis:
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Es importante hacer constar que, guienes integran la Comisidn
instruyeron realizar reuniones de trabajo con el Titular de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Gobierno del Estado de
Chihuahua, donde se analizaron 39 articulos de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua gue sufrieron modificaciones puntuales.

Asi pues, esta Comision comparte las razones expuestas por las y los
iniciadores y las considera como suficientes, por lo que estando
conscientes del beneficio que se aportardn con dichas reformas a los
procesos de urbanizacion y uso de suelo, se considera justificada la

propuesta de marras.

Ahora bien, para facilitar el andlisis y comprension de la propuesta de

reforma, se plantea el siguiente cuadro comparativo:

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Chihuahua

LEY VIGENTE

PROPUESTA
Articulo 5. El ordenamiento territorial y el | Articulo 5. ...
desarrollo  urbano se orienfaran A
mejorar la  calidad de vida de la | laXVl....
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poblacion urbana y rural, mediante:

XVIl.  La participacion social en  |ld
planeacion del desarrollo urbano vy en la
solucion de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos
humanos.

KIX. La transparencia, simplificacion y
agilizacion de las licencias, permisos vy
autorizaciones en materia de desarrollo
urbano, ordenamientc  tferritorial vy
construccion.

XVII. La participacion social organizada
en la planeacion del desarrollo urbano vy
en la solucion de los problemas que
genera la convivencia en los
asentamientos humanos.

XVII. ...

XIX. La transparencia, simplificacion y
agilizacion, acotando los tiempos de
respuesfa, de las licencias, permisos vy
auteorizaciones en materia de desarrollo
urbano, ordenamienfo  territorial vy
construccion.

XX a XXI. ...

Articulo 17. Las politicas publicas e
instituciones que establece esta Ley, en
materia de participacién  social vy
ciudadana, tendrdn como objetivos:

V. Garantizar que la voz de las
personas y los sectores sea escuchada
en las diversas materias de esta Ley.

Articulo 17. ...

| alalll. Intocadas

IV. Garantizar que la voz de las personas
y los sectores sea escuchada en las
diversas materias de esta Ley, de
acuverdo a los procedimientos que para
esto se establezcan en el reglamento.

V. Intocada
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Articulo 39. Los planes a gue se refiere el | Articulo 39. ...
articulo 37 de la presente Ley, se
formulardn y aprobardn en los términos
previstos en esta Ley, seran publicados
en el Periddico Oficial del Estado e
inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y se mantendrdn para
consulta del publice en las oficinas de la
Secretariac  y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este
Capitulo tendrdn una vision a largo
plazo, vigencia indefinida y estardan
sometidos a un proceso constante de
revision, seguimiento y evaluacion.

Sin correlafivo
Cuando se frate de los instrumentos a
que se refieren las fracciones, VI a la IX
del articulo 37 de la presenfe Ley,
ademds de las modificaciones a los
Planes de Desarrollo Urbano de Cenfros
de Poblacién, los Municipio que cuenten
con Gacetla Municipal, de acuerdo al
articulo 50 Bis del Cddigo Municipal,
podran cumplir con el requisito de
publicacién medianfe dicho instrumento
y deberdn ser inscritos en el Registro
Piblico de Ia Propiedad.

Serd obligacion de cada Administracién | ... (Se recorre)
Publica Estatal o Municipal, cumplir con

las determinacicnes, estrategias,
proyectos y acciones contemplados en
los planes.

El Estado y los municipios podran
convenir entre ellos.y con la Federacién, | ... (Se recorre)
mecanismos de ‘planeacion  regional
para coordinar acciones e inversiocnes
gue propicien el ordenamiento territorial
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y el desarrollo urbano en la Enfidad,
cuyd relacion lo requiera.

Arficulo 53. Bl procedimientc para la
elaboracion y aprobacion de los Planes

de Zonas MeTrQQOIiTonos serd el
siguiente: |
V. Los comentarios y aportaciones

de la consulta serdn enviados por el
Consejo  Estatal de  Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano a la
Comision de Ordenamiento Territorial
Metropolitano, quien estd obligada o
dar respuesta por escrifo a dichos
planteamientos, por medic de la
Secretaria, en un plazo de veinte dias
habiles.

Articulo 53. ...

| ala lll. Intocadas

IV. Los comentarios y aportaciones de la
censulta serdn enviados por el Consejo
Consullivo de Ordenamiento Territorial
Metropolitano, o la Comision de
Ordenamiento Territorial Metropolitano,
quien estd obligada a dar respuesta por
escrito a dichos planteamientos, por
medio de la Secretaria, en un plazo de
veinte dias hdbiles.

V ala IX. Intocadas

Articulo 43. Los Planes de Desarrollo
Ubano de Centros de Poblacion
deberdn  contener los  siguientes
apartados:

l. Diagnastico y Sus

conclusiones que den cuenta de Ia
situacion actual y las tendencias del
drea o sectores del desarrollo urbanoe del
centro de poblaciéon de que se trate.

Articulo 63. ...

[.  Diagnostico y sus conclusiones que
den cuenta de la situacién actual y las
tendencias del drea o sectores del
desarrollo  urbano del cenfro de
poblacion de que se tfrate; cuando se
trate de la revision o actualizacion de
dicho instrumento de planeacidn,
ademds deberd llevarse a cabo el
diagnéstico y/o evaluacién de las
politicas  publicas, estrategias de
desarrollo y normativas establecidas en

Edificio Legislativo: C. Libertad #9

Centro. Chihuahua, Chih. C.P. 31000

Tel. (614) 412 3200 / 01 800 220 6848

www.CONgreSouNUaH I8 Job-x



H. CONGRESO DEL ESTADO

2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahug”

—€Comisionde-Obras;-Servicios Publicos,y
Desarrollo y Movilidad Urbana

DEEHIEADA LXVIII/DCOSPDMU/07
el plan que antecede.
Il. ala V. Infocadas
Articulo 74, Para formular y aprobar | Articulo 74. ...

cualguiera de los instrumentos de
planeacion municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguird el
procedimiento siguiente:

VIIIL Una vez que conozca el
proyecto  definitivo del Plan, la
Secretarfa, en un plazo no mayor de
noventa dias hdbiles, emifird un
Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa FEstatal de
Ordenamiento Territorial vy Desarrollo
Urbano v, en su caso, con otros planes
de desarrollc metropolitanos.  Dicho
dictamen serd requisito indispensable
para su aprobacion, no obstante, ante
la omision de respuesta operard la
afirmativa ficta.

IX. Cuando el plan motive la
modificacion del fundo legal o limite de
centro de poblacion existente, una vez
que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hard la
adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de
Poblacion propuesto, en forma previa a
la aprobacién del plan.

| ala VI Intocadas

VIII. Una vez que conozca el
proyecto  definitvo del Plan, |a
Secretaria, en un plazo no mayor de
treinta dias hdabiles, emitird un Dictamen
de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbano vy, en su
caso, con otfros planes de desarrollo

metropolitanos. Dicho dictamen serd
requisifo indispensable para SU
aprobacion, no obstante, ante Ia
omision de respuesta operard g

afirmativa ficta.

IX. Cuando el plan moftive la
modificacion del fundo legal o limite de
centfrc de poblacion existente, una vez
gue la Secrefaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo y se cuente con la
avtorizacién del Honorable Congreso del
Estado, se hard la adecuacidon
respectiva a efecto de que coincida
con el timite de Centro de Poblacion
propuesto, en forma previa a g
aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades,
los ayuntamientos aprobardan el Plan y lo
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X. Cumplidas las anteriores | remitirdn al Ejecutfivo Estatal para su
formalidades, los ayuntamientos | publicacion en el Peridédico Oficial del
aprobardan el Plan y lo remitirdn al | Estado denfro de los diez dias hdbiles

Ejecutivo Estatal para su publicaciéon en
el Periodico Oficial del Estado dentro de
los diez dias hdbiles siguientes a su
recepcion.

Sin correlativo

Una vez publicado, el Plan deberd
inscribirse en Registro Publico de la
Propiedad y editarse en medios impresos
y electrénicos para su difusion.

siguientes a su recepciéon. Una vez
publicado, el Plan deberd inscribirse en
Registro PuUblico de la Propiedad vy
editarse en medios impresos vy
electronicos para su difusion.

Los Municipios que cuenten con Gaceta
Municipal, de acuerdo al arficulo 50 Bis
del Cédigo Municipal, podrén cumplir
con el requisito de publicacién
medianfe dicho instrumento, dentro de
los diez dias hdbiles siguientes a su
aprobacién.

... (Serecorre)

Articulo 77. Toda actuadlizacion o
modiificacion a los planes municipales
de desarrollo urbano se sujetard al
mismo procedimiento que el establecido
para  su  formulacion,  aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn
aprcbar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo,
cambios en la densidad e intensidad de
sUu aprovechamiento, adecuaciones

Articulo 77. ...

Los municipios del Estado podrdan
aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia,
tfales como cambio de uso del suelo,
cambios en la densidad e intensidad de
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menores a la estrategia vial o el cambio
en la altura mdxima de consfruccion
permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significative, no se modifique el
limite del Cenfro de Poblacion, no se
afecten las caracteristicas de la
estructura  urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables. En todo casc se requerird
la aprobacidon del  ayuntamiento
mediante un dictamen fecnico que
elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto
se establezcan en los reglamentos o©
instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la
autoridad municipal competente dard
aviso publico del inicio del proceso de
modificaciéon menor vy establecerd un
plazo de por lo menos diez dias hdbiles
para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se fratfe,
presenten  los  planteamienfos que
consideren pertinentes. La autoridad
dard respuesta a dichos plantfeamientos
y los pondrd a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias hdbiles previos a la
aprobacion de |la modificacion menor
correspondiente.

En  ningln caso se  considerard
modificacion menor, de forma
enunciafiva mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la confinvidad o

su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio
en la dlfura mdxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el
limite del Cenfro de Poblacién, no se
afecten las caracteristicas de  la
estructura  urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacion
enfre las dreas urbanizables y ldas no
urbanizables. En todo caso se requerird
de un dictamen ftécnico que elabore la
autoridad municipal encargada de g
administracién del plan
correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas gue para tal efecto
se establezcan en los reglamentos o
instfrumentos de planeacion municipal.

'
|
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modificar la seccidn de una vidlidad de
jerarguia primaria.

Articulo 79. Los planes de desarrollo
urbano municipal o sus modificaciones,
una vez aprobados, deberdn ser
publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las pdginas
electronicas  insfitucicnales  de  la
Secretaria y de los municipios de que se
frate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus
modificaciones deberdn ser inscritos
gratuitamente en el Registro PUblico de
la Propiedad, dentro de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que
contempla esta Ley, una vez aprobados,
publicados e inscritos tendrdn una
vigencia indefinida.

Articulo 79. los planes de desarrollo
urbano municipal o sus modificaciones,
una vez qprobados, deberdn ser
publicados en el Periddico Oficial o en la
Gaceta Municipal, segun sea el caso, asi
como en las pdaginas electronicas
institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate.

Articulo 84. El aprovechamiento de
dreas y predios ejidales o comunales
comprendidos denfro de los limites de
los centros de poblacién, o que formen
parte de las zonas de urbanizacion ejidal
y de las ftierras del asentamiento
humano en egjidos y comunidades, se
sujetard a lo dispuesto en la Ley General
de Asentamientos Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en la Ley Agraria, en esta Ley y
en los planes de ordenamiento territorical
y desarrollo urbano aplicables.

fraccionamiento,
edificacion,

La urbanizacion,
conjunto urbano,

Articulo 84. E aprovechamiento de
areas y predios ejidales o comunales
comprendidos denfre de los limites de
los centfros de poblacidn, o gque formen
parte de las zonas de urbanizacion ejidal
y de las ftieras del asentamiento
humano en ejidos y comunidades, se
sujetard a lo dispuesto en la Ley Generall
de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbane, en la Ley Agraria, en esta Ley y
en los planes de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano aplicables.

La urbanizacion,
conjunto urbano,

fraccionamiento,
edificacion,
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fransmision o incorperacion al desarrollo
urbano de predicsigjidales o comunales
deberd contar con los dictdmenes
favorables de Impacto Termitorial vy
Urbano por parfe de las autoridades
estatales % municipales
correspondientes, conforme a lo previsto
en este ordenamiento. Dichas
autorizaciones deberdn ser publicas, en
los términos de esta Ley y otros
disposiciones en la materia.

Las autoridades catastrales se
abstendran de  generar  cédulas
catastrales o cualguier ofro  acto
tendiente a la individualizacion,
subdivision, fraccionamiento o)
parcelacion de unidades o lotes, en
terrenos de origen ejidal o comunal, que
no cuenten con las autorizaciones a gque
se refiere esta Ley. En igual sentido, las
autoridades municipales no  podrdn
expedir anuencias, vistos buenos o
conformidades relacionadas con  los
procedimientos agrarios, sin haber dado
cumplimiento a las disposiciones de esta
Ley mediante la expedicion formal de
las autcrizaciones le] licencias
urbanisticas correspondientes.

fransmision o incorporacion al desarrollo
urbano de predios ejidales o comunales
deberd contar con los dictédmenes
técnicos favorables por parte de las
auvforidades estatales y municipales
correspondientes, conforme a lo previsto
en este ordenamiento. Dichas
autorizaciones deberdn ser publicas, en
los términos de esta Ley vy ofras
disposiciones en la materia.

Articulo 85. Todos los actos, convenios y
contratos relativos a la fransmision de
propiedad, deberdn contener las
cldusulas relatfivas a los usos, desfinos o
reservas de dreas o predios que les
correspondan, conforme a los planes vy
programas de ordenamiento ferritorial y
desarrollo urbano vigentes,

Articulo 85. Todos los actos, convenios y
contrafos relativos a la fransmision de
propiedad, deberdn contener las
clausulas en las que los adquirentes
deberdn asumir la obligacién de usar y
desfinar los inmuebles de acuverdo con,
y en cumplimiento estricto de, los usos,
destinos o reservas de dreas o predios
que les correspondan, conforme a los
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El Registro PuUblico solo podrd inscribir
titulo alguno de dominio pleno, de
cesion de derechos parcelarios o
cualguier ofro acto tendiente al gjecutar
un conjunto urbano, fraccionamiento,
subdivision, parcelacion o pulverizacion
de la propiedad, incluyendo aquella
suieta  al  régimen agrario, previa
comprobacién de que cuenta con las
autorizaciones muhicipeles y estatales
exigidas en esta Ley.

Las notarias publicas no podran dar fe ni
intervenir en ese tipo de operaciones, a
menos de que anfe ellos se demuestre
gue se han otorgado las autorizaciones
a que alude el parrafo anterior.

planes y programas de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano vigentes.

Las notfarias publicas no podrdn dar fe ni
intervenir en las operacicnes referidas en
el pdrrafo anterior, a menos de que ante
ellos se demuesfre que se han otorgado
las auforizaciones a que alude dicho
parrafo.

Articulo 87. lLos actos, confratos o
convenios relativos a la transmision de la
propiedad que no contengan lo relativo
a la ufilizacion del suelo que les
determinen los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano aplicables,
o aguellos qgue contravengan la
zonificacidon que le determine en el
documento especifico la  autoridad
municipal, no seran inscritos en el
Registro Publico.

En los casos de: aquellos municipios
donde no se cuente con instrumentos
de planeaciéon gue regulan zonificacion

Arficulo 87. los actos, contratos o
convenios relafivos a la fransmision de la
propiedad que no contengan lo relativo
a la vulilizacion del suelo que les
determinen los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano aplicables,
o aquellos que confravengan la
zonificacion que le determine en el
documento especifico la autoridad
municipal, no serdn inscritos en &l
Registro Publico.
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primaria o secundaria del fundo legal o
centro de poblacion de que se trate, la
auforidad municipal, por conducto de
quien lleve a cabo las afribuciones de
desarrollo urbano, o en su caso la
Secretaria del Ayuntamiento, expedird
constancia donde determine el uso o
zonificacion que le corresponde
predio sujeto a la accidon inmobiliaria,
conforme a  cualquier  estrategia
municipal  formal que se fenga
registrada y pueda dar origen a la
mismal.

Las personas fedatarias publicas en el
Estado deberdn solicitar a toda persona
que celebre contratos o convenios
relativos a la fransmision o aportaciéon de
la propiedad de inmuebles, la
autorizacion municipal o constancia de
zonificacion donde conste el uso o©
destino aplicable al predio de que se
frate, e incluir en el apéndice de la
escritura dicha constancia o documento
que la avale, mismo gue serd requisito
para la inscripciér.]‘ respectiva ante las
oficinas registrales del Estado.

Las personas fedatarias publicas en el
Estado deberdn solicitar a toda persona
gue celebre contratos o convenios
relativos a la transmisicn de inmuebles,
los datos de la autorizacion municipal o
constancia de zonificacion en que se
consigne el uso o destino aplicable al
predio de que se fraie. Al efecto, el
notario deberd relacionar los datos del
insfrumento en que previamente se
hubiese protocolizado la avutorizacién
respectiva o insertar el texto de la
auforizaciéon que, en su caso, le deba
exhibir el interesado si no se hubiese
protocolizado con anterioridad. Si no
existiese autorizacién municipal previa,
relativa al uso y destino del inmueble, se
deberd exhibir a las personas titulares de
las notarias puUblicas, la constancia de
zonificacién o cualquier otro documento
emitido por la autoridad municipal en el
que conste el uso o destino del bien
materia de la escritura para incluirse en
el apéndice de la misma; todo lo cual
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El Registro PUblicc deberd incluir en los
Certificados de Libertad de Gravamen o
de Gravamenes, o cualquier otro
cerfificado o constancias que expida
sobre la sifuacion de los inmuebles, la
mencién de que existen o no los
instrumenfos de  planeacion que
contempla esta Ley.

serd  requisito  para la  inscripcion
respectiva anfe las oficinas registrales
del Estado. Exceptuando de esta
disposicion a los lotes incluidos en
fraccionamientos aprobados por los
Municipios en un periodo no mayor a 5
afos posteriores a la fecha de
protocolizacién del mismo.

El Regisiro PUblico deberd incluir en los
Certificados de Libertad de Gravamen o
de Gravdmenes, o cualguier ofro
cerfificade o constancias que expida
scbre la situacion de los inmuebles, la
mencion de que existen inscritos o no los
insfrumentos de  planeacidon que
contempla esta Ley.

Articulo 93. Toda persona fisica o moral,
publica o privada, que pretenda realizar
las obras y actividades a que se refiere
el articulo siguiente, deberd obtener
previamente un dictamen favorable en
materia de Impacto Territorial y Urbano
que le expida la Secretaria, la cuadl
verificard  que las  mismas  sean
compatibles con:

l. El ordenamiento ferritorial
y la planeacion del desarrollo
urbano vy metropolitano,  asi
como las  disposiciones  en
materia de prevencion de riesgo
en los asentamientos humanos.

llLa dotacién adecuada de
espacios pUblicos y soluciones de
movilidad.

Articulo 93. Toda persona fisica o moral,
pUblica o privada, que pretenda realizar
las obras y actividades a que se refiere
el arliculo siguiente, deberd obtener
previamente un dictamen favorable en
materia de impacto Territorial y Urbano
que le expida la Secretaria.

lalalV. Se derogan.
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Il La adecuada
construccién y continuidad de
las redes de infraestructura
primaria necesarias.
IV. La factibiidad de dotar

de infraestructura, equipamiento
y servicios publicos que los
nuevos desarrollos demanden.

Articulo 94. Las acciones de desarrollo
urbano que puedan producir un
impacto significativo en el entformo o en
la estructura urbana del centro de
poblacién, de la regién o zona
conurbada o metropolitana, requerirdn
ademds de las licencias o autorizaciones
municipales que correspondan, del
Dictamen de Impacte Teritorial v
Urbanec de la Secretaria.

Para los efectos de esta Ley, se
consideran de impacto significativo:

. Los conjuntos urbanos vy
fraccionamientos habitacionales
de mds de cien viviendas.

II.Los fraccionamientos
campestres.

1. Los mercados de
mayoreo.

V. Los hospitales y sanatorios

de mds de ciento veinte camas.

Arliculo 94. Las acciones de desarrollo
urbanc que puedan  producir  un
impacto significativo en el enforno o en
la estructura urbana del cenfro de
poblacion, de la regidn o zond
conurbada o mefropolitana, requerirdn
a peticién de la autoridad municipal,
ademads de las licencias ¢ autorizaciones
municipales que comrespondan, del
Dictamen de Impacto Temritorial vy
Urbano de la Secretaria.

| ala V. Intocadas
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V. Las centrales de abasto o
acopio y rastros.

VI. Las obras publicas o
privadas que impliguen la
creacion o modificacion de
vialidades primarias y
secundarias, asi como la | VI. Se deroga
construccion de equipamientos

publicos.
VII. Los centros de
espectdculos, culfurales %

recreafivos  con  capacidad

mayor a mil espectadores.

VIl ala XV. Infocadas

VIII. Las instalaciones
deportivas ,con asistencia del
pUblico con capacidad mayor a
fres mil espectadores.

IX. Los hoteles y moteles de
mds de 80 cuartos.

X. Las terminales aéreas, de
autobuses y ferroviarias.

Xl Los cementerios ¥
crematorios.
XlI. Los depositos y plantas de

fratamiento de basura y de
aguas residuales.

XIlI. Los cuerpos receptores de
escombro.
XIV. La industria  medianag,

grande o gue por su naturaleza
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produzca desechos
contaminantes, conforme a la
ley en la materia, excepto
cuando se ubiguen en parques
industriales autorizados.

XV. La explotacion de bancos
de materiales para la
construccion u ofros fines.

XVI. Las acciones urbanas
ubicadas dentro de los limites de
un cenfro de poblacion que
requieran de la construccion de
obras de cabecera o de redes
de infraestructura primaria.

XVII. Toda edificacion de mds | XVI. Se deroga
de dos mil metros cuadrados de
construccion o que exceda de
diez niveles.

Para los centros de  poblacion
esfratégicos de nivel estatal, se
consideran de impacto significativo, los
casos enumerados anferiormente,
excepcién de los casos relativos a
fraccionamientos habitacionales, en
cuyo caso, serdan de mds de mil
viviendas; hofeles y moteles, cuando el
numero de cuartos sea mayor
doscienfos, asi como foda edificacion | Para  los  centros de  poblacion
no habitacional de mdas de veinte mil | estratégicos de nivel estatal, se
metros cuadrados de construccidon o | consideran de impacto significativo, los

gue exceda de quince niveles. casos enumerados  anteriormente, a
excepcion de los casos relativos o
fraccionamientos, condominios y

conjunfos urbanos habitacionales, en
cuyo caso, serdn de mds de mil
viviendas; hoteles y moteles, cuando el
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numerc de cuartos sea mayor d
doscientos, asi como toda edificacion
no habitacional de mds de veinte mil
metros cuadrados de construccion o
gue exceda de quince niveles.

No requerirdn del Dictamen a que se
refiere este articulo, los municipios que
cuenten con un Plan de Desarrollo
Urbano de Ceniro de Poblacién vigente,
cuando la accidn urbana sea deniro del
cenfro de poblacién, o un Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano vigente, cuando la
accién de que se frate se encuenfre
fuera del ceniro de poblacién. Se
enfenderd para efectos de este arliculo
que dichos planes se encueniran
vigentes si cumplen con su revisién y/o
actualizacién en los tiempos sefalados
en el articulo 75 de esta Ley.

Articulo 95. El Dictamen de Impacto | Articulo 95. El dictamen de
Territorial 1% - Urbano deberd | ordenamiento  ferritorial y  urbano
acompanarse de la informacion que | requerird de un estudio que avale el
analice y evalie los impactos previsibles | proyecto a desarrollar, y confenga
y las estrategias para  evitarlos, | como minimo:

minimizarlos o compensarlos, asi como

que acredite las medidas de prevencion | 1. Descripcién y evaluacién de la
de riesgo en los asenfamientos humanos obra o proyecto;
en los férminos de esta Ley.
1. Identificacién de impactos y
medidas de  solucién o
mitigacion durante la

preparacién, construccién y
operacién del proyecto, y

. Congruencia con los planes o
programas de desarrollo urbano
y normas aplicables.
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Articulo 96. La Secretaria elaborard y | Ariculo 96. La Secretaria, asesorard a los
publicard las metodologias para la | parficulares que asi lo requieran durante
elaboracion de los Dictdmenes de | el proceso de elaboracién del estudio
Impacto Territorial vy Urbano en sus | de andlisis urbano.

diversas modalidades, de acuerdo con
la naturaleza, la escala y la ubicacion
de las obras o acftividades de que se
frate. Los estudios que se presenten anie la
Secretaria para obtener el dictamen a
que se refiere este Capitulo deberdn de
estar conformados por una estructura
minima como la que se senala:

I Marco Normativo.
I Diagndstico. Andlisis zonal
y del sitio.

Delimitacién de la zona de estudio que
incluya su locdlizacién al interior del
plan de centro de poblacidn;
Medio natural, usos del suelo del drea y
los colindantes, vocacién natural,
riesgos de fenémenos naturales y
antropogénicos;
Equipamiento existente y dreas verdes
colindantes;
Estructura  vial:  identificacién  de
vialidades primarias, locales o}
secundarias existentes y proyectadas;
Movilidad y transporte motorizado y no
motorizado de la zona;
Localizacién de la infraestructura pluvial
existente, cuando aplique.

1. Estrategia;
0 Exposicion de la propuesta a parfir de
’ condicionanfes de planeacién y las
caracteristicas de la zona.
Descripcién del conjunto integral de
ocupacién y aprovechamiento.
Propuesta de diseno urbano
(donaciones, vasos de captacion,
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vialidades, imagen urbana, entre ofros),
cuando aplique.

Trazo geométrico.

Definicion deafectaciones por vialidad y
equipamientos.

Descripciéon de afectaciones.

El dictamen versara sobre el andlisis de
la informacién presentada por el
particular o desarroliador,

Articulo 97. Para la autorizacion en
materia de Impacto Territorial y Urbano,
la Secretaria deberd fomar en cuenta
los planes de desarrollo  urbano
aplicables, asi como las normas oficiales
y demds disposiciones legales en la
materia.

Las autorizaciones a gue se refiere el
pdarrafo  anterior, estableceran  las
condiciones o requisitos que tendrdan
que cumplirse para autorizar el proyecto
u obra de que se. trate, en particular,
aguellos gue aseguren que los impactos
negatives se impidan, mitiguen o
compensen, asi como los costos que la
obra pueda generar sobre las redes de
infraestructura, eqguipamiento urbanc o
servicios publicos que sean sufragados
por la persona promovente. En
consecuencia las autorizaciones  se
otorgaran atendiendo a:

l. Evitar costos lesivos en la
prestacion de servicios publicos,
ponderando la magnitud,
intensidad vy ubicacion de la
obra de que se frate.

Articulo 97. El dictamen en materia de
Impacto  Teritorial vy Urbano, la
Secretaria deberd tomar en cuenta los
planes de desarrolle urbano aplicables,
asi como las normas oficiales y demds
disposiciones legales en la materia.

El dictamen a que se refiere el pdarrafo
anterior, establecerd las condiciones o
requisitos que fendrdn que cumplirse
para autorizar el proyecto u obra de que
se trate, en particular, aquellos que
aseguren gue los impactos negativos se
impidan, mitiguen o compensen, asi
como los costos que la obra pueda
generar sobre las redes de
infraestructura, equipamienfo urbano o
servicios publicos que sean sufragados
por la persona promovente. En
consecuencia, el dictamen versard
atendiendo a:

... (Infocadas)
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[l.LEvitar la saturacion de las redes
viales, hidraulicas y eléctricas de
los centros de poblacion.

. Asegurar la
compatibilidad y mantener el
equilibrio de la estructuracion
compositiva entre los diferentes
usos y destinos previstos en la
zoha o regién de gue se frate,
preservando la imagen y paisaje
urbano, calidad de vida y el bien
comun.

IV. Preservar el patrimonio
nafural v cultural del Estado.

V. Impedir riesgos v
contfingencias urbanas.

Las condiciones o requisitos podrdn ser
economicos, ambientales o funcionales,
y referirse a la movilidad, al espacio
publico, equipamiento, infraestructura y
servicios. La  persona  promovente
deberd garantizar las obligaciones que
resulfen a su cargo para evitar, reducir o
compensar los impactos negativos,
conforme a lo dispuesto por esta Ley.

Articulo 99. La Secretaria, en un plazo | Articulo 99. La Secretaria, en un plazo
que no exceda de treinta dias hdbiles, | que no exceda de freinta dias hdbiles,
determinard en la autorizacion de | deberd emitir el dictamen de Impacto
Impacto Territorial y Urbane | Territorial y Urbano correspondiente:

correspondiente:

! ... (Infocadas)
l. La procedencia del
proyecto u obra de que se trate,
para lo cual podrd imponer las
Edificio Legislativo: C. Libertad #9 Tel. (614) 412 3200 / 01 800 220 6848
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medidas de mitigacion
necesarias para evitar, minimizar
o compensar los  efectos
negalivos que pudiera generar,
pudiendose, en su  Cdso,
determinar’ el  pago de
compensaciones.

La improcedencia de una obra o

proyecto, considerando qgue:

a) El uso pretendido
no es compatible o este

prohibidoc, con el uso
asignado por el plan de
desarrollo urbano
aplicable.

b) Los efectos no

puedan ser minimizados o
través de las medidas de

mitigacion %
compensacion

propuestas v, por
consecuencia, se genere
afectacion a la

poblacién o a I«
estructura urbana.

c) El riesgo a la
poblacién en su salud o
sus bienes no pueda ser
evitado por las medidas
propuestas o por la
tecnologia constructiva y
de sus instalaciones.

d) Exista falsedad en
[e] informacién

Edificio Legislativo: C. Libertad #9

Centro. Chihuahua, Chih. C.P. 31000

Tel. (614) 412 3200 / 01 800 220 6848

www.congresoenuaa. oD



H. CONGRESO DEL ESTADO

2025, Afio del Bicentenario de | Primera Constitucion del Estado de Chihuahua™

—Comision-de-Obras;-ServiciosPoblicos;y
Desarrollo y Movilidad Urbana

contiglidad del desarrcllo urbano, los
diversos instfrumentos de planeacion que
actian en el dmbito territorial de los
municipios y centfros de poblacion,
tendran como una de sus politicas y
lineamientos, el crientar el crecimiento o
consolidaciéon de su mancha urbana de
forma tal, que los desarrolles vy las
acciones urbanas inherenfes  sean
dirigidas a establecerse configuas a
ofras dreas que cuenten con
infraestructura Y equipamiento
consolidado, por lo gque no deberdn
autorizarse fraccionamientos
habitacionales o conjuntos urbanos, en
ninguno de sus tipos, en terrenos que no
atiendan estas politicas de desarrollo de
la mancha urbana principal del cenfro
de poblacidon de que se trate.

De acuerdo con los instrumentos de
planeacion vy las autorizaciones de
acciones urbanisticas, se deberd prever
el disefio y construccion de vias urbanas,
cuando menos, cada quinientos meftros,

asi como con  un  minimo  de
intersecciones al interior de los espacios
que asi se conformen, para el

DE CHIHUAHUA LXVIII/DCOSPDMU/07
presentada por las
personas solicitantes o
desarrolladoras.
e) El proyecto altera
de forma significativa Ia
esfructura urbana o la
prestacion de  servicios
publicos.
Arficulo  106. Para incenfivar la | Articulo 1046,  Para incentivar o

consolidacién del desarrollo urbano, los
diversos instrumentos de planeacién que
actuan en el dmbito territorial de los
municipios y cenfros de poblacion,
fendran como una de sus politicas vy
lineamientos, el crientar el crecimiento o
desarrollo de su mancha urbana de
forma tal, que los desarrollos vy las
dcciones urbanas  inherentes  sean
dirigidas a generar consolidacién de las
dreas  urbanizadas, evifando Ia
generacion de déficit urbano, porlo que
no deberdan autorizarse
fraccionamientos habitacionales o)
conjuntos urbanos, en ninguno de sus
tipos, en terrenos que no atiendan estas
politicas de desarrollo de la mancha
urbana  principal  del cenfro de
poblacién de que se frate.
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adecuadoe funcionamiento de las redes
de servicios publicos y evitar la
segregacion funcional y socio-espacial
en los centros de poblacion.

En todo caso, las obras de cabecera o
redes de infraestructura, asi como la
imagen y paisgje ;Urbano del proyecto
que sirvan para satisfacer la demanda
del mismo, comrerdn. a cargo de la
persona propietaria o promovente. Para
el caso de fraccionamientos o conjuntos

urbanos, ademds deberdn asumir el
costo de las obras viales con la
capacidad de alojar sistfemas  de

movilidad necesarios para garantizar la
conectividad de la poblacion
correspondiente, en dimension y calidad
tales, que permita el ftréansito del
fransporte publico que se genere.

Articulo 147. Toda ocupacion  del
territorio deberd garantizar la seguridad
de sus usuarios y de cualguier ofra
persona gue pudiera verse afectada por
las obras gue genere.
Queda prohibide realizar obras o
acciones urbanisticas en:

Xl Terrenos que por SUS
caracteristicas de expansion, colapso,
granulacién  suelta,  dispersion  de
material, corrosion o alto contenido
orgdnico, representen un alto riesgo en
materia ambiental o de seguridad
estructural.

Articulo 147. Toda ocupacion del
territorio deberd garantizar la seguridad
de sus usuarios y de cualguier ofra
persona que pudiera verse afectada por
las obras que genere.
Queda prchibido realizar obras o
acciones urbanisticas en:

| ala XI. Intocadas

Xll. Se deroga
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Queda prehibido autforizar, convenir,
construir a través de si o de una tercera
persona, municipdalizar, promocionar,
vender, arrendar, concesionar  ©
celebrar todo acto de similar naturaleza,
qgue implique cualquier obra de
ocupacion permanente del territorio, y a
toda clase de vivienda permanente o
tfemporal, localizada en un ferreno que
corresponda a los supuestos de las
fracciones anteriores.

Xl ala XVII. Intocadas

Queda prohibido autorizar, convenir,
construir a tfravés de si o de una tercera
persona, municipalizar, promocionar,
vender, arrendar, concesionar o
celebrar fodo acto de similar naturaleza,
que impligue cualquier obra de
ocupacion permanente del territorio, v a
toda clase de vivienda permanente o
temporal, localizada en un terrenc que
corresponda a los supuestos de las
fracciones anferiores. Salvo que se
presente un estudio validado por perito
en la materia, que demuesire las obras
de contencién o remediacién para
ejecutar alguna accién urbana. Dichas
obras deberdn de ejecutarse junto con
la accién urbana que se avutorice
previamente, nunca podrd ser una
condicionante a futuro.

Articulo 147. Toda ocupacién del
territorio deberd garantizar la seguridad
de sus usuarios y de cualguier ofra
persona que pudiera verse afectada por
las obras que genere.

Xll. Terrenos que por 5US
caracteristicas de expansion, colapso,
granulacién  suelta,  dispersion  de
material, corrosion o alio  contenido

Articulo 147. Toda ocupacion del
territorio deberd garantizar la seguridad
de sus usuarios y de cualquier ofra
persona que pudiera verse afectada por
las cbras que genere.

Queda prohibido realizar
acciones urbanisticas en:

obras o

| ala Xl. Infocadas

Xll. Se deroga
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orgdnico, representen un alto riesgo en

materia ambiental o de seguridad
estructural.
Queda prohibido auterizar, convenir,

construir a traves de si o de una fercera
persona, municipalizar, promocionar,
vender, arrendar, concesionar o)
celebrar todo acto de similar naturaleza,
gque implique cualquier obra de
ocupacion permanente del territorio, y a
toda clase de vivienda permanente o
temporal, localizada en un ferrenc que
corresponda a los supuestos de las
fracciones anferiores.

Xl ala XVII. Intfocadas

Queda prohibide autorizar, convenir,
construir a traves de si o de una tercera
persond, municipalizar, promocionar,
vender, arrendar, concesionar 0o
celebrar todo acto de similar naturaleza,
que implique cualquier obra de
ocupacion permanente del territorio, y a
toda clase de vivienda permanente o
temporal, localizada en un fterreno que
corresponda a los supuestos de las
fracciones anteriores. Salvo que se
presente un estudio validado por perito
en la materia, que demuestre las obras
de confencion o remediacion para
ejecutar alguna accién urbana. Dichas
obras deberdn de ejecutarse junfo con
la accién urbana que se auforice o
previamenle, nunca podrd ser una
condicionante a futuro.

Reunién martes 20

Articulo 167. Solo cuando se demuestre
gue existe un notorio beneficio social v
una clara contribuciéon al orden publico,
procederd la regularizacion de la
tenencia de la fierra  para  su
incorporacion al desarrollo urbano.

Lla  regularizacién solo  procederd
cuando se cuente con la autorizacion
del ayuntamiento en ocupaciones
iregulares con una antigiedad minima
de cinco afos previos a la entrada en
vigor de esta Ley, misma que se sujetard

Articulo 147. Solo cuando se demuestre
que existe un notorio beneficio social y
una clara contribucién al orden publico,
procederd la regularizacion de la
tenencia de la fiera para  su
incorporacion al desarrollo urbano.

lala V. Infocadas
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a las siguientes disposiciones:

V. Ninguna persona podrda resultar
beneficiada por la regularizacion con
mas de un lote o predio, cuya superficie
no podréd exceder de la extension
determinada por la legislacion, planes o
esquemas de  desarrollo urbano
aplicables.

VI. Deberd acreditarse que la
accion de regularizacion represente un
beneficio social y publico evidente.

VII. Las acciones de regularizacion
no prejuzgan las responsabilidades y
sanciones  administrativas,  civiles vy
penales que procedan.

VI

VI

Ninguna persona podrd
resultar beneficiada por la
dotacién con mds de un
lote o predio, cuya
superficie no podra
exceder de la extension
determinada por la
legislacién,  planes o
esquemas de desarrollo
urbano aplicables o a lo
establecido en los
convenios de
administracion.

Cuando los predios se
encuentran en
asentamienfos humanos
consolidados que fueron
creados sin las
aprobaciones previas
respectivas, o en los
casos que presentan
situaciones atipicas en su
proceso, serdn sujetos a
revision de la situacidén
del predio, para obtener
la auvtorizacion de
regularizacién de Ila
autoridad  compelente,
apegdndose a la
normativa vigente
aplicable al programa.

Intecada

Edificio Legislativo: C. Libertad #9

Centro. Chihuahua! Chih. C.P. 31000

Tel. (614) 412 3200 / 01 800 220 6848

www.CONGresaeiNTANLA.gob-ix



“2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de Chihvahua™

—€omision-de-©bras;Servicios Publicos;y
Desarrollo y Movilidad Urbana

H. CONGRESO DEL ESTADO

DECRITHUARA ' LXVII/DCOSPDMU/07
VIIl. Los precios de venta para los lofes,
estan fijados atendiendo a la

Sin correlativo reglamentacién vigente que rige al

programa.

En su caso, las perscnas beneficiarias de
la regularizacion deberdn  tramitar vy
obtener de las autoridades municipales
correspondientes las licencias o permisos
de edificacion que sean necesarias.

Las  autoridades,” municipales,  por
excepcidon y motivadas en causas
debidamente justificadas, podrdén
autorizar dimensiones inferiores en lotes,
viviendas o vidlidades secundarias a
regularizar, asi como la infroduccion de
infraestructura primaria en los mismos.

Los gobiernos estatal y municipales
deberdn llevar a cabo acciones
infegrales de mejoramiento, para
reordenar, renovar e infegrar las zonas
de que se frate al desarrollo urbano.
Igualmente deberan establecer las
condiciones conforme a las cuales las
personas beneficiarias de la
regularizacion deberdn cooperar  en
forma proporcional y equitativa con los
costos de urbanizacion.

En los convenios de regularizacién para
la tenencia de Ila tierra que las
autoridades tengan con particulares,
estos deberdn estar sujefos a las
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obligaciones que establece el arficulo
234, fracciones I, I, IV, VII, VI, IX y X.

Articulo 181. Los poligonos de actuacion
contendrdn:

M. La informacion, estudios tecnicos
y dictdmenes que contemplen la
factibilidad de la accidon o proyecto de
que se frate, incluyendo la evaluacion
de Impacto Territorial y Urbano, asi como

la factibilidad de los organismos
operadores de  servicios  publicos
basicos.

Articulo 181. Los pcligonos de actuacion
contendrdn:

| all. Intfocados

lll. La informacién, estudios técnicos y
dictdmenes que contemplen la
factibilidad de la accién o proyecto de
que se trate, asi como la factibilidad de
los organismos operadores de servicios
pUblicos basicos.

Arficulo  186. El J"reogrupamien’ro de
predios se sujetard a las siguienfes
normas: '

l. Cumplir con las
determinaciones del instrumento de
planeacion municipal de desarrollo

urbano que correspeonda, y contar con
autorizacidon en materia de Impacto
Territorial y Urbbano.

Articulo 186. E reagrupamiento de
predios se sujetarad a las siguientes
normas:

I. Cumplir con las determinaciones del
instrumento de planeacion municipal de
desarrollo urbano que corresponda.

Il. ala V. Infocadas

Articulo 210. Corresponde al Municipio
expedir las licencias, constancias vy
autorizaciones, en las cuales se
sefalardn los usocs, destinos permitidos,
condicionados o prohibidos, con base

Articulo 210. Corresponde al Municipio
expedir las licencias, constancias vy
auforizaciones, en las cuadles se
sefialardn los usos, destinos permitidos,
condicionades o prohibides, con base
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en esta Ley, la reglamentacion, asi
como la zonificacion  primaria  y
secundaria prevista en los instrumentos
de planeacion, y seran las siguienfes:

(Sin correlativo)

En el caso de zonas o inmuebles que por
disposicion de Ley, © gue por sus
caracteristicas sean declarados como
patrimonio arqueclogico, artistico,
histérico o cultural, por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, el
Instituto Nacional de Bellas Artes o
declarados Pafrimonio  Cultural  del
Estado de  Chihuahua,  deberdn,
ademds, obtener |la  autorizacion
correspondiente.

en esfa ley, la reglamentacién, asi
como la  zonificacion  primaria vy
secundaria prevista en los instrumentos
de planeacidn, y serdn las siguientes:

| ala XIV. Infocadas

En aquellos municipios donde no se
cuenfe con un Plan de Desarroilo Urbano
de Cenfiro de poblacién, que regulen la
zonificacién secundaria, pero que
cuenten con fundo legal o Limite de
cenfro de poblacién, la autoridad
municipal, por conducto de quien lleve
a cabo las atribuciones de desarrollo
urbano, o en su caso la Secretaria del
Ayunfamiento, expedird constancia
donde se determine el uso de suelo que
le corresponde al predio sujelo a
andlisis, conforme a cualquier estrategia
municipal.

Arficulo 218. Con el objeto de planear,
organizar, conftrolar, vigilar y regular
ordenadamente la utilizacion del suelo
en los cenfros de poblacién, asi como

Articulo 218. Con el objeto de planear,
organizar, confrolar, vigilar y regular
ordenadamente la ufilizacion del suelo
en los centros de poblacion, asi como
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prevenir los riesgos a la poblacion vy
garantizar la seguridad del entorno

urbano, en el otforgamiento de las
licencias de wuso de suelo para
estaciones de servicio denominadas

gasolineras, ademdas de cumplir con la
legislacién  federal, esta ley y la
regulacion municipal, se deberdn reunir
los siguientes requisitos:

V. Los predios se ubicardn a una
distancia radial minima de 1,200 metros,
respecto de ofra gasolinera, en las que
se expenda gasolina o diesel.

V. El predio deberd ubicarse a una
distancia minima de resguardo de 150
metros radiales respecto de plantas de
almacenamiento de gas licuado de
petroleo y de aquellos cenfros de
despacho a sistemas de carburacion
automotor e industrias de alto riesgo que
empleen productos quimicos, soldadura,
fundicion, fuego, entre ofros, asi como
del comercio que emplee gas con
sistema estacionaric con capacidad de
almacenamiento de 500 lifros © mas.

prevenir los riesgos a la poblacion vy
garantizar la seguridad del enftorno

urbano, en el otorgamiento de las
licencias de wuso de suelo para
esfaciones de servicio denominadas

gasolineras, plantas de almacenamiento
de gas licuado de petréleo y de centros
de despacho a sistemas de carburacion
aufomotor, ademds de cumplir con la
legislacion  federal, esta Ley vy la
regulacion municipal, se deberdn reunir
los siguientes requisitos:

{alalll. Infocadas

V. Los predios se ubicaran a una
distancia radial minima de 1,200 metros,
respecto de otra gasolinera, plantas de
almacenamiento de gas licuado de
pefidleo y de cenfros de despacho a
sistemas de carburacién auvfomotor en
las que se expenda gasolina o diésel y
gas licvado de petréleo.

V. El predio deberd ubicarse a una
distancia minima de resguardo de 150
metros radiales respecto de plantas de
almacenamiento de gas licuade de
petrdleo vy de aquellos centros de
despacho a sistemas de carburacion
automaotor e industrias de alfo riesgo que
empleen productos quimicos, soldadura,
fundicion, fuego, entfre otros, asi como
del comercio que emplee gas con
sisfema estacionario con capacidad de
almacenamiento de 500 a 5,000 litros.

VI. Infocada

Arficulo 220. Los municipios, al otorgar las

Articulo 220. Los municipios, al otorgar las
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licencias de uso del suelc a las personas
propietarias de inmuekbkles, deberan fijar
el frazo, niveles, alineamiento, densidad
e infensidad de uso y requerimientos de
cajones de estacionamiento y demds
obras o condiciones complementarias
que se requieran para el buen
funcionamiento de la accion urbana.

Los usos y destinos condicionados son
aquellos establecidos por los planes
previstos en la presente Ley, que por su
importancia, impacto o dimensiones
urbanas requieren de un fratamiento
especial.

Las condiciones ! o requisitos que
establezcan las licencias de uso del
suelo, con apego al plan de desarrollo
urbano aplicable, podrdn ser
econdmicos, ambientales o funcionales
y referirse indistinfamente enfre otros a
los aspectos de vialidad, fransportes,
infraesfructura, uso, funcionamiento vy
servicios, debiendo darles cumplimiento
previo al otorgamiento de la licencia de
consfruccion o funcionamiento.

licencias de uso del suelo a las personas
propietarias de inmuebles y/o a quien
acredite la legal posesién del inmueble,
deberan  fijar el trazo, niveles,
adlineamiento, densidad e intensidad de
uso vy requerimientos de cajones de
estacionamiento  y demds obras o
condiciones complementarias que se
requieran para el buen funcionamiento
de la accion urbana.

Articulo 224. Para realizar una acciéon
urbanistica, en complemento a las
autorizaciones municipales, se deberd
contar con:

l. Traténdose de acciones
de impacto significativo, la autorizacion
de Impacto Temriforial y Urbano que
expida la autoridad estatal competente,

Articulo 224. Para redlizar una accion
urbanistica, en complemento a las
auterizaciones municipales, se deberd
contar con:

|. Tratdndose de acciones de impacto
significativo, el dictamen de Impacto

Territorial y  Urbano que expida la
autoridad estaial competente,
conforme  a  esta ley y demds

conforme a esta ley y demds
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disposiciones aplicables. disposiciones aplicables

Il. El Estudio de Prevencion de
Riesgos autorizado por la autoridad | Il ala V. Infocadas
competente, en los casos a que se
refieren los artficulos 144, 145 y 146 de
esta Ley.

IIl. Cuando sean solicitadas con la
finalidad de establecer instalaciones,
realizar construcciones u obras en los
terrenos adyacentes e inmediatos a los
aeropuertos civiles, dentro de las zonas
de proteccion de los mismos, presentar
la opinidn favorable emitida por la
autoridad federal de aerondutica civil,
asi como las relativas que consideren la
emision de ruidos y condiciones de
seguridad.

V. Cuando sean solicitadas para
proyectos de impacto regional, tales
como proyectos de generacion de
energia geotérmica, hidraulica, edlicas
o similares, deberdn acreditarse las
autorizaciones federales
correspondientes.

Las autorizacicnes y demas documentos
a que se refiere este artficulo, deberdn
estar vigentes conforme a las normdads
que regulan su expedicion a la fecha de
presentacion de lasolicitud.

En caso de que el predio de que se frate
no esté al corriente en el pago del
Impuesto Predial, la autoridad no dard
fréimite a la solicitud correspondiente.

Articulo 226. La solicitud para fusionar, | Articulo 226. La solicitud para fusionar,
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subdividir, lofificar, relofificar, fraccicnar
terrenos o ejecutar un condominio ©
conjunto urbano, deberd ser formulada
por la persona fisica o moral que tenga
la propiedad del predio o predios
respectivos.

Las autorizaciones de las solicitudes a
que se refiere esta Seccion, se otorgardn

previo pago de los derechos vy
contribuciones correspondientes.  Una
vez cumplidos los procedimientos

senalados para tales efectos, la persona
propietaria deberd llevar a cabo los
actos fendientes a la protocolizacion
ante Notario PUblico para su inscripcion
en el Registro Publico de la Propiedad,
en un plazo no mayor a cinco afos a

partir de la fecha de expedicion del
documento tfecnicc correspondiente,
debiendo informarlo a la autoridad
competente.

Contando con las  autorizaciones
municipales vy, en caso de requerr
Dictamen de Impacto Termritorial vy

Urbano, la persona interesada deberd
protocolizar ante Notario la accion de
fusionar, subdividir, lofificar, relofificar,
fraccionar terrenos o© ejecutar un
condominio 0 conjunfo urbano,
anexando las autorizaciones e inscribirlas
en el Registro PUblico de la Propiedad.

subdividir, lofificar, relofificar, fraccionar
terrenos o ejecutar un condominio o
conjunto urbano, deberd ser formulada
por la persona fisica o moral que fenga
la propiedad del predio o predios
respectivos.

Contando con las  auterizaciones
municipales, asi como en el casoc de
requerir Dictamen de Impacto Teritorial
Urbano, la persona interesada deberd
protocolizar ante Notaria o Notario, la
autorizacién de fusionar,  subdividir,
lotificar, relofificar, fraccionar terrenos o
gjecutar un condominio © conjunto
urbano; incluyendo los casos de
autorizaciones de Consfancias de apeo
y deslinde y de medidas y colindancias.
A este efecto, los fedatarios procederdn
mediante a la insercion y agregado al
apéndice del profocolo, de los
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Corresponderd al  Municipio, con
colaboracion de las personas
particulares, actualizar la cartografia

correspondiente, asi como actualizar la
informacidén en las oficinas de catastro.

documentos respectivos, sin perjuicio de
cumplir, en lo que corresponda, con la
legislacién notarial.

Arficulo 233. En las zonas © municipios
donde no se cuente con un instrumento
de planeacion municipal a que se
refiere el articulo '37 de esta lLey, no
podrdn  ejecutarse ni auforizarse
fraccionamientos de ningun fipo, por lo
que se requerird la formulacion o
modificacién, asi como la aprobacion

Articulo 233. En las zonas © municipios
donde no se cuente con un instrumento
de planeacion municipal a que se
refiere el arficulo 37 de esta Ley. serd
obligatorio para la avtorizacién de
fraccionamientos o condominios, un
dictamen factible emitide por Ila
Secretaria, en el cual se analice la

previa del plan  municipal que | viabilidad de dicha accién urbanistica.
corresponda.
Articulo 234, lLos fraccionadores, | Articulo 234,  los  fraccionadores,

promectores o promoventes, tendran las
siguientes obligaciones:

Il. Promover en sus proyectos la
intensidad del uso del suelo, con mas de
un uso, cuando las condiciones de la
accion urbanistica de que se frate asi lo
permitan. Ademds, deberdn contemplar
espacios donde se pricrice a las
personas, como dareas peatonales,
accesibilidad universal y conectividad,
con una vocacion integradora respecto
del proyecto con el entorno.

. ala X.

promotores o promoventes, fendran las
siguientes obligaciones:

l. Infocada

[l. Promover en sus proyectos Id
intensidad del uso del suelo, con mas de
un wuso, cuando la  zonificacidn
secundaria y superficie del predio de
que se frate asi lo permitan. Ademds,
deberdn contemplar espacios donde se
priorice a las personas, como dreds
peafonales, accesibilidad universal vy
conectividad, con una vocacion
integradora respecto del proyecto con
el entorno.

. ala X. Inftocadas

Articulo 236. Las personas particulares
que se vean beneficiadas por  la

Ariculo 236. Las perscnas parficulares
que se vean beneficiadas por la
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construccion de obras de cabecera,
infraestructura o | cualquier ftipo de
equipamiento que hayan sido
construidas por ofra persona particular,
deberdan pagar a la ejecutora de dichas
obras la parte proporcional al beneficio
que les corresponda a mas tardar al
momento de solicitar factibilidades de
servicios ante autoridad competente. La
autoridad serd responsable de no
otorgar factibilidad, licencia o
aprobacion alguna en tanto la persona
solicitante no demuestre haber pagado
la parte proporcional gue le
corresponda. Para la valuacion de las
obras, en caso de ser necesario, Id
autoridad servird como drbitro en la
determinacion de los montos a pagar a
que se hace mencion.

Los fraccionadores, promotfores o
promoventes, al solicitar las
autorizaciones de  sus proyectos,

convocardn a los operadores privados
de redes de infraestructura, a incluir sus
proyectos con los requeridos por los
reglamentos correspondientes; en caso
de que los operadores privados no
deseen participar desde el inicio de la
solicitud de autorizacion y de las obras
de urbanizacion promovidas, este
nofificard acerca de esta decision a la
auforidad  correspeondiente  para  que

construccion de obras de cabecera,
infraestructura o  cuadlquier tipo de
equipamiento que hayan sido
construidas por ofra persona particular,
que requiera el organismo operador; asi
como la urbanizacién de vialidades
establecidas en la estrategia vial de los
Municipios que cuenten con alguno de
los instrumentos de planeacion a que se
refiere el Art. 37 de esta Ley; deberdn
pagar a la ejecutora de dichas obras la
parte proporcional al beneficio que les
corresponda a mdas tardar al momento
de solicitar facftibilidades de servicios

ante  autoridad  competente. La
autoridad  serad  responsable de no
otorgar factibilidad, licencia 0

aprobacion alguna en tantfo la persona
solicitante no demuestre haber pagado
la parte proporcional que le
corresponda. Para la valuacion de las
obras, en caso de ser necesario, la
autoridad servird como drbitro en la
determinacion de los montos a pagar a
gue se hace mencion.
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esta a su vez los convoque a participar.

En caso de que los operadores privados
decidan construir  sus  obras de
infraestructura 0 equipamiento,
posteriormente al inicio, durante el
proceso o conclusion de las obras
efectuadas por el  fraccionador,
promotor o promovente, las obras
deberdn efectuarse de forma
subterrdinea; la autoridad establecera
las condiciones necesarias para que
estas sean llevadas a cabo sin danos y
perjuicios a las obrds ya construidas y se
conserve el estado fisico e imagen del
desarrollo en cumplimiento también o
los reglamentos vigentes.

Articulo 238. Las autorizaciones de | Articulo 238. Las autorizaciones de
fraccionamiento deberdn constar en | fraccionamiento deberdn constar en
escritura publica. No podrdn celebrarse | escritura publica. No podrdn celebrarse
convenios, promesas de venta, | convenios, de compraventa, fideicomiso
compraventa, fideicomisc ¢ cualquier | o cualquier ofro confrato, respecto a
ofro contrato, respecto a lotes de | lotes de fraccionamiento hasta que se
fraccionamiento hasta que se encuentfre | encuentre inscrifa la aprobacion del
inscrita la aprobacion del | fraccionamiento en el Registro Publico
fraccionamiento en el Regisiro Publico | de la Propiedad.

de la Propiedad.

Las Notarias PuUblicas exigirdn como
requisitc indispensable para autorizar
cualquiera de las operaciones
senaladas en el pdrrafo anterior, que se
les acredite que han cumplido con la
obligacién que en el mismo se contiene.,

Los Desarrolladores o  promoftores,
podrén celebrar confratos de promesa
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de venta de los lotes de
fraccionamiento, una vez aprobado el
fraccionamiento por el H. Ayuntamiento.

Quienes celebren las operaciones

mencionadas en confravencion de este
articulo causaran perjuicio al Municipio y

a la persona compradora, vy serdn

acreedoras de fo] sancion

correspondiente.

Arficulo 240. Los fraccionamientos | Aticulo  240. Los fraccionamientos

habitacionales urbanos, seran aguellos
gue se encuentren dentro del limite de
centro de poblacion sujeto a un plan de
desarrollo urbano y en predios con uso
de suelo factible. Se destinardn a la
construccion de  vivienda y  uUsos
compalibles, siendo estos unifamiliares,
multifamiliares, de uso mixto o en
régimen en condominic. El lote minimo y
su frente se determinaran en el Plan de
Desarrollo  Ubano de Cenfro de
Poblacion, en funcion del potencial
ubane, de las - alturas y demds
caracteristicas dispuestas para cada
colonia, sector o cenfro de poblacion,
conforme a lo siguiente:

l. Los lotes de vivienda
unifamiliar tendrdn una
dimension de 120 mefros

cuadrados como minimo.

[I. Los lotes de vivienda multifamiliar
tendréan una dimension de 200

habitacionales urbanos, serdn aquellos
gue se encuentren denfro del limite de
centro de poblacion sujeto a un plan de
desarrollo urbano y en predios con uso
de suelo facftible. Se destinaran a la
construccion de vivienda 'y usos
compatibles, siendo estos unifamiliares,
multifamiliares, de uso mixto o en
régimen en condominio. El lote minimo vy
su frente se determinardan en el Plan de

Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion, en funcion del potencial
urbano, de las alturas y demds

caracteristicas dispuestas para cada
colonia, secfor o centro de poblacion,
cuando no se cuente con Plan o
Programa de Desarrollo Urbano
Sostenible de Centro de Poblacién, se
aplicard lo siguiente:
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metros cuadrados como minimao.

lll. El frente de los lotes para
vivienda no podrd ser menor de
7 metros lineales.

En municipios cuya poblacion sea
menor de cincuenta mil habitantes y el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién no establezca la dimensidn
de los lotes, estos deberdn tener como
minimo 250 metros cuadrados.

En los fraccionamientos habitacionales

se garantizard un porcentaje de
viviendas con caracteristicas  para
perscnas con  discapacidad, adultas

mayores, grupos vulnerables y grupos
minoritarios. El porcentaje lo determinard
el instrumento de planeacion
correspendiente.

Articulo 249. Cuando la poblacién de un
fraccionamiento, edificacion o conjunto
urbano no requiera la cesion gratuita de
superficies de equipamiento, la
autoridad municipal encargada de la
planeacion podrd emitir un dictamen en
el que se determine la procedencia
para que el fraccionador, promotor o
promovente pueda ceder dreas en una
ubicacion distinta al lugar en que se
ubique la accion urbanistica, o bien,
para que esta obligacion se transfiera en
especie para destinarse a infraestructura
y equipamiento y con ello atender el

Articulo 269. Cuando la poblacién de un
fraccionamiento, edificacion o conjunto
urbano no requiera la cesion gratuita de
superficies de equipamienfo, la
autoridad municipal encargada de la
planeacion podrd emitir un dictamen en
el que se determine la procedencia
para gue el fraccionador, promotor o
promovente pueda ceder dreas en und
ubicacion distinta al lugar en que se
ubique la accidon urbanistica, o bien,
para que esta obligacion se transfiera en
especie para destinarse a infraestructura
y equipamiento y con ello atender el
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déficit urbano.

Dicho dictamen deberd emifise con
base en los instrumentos de planeacion
vigentes vy jusfificar el beneficio social
que se persigue; en todo caso, el drea o
su equivalente en especie deberd tener
un valor igual o mayor a la superficie
correspondiente a la cesion gratuita

déficit urbano.

Dicho dictamen deberd emitise con
base en los instrumentos de planeacién
vigentes y jusfificar el beneficio social
que se persigue; en fodo caso, el drea o
su equivalente en especie deberd tener
un valor igual o mayor a la superficie
correspondiente a la cesién gratuita

original y deberd destinarse al sector | original v deberd desfinarse

mds cercano que si requiera la dotacion | preferentemente, a los sectores con

de dreas de equipamiento. mayor déficit en equipamiento e
infraestructura.

Articulo 271. El porcentaje, superficie | Articulo 271. El porcentgje, superficie

minima, forma de calcular  y | minima,  forma de calcular vy

lineamientos para la ubicacion de las
dreas de cesion gratuita, cuyo destino
sed el equipamiento y dreas verdes,
serdin definidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centfro de Poblacion.

Los porcentajes para las dreas de cesion
gratuita  serdn  como  minimo, los
siguientes:

En fraccionamientos
habitacionales:

a) Con densidad bruta hasta de
cuarenta viviendas por hectdreaq,
el once por ciento de la
superficie a fraccionar.

b) Con densidad bruta de mds de

lineamientos para la ubicacion de las
dreas de cesion gratuita, cuyo destino
sea el equipamiento vy dreas verdes,
seran definidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Cenfro de Poblacion.

En las Zonas o Municipios donde no se
cuente con Plan o Programa de
Desarrollo Urbano Sostenible de Cenftro
de Poblacién o en el mismo no se
establezcan las dreas de donacidn, se
aplicardn las siguientes fracciones:

l. En fraccicnamientos habitacionales:

a) Con densidad bruta hasta de
cuarenta viviendas por hectdarea, el
once por ciento de la superficie a
fraccionar.

b) Con densidad bruta de mds de
cuarenta y hasta ochenta viviendas por
hectdrea, el doce por ciento de la
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cuarenta vy hasta  ochenta
viviendas por hectdrea, el doce
por cienfo de la superficie a
fraccionar.

c) Con densidad bruta mayor a
ochenta viviendas por hectdrea,
veinte metros cuadrados por
unidad de vivienda.

VI. Las edificaciones en régimen de
propiedad en condominio deberdn
realizar cesiones gratuitas segin o
dispuesto por este articulo, como si se
fratasen de un fraccionamiento.

Sin correlativo

Cuando el predio donde se pretenda
realizar la edificacién sea parfe de un
fraccionamiento previamente
protocolizado, no deberd darse cesidon
gratuita adicional, a menos que se
pretenda aumentar la densidad origindl,
en cuyo caso se deberd realizar una
cesion gratuita adicional, que deberd
ser el equivalente a la diferencia entre lo
cedido inicialmente por el
fraccionamientc vy lo que deberia
cederse con la nueva densidad.

superficie a fraccionar.

c) Con densidad bruta mayor a ochenta
viviendas por hecidrea, quince metros
cuadrados por unidad de vivienda, el
cual no podrd exceder del veinte por
ciento de la superficie a fraccionar.

Il ala V. Intocadas

vi. ...

Tratdndose  de  condominios, los
Municipios podran establecer en su
normatividad las excepciones a la
obligacién de la cesién gratuita a que se
refiere este arficulo, para lo cual deberd
de acredilar que no se genera un
defrimento al equipamiento para la zona
en desarrollo, y que con dicha politica
se promueve la consolidacién del
espacio urbano.

Cuando se pretenda redlzar g
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Cuando se pretenda redlizar la
edificaciéon en un predio donde al
menos un setenta por ciento de su
superficie hubiese sido ocupada de
manera permanente por una
edificacién de treinta y dos afos o mds
de anfigledad, o cuande la superficie
del predio en el cual se va a redlizar sea
menor a dos mil metros cuadrados, sin
qgue esta superficie sea resultante de
una accidon previa de subdivision, no
deberd darse cesion gratuita.

edificacion en un predio donde dal
menos un sefenta por ciento de su
superficie hubiese sido ocupade de
manera permanente por una
edificacién de veinticinco afos o mds
de antigledad, o cuando la superficie
del predic en el cual se va a redlizar seq
menor a dos mil mefros cuadrados, sin
que esta superficie sea resultante de
una accion previa de subdivision, no
deberd darse cesion gratuita.

VIl. Infocada

Articulo 272. La localizaciéon de los
terrenos que deban cederse de forma
gratuita, se fijard de comun acuerdo,
entre la autoridad municipal y el
fraccionador o promaoftor.

No podrdn aceptarse como dreas de
cesion gratuita:

l. Aguellas con pendientes mayores al
quince por ciento. En estos casos,
solo podran acéptarse para parques
y Jjardines, siempre y cuando no
excedan del veinte por ciento.

V. Camellones en vialidades
primarias, secundarias y colectoras. En
todo caso, se podrdn aceptar en

Articulo 272. La locdlizacion de los
terrenos que deban cederse de forma
gratuita, se fijard de comun acuerdo,
enfre la autoridad municipal y el
fraccionador o promoftor.

No podrdn aceptarse como dreas de
cesion gratuita:

l. Aguéllas con pendientes mayores al
guince por ciento. En estos casos, solo
podrdn daceptarse para  parques vy
jardines, siempre y cuando no excedan
del treinta por cienfo.

Il. ala lll. Intocada
V. Camellones en vialidades primarias,

secundarias y colectoras. En todo caso,
se podrdn aceptar en vialidades locales
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vicdlidades locales para parques vy
jardines, siempre vy cuando el camellén
sea en promedio igual o mayor a diez
metros en toda su seccion.

para parques y jardines, siempre vy
cuando el camellén sea en promedio
igual o mayor a nueve metros en toda su
seccion.

Articulo 273. Tratdndose de dreas
verdes, esfas deberdn entregarse
equipadas, sujetdndose a las

disposiciones juridicas aplicables. De no
hacer el acto formal de la recepcion
total al municipio. no se le podrdn
otorgar al fraccionador o promotor
nuevas auforizaciones.

Articulo 273.
verdes, estas

Tratdndose de dreas

deberdn  entregarse
equipadas, sujetdndose a lcis
disposiciones juridicas aplicables. Los
desarrolladores, promotores o)
promoventes que tuvieren notificado por
la avtoridad municipal, el inicio de
procedimiento por fallas o faltantes en el
equipamienfo de las dreas verdes de
ofros fraccionamientos, y no los hubieren
subsanado en el tiempo convenido con
la avutoridad, no podréan solicitar
autorizaciéon de un nuevo desarrollo o
fraccionamiento.

Articulo 320. Las personas fedatarias
pUblicas con facultades para ello,
podrdn  autorizar  definitivamente el

instrumento puUblico correspondiente «
actos, convenios o} confratos
relacionados con la propiedad, posesion
o derechos reales, en regimenes de
derecho privado, publico o social,
previa comprobacion de la existencia
de las constancias, autorizaciones,
permisos o licencias que las autoridades
competentes expidan en relaciéon con la
utilizacion o disposicion de dreas o
predios, de conformidad con lo previsto
en esta Ley y otfras disposiciones juridicas

Articulo 320. Las personas fedatarias
publicas con facultades para ello,
podran autorizar  definitivamente el

insfrumentc publico correspondiente a
actos, convenios e} contratas
relacionados con la propiedad, posesion
o derechos reales, en regimenes de
derecho privado, publico o social,
previa comprobacion de la existencia
de las constancias, autorizaciones,
permisos o licencias que las autoridades
competentes expidan en relacion con la
ufilizacion o disposicion de dreas o
predios; mismas que deberdn ser
relacionadas o insertadas  en  los
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aplicables; mismas que deberdn ser | instrumentos publicos respectivos, o bien
senaladas o) insertadas en los | agregados al apéndice del insfrumento

instfrumentos puUblicos respectivos.

Asl mismo, fendrdn la obligacion de
insertar en las escrituras de fransmision
de propiedad en que intervengan,
cldusula especial en la que se hagan
constar, las obligaciones de respetar los
planes a los que se refiere esta Ley, en
especial el uso o destino del predio
objeto de tales actos, y el respeto a la
definicién de drea Urbanizable.

Las autoridades  administrativas v
judicicles, al emitir sus resoluciones o
sentencias, no validardn actos que
permitan la particion o subdivision de Ia
propiedad o la incorporacion de suelo al
desarrollo urbano  sin cubrir la
normatividad y requisitos a que se refiere
esta Ley.

respectivo.

Asi mismo, en las escrifuras de
fransmision de propiedad en que
intervengan, tendrdn la obligacidn de
insertar clausula especial en las que se
hagan constar  las obligaciones
adquiridas por el adquirenfe de respetar
los planes a los que se refiere la presente
Ley, en especial el uso o destino del
predio objeto de tales actos, y el respeto
a la definicion de drea urbanizable, que
se confuvieran en los documentos
mencionados en el pdrrafo anterior.

Las autoridades  administrativas
judiciales, previo al emitir ~ sus
resoluciones 0 sentencias, en

procedimientos o juicios que tengan por
objeto la particién o subdivisién de Ia
propiedad o la incorporacidn de suelo al
desarrollo urbano, deberdn exigir a las
parfes, que obtengan y exhiban antes
de la citacién para sentencia, Ia
autorizaciéon para subdividir el predio,
para efecto que la sentencia se
pronuncie observando la normatividad y
requisitos a que se refiere esta Ley. Si la
auvtorizacion es negada o se exhibe
constancia de que el predio ya no es
divisible, la autoridad administrativa o el
Juez, lo tomard en consideracién para el
dictado de la resolucién o sentencia.

Articulo 321. No surtirdn efectos los
actos, convenios y contratos relativos a
la propiedad o cualguier ofro derecho

Articulo 321. Estardn afectados de
nulidad los actos, convenios y contratos
relativos a la propiedad o cualguier otro
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relacicnado con el aprovechamiento
de dreas y predios que confravengan
esta Ley. En igual senfido, no surtirdn
efectos las constancias, cerfificaciones,

derecho relacionado con el
aprovechamiento de dreas y predios
que confravengan esta Ley. En igual
sentfido, estardn afectados de nulidad las

permisos, autorizaciones o licencias que
confravengan lo establecido en los
instrumentos de planeacion a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley.

consfancias, cerfificaciones, permisos,
autorizaciones 0 licencias que
confravengan lo establecido en los
instrumentos de planeacion a que se
refiere el arficulo 37 de la presente Ley.

Sin perjuicio de la anterior, todos los
acltos  administrativos  estatlales o]
municipales, como son los planes,
programas, autorizaciones, licencias de
uso de suelo, constancias de
zonificacién, licencias de construccién o
cualesquiera ofro emilido por las
auforidades mencionadas en materia de
esta Ley, tendrdn presuncién de validez
en los términos del articulo 9, de la Ley
de Procedimiento Administrativo del
Estado de Chihuahua; por tanto, serdn
vdlidos hasta en tanto no se haya
declarado su nulidad por avutoridad
competente, previo procedimienfo que
al efecto corresponda y con respeto al
debido proceso, si fuese el caso.

VIll.- Por lo anteriormente expuesto, nos permitimos someter a la
consideracion de este Alto Cuerpo Colegiado el siguiente proyecto
de:

DECRETO
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ARTICULO UNICO.- Se REFORMAN los articulos 5, fraccidén XIX; 17,

fraccion IV; 39, segundo y tercer pdrrafos; 53, fraccion IV; 63, fraccidon
l; 74, fracciones VI, IX, y X, segundo parrafo; 77, segundo pdarrafo; 79,
primer pdrrafo; 84, segundo parrafo; 85, primer y tercer pdrrafos; 87,
tercer y cuarto pdarrafos; 93, primer parrafo; 94, primer y tercer
pdarrafos; 95, primer parrafo; 26, primer parrafo; 97, primer y segundo
parrafos; 99, primer parrafo; 106, primer parrafo; 147, tercer parrafo;
167, segundo pdarrafo, fracciones V y VI; 181, primer parrafo, fraccion
lll; 186, fraccion I; 210, segundo pdarrafo; 218, primer pdrrafo y las
fracciones IV y V; 220, primer pdrrafo; 224, fraccion |; 226, tercer
parrafo; 233; 234, fraccion ll; 236, primer pdrrafo; 238, primer y tercer
parrafos, 240, primer parrafo; 269, segundo pdrrafo; 271, segundo
pdrrafo y fracciones |, su inciso c), y VI, primer y tercer pdarrafos; 272,
segundo pdarrafo, fracciones | y IV; 273, 320, y 321, primer parrafo. Se
ADICIONAN a los articulos 7, las fracciones XXI Bis y XXVI Bis; 39, un
cuarto pdarrafo; 74, fraccion X, un tercer pdrrafo; 94, un cuarto pdrrafo;
95, las fracciones |, Il y lll; 96, los segundo y tercer parrafos; 167,
segundo pdarrafo, la fraccion VI, y un sexto pdarrafo; 210, un tercer
parrafo; 238, un cuarto pdrrafo; y 321, un segundo pdrrafo. Se
DEROGAN a los articulos 93, primer parrafo, las fracciones | 1, lly IV y

94, segundo pdarrafo, las fracciones VI y XVI; de la Ley de
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Chihuahua, para quedar en los siguientes términos:

Articulo 5. ...

.o XVIIL ...

XIX. La transparencia, simplificaciéon y agilizacion, acotando los
tiempos de respuesta de las licencias, permisos vy
autorizaciones en materia de desarrollo  urbano,
ordenamiento territorial y construccion.

XK, ¥ XKL e

Articulo 7. ...
| a XXI. ...

XXI1 Bis. Déficit urbano.- Consecuencia generada por la diferencia
entre la demanda y disponibilidad del desarrollo urbano,
cuando esta no se apegue a los lineamientos vy
estrategias establecidos en los instrumentos de
planeacion respectivos.

XX a XXVI. ...

XXVI Bis. Dictamen técnico.- El documento expedido por la
autoridad competente donde acredita y justifica, previo
estudio y andlisis correspondiente, la viabilidad o no de
alguna accién urbana.

KXVIL a LXXXVILL ...
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Articulo 17. ...
|BFo || =

V. Garantizar que la voz de las personas y los sectores sed
escuchada en las diversas materias de esta Ley, de acuerdo
con los procedimientos que se establezcan en el reglamento.

Y w

Articulo 39. ...

Cuando se frate de los instrumentos a que se refieren las fracciones VI
a la IX del articulo 37 de la presente Ley, ademds de las
modificaciones a los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacién, los Municipios que cuenten con Gaceta Municipal, de
acuerdo con el articulo 50 BIS del Codigo Municipal para el Estado,
podrdn cumplir con el requisito de publicaciéon mediante dicho
insfrumento y deberdn ser inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad.

Serd obligacién de cada Administraciéon Publica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir enire ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Articulo 53. ...
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V. Los comentarios y aportaciones de la consulta serdn
enviados por el Consejo Consultivo de Ordenamiento
Territorial Metropolitano, a la Comision de Ordenamiento
Territorial  Metropolitano, quien estd obligada a dar
respuesta por escrito a dichos planteamientos, por medio
de la Secretaria, en un plazo de veinte dias hdbiles.

V.alX. ...

Articulo 63. ...

l.  Diagndstico y sus conclusiones que den cuenta de la
sifuacion actual y las tendencias del drea o sectores del
desarrollo urbano del centro de poblacidon correspondiente;
cuando se frate de la revision o actualizacion de dicho
instrumento de planeacién, ademas deberd llevarse a cabo
el diagnédstico y evaluaciéon de las politicas publicas,
estrategias de desarrollo y normativas establecidas en el
plan que antecede.

Ia V. ...
Articulo 74. ...

l; @ Vi wu

VIIl.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretaria, en un plazo no mayor de treinta dias hdbiles,
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emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano y, en su caso, con ofros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito
indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la
omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

IX. Cuando el plan moftive la modificacion del fundo legal o
limite de centro de poblaciéon existente, una vez que la
Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que
se refiere este arficulo y se cuente con la autorizacion del
Honorable Congreso del Estado, se hard la adecuacion
respectiva a efecto de que coincida con el Limite de
Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a lo
aprobaciéon del plan.

Los Municipios que cuenten con Gaceta Municipal, de
acuerdo con el articulo 50 BIS del Cédigo Municipal para el
Estado, podrdn cumplir con el requisito de publicacion
mediante dicho instrumento, dentro de los diez dias hdbiles
siguientes a su aprobacion.

Una vez publicado, el Plan deberad inscribirse en el Registro
PUblico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electronicos para su difusidn.

Articulo 77. ...
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Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones-menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura mdaxima de construccion permitida, siempre vy
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion enfre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird de un dictamen técnico que elabore Ia
autoridad municipal encargada de la administracion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacion municipal.

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, una vez aprobados, deberdn ser publicados en el
Periddico Oficial del Estado o en la Gaceta Municipal, seglin sea el
caso, asi como en las pdaginas electronicas institucionales de la
Secretaria y de los municipios de que se trate.

Arficulo 84. ...

La urbanizacion, fraccionamiento, conjunto urbano, edificacion,
transmision o incorporacion al desarrollo urbano de predios ejidales o
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comunales deberd contar con los dictdmenes técnicos favorables
por parte de las autoridades estatales y  municipales
correspondientes, -conforme a lo previsio en este ordenamiento.
Dichas autorizaciones deberdn ser publicas, en los términos de esta
Ley y otras disposiciones en la materia.

Articulo 85. Todos los actos, convenios y confratos relativos a la
transmision de propiedad, deberan contener las clausulas en las que
los adquirentes deberdn asumir la obligacion de usar y destinar los
inmuebles de acuerdo con, y en cumplimiento estricto de, los usos,
destinos o reservas de dreas o predios que les correspondan,
conforme a los planes y programas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano vigentes.

Las notarias publicas no podrdn dar fe ni intervenir en las operaciones
referidas en el pdrmrafo anterior, o menos de que ante ellos se
demuestre que se han oforgado las autorizaciones a que alude dicho
pdarrafo.

Articulo 87. ...

Las personas fedatarias publicas en el Estado deberdn solicitar a toda
persona que celebre contratos o convenios relativos a la fransmision
de inmuebles, los datos de la autorizacion municipal o constancia de
zonificacién en que se consigne el uso o destino aplicable al predio
de que se frate. Al efecto, la notaria deberd relacionar los datos del
insfrumento en que previamente se hubiese protocolizado la
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autorizacién respectiva o insertar el texto de la autorizaciéon que, en
su caso, le deba exhibir la persona interesada si no se hubiese
protocolizado con anterioridad. Si no existiese autorizaciéon municipal
previa, relativa al uso y destino del inmueble, se deberd exhibir a las
personas titulares de las notarias publicas, la constancia de
zonificacion o cualquier otro documento emitido por la autoridad
municipal en el que conste el uso o destino del bien materia de la
escritura para incluirse en el apéndice de la misma; fodo lo anterior
serd requisito para la inscripcion respectiva ante las oficinas registrales
del Estado. Exceptuando de esta disposicion a los lotes incluidos en
fraccionamientos aprobados por los Municipios en un periodo mayor
a cinco afos posteriores a la fecha de protocolizacién del mismo.

El Registro PUblico deberd incluir en los Certificados de Libertad de
Gravamen o de Gravédmenes, o cualquier otro certificado o
constancias que expida sobre la situacion de los inmuebles, o
mencion de que existen inscritos o no los instrumentos de planeacion
que contempla esta Ley.

Articulo 93. Toda persona fisica o moral, publica o privada, que
pretenda realizar las obras y actividades a que se refiere el articulo
siguiente, deberd obtener previamente un dictamen favorable en
materia de Impacto Territorial y Urbano que le expida la Secretaria.

l.aIV. Se derogan.

Articulo 94. Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir
un impacto significativo en el entorno o en la estructura urbana del
cenfro de poblacidén, de la regidn o zona conurbada o
metropolitana, 'requerirdn a peticién de la autoridad municipal,
ademds de las licencias o autorizaciones municipales que
correspondan, del Dictamen de Impacto Territorial y Urbano de la
Secretaria.
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lL.aV...
VI. Se derogd.
VIl a XV. ...

XVI. Se deroga.
XVl s

Para los centros de poblacion estratégicos de nivel estatal, se
consideran de impacto significativo, los casos enumerados
anteriormente, a excepciéon de los casos relativos a fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos habitacionales, en cuyo caso, serdn
de mds de mil viviendas; hoteles y moteles, cuando el nUmero de
cuartos sea mayor a doscientos, asi como toda edificacidn no
habitacional de mdas de veinte mil metros cuadrados de construccion
0 gue exceda de quince niveles.

No requerirdn del Dictamen a que se refiere este articulo, los
municipios que cuenten con un Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion vigente, cuando la accidn urbana sea dentro del centro
de poblacién, o un Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano vigente, cuando la accidén de que se trate se
encuentre fuera del centro de poblacién. Se entenderd, para efectos
de este articulo, que dichos planes se encuentran vigentes si cumplen
con su revision y actualizacion en los tiempos sefalados en el articulo
75 de esta Ley.
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Articulo 95. El Dictamen de Impacto Territorial y Urbano requerird de

un estudio que avale el proyecto a desarrollar, y contenga como
minimo:

l. Descripcion y evaluacion de la obra o proyecto.

Il Identificacion de impactos y medidas de solucion o
mitigacién durante la preparacion, construccién vy
operacion del proyecto.

. Congruencia con los planes o programas de desarrollo
urbano y normas aplicables.

Articulo 96. La'Secretaria, asesorard a los particulares que asi lo

requieran durante el proceso de elaboracién del estudio de andlisis
urbano.

Los estudios que se presenten ante la Secretaria para obtener el
dictamen a que se refiere este Capitulo, deberdn estar conformados
por una estructura minima como la que se senala:

l Marco Normativo.

Il Diagndstico: Andlisis zonal y del sitio.

. Delimitacion de la zona de estudio que incluya su
localizacion al interior del plan de centro de poblacién.

IV. Medio natural, usos del suelo del drea y los colindantes,
vocacién natural, riesgos de fenémenos naturales y
antropogénicos.

V. Equipamiento existente y dreas verdes colindantes.
VI. Estructura vial: Identificacién de vialidades primarias,
locales o secundarias existentes y proyectadas.
VIl. Movilidad y transporte motorizado y no motorizado de la
zona.
Edificio Legislativo: C. Libertad #9 Tel. (614) 412 3200 / 01 800 220 6848
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VIIl. Llocalizacién de la infraestructura pluvial existente,
cuando aplique.
IX. Estrategia.

X. Exposicion de la propuesta a partir de condicionantes de
planeacion y las caracteristicas de la zona.

XI. Descripcion del conjunto integral de ocupacién vy
aprovechamiento.

Xll. Propuesta de diseno urbano: Donaciones, vasos de

captacion, vialidades, imagen urbana, entre ofros,
cuando aplique.
Xlll. Trazo geométrico.
XIV. Definicion de afectaciones por vialidad y equipamientos.
XV. Descripcion de afectaciones.

El dictamen versard sobre el andlisis de la informacion presentada por
persona interesada.

Articulo 97. El Dictamen en materia de Impacto Territorial y Urbano, la
Secretaria deberd tomar en cuenta los planes de desarrollo urbano
aplicables, asi como las normas oficiales y demds disposiciones
legales en la materia.

El Dictamen a que se refiere el pdrrafo anterior, establecerd las
condiciones o requisitos que tendrdn que cumplirse para autorizar el
proyecto u obra de que se trate, en particular, aquellos que aseguren
que los impactos negativos se impidan, mitiguen o compensen, asi
como los costos que la obra pueda generar sobre las redes de
infraestructura, equipamiento urbano o servicios publicos que sean
sufragados por la persona promovente. En consecuencia, el
Dictamen versarda atendiendo a:

l.a V. ...
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Articulo 99. La Secretaria, en un plazo que no exceda de treinta dias
hdbiles, deberd emitir el Dictamen de Impacto Territorial y Urbano
correspondiente, en el que se determinard:

Lyl ...

Articulo 106. Para incentivar la consolidacion del desarrollo urbano,
los diversos instrumentos de planeacion que actuan en el dmbito
territorial de los municipios y centros de poblacion, tendrdn como una
de sus politicas y lineamientos, el orientar el crecimiento o desarrollo
de su mancha urbana de forma tal, que los desarrollos y las acciones
urbanas inherentes sean dirigidas a generar consolidacion de las
areas urbanizadas, evitando la generacion de déficit urbano, por lo
que no deberdn autorizarse fraccionamientos habitacionales o
conjuntos urbanos, en ninguno de sus fipos, en terrenos que no
atiendan estas politicas de desarrollo de Ia mancha urbana principal
del centro de poblacion de que se trate.

Articulo 147. ...

Queda prohibido autorizar, convenir, construir a fraves de si o de una
tercera persona, municipalizar, promocionar, vender, arrendar,
concesionar o celebrar todo acto de similar naturaleza, que implique

'
H
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cualquier obra de ocupacién permanente del territorio, y a toda
clase de vivienda permanente o temporal, localizada en un terreno
que corresponda a los supuestos de las fracciones anteriores. Salvo
que se presente un estudio validado por perito en la materia, que
demuestre las obras de contencién o remediacién para ejecutar
alguna accién urbana. Dichas obras deberdn ejecutarse junto con la
dccién urbana que se autorice, o previamente, nunca podrd ser una
condicionante a futuro.

Articulo 167.

I &8 IV e

V. Ninguna persona podrd resultar beneficiada por la dotacion
con mas de un lofe o predio, cuya superficie no podrd
exceder de la extension determinada por la legislacion,
planes o esquemas de desarrollo urbano aplicables o a lo
establecido en los convenios de administracion.

VI. Los predios que se encueniren en asentamientos humanos
consolidados que fueron creados sin las aprobaciones
previas respectivas, o en los casos que presenten situaciones
atipicas en su proceso, serdn sujetos a revisidon de la
situacién del predio, para obtener la autorizacién de
regularizacion de la autoridad competente, apegdndose a
la normativa vigente aplicable al programa.

VII.
VIlIl. Los precios de venta para los lotes estdn fijados atendiendo
a la reglamentacion vigente que rige al programa.
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Los convenios de regularizacién para la tenencia de la tierra que las
autoridades tengan con particulares, deberdn estar sujetos a las
obligaciones que establece el articulo 234, fracciones |, II, IV, VII, VIII,
IXy X de esta Ley.

Articulo 181. ...

% Ik e
. La jinformacién, estudios técnicos y dictdmenes que
contemplen la factibiidad de la accion o proyecto de

que se frate, asi como la factibilidad de los organismos
operadores de servicios publicos bdsicos.

V. @ X .

Articulo 186. ...
.  Cumplr con las determinaciones del instrumento de
planeacion  municipal de desarrollo  urbano  que

corresponda.

Il.a Vvl ...
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Articulo 210. ...

En aquellos municipios donde no se cuente con un Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacidén, que regulen la zonificacidn
secundaria, pero que cuenten con fundo legal o limite de centro de
poblacion, la autoridad municipal, por conducto de quien lleve a
cabo las atribuciones de desarrollo urbano, o en su caso la Secretaria
del Ayuntamiento, expedird constancia donde se determine el uso de
suelo que le corresponde al predio sujeto a andlisis, conforme a
cualquier estrategia municipal.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que
por sus caracteristicas sean declarados como patrimonio
arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o
declarados Patrimonio Culiural del Estado de Chihuahua, deberdn,
ademds, obtener la autorizacion correspondiente.

Articulo 218. Con el objeto de planear, organizar, controlar, vigilar y
regular ordenadamente la utilizacién del suelo en los centfros de
poblacion, asi como prevenir los riesgos a la poblaciéon y garantizar la
seguridad del entorno urbano, en el otorgamiento de las licencias de
uso de suelo para estaciones de servicio denominadas gasolineras,
plantas de almacenamiento de gas licuado de petrdleo y de centros
de despacho a sistemas de carburacién automotor, ademds de
cumplir con la legislacion federal, esta Ley y la regulacion municipal,
se deberdn reunir los siguientes requisitos:

Lall ...
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IV. Los predios se ubicardn a una distancia radial minima de
1,200 metros, respecto de ofra gasolinera, plantas de
almacenamiento de gas licuado de petroleo y de centros de
despacho a sistemas de carburacién automotor en las que se
expenda gasolina o diésel y gas licuado de petroleo.

V. El predio deberd ubicarse a una distancia minima de
resguardo de 150 metros radiales respecto de plantas de
almacenamiento de gas licuado de petréleo y de aqguellos
cenfros de despacho a sistemas de carburacion automotor e
industrias de alto riesgo que empleen productos quimicos,
soldadura, fundicion, fuego, entre ofros, asi como del
comercio gque emplee gas con sistema estacionario con
capacidad de almacenamiento de 500 a 5,000 lifros.

VI s

Articulo 220. Los municipios, al otorgar las licencias de uso del suelo o
las personas propietarias de inmuebles o a quien acredite la legal
posesion del inmueble, deberdn fijar el trazo, niveles, alineamiento,
densidad e intensidad de uso y reqguerimientos de cajones de
estacionamiento y demdas obras o condiciones complementarias que
se requieran para el buen funcionamiento de la accion urbana.

Artficulo 224. ...
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l.  Tratdndose de acciones de impacto significativo, el
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano que expida la
autoridad estatal competente, conforme a esta Ley vy
demdas disposiciones aplicables

Il.alV. ..

t
|

Arficulo 226. ...

Contando con las autorizaciones municipales, asi como en el caso de
requerir Dictamen de Impacto Teritorial y Urbano, la persona
interesada deberd protocolizar ante Notaria, la autorizacién de
fusionar, subdividir, lofificar, relofificar, fraccionar terrenos o ejecutar
un condominio o conjunto urbano; incluyendo los casos de
avtorizaciones de constancias de apeo y deslinde y de medidas y
colindancias. A este efecto, los fedatarios procederdn mediante la
insercion y agregado al apéndice del protocolo, de los documentos
respectivos, sin perjuicio de cumplir, en lo que corresponda, con la
legislacién notarial.

Arficulo 233. En'las zonas o municipios donde no se cuente con un
instrumento de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, serd obligatorio para la autorizacién de fraccionamientos o
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condominios, un dictamen factible emitido por la Secretaria, en el
cual se analice la viabilidad de dicha accién urbanistica.

Articulo 234. ... |

ll.  Promover en sus proyectos la infensidad del uso del suelo,
con mds de un uso, cuando la zonificacién secundaria y
superficie del predio de que se frate asi lo permitan.
Ademdads, deberdn contemplar espacios donde se priorice
a las personas, como dreas peatonales, accesibilidad
universal y conectividad, con una vocacidon integradora
respecto del proyecto con el entorno.

. aX. ..

Articulo 236. Las personas particulares que se vean beneficiadas por
la construccion de obras de cabecera, infraestructura o cualquier
tipo de equipamiento que hayan sido construidas por otfra persona
parficular, que' requiera el organismo operador; asi como la
urbanizaciéon de vialidades establecidas en la estrategia vial de los
Municipios que cuenten con alguno de los instrumentos de
planeacién a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberdn pagar
a la ejecutora de dichas obras la parte proporcional al beneficio que
les corresponda a mas tardar al momento de solicitar factibilidades
de servicios ante autoridad competente. La autoridad serd
responsable de no otorgar factibilidad, licencia o aprobacién alguna
en tanto la persona solicitante no demuestre haber pagado la parte
proporcional que le corresponda. Para la valuaciéon de las obras, en
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caso de ser necesario, la autoridad servird como drbitro en la
determinacion de los montos a pagar a que se hace mencion.

Articulo 238. Las autorizaciones de fraccionamiento deberdn constar
en escritura puUblica. No podran celebrarse convenios de
compraventa, fideicomiso o cualqguier otro contrato, respecto a lotes
de fraccionamiento hasta que se encuentre inscrita la aprobacion
del fraccionamiento en el Registro PUblico de la Propiedad.

Excepcionalmente, las personas desarrolladoras o promotoras,
podrdn celebrar contratos de promesa de venta de los lotes de
fraccionamiento, una vez aprobado el fraccionamiento por el H.
Ayuntamiento.

Quienes celebren las operaciones mencionadas en contravencién de
este articulo causardn perjuicio al Municipio y a la persona
compradora, y serdn acreedoras de la sanciéon correspondiente.

Articulo 240. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, serdn
aqguellos que se encuentren denfro del limite de cenfro de poblaciéon
sujeto a un plan de desarrollo urbano y en predios con uso de suelo
factible. Se destinardn a la construccidon de vivienda y usos
compatibles, siendo estos unifamiliares, multifamiliares, de uso mixto o
en régimen en condominio. El lofe minimo y su frente se determinardn
en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, en funcidn
del potencial urbano, de las alturas y demdas caracteristicas
dispuestas para‘cada colonia, sector o centro de poblacién. Cuando
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no se cuente con Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion, se aplicard lo siguiente:

. alll ...

Articulo 269. ...

Dicho dictamen deberd emitirse con base en los instrumentos de
planeacion vigentes y justificar el beneficio social que se persigue; en
todo caso, el drea o su equivalente en especie deberd tener un valor
igual o mayor a la superficie correspondiente a la cesidon gratuita
original y deberd destinarse, preferentemente, a los sectores con
mayor déficit en equipamiento e infraestructura.

Articulo 271. ...

En las Zonas o Municipios donde no se cuente con Plan o Programa
de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblaciéon o en el
mismo no se establezcan las dreas de donacién, se aplicardn las
siguientes fracciones:

a) yb)

c) Con densidad bruta mayor a ochenta viviendas por
hectdrea, quince metros cuadrados por unidad de vivienda,
el cual no podrd exceder del veinte por ciento de la
superficie a fraccionar.
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I @&V,

VI. Tratdndose de condominios, los municipios podrdn establecer
en su normatividad las excepciones a la obligacion de la
cesion gratuita a que se refiere este articulo, para lo cual
deberd acreditar que no se genera un detrimento al
equipamiento para la zona en desarrollo, y que con dicha
politica se promueve la consolidacién del espacio urbano.

Cuando se pretenda realizar la edificacién en un predio
donde al menos un setenta por ciento de su superficie
hubiese sido ocupada de manera permanente por una
edificacion de veinticinco anos o mds de anfigbedad, o
cuando la superficie del predio en el cual se va a realizar sea
menor a dos mil metros cuadrados, sin que esta superficie sea
resultante de una accion previa de subdivision, no deberd
darse cesion gratuita.

Wl e

Articulo 272. ...
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I.  Aquellas con pendientes mayores al quince por ciento. En estos
casos, solo podran aceptarse para parques vy jardines, siempre
y cuando no excedan del treinta por ciento.

oyl ...

V. Camellones en viadlidades primarias, secundarias y colectoras.
En todo caso, se podrdn aceptar en vialidades locales para
parques Y jardines, siempre y cuando el camelldn sea en
promedio igual o mayor a nueve metros en toda su seccidn.

Articulo 273. Tratdndose de dreas verdes, estas deberdn enfregarse
equipadas, sujetandose a las disposiciones juridicas aplicables. Las
personas desarrolladoras, promotoras o promoventes que tuvieren
notificado por la autoridad municipal, el inicio de procedimiento por
fallas o faltantes en el equipamiento de las dreas verdes de otros
fraccionamientos, y no los hubieren subsanado en el tiempo
convenido con la autoridad, no podrdan solicitar autorizacion de un
nuevo desarrollo o fraccionamiento.

Articulo 320. Las personas fedatarias publicas con facultades para
ello, podran lautorizar definitivamente el instrumento puUblico
correspondiente a actos, convenios o contratos relacionados con la
propiedad, posesion o derechos reales, en regimenes de derecho
privado, publico o social, previa comprobacion de la existencia de
las constancias, autorizaciones, permisos o licencias que las
autoridades competentes expidan en relacidn con la utilizacién o
disposicion de dreas o predios; mismas que deberdn ser
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relacionadas o insertadas en los instrumentos publicos respectivos, o
bien, agregados al apéndice del instrumento respectivo.

Asi mismo, en las escrituras de transmision de propiedad en que
intervengan, tendrdan la obligacion de insertar clausula especial en las
que se hagan constar las obligaciones adquiridas por la persona
adquirente de respetar los planes a los que se refiere la presente Ley,
en especial el uso o destino del predio objeto de tales actos, y el
respefo a la definicion de drea urbanizable, que se contuvieran en los
documentos mencionados en el pdrrafo anterior.

Las autoridades administrativas vy judiciales, previo al emitir sus
resoluciones o sentencias, en procedimientos o juicios que tengan por
objeto la particion o subdivision de la propiedad o la incorporacién
de suelo al desarrollo urbano, deberdn exigir a las partes, que
obtengan y exhiban antes de la citacion para sentencia, la
autorizaciéon para subdividir el predio, para efecto de que la
sentencia se pronuncie observando la normatividad y requisitos a que
se refiere estal Ley. Si la avutorizacion es negada o se exhibe
constancia de que el predio ya no es divisible, la autoridad
administrativa o judicial, lo tomard en consideracién para el dictado
de la resolucién o sentencia.

Articulo 321. Estardn afectados de nulidad los actos, convenios y
contratos relaftivos a la propiedad o cualquier otro derecho
relacionado con el aprovechamiento de dreas y predios que
contravengan esta Ley. En igual sentido, estaran afectados de
nulidad las constancias, certificaciones, permisos, autorizaciones o
licencias que contravengan lo establecido en los instrumentos de
planeacion a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley.

Sin perjuicio de lo anterior, todos los actos administrativos estatales o
municipales, como son los planes, programas, autorizaciones,
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licencias de uso de suelo, constancias de zonificacion, licencias de
construcciéon o cualquier ofro emitido por las autoridades
mencionadas en materia de esta Ley, tendrdn presuncion de validez
en los términos del articulo 9 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Estado; por tanto, seran vdlidos hasta en tanto no se
haya declarado su nulidad por autoridad competente, previo
procedimiento que al efecto corresponda y con respeto al debido
proceso, si fuese el caso.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO.- & presente Decreto enfrard en vigor al dia

siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado.

ECONOMICO.- Remitase a la Secretaria para que elabore la Minuta

de Decreto en los términos en que deba publicarse.

Dado en el Salén del Pleno del Poder Legislativo, en la Ciudad de
Chihuahua, Chihuahua, a los veintinueve dias del mes de mayo del

ano dos mil veinticinco.
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ASi LO APROBO LA COMISION DE OBRAS, SERVICIOS PUBLICOS, Y DESARROLLO Y
MOVILIDAD URBANA, EN REUNION DE FECHA VEINTIOCHO DE MAYO DEL DOS MIL

VEINTICINCO.
POR LA COMISléN DE OBRAS, SERVICIOS PGBHCOS, Y DESARROLLO Y MOVILIDAD
URBANA
INTEGRANTES A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
DIP. JOCELINE
Jocecine

VEGA VARGAS

PRESIDENTA et \l.

DIP.
MAGDALENA AL M e O

RENTERIA PEREZ _— A
SECRETARIA e deiioy

DIP.
ISMAEL  PEREZ
PAVIA

VOCAL

/
/
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DIP. GUILLERMO
PATRICIO
RAMIREZ
GUTIERREZ
VOCAL

DIP. OSCAR
DANIEL AVITIA

ARELLANES \
VOCAL \

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL DICTAMEN SOBRE INICIATIVA CON CARACTER DE DECRETO, A EFECTO DE
REFORMAR Y ADICIONAR DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANQ DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
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