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“}\\DOSMe
R Mufg& \Hw LA CIUDADANA MAESTRA MARIA EUGENIA CAMPOS
4&“,\ GALVAN, GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
&\.E__JTQ@ LIBRE Y SOBERANO DE CHIHUAHUA, A SUS HABITANTES
S SABED:

CONGRESO DEL ESTADO

CHIHUAHUA QUE EL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO SE HA SERVIDO
EXPEDIR EL SIGUIENTE:
DECRETO:
DECRETO No.

LXVIII/APTVV/0050/2024 1P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL PRIMER ANO DE EJERCICIO

CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Batopilas de Manuel Gémez Morin, mismas que servirdn de base para la
determinacion del valor catastral y el cdlculo de las contribuciones en
materia de propiedad inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido
del 1° de enero al 31 de diciembre de 2025, las cuales se anexan al

presente Decreto y pasan a formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asf lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2025, ufilizar
el mismo valor base que sirvié para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2024, segun correspondd.
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ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de Ia

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del ano
2025, deberd actudlizarse el valor de cada una de las cuentas del padrén
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujeténdose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2025.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actualizar,
durante el afo 2025, el padron catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion.

La actualizaciéon a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd
ser proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondémicas y de valoracién de la propiedad inmobiliaria existentes

en cada Municipio.

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Direccidon de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el afio 2024, con la participaciéon de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccidén, en relacidon con el valor de mercado.
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ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especidlistas en valuacion
debidamente acreditados vy autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avaldos
practicados durante el ejercicio fiscal 2024 y en lo subsecuente, con
relacion a la determinacion de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccién |, del articulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldén de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de
Chihuahua, Chih., a los cinco dias del mes de diciembre del afio dos mil

veinticuatro.

PRESIDENTA. DIP. ELIZABETH QUZMAN ARGUETA. Rubrica. SECRETARIO. DIP. ROBERTO
MARCELINO CARREON HUITRON. Rubrica. SECRETARIO. DIP. LUIS FERNANDO CHACON
ERIVES. Rubrica.

Por tanto mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

En la Ciudad de Chihuahua, Palacio de Gobierno del Estado, a los diecisiete dias del mes de
diciembre del ano dos mil veinticuatro.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

ZONA SECTOR No. DE . VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | CATASTRAL | MANZANA COLINIASC FRECCUIN BE CRLGNIA (5/M2)
PUENTE GRANDE, SANTO DOMINGO,
1 6 ‘ $ 57.49

ACUEDUCTO

CENTRO, PARQUE, PLAZA, PARROQUIA,
2 2,3, 4,5 REBOTE, NONOAVA, PUENTE GRANDE, $ 114.99
NORIA, PORFIRIO DIAZ

3 7 NONOAVA, PUENTE GRANDE, SANTO DOMINGO $ 91.98
4 8 EL PUENTE $ 136.95
5 9 EL PUENTE $ 34.49
6 10 | BARRIO NUEVO, GUAMUCHIL VERDE $ 34.49

CENTRO, PARQUE, PLAZA, PARROQUIA, NORIA,
7 ] REBOTE, NONOAVA, PUENTE GRANDE, $ 373.72
PORFIRIO DIAZ, EL PUENTE

GUAMUCHIL VERDE, BARRIO NUEVO, NORIA,
8 11 3 229.98
PLAZA, LAS PILAS

GUAMUCHIL VERDE, BARRIO NUEVO, NORIA,
? 11,12 $ 68.99
PLAZA, LAS PILAS
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

SECTOR CATASTRAL

MANZANAS

DE

A

VALOR UNITARIO

(S/M2)
PUENTE PRINCIPAL | ARROYO DEL DIABLO| $ 172.49
CONEXION CON
ARRELIELDIRELD CALLE LERDO $ 287.47
SECTOR L ANZANAS CALLE LERDO
CATASTRAL ANZALA o " VALOR UNITARIO
($/M2)
CONEXION CON . ;
SANTOS DEGOLLADO |POSE MARIA BECERRA $ 287.47
SECTER CALLE JUAREZ
CATASTRAL MANIANAS o i VALOR UNITARIO
($/M2)
INTERSECCION CON , .
(ER5 JOSE MARIA BECERRA| $ 287.47
SECTOR ANZAN CALLE DEL CENTRO
CATASTRAL ANZANAS - A VALOR UNITARIO
($/M2)
TRAMO "A" TRAMO "G" $ 373.72
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN

" TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
A1 ,
é o2& VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
S o gl Z PARA CONSTRUCCIONES (S$/M2)
Q (=

Vill-.fJ\Xf:IDC')EN TIPOLOGIA CLASE NIVEL u:ﬁﬁ?o

2 ] ] 1 HABITACIONAL POPULAR A $ 1,916.87
2 ] 1 2 HABITACIONAL POPULAR B $ 1,543.53
2 1 ] 3 HABITACIONAL POPULAR C $ 1.381.56
2 1 1 4 NO APLICA NO APLICA .
2 1 ] 5 NO APLICA NO APLICA 2 -
2 ] 2 ] HABITACIONAL ECONOMICO A $ 2,789.78
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO B $ 2,416.67
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO C $ 2,012.80
2 1 2 4 NO APLICA NO APLICA -
2 1 2 3 NO APLICA NO APLICA - -
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIANO A $ 4,513.21
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIANO B $ 4,079.64
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIANO C $ 3,387.56
2 1 3 4 NO APLICA NO APLICA - -
2 1 3 5 NO APLICA NO APLICA - -
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO A $ 6,734.56
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO B $ 5,491.83
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO C $ 5,157.82
2 1 4 4 NO APLICA NO APLICA - -
2 1 4 5 NO APLICA NO APLICA : =
2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A $ 9,400.61
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO B $ 8,504.59
2 1 5 3 HABITACIONAL BUENO & $ 7,987.55
2 1 5 4 NO APLICA NO APLICA - -
2 1 5 5 NO APLICA NO APLICA - -
2 1 ] 1 COMERCIAL ECONOMICO A $ 2,989.47
2 1 1 2 COMERCIAL ECONOMICO B 2 2,528.14
2 1 ] 3 COMERCIAL ECONOMICO C $ 2,131.57
2 1 1 1 COMERCIAL MEDIANO A $ 4,064.01
2 1 1 2 COMERCIAL MEDIANO B $ 3,284.64
2 1 1 3 COMERCIAL MEDIANO @ $ 2,604.36
2 1 1 1 COMERCIAL BUENO A $ 6,308.73
2 1 1 2 COMERCIAL BUENO B $ 5,581.36
2 1 1 3 COMERCIAL BUENO @ $ 4,715.63
2 1 1 1 COMERCIAL LUJO A -
2 ] 1 2 COMERCIAL LUJO B j
2 1 1 3 COMERCIAL LUJO > -
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE
TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE (M2) FACTOR DE TERRENO
60001 1,000.00 0.6
1,001.00 1,500.00 0.4
1,501.00 2,000.00 0.3
2,001.00 3,000.00 0.2
3,001.00 5,000.00 0.1
5,001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE
TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE, EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A
LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1,000.00 0.4
1,001.00 . 1,500.00 0.3
1,501.00 2,000.00 0.1
2,001.00 3,000.00 0.08
3,001.00 5,000.00 0.06
5,001.00 Y MAS 0.05

A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES

SUPERFICIE DESDE (M2)

HASTA SUPERFICIE (M2)

FACTOR DE TERRENO

1,001.00 1,500.00 0.3
1,501.00 2,000.00 0.2
2,001.00 3,000.00 0.1

3,001.00 5,000.00 0.08
5,001.00 10,000.00 0.06
10,001.00 Y MAS 0.05

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

CLASIFICACION

CLASE~

VALOR INICIAL

FACTOR

VALOR ($/M2)

ZONA SUBURBANA

#1

$50.00

04

$34.50
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

=

8 2 4 HEJ

ot 3 & VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

ol Kol I PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

HERE

@)

VitﬁXf:lD(;EN CLASIFICACION PRTgISEgiD CALIDAD ;FACTOR U\I:lﬁ';?iro
(S/HA)

] 0 1 ] Riego por Gravedad privada ] - $ 4599732
1 0 211 Riego por Gravedad privada 2 - $ 34,497.85
] 0|31 Riego por Gravedad privada 3 - $ 2874820
] 0 411 Riego por Gravedad privada 4 - NO APLICA
2 0 1 ] . Riego por bombeo privada 1 - $  40,247.49
2 0 211 Riego por bombeo privada 2 = $ 28,748.20
2 0 | 371 Riego por bombeo privada 3 - $ 22,998.56
2 0 411 Riego por bombeo privada 4 - NO APLICA
3 0 1 ] Frutales en Formacion privada ] - $ 114,992.85
3 0 2 1 Frutales en Formacion sin Produccion privada 2 - $ 97,74391
3 0 311 Frutales en Formacion Riego Gravedad privada 3 - $ 80,49498
3 0 1 1 Frutales en Formacion Bombeo privada 1 - $ 921,99427
5 0 211 Frutales sin Producciéon Bombeo privada 2 - $ 7474534
5 0 311 Frutales sin Produccion Bombeo privada 3 - $ 5749642
6 0 ] 1 Frutales en Produccion Riego Gravedad privada ] - $ 229,984.68
6 0 211 Frutales en Produccion Riego Gravedad privada 2 - $ 183,988.53
6 01371 Frutales en Produccion Riego Bombeo privada 1 - $ 172,489.25
b O [4] 1 Frutales en Produccidon Riego Bombeo privada 2 - $ 160,989.35
7 0 ] ] Temporal privada 1 - $ 17,248.92
7 0|21 Temporal privada 2 - $ 11,499.28
7 0O | 3|1 Temporal privada 3 - $ 8.049.41
71 0| 4] Temporal privada 4 - |$ 5749.63
7 01511 Temporal privada 5 - $ 287482
8 0 1] 1 Pastal privada ] - $  4,599.70
8 0 211 Pastal privada 2 - $ 3,449.78
8 0 3 (1 Pastal privada 3 - $ 2,874.82
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5
N\ [a) 18]
ol <121z ,
L ELE VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
= |F5|3|2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
7] ezl O] O
< E[7)o
)
VALOR
CLAVE DE . TIPO DE
VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD |FACTOR UNITARIO
(S/HA)
81 0 |41 . Pastal privada 4 - $ 137948
sl o 5] : Pastal privada 5 s 91994
8§ 0 |61 ' Pastal privada b - $ 804.94
81 0 [7]1 Pastal privada 7 - $ 344.98
9 0 1] Forestal privada 1 - § 402474
9 0211 Forestal privada 2 - $ 252984
2 0|31 Forestal privada 3 - $ 195619
21 0 [ 4]1 Forestal privada 4 $  1,72489

NOTA: NOTA: LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS
MAS NO LIMITATIVAS

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, (1} propiedad ejidal y (2)
propiedad comunal.

Elemplo  Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011

Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Pastal Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad 8141
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
?.TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

S| of o

ol <21z

108 3 = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

i EF A PARA SUELO RUSTICO ($/HA)

2| £°|8

O

Vitﬁ:iﬁfN CLASIFICACION PRTgFSEgiD CALIDAD |FACTOR VA(L;;}:‘:;“T'

] 2 ] 1 Riego por Gravedad comunal ] - $ 45997.32
] 2 2 ] Riego por Gravedad comunal 2 - $ 34,497.85
1 2 3] 1 Riego por Gravedad comunal 3 - $ 28,748.20
] 2 141 Riego por Gravedad comunal 4 - NO APLICA
2 2 ] ] Riego por bombeo comunal ] - $  40,247.49
2 2 121 Riego por bombeo comunal 2 - $ 2874820
2 2 1311 - Riego por bombeo comunal 3 - $ 22,998.56
2 2 4 |1 | Riego por bombeo comunal 4 = NO APLICA
3 2 [ Frutales en Formacion comunal 1 - $ 114,992.85
3 2 2 i Frutales en Formacion sin Produccién comunal 2 - $ 97,743.91
3 2 3|1 Frutales en Formacion Riego Gravedad comunal 3 - $ 80,494.98
5 2 ] 1 Frutales en Formacién Bombeo comunal | - $ 91,9924.27
5 2 201 Frutales sin Produccion Bombeo comunal 2 - $ 74,745.34
5 2 3 1 Frutales sin Produccion Bombeo comunal 3 - $ 57.496.42
6 2 | 1 Frutales en Produccion Riego Gravedad comundal 1 - $ 229,984.68
6 2 2 1 Frutales en Producciodn Riego Gravedad comundl 2 - $ 183,988.53
6 2 3 1 Frutales en Produccién Riego Bombeo comundai 1 - $ 172,489.25
6 2 4 1 Frutales en Produccidén Riego Bombeo comunal 2 - $ 160,989.35
7 2 ] 1 Temporal comunal 1 - $ 17,248.92
7 2 | 2] Temporal comunal 2 - $ 11,499.28
7 2 3 1 :' Temporal comunal 3 - $ 8.049.41
7 2 411 Temporal comunal 4 - $  5749.63
7 2 511 Temporal comunal 5 - $ 287482
8 2 1 1 Pastal comunal ] - $  4,599.70
3 2 211 Pastal comundl 2 - $ 3,449.78
8 2 131 Pastal comunal 3 - $ 287482
8 21411 Pastal comunal 4 = $ 137948
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5
iy Q m
ol g2z ,
S 9_ @ o ,‘_‘ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
= [F53]2 PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
n ezl 0] O
<| £°|0
9]
CLAVE DE . TIPC DE VALOR UNIT,
VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD | FACTOR ($/HA)
81 2 |51 Pastal comuncll 5 - $ 919.94
8 216 |1 Pastal comunall 6 - $ 804.94
8 2 711 Pastal comunal 7 - $ 344,98
9 2 ] 1 Forestal comunal ] - $  4,024.74
9 2 (211 Forestal comunal 2 - $ 252984
? 2 1311 Forestal comunal 3 - $ 01,9569
91 2 1411 Forestcl comunal 4 - $ 172489
NOTA: NOTA: LOS CONCEPTOS Y VALORES CONTEMPLADOS EN LAS TABLAS SON DE CARACTER ENUNCIATIVAS MAS
NO LIMITATIVAS
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: (0) propiedad privada, {1) propiedad ejidal y (2)
propiedad comunal.
Eiemplo  Riego por Gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad
Riego por Bombeo Prepiedad Comunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
TABLAS DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE
EDAD MUY BUENO BUENO NORMAL REGULAR MALO
0 | 0.9922 0.9932 0.9940 0.6680
] 0.9946 0.9699 0.9422 137.5500 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 137.5500 0.6611
3 0.9843 0.9597 0.9323 137.5500 0.6577
4 0.9789 0.9545 0.9225 137.5500 0.6541
5 0.9734 0.9492 0.9221 137.5500 0.6505
b 0.9779 0.9438 0.9168 137.5500 0.6468
7 0.9622 0.9383 0.9115 137.5500 0.6430
8 0.9565 0.9327 0.9060 91.35 0.6391
9 0.9506 0.9270 0.9005 91.35 0.6352
10 0.9447 0.9212 (0.8948 91.3500 0.6313
11 0.9387 0.9153 0.8891 91.3500 0.6273
12 0.9325 0.9093 0.8828 183.75 0.6232
13 0.9262 0.9032 0.8774 0.7588 0.6190
14 0.9199 0.8970 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.9069 0.8843 0.8590 0.7430 0.6061
17 0.9002 0.8778 0.8527 48.25 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 48.25 0.5971
19 0.8867 0.8646 0.8399 48.25 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 68.25 0.5878
21 0.8727 0.8549 0.8286 48.25 0.5831
22 0.8655 - 0.8440 0.8199 48.25 0.5784
23 0.8583 0.8369 0.8130 48.25 0.5735
24 0.8509 0.8297 0.8064 68.75 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.7990 48.25 0.5636
26 0.8359 0.8151 07916 48.25 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 68.25 0.5535
28 0.8204 0.8001 0.7773 48.25 0.5483
29 0.8127 0.7925 0.7699 48.25 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 68.25 0.5378
31 07967 0.7769 0.7547 £8.25 0.5324
32 0.7885 0.7689 0.7470 68.25 0.5269
33 0.7803 0.7610 0.7392 £8.25 0.5214
34 0.7720 0.7527 0.7312 52.2500 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 52,2500 0.5102
36 0.7550 0.7362 0.715] 52.2500 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7069 0.6114 0.4987
38 0.7376 0.7192 0.6986 0.6043 0,4929
39 0.7287 0.7106 0.6700 0.5970 0.4870
40 0.7198 0.7019 0.6903 0.5897 0.4810
A 0.7170 0.6930 0.6732 0.5823 0.4749
42 07016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4688
43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4626
44 0.6830 0.6660 0.6440 0.5595 0.4564
45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0.4501
44 0.6640 - 0.6475 0.6290 0.5440 0.4437
47 0.6543 0.638] 0.6199 0.5361 0.4372
48 0.6446 0.6786 0.6106 0.5218 0.4307
49 0.6348 0.6190 0.6013 0.5200 0.4241
50 0.6248 0.6093 0.5918 0.5119 0.4175
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