CONGRESO DEL ESTADO
CHIBUAHUA

DECRETO No.
LXVHI/APTVV/0363/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion, propusestas por el H, Ayuntamiento del Municipio de
Uruachi, mismas que servirdn de base para la determinacion del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 2026, las cuales se anexdn dl presente Decreto v pasan o

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asl lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvid para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segun corresponda.

"2025, Aiio del Bicentenaric de la Primera Constifucion del Estade de Chihuahya”



DECRETO No.
LXVII/APTVV/0363/2025 | P.O.

CONGRESO DELESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccion l, de la

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del afio
2026, deberd actudlizarse el valor de cada una de las cuentas del padrdn
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetandose a las reglas

establecidas en la referida Ley vy este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- E| presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberén actualizar,

durante el ano 2026, el padron catasiral vy las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Consfruccién.

La actudlizacion a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcicnal y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoracion de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio,

42025, Afio del Bicentenaric de la Primera Constitucién del Estado de Chihughua"
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DECRETO No.
LXVHI/APTVV/0363/2025 | P.O.

CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Uroano y Ecologia, o
TI’CIVéS. de la Direccion de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resuliados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el ano 2025, con la participacidon de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo vy

construccion, en relacion con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los perifos valuadores o especidlistas en valuacion
debidamente acreditados y autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Avutoridad Catastral Municipal, de los avallos
practicados duranie el egjercicio fiscal 2025 v en lo subsecuente, con
relacion a la determinacion de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccién |, del articulo 158,

del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el 5al6n de Sesiones del Poder Legisiativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos

mil veinticinco.

"2025, Ao del Blcentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihvahua®
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MUNICIFIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

LONA SECTOR(ES) ;
H%P:sﬂEONREA CATASTRAL(ES) MANIANAS TIPC DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO VALOR UNITARIO 5/M2,
1 - - Cailtes: Victor Hugo Rascén Banda $ 100.00
1 1.2.3.4 - Ignacio aragoza, California $ 100.00
1 - - Héroes de La Tableta, Constituclén $ 100.00
1 - - Uruachi Ik 100,00
2 - - |Calles: Rafael Crtiz, Bemarde Milléin -~ | § 70.00
2 1.2.23.4 - ' Franguela $ - 70.00
2 - - Darlo Ponce de Leén, Mineros $ 70.00
2 - - Blcentenaric Uruachi § 70.00
3 R B IAc:C(éupillq, la Jicolera, El Campo, El $ 40,00
3 979 - El Pantadn, Cerro de los Ioplictes § 40.00

NOTA: En casa de que deniro del terliorio del municipic existan zonas en lus gue no se hayan asignade valores unitarios de suelo y/o construccidn, © en las que,
habléndoseles asignado, camblen de caracteristicas esenciales en el perlodo de vigencia podrdn determinar, provisionalmente, valores uniiarios con base en los|
aslgnados para zonas similares,

Los valeres catastrales provisiondles que se determinen para los predios con base en dichos valores unitarios, estar@n vigentes por el aiic calendario comespondiente

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL £STADO DE CHIHUAHUA. Adiculo 35. En caso de que no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector ¢ zong, o
que, habiéndose asignado, varien las caracteristicas esenclales en el perfodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijgr Ie zona v los valores|
unitarios, fomando como base los aprobados para otro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastre del Estado de Chihuahua, articule 3, apartado XVI, y articule 21, pdrafos pimers ol cuarto, séptime y octave;

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XVI: Predio urbane: o El que se encuenite ublcado dentro de los iimites de algdn centro de poblacidn: v b) Los que enconirdndose fuera de [os limltes de|
algin centro de poblacidn, por su use de sualo y que cuente con mas de dos sarviclos,

ARTICULO 21. Las tablas de valores unllarios de suelo y construcdion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERQ: Parc la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR ¥ de los VALORES UNITARICS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, ! teritoric de|
los municipios se dividird en dreas con caracterfsticas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para o definiclon de los AREAS HOMOGENEAS, se lomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrolle urbano y rurall
que tengan efecios sobre el temtorio; lo existencla, disponibilidad y caracteristicas del equipamiente y servicios publicos, asf come el tipe de consfruceidn y demas|
facteores que incrementen o demeriten ef valor de las zonas ¥ predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando o disponiblidad y calidad de los servicios plblicos, ef use de susle, Infraestructura urbana y equipamiento, nivel socloecondmico de la
poblacisn, tipe y calldad de los construcciones; sean similares dentro de una clircunserpeién temitorial, se constiluye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le
aslgnard ur VALOR UNITARIO DE SUELO. :

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo ¥ Constiuceldn deberdn delimitar con preckidn el drec que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
VALCR.
PARRAFO SEPTIMO: Para lo determinacién de ios valoras unitarios de suelo y construcclén, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasilicardn de acuerdo a su vocadién o uso prependerante en: Habitaclonales, comerciales e indusiriales: éstas a su vez se
clasificardr de asuerdo a su tipologla de construccion v a su estado de conservacidn, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unltarios de Suelo ¥
Construccién.




MUNICIPIC DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIC FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANC.

IONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE CATASTRAL{ES) MANZANAS TIFC DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO $/M2.
VALOR
3 - Lecalidad Urvachl } 6000

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Adiculo 35, En case de que no se haya aslghado valor unitarle al suele de algdn secior o zona, o
que, habiéndose asignado, varlen las caracterlsticas esenclales en el perfedo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unttarics,
tomando come bass los aprobados para otre sector catasiral con caracteristicas simllares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua, arlicule 3, apartade XVII, y articulo 21, pdirafos primero al cuarte v séptimo:

ARTICULD 3. Pora los sfectos de la presents Ley se entlends por:

APARTADO XVII. Predio Suburbano: Los blenes inmuebles ublcatlos fuera de los perimetros de las peblaciones, con valores de mercado Infermedios entre los urbanos Y|
los rdsticos, determinados por su preximidad a las poblacionss en procesc de crecimiento, qln cuando estén destinados d la explotacion agricola, pecuarla o
indlustrial rural. Quedarén tambifén comprendidos dentro de esta claslificackon, los predios destinados a fraccionamlentos denominados “campestres™ o “granjas®, o
cualguier otro gue sea fracclonado o lotificade v, en ganeral, todas aquellas zonas fuera de los perlmeiros poblacionales donde se prasten los servicios municlpales|
de cgua potfable y energia eléchica como maximo.

ARTICULO 21, Las fablas de valores unltarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de mercadio.

PARRAFO PRIMERO: Para ia determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v e los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA vy por VIALIDAD, el termitcrio de los
municipios se dividird en dreas con caracteristicas hemogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definlsion de las AREAS HOMOGENEAS, se fomard en consideracién lo dispueste por los planes y programas de desamrsllo urbane ¥ ruralf
que tengan electos sobre el teritorio: I existencia, disponiblidad y caracteristicas del equipamiento v servicios piblices, asi como el tipe de consireccién v demés
faciores gue incrementen © demeriten el valor de las zonds y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando Ic disponibilidad v calldad de los serviclos pibllcos, el uso ds suslo, Infreestructura utbana v eguicamiento, nivel sccicecondmico de I
poblacldn, fipe v calidad de las construcclones: sean similares denira’ de una clrcunsaripeldn tenttorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR ¥ sels
asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFC CUARTO: Las Tablas de Yalores Urltarios de Suelo y Construcclén deberdn defimitar con precisidn el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Pard Id deferminacién de los valores unltarios de suelo y consirucclén, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

z E
o o uy
U £ a 5 VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICG ($/Ha.)
T
I T I -
| g
=
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACIGN PO DE PROPIEDAD CALICAD DESCRIPCIGN DE LA CLASE: VALCR UNITARIC $/Ha,
Aquelles que cuenlen con agua prevenlenta de
canlenles superficiales, sislemas de riego, prescs o
RIEGO POR represas, o aquelics que, no reuniendo eslas
1 1 1 1 EJIDAL 1 coracterfsticas, se adaplen de manera especlal % 52,802.00
GARAVEDAD N
para su aprevechamiento come pueden ser, por
medio de: slfones, canalss, galerias fillrantes,
prasds, represas, prasones y pozos.
1 1 2 1 giﬁfv;%i[) EJIDAL 2 Cuando el riego sea eveniual, o de medio riege. % 39.9356.00
RIEGO PCR Cuando los suelos sean considerados pobres, o su
1 1 3 1 EJIDAL 3 topografio sea accideniada. y limite hasto en un % 19.953.00
GARAVEDAD N ) "
30% el aprovechamiento infegral del predio.
Agquellos que se encuentren afectados por stles
RIEGO FOR nocivas o niveles fredticas altos, que limiten en 0%
! ! 4 ! GARAVEDAD EDAL 4 o mds su productividad, en relacidn a las Primera y $ #.149.00
Segunda Claoses. .
2 1 1 1 RIEGO POR BOMBEQ EJIDAL ) NO APLICA
2 | Z 1 RIEGQ POR BOMBEC EJIDAL 2 NO APLICA
Son aguellos que por su aprovechamiento
requieren de infraestructura especial, como as o
perforacién, ademe y bombeo.
2 1 3 1 RIEGQ POR BOMBEQ ENDAL 3 NO APLICA
2 1 4 1 RIEGC POR BOMBEC EJIDAL 4 NO AFLICA
FRUTALES EN
3 1 1 1 FORMACIGN EJIDAL 1 3 105,000.00
FRUTALES EN
3 1 2 1 FORMACION EJIDAL 2 $ 105,000.00
FRUTALES En
3 i 3 1 FORMACION EJIDAL 3 $ 105,000,00
FRUTALES EN
5 1 1 1 PRODUCCIGN EJIDAL i NO APLICA
FRUTALES EN
5 1 2 1 PRODUCCIGN EJIDAL 2 NO APLICA
FRUTALES EN
5 1 3 1 PRODUCCIGN EJIDAL 3 NG APLICA
Aquelios qus cuenlen cen sualo fértil y topagralia
7 1 1 1 TEMPGRAL EJIDAL 1 réclicarmsnte plana, $ 7,139.00
7 1 2 1 TEMPORAL EJIDAL 9 Aquellos en los que su topografia sea accidenleda, s 5.885.00
o se frale de terrazas en los laderas de los cemros. B
7 1 3 | TEMPORAL EJIDAL 3 AqL{eIIos que cuenten con sualo pobre, que pongal $ 4.684.00
en riesgo las cosechas.,
7 1 4 1 TEMPQRAL EJIDAL 4 % 3,747.00




MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS 2ARA SUELO RGSTICO,

S
z
0 a8 a =
S| 5|23 |
g & g "é VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
L <
3 & U G
o 5]
o o
=
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION TIPC DE PRCPIEDAD CALIDAD DESCRIPCIGN DE LA CLASE: VALOR UNITARIC $/He,
& 1 1 1 PASTAL EJIDAL 1 PRIMERA CLASE: hasta 10-00-00,00 Hars, $ 991.82
8 1 2 1 PASTAL EJIDAL 2 SEGUNDA CLASE: de 10.01 hasla 15-0G0-00.0C Has. $ 810,02
8 ¥ 3 1 PASTAL EJIDAL 3 TERCERA CLASE: de 15.01 hasto 20-00-00,00 Has. $ 702.%6
8 1 4 ? PASTAL EJDAL 4 CUARTA CLASE: de 20.01 hasta 25-00-00.00 Has, 3 24%.47
@ 1 1 1 FORESTALES EJIDAL 1 3 854,00
9 1 2 ] FORESTALES EJDAL 2 Para los ferencs cubierios con bosque, se fomard | ¢ ) 789.00
en cudnta: a) Poblacién forestal: b) Especie y
variedad de drboles: y, ¢} Ciclo repreductivo.
£n ninglin coso se tomard en consideracion
9 1 3 1 FORESTALES EJDAL 3 explolacién de la vegetacién forestal, $ 567.00
¢ 1 4 1 FORESTALES EADAL 4 % 504.00
RIEGO PCR
1 1 1 1 CARAVEDAD COMUNAL 1 $ 52,802.00
RIEGO POR
1 1 2 | GARAVEDAD COMUNAL 2 $ 39,936.00
RIEGC POR
1 1 3 1 CARAVEDAD COMUNAL 3 $ 19.953.00
RIEGO POR
1 1 4 1 GARAVEDAD COMUNAL 4 $ 2,142.00
pd 1 1 i RIEGC POR BOMBEQ COMUNAL 1 NG APLICA
pd 1 2 1 RIEGC POR BOMBEC COMUNAL 2 NO APLICA
2 1 3 1 RIEGC POR BOMBEQ COMUNAL 3 NG APLICA
2 1 4 1 RIEGO POR BOMBEQ COMUNAL 4 NGO APLICA
FRUTALES EN
3 1 1 1 FORMACION COMUNAL 1 3 105,000.00
FRUTALES EN
3 1 2 1 FORMACION COMUNAL 2 $ 105.000.00
FRUTALES EN
3 1 3 1 FORMACION COMUNAL 3 $ ) 105,000.00
FRUTALES EN
5 1 1 1 PRODUCCION COMUNAL 1 NO APLICA
FRUTALES EN
5 1 2 i PROBUCCION COMUNAL 2 NO APLICA
FRUTALES EN
5 1 3 i PROGUCCION COMUNAL 3 NO APLICA




MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2028
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

e
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CLAVE DE VALUACIGN CLASIFICACION TIPQ DE PROPIEDAD | CALIDAD DESCRIPCION DE LA CLASE: VALOR UNITARIO §/Ha,

7 1 ] 1 TEMPORAL COMUNAL 1 $ 7.139.00
7 1 2 1 |TEMPORAL COMUNAL 2 $ 5,885.00
7 ! 3 | |TEMPORAL COMUNAL 3 $ 4,684.00
7 1 4 1 |TEMPORAL COMUNAL 4 3$ 3,747.00
8 1 ] 1 [PASTALES COMUNAL 1 $ 991.82
8 1 2 1 |pasTaLes COMUNAL 2 3 810.02
8 1 3 1 |PASTALES COMUNAL 3 3 70296
8 1 4 | [PASTALES COMUNAL 4 3 249.47
¢ 1 1 1 |FORESTALES COMUNAL 1 $ 854.00
g 1 2 | |FORESTALES COMUNAL 2 $ 789.00
9 1 3 1 |FORESTALES COMUNAL 3 $ 467.00
9 1 4 1 [FORESTALES COMUNAL 4 3 504,00

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA. Articulo 35. En caso de que ne se haya asignado valor unilaric al suelo de algin secler o zona, o gue, habléndose|
asignaclo, varien las caracterfsticas esanciales en al perfodo de su vigencia, la autoridad catostral municipal podrd fijar la zona v los valores unilarios, tornande come base los|
aprobados para ciro secior catasiral con caracteristicas simllares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calcstra del Eslado de Chihuahua, artfeulo 3, apartado XV, y arfculo 21, pamafo séptimo:

ARTICULO 3. Para los efacios de la presente Ley se entiends por:

APARTADO XV: Predic ristico: Bl que se encuentre ublcads fuera deal Iimite del cenlro de poblacién, y su destine sea de preduccldn agropscuaria, forestal, frutfcol, minera of
aclividades equiparables; .

ARTICULO 21. Las tablas de valores unilaries da suslo y construccion deberén reflgler el valor de mercado.
PARRAFO SEPTIMO: Parc |a determinacisn de 105 valores unltarios de suelo y construceldn, los predios se claslficoran en URBANOS, SUBURBANOS y ROSTICOS.
SUSTENTO LEGAL: Reglamenta de la Ley de Catastro del Eslado de Chihuahua, articula 32, apartados |, Il 1l y [v:

ARTICULO 32. Traténdose de inmuebles risticos, cdemds de les faclores a que se refiere al arficulo anterior, deberd aienderse o lo sigulente:
APARTADQ I: Terrenos de Hego por gravedod - Estos ferrenos se clasificarén y valuarén atendlendo a les diferenies elementos que los Integran;

APARTADO II: Teirenos por rego de bombeo.- Son aquellos que para su aprovechamienlo requleren de infraesiruciura especial como es la perforacién, ademe y bombeg;
APARTADQ |Ii: Terrenos con frutales establecldos.- Se tomard en cuenta la especie y las etapas ds formacién y de produccién. Todos estos linos de Iutales se clasificardn de acverdo
al sistema de rlego utiizade: -

APARTADO IV: Terrenos de termporal.- Se fomard en cuenla como factores predominantas, su localizacién, vias de comunicacidn, Id preclpitacion pluvial de la regicn, la calidad de
suelos v su lopografic; R




MUNICIPIO DE URUACH!
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL;
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 £,000.00 0.85
4,000.01 : 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 - 0.5
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, arficulo 21, parrafo noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarics de suelo v construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccion deberdén contener los factores de
incremento y deméritc que serdn aplicables en el procedimiento valuatotio.




MUNICIPIO DE URUACHI

TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIC FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

[¥¥)

é ‘é g E TIPOLOGIA CLASE NIVEL | VALOR UNITARIO $/M2,
sl e|°]c¢

Q -

2 1 1 1 HABITACIONAL POPULAR "A" 1,415.30
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "g" 1,337.58
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR o 5 1,228.13
2 1 1 4 HABITACIONAL POPULAR COCHERA - NG APLICA

2 i 1 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN - NO APLICA

2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICC A" $ 2,359.14
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICC "B $ 1.960.42
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONGMICO " $ 1,705.20
2 1 2 4 HABITACIONAL ECONOMICC COCHERA - NO APLICA

2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN - NG APLICA

2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO A" 3,739.50
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B" 3,382.64
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO "C $ 2,829.14
2 1 3 4 HABITACIOMAL MEDIO COCHERA - NQ APLICA

2 1 3 5 HABITACIONAL MEDIQ TEJABAN - NO APLICA

2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO "A" $ 5,640.89
2 1 4 2 HABITACIONAL BUEND "B 4,612.30
2 1 4 3 HABITACIONAL BUEND " 4,313,46
2 1 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA - NO APLICA

2 1 4 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN - NO APLICA

2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A 7,503.47
2 1 5 2 HABITACIONAL LuJO "B 7.136.51
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJo oy $ 6,667.22
2 1 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - NO APLICA

2 1 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN - NO APLICA

2 1 6 1 HABITACIONAL SUPER LUJO A NO APLICA

2 1 4 2 HABITACIONAL SUPER LUJO "B NO APLICA

2 1 4 3 HABRITACIONAL SUPER LUJO " NO APLICA

2 1 6 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - NO APLICA

2 1 4 5 HARITACIONAL LUJO TEJABAN - NO APLICA

2 1 & 1 COMERCIAL ECONOMICO A $ 2,359.14
2 1 é 2 COMERCIAL ECONOMICO "g" 3 2,094.95
2 1 6 3 COMERCIAL ECONOMICO "Cr $ 1.755.92
2 1 6 4 COMERCIAL MEDIANC $ 3,392.92
2 1 & 5 COMERCIAL MEDIANO B $ 2,756.94
i 2 1 1 COMERCIAL MEDIANG “ct $ 2,179.14
Z 2 1 2 COMERCIAL BUENO A $ 5.264.02
2 2 1 a COMERCIAL BUENO "B $ 4,452.31
z 2 2 1 COMERCIAL BUENO "cr $ 3,94537




MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
3
- 8 E E TIPOLOGIA CLASE NIVEL | VALOR UN!T.ARIO S/M2.
AR RN
(5] =
2 3 1 1 -INDUSTRIAL LIGERO A" NO APLICA
2 3 1 2 INDUSTRIAL LIGERO "B NO APLICA
2 3 1 3 INDUSTRIAL LUGERO "c NO APLICA
2 3 2 1 INDUSTRIAL MEDIANO AT NO APLICA
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANO "B NO APLICA
2 a 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO c NO APLICA
2 4 1 1 BODEGA . |[ECONGMICA "A NO APLICA
2 4 1 2 BODEGA ECONGMICA "8" NO APLICA
2 4 1 3 BODEGA ECONSMICA "c NO APLICA
Z 4 2 1 BODEGA MEDIA ‘A NO APLICA
2 4 2 2 BODEGA MEDIA "B" NO APLICA
2 4 2 3 BODEGA MEDIA "cr NO APLICA

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA. Articulo 35. En caso de que no se haya asignado valor unitario al suelo
de algin sector o zona, o que, habiéndose asignado, varien las caracteristicas esenciales en el pericdo de su vigancia, la autoridad
catastral municipal podrd fijar la zona vy los valores unitarios, tomondo como bose los aprobados pora ofro sector catastral con
caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahug, articulo 3, apartade V. y articulo 21, pérrafos séptime y octave:

ARTICULO 3. Para los sfectes de la presente Ley se entiende por:

APARTADC V. Construccidn; La edificacion de cualguier tipo, los equipos & instalaciones especiales adherides de manera permanente al
predio, clasificdndose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USC, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL,
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION {habitacional popular, habitacional econdmico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de
lujo, habitacional de superlujo, comercial econdmico, comercial medic, cemercial buenc, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflsior el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Porg la determinacian de los valores unitorics de suelo y construccion, los predios se clasificordn en URBANOS
SUBURBANGS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuardo ¢ su vocacidn o use preponderante en: Habitacionales, comerciales e
industriales; éstas a su vez se clasificarén de acuerdo o su tfipolegia de construccidn y a su estado de conservacion, las cuales se
estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo v Construccion, .




MUNICIPIO DE URUACH!
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANIEO 1.00% C 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS ¥ CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE £0.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50,01% ’ 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% £0.00% 0.60
HERRER{A 60.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMERINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95,00% 095
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADQ CON BASE EN ESTA MISMA TABLA, |

Toda construccion, ampliacion o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impueste ¢ la Tesoreria Municipal denfro de los 15 dias
siguientes a I terminacién de (o obra. A lo MANIFESTACIGN CATASTRAL anierior deberd adjuniarse el plano catastral actudlizado y el Permisc de
Construccidn Municipal v, en su caso, renovacionas de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalacioneas especicles se integrardn al padrén cotastral en el avance en que se encuentren y de
acuerdo a la facha de vencimiento de la Licencia de Consiruccién. En el case de la deteccion de terrenos ne empadronados y constiucciones
no manifestadas a la Tescreria Municipal, se hardn efectivos fres afios de impuestos anteriores ¢ la fecha del descubrmiento de la orrision, salve
gue elinteresado compruebe que el lepso es menor mediante la Licencia de Construccion.

SUSTENTC LEGAL: Ley ce Catastro del Estade de Chihuchug, articule 3, apartados ¥, IX ¥ XIi; v articulo 23;

ARTICULO 3, Parc los efectos de Ja presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccidn: La edificacién de cualquier fipo, los equipes e instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,
clasificandese de la siguiente forma; CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCICNES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION {habitacienal populor, habitacional ecanémico, hakitacional medic, habitacional bueno, habitacional de luje, habitaclonal de
superlujo, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno, industrial ligere e indusirial mediano) Y CLASE

APARTADC [X; Instaleciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

APARTADO XlI: Predic edificado: B que tenga construccidn parmanente.

ARTICULO 23, Para determinar el valor catastral de los predics, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerde con la formulg
establecida por la Ley,




MUNICIPIO DE URUACHI

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9401
3 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 09414
10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 09128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.6933
18 0.8866
19 0.8796

20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 07772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
34 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 07141
40 0.7047
a1 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
a4 0.6661
45 0.6562
Y3 0.6463
a7 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847




MUNICIPIO TE URUACHI]
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20246
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

53 ‘ 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
54 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.6092
40 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastre del Estado de Chihuahua, articulo 21, pérrafos novenc y undécimo:

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Los Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuaterio,

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la closificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicaciéon de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores
unitarics, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION

-1 12 1-3 21 22 3
GCUPADC POR CCUPADO POR
ALEJADODELAS | COLINDANTE ALAS | INMERSO EN LAS ZONA| CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN .
IONAS URBANAS ZONAS URBANAS URBANA FUERA DEL AREA DE EL AREA DE SUELO RUSTICO
INFLUENCIA INFLUENCA
SUELO DENTRO DE LAS |SUELO DENTRO DE LA
REAS DE INFLUENCIA [AREAS DE INFLUENCIA
e s [DEFINIDAS COMO | DEFINIDAS COMO
e IoAs conio T [HUELLAS DE LA HUELLAS DE LA SUELO OCUPADO POR [SUELO OCUPADO POR
HoELLAS O A EXPLORACION PREVIA [FXFLORACION PREVIA [TODO TIPO DE TODO TFO DE ’
BPLORAIGN PrEVIA [¥ EXPLOTACION ¥ EXPLOTACION CONSTRUCCIONES  [CONSTRUCCIONES  [SUELO ROSTICO
B et COMG: DESPALMES,  |COMO: DESPALMES,  |FUERA DEL AREADE  |COLINDANTESENEL  [DENIRO DEL
CONCEFTOS CoMO, DEsPaLEs, | DESMONTES, TAJOS,  |DESMONTES, TAJOS,  |INFLUENCIA DE AREA DEINFLUSNCIA  [PERIMETRO DEL AREA
DEMONIES, are  [CAMINGS, ACCESOS, |CAMINGS, ACCESOS, |EXPLORACION Y DEEXPLORACION Y DE INFLUENCIA O DE
g e |EXCAVACIONES, EXCAVACICNES, EXPLOTACION, EXPLOTACION, LA CONCESISN
EreAVACIONES. TERRAPLENES, JALES,  |TERRAPLENES, JALES,  |DESTINADCS AL OESTINADOCS AL MINERA.
ERRAPLENES. Jnlzs, |RESASYTEPETATES,  |PRESAS Y TEPETATES,  [SERVICIC DIRECTO DE |SERVICIO DIRECTO DE
Ao EETATES  [ENTRE OTROS, ENIRE OTROS, MINERi. MINERIA.
ENTOE ATROS. COLINDANTES ALAS  [INMERSAS EN LAS
POBLACIONES AREAS URBANAS DE
URBANAS POBLACIONES,
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M2 M2, Ha.
VALORES 2024 3 100,000.00 | 3 140.000.00] 3 400,000.00 | $ 10000 | § 150.00 [ 3 7.139.00

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINERCS SE PODRA ESTAR SUJETO, INGEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE
SEA AUTORIZADO POR LA AUTCRIDAD CATASTRAL.

ARYICULD 10. Bl catastro tiene come objeta:

APARTADO VII: Histérico: Cronologia regisiral y calastral de jos predios.

ARTICULO 11, En forma enunciativa el catasiro contendrd los registros de informacion siguientes:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, ariculo 10, epartade |, articulo 11, apartados IV y VI, y articulo 13

APARTADO I: Infegrar y mantener el inventaro de los pradios ubicados en el temitorio del Estado, identificando sus caracleristicas y sus valores;

APARTADO IV: Geogrdfica: La Informacion geogrdfica, geodésica, topogrdfica, fotogréiica, aerofologrdlica, fotogramétrica, asrofotogramétrica, de zonlficacién ¥
regionalizacion: Integrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el termitario del Estade, identificande sus caracieristicas y sus valores;

ARTICULO 13, Los propletarios © poseedores de predios, cudlquieras que sea el régimen legal de ésfos y sin detdimento de o qua dispongan ofros ardenamlentes,
deberdn Inscribirlos en al padrdn cotastral, as’ come mantaner actualizada la cédula coraspondiente; para ello, deberdn manifestar ol Municiplo la modificazion de los
datos de Identificaclon catastral del predie y proporcionar la Informacion para actualizar su registre, sin necesidad de requerimlente algune v dentro de un plazo)
maxdmes de treinta dios dlsles a partir de que ocuma el evento.




MUNICIPIO DE URUACHI
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ,
- FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA
1 500 C.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 | .70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 .40
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICC EN FUNCION DEL TGTAL DE
PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML,
% 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahvua, arlicule 3, cpartados V y IX, arficule 27, pdrrafos novens v
undécimo, y articulo 23, pérrafo quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Consiruccion; La edificacion de cuclquier tipo, 1os equipos ¢ instalaciones especiales adheridos de manerc
permanente ol predio, clasificdndese de la siguienie forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO,
HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DF CONSTRUCCION thabitacional popular, habitacional econdmico,
habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de Ivjo, habitacional de superlujo, comercial econdmico,
comercial medio, comercial bueno, indusiriai ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADQ IX: Instalaciones especicles: Aquellos que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios da Suelo y Corstruccidn deberdn contener los factores de incremento Y
demérito que serdn aplicables en &l procedimiento valuatorio.

PARRAFC UNDECIMO: Los bases genercles y sistermas para, la clasificacion vy valuacion de las zonas, predios,
construccicones, asi como la aplicacidn de factoras de incremento y demérito para la deferminacion de valores unitarios,
se establecerén de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Pora determinar of valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo)
con la siguienie formuia;

PARRAFO QUINTO: El valor ds construccion de un inmueble, se obtiene de rmultiplicar la superficie construida, por el valor
unitario de construccién pora cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v
Consfruccion aprebadas para el Municipio en el cudl se encuenira ubicade &l predio, mds el valor de las instalaciones
especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente; VC=SCxVUC+V!E. Para efectos de la férmula anterior, se|
entenderd: VC= Valor de la Consiruccién, SC=Superficie de la Construccion, YUC= Valor Unitario de la Construccién y VIE=
Valor de |as Instalociones Especiales. Segin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinade el valor unitario de referencia que le corresponda.




