CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0358/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
San Francisco de Borja, mismas que servirdn de base para la determinacion
del valor catastral v el cdlculo de los contribuciones en materia de
propiedad inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de
enero al 31 de diciembre de 2026, las cuales se anexan al presente Decreto

y pasan ¢ formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asi lo hayan
defterminado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdiculo del Impues’ro Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvid para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segln correspondd.

“2025, Afic del Bicenfenarlo de la Primera Constitucién del Estado de Chihuvahua”



DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0358/2025 | P.O.

CONGRESO DELESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de la

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del afo
2026, deberd actualizarse el valor de cada una de las cuentas del padrdn
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decrefo entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actualizar,

duranie el ano 2026, el padrén catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion.

La actualizacion a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional v acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoracion de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio.

“2025, Ano del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chlhuahua”
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DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0358/2025 | P.O.

CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- La Secrefaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, @
través de la Direccidon de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resulfados obtenidos del diagndstico,
redlizado durante el afio 2025, con la participacion de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccién, en relacién con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especidlistas en valuacion
debidamente acreditados Y autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catasfral Municipal, de los avalbos
practicados durante el egjercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relacidon a la determinacion de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere ka fraccién |, del articulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldn de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih,, a los veinticinco dias del mes de noviembre del afo dos

mil veinticinco.

“2025, Afio del Bicentenaric de la Primera Constitucidn del Estado de Chihuahua”
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

IONA
; SECTOR(ES) VIALIDADES Y/O LIMITES FISICOS DE LA
HOMOGENEA | e es) MANZANAS ZONA HOMDGENEA b VALOR VALOR UNITARIO S/M2.
DE VALOR .
1 I 1,2.3.4,5,6,7.8,9,10,11,12, 13, EL CENTRO $ C 14007
, 1,2.3,4,567.8,9.10,11,12,13, 14, 15,
16, 17, 18, 19.
1,2.3.4,5,6,7.8.9,10, 11,12, 13,14, 15, FL CENTRO b 10650
5 16,17, 1€, 19,20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
. 28, 29, 30, 31,
1.2,3,4.5,6,7,.8,9.10,11, 12,13, 14, 15,
4 16,1718, 19, 20, 21, 22, 23. BELLA VISTA 3 106.50
1,2.3.4,56,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15,
3 1617, 18.19, 20, 1. 22 SAN MIGUEL Y BARRIC BLANCO $ 81.0a
8 1,23, 456,789, 10. SANTA ROSA $ 26.62
¢ 1,2,3, 45678910, 11,12 13,14, " GUADALUPE $ 26.62
1,2.3.4,5,67.89.10,11,12, 13,14, 15, _
0 16,17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 75, 24, 27, SANFA ANNA $ 81.03
' 98,29, 30, 31.
3 n 1,23 4,56 AVENDARIOS $ 26,42
1,2.3.4,56,7,89,10,17,12 13,14, 15, _
12 16,17, 18,19, 20,21, 22, 23, 24, 25. 26, 27, TEPCRACH! 3 81.03
28,29, 30, 31.
13 1,23 4. SAUCERIA ‘ $ 26.62
14 1,2,3,4.5.6.7,8.9,10. SAHUARICH! ) $ 262

NOTA: En caso de que deniro del ferritore del municipio existan zonas en las que no se hayan asignado valores unitarios de suelo y/o construccién,
o en los que, habiéndoseles asignade, cambien de caracterislicas esenciales en el peiiode de vigencia, las avtoridades cotasirales podrén
determinar, provisicnalmente, valeres unitarios con base en los asignodos para zonas simiares. Los valores catasirales provisionales que se
determinen para los predics con base en dichos valores unitarios, estarén vigentes por el afo colendaro corespondiente.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUARUA, Arficulo 35. En caso de que no se haya asignade valor unitaric gl suelo de cigin
secior o 2ong, o que, habiéndose csignado, varien los caracterfsiicas esencicles en el perfodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal
podrd fijar la zona v los valores unitarios, tomando como base los aprebados para otro secler catastral con caracterfsticas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua, arficulo 21, parrafos primero ol cuarto:

ARTICYLO 21, Lass toblas da valores unitaiios de suelo v construccion deberén reflejar el valor de mercado.
PARRAFO PRIMERQ: Para la deferminacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA Y por
VIALIDAD, el ferrtorio de los municipios se dividiré en dreas con caractersticas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para o definicion de las AREAS HOMOGENEAS, se fornard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de
desarrollo urbano v rural que tengan efectos sobre ef ferritorio; la existencla, disporibilidad y caracteristicas def equipamiento y servicios plblices,
asf como el fipo de construccidn v demds faciores gue incrementen o dematiten el vaior de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuande la disponibildad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, fraestructura urbana y equipom!enfé, hivel
socloscondmico de la poblacién, tipo y calidad de lus construcciones; sean similares dentro de una circunseripeion terilorial, se constituye en una
ZONA HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO,

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn deiimitar con precisidn el drea que comprenda cada ZONA

HOMOGENEA DE VALOR,




MUNICIPIO DE 3AN FRANCISCO DE BORJA,
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

IONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO
SUDURBANA DE| CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARRCLIO NOMBRE DEL DESARROLLO 5/M2,
VALOR
0 SECTOR COMPLETO ZONA SUBURBANA $ 59.35

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADG DE CHIHUAHUA, Ariculo 35. En case de que no se haya asignade vaior unitaric ol suele de algin secfor o zona, o
que, habléndose asignado, verien las caracietfsticas esenciales en el perlode de su vigencie, la autoridad catastral municipal padrd fijar la zona y fos valores

unitarios, fomando como base los aprobados para oiro secior calaskal con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calustro del Sstado de Chihuahug, arficule 3, apartado XVIi, y arliculo 21, parrafos pimero al cuarto y séptimo:

ARTICULO 3. Para los sfectos de la prasents Ley se enllende por:

APARTADO XVII. Preclo Suburbono: Los blanes inmuebles ublcados fuera de Ios perimelios de las poblaciones, con valeres de mercade Intermedios enire [os
uibanos y los rosticos, determinados por su proximidad a las poblacionas en procese de crecimiente, adn cuande estén destinados aia explotacién agiicola,
pecuaita o Indusidal rural. Quedardn también comprendidas deniro de esta clasificacion, los predios destinados o fracclonamientes dencminados "carnpestres” o
“granjas”, o cualquler ofre que sea fracclonado o lofificado v, en general, fodas aguellas zonas fuera de los perimetros peblacionales donde se presten los
servicios municipales de agua polakle ¥ enargia eléctica como maximeo.

ARTICULO 21. Las lablas de valores unlfarios de suelo y construccion deberan reilejar el valor de mercado.
PARRAFO PRIMERC: Parg la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENC POR ZONA v por VIALIDAD, &l terifordo de
los muriclplos se dividird en dreas con caracteristicas homogénecs.
PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS, se tomard en consideracisn lo dispuesfe por los planes y programas de desarrolle urbanoe |
rurai que tengan efectos sobre el teriteric; la existencia, disponitiidad y caracteristicas del equipamiente y servicios pUblicos, asl como el tipo de constuccidn v

demas factoras que incrementean o demeriten el valor de Ios zongs y predios,
PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, ef use de suelo, Infraestructura urbana y equipamiento. nivel socioecondmico de
fa pebiacién, tipo y calidad de fas construcciones: sean similares dentro de una clcunscripeién teriterial. se consfifuye en una ZTONA HOMOGENEA DE VALOR v se

le asignara un VALOR UNITARIO DE SUELD,
PARRAFO CUARTO: Las Tabias de Valares Unitarios de Suelo y Construccldn deberan delimifar con precision 2l dreo que comprenda cada TONA HOMOGENEA DE

VALOR.
PARRAFO SEPTIMO; Para la determinacién de los valores unitarios de swele y construccién, los predios se clasificarén en URBANOS, SUBURBANDS v RUSTICOS.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

e}
=z
3|8 "
o(5)al 2
A :
o & g {‘7,( VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)
AEIEIR:
<lo|“f o
[§] a.
[==
TIPO DE VALOR
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION CALDAD UNITARIO
PROPIEDAD
{$/HAS))
1 0 1 1 Riego por gravedad Privadia 1 $ 11105785
1 0 2 1 |Riego por gravedad Privada 2 % 83,367.76
1 0 3 1 [Riego por gravedad Privada 3 $ 41,967.06
1 ¢ 4 i Riego por gravedad Privada 4 3 19.243.83
2 0 i 1 [Riego por Bombeo Privada 1 3 77,740.99
2 0 2 1 [Riego por Bombeo Privada 2 $ 58,356.38
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 5 29,373.93
2 0 4 1 |Rlego por Bombeo Privadg 4 $ 13.470.12
3 0 1 1 Frutales en Formacion Privada ] $  141.781.22
3 0 2 1 Frutales en Formacién Privada Z $ 110,348.27
3 0 3 1 Frutales en Formacion Privada 3 $ 68,967.57
5 0 1 1 Frutcles en Produccién Privadal 1 $ 188,080.70
5 ) 2 1 Frulales en Produccién Privada 3 $  129,434.81
5 0 3 1 Frutales en Preduccion Privada 3 $ 111,021.80
7 0 1 1 |Temperal Privada 1 $ 15,383.14
7 0 2 1 Temporal Privada 2 $ 12,.314.37
710 38 1 |Tempcral Privada 3 % 9.852.49
7 0 4 1 |Temporal Privada 4 $ 7.881.38
7 0 5 1 |Temporal Privada 5 $ 6,563.73
8 0 1 1 (Pastal Privacda 1 h 3 2,687.71
8 0 2 ] Pastc Privada 2 $ 2,196.44
8 0 3 1 Pastal Privada 3 $ 1,904.98
8 0 4 1 Pastal Privada 4 $ 1,1646.88




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

s
3|8 ”
ofs|el &
< bt ’
Jl&EJE] 5 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA})
AR
<{o|“] ©
(V) g,
™=
VALOR
£ TIPO DE
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION CALIDAD UNITARIO
PROPIEDAD
($/HAS.)
8 0 5 1 [Pastal Privada 5 1.021.02
8 0 6 1 Pastal Privada é 875.15
8 0 7 1 Pastai Privada 7 729.30
9 0 1 1 Forestal Privada 1 1.834.65
¢ ¢ 2 1 Forestal Privada 2 1.693.13
9 0 3 1 Forgstal Privada 3 1,429,064
9 0 4 1 [Forestal Privada 4 1,070.44
1 1 1 1 [Rlego por Gravedad Ejidat 1 111,057.85
1 1 2 ] Riego por Gravedad Ejidal 2 83.367.74
1 1 3 1 Riego por Gravedad Eiidal 3 41,967 .06
1 1 4 i [Riego por Gravedad Ejidai 4 19,.243.83
2 1 1 1 Riego per Bembeo Ejidal 1 7774099
2 i 2 1 |Riego por Bombeo Fidal 2 58,356.38
i 1 3 1 Riego por Bombeo Ejidal 3 29,373.93
2 i 4 1 |Rlege por Bombeo Ejidal 4 13.470.12
3 1 1 1 Frutales en Formacidn Ejidal ] 141,781.22
3 i 2 1 |Frutales en Formacién Elidal 2 110,348.27
3 1 3 1 Frutales en Formacion Eiiclal 3 68,967.57
5 1 1 ] Frutales en Produccion gjickal } 188,080.70
5 1 2 1 |Frutales en Produccion Ejiclal 2 129,434,81
5 1 3 1 |Frutales en Produccidn Eidat 3 111,021.80
7 1 1 1 Temporal Ejidal 1 15,383.14
7 1 2 1 |Temporal Ejldal 2 12,316,37




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORIA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
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: ; TIPO DE VALOR
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION CALIDAD UNITARIO
PROPIEDAD
($/HAS.)
7113 1 [|Temporal Eidal 3 9.852.49
711 4 1 |Temporal |Eiidal 4 7.881.38
7 1 5 1 |Temporal Ejfcal 5 6,543.73
8 i 1 1 Pastal Ejidal 1 2,687.71
8 1 2 1 Pastal Ejidal 2 2,1946.44
8 1 3 1 Pastal Ejidal 3 1.904.98
8 1 4 1 [Pastai Ejidal 4 1,166.88
8 i 5 1 [Pastal Ejidal 5 1,021.02
8 1 6 1 [Pastal Ejidal & 875.15
8 1 7 1 [Pastal Ejidal 7 729.30
@ i 1 i Forestal Ejicial 1 1.834.65
2 1 2 1 |Forestal Ejicicl 2 1,693.13
g 1 3 1 Forasial Ejicial 3 1.429.04
? 1 4 1 |Forestal Ejiclal 4 1,070.44
i Z 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 111,057.85
i 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 83,367.76
1 2 3 1 [Riego por Gravedad Comuna! 3 41,967.06
1 2 4 1 |Riego por Gravedad Comunal 4 19,243.83
2 2 ] 1 Riege por Bombeo Comunal 1 77,740.99
21 21 2] 1 |Regoporsombeo Comunal 2 58,356.38
2 2 3 1 |Riego por Bombeo Comunal 3 29,373.93
2 2 4 1 Riego por Bombeo Comunal 4 13,470.12
3 2 1 1 |Frutales en Formacion Comunal 1 141,781.22




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
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urel]g 'z,,." VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)
= i o
%] [
<|o|® 3
(] a.
-
4 TIPOQ DE VALOR
CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION CALIDAD UNITARIO
PROPIEDAD
(S/HAS.)
31 2] 2 1 |Frutcles en Formacion Comunal 2 3 11036827
3 2 3 1 [Frutcles en Formacién Comundgl 3 $ 68,947.57
5 2 1 1 Frutales en Produccién Comunai 1 $ 188,080.70
5 2 2 1 [Fulcles en Produccidn Comunal 2 $  129,434.81
5 2 3 1 Frutales en Produccicon Comunal 3 $  111,021.80
7 2 1 1 Tempgoral Comunag! 1 $ 15,383.14
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 $ 12,314.37
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 $ 9,852 49
7 2 4 1 |Temporal Comunal 4 $ 7.881.38
7 2 5 1 Temporal Comunai ' 5 $ 4,563.73
8 2 1 1 Pastal Comunail i $ 2,687.71
8 2 2 i Pastai Comunal 2 $ 2,196.44
8 2 3 1 Posial Comunal ‘ 3 $ 1,904.98
8 2 4 1 [|Pastal Comunal 4 $ 1,1646.88
8 2 5 b [Pastal Comunail 5 $ 1,021.02
8 2 & 1 |Pasial Comunail & $ 875.15
8 2 7 1 [|Pastal Comunal 7 $ 72% 30
9 2 1 1 |Forestal Comunal 1 $ 1.834.45
2 2 2 1 Forestai Comunal 2 $ 1,693.13
¢ 2 3 ' |Forestal Comunal 3 3 1,429.04
2 2 4 1 |Forastal Comunal 4 $ 1,070,44

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRC DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Arficulo 35, En caso de que no se
haya asignado valor unitario al suelo de algdn sector o zong, © gue, habiéndose asignado, varien |as
caracterlsticas esenciales en el pericde de su vigencia, la auvtoridad catastral municipel podrd fijar la
zona y los valares unitarios, tomando como base los aprobados pard oire sector catasfral con

caracteristicas simiiares.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA SUELO RUSTICO PRIVADC {5/HA)

CALIDAD
CONSTANTE

CLASIFICACION
TIPO DE PROPIEDAL

VALOR
TIPO DE CAUDAD | UNITARIO

CLAVE DE VALUACION CLASIFICACION
PROPIEDAD .
($/HAS.)
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasfro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartadeo XV, y arficulo 21,
parrafo séptimo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presenle Ley se entiende por:

APARTADOQ XV: Predio ristice: El gue se encuentre ubicade fuera del limite del centro de poblacion, y
su destino sea de produccidn agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberén reflejar el valer de
mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Pcra la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios
se clasificardn en URBANQS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

SUSTENTO LEGAL: Reglomenic de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 32, apartados
LNy IV

ARTICULO 32, Trafdndose de inmuebilas risticos, ademds de los factores a que se refiere el articuio
anterior, deberd afenderse a lo siguiente:

APARTADO [: Terrenos de riego por gravedad. - Estos terrenos se clasificardn y valuardn atendiendo o
los diferentes elementos que los Infegran;

APARTADO Ii: Terrenos por riege de bombeo. - Son aqusllos que para su aprovechamiento requieren
de infraestruciurg especial como es la perforacion, ademe y bombeo;

APARTADQ lil: Terrenos con frufales establecidos. - Se tomard en cuenta la especie y 1as etapas de
formacion y de produccion. Todos estos fipos de frutales se clasificardn de acuerdo al sistema de

riego utilizado;
APARTADOQ IV: Terrenos de temporal. - Se tomard en cuenta como factores predominantss, su
localizacion, vias de comunicacion, la precipitacion pluvial de la regidn, la calidod de suelos y su

topografio:




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
6.01 1,000.00 1.c0
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000,00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
0.01 5-00-00.00 . 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-06-00.01 20-00-00.0C 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 _ 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, parrafo noveno:
ARTICULO 21. Lass tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado,

PARRAFO NOVENO: Las Tabias de Valores Unifarios de Suelo % Construccién deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio,




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

u <
= T} u )
5 § - E VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES ($/M2)
= Q (]
8 E
VALCR
VALY TIPOLOGIA uso CLASE UNITARIO
5/M2,
BUENO $ 202831
POPULAR REGULAR [$ 1.702.26
MALO 5 1.515.23
HABITACICNAL
PCPULAR COCHERA N/A
POPULAR TEJABAN N/A
POPULAR YOLADQS N/A
BUENO $ 315581
ECONOMICO REGULAR |$ 244755
HABITACIONAL MALC $ 2,223.44
ECONOMICC COCHERA N/A
ECONOMICO TEJABAN N/A
BUENO $ 375830
MEDIO REGULAR | $ 4.481.50
HABITACIONAL MALO $ 373542
MERIO COCHERA N/A
MEDIC TEJABAN N/A
BUENC $ 75170
BUENO REGULAR [$ 409612
HABITACIONAL MALO $ 549756
BUENO COCHERA N/A
BUENO TEJABAN N/A




MUNICIPIO DE $AN FRANCISCQ DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

E <

z ol 4 -

5l 81 & < VALCRES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES ($/M2)

Z = [a] O

el &

(&) —_

VALOR
CLAVE DE VALUACION TIPOLOGIA uso CLASE UNITARIO
$/M2.

21 1] s 1 BUENO $ 10.494.84
2| 1] s 2 Lo REGULAR | § 9.430.50
21| s 3 HABITACIONAL MALO $ 8820.00
2] 8l s 1 LUJO COCHERA N/A
2194 5 1 LUJO TEJABAN N/A
21 211 1 BUEND $ 324717
22 2 COMERCIAL ECONOMICO REGULAR | 3% 2.494.12
21 201 a MALO $  5.242.48
272 2 i BUENC $ 446863
21 2| 2 2 COMERCIAL MEDIANO REGULAR |3  3.402.35
2| 2 2 3 MALO $ 282322
21 2|3 ] BUENG $ 69308l
21213 2 COMERCIAL BUENG REGULAR 13§ 581479
21 21| 3 3 MALO $ 5139.87
2| 2] 4 1 BUENO N/A
2 2] 4 2 COMERCIAL ‘ Lo REGULAR N/A
21 21| 4 3 MALO N/A
2] 3|1 1 BUENG $ 415201
2| 3| 2 INDUSTRIAL LIGERO REGULAR |$ 3.421.59
21 31 3 MALO $ 332348




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

= <
o L) ]
L o b vy
5l al 2 < VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES ($/M2)
gl 7| g °
U =3
VALOR
VALY TIPOLOGIA uso CLASE UNITARIO
S/M2.
BUENC $ 509630
INDUSTRIAL MEDIANG REGULAR | $ 473988
MALO $ 456188
BUENO N/A
INDUSTRIAL PESADC REGULAR N7A
MALO N/A
BUENC N/A
BUENO {DE 100-150
HOSPITAL/CLINIC A CAMAS] REGULAR N/A
MALD N/A
BUEND N/A
. MEDIO (DE 150-250
HOSPITAL/CLINICA CAMAS] REGULAR N/A
MALD N7A
BUENC N/A
RODEGAS ECONOMICA REGLILAR N/A
MALO N/A
’ BUENO N/A
BODEGAS BUENA REGULAR N/A
MALO N/A
BUENO N/A
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS ECONOMICO REGULAR M/A
MALO N/A




MUNICIPIC DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARICS DE CONSTRUCCION

(18]
4 2 [+ g VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIONES ($/M2)
= - Q o
] o
(4] =1
VALOR
CLAVE DE VALUACION TIPOLOGIA uso CLASE UNITARIO
$iM2,
217 1 BUENO N/A
a1 7 1 2 ESCUELAS POPULAR REGULAR N/A
20 711 3 MALO N/A
2171 2 1 BUENC N/A
21 7] 2 2 ESCUELAS ECONOMICO REGULAR N/A
27| 2 a MALO N/A
21 8 1 1 BUENO N/A
2] 81 2 TEMPLOS / CAPILLAS ECONOMICO REGULAR N/A
2] 8| a MALO N/A
21 211 1 BUENO N/A
21 9] 2 TEJABAN ECONOMICC REGULAR N/A
2| 9 1 3 MALO N/A

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Arficulo 35. En caso de que no se haya
asignado valor unitario al suele de algun sector o zona, o que, habiéndose asighado, varien las
caracteristicas esenciales en el perfodo de su vigencia, la autorddad catastral municipal podrd fijar la zona y
los valores unitarios, tomando como base los cprobados para ofro sector catastral con caracteristicas
similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasire del Estado de Chihuahua, darticulo 3, apartado V, v articulo 21, pdrrafos

séplimo y octavae:
ARTICULO 3. Povalos efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Censtruccion: La edificacian de cualauier tipo, los equipos e instalaciones especicles
adheridos cle manera permanente al predie, clasificéndose de la siguiente forma: CLASIFICACION BELAS
CONSTRUCCIONES, USQ, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIFOLOGIA DE CONSTRUCCIGN
thabitacionagl popular, habitaclonai econdmico, habitacional medio, habitacional bueno. habitacional de
Iujo, hakitacional de superluje, comercial econdmico, comercic! medio, comercial bueno, industial ligero e

industrici mediano) ¥ CLASE

ARTICULO 21. Las fablas de vaiores unitarios de suelo y construccion deberdin reflsjar el valor de mercade.

PARRAFO SEPTIMO: Parg la determinacién de los valores unitarios de suele y construceion, los predios se
clasificardin en URBANQS, SUBURBANOS y RUSTICOS.
PARRAFO OCTAVO: Las conshucciones se clasificardn de acuerde ¢ suvecacion o uso preponderante en:

Habitacionales, comerclales & industiclas; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipologia de
construccion y a su estado de conservacidn, las cudies se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion.




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCIGN

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
IANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.01% 15.00% 015
MUROS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICC 55.01% 40.00% 0.40
HERRERIA 40,01% £5.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 20.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nofc: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTRCS MNIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO CON BASE EN ESTA MISMA TABLA.

Toda construccion, ampliacion o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto o ia Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias
siguientas o la terminacién de lo obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL antericr deberd adiuntarse el plano catastral actudlizade v el Pemmiso de
Construccién Municipal y, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION v el documento cficial de la TERMINACIGON DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalacicnes especiales se integrarén of padrdn catasiral en el avance en que se encuentren y de
acuerde a la fecha de vencimiento de lo Licencia de Construccién. Bn el case de la deteccidn de terrenos no empadronados y consfrucciones
no manifestadas a le Tesoreric Municipal, se harén efectivos tres afios de impuestos antericres « la fecha del descubrmiento de g omision, salvo
que el inferesade compruebe gue el lapso es menor mediante la Licencia de Construccién.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, arliculo 3, apertados V, X y Xli: v arficulo 23:

ARTICULO 3, Para los efectos da la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cualquier fipo, los equipes e instalaciones especiates adheridos de maneara permanente ol pradio,
closificéndose de Ia siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSIRUC CIOMES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION {habitacional papuler, habitaclonal econémico, habitacional medio. habitacional bueno, habitacional de lujo, habitacional de
superujo, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno, industrial igero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellos que complementan en servicios y funcionamiento o un inmusble.

APARTADO XII: Predio edificado: B que tenga construccion permanente.
ARTICULO 23, Para determinar ! valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la formulg

establecida por la Ley.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
4 0.9642
5 0.9601
3 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 09414

10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.5064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 08726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.5428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
34 07414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6661
45 0.6562
44 0.6443
47 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.4050
51 0.5949

0.5847

(43
(%]




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA,

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD {ANOS) DEMERITO
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
40 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, pérrafes noveno y undécimo:

ARTICULO 21. Las tablas de valeres unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado,

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valugtorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificacién y valuacidn de las zonas, predics,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la determinacion de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad conlo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vii[ﬁ:g%;rq DESCR'FC@“E;EE(L:‘:‘;L';"Ssm““c'oNES UNIBAD VMO:J,::;TA"'O IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADOQUIN M2, 351.75
2 AIRE ACONDICIONADG EVAPCRATIVO PEA, NG APLICA
3 ALBERCA COMERCIAL M2, 3.255.00
4 ALBERCA HABITACIONAL rAZ, 2,205.00
5 ALJBE FOR C’é'i‘; A‘ ggci‘gr-nos be 4,20000
6 AREAS TECHADAS M2, NO APLICA
7 ASFALTO M2, 262,50
5 ml\;gg ;LR'%NSPORTADORA DE ML MO APLICA
? BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, NO ApuCA
10 BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2, NO APLICA
o pmmmecosn s




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO HISCAL 2026

VALORES UNITARIOQS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

DESCRIPCIGN DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIC

IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCLA

CLAVE DE
UNIiDAD
VALUACIGN ESPECIALES S/M3.
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT
2 DE ALTURA M2. NO APLICA
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS
13 HASTA 3 MTS DE ALTURA M2. 47250
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3
" TS DE ALTURA 2. 588.00
15 BASCULA CAMIONERA P2A. 630,000,00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA
16 LIGERA PIA. 325,500.00
17 BASCULAS (COMERCIAL) PZA, 619,500.00
10% DEL VALOR UNITARIC DE
8 BODEGAS CON ALTURA ATIFICA LA CONSTRUCCION POR O APLICA
SUPERIOR A 5 METRCOS CADA METRO DE ALTURA
ADICIONAL,
12 BOILER SOLAR PORTUBO MO APLICA
BOMBA DESPACHADORA DE
0 GASOLINA/DIESEL CON PZA. 79,272.00
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PZA. 105.000.00
M2, NG APLICA

22

CABALLERIZAS

¢
H




MUNICIPIO DE SAN FRAMCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CIAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALAGIGNES VALCR UNITARID .
VDS Eepetains UNIDAD s IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
ALY ESPECIALES
73 CALDERAS (COMERCIALY PLA. 215,250.00
24 CALEFACCION [COMERCIAL) PIA, 157,500.00
25 CALEFACGICN HABITACIGNAL P2A. NO APLICA
CARPA LONA AHULADA CON
2 ESTRUCTURA METALICA M2 NO APLCA
CASAS HABITACION CON ALTURAS GUE | 17 Z‘;?:Eé;;ﬁ'éggﬁgf
27 EXCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS an sl POR NG APLICA
ATIRICAS. SIN LOSAS DE ENTREPISOS Pt
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARGUE SOLAR O PARGHLE
28 FOTOVOLTAICO) (COM PAMNELES CELDA 3,360.00
CONSTRUIDOS CON CELDAS SOLARES
INDIVIDUALES)
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL)
2 IPANELES CONSTRUIDOS POR CELDAS m2. O APLICA
SOLARES INDIVIDUALES)
0 CERCO POSTE CONCRETO/ METALCG ML, 269.85
3l CERCO POSTE MADERA ML, NG APLICA
) | CHILLER [SISTEMA DE ENERIAMIENTO] PIA. 126.000.00
1 CHIMENEA PiA, NO APLICA




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJIERCICIC FISCAL 20256

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES YALOR UNITARIO ’
VALUACION ESPECIALES UNIDAD S/M2. IMAGENES, INICAMENTE, DE REFERENCIA
i ol i e——

34 CHIMENEAS [MDUSTRIALES M3, MO APLICA
35 CIRCUITO CERRADC (POR CAMARA) PzA, NO APLICA
2% CISTERNA CO_MERC\AL {depdsitos cle PIA. $ 5782.50
agua de lluvia)
47 CISTERNA HA.BJTAC\ONAL {depdsitos de PlA. NG APLICA
agua de lluvic)
ag CISTERNA JNI?USTRFAL {clepdsitos de PIA. $ 152,250.00
agua de luvia)
3% COCINA INDUSTRIAL ML b 4.620,00
40 COCINA INTEGRAL ML NO APLICA
41 COMPRESORES LOTE $ 761,250.00
42 CORTINA METALICA M2, $ 1,501.50
43 CREMATORIO P2A. 5 148,000.00
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, 3 577500




MUMICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACICNES VALOR UNITARIO .
VALEACIGN ESPECIALES UNIDAD S/M2. IMAGENES, CNIC AMENTE, DE REFERENCTA
45 CUARTOS DE PINTURA M2, $ 5775.00 :
46 CUARTOS FRIOS PZA. 3 78,225.00
DOSIFICADORES DE MATERIALES
47 {INCLUYE LA ESTRUCTURA QUE LO M3, NO APLICA
SOSTIENE)
48 DUCTOS DE AIRE ML NO APLICA
49 ELEVADOR CONDCMINIOS PLA. 3 997,500.00
50 ELEVADORES {hasta 10 pisos) PZA. 5 1,848,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM MZ. $ 173.25
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML. B 236.250.00
i
ESTACIONAMIENTOS {PAVIMENTC: :
= ASFALTO) M2, $ 24880
54 ESTRUCTURA TIRCY DE MINA LOTE $ 3.150,000.00 ;
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3. NG APLICA
COMUNICACION




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UMITARIOS PARA INSTALACICNES ESPECIALES
CLAVE D& DESCRIPCICN DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIC .
VALUACION ESPECIALSS UNICAD s/, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

5 FUENTE PARA JARDIN PZA, NO APLICA
57 FUENTE TIPO CORTINA PZA. NG APLICA '
58 GALLINERD MZ. NO APLICA
59 GARGOLAS PZA. NO APLICA
40 GENERADOR DE ENERGIA PZA. NOC APLICA
&l GENERADORES FLECTRICOS PZA. 5 334,005,00
82 GRADAS DE CONCRETO M2, k3 1,575.00 :
63 GRADAS DE MADERA M2. § 1,365.00
&4 GRADAS METALICAS M2, $ 2,047 50 :
45 GRUA VIAJERA LOTE $ 577.500.00
46 GUARMICIONES [cardones de concreto) ML. MO APLICA H



MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALQRES UNITARIOS PARA INSTALACICNES ESPECIALES

Vitﬁ‘:f:ng DESC"'FC*ONE_SDFEEZ?L'E:TALAC'ONES UNICAD VALOQ;:F’“"’ IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

&7 HIDRONEUMATICO Fia. NO APLICA
48 HORNO DE SECACO M2, 577500
&9 INVERNAGEROS M2, NO APLICA
70 Jacuzn fzA, NO APLICA
71 MALLA CICLONICA ML. 198,75
7 ot novse bz KO APLICA
73 MEZANINE M2, NO APLICA
74 MINSPLIT PZA. NO APLICA
75 HOLINS INDUSTRIALES M3, NO APLICA
76 MUELLE DE CONCRETO M2, NO APLICA

77 MUELLE DE MADERA ) M2, NG APLICA




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCC DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIO3 PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCIGN BE LAS INSTALACIONES INOAD VALOR UNITARIG IAGENES, UNIC AMENTE, DF REFERENGIA
VALACION ESPECIALES S/M2.

MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO

7 CON PIEZAS PREFABRICADAS M2, $ 3.130.00
MUROS DE CONTENCION DE

79 CONCRETC ARMADO HABITACIONAL, M2, $ 997,50
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MURDS DE CONTENCION DE PIEDRA

80 HABITACICNAL, COMERCIAL E 2. $ 472.50
INDUSTRIAL
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA

& METALICA, (COM O SIN ENTREPISCS) M2 NO APLICA
PALAPA DE HOJAS SECAS DF PALMA

82 CON ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, NO APLGA
SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA

8 DE MADERA QUE LA SOSTIENE M2, NO APLICA

84 PASTO ARTIFICIAL M2, NG APLICA

as PERGOLAS M2, NG APLICA

85 PILA (BLOCK, ADCBON, MORMIGGH) M2, NG APLICA
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICG

& 100 €M DE ESPESCR M2. ¥ 1.837.50
PLANCHA O CONCRETO HIDRAULICO

& | 5 C:MS DE ESPESOR M2. $ 262.50




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO .
VALIACIAN ESPECLALES UNIDAD sz IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
ECECIALES
PLANCHA DE CONCRETC HIDRAULICO
89 40 CMS$ DE ESPESOR MZ. $ 75600
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICG
70 60 CMS DE ESPESOR M2. $ 1:102.50 !
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
ol 80 CMS DE ESPESCR M2. $ 1,522.50
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $ 3,780,600.00
93 PLANTA TRATADORA PIA. 3 3,150,000.00
24 PLANTAS EMFRIADORAS PIA. NO APLICA
95 PORTICO COMERCIAL M2, $ 4,725.00
96 PORTON ELECTRICO P2, MO APLICA
97 POSTES PARA ALUMBRADC PLA. NO APLICA
POSTES TRONCOGCONICOS PARA
e CABLES DE ELECTRICIDAD PLA. NO APLICA
99 POEOS PARA EXTRACCION DE AGUA PZA. $ 136,500.00




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES YALOR UNITARIO
VAIACION ESPECIALES UNIDAD Sz, 1MAGENES, UNTCAMENTE, DE REFERENCIA
100 PRESONES M2, ¥ 735.00
101 PUENTE COLGANTE ML, NC APLICA
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm.
102 Hasta 500 mm, Este valor de I pieza PZA. NO APLICA
consicerd la obra civil pora cimenlacion
v descarga ala lalva,
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, NQ APLICA
04 RAMPAS M2, NO APLICA
105 SILO DE COMCRETO M3, $ 5,56500
106 SILO METALICO M3, 5 2,730.00
o7 SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. } 72,240.00
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $ 87,150,00
oe SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL PLA. NO APLICA
1o SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL FZA. 3 498,750.00




MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TASLA DE WALORES # ARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitﬁ:fn?:)ﬁu DESCRrPCIC)NESDPEEgI\iII-E‘:TALACIONES UNIDAD vmo:f;;ﬁmo IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
I TANGUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $ 4,93500
S » it

112 TANGUE ESTACIONARIO HABIFACTOMAL M3, MO APLICA

"3 :GS?O%EETACERO Al CARBON HASTA o 5 0.45

114 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, $ 5.082.00 &

15 TEJABAN ACRILICO M2, NO APLICA

1i6 TEJABAN DE GALVATEIA M2, MO APLICA

17 TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2, NO APLICA

18 TEJABAN DE TEIA M2, NO APLICA

19 TINACO HABITACIONAL ‘ LTQ. NO APLICA

120 TIROLES A L. NO APLICA

121 TCLYAS PIA. Nd APLICA




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCC DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VALOR UNITARIO

HAAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

CLAVE D DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALUACION ESPECIALES UNIBAD S/MA2.
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD FZA. NG APLICA.
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA, PZA. 3 26,250,00
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $ 36,750.00
125 TRANSFORMADOR DE 45 KV A. PLA, 3 §2.500.00
126 TRAMSFORMADOR DE 75 KV A, PZA. $ 120,750.00
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. $ 735,000.00
[¥:) UNIDADES ENFRIADORAS PZA. 3 332,850.00
122 VOLADOS DE CONCRETO ARMADO M2, NC APLICA
150 '\\/Ai;;é\;:ffE?E MADERA, ACERCY CI)TROS M2, NG APLICA
131 ESTACION DE SERVICIO [GASERAS) M2,
132 INSTALACICHES ESPECIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALU%SOE'\TS$$S(E:32§ECIOS UMITARIOS BE

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALDC
CATASTRAL, AL AVALUC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASIRAL MUNICIPAL.




MUNICIPIC DE SAN FRANCISCO DE BCRJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

CLAVE DE
UNIDAD
VALUACION ESPECIALES S/M2.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Eslado de Chihuahua, articulo 3, aparades ¥y IX; y arlicule 23, panato quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enflende por;
APARTADO V: Conshucelén: La edificacion de cualguier ligo, los equipes e instalaciones especiates adherides de manera parmanente it predio, clasificdndose de ta siguiente
forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION thabilacional popular, habltacional
econdmico, habilacions! media, habilccional buene, habifacional de luje, hobitacional de superlujo, comercial econdmico, comerclal medio, comerclal bueno, industrial ligero

& Industial mediano} ¥ CLASE

APARTARQ [X: instalacicnss aspeciales: Aguellas que complementan en servicios y funcionamiento a un nmueble,
ARICULD 23. Para delerminar el valor catasiral de los predios, se aplicardn tos valcres unitarios oprobados, de acuerdo con la siguiente farmula;

PARRAFO QUINTO: B valor de conshucclén de un inmueble, se ablisne de muitiplicar fa superficle censtruida, per el valor unffaric de construccién para cada fipe de ediiicacién,
contanido en las Takias de Valores Unilaifos de Suelo y Construccién aprobadas para el Munlciplo en sl cual se encuanira ubicedo el pracio, més al valor de las instalaciones
aspacioles permanentss, de acuerdo con la férmula siguianta; YC=SCxVUC+VIE. Para efsclos de Ia fémula anteror, se enlenderd: Y= Valor de ¢ Consiruccidn, SC=Supericie
de la Construcclén, VUC= Valor Unitarlo de la Consiruecidn y VIE= Valor de las Instaloclones Fspaciales. Segun las caracieristicas del predio deberdn apilcarse, en su caso, los
factores de incremento y demérfto, previstos en las tablas, una vez delerminade el valor unitario de referencia que le coresponda.
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MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALCRES PARA FUNDOS MINEROS,

CLAVE VALUACIGN 11 12 1-3 21 2.2 3
- OCUPADD POR '
ALEJADO DELAS | COHNDANTEA 1 ieoso EN LA | CONSTRUCCIONES OCUPADO POR .
ZONAS URBANAS | WAS ZONAS TONA URBANA | FUERA DEL AREA DE | SONSTRUCCIONES EN | SUELO RUSTCO
URBANAS N £l AREA DE INFLUENGIA

SUELO DENTRO
DE LAS AREAS DE
INFLUENCIA

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA

DEFINIDAS COMO b
HUELLAS DE LA E};Eﬁeﬁdm gg:bﬁe?mow SUELO OCUPADRGC FOR  [SUELO OCUPADO POR
EXPLORACION 10~ s i EXPLOTACION TODO TIPC DE TODC TIPO DE SUELO RUSTICO
CONCEPTOS PREVIAY COMO: COMO: CONSTRUCCIONES CONSTRUCCICNES DENTRO DEL
i EXPLOTACION | e MEs DESPALMES FUERA DEL AREA DE COLINDANTES ENEL  |PERIMETRO DEL
COMC: DESMONTES DESMONTES INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA  |AREA DE
DESPALMES, TAIOS, CAMINGS. |7 AJOS, CAMINGS, |EXPLORACION ¥ DEEXPLORACION Y |INFLUENCIA O
DESMONTES, ACCESOS " |accEses " |EXPLOTACION, EXPLOTACION, DE LA
TAJOS, CAMINGS, |1 o = s EXCAVACIONES, (DESTINADOS AL DESTINADOS AL CONCESION
ACCESQS, ' " |SERVICIO DIRECTOS DF  [SERVICIO DIRECTOS DE [MINERA,
EXCAVACIONES, TERRAPLENES, TERRAPLENES. MINERIA. MINERIA.
TERRAPLENES, JALES, PRESAS Y | JALES, PRESAS Y
JALES, PRESAS y | TEPETATES, ENTRE | TEPETATES, ENTRE
TEPETATLS, ENTRE |CTROS: OTRCS, INMERSAS
OIROS COLINDANTES A |EN LAS AREAS
' LAS POBLACIOMES [URBANAS DE
URBANAS POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha, Ha. Ha. M2, M2, Ha.
VALORES $ 38587500 | 716,425.00 | $ 882,000.00 | 44100 ! § 44100 | $ 1102500

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUC CATASTRAL, AL AVALUC QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

valores;

ARTICULO 10. £l catastro fiene come objsto:
APARTADO I: Infegrar y mantener et inventario de los predios ubicados en el teritorio del Estade, identificando sus caracteristicas ¥ sus valores;

ARTICULO 11. En ferma enuncialiva el catastro contendra los registros da informacion siguientes:
APARTADO IV: Geografico: La informacién geogréfica, geodésica, topografica, fotogrdfica, aerofotogrdfica, fotogramética, asrofotogramétrica, de
zonificacion y regionalizacidn: integrar y manlener el inventario de |os predios ubicados en el terilerio del Estade, idenfificando sus caractaristicas ¥ 5Us

APARTADO VI Histérico: Cronologia regisfral y catastral de los predios.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihuahua, articuio 10, aparfade |, arficule 11, apartados 1V y VI, y arffeulo 13;

ARTICULC 13. Los propistorios o poseedores de predios, cualquiera que sea el régimen legal de éstos y sin delimento de lo que dispongan ofros
ardenamientos, deberdn inscribirlos en el padién cotastral, asf como mantener actualizada la cédula correspondiente; para ello, deberan maniftestar al
Municiipio la modificacién de los datos de idenfificacién catastral de! pradio v proporcionar fa informacién para actudlizar su regisko, sin necesidad de
requerimients alguno v dentro de un plazo mdximo de treinta dias hdbites a parfir de que ocurre el evento.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

uso IMAGENES DE REFERENCIA TIPO DE PREDIO DESCRIPCION vmosnfmlmmo
URBANO:!
g Su BURBM\?SS " ) $ 175,00
, Suelo Ulilzade para comercializar matericles péireos
o pard la construccion, generalmente. Es dectr, depésiio v
E reliro de matericles pstreos, asféiticos y/o minarales, sin
z degradacldn del suelo, comservando su topografia. Por
b=t ejempla: de arena, da grava, de pledra, de fiera para
8 jardin. de asrc:no: enfre ofros, ESTOS PREDIOS ESTARAN
O SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS FiN
e LA TABLA DE VALORES VIGENTE,
@ RUSTICOS $ 35.00
i
]
=
g URBANOS ¥ :
g SUBLRBANOS $ 12500
W Banco del cual se exiraen matericles péfreos o
=z minerales, ciel suelo v del subsuelo, con degradacidn del
O suelo en su topografic. Por glemplo; de yeso, de cal, de
8 mdrmol, de arend, de grava, de giedm, de caliche,
§ entre ofros. E3705 PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
'B—S MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DS
o VALORES VIGENTE,
g RUSTICOS ] 25.00
O
Z
&

LAS IMAGENES QQUE SE MUESTRAN SCLO SOM DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, iNDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUO CATASTRAL, AL AVALIC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE S£A AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,
SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasiro del Estado de Chihuchua, arliculo 10, apartade 1, y arficulo 17, aparados IV y Vil

ARTICULO 10. El catasto tlene come objelos
AFARTADO |; Integrary mantener el inventario de los predios ublcados en el territorio del Estado, ldentificande sus caractetisticas ¥ sus valores;

ARTICULG 11. En forma enunclaliva el catastro conlendrd los reglistros de infarmacion sigulentes:

APARTADO IV: Geogrdfico: La informacion geogrdfica. gecdésica, topografica, fotografica, aerofofografica, fotcgramétiica, aerofofegramética, de zontficacion ¥
regionalizacion: integrar y mantener el inventaro de los predios ublcadas en el fenitorlo dal Estado, identificando sus caracterslicas vy 5u5 valores;

APARTADO VII: Histérleo: Cronologia registral v catastral de los predios.




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORIA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES,

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) .

p— —r FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 1,000 . 075
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 ' 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANGS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN

PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML. X 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V v IX, articulo 21,
parrafos noveno y undécimo, y articulo 23, pdrrafo quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de [a presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier tipo, [os equipos e instalaciones gspeciales
adheridos de manera permanente al predio, clasificéndose de la siguiente forma: CLASIFICACION
DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPCLCGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econémice, habitacional medio, habitacional
bueno, habitacional de lujo, habitacional de superlujo, comercial econdmico, comercial medio,
comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento
a un inmueble. _
ARTICULO 21. Lass tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado.,

PARRAFO NOVENO: Los Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn confener los
factores de incremento y demeétito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Lds bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas,
predios, construcciones, asl como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con [a siguiente formula:




MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO DE BORJA
TABLA DE VALORES PARA EL FJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

PARRAFO QUINTO: Bl vaicr de construccion de un inmueble, se obfiene de multiplicar la superficie
construida, por el valor unitario de construccidn para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tabias de Vdlores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las insfalaciones especiales permanenies, de acuerdo
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE. Para efectos de ia formula anterior, se enfenderd: VC=
Valor de la Construccién, SC=Superficie de la Construccién, VUC= Valor Unitario de la Construccidn
y VIE= Yalor de las Instalaciones Especiales. Segn las caracteristicas de! predio deberdn aplicarse,
en su caso, los factores de incrementc y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el

valor unitario de referencia que le corresponda.




