CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVIII/JAPTVV/0357/2025 1P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Rosales, mismas que servirdn de base para la determinacién del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 2026, las cuales se anexan al presente Decreto y pasan d

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asi lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdiculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvié para el cdlculo del citado impuesio al 31 de

diciembre de 2025, segin correspondad.
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ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de la

Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del afio
2026, deberd actudlizarse el valor de cada una de las cuentas del padrdn
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Enfidad deberdn actualizar,

durante el afo 2026, el padréon catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Consiruccidn,

La actualizacion a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoraciéon de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio.
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ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, o
través de la Direccidén de Catostro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto dl informe de resultados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el afio 2025, con la participacion de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo vy

construccion, en relacion con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los petitos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados Y autorizados, deberan informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avalios
practicados durante el ejercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relaciéon a la determinacion de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccion |, del articulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldn de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos

mil veinticinco.
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PRESIDENTE

2

V

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ

SECRETARIO SECRETARIO

(

HEZ" DIP. PEDRO TORRES §STRADA

!
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MUNICIPIO DE ROSALES
FABLA DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

IONA
HOMOGENEA
DE VALOR

SECTOR(ES)
CATASTRAL(ES)

" MANZANAS

VIALIDADES Y/O LfA!\ITES FISICOS DE LA ZONA
HOMOGENEA DE VALOR

VALOR UNITARIO
$/M2.

12,3, 4.5 6

001-020, 001-019,001-012,001-013,001-
017.001,012

IONIFICACIGN PRIMARIA CABECERA MUNICIPAL
{AVENIDA CENTRAL HACIA AVENIDA QUINTANA ROO,
AVENIDA MEXICO Y CARRETERA ROSALES-PRESA
FRANCISCO |. MADERO)

$264.95

789

001-015,001-024

CALLE DURANGO CON AVENIDA CENTRAL HASTA
DREN Y CARRETERA ROSALES-MECQUI

$231.84

10,13

00i-015,001-019

CALLE DURANGO, AVENIDA CENTRAL HACIA DREN Y

CAMING YECINAL DEL COMPLEJO DE SEGURIDAD.

$222.20

22,34

001-014, 001-035

CARRETERA ROSALES-MEOQUI [ENTRADA PRINCIPAL},
AVENIDA | ABOR DEL ALTO, CALLE GUILLEN HASTA
FINAL COLONIA AMP, BENITO JUAREZ, LIMITES FiSICOS
DE COLONIA BENITO JUAREZ,

$198.73

11.12,14

001020, 001-090, 001-057

EX HACIENDA, CONGREGACION ORTIZ, MOLUING
{LOCALIDADES GRANDES)

$138.71

15,17, 18, 20, 23

001-057, 001-076, 001-050, 001-028, 0071-38,
001-027

KILOMETRO 99, BARRANCC BLANCO, EJIDO ARTURC
GAMIZ, LA GARITA, AMPLIACION LA GARITA, SALON
DE ACTOS, SANTA RITA {LOCALIDADES MEDIANAS)

$117.37

16,19, 21, 24

001-038, 001-003, 001-003

ORINDA, AGUA NUEVA, SAN YALENTIN, LOMA LINDA,
LA CASITA {LOCALIDADES PEQUERAS}

$97.8¢

30.31.79, 2¢

‘CARRETERA DELICIAS-ROSALES, CARRETERA HACIA
COMUNIDAD DE MOLINO, LIMITE ENTRE EJIDO
ROSALES Y ANEXAS; Y EJIDO LAS DELICIAS, HACIA
OREN RASTRO MUNICIPAL: CARRETERA SAN VALENTIN-
DELICIAS Y LIMITES CON EL RIC SAN PEDRO

$85.46

6,73, 80, 88. 94,97,
105,121

ZONIFCACION SECUNDARIA DEL FUNDO LEGAL DE
LA CABECERA MUNICIPAL, CARRETERA ROSALES-
PRESA LAS VIRGENES, LIMITES CON USO COMUN

EJIDO ROSALES Y ANEXAS, LIMITE ZONA PARCELARIA

EJIDO ROSALES Y ANEXAS, Y ENIDO CASA BLANCA,

LIMITE COM RIO SAN PEDRO

$86.46

96,99, 108, 114,
109,112,110

LIMITE ZONA PARCELARIA EJIDO ROSALES Y ANEXAS,

Y EJIDOC CASA BLANCA; LIMITE MUNICIPAL CON‘
MEOQUI LIMITE RIO SAM PEDRO, LIMITE USC COMIN
EJIDO ROSALES ¥ ANEXAS

$86.46

50,55 58,74, 75,76,
77.78,92,104, 120,
107,70

IONA CONURBADA CON DELICIAS, CARRETERA
DELICIAS-ORTIZ, CARRETERA SAN VALENTIN-DELICIAS,
LIMITE MUNICIPAL CON EJIDO TERRAZAS

$86.46

67,67,91,112, 52,
93,702, 104

LIMITE ENTRE EJIDO ROSALES Y ANEXAS, Y EJIDO LAS
DELICIAS, CARRETERA MOLING A CARRETERA
DELICIAS-ROSALES, CARRETERA PRESA LAS VIRGENES-
DELICIAS, ZONIFICACION SECUNDARIA KM 99 LIMITE
RO SAN PEDRO

$86.44

84

ZONA TURISTICA PRESA FRANCISCO I, MADERO

$86.46

33

COLONIA ALFREDC CHAVEZ Y ZONA CONURBADA
CON COLCNIA LAZARO CARDENAS

$86.46




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE YALORES FARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

0NA ' ‘
A SECTOR(ES) ‘ VIALIDADES Y/O LIITES FISICOS DE LA ZONA VALOR UNITARIO
“g’:‘efg:“ CATASTRAL(ES) MANZANAS HOMOGENEA DE VALOR $/M2. '

NOTA: En caso de que, dentro del terriforio del municipic existan zonaos en fas que no se hayan asignado valores unitarios de suelo v/o construccion, o en
los que, habiéndoseles asignado, cambien de caracterfsticas esenciales en el periodo de vigencia, ios avtoridades cafasirales poedrdn determinar,
provisionalments, valores unilarics con base en los asignados para zonas simiares. Los vaicres calasirales provisionales que se determinen para los pradios
con base en dichos valores unitarios, estardn vigentes por & afo calendario correspondiente.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Arfzulo 35, En caso de que no se haya asignade valor unifario of suelo de algin sector o
zona, o que, habiéndsse asignado, varlen las caractersicas esenciales en el pariodo de su vigencia, fa autaridad cotostrol municipai podra fijar la zona y
los valores unitaios, tomando come base los aprobados para otro sector eatasiral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calashro del Estado de Chihughua, articulo 21, pamalos primero al cuarto:

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarics de suelo ¥ construccidn deberdn refigjar e! valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, el
terriforic de los municiplos se dividirg en éreas con caracierisiicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Pardt lo definicidn de las AREAS HOMOGENEAS, se tomard en consideracion lo dispuesto por ios planes vy programas de desarrollo)
uibcno y rural que tengan efeclos soore ef feritorio; la existencla, disponibilidad y caractersticas del equipamients y servicios piblicos, asi como el fipc de
construccion y demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad v caolidad de los servicios publices, el uso de sueio, infrassfuctura ubana v equipamiento, nivel
socioeconsmics de la pablacién, tipo y calidad de los construcciones: sean similares dentro de una circunscripcion termitorial, se constituye en una ZONA
HOMOGENEA DE YALOR v se le asignards un VALOR UNITARIO DE SUELO,

PARRAFO CUARTO: Las Tablos de Valores Unifarios de Suelo y Censtiuccion deberan defimitar con preckion el drea que cemprenda cada ZONA

HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELD URBANO.
ZONA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | coyrer e MANIANAS . TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO S/M2.
DE VALOR
1 001-020 COLONIA CENTRC $284.95
2 001-019 COLONIA CENTRO $ 26495
3 001-012 COLONIA CENTRO $ 26495
0 4 001-013 COLONIA CENTRO 3 264.95
5 00i-017 COLONIA CENTRO $ 264,95
é 001-012 COLONIA CENTRO $ 26495
7 007-015 COLONIA VICTOR ROSALES $ 231.84
i 8 001-024 COLONIA AMPLACIGN $ 23184
9 001024 COLONIAJFRACCICNAMIENTO COL, PRIZ JAVIER URRUTIA $ 231 84
10 001-015 COLONIA COL. To. DE MAYO $ 22220
z 13 001-019 COLONIA COL TAPACOLMES $ 222.20
s 22 001-014 COLONIA ACCION NACIONAL 3 19873
34 001-035 COLONIA BENITC JUAREZL, Il Il IV ETAPAS 5 198.72
1 001020 LOCALIDAD EX HACIENDA / COLONIA $ 13871
4 12 001-090 LOCALIDAD CONGREGACION ORTIZ $ 138.71
14 001-057 FOCALIDAD EL MOLINO $ 13871
15 001674 LOCALIDAD KILOMETRG $9 $ 117.37
17 001-050 LOCALIDAD BARRANCO BLANCO /ARTURC GAMIZ | 3 117,37
5 18 001-028 LOCALIDAD LA GARITA / AMPL. LA GARITA $ 117.37
20 001-038 LOCALIDAD SALON DE ACTCS $ H17.37
23 001-027 LOCALIDAD SANTA RITA $ 1797
16 001-038 . LOCALIDAD ORINDA $ 97 81
19 001-003 LOCALIDAD AGUA NUEVA 3 97.81
6 21 001-003 LOCALIDAD SAN VALENTIN 3 97.81 :
30 - LOCALIDAD LA CASITA $ 97.81
24 001-035 LOCALIDAD LOMA LINDA § 97.81 ;
- FRACCIONAMIENTO FRACCIONAMIENTO 3 88.44 ;
- FRACCIGNAMIENTO SUBDIVISIONES GUILLEN $ 86.46
8 - FRACCIONAMIENTO JOVITA MARTINEZ $ 86.46
$ 001-006 FRACCIONAMIENTO PUESTAS DEL SCL / COMPLEJO $ 85.46
25 001-007 FRACCIONAMIENTO EL FORTIN 3 846.46
0 50 001-009 FRACCIONAMIENTO LUIS BORREGO 5 86.44
85 - FRACCIONAMIENTO LOS ACRES $ 86.46
3 001-005 FRACCIONAMIENTO CAMPC REAL $ 84.46
40 001-006 FRACCIONAMIENTO DRAGON VERDE 3 85.44
2 - FRACCIONAMIENTO GRAMJAS GINEZ 3 86.46 ;
82 - FRACCIONAMIENTO LOS COMPADRES $ 86.46
27 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS RUBI $ 86.44 :
53 001-003 FRACCIONAMIENTO CAMPC ALEGRE $ 86,44
28 - " FRACCIONAMIENTO FRACC. VILLAS DE SANTA CRUZ $ ‘Bé.46 i
41 002-022 FRACCIONAMIENTO GRANJAS ATARDECER $ 86.44
, 42 001-007 FRACCIONAMIENTO GRAMNJAS MARTINEZ (LAS HACIENDAS) | $ Bé.4b
29 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS MARTINEL $ 84,44
30 - NEGOCIOS RESTAURANTES ) 86.44
31 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS AGUILAR $ 86.44 :
a3 - FRACCIONAMIENTO ‘ GRANJAS EL COMIENIO $ Bé.44 :
38 - FRACCIONAMIENTO FRACC. RAFAEL P/316 $ 8444 !
48 - FRACCIONAMIENTC : GRANJAS EL PARQUE $ 86,46 :
1 001-001 FRACCIONAMIENTO CARMEN AVALOS $ 86.44
990 001-002 FRACGIONAMIENTO SALVADOR ACOSTA $ B6.4é
9 161 - FRACCIONAMIENTO JUAN VILLAGRAN SIGALA $ B6.44




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANOQ.

TONA
HOMOGENE |  SECTOR(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO VALOR UNITARIO
DEVALOR | CATASTRAL(ES) $/M2.

NOTA: En caso de que dentro del tenitorio de! municipio existan zoncs en las que no se hayan asignado valores unitanos de suelo yfo construccidn, o en las
que habiéndoseles asignade, cambien de caracteristicas esenctales en el periodo de vigencia pedran determinar, provisionalmente, valores unitatios con

base en los asignados para zenas similares.
Los valores calastraies provisionales que se determinen para los predios con base en dichos valores unitarics, estardn vigentes por el ano calendariol
cerrespondlente

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articule 35. En caso de que ne se haya asignade vaior unltarlo al suelo de algdn sector o
zond, o que, habléndose asignado, varlen las ceracteristicas esenclales en ef perdodo de su vigencla, la auteridad catastral municipal pedrd filar la zona y los
valores unitarics, fomando come kase los aprobados para oo sector cetasiral con caracteristicas simiiaras.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, arffculo 3, aparado XVI, y articulo 21, pdrratos pimere af cuarto, séplimo y octave:

ARTICULO 3. Para los efectos de Ia presante Ley se entflende por:

APARTADO XVI: Predio urbano; ) Bl que se encuentre ublcado dentro de los imites de algin ceniro de poblacion; y b} Los que encontrandose fuera de los
limftes de algin centro de poblacién, por su uso de suslo y que cuente con mds de das servicios.

ARTICULO 21. Las tablas de valorss unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la deferminacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR IONA v por VIALIDAD, el
temitoric de los municipios se dividird en dreas con caracterishicas homegéneas,

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicién de las AREAS HOMOGENEAS, se lomard en consideracion lo dispuesto por les planes y programas de desarollo urbane y
tural que tengan efectos sobre el temitorio; la exislencia, dispontbilidad y caracteristicas del equipamiento ¥ servicios publicos, asi como &l tipo de construccidn)
y demds factores que incremenien o demeriten ol valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando I disponibilidad y calidad de los servicios poblicos, 8 uso de suele, infraestruciura urbana y equipamienfo, nivel socioecondmico
de la poblacién, fipo y calidad de las constucciones; sean similares denfro de una cireunscripeidn territorial, se conslifuye en una ZONA HOMOGENES DE
VALOR v se le asignard un VALQR UNITARIO DE SUELD, .

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Censtruccidn deberdn dslimitar con precisién ef drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA
DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Parg la determinacion de los valores unitarios de suelo Yy consiruccidn, 1os predios se ciasificardn en URBANOS, SUBURBANOQS y RUSTICOS,

PARRAFO QCTAVO: Las construcclones se clasificardn de acuerdo o su vocacion o uso prependerante er: Habiacionaies, comerciales e industiales: éskas ¢ su
vez se clasificarén de acuerde g su tipolegic de consfruccién v a su estado de conservacidn, las cuales se estdblecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion.




MUNICIPIO DE ROSALES
TARLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

TONA
Sﬂgﬂ‘gfﬁm ci‘;ﬂ%"‘éf‘sﬁ)ﬂ MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO “'Mos"/:g!m'o
YAIQR

27 001005 FRACCIONAMIENTC GRANIAS RUB! 3 6.4

42 } ERACCIONAMIENTO GRANJAS LAS HACIENDAS $ 86,46

53 ; FRACCIONAMIENTO CAMPO ALEGRE P/40 $ 86,46

41 ; FRACCIONAMIENTO ATARDEGER P/221/047/SECC. 4 R005 3 86.46

16 ; FRACCIONAMIENTO GRANJAS MONTOYA [LOS COMFADRES] | $ 86.46

46 . FRACCIGNAMIENTG PEDRO CHAVEL P/49 $ 86.46

47 . FRACCIONAMIENTO JESUS DEL RID) P78t $ 8546

48 } FRACCIGNAMIENTO H. CAMPESTRE WOESNER F/450 Y 129 $ 84.44

49 001-004 FRACCIONAMIENTG GRANIAS TIMOTHY P/346 $ 86.46

51 001004 FRACCIONAMIENTO LICO TORRES P/354 $ 86.46

52 001-005 FRACCIONAMIENTO LAS FUENTES P/27 $ 86.46

7 &3 . FRACCIONAMIENTO GRANJAS SAN RAFAEL 356 3 86.46
64 001-0003 FRACCIONAMIENTO GRANJAS VILLAS DEL ROSAL P/3% $ 86.46

45 - FRACCIONAMIENTO MICROGRANJAS EXHDA P/88 ki 83,46

71 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS ATARDECER 2a. ETAPA % 84.46

84 R FRACCIONAMIENTO GRANJAS DEL RIO 5 84,46

% . FRACCIONAMIENTO GRANJAS P. CHAVARRIA 7 PARCELA 112-1 Y P11 3 86.46

191 . FRACCIONAMIENTO CASAS DE CAMPG LOS NOGALES $ 86,46

15 . FRACCIONAMIENTO MICRO GRANJAS EX HDA {GENCVEVA] | § 84,46

lis ; FRACCIONAMIENTO GRANJAS MONTOYA (LOS COMPADRES) | § 86.46

1" ; FRACCIONAMIENTO GRAMIAS FIERRO 3 86.46

89 ; FRACCIGNAMIENTO GRANJAS AMANECER 3 86.46

4 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS PUESTAS DELSOL 3 86.46

73 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS ATARDECER JOVITA $ 86.4¢

80 ; FRACCIONAMIENTO GRANJAS EL VALLE $ 86,46

g8 . FRACCIGNAMIENTG GRAMIAS LIRIOS $ 86.46

\ 94 . FRACCIONAMIENTO GRANJAS LOS LIRIOS 2 $ 86.46
97 ] FRACCIONAMIENTS GRANJAS TREJG 3 864

105 ; FRACCICNAMIENTO GRANIAS EL LLAN $ 86.46

121 . FRACCIONAMIENTO RINCON DEL PARAISG $ 86.46

9 ; FRACCIONAMIENTG " GRANJAS DOS MARIAS $ 86,46

99 ) FRACCIONAMIENTO GRANJAS VILLAGRAN $ 86.46

108 ; FRACCIONAMIENTO GRANJAS VILLAGRAN I $ 86,46

9 14 - - FRACCIONAMIENTO GRANJAS EL NOGAL $ 86.4¢
109 . FRACCIONAMIENTO CARION DEL ARIZPE $ 86.46

"9 . FRACCIGNAMIENTC GRANJAS PUESTA DFL SOL $ B6.46

1o l FRACCIONAMIENTO LOS CAMPESTRES SAN MIGUEL $ 86,46

0 ; FRACCIONAMIENTO WIS BORREGO F/55 % 86.46

55 - FRACCIONAMIENTC GRANJAS OMAR'S P/364 $ 86.46

58 - FRACCIONAMIENTO SANTA CRUZ JASSO P/49 $ 86,46
10 74 . FRACCIGNAMIENTO GRAMJAS PEREYRA P/248 $ 86.46
75 . FRACCIONAMIENTG GRANJAS SALGADO P/é? 3 86.46

7% . FRACCIONAMIENTO GRANJAS GUILLEN VALVERDER/24 3 8646

GRANJAS SERRANG 3

77

FRACCIONAMIENTO

86.46




MUNICIPEO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
VALORES UNITARICS PARA SUELO SUBURBANG,

TONA
sﬁ‘:mfﬁﬂ"ﬁ Ciﬁg;%ﬁf&’” MANZANAS 1IPO DE DESARROLLQ NOMBRE DEL DESARROLLO VMO;;'ANJA“'O

7% ; FRACCIGNAMIENTO GRANJAS GUERRA $ 86,46

92 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS GOMAR PARGELA NO.262-2P1/3 | § 86,46

" 104 - FRACCIONAMIENTC LOS ACRES $ 8646
120 - FRACCIONAMIENTO GRANJAS LOMA DE PEREZ 3 B5.46

107 . FRACCIONAMIENTG AMPLIACIGN AGUA NUEVA $ 86.46

70 . FRACCIONAMIENTO ELVIRA GUTIERRE? $ 86,46

67 . FRACCIONAMIENTO NOEMI CHACEN UNIDAD DIST, 1.9 $ 86.46

% - FRACCIONAMIENTO GRANJAS EL COMIENZO $ B6.46

o ) FRACCIONAMENTO LOS ABUELOS PARCELA NO.078 71 P&/10 200 | st

. 112 . FRACCIONAMIENTC GRANJAS ALEMAN $ 86.46
52 . FRACCIONAMIENTO MICROGRANJAS LOMA VERDE 3 85.46

93 . FRACCIONAMIENTO GRAMJAS EL REBALSE 3 86,46

102 . FRACCIONAMIENTO GRANJAS EL MARQUEZ $ 86.46

104 . FRACCIONAMIENTO GRANJAS SAN FRANCISCO $ 85.46

12 24 . CABANAS Y MERENDEROS PRESA FRANCISCO I. MADERO $ 86.46
13 33 . FRACCIONAMIENTO GRANJAS MIRADOR DEL ANGEL 3 86.46

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Ariculo 35, En caso de que ne se haya asignado valer unitario af svelo de algun sectar o ena, o que,
nabiéndose asignado, varien ias caracteristicas esenclales en el perodo de su vigencia, la avtoridad catastral municipal pedrd fijar la zona ¥ los valores unitarios,

tomando como base los aprobados para ofro sector catastral con caracteristicas simiares.

SUSTENIC LEGAL: Ley de Caiastro del Estado de Chihuahua, arficulo 3, opartade XV, y articulo 21, pérrafos primero al cuarte y sépfimo:

ARTICULO 3. Pard los efectos de la prasente Ley se eniiende por:

AFARTADQ XVII, Predio Suburbano: Los bienes inmuebies ubicados fuera de los perimatros de las poblaciones, con valores de mercade Infermedics enfre los uribanos yi
los rigticos, determinados per su proximidad a las poblaciones en procssa de crecimiento, atn cuando estén destinados a fa axplotacién agricola, pecudia o industrial
rural. Quedaran también comprendides dentro de esta clasificacién, los predios destinados o kaccicnamientos denarinados "campestres” o “granjas”, o cudiquier otro
que seq fraccionado o lolificado v, en general, todas aquellas zonas fusra de los perfmetros poblacionales donde se presten los serviclos municipales de agua polable y

energla eléchlca como mddmo.

ARTICULO 21. Loss tablkas de valores unitarios de suelo y consiruecidn deberdn reflelar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la delerminacién de las IONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, sl teritorie de los
municlplos se dividird en dreus con caracteristicas homogéneaos,
PARRAFO SEGUNDO: Para la definicidn de las AREAS HOMOGENEAS, se tomara en conslideracion lo cispuestc por fos planes y programas de desarollo urbane y rural quel
tengan efectos sobre el tenitorio; la existencla, disponibiidad y caracteristicas del equipamiente y servicios plblicos, asf como el #ipo de construccidn y demds factores
que incrementen o demeriten 2l valor de las zonas v predies,
PARRAFG TERCERO: Cuando la disponibllidad y calidad de los servicios plblicos, o uso de suelo, Infraestructura urbana ¥ equipamiento, nivel socloecondmico de Ig
pobiacin, tipo y calidad de las construcciones; sean similares deniro de ung clreunseripeidn teriterial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR ¥ se lg

asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFC CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suslo y Construccion deberdn delimitar con prackion el drea que comprenda codd ZONA HOMOGENES DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Parra la determinacion de los valores unitarios de suelo y constnucceldn, los predios se clasificardn en URBANGS, SUBURBANOS y RUSTICOS,




MUNICIPIC DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACIGN

=z
§ w g g % CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD CALIDAD | VALOR UNITARIO §/Ha.
2 [ " Y| 8
[#]
| 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 $ 13221692
] 0 2 1 Rlego por Gravedad Privada 2 $ 99,245,82
1 o 3 1 Riego peor Gravedad Privada - 3 b 4%2,940.24
] 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 $ 22,908.12
2 +} 1 1 Riege por Bombeo Privada 1 $ $5,547 81
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 $ £9,472.76
2 [} 3 1 Riego por Bombeo Privada 3 $ 34976.67
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 5 16,036.25
3 0 1 i Frutales en Formacion Privada/Bombeo i $ 113,024.61
3 0 2 i Frutales en Formacién Privada/Bombeo 2 $ 93,293.67
3 0 3 ] Frutales en Formacion Privada/Bembec 3 $ 61.503.34
5 0 1 1 frutales en Produccion Privada/Gravedad 1 $ 159,309.65
5 0 2 1 Frutales en Produccién Privada/Gravedad 2 3 123.055.63
5 0 3 1 Frutales en Produccion Privada/Gravedad 3 $ 7043716
7 0 ] 1 Tempaoral Privada 1 3 18,327.33
7 0- pd ] Temporal Privada 2 $ 14,097.94
7 ¢ 3 1 Temporal Privada 3 $ 12,277.05
7 0 4 1 Temporal Privada 4 $ 11,729.48
8 ¢ 1 1 Pastal Privada ! $ 1.820.91
8 0 2 1 Pastal Privada 2 $ 1,488.00
8 0 3 ] Pastal Frivadeo 3 $ 1.402,01
8 0 4 1 Pastal Privada 4 $ 1.272.52
] 1 1 1 Riego por Gravedad Ejicial ] $ 132,216.92
1 1 2 1 Riego por Gravedad Ejical 2 $ 99,245.82
1 1 3 1 Riego por Gravedad Ejidail 3 $ 49,960.24
1 1 4 1 Rlego por Gravedad Ejidal 4 $ 22,908.12
2 1 1 1 Riego por Bombec Ejidal 1 $ 95,547.81
2 1 2 1 Riege por Bombeo Ejidal 2 $ 4947276
2 1 3 ] Riego por Bombeo Eficlal 3 $ 34,976.67
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejicict 4 $ 16.036.25
3 1 i 1 Frutales en Formacian Ejidal 1 3 113,024,461
3 | 2 ] Frutales en Formacion Eldal 2 1 93,293.67
3 1 3 1 Frutales en Formacién Ejidat 3 $ 61,503.34
5 ] 1 1 Frutales en Produccién Ejidal 1 $ 159,309.65
5 1 2 1 Frutales en Produccion Sifele! 2 $ 123,055.63
5 1 3 1 Frutales en Produccién Ejidal 3 $ 70.437.16
7 i 1 1 Temporal Ejfical ] $ 18,327 .33
7 1 2 1 Temporal Ejidal 2 $ 14,097.94
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 $ 12,277.05
7 ] 4 1 Temporal Ejidal 4 $ 11,72%.48




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION

=
Q a w
3] w g 2 = CLASIFICACION TIFO DE PROPIEDAD CALIDAD | VALOR UNITARIO $/Ha.
5 oY a =
i <5 3 2

- [8) Q
< & 9
o
8 1 ] 1 Pastal Eidall 1 3 182091
8 1 2 1 Pastal Ejidci 2 3 1,488.00
8 1 3 i Pastat Ejidal 3 $ 1,402.01
8 ] 5 1 Pastal Elidal 5 $ 1,272.52

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Adficulo 35, En caso de gue no se haya asignado valor unitaric ol suelo de
algin sector 0 zona, o que, habiéndose asignado, varien las caracterfsficas esenciales en sl perfode de sy vigencia, ia auterddad catasiral
municipal pedrd fijor ia zona v los valores unitarios, tfomando como base ios aprebados para ofro sector catastral con caracteristicas

similGres.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Esfade de Chihuahua, articulo 3, apartade XV, y articule 21, parrafo sépfimo:

ARTICULO 3, Pora los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO XV: Predio risfico: El que se encuenfre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea de produccién
agropecuana, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables;

ARTICULO 21, Los fablas de valeres unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los vaiores unitarios de sueio ¥ consfruccidn, los predics se clasificardn en URBANOS
SUBURBANOS y RUSTICOS.

SUSTENTO LEGAL: Reglamento de la Ley de Catastro del Esfado de Chihughud, articule 32, apartados [ i, 1y iv:

ARTICULO 32, Traténdose de inmuebles risticos, ademds de los factores a que se refiere el arficulo anterior, deberd.atenderse a lo siguiente:

APARTADO I Terrenos de riego por gravedad.- Esfos terrencs se clasificardn y valuardn aiendiendo a los diferentes slementos que log
integran;

APARTADOQ lI: Terrenos por fego de bombeo.- Son aquslios que pare su aprevechamiento requieren de infrasstructura especial como es |g
perforacion, ademe y bornbeo;

APARTADO ill: Terrenos con frutales establecidos.- Se tomard en cuenta la especie v las eiapas de formacion y de praoduccidn. Todos estos
fipos de frutales se clasificarén de acuerdo al sistema de riege utifizado;

APARTADO IV: Terenos de temporal- 8 tomard en cuenfa como facteres predominanfes, su localizacion, vias de comunicacion, la
precipitacion pluvial de la regidn, ia calidad de suslos v sv topografia;




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNTTARIOS PARA CORRECORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO
ZONA SECTOR VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | CATASTRAL MANZANAS NOMBRE DE LA VIALIDAD i S/M2.
DESDE: HASTA:
I - - CARRETERA ROSALES-DELICIAS FLAZA MUNICIPAL DREN EXBACIENDA ) 262,33
2 - - CARRETERA ROSALES-DELICIAS EXHACIENDA FACULTAD DE AGRONOMIA $ 250,00
3 - - AVENIDA CENTRAL COMFLEIO DE SEGURIDAD AVENIBA MEXICO % 30000
4 - - AVENIDA CENTRAL-CARRETERA MEOQUI AVENIDA CENTRAL CARRETERA A MECQUI 3 26233
5 - - CALLE EMILIANG ZAPATA [ORTIZ) AVENIDA MIGUEL RIDALGO AVENIDA DIVISIGN DEL NORTE 3 20000
[ - - CALLE DURANGO PANTEON MUNICIPAL CALLE JUAREZ $ 290.00

En las zonos urbang v suburbana, les valorss de Comedoras de Valor serdn aplicobles o los predics colindantes a elles, En la zona ristlca, [os velores de los Comadores de Valor serdn
apilcables (come un érea de Infivencla del vater) ¢ 100.00 melros perpendiculares al Cerredor de Yalor.

REGLAMENIO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA. Arliculo 38, En caso de que no se haye asignado velor uniterio al suele da algin sector o zono, o que, habisndose
asignado, varlen las carccleristicas esenclales en el pariodo de su vigencia. lo aulordad cotasiral municipal podra fljar lo zona y los valoras uniicrios, lomando como basa los

cprobados para ofre sector cafasiral con caraclerlsficas similares,
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihuahua, arliculo 21, pamatos quinfo, sexto v séplimo:

ARHCULO 21, Los tablas de valores unitarios de suslo ¥ construccién deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO GUINIC: Dentro de la IONA HOMOGENEA de valor pueden existir FRANJAS, denominadas CORREDORES DE VALOR que por sus caracterfsticas dan lugar a que Ios inmuebles
colindantes, puedan lener un valor unitario de suele diferenie a la propia ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SEXTO: Para determinar un CORREDGR DE VALOR se consideraran: las condicionas y facicres que puedan modificar el valor de lq FRANJA. respecio del que coresponda o lg

IONA HOMOGENEA,

PARRAFO SEPTIMO: Parre: iar clelerminacion de los valores unifarios de suelo ¥ corsiruccidn, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS,




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): | HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 _ 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 095
2,000.01 3,000.06 0.90
3,000.01 4,000,00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE (M2): MASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.0 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000,00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
0.01 5-60-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-C0.00 0.05
10-C0-00.0) 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 60-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-0G-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, pérrafo noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de vaolores unitarios de suelo y construccion deberdn refiejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener ios factores de
incremento y deméritc que serdn aplicables en el precedimisnto valuatorio.




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

YALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

unhterios.

CLASIFICACIGN DE & < CLASE DE LAS
LA moLoGH DESCHIPCISN DE LAS TIPOLOGIAS Zl o8| w| wroweias VALGR UNITARID
CONSTRUCCIGN 22|51 3 |consmucuvas $fmz.
[*] a
[5) =
2 1 1 1 AT % 2165401
Vivienda con caraclerdsticas constructivas minimas, entre Jas que se pueden conslderar: cuartos 2 l 2 5 ¥ 1.811.08
de usos mulliples sh diferenciackén, serviclos minimos Incomplatos: muros sin refuerze. lechos de 2 | 1 3 e $ 1.405.53
POPULAR lémina galvanizada, fechos con estiuciuia de madera terades, tachos de maders, plsos de hininind
conctalo o fanados, Instalaclones aféeticas e hidrulicas, vishles.ncluye cabahas de madera COCHERA,
tipicas y atiplcas. tas cobafins alfpleas requieren avaldes en base a preclos urllarlos. 2 1 1 4 PORCHE, $ 1.082.50
TERRAIA
2 1 i 5 TEJABAN $ 307.29
it
Vivlenda con caracierislicas consiryciivas de calldad econdmica, entre las que se pueden 2 ! z ! A ¥ 34107
comsiderar: proyecto bislco definido, sin disefio estructural piotesional. Espaclos con glguna 2 ] 4 2 g $ 2,753.29
diferenclacisn, serviclos minimos completas, gensralmante un kofie, y con procedimisnios
- foimales de construecidn; aplanadas de mezslka o yeso, ventanaria metdlica, lschos de cancreto| 2 1 2 3 c $ 2.377.38
ECONOMICO
armacle o ldmina galvanlkzada, con clates no mayares de 3.5 mahos, pises de concielo con COCHERA,
acabade puildo. o lesetas vinilicas, algunas instalaciones comipletas visibles (hidraulica, aléctica, 2 ’ P 4 PORCHE. "
2 $ 1.364.31
sanfario y gas}. Incluye cebofios de modera lipleas ¥ allploas. Las cabafas diiplcas requieren YERRAZA
avallos en base o praclos unitarios.
. 2 1 z 5 TEJABAN % 451.74
2 1 a 1 Ly 3 5.380.53
VYivienda con cataclerisficas constructivas de calldod media. enlrs las aue se pusden considerci: —
espoclos diferenciados por uso, serviclos complelos, con barie, muios con acabadaos aparentes, |2 ' 3 2 B L +818.79
pinfura, losetas de cergmico en cocing y bafas, venlkaneric meldilca, perfl lubular y gluminio 2 1 3 3 e 4 4,305.15
MEDIO sencilio, techos de concreto aimado con claros no mayoras a 4.0 metos, pises recubiertos con COCHERA
o losetas de vinll, cerdmica, atfomiia o piso laminado, nstalocicnss complelas oculias. Incluye 2 \ 3 4 BORCHE, ' 3 2152.21
< cabanes de madera fipicas y dlipicas. Las cabarias clipicas raqulersn aveldos eh base o precios ‘ o
3 TERRAZA
] unitaros.
i} 2 | 3 5 TEJABAN 1 71740
g na
E Vivienda con caracterilicas snte las que se puedan considerar acabados da buena calidad, 2 ! 4 ! Ll ¥ B8.141.74
EH proyecto funclonal indlviduaiizado, con espacios lofaiments diferenciodos, seviclos complsios: 2 1 4 2 g 3 6.596.12
dos bafios, cuartes de serviclo, acabados de mezcla, yeso y lextulizados, pinturas de busna 2 1 A 3 e 5 619243
SUENO callcfad o tapiz. ventoneia de perfll de aluminio, ventanerla Integrada a la conslruecion, lechos R
de cancrslo aimade, acero o mixtos, con clarss mayores & 4.0 mekos, plsos de pilinera calidad, COCHERA,
mdunel, losatas de cerdmica, alfombra o duelas, alre acondicionads o calelaccidn, Incluye 2 | 4 4 FORCHE, 3 3,252.70
cabarias de maderc lipleas ¥ diipicas. Los cabafios atipicas requleren avalios en base g precios TERRAZA
unitarlos. 2 ] 4 5 TEJABAN $ 1,085.56
Vivienda con caractarisiicas ente kis gue se puedan considerar: acabodos de busna calldad, 2 ! s ! A ¥ 11.366.28
prayecto funcional individualizedo, con espacios tolaimante diferenciados, setvicios completos: 2 1 5 2 "B 4 10,202.16
dos britos, cuartes de servicio, acabados ¢e mezcla, yeso y lexiutizados, pinturas da buena o I 5 3 e 5 2.493.58
calidad o lapiz, ventanerla de parfil de aluminio, venianerla inlegrada a la construccion, fachos —
<le conereto atmado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 meles, pisos da primerc colidad, COCHERA,
mdimol, lesetas de catdmice, alfombra o duelas, alte acondiclonads o calefaccién. Incluye 2 1 5 4 PORCHE, i 4,546,850
cabafias de maderaliplcas y affplens. Las cabaiies alfpicas requleren avalios en base ¢ preclos TERRAZA
unifarios. 2 i 5 5 TEJABAN 3 1.515.50
Vivlanda con coraclersticas enfe as que se pueden considerar ccabados de buena calidad, L ) é ! al L 17.50¢.56
proyecto funciohd Individualizoda, con espacios totalmente diferenclados, serviclos completas; 2 I & 2 "B k3 14,074.19
dos bafos, cuarics de serviclo, acabados do mezcla, yesa y fexturizados, pinturas de buena 2 1 é a nem 3 14.956.26
DE SOPERLUIO caliddad o taplz, ventaneria de perll de aluminio, vantaneric Inlagrada ala conslrycclén, techos
de cancrelo amade, acero o mixfos, con claros mayores a 4.0 mefros, plsos de primara calidad, COCHERA,
mérmal, iosetas de cerémica, alfombra o duelas, aire acendlclonade o calefacelsn, Incluye 2 ! s 4 PORCHE. ¥ 7.1562.43
cabafias de macdera tipicas y alipicas, Las cobafias allplcas requisren avaltes en basa a preclos TERRAZA
unitarios. 20| s s TEABAN [ 3 2.367.54
Consiruccidn bésica con caracteristicas de baja calldad enlre los que se gueden consldarar: 2 2 ! ! A ¥ 347984
servicles complemantailos, ocasionclimente forman parle de un Use mixfe [vienda y camercic},
acabads an mures mezcla @ yese, ventaneria meddlics tubular, leche de lamina o dae concrelo
ECONGMICO | armado, con claros de hasta 4.0 metios, pfsos da concrelo con acabado pulide, o losetas de vinll{ 2 2 1 2 "B" $ 292178
o de mosalce, instalaclonss bdsics ocultas y semloculias [eléclicas o hiciosanitanas),
complementos de calldad media (carpinterla, heirsrlas, elc,), Incluye cabafias de madora fpicas
y atiplcas. Las cabafios aliplcas reguleren avaldos en base q precles unliares.
2 2 1 3 e $ 240309
Lecales comerclales y llsndas deéurlumanluies con caracteristicos y acabados de colidad 2 2 2 1 At 37 £7648)
o medla estandorizada, proyecie funclonal y espacio reservads para cojones de estaclonamlenio.
(S; Acabados en muros yeso y lexturkodes, venlaneria de aluminlo, techo ds cencrelo armade aon
& claros mayeres de 4.0 melos, pudlende consldetar nave indushicl, pisos da concreta con -
E MeDIO acubado pulldo, fosetas da vinll, ocaslonalmente losstos de cerdmica,inslalaciones baskas 2 2 ? 2 ke ¥ 386343
8 ocultas y semlocultas [2léctcas e hidrosanlteras), cemplamentos de buena calidad (herreria,
carpinteria y vidilertal, Incluye cabafias e madera tiplcas y aiiplcas. Las caberias atipicas
ragulsren avaliios en base opreclos untharos. 9 2 2 3 P 5 401657
Lozeiles y centros comerclales especializades con caracterfslicas constiuciivas y acabaos de muy
busna cdlldad, proyecte lunclonal ceupando espaclos exclusives, draas de estaclonamlentos, 2 2 3 1 A 3 7.389.72
chrculaclén peatonal y dreas fardinadas. Acabados en muros yeso o textullzados, ventaneria de
alurninio anadizado, lechumbres de lémina sobre amaduras de acero estruclural ¥ leches ds
BUENG soncieto armacdo con clares hasta da 10.0 metros, pudiende conslderar nave industial, plsos de 2 2 2 2 ugn 3 $.237.50
losetas de cerdmice, mamal, duelas, instalacionas basicas {eléckicos e hidrosanltarkas), en i
geneial ocullas, instalactones espectales falre acondiclshade, colefacetdn, alame, paratiayos,
hickonesumatico), complementos do buena calidad, sobie disefio o de Importaclén. Incluye
<abafias de madera Ifplcas y atiplcas, Las cabaiias aipicas requieren avaldos en base « precics 2 2 a 3 e $ 550395




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026
VALCORES UNITARIOS DE CONSTRUCCISN

CIAVE DE VALUACIGN
CLASIFICACION DE ] = CLASE DE LAS
LA TIPOLOGIA : DESCAIPCION DE LAS TIPCLOGIAS ilo 214 TIPCLOGIAS vmo;fmlmmo
CONSTRUCCION 12| g 2 [consmemvas )
9
8 &
Edlficacionas cen caractarlsticas consiructivas baslcas de calidad Intermadia, proyecios 2 3 1 1 AT $ 4,374.75
fepetiiives narmeimenle sin alvislones inlernas, acabados en mures aparentes y de mazel,
venlanerfa metdlica peril kbuiar, techumbres de famina o gsbesto sobre armaduros figeras de
LGERD acero estiuciural, ecaslonaimante de maders cloros hasta 6.00 melios, pudlends conslderar nave 2 a 1 2 o
Indlustrial, plos de concraios teforzado acabado pulido, Instataciones con servicios basicos $ 4815.51
{etéchicos e hidrosanitartos) ocullos o semiocullos, complementos de calidad madia
estandarizada (hererto, carpinierlo, vidierio, etc.), dreas da aslaclonemienio y andenas de
E sarge. 2 3 1 3 3 3,500.53
2
]
=
2
E 2 3 2 1 “Ar 5,330,
Contrucclonss con caracterislicas especiallzadas de calldad intermedia, con proyectos ¢ 047
repetiltvos normalmenta sin divislones Inteinas, con oficinas, dreas recreatlvas y drecs veides.
Acabados en mures apaientas, mezcla, yesa y ocaslonaimente lexturizadoes, vantaneria metddica
MEDIANOG de peitiies lubuiar o de aluminie, techumbres de ldmina galvankzada ¢ asbesto sobre armaduras, 2 3 2 2 "B ¥ 4,986.29
pudiando conslclerar nave indusiral, plies de cancrste raforzade, acebade pulide, recubiertos
can ceramica u olios elementos de saporie Industial de rodamients, slanfas de fralamlantos de
aguas residuales para reullizer an sistamas de tlego, Instalaciones deporiivas ¥ recrealivas,
2 3 2 3 " $ 4,804.13
Edlficaciones con mejoras en sus maledigies y acabados, en eslodo de conservacion que ne han wan
By " . 2 4 1 1 A $ 2,258 .67
sufiido ni necesita reapraciones.
g
£ rcondmico | Ediflcaciones sin mejoras en sus matedales v acabados, en_ssiudo de conservacion que necastian s 4 1 2 g 5 175091
5 de reapraciones y mantenimiente.
o
Edllficaciones, con mejrods en sus materlales y acobados, enestado de conservecion malo, 2 4 1 a g 3 1.357.29
necesilados de reparacionas medias 2 imporiantes. b "

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Artlculo 35, En caso de que no sa haya asignado valor unlicrlo ol suelc de algin sector o zona, @ que, habléndose asignado, varfen las|
caracteristicas asenclales en al perlodo ds sy vigencla, Ja avlerided cafashal municipal podra fifor ki zona ¥ los valores unilarios, fomandae come base los aprobados para oo sector calastral con)

caraclensticas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinuahue, articulo 3, apartade V., y arficule 21, pdnafos s

ARTICULO 3. Paralos efeclos de g piesants Ley se-enllsnde por:
APARTADO ¥: Constiuccion: La edificacisn de cualguier Ipe, los equipes e inslalaciones especiales adherdos de manera permanente al predio. clasiicandose de la siguiente formao: CLASIFICACION D

1A3 CONSTRUCCIONES, USO. HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION [habltaclonal popular. habltacionel econémico, habitaclonal medfo, habitaclenal bueno,
habitacional de Iufo, habitacional de superiule. comercial econdmico, comerclal medio, comercial buens, Indusiral ligare & Indusfriat mediono) ¥ CLASE

ARYTCULC 21, Las fables de valores unitarios de suelo y consiruecién deberdn raflejar el valor ds mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unltaios de susle y construceidn, los pradios se clasificardn en URBANOS, $UBYRBANCS v RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las constiveciones sa clasiflzardn de acueiclo a su vozacién o uso preponderante en: Hobitacionales, comerclales e Industriales; dstas a su vez se clasiflcardn de acusrdo o su lipoleglql

de constiuccidn y o su estado de consarvacldn, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Censtruecidn.

P
:



MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTCS 501% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICC 5501% 60.00% 0.60
HERRERfA 60.01% 4500% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA ‘ 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL $501% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO CON BASE EN ESTA MISMA TABLA.

Toda construccién, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestada por el sufefo del impuesto a la Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias
siguientes a la terminacién de la obro. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plane cotostral actudiizado y el Permiso de
Construccién Municipal y, en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION v &l documento oficial de lo TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalacionss especiales se infegrarén cl padrén catastral en el avance en que se encusniren y cle
acuerde ala fecha de vencimiento de la Licencia de Construccion. En el coso de la deteccion de termenos no empadrenadas y construcciones
no manifestadas a la Tesoreria Municipal, se harén efectivos fres afios de impuestos anieriores a la fecha del descubrimiento de ia omisidn, salve
que el interesado compruebe que el lapso es menor mediante ta Lcencia de Construccién.,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinuahua, arficulo 3, apariados v, X y XII; v arficule 23
ARICULO 3. Para los efecics de lo presente Ley se entiends por;

APARTADQ V: Construccidn: La edificacion de cualquier fipe, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente of predio,
clasificéindose de la siguiente forma: CLASIFICACICN DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIFOLOGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional pepular, habitacional econémico, habiiacional media, hakitacional bueno, habitacional de lujo, habitacional de
superijc, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno, industial ligers e indusirial mediano} Y CLASE

APARTADO IX; Inslalaciones especiales: Aquellas que compiementan en servicios y funcionamiento a un inmusble.

APARTADO XII: Predio edificado: El que fenga construccién permanente.

ARTICULO 23, Para determinar el vaior catasiral de los predios, se aplicardn fos valores unitarios cprobados, de acuerdo con lg forrmulg
astabiecidd por la Ley,




MUNICIPIO DE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 05709
3 09676
4 0.5642
5 0.9601
é 09560
7 05513
8 0.5466
9 0.9414
10 09362
11 0.5306
12 09249
13 09189
14 09128
15 0.5064
18 0.5000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796

20 08726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.819C
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7485
34 0.7597
35 0.7507
35 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 .7047
41 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
a4 0.6561
45 0.6562
45 0.6463
a7 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

53 ) 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
40 04981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua, articulo 21, pdrrafos noveno ¥y undécimoe:

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de mearcado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn centener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimients valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generdles y sistemas para la clasificacion v vaivacion de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento vy demériic pcra la determinacion de valores

unitarios, se esiablecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIOMES ESPECIALES

vitﬁ:f:l%i D 55C"'PC'ONESDPEELC'?;:?SSTALAC'ONES UNIDAD VALOR UNITARIO IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENCIA

] ADCGUIN M2, $ 50.00
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA. /A

3 ALBERCA COMERCIAL MZ. $ 1,800.00
4 ALBERCA HARITACIOMAL M2. 3 1.500.00
5 ALJIBE Por clilzgi(:joqlicliros de 3 2900.00
4 AREAS TECHADAS M2, N/A

7 ASFALTO M2, $ 50.00
8 BAMDA TRANSPORT.;DORA DE MATERIALES ML. $ 200.00
9 BARANDAL / REJA COMERCIAL M2, 3 1,150.00
10 BARANDAL / REJA HABITACICNAL M2. N/A




MUNICIPIO DE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACKINES ESPECIALES

CLAVE DE DBESCRIPCICN DE LAS INSTALACIONES .
VALUACION ESPECIALES UNIDAD VALOR UNITARIO IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENC:] 4
BARDA RODAPIE 0.20 MTS HASTA 1.5 MIS DE
12 ALTURA M2, /A
3 BARDAS DF CONGRETO DE 1.5 MTS HASTA 3 M2 s
TS DE ALTURA "
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA 3 MTS
14 BE ALTURA M2 3 120.00
15 BASCULA CAMIONERA PIA. H 300,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA
16 LIGERA FZA. $ 210,000.00
17 BASCULAS [COMERCIAL} PZA. $ 350,000.00
10% DEL VALOR UNITARIO DE
1 BODEGAS CON ALTURA ATIPICA SUPERIOR A % LA CONSTRUCCIAN POR
5 MTS CADA METRO DE ALTURA
ADICIONAL,
19 BOILER SOLAR POR TUBC M/A
BOMBA DESPACHADORA DE
e GASOLINA/DIESEL COM INFRAESTRUCTURA PLh. $ £6,000.00
2 BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PZA. $ 100,000.00
22 CABALLERIZAS A2, NZA

i
i
i
!




MUNICIPIQ DE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 20246

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCIGN DE LAS INSTALACIONES
VALUACIGN ESPECIALES UNIDAD VALCR UNITARIO IMAGENES: NICAMENTE DE REFERENCIA
23 CALDERAS {COMERCIAL) RZA. $ 120.000.00
24 CALEFACCION {COMERCIAL) PZA. 3 80,000,060
25 CALEFACCION HABITACIONAL PZA. N/A
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA
2 METALICA M2, MEA
CASAS HABITACION CON ALTURA’S QUE
7 EXCEDEN DE 3 MTS O ALTURAS ATIPICAS, $IM % N/A
LOSAS DE ENTREPISOS
CELDAS SOLARES {EM GRAMJA SOLAR,
PARQUE SOLAR C PARQUE FOTOVOLTAICQ)
% {con paneles construidos con celdas CELDA ] 2.500.00
selares individucifes)
CELDAS SOLARES [HABITACIONAL,
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL)
2 {paneles consiruidos por celdas salares M2. H/A
inclividuales)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML. $ 200.00
31 CERCO POSTE MADERA ML. N/A
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. $ 120,000.00
33 CHIMENEA BIA. NFA




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALGRES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2025
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCICGN DE LAS INSTALACIONES ]
VALUAGISN ESPECIALES UNIDAD VALOR UNITARIO IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENC (A

34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3. 3 20,000.00
35 CIRCUITO CERRADC [POR CAMARA] FIA. N/A

CISTERNA COMERCIAL {depdsitos de agua
36 de luvia) P24, $ 2.000.00
o CISTERNA HABITACIONAL {depdsilos de - iR

Qg de lluvia)

CISTERNA INDUSTRIAL [depdsitos de agua
* de luvia) P7A. $ 80,0000
39 COCINA INDUSTRIAL PAL. $ 3,000.00
10 COGINA INTEGRAL ML. M/A
41 COMPRESORES LOTE 3 100,000.00
43 CORTINA METALICA M2, $ 273.00
43 CREMATORIO PZA. $ B80,000.00
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, 3 300000 |11 8




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FSCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCIGN DE LAS INSTALACIONES o
e hetaair UNIDAD VALGR UNITARIO IMAGENES: [INICAMENTE DE REFERENCIA

4 CUARTOS DE PINTURA M2, 3 4,000,00
44 CUARTOS FRIOS PZA. 3 40.000.00

DOSIFICADORES {INCLUYE LA ESTRUCTURA _
47 QUE LO SOSTIENE} M3, $ 220000
8 DUCTCS DE AIRE ML N/A
2 ELEYADOR CONDGMINIGS PZA. 3 100,000.00 !
50 ELEVADORES {hasta 10 piscs) FZA. $ 200,000.00

ENCEMENTADOS - PLANCHA DE CONCRETO
5l HIDRAULICO HASTA 10 CM DE ESPESOR M2, $ 120,00 f
52 ESCALERA ELECTRICA ML, 3 20000.00
53 ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO ASFALTO) 2. $ 100,00
54 ESTRUCTURA TIRO DE HAINA LOTE 3 1,000,000.00 ;

ESTRUCTURAS ESFERICAS, O IRREGULARES,
55 PARA ANTENAS DE COMUNICACION oM $ 12900.00




MUNICIPIO BE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Vgll:ﬁXél%EN DESCR'PCIoNE?PEEQﬂ?: TALACIONES UNIDAD VALCR UNITARIO IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENCIA

56 FUENTE PARA JARDIN PrA, M/A

57 FUENTE TIPO CORTINA PZA. N/A

58 GALUMERO M2, N7A

59 GARGOLAS PZA. NiA

60 GENERADOR DE ENERGIA PZA. $ 100,000.00
81 GENERADORES ELECTRICOS PIA. 5 318,100.00
62 GRADAS DE CONGRETO M2, $ 300.00
83 GRADAS DE MADERA M2, $

&4 GRADAS METALICAS M2, $

&5 GRUA VIAJERA LOTE 3 400,000.00
&4 GUARNICIONES [cardones de concreto) ] ML, N/A

i
]




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE YALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

D ]
CLAVE DE ESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO IMAGENES: (NICAMENTE DE REFERENCIA

VALUACION ESPECIALES

&7 HIDRONEUMATICO PZA, NIA
&8 HORNO DE SECADO M2, $ 5,460.00 :
69 INVERMADEROS M2 N/A

70 JACUZZ! PZA. N/A

71 MALLA CICLONICA ML, 5 200.00

72 MALLA SOMBRA HABITACIONAL, M. WA

COMERCIAL E INDUSTRIAL

73 MEZANINE M2, N/A 1
7 RN SPUT PZA. N/A

7 MOLIMOS INDUSTRIALES M. N 50000
76 MUELLE DE CONCRETO M2. $ ‘E

77 MUELLE DE MADERA M2, 5




MUNICIPIO DE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES i
VALUACION ESPECIALES UNIDAD YALOR UNITARIG IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENCIA

MUROS DE CONTENCIGON CONSTRUIDO

8 COM PIEZAS PREFABRICADAS 2. 3 500.00
MUROS DE CONTENCION DE CONCRETO

79 ARMADO HABITACIONAL, COMERCIAL E Mz, $ 200.00
INDUSTRIAL
MURCS DE CONTENCIGN DE PIEDRA

80 HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL M2, ] 350.00
NAVES INDUSTRIALES CC ESTRUCTURA ]

. METALICA M2, 3 w000,

o PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA, CON o A
ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA SCSTIENE :
PALAPA DE LAMINA, CON ESTRUCTURA DE

& MADERA QUE LA SOSTIENE 2. R

84 PASTO ARTIFICIAL M2, N/A

£

85 PERGOLAS M2, N/A

84 PILA (BLOCK, ADOBON, HORMIGON) M2, N/A
PLANCHA DE CONCRETQ HIDRAULICO 100

8 CMS DE ESPESOR M2, § 55000
FLANCHA DE CONCRETC HIDRAULICO 15

& CMS DE ESPESOR M2. $ 7000




MUNICIPIO DE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitﬁ:élf(’;” DESCR’PC'éNEsE’PEELC‘?iL"E"SSTALAC'ONES UNIDAD VALOR UNITARIO IMAGENES: UN/CAMENTE DE REFERENCIA

a0 Fchc‘\sg:?s?gsggmcmo HIDRAULICQ 40 M2, s 000
%0 Eﬁ;\'g?ésggsggwcreao HIDRAULICO 80 . s 25000
9] ELQQ’SSQSEE gc;wcresvo HIDRAULICO 80 . s 16000
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $ 100,000.00
93 PLANTA TRATADORA UNIDAD 3 1.000.000.00
94 PLANTAS ENFRIADGRAS FZA. $ 300,000.00
95 PORTICO COMERCIAL M2. 5 1,000.00
73 PORTON ;LECTRICO M2 NZA

97 POSTES PARA ALUMBRADO PZA. $ 3,000.00
% E&scrfsréﬁgglgocémcos PARA CABLES DE PIA. 3 5000000
99 POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA Por Ml de profundidad | $ 500.00




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
‘ VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCISON DE LAS INSTALACIONES !
VALUACIGN EAPECIALES UNIDAD VALOR UNITARIO IMAGENES: (NICAMENTE DE REFERENCIA
100 PRESCMES M2, $ 100,08
0 PUENTE COLGANTE ML $ 300.00
1
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40 ram
102 hasta 500 mm. Este valor de la pieza PZA. % 300,000.00
considerd la abra civil para cimentacién y
descarga a ia tolva.,
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, $ 750,00
104 RAMPAS M2, N/A
105 SILO DE CONCRETO M3, $ 1,800.00 :
106 SILO METALICO M3. %
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PZA. $ 48,800.00
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $ 83,000.00
:
i
109 SUBESTACION ELECTRICA HABITACICNAL PZA. N/A
i
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. 3 300,000.00




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vim:gf& '3ESCR'FC'é”Es[’FEE’(-:‘I‘il'ENSSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENCIA
" TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $ 3.000.00
n2 TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, N/A
. Iggg:o%EfTAc:ERo AL CARBON HASTA . $ 3.00
4 TANGUES DE ALMACENAMIENTO M3, 3
118 TEJABAN ACRILICO M2, N/A
16 TEJABAN DE GALYATEJA M2, NiA
17 TEJABAN D LAMINA GALVANIZADA M2, N/A
118 TEJABAN DE TEJA M2. N7A
19 TINACO HABTACIONAL Lro. /A
120 TIRCLESA ML. $ 2,000.00
121 TOLVAS PIA. 3 80,000.00




MUNICIFIC DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACICNES ESPECIALES

ﬁtﬁ‘:@%ﬁu DESCR"’C'd"; ;EEIC"I‘EL’;‘:TALAC'O”ES UNDAD VALCR UNITARIO IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENCIA

122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIZAD PIA, 3 100.000.00
123 TRANSFORMADOR DE |5 KVA, PZA. 3 4,000.80
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA, PIA. s 600000
125 TRANSFCRMADOR DE 45 KVA. PIA, 3 800000
124 TRANSFORMADCR DE 75 KVA. PIA. $ 10,000.00
127 UMIDAD PAQUETE CLIMA PZA. 3 50,00000
128 UNIDADES ENFRIADORAS PIA. $ 20,000.00
129 VOLADGS DE CONCRETO ARMADC M2, N/A

150 m#?gﬁs E?E MADERA, ACERO ¥ OIROS e /A

) REQUIEREN AVALUOS CON  [REGUIEREN AYALUOS CON
12 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS BASE EN PRECIOS UNITARIOS  [BASE EN PRECIOS UNITARIOS
DE CONSTRUCCION. DE CONSTRUCCION.

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLC SOM DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO
CATASTRAL, AL AVALUC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y GUE SEA AUTORIZADC POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIFAL,

SUSTENTD LEGAL: Ley de Catastro dal Estado de Chihvahua, arliculo 3, aparlados ¥ v IX: v arffculo 23, pdrate quinlo:

ARIICULO 3. Para los efecios de la presenle Ley se entiende por:




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACICONES ESPECIALES

CLAVE DE BESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES .
VALUACIGN ESPECIALES GNIDAD VALCR UNITARIO IMAGENES: UNICAMENTE DE REFERENCIA

APARTADO V: Conslruccién: La edificacion de cualquier fipe, los equipos e instalaciones sspeciales adhericlos de manerd permanenle al predio, clasificéndose de ia siguienie forma:
CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USC, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION f{habllacional populor, hobilaclonal ecendmics,
habitacional medio. habilacional byene, habltacional de lujo, hatifacional da superlujo, comercial econdmico, comercial medio, comercial buena, indusiiial ligero e indusirial

mediano) Y CLASE
APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complernenlan en servicios ¥ funclanamientc ¢ un inmuebie.

ARIICULO 23. Para determinar o) valor catasiral de los predios, se aplicardn los valeres unftarios aprobades, de acuerdo con la sigulerta formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construcclon de un inmueble, se obliene de multiplicer la superficle consluida, por el valor unitario de constuceldn pora cada tipo de edificacién,
conlenldo en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcclodn aprobadas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el predio. mdés el valor de las Instalaciones,
especidles permanenles, de acverde con la férmula siguiente: YC=SCVUCHVIE, Para efeclos de la Iérmula anteror, se enlenderd; VC= Valor de Ia Censirucclan, SC=Superficie da [a
Caonstruccldn, YUC= Valor Unitario da la Construcelén y VIE= Valor de los Instalaciones Especiales. Segin las carcclerisiicas del predio deberdn aplicarne, en su caso, los tactares de
incremento y demérito, previstos en las fablas, una vez delerminado el valor unliario de referencia que le comesponda.
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MUNICIPIC DE ROSALES
TABLA DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FUNDOS MINERQS.

CLAVE YALUACION 1 12 13 20 22 3
OCUPADC FOR
ALEJADO DELAS ZONAS|  COLINDANTE A LAS | INMERSO EN LASTONA | CONSTRUCCIONES | 03;2;2%?0’1%; en | sumoRusiCO
URBANAS ZOMAS URBANAS LRBANA FUERA DEL AREA DE
EL AREA DE INFLUENCIA
INFLUENCIA
SUELO DENTRO DELAS  [SUELO DENTRO DE LAS
SUELO DENTRO DELAS |AREAS DE INFLUENGIA | AREAS DE INFLUENCIA
AREAS DE INFLUENCIA,  [DEFINIDAS COMO DEFINIDAS COMO SUELO OCUPADG POR  [SUELO GCUPADG POR
DEFINIDAS COMO HUELLAS DELA HUELLAS DE LA
HUELLAS DE LA EXPLORACION PREVIA Y | EXPLORACION PREVIA ¥ | 1000 TPQ OF e D ks [sUELo RsTico
EXPLORACION FREVIA Y |EXFLOTACION COMO: | EXPLOTACION Como;  |CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIGNE DENTRO DEL
. FUERA DEL AREA CE | COUNDANTES £M EL
EXPLOTACION COMO: | DESPALMES, DESPALMES, ey A D T o | PERIMETRO DEL
CONCEPTOS DESPALMES, DESMONIES, TAJGS,  [DESMONTES, TAJOs, [ DAVENCIADE e e AREA DE INFLUENCIA
DESMONTES, TAJOS,  [CAMINOS, ACCESOS,  |CAMINOS, ACCESOS, | X LORACION AP ODELA
CAMINGS, ACCESOS,  |EXCAVACIONES, EXCAYACIONES, e v CONCESION
EXCAVACIONES, TERRAPLENES, JALES,  [TERRAPLENES, JaLss, (DESTNADOSAL |DESINADOS AL g,
TERRAPLENES, JALES.  PRESAS YTEPETATES.  |PRESAS v 1epkTates, |SERVICK A
BRESAS ¥ TSPETATES,  |ENTRE OTROS, ENTRE OTROS, INMERSAS ' g
ENTRE OTROS, COUNDANTES A LAS  {EN LAS AREAS URBANAS
POBLACICNES URBANAS | DE POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha, Ha. Ha. M2, M2 Ha.
VALORES 2024 % 20000000 ] 5 500,000.00 | § 15000000 | $ 12000 3 14000 | $ 10.000.00

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AYALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ GUE SEA|
AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

SUSTENTQ LEGAL; Ley de Calastro del Estado de Chihuahua, articulo 10, apartada |, articulo 11, apadadas IV v VI, y articulo 13:

ARTICULO 10. Bl catosiio tens como objeto:

APARTADO I Intsgrar ¥ mantener el Inventario da los predios ubicados n sl ferilonic del Estado, idenfficando sus caracterislicas y sus valores;
ARTICULO 11. En forma enunciativa el calasire contendrd los registros de Informacion siguientes;

APARTADO 1V: Geografico: La Infermaclon geogrdfica, geodésica, lopogréfica, folografica, asrofotogréfica, folograméirica, aerciotogramética, de zonificacion ¥l
regionalizacisn: Infegrary mantener el inventario de los predios ubicados en el teriloro del Estado, Identificando sus caracteristicas y sus valores;

APARTADO VII: Histérico: Cranologia regisiral v catastrai de los predios.

ARICULO 13. tos propielarics o possedurss de predios, cualquiera que sea el rdgimen legal de éslos y sin delimenle de lo qus dispongan ofros crdenomientos, deberan
inscribirlos en el padrén catastral, asl como mantener aclualizado o cédula corespondiente; para ello, deberén manifesiar al Munlcipio io moedificacidn de los dafos de:
Identiicacidn catesiral del predic v proparcionar io informacion para aclualizar su regisiro, sin necssldad de requerimiento algunc y dentio de un plaze maxime de treinia dias

héblles ¢ parilr de que ccura el evenlo.




MUNICIFIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES ¥ BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

Uso : IMAGENES DE REFERENCIA PO DE FREDIO DESCRIPCION WALCN UNITARIO $/A\2.
URBANOS Y
i SUBURBANOS ¥ 10500
e Suelo utilzade parc comercializar moterlales pétreos
& pard Ia construccion, generaiments, Es decir, depdsito y
% refiro de materiales péfrans, asfalficos y/e minerales, sin
= degrodacién dal suele, conservando su lopografa. Por
a1 elemple: de arena, de grava, de piedra, de fiera parg
& Jerdin, de asfaifo, enfre olrcs. ESTOS PREDIOS ESTARAN
8} SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN
E . LA TABLA DE VYALORES VIGENTE.
o RUSTICOS $ 15.00
|
=
] URBANCS Y
o
3 SUBURBANQS 3 12500
w Bance del cual se exlraen malericles pétrecs o
a . i
= minerales, del sueic y del subsuelo, con dagradacion
ks} del suelo 2n su lopogralia, Por gjemplo: de veso, de cal,
8 de marmol, de arend, de grava, de piedra, de cdliche,
o anire ofros. ESTOS PREDICS ESTARAN SUJETOS A LO§
I~ MERITCS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
w VALORES VIGENTE,
[a) .
8 RUSTICOS $ 25.00
8]
Z
<
o

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DF INSTALACIONES ESPECIALES 5E PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO)|
CATASTRAL, AL AVALUCO QUE PRESENTE EL COMTRIBUYENTE ¥ QUE SEA ALUTORIZADO POR LA AUTGORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEG AL Lewy cle Calasiro dei Estado de Chihuahue, articule 10, aparfade |, y erticulo 11, apartades IV y VIl

ARTICULO 10. &l catastre tlene coma objeto:
APARTADO I: Infegrar y manlener el invenlaric de los predics ubicados en el ferritorio del Estaclo, idenlificande sus caracterlsticas v sus vailores:

ARTICULO 11. En forma enunciativa el calasire confendrd los registros de informacion siguienles:

APARTADO IV: Geogrdfico: La informacién geegrdfica, gecdésica, lopogrdfica, fologratica, cerofolegrafica, fetogramétrico, cercfologramélica, de zonificacion y
reglonalizacidn:inlegrar y mantener el Invenictio de los predios ublcados en el tenllorio del Estado, identificande sus caraeleristicds v sus velores:

APARTADO Vil; Hisidrico: Cronologls registral y calasiral de los predios.




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES {PZAS.) .

CESDE TASTA FACTORES DE DEMERITO
1 500 0.80
501 ' 1000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3.000 0.65
3.001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE
PANELES SOLARES DEL PREDIQ. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN PANEL SOLAR SCM, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML,

x 1.70 ML,
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro de! Estado de Chihuahua, arficulo 3, apartados V y iX. articulo 21, pdrafos noveno y
undécimo, y articulo 23, parrafo guinto;

ARTICULO 3. Para los efectos de fa presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos & instalaciones especiales adherides de manera
permanente al predic, closificdndose de la siguiente formar CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, LSO,
HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CCNSTRUCCION (habitacional popular, habitaciona! econdmico,
habifacional medic, hobitacional bueno, habitacional de Ivjo, habitacional de superlujc. comercial econémico,
comercial medio, comercial bueno, industrial ligero e indusirial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalacicnes especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento o un inmueble.

ARTICULO 21. Lass tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valeres Unifarios de Suelo y Censtruccion deberdn contener los factores de incremento y
demérito qus serdn aplicables en el procedimiento vaivatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemnas para la clasificacién y valuacién de las zongs, predios,
conshrucciones, asi como fa aplicacién de factores de incremento v demérite para la deferminacién de valores unitarios,

s& estableceran de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para deferminar el valor catasiral de los predios, se aplicarén los valores unitaries aprobados, de acuerdo
con lg siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar ia superficie construida, por el valor

unifario de consfruccion para cada fipe de edificacion, cortenido en fos Tablas de Valores Unitarios de Suelo ¥
Consfruccidn aprebadas para el Municipic en-et cual se encuentra ublcado el predio, més el valor de fas instalaciones
especiales pemanentes, de acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUCHVIE, Para efectos de la férmula antetlor, se
entenderd: YC= Valor de la Construccién, SC=Superficie de ia Construccion, VUC= Volor Uniiaric de la Construceidn y VIE=
Valor de las Instalaciones Especiales. Segln las caracteristicas del predio deberén aplicarse, en su caso, los factorss ds

incremento y demerito, previstos en las tablas, una vez determinade el valor unitaric de referencia que le comresponda,




