CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHTUA

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0342/2025 [ P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se agprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Matlamoros, mismas que servirdn de base para la deferminacion del valor
catastral y el cdlculo de las confribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enerc al 31 de
diciembre de 2026, las cuales se anexan al presente Decrefo y pasan a

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios gue asi lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvid para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segin corresponda.

“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién dei Estado de Chihuahya”



DECRETO No.
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CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de ia

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, o partir del 1° de enero del ahfo
2026, deberd actudlizarse el valor de cada una de las cuentas del padrén
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberan actualizar,

durante el aho 2026, el padron catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Consfruccion.

La actualizacién a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioeconémicas y de valoracion de la propiedad inmobiliaria existentes en

cadda Municipio.

"2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”
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DECRETO No.
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CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
través de la Direccidén de Catasiro del Estado, informard de manerac
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resuliados obtlenidos del diagnodstico,
realizado durante el afio 2025, con la participacion de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccidon, en relacién con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados y autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avaltos
practicados durante el ejercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relacion a la determinacidén de la base del Impuesto sobre Traslacién de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccién |, del articulo 158,

del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldn de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahug, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del ano dos

mil veinticinco.

“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua
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MUNICIPIC DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA El EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO,

IONK
HOMOGENEA SECTOR{ES) VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE|  CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO 'NOMBRE DEL DESARROLLO /M2,
VALOR
COMUNIDAD EL VERANO
: $ 44,57
COMUNIDAD EL NEGRO
D
. COMUNIDA SOMBRERETILLO P 50.93
COMUNIDAD ) CIENEGA
COMUNIDAD SANTA ROSALIA $ 38,19
COMUNIDAD EL REFUGIO
COMUNIDAD INDEPENDENCIA Y REFORMA 3 3183
COMUNIDAD EJIDO PEINADO
COMUNIDAD EL TERRERC 3 25.47
COMUNIDAD EJIDO VALSEQUILLO
COMUNIDAD EL FUENTENG
$ 12.73
COMUNIDAD EJIDO LAS NEGRAS

REGLAMENTC DE LA LEY DE CATASTRC DEL ESTADOQ DE CHIHUAHUA. Arficulo 35. En caso de gue no se haya asignado valor unitarie al suelo de olgin secter o zona, o
que, habléndose asignado, varien las caracleristicas esenclales en el pericdo de su vigencia, la autoridad catasiral municipal podré fijar la zona y los valores
unitarios, tomando como base los aprobades para ofro sector catasiral con caracternisticas similares,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Estado de Chihuahua, articule 3, apartado XVII, y arlicule 21, pamaios pfimero al cuarto y séptimo:

ARTICULO 3. Para los efectos de Ja presente Ley se enfiende por:

APARTADO XVIL. Predio Suburbano: Los bisnes Inmuebles ublcados fuera de les perfmetros de las poblaciones, con valores de mercado nfermedios enire los
urbanes y los rdstlcos, determinados por su proximidad a las poblacicnes en procese de creclmiente. adn cuande estén destinados a la explotacién agricela,
pecuarnia o industial rural. Quedardn fambign comprendides dentre de esta clasificacién, los predios destinados a fracclenamlentos denominades "campesires” of
“granjas”, o cualquier ofro que sed fraccionado o loflicado y, en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros pobicclonales donde se presien los|
servicios municipales de ggua potabie y energia eléctica como maxime,

ARTICULO 21. Las tablas de valores unifarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA vy por VIALIDAD, el ferriloric de
los municipios se dividird en dreas con caracteristicas hemegéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para la definiclén de las AREAS HOMOGENEAS, se torard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrello urbano v
rural que tengan sfectos sobre el fenitoric; la existencla, dispeniblidad y caracterisficas del squipamiento y servicios publicos, as’ come el fipo de construceldn v
demdéss factores que Incrementen o demeriten el valor de los zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilldad y calldad de los servicios publicos, el uso de suelo, Infraestrucivra ursana y equipamiento, nivel socioecondémics de
la poblacién, tipe y calldad de las construcclones: sean similares denire de una circunscripcién ientoriol, se constltuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR ¥ se
le aslgnard un VALOR UNITARIO DE SUELO.
PARRAEO CUARTO: Las Tablas de Valores Unltarios de Suelo y Construccién deberdn dellmitar con preckién el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valorss unitarios de suelo y construccién, los predios se clasificaran en URBANQS, SUBURBANGS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE MATAMCROS
_ TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
- FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBU RBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 , 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000,01 3,000.00 0.50
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL: |
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000,01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000,01 5,000.00 0.80
5,000,01 ~ EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5.00-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00,00 0.15
40-00-00.01  40-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-0C-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua, articule 21, pérrafe noveno:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Toblas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los chtorés de
incremento y demérito gue serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
=
Ol = 2 Z .
gl o] 8] = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
el =| 3| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
g al o 9
o| €
e
CLAVE DE TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION propiEDAD | CAMPAP (S/HAS.)
1 o] 1| 1| REGOPORGRAVEDAD | PRIVADA 1 $ 80,684.38
1 ol 2] 1| REGOPORGRAVEDAD | PRIVADA 2 $ 60,566.13
1 | o1 3| 1| REGOPORGRAVEDAD | PRIVADA 3 $ 29.036.87
1 | o| 4| 1| REGCOPORGRAVEDAD | PRIVADA 4 $ 13.980.52
2 1o |1 |1 RIEGO POR BOMBEO PRIVADA 1 $ 56,478.56
2 lo| 2]+ RIEGO POR BOMBEQO PRIVADA 2 $ 42,396.16
2 ol 3|1 RIEGO POR BOMBEO PRIVADA | 3 $ 21,341.97
2 o 4|1 RIEGO POR BOMBEO PRIVADA 4 $ 9,785.98
3 10| 1| 1 | FRUTALES EN FORMACION | PRIVADA 1 $ 26,040.77
3 | o 2| 1 | FRUTALES ENFORMACION | PRIVADA 2 $ 22,8853
3| 0 3| 1 | FRUTALES EN FORMACION | PRIVADA 3 $ 22,885.31
5 1 o| 1| 1 |FRUTALES EN PRODUCCION! PRIVADA 1 $ 70,792.67




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
=
o & | &
O o < = ,
3l el 8l & VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
=] = F| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
al a|l ol ©
2 5 0
Ol <
(=
CLAVE DE . | nroope VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION propIEDAD | CAMPAD (S/HAS.)
510 2 FRUTALES EN PRODUCCION| PRIVADA 2 $ 33,445.52
5101 3 FRUTALES EN PRODUCCION| PRIVADA 3 $ 30,455.41
7 1o |1 TEMPORAL PRIVADA 1 $ 11,151.09
71012 TEMPORAL PRIVADA 2 $ 8,946.81
7 10| 3 TEMPORAL PRIVADA 3 $ 7,157.71
7 10| 4 TEMPORAL. PRIVADA 4 $ 572642
8 [ o] PASTAL PRIVADA 1 $ 2,222.06
8 | 0| 2 PASTAL PRIVADA 2 $ 181713
8 |o|[ 3 PASTAL PRIVADA 3 $ 1,575.18
8 [ o} 4 PASTAL PRIVADA 4 $ 559,02
SUELO ERIAZO {NO
8 |0 5 AGRICOLA NI . 5 $ 338.52
CONSTRUCCIONES)
11 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 1
$ 78,763.32




. MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO,

2
2
o & | &
O [ < =z r
gl ¢ 51 & VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
=| = 3| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
al af ol o
< o
o &
==
CLAVE DE . " TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION propiEDAD | CALPAP ($/HAS.)
] 1|24 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 2
59.124.07
1 113 |1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 3
29,762.79
1 11 4 {1 RIEGO POR GRAVEDAD EJIDAL 4
13,647 .64
2 |1 | 1 ] RIEGO POR BOMBEO EJIDAL ]
55,133.83
2 1121 RIEGO POR BOMBEO EJIDAL 2
41,386.73
2 (1] 3|1 RIEGO POR BOMBEQ EJIDAL 3
20,833.83
21| 4|1 RIEGO POR BOMBEO EJIDAL 4
$9,552.98
31| 1 | FRUTALES EN FORMACION |  EJIDAL 1
104,184.07
31 1| 2 | 1 | FRUTALES EN FORMACION | EJIDAL 2 .
84,544.93
3 1| 3 1 | FRUTALES EN FORMACION EJIDAL 3
. . 55,183.55
5 111 1 |ERUTALES EN PRODUCCION| EJIDAL ]
147,802.11
5 | 1] 2 | 1 |FRUTALES EN PRODUCCION| EJIDAL 2
128,162.88




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
=
\9 @ A |_|_|_|
(@) o < = .
gl 2l 8| & VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
| =] I 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
g al o o
ol €
=
CLAVE DE TPODE |- VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD| CALIDAD ($/HAS.)
51113 FRUTALES EN PRODUCCION|  EJIDAL 3
: $ 98,801.59
71| TEMPORAL EJIDAL 1
$ 10.917.86
7 (1] 2 TEMPORAL EJIDAL 2
$ 8,733.80
711 |3 TEMPORAL EJIDAL 3
$ 6,987.28
7 11| 4 TEMPORAL EJIDAL 4
$ 5,590.05
g |1 [ PASTAL EJIDAL 1
$ 2,169.15
8 | 1] 2 PASTAL EJIDAL 2
$ 1,773.85
8 [ 1] 3 PASTAL EJIDAL 3
$ 1,537.68
g8 [ 1| 4 PASTAL EJIDAL 4 ,
$ 545,67
SUELO ERIAZO {NO
8 |ofs AGRICOLA NI 5 $ 338.52
CONSTRUCCIONES)
2 | RIEGO POR GRAVEDAD | COMUNAL 1 $ 76,842.26
2 | 2 RIEGC POR GRAVEDAD | COMUNAL 2 $ 57,682.03




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

<
=
\9 g a E
Ul o <| 2 .
gl gl g| = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
=l | 3| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
2 al o] §
of £
[
CLAVE DE TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION PrOPIEDAD | CAHPAD (S/HAS.)
11213 RIEGO POR GRAVEDAD | COMUNAL 3 29.036.87
1| 2| 4 RIEGO POR GRAVEDAD | COMUNAL 4 13,314.78
2 | 2|1 RIEGO POR BOMBEO | COMUNAL 1 53,789.10
2 12| 2 RIEGO POR BOMBEO | COMUNAL 2 40,377.29
21213 RIEGO POR BOMBEO | COMUNAL 3 20,325.69
2 | 2] 4 RIEGO POR BOMBEO | COMUNAL 4 9.319.98
3121 FRUTALES EN FORMACION | COMUNAL 1 101,643.00
31272 FRUTALES EN FORMACION | COMUNAL 2 82,482.77
31213 FRUTALES EN FORMACION | COMUNAL 3 53,837.61
5121 FRUTALES EN PRODUCCION | COMUNAL 1 144,197.19
5 12| 2 FRUTALES EN PRODUCCION | COMUNAL 2 125,036.95
5123 FRUTALES EN PRODUCCION | COMUNAL 3 96.391.79




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

2
=
ol 8 w ,
O] = 2 =z .
5 ol 3] & VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
] = 3| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
al & 0
2| o 9] 8
ol ©
o
=
CLAVE DE TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD ($/HAS.)
7 | 2| 1 TEMPORAL COMUNAL ] $ 10,651.58
7 21211 TEMPORAL COMUNAL 2 $ 8,520.78
7 12 3|1 TEMPORAL COMUNAL 3 $ 6,816.87
7 b2 | 41 TEMPORAL COMUNAL 4 $ 5,453.74
g8 | 2|1 [ PASTAL COMUNAL ] $ 2,116.25
g8 | 2] 2|1 PASTAL COMUNAL 2 $ 1,730.59
s | 2| 3| PASTAL COMUNAL 3 $ 1,500.17
8 | 21| 4|1 PASTAL COMUNAL 4 $ 532.40
SUELC ERIAZO (NO
8 lo | 5|1 AGRICOLA NI . 5 $ 311.90
CONSTRUCCIONES)

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA., Articulo 35. En caso de
que no se haya asignado valor unitaric al suelo de algin sector o zona, o que, habiéndose
asignado, varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad
catasiral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarios, tomando come base los
aprobados para otro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihnuahua, articulo 3, apartado XV, y
articule 21, parrafo séptimo:
ARTICULO 3. Para los efectos de Ia presente Ley se enfiende por:




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

I
=
gl ¢l 8| = VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
| =] F| 2 PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
al al o] ©
< o
of
=
CLAVE DE . TIPO DE VALOR UNITARIO
VALUACION CLASIFICACION prOPIEDAD | CAHDPAD (S/HAS.)

APARTADO XV: Predio ristico: El que se encuenire ubicado fuera del imite del centro de
poblacion, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o
actividades equiparables; _

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor
de mercado,

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccion, los
predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

SUSTENTO LEGAL: Reglomentc de la Ley de Catastro del Estado de Chihudhua, ariiculo 32,
apartados I, I, Il y IV:

ARTICULO 32. Traténdose de inmuebles risticos, ademds de los factores a que se refiere el
articulo anterior, deberd atenderse a lo siguiente:

APARTADO [: Terrenos de riego por gravedad. - Estos terrenos se clasificardn y valuardn
atendiendo a los diferentes elementos que los integran;

APARTADO II: Terrenos por riego de kbombeo. - Son aquellos que para su aprovechamienio
requieren de infraestructura especial como es la perforacion, ademe y bombeo;
APARTADO III: Terrenos con frutales establecidos. - Se tomard en cuenta la especie vy las
etapas de formacién v de produccién. Todos estos tipos de frutales se clasificardn de
acverdo al sistema de riego utilizado;

APARTADO IV: Terrenos de temporal. - Se tomard en cuenta como factores predominantes,
su localizacion, vias de comunicacion, la precipitacién pluvial de la regidn, ka calidad de
suelos v su topografia;




MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEQ 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 4001% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 5501% 40.00% C.60
HERRERIA 40.01% 465.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90,00% 0.90
PINTURA 90.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO CON BASE EN ESTA MISMA TABLA,

Toda construccién, ampliacién o modificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la Tescreria Municipal denfro de los 15 dias
siguientes d la ferminacion de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plane catashial aclualizado y el Permise de
Construccidén Municipal y, en su caso, rencvaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integrardn al padrdn colastral en ef avance en que se encueniren y de
ccuerdo ¢ la fecha de vencimiento de ia Licencia de Construccidn. En el caso de la deteccién de terrenos ne empadronados y consfruccionss
no manifestadas a la Tescrerfa Muricipal, se hardan efectivos fres afios de impuesios anferiores a la fecha del descubrimiento de la omisién, safvo
gue el interesade compruebe que el lopso es menor mediante la Licencia de Construccian.

SUSTENTC LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V, IX y X1 v arficulo 23:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacién de cuciguier lipo, los equipoes e instalaciones especicles adheridos de manera permanente ¢l predio,
clasificandose de la siguiente foma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TPOLOGIA DE

CONSTRUCCION {habitacional popular, habitacional ecandmico, habitacional medic, habitacional bueno, habitacional de lujo, habitacional de
superlujo, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno, industial igero e indusirial mediano) Y CLASE

APARTADO IX; Instalcciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiente a un inmueble.

APARTADO XII: Predio edificado: El que tenga construccion permanente.
ARTICULO 23. Para determinar &l valor catastral de los predics. s& dplicardn los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la formula
establecida porla Ley.




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

= <

E 9 \g g VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
213)3|3 ($/M2)

3] =

S TIPOLOGIA NIVEL CLASE vmo;;gmmo
211 1| HABITACIONAL POPULAR A |3 2,054.14
21| 12| HABITACIONAL POPULAR 2 | g 1,712.40
2 1|1]3] wHABITACIONAL POPULAR o |3 1,509.24
21| 1] 4| HABITACIONAL | POPULAR COCHERA $ 961.25
21| 1]5| HaBTACIONAL POPULAR TEJABAN $ 274.64
al12)1]  HaemacionaL ECONOMICO A |3 327213
ol 1]|2]|2] HABTACIONAL ECONOMICO Bl 2,684.24
21|23 HABITACIONAL ECONOMICO o s 2,291.39
21|24 HABTACIONAL E%%'g"‘;;f\o $ 1,235.90
21 1]|2|5| HABTACIONAL  |ECONOMICO TEJABAN $ 41195
2 1]3] 1| HABITACIONAL MEDIO A |3 5,155.03
o1 |3l2] HaBITACIONAL MEDIO" K 4,649.07
21 |3|3]| HABITACIONAL MEDIO < | s 3,872.07
21|34 HABITACIONAL MEDIO COCHERA $ 1,373.23
2(1|3|5]| HaBITACIONAL MEDIO TEJABAN $ 686.61
21|41  HABITACIONAL BUENO a | s 7,793.59
21 |4|2] HABITACIONAL BUENO | g 6,315.85
2 1|4|3| HABITACIONAL BUENG < | $ 5,899.98
o144 HABITACIONAL BUENO COCHERA 3 1,647.88
2[1|4|5| HABTACIONAL BUENO TEJABAN $ 1,098.57
2lilsli | mHaemaciona LUJO Al 11,426,31
2 1]5]2] HABTACIONAL LUJO B $ 9,768.63
211]5[3| HABITACIONAL LUJO Seal S 9,133.78
2| 1] 5] 4| HABITACIONAL LUJO COCHERA 3 1,922.52
2| 1] 5]5| HABITACIONAL LUJO TEJABAN $ 1,373.22




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

E <

E Q ‘8 g VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
21> 8|0 (3/M2)

O =

vitﬁxggr: TIPOLOGIA NIVEL CLASE VALO:/:ETARIO
212(01 ] COMERCIAL ECONOMICO K 3,338.88
212112 COMERCIAL ECONOMICO "B $ 2,733.87
2{211|3 COMERCIAL ECONOMICO RO ) 2,264.23
2{2f2]1 COMERCIAL MEDIANO A% 4,565.45
212122 COMERCIAL MEDIANO "B | $ 3,670.84
212123 COMERCIAL MEDIANO Ko 2.858.49
21231 COMERCIAL BUENO A g 7 .079.64
212(3]2 COMERCIAL BUENO B g 5,925.86
212(3]3 COMERCIAL BUENO T s 5,291 04
231 INDUSTRIAL LIGERO A g 4.902.14
213(1]2 INDUSTRIAL LIGERO BT g 3 668.93
203713 INDUSTRIAL LIGERO T g 3,364.77
2(3{2]1 INDUSTRIAL MEDIANO LR 5,129.93
21322 INDUSTRIAL MEDIANO LI 478777
2|13[2|3 INDUSTRIAL MEDIANO T s 4,615.34

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Articulo 35, En caso de
gue no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector 0 zona, © que,
habiéndose asignade, varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia,
la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona v los valores unitarios, tomando como
base los aprocbados para ofre sector catasiral con caracteristicas similares,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahug, articulo 3, apartado V. v
articulo 21, parrafos séptimo y octavo:

ARTTCULO 3. Paralos efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccidn: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalacicnes
aspeciales adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente
forma; CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL,
INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacicnal
econdmico. habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de Iuje, habitacional
de superlujo, comercial ecendémico, comercial medic, comercial bueno, industrial ligerc
e industrial medianc) Y CLASE




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

= <
4 by
< Q 8 § VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
giglal A 5/M2
(¥ =

CLAVE DE VALOR UNITARIO
VALUACION TIPOLOGIA NIVEL CLASE /M2,

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el
valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Paro la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccién,
los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso
preponderante en: Habitacionales, comercicales e industriales; éstas a su vez se
clasificardn de acuerdo a su tipologia de construccidn y a su estado de conservacion,
las cucles se estableceran en la Tabla de Valores Unitarios de Suelc v Construccion.,
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberan reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificaran de acuerdo a su vocacién o uso
preponderante en: Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificaran de
acuerdo a su tipologia de construccién y a su estado de conservacion, las cuales se estableceran
en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién.




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROS$S POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 05676
4 0.9642
5 0.9601
6 0.9540
7 0.9513
] 0.9446
? 0.9414
10 0.9342
11 0.9306
12 0.9249
13 0.5189
14 09128
15 0.9044
15 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796

20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.81%0
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 C.7141
40 0.7047
a1 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
a4 0.6661
45 0.6562
46 C.6463
a7 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 C.5847




MUNICIPIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITCS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES,

EDAD (ANOS) DEMERITO
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
55 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
80 0.4581

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, parrafos noveno y undécimo:

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarics de suelo v construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENQ: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Consfruccién deberdn contener los factores de
incrementc y demérito que serdin aplicakles en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generdles vy sistemas para la clasificacién y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la determinacion de valores
unitarics, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIC DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA El EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

&‘JXE&;N ' DESCﬁ?CIO'“'E?FEEQ::?SMMC'ONES UNIDAD VALO:/:\Z'_TAR'O © IMAGENES, UNICAMENIE, DE REFERENCIA
1 ADOGU?N M2, $ 351.75
2 AIRE ACONDICIONADS EVAPORATIVO FIA. $ -
3 ALBERCA COMERCIAL M2. Tl 325500
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. 3 2,205.00
5 ALJIBE POR CADA LJOLTROSDE | 4 420000
6 AREAS TECHADAS M. $ .
7 ASFALTO M. $ 262,50
5 MATCALES ABORADE L, 5 141750
9 BARANDALIRE.A COMERCIAL M2, $ 1,207.50
10 BARAMDAL/REJA HARITACIOINAL M2, $ -
il ASTA T ) STORA Tt 3 MTS iz 5 84000




MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VALOR UNITARIO

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES . ‘ .
VALUACIGN ESPECIALES UNIDAD 2. IMAGENES, NIC AMENTE, DE REFERENCIA
e —— M— o -
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT
12 DE ALTURA M2. $ B
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS
'3 HASTA 3 MTS DE ALTURA M2. $ 4725
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA
14 3MTS DE ALTURA M. $ 588.00
15 BASCULA CAMIONERA FZA. $ 430,000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA
16 LGERA FIA. $ 325.500.00
17 BASCULAS {COMERCIAL) PZA. $ 619,500,00
10% DEL YALOR UNITARIO DE
18 BODEGAS CON ALTURA ATIFICA LA CONSTRUCCION PCR #IVALCRI
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA |
ADICIONAL.
19 BOILER SOLAR PCR TUBO % -
BOMBA DESPACHADORA CE
20 GASOLINA/DIESEL CON PZA. $ 79,275.00
INFRAESTRUCTURA
21 ROVEDAS DE SEGURIDAD PARS RANCOS PZA. ) 105,000.00
22 CABALLERIZAS M2, $ -




MUNICIPIO DE MATAMCROS
TABLA DE VALORES PARA El EJERCICIO FISCAL 2024

VALGORES UNITARIOS PARA INSTALACIOMNES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALQR UNITARIO

VALUACION ESPECIALES UNIDAD §/M2, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
23 CALDERAS (COMERCIAL} PZA. 3 215250.00
24 CALEFACCIGN {COMERCIAL) PZA, $ 157,500.00
25 CALEFACCION HABITATIONAL FZA. 3 -

CARPA LONA AHULADA CON

% ESTRUCTURA METALICA

M2, $ -

17% DEL VALOR UNITARIO DE

CASAS HABITACION CON ALTURAS QUE LA CONSTRUCCIGN POR

27 EXCEDEN DE 3 METROS C ALTURAS

h CADA METRO DE ALTURA
ATIPICAS, SiN LOSAS DE ENTREPISOS ADICIONAL.
CELDAS SCLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARGQUE
28 FOTOVOLTAICO) {CON PANELES CELDA $ 3.,360,00
CONSTRUIDOS CON CELDAS SCLARES
INDIVIDUALES)
CELDAS SOLARES [HABITACICNAL,
29 COMERCIAL, INDUSTRIAL ¥ ESPECIAL) M2 % B
{PANELES CONSTRUIDOS POR CELDAS )
SOLARES INDIVIDUALES)
30 CERCO POSTE CONCRETO/ METALICO ML, $ 269.85
3 CERCO POSTE MADERA ML. $ -
32 CHILER [SISTEAMA DE ENFRIAMIENTO) R7A. % 124,000.00

32 CHIMENEA PIA. 3 -




MUNICIFIO DE MATAMOROS

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIOMES VALCR UNITARIO i .
VALUACISON ESPECIALES UNIDAD S/M2. IMAGENES. UNICAMENTYE, DE REFERENCIA
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, 3 4,200.00
35 CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA) PZA, $ -
24 CISTERNA CQMEEC\AL [depdsitos de PZA. $ 2,782.50
agua de lluvia)
a7 CISTERNA HABITAC\ONAL {depdsitos de PIA. $ A
agua de lluvia)
ag CISTERNA \NI?USTRIAL [depdsitos de PIA. $ 15225000
agua de lluvia)
39 COCINA INDUSTRIAL ML. $ 4,620.00
40 COCIMA INTEGRAL ML, % -
41 COMPRESCRES LOTE $ 761,250.00
42 CORTINA METALICA M2, 3
43 CREMATCORID FZA. § 148,000,00.
44 CUARTC DE TRATAMIENTO TERMICO M2, $ £,77500 |1




MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES
CLAVE DE DESCRIPCIGON DE LAS INSTALACIONES VALCR UNITARIQ .
VAWACION ESPECIALES UNIDAD e, IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
MRS, SEEGIALES S/2,
45 CUARTOS DE PINTURA M2, 5,775.00
44 CUARTOS FRIOS PZA. 78,22500
DOSIFICADCRES (INCLUYE LA
ud ESTRUCTURA GIUE LG SCSTIENE) 3. 8,255.00
48 DUCTCS DE AIRE ML, -
A9 ELEVADOR CONDOMINIOS PIA. 997.500.00
50 ELEYADORES {hasia 10 pisos) PZA. 1.848,000.00
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCRETC HIDRAULICO HASTA 10 Ch M2, 173.258
DE ESPESCR
52 ESCALERA ELECTRICA, ML 236,250.00
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO
53 ASFALTO) M’Q. 248,80
54 ESTRUCT IR A TIRO DE MINA LOTE 2,150,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O -
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, 26,250.00
COMUNICACION




MUNICIPIO DE MATAMCROS
1ABLA DE VALORES. PARA EL CJERCICIO FISCAL 2026

VALCORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vi:.ll.ﬁ:g%:ra DESE RIPCJéNE:)FEEIE:.QIi:I::TALACIONES UNIDAb VALO%';I.TARIO IMAGENES, UNICA;;‘AENTE, DE REFERENCIA
=
56 FUENTE PARA JARDIN PZA. $ -
57 FUENTE TIPC CCRTINA PZA, $ -
58 GALLINERC M2, 3 -
59 GARGOLAS PZA. $ -
40 GENERADOR DE ENERGIA PLA. $ 525,000.00
41 GENERADORES ELECTRICOS PZA, $ 334,005.00
é2 GRADAS DE CONCRETO M2. $ 1,575.00
43 GRADAS DE MADERA M2, 3 1,365.00
64 GRADAS METALICAS ) 2. % 2,047.50
o GRUA YIAJERA LOTE - $ 577,500.00
&6 GUARNICIONES (cordones de concralo) ML. 3 -




MUNICIPIO PE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vii;igu DESCRIPCIGN&&? TALACIONES UNIDAD VALO&”"'O 1MAGENES, (NICAMENTE, DE REFERENCIA
47 HIDRONEUMATICO FZA. $ -
&8 HORNO DE SECADO M2, $ 577500
&9 INVERNADEROS M2, $ -
70 JACUZE) PZA. $ -
71 MALLA CICLONICA ML, $ 498.75
75 MALLA SOMBRA HABITACIONAL, . 3 i
COMERCIAL E INDUSTRIAL
73 MEZANINE M2, $ -
74 AINI SPLIT PIZA. 3 -
75 MOLINGS INDUSTRIALES ‘ M3, $ 52,500.00
74 AMUELLE DE CONCRETO M2, ]S 2.782.50| ?
77 MUELLE DE MADERA M2, 5 2,047.50




MUNICIPIO DE MATAMCROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

YALQRES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO
UNIDAD IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
VALUACION ESPECIALES 5/Mz,

MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO

% CON PIEZAS PREFABRICADAS M2. 315000
MUROS DE CONTENCION DE

7% CONCRETO ARMADG HABITACIONAL, M2, 997.50
COMERCIAL EINDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA .

80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2, 482,50
INDUSTRIAL
MAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA

&l METALICA, (CON O SIN ENTREPISOS) M2. 682500
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA

82 CON ESTRUCTURA DE MADERA GUE LA M2 -
SOSTENE

& PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA M2 i
DE MADERA QUE LA SOSTIENE *

a4 PASTO ARTIFICIAL M2, -

85 PERGOLAS M2, -

86 PILA {BLOCK, ADCBON, HORMIGON) M2, -
PLAMNCHA DE CONCRETO HIDRAULICC

& 100 CCMS DE ESPESOR M2, 1,837.50
PLAMCHA DE CONCRETO HIDRAULICO

88 15 CMS DE ESPESOR M2, 262,50




MUNICI?IO DE MATAMCROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE .DESCRIPCION DE LAS iNSTALACIONES VALOR UNITARIO r .
VALUACIGN ESPECIALES UNIDAD /02, IMAGENES, UNICAMENTE; DE REFERENCIA
e i

PLANCHA DE CONCRETO HICRAULICO
& 40 CMS DE ESPESOR M2, $ 756.00

PLANCHA DE CONCRETC RIDRAULICO
i 60 CMS DE ESPESOR M2. $ 1,102.50

PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
7 80 CMS DE ESPESOR M2, $ 1,522.50

92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $ 3.780.000.00

23 FLANTA TRATADORA PZA, $ 3.150,000.,00

¢4 PLANTAS ENFRIADORAS PZA. 3 1.575,000.00

%5 PORTICO COMERCIAL M2, 3 4,725.00

96 PORTON ELECTRICO M2, $ -

97 POSTES PARA ALUMBRADO PLA, % 15,750.00

POSTES TRONCOQCONICOS PARA
i CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. $ 183,750.00

9% POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $ 6,300.00




MUNICIFIO DE MATAMOROS
TARLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

YALORES UNITARIOS PARA INSTALACICNES ESPECIALES

"1 CESCRIPCION DE 148 INSTALALIONES

CEAVE GE VALOR UNITARIC
Al Et UNIDAD IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
VALACION ESPECIALES 3/M2. .
180 PRESCNES M2, $ 735.00
101 PUENTE COLGANTE ML $ 3,150.00
GUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40rmm.
102 Hasta 500 rmim. Este valor de la pleza PLA, $ 2,100,000.00|
considera la obrg civil para cimentacian
y descarga a la folva.
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, $ 1.312.50
104 RAMPAS M2, $ -
105 SILO DE CONCRETO M3, 3 5,565.00
106 SILG METALICE 3. % 2,730.00
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. $ 72,240.00
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PZA. $ 87,150.00
109 SUBESTACION ELECTRICTA HARITAZION AL PLA. & -
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $ 498,75000




MUNICIPIO DE MATAMOROS
LABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 202¢

‘VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

ﬁﬁﬁiﬂfn . DESCR'PC"jNE?FEE';‘L'I :s'STALAF'ONES_ : UNIDAD vmmmmo IMAGENES, GNICAMENTE, DE ari':r:u'nﬁnqm ‘
[ m—" 7o Sl m— Y P T YL ST LT A R TR ST . &
1 TANGUE ESTACIOMARIO COMERCIAL M3, 3 493500 =
12 TANGUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, $ ;
113 ':'IS(')V‘S}CL:)E'?TAC ERC AL CARBOMN HASTA Ui 3 9.45
14 TANGIUES DE ALMACENAMIENTO M3, $ 2,100.00
15 TEJABAN ACRILICO M2, $ .
m TEIABAN DE GALVATEJA 2. 3 ;
17 TEJABAN DE LANINA GALVANIZADA Mz, s .
18 TEJABAN DE TEJA M2, 3 -
19 TINACO HABITACIONAL LTo. K :
120 TIROIFS A ML $ 4,72500
121 TOLVAS PZA. $ 183,750.00




MUNICIMO DE MATAMOROS
TARLA DE YALORES PARA El EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIGS PARA INSTALACIOMES ESPECIALES

CLAVE DE CESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO

VALUACION ESPECIALES UNIDAD 5w, IMAGENES, (NIC AMENTE, DE REFERENG 1A
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PZA, $ 236,250.00
123 TRAMNSFORMADOR DE 15 KVA. FIA. $ 26,250.00
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA. PZA. $ 36,750.00
125 TRANSFORMADOR DE 45 KVA, PZA, % 52,500.00
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PZA. 5 120,750.00
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PZA. k] 735,000.00
128 UNIDADES ENFRIADORAS PZA. 3 332,850.00
129 YOLADCS DE CONCRETO ARMADO M2, $ -
130 K»&I%QRE:ELSESDE MADERA, ACERC Y OTROS M2 ( $ B
121 INSTALACIONES ESFEFIALES ATIPICAS REQUIEREN AVALUC():S OEQ?QSE élgl‘ef-uos UNITARIOS DE| |

LAS IMAGENES QUE $E MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEFENDIENTEMENTE DEL AVALUC
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL COMTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTCRIZADO POR LA AUTCRIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estade de Chlhvahua, aticulo 3, apartadas V y X y articulo 23, pdrafo quinto:

ARTICULG 3. Parc los efecios de lo presente Ley se snliende por:

APARTADO V: Construcclon: La edificacidn de cualquler fipe, los equipos e inslalacionss especiales adheridos de monera permanente al predie, clasificandase de la sigulente
formea: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA BE CONSTRUCCION {habitacional popular, habilacional

scondmico, habitacional madio, habitaclonal bueno, habitacional de lvje, habitaclonal de supetiujo, comerckal econdmico, comercial medio, cemercial bueno, industrial ligers
& indusiial medianol ¥ CLASE 3 )




MUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025
YALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES . VALOR UNITARIO ’ i
VALUACION . ESPECIALES UNIDAD /M2, IMAGENES, URICAMENTE, DE REFERENCIA
e — e ——— i

APARTADO [X: Instalociones especiales; Aquellas que complemenlan en servicios y funcionamiente a un inmueble.
ARTICULO 23, Para determinar & valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobodos, de acuerdo con I siguiente formulen

PARRAFO GUINTO: El valer de construccidn de un inmueble, se obliene de multiplicar la superficie constuida, por el valor unilario de construccidn para cada lipo de edificacion,
contenide en las Tablas de Valores Unifarios de Suelo y Consirucclon aprebadas para el Municiple en el cua! se encuentra ubicado el predio, més el valor de los instalacionss
especiales permanentes, de acuerde con I farmula sigulente: YC=SCxVIIC+VIE, Para efectos de la férmula anlerior, se entenclerd: vC= Valor de la Construccion, SC=Superficie
de la Construccidn, YUC= Valor Unilarie de la Conslruccidn y VIE= Valor de Ias Instalaciones Especiales, Segun las caracterfsficas del predio deberan aplicarse, en su caso, los
faclores de Incremento v demérilo, previsios en |as tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le coresponda.
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MUNICIPIO DE MATAMOROS
TAELA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACIGN 1-1 1-2 1-3 2-1 2-2 3
: QCUPADO POR
ALEJADO DE LAS C‘E“NDAL‘”E A | INMERSC EN LA CONSTRUCCIONES ﬁCgPAD?; OR .
ZONAS URBANAS AS ZONAS ZONA URBANA FUERA DEL AREA DE | SGNSTRUCCIONES EN | SUBLO RUSTICO
URBANAS INFLUENCIIA £l AREA DE INFLUENCIA

CONCEPTOS

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS, CAMINOS,
ACCESCS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES,
JALES, PRESAS Y
TEPETATES, ENTRE
OTROS.

SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS, CAMINOS,
ACCESOS,
EXCAVACIONES,
TERRAFLENES,
JALES, PRESAS Y
TEFETATES, ENTRE
OTROS,
COLINDANTES A

SUELOD DENTRO DE
LAS AREAS DE
INFLUENCIA
DEFINIDAS COMO
HUELLAS DE LA
EXPLORACION
PREVIA Y
EXPLOTACION
COMO:
DESPALMES,
DESMONTES,
TAJOS, CAMINOS,
ACCESOS,
EXCAVACIONES,
TERRAPLENES.
JALES, PRESAS Y
TEPETATES, ENTRE
OTRCS, INMERSAS
EN LAS AREAS

SUELO OCUPADO POR
TODO TIPO DE
CONSTRUCCIONES
FUERA DEL AREA DF
INFLUENCIA DE
EXPLORACION Y
EXPLOTACION,
DESTINADOS AL
SERVICIO DIRECTOS DE
MINERIA.

SUELC CCUPADO POR
TCLO TIPO DE
CONSTRUCCIONES
COLINDANTES EN EL
AREA DE INFLUENCIA
DE EXPLORACION Y
EXPLOTACION,
DESTINADOS AL
SERVICIO DIRECTOS DE
MINERIA.

SUELO RUSTICO
DENTRO DEL
PERIMETRO DEL
AREA DE
INFLUENCIA ©
DE LA
CONCESION
MINERA.

LAS FOBLACIONES |URBANAS DE
URBAMNAS POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha., Ha, Hai. M2 M2 Ha
VALORES $ 385.875.00| § 71662500 $ 661,50000 | % 40638 $ 60638 8 1102500

EN TODOS LOS CASCS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTCRIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

valores;

APARTADO VII: Histérico: Cronologia registral y catastral de los predios.

ARTICULO 11. En forma enunciativa sl catosiro contencrd los registros de informacian siguientes:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua, articule 10, apartado |, articulo 11, apartados IV y VI, v articulo 13:
ARIICULO 10. Bl catastro tiene como objetor

APARTADO E Integrar y mantener el inventario de 105 pradios ublicadoes en el fetritorlo del Estado, identiflcando sus caracteristicas y sus valores;

APARTADO IV: Geogrdfico: Lo infarmacion geogrdfica, geadésica, topogrdfica, fotogrdfic, aerofotogrdfica, fotogramétrica, aerciotogramétiica, de
zonificacion y regionalizacion: Integrar v mantener el inventario de los predios ukicados en el territorio del Estado, identificandoe sus caracterfsticas v sus

ARTICULO 13, Los propietarios o poseedores de predios, cudlquiera que sea el régimen legal de &stos v sin defrimento de lo que dispengan oiros
ordenamientos. deberdn inscribirlos en el padrdn catasiral, asf como mantenar actuadlizada la cédula comespondients; pora ello, deberdn manfestar al
Municiplo la medificacion de fos datos de identificacion catastral del predic y proporcionar la nformacién pora actualizar su registro, sin hecesidad de
requerimiento alguno y denfro de un plazo méxime de treinta dias héblies a partir de que ocurra ef evento.




MUNICIPIC DE MATAMOROS
TASLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

usc IMAGENES DE REFERENCIA

TIPQ DE PREDIO

DESCRIPCIGN

VALOR UNITARIO
$/M2,

URBANOS Y
SUBURBANOS

BANCOS DE MATERIALES

RUSTICOS

suelo ulilzado para comercializar materlales pétrecs
para la construccién, generalmente. Es decl, depdsito y
retiro de materiales pétreos, asféilicos y/o minerales, sin
degradacion del suelo, conservandeo su topegrafia, Por
elemplo: de arena, de grava, de pledra, de tierra parg
Jardin, de asfalto, entre ofros, ESTOS PREDIOS ESTARAN
SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOCS EN
LA TABLA DE VALORES YIGENTE,

3 184,00

$ 37.00

URBANOS Y
SUBURBANOCS

BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

RUSTICOS

Banco del cudl se extraen materiales pélrecs
minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacion del
suelo en su topografia. Por eemplo: de yeso, de cal, de
mdérmol, de arena, de grava, de pledra, de cadliche,
enire ofros, ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
VALORES VIGENTE,

3 132.00

$ 27.00

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETC, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUIO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTGRIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, arficule 10, apartade |, y arficuio 11, apartadas IV y Vil

ARTICULO 10. Bl catosho fiene como objeto:

APARTADO [ Infegrar y mantener el inventario de los predios ublcados en el feritoric del Estado, Identificando sus caracterisiicas y sus valores;
ARTICULO 11, En forma enunclativa el catastro contendrd los regisiros de Informacidn siguientes:

APARTADO IV: Geogrdfico: Lo nfarmacién geografica, geodésica, fopogréfice, fotogrdfica, asrcfotogrdfica, fologramétrica, aerofotogramdtrica, de zoniflcacion y
regionalizaclén: Integrar y manfener el Inventario de los predios ubicados en el terriforlo dsl Estado, identificando sus caracterfsticas y sus valeres;

APARTADO VII: Historico; Cronclogla registral y catastral de los predlos.




FAUNICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ,
FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA
] 500 .80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 : 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML. X 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihuahug, articulo 3, apartados V y IX, articulo 21,
pérrafos noveno y undécimo, v articulo 23, parrafo quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADOC V: Construccidn: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente forma: CLASIFICACION
DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econémice, habitacional medio, habitacional
hueno, habitacional de lujo, habitacional de superlujo, comercial econdémico, comercial medio,
comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADOQ IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento
a un inmueble.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los
factores de incremento vy demérito que serdn aglicables en el procedimiento valuatoric,

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas,
predios, construcciones, asl como la aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinaciéon de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
agivrchados, de dgcuerdo con la siguiente formula:




R e TN, T AN LT A

. MUMICIPIO DE MATAMOROS
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTQREs DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

PARRAFO QUINTO; El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
consfruida, por el valor unitaric de construccién para cadda tipo de edificacion, confenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo v Construccidn aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predic, mds el valor de los instalaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE. Para efectos de la férmula anterior, se entenderd: VC=
Valor de la Construccidn, SC=Superficie de ia Construccién, VUC= Vaior Unitario de la Construccion
y VIE= Valor de las Instalaciones Especiales. Segun las caracteristicas del predic deberdn aplicarse,
en su caso, los factores de incremenio y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el
valor unitario de referencia que le corresponda.




