CONGRESO DELESTADO
CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVII/APTVV/0337/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccidén, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Guazapares, mismas que servirdn de base para la determinacion del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 2026, las cuales se anexan al presente Decreto y pasan a

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquelios Municipios que asi lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdélculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, uiilizar el
mismo valor bdse que sirvid para el cdiculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segln corresponda.

“2025, Afic del Bicenienario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”



DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0337/2025 | P.O.

CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de la

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del ano
2026, deberd actudlizarse el valor de cada una de las cuentas del padrén
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las i'eglos

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Enfidad deberdn actualizar,

durante el afio 2026, el padrén catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion,

La actualizacién a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoracion de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio.

*2025, Ao del Bicentenario de la Primera Conslitucién del Estado de Chlhuahua”
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CONGRESO DELESTADO

CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0337/2025 1 P.O.

ARTICULO TERCERO.- La Secrefario de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Direccidn de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
redlizado durante el afio 2025, con la participacion de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

consfruccidn, en relacion con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados y autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avaldos
practicados durante el ejercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relacién a la determinacion de la base del impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccion |, del articulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldn de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del ano dos

mil veinticinco.

“2025, Aho del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estade de Chihuahua®

3



DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0337/2025 | P.O.

N7

//\

CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

DIP. GUILLERMO PATRICIO R bﬂiREZ GUTIERREZ

SECRETARIO SECRETARIO

= I i
; k)

\

\R

DIP. FRANCISCO ADRfAN SANCHEZ DIP. PEDRO TORRES|ESTRADA
\  VILLEGAS %
\ /;t
‘\\

“2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahua”



MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAI, 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.

IONA
HoMOGENzA | SECTOR(ES) MANZANAS TIFO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO | YALOR UNTARIO
CATASTRAL(ES) S/M2.
DE VALOR

1 001 17,19, 20,21, 26, 28 Cenfro Urbano $ 128,35

1 002 14,15, 17,19 Centro Ubanc $ 128,35

2 Q0! 08,13, 14, 18, 27,29, 31, 38, 39, 40, 46 Cantro, aocess v salida 3 96.25

2 002 g? gg 13,16, 18,20, 21, 22, 24, 26, 28, Centro, acceso y salidg t 94,25
01,02,03,0504 07,02, 10. 11,12, 15,

3 001 18, 23, 25, 24, 32, 34, 33, 35, 34, 37, 42, Salida Chinipas, La Otra Bandg $ 44.18
43,44, 41, 45,48
01,02, 03, 06, 07,08, 09, 10, 11,12, 23, . "

3 002 25,97, 29, 10, 33 Salida Chinipas, La Laguna 3 54,18

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Ariculo 25. £n caso de que no se haya asignade valer unitaric al suels de algun sector o
zona, o que, habiéndose asignado, varien las caracteristicas esenciales en el perfodo de su vigencia, la auloridad catastral municipal podrd fiar Ja zona v los

vafores unitarios, fomando como base los aprobados parg otro sector catastral con caracterfsticas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calasire del Estado de Chihuahua, arficule 3, apartade XVI, y aricule 21, parrafos primero al cuarte, séplime y octavo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADC XVI: Predic utbano: g Bl gue se encuentre ubicade dentro de los fimiles de algon centro de poblacién; y b} Los que encontrdndose fuerg de los
limites de algun cenfro de poblacién, porsu uso de suelo y que cuenie con mas de dos servicics.

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarios de suslo y construccién deberan reflejar el valer de mercado.

PARRAFO PRIMERQ: Para la determinacion de ias ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNITARIOS DE TERRENC POR ZONA ¥ por VIALIDAD, el feriterio)
cle los municipios se dividird en dreas con caracteristicas homogéneas,

PARRAFO SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMCOGENEAS, se fomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo uibano y
rural que fengan efectos sobre el tariterio; la existencia, disponibilidad v caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asl como el fipo de conshuccion ¥

demds factores que incrementen o demertten ef valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios poblicos, el uso de suelo, Infrasstructura urbana v equipamients, nivel socicecondmico,
de la poblacidn, fipo y calidad de las construccionas; sean similares dentro de una clrcunsciipcién feritorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR|

y se le csignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.
PARRAFO CUARTC: Las Tablas de Valores Unitarios de Susio y Construccion deberdn delimitar cen precision el Grea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
|VALOR.

PARRAFO SEPTIMO; Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS v RUSTICOS.

PARRAFO OCTAYO: Las construcclones se clasificardn de acuerdo @ su vocacidn o uso preponderante en: Hobitacionales, comercicles e industiiales; ésias o sul
vez se clasificardn de acverde @ su tipelogla de consfruccion y a su estade de conservacion, los cuales se estableceran en la Tabla de Yalores Unitarios de

Suela y Conslrucsidn,




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO EISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

IONA

nooctes | serone) | waaanss | 0% | owsneozommoo |, IOt
VALOR

ZONA SUBURBANA 51.33

ZONA SUBURBANA 32.08

ZONA SUBURBANA 12,09

ZONA SUBURBANA
ZONA SUBURBANA
ZONA SUBURBANA
ZONA SUBURBANA

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Artfculo 35. En caso de gue no se haya asignado valor
unitario al suelo de algon sector o zong, ¢ qua, habiéndose asignado, varien las carccteristicas esenciales en sl periodo de
su vigencia, la autoridad cafasiral municipal pedrd fifar la zona y los valores unitarios, tomando como base los aprobados

para ofre sector catastral con caracteristicas similares.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihuahua, arficulo 3, apartado XVII, vy arficuio 21, pdrrafos primere af
cuarte y séptimo;

[ [ w8 |t les oo

ARTICULO 3. Parc los efectos de Ta presente Ley se enfiende por:

APARTADO XVII. Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ublcados fuera de los perimetros de las poblacionss, con valores
de mercado intermedics entre los urbanos y los rusticos, determinados per su preximidad o las poblaciones en procese de
crecimiento, aon cuando esién destincdes a lo explotacién agricola, pecuaria o industial rural. Quedardn fambién
comprendidos dentro de esta clasificacién, los predios destinades a fraccionamientos denominades “campestres” o
"granjas”, o cudiquler ofro que sea fraccienado o lofificado vy, en general, fedas aqueilas zonas fuera de los perimeiros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potable y energic eléctica como maximo.

ARTICULO 21. Lass fabias de valores unitarios de suelo y consiruccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFC PRIMERO: Parg la determinacién de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y dé los VALORES UNITARIOS DE TERRENO
POR ZONA y por VIALIDAD, el territorio de los municipios se dividird en dreas con caracteifsiicas homogéneas.

PARRAFQ SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS, se fomard en consideracién lo dispuesto por los planes
y programas de desanrollc wkane y ruial gue tengan efectos sobre el teriforio; la existencia, disponibilidad v
caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, CISI"COH‘IO el flpo de construccion v demds factores que incrementen

o demerifen el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERQ: Cuando la disponibilidad v calidad de los servicios publicos, el use de suelo, Infraestruciura urbana v
equipamiento, nivel socicecondmice de la poblacidn, tipe vy calidad de las constiucciones; sean similarss deniro de una
circunscripcion territorial, se constifuye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR vy se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construceién deberdn delimitar con precision el drea que
comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suslo y construccidn, los predios se clasificardn en
URBANOS, SUBURBANQS v RUSTICOS.




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION

[a)
"§ é a | & : TIPO DE VALOR
§ g __21_: E CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD Ul;l/'l’:clilo
5 w < =
g Fa) U 8
o2

=
i 0 1 1 Riego por Gravedad Privada [ $ 3388582
1 0 2 1 Riege por Gravedad Privada 2 $ 2543449
] 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 $  12.804.24
1 0 4 ] Riego por Gravedad Frivada 4 % 5.872.02
2 o 1 1 Riego per Bombeo Privada | -
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 -
2 0 3 1 Riego por Bombeo Privada 61 -
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 -
3 C ] 1 Frutales en Formacion Privada ] -
3 0 2 1 Frutales en Formacién Privada 2 -
3 0 3 1 Frutales en Formacion Privada 3 -
5 0 1 i Fruiales en Produccidn Privada ] -
5 0] 2 1 Frutales en Produccion Privada 2 -
5 0 3 ] Frutales en Produccidn Privada 3 | -
7 0 ] ] Temporal Privada 1 $ 4,697 .63
7 0 2 ] Temporal Privada 2 $ 3,758.0%
7 0 3 [ Temporal Privada 3 $ 3,005.9¢
7 0 4 ] Temporal Privada 4 $ 2,405.28
8 0 1 ] Pastal Privada 1 $ 1,540,720
8 0 2 i Pastal Privada 2 3 1,259.41
8 0 3 1 Postal Privada 3 $ 1,092.25
8 0 5 ] Pastal Privada 5 $ 387.60
8 0 ) i Pastal Privada & -
Q 0 1 ] Forestal Privada 1 $ 1.567.15
g 0 2 1 Forestal Privada 2 1,446.49
9| 0 3] 1 Forestal Privada 3 1,221.89




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION

fa)
b <L
o[ 2 w VALOR
ClazlaofE CLASIFICACION NPODE 1 caubap | unmario
< | o3 < PROPIEDAD
Q & =5 % S/Ha.
= w =1 Z
v Fa) §) 0
N O
Ol s

[ ==
? 0 4 ] Forestal Privada 4 $ 92282
1 1 i ! Riego por Gravedad Ejidal 1 $ 3388582
] 1 2 ] Riego por Gravedad Ejidal 92 $ 2543849
| 1 3 1 Riego por Gravedaod Ejidal 3 $ 12,804.24
I 1 4 1 Riege por Gravedad Ejidal 4 $ 5,872.02
2 ] 1 ] Riego por Bombeo ciidal 1 -
2 1 2 [ Riego por Bombeo Ejidcl 2 -
2 1 3 i Riego por Bombeo Ejidal &1 -
2 ] 4 1 Riege por Bombec Ejidal 4 -
3 1 ] 1 Frutales en Formacion Ejidail 1 -
3 1 2 1 Frutales en Formacién Ejidal 2 -
3 1 3 1 Frutales en Formacian Ejidal 3 -
5 ] ] 1 Frutales en Produccion Ejidlal [ -
5 1 2 ] Frutales en Produccicn Ejidal 2 -
5 1 3 i Frutales en Produccion Ejiidal 3 -
7 1 1 1 Temporal Gjidal [ % 4,697.63
7 ] 2 1 Tempaoral Ejidal 2 5 3,758.09
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 $ 3,005.94
7 i 4 1 Temporal Eidal 4 $ 2,405.28
§ ] ] 1 Pastal Ejidal 1 3 1,540.20
8 ] 2 ] Pastal gjicial 2 5 1,259.12
8 ] 3 1 Pastal Eiidail 3 $ 1,091.48
8 [ 4 ] Pastal Ejidal 4 $ 387 .41
9 i i ] Forestal Ejidal ] $ 1,547.14
4 1 2 T Forestal Ejicail 2 -3 1,446.50




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION

g g w VALOR

g S g g CLASIFICACION PR];gPPCI)EgiD CALIDAD UI\;I/T::.’O
515|385

3|9 ©

=

9 ] 3 1 Forestal Ejiclat 3 $ 1,221.89
9 i 4 ] Ferestal Ejidal 4 $ 922,82
[ 2 i i Riego por Gravedad Comunal 1 $ 3388582
] 2 2 ] Riego por Gravedad Comundal 92 $  25436.49
[ 2 3 ] Riego por Gravedad Comunal 3 $ 1280424
] 2 4 [ Riego por Gravedad Comunal 4 $ 5872.02
2 2 [ ] Riego por Bombeo Comunal 1 -

2 2 2 i Riego por Bombeo Comunal 2 -

2 2 3 1 Riego por Bombeo Comunail 61 -
2 2 4 [ Riego por Bombeo Comunal 4 -

3 2 1 1 Frutales en Formacién Comunal 1 -

3 P 2 1 Frutales en Formacion Comuncil 2 -

3 2 3 1 Frutcles en Formacion Comunal 3 -

5 2 ] 1 Frutales en Procuccion Comunal 1 -
5 2 2 i Frutales en Produccion Comunal 2 -

5 2 3 1 Frufaies en Produccion Comunall 3 -
7 2 1 1 Temporal Comundal ] $ 4,697 .63
7 2 2 i Temporal Comundal 2 $ 3.758.09
7 2 3 ] Temporal Cormunal 3 $ 3,005.26
7 2z 4 ] Temporal Comunal 4 $ 2,405.28
3 2 I ] Pastal Comunal ] $ 1,507 .84
8 2 2 1 Pastal Comunci 2 $ 1,259.12
8 2 3 ] Pastal Comunal 3 $ 1,091.48
8 2 4 1 Pastcl Comundal 4 $ 387.61
9 2 1 1 Forestal Comunal ] $ 1,.567.14




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION
o
5 g VALOR
‘O 0 w
= ] p TIPO DE
O o{ =
g 8 g Z CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD UNITARIO
U ez | 2 = $/Ha.
b n. = =z
== L
‘g a 3 8
o2
==
9 2 2 1 Forestal Comunail 2 $ 1,446.50
9 2 3 ] Forestal Comunal 3 $ 1,221.89
9 2 4 i Forestal Comunal 4 $ 921.93

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articulo 35 En caso de gue no se
hoya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o gue, habiéndose asighado, varien las
caracleristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal podrd fijar la
zona vy los valores unitarios, tomando como base los aprobados para ofro secfor catastral con

caracteristicas similares,
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Fstado de Chihuahua, arficulo 3, Apartado XV, y articulo 21,

parafo séptimo:
ARTICULO 3. Pcra los efectos de Ia presente Ley se entiende por:

APARTADO XV: Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacidn, y
su deslino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables:
ARTICULO 21, Las fablas de valores unitarios de suelo y consfruccion deberdn reflejar el valor de

mercado,
PARRAFO SEPTIMO: Pard la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios

se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.
SUSTENTO LEGAL: Reglomento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 32, apartados
ALy IV
ARTICULO 32. Tratdndose de Inmuebles rusticos, ademds de los factores a que se refiere el articulo
anterior, deberd atenderse o lo siguiente:
APARTADO I: Terrenos de riege por gravedad.- Estos terrenos se clasificardn y valuardn atendiendo a
los diferentes elementos que los integron;
APARTADO llI: Terrenos por riego de bombeo.- Son aguelles que para su aprovechamienfo requieren
de infraestructura especial como es la perforacidn, ademe y bombeo:

APARTADO IIl: Terrenos con frutales establecidos.- Se tomard en cuenta o especie y las stapas de
formacién y de produccién. Todos estos fipos de frutales se clasificardn de acuerdo al sistema de

riego ulilizado;
APARTADO V! Terrenos de femporal.- Se tomard en cuenta como factores predominantes, su

localizacion, vias de comunicacidn, la precipitacién pluvial de la region, la colidad de suelos y su
topogarafic: .




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:

SUPERFICIE DESDE {M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
1,000.00 1.00
1.000,01 2,000,00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000,00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.40

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:

SUPERFICIE DESDE {MZ): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000,00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:

SUPERFICIE DESDE (Ha): HASTA SUPERFICIE DE (Ha): FACTOR
5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-00-00.00 0,05
10-00-00.01 20-0C-00.00 C.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 40-00-00.00 0.20
40-00-00.01 100-0C-00.00 0.25
100-00-00.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articule 21, pdrrafe novenao;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado,

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en ef procedimiento valuatorio.




MUNICIPIC DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

VALOR UNITARIO

w
g o ~§ u“é TIPOLOGIA CLASE /Mo,
ANEE

O P

2 1 1 1| HABITACIONAL POPULAR 92 $ 2,074,05
2 i 1 2 | HABITACIONAL POPULAR "B $ 2,227.25
2 1 1 3 | HABITACIONAL POPULAR "C $ 1,539.09
2 i ] 4 | HABITACIONAL POPULAR COCHERA - NO APLICA

2 1 ] 5 | HABITACIONAL POPULAR TEJABAN - NO APLICA

2 | 2 1| HABITACIONAL ECONOMICC A 3.005.53
2 1 2 2 | HABITACIONAL ECONOMICO "B 2,475.5
2 ] 2 3 | HABITACIONAL ECONOMICC “ct $ 2,146.85
2 1 2 4 | HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA . NO APLICA

2 1 2 5 | HABITACIONAL |  ECONOMICO TEJABAN - NO APLICA

2 ! 3 1| HABITACIONAL MEDIO A 4,743.07
2 1 3 2 | HABITACIONAL MEDIC "B 4,316.62
2 1 3 3 [ HABITACIONAL MEDIO gl $ 3,568.58
2 1 3 4 | HABITACIONAL MEDIO COCHERA - NO APLICA

2 ] 3 5 | HABITACIONAL MEDIO TEJABAN - NO APLICA

2 1 4 1 | HABITACIONAL BUENO A" 7.184.80
2 1 4 2 | HABITACIONAL BUENG "g" 5.836.16
2 1 4 3 | HABITACIONAL BUENO "Cr 5.504.17
2 1 4 4 | HABITACIONAL BUENO COCHERA - NO APLICA

2 1 4 5 [ HABITACIONAL BUENO TEJABAN - NO APLICA

2 1 5 1 | HABITACIONAL LUJO A 10,030.27
2 1 5 2 [ HABITACIONAL (Ao} "B 9.030.46
2 1 5 | 3 | HABITACIONAL LUJO Lol $ 8,576.56
2 1 5 4 [ HABITACIONAL LUJO COCHERA - NO APLICA

2 ] 5 [ 5 | HABTACIONAL LUIC TEJABAN - NG APLICA

2 1 6 1 [ HABITACIONAL SUPER LUJO A NO APLICA

2 ! & | 2 | HABITACIONAL SUPER LUJO "B" NO APLICA

2 1 6 3 [ HABITACIONAL SUPER LUJO gy NO APLICA

2 ] é 4 | HABITACIONAL LUJO COCHERA - NO APLICA

2 1 % 5 [ HABITACIONAL LUJO TEJABAN B NO APLICA




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
|18}
5 3w TIPOLOGIA clasg | VALOR UNITARIO
< o b - S$/M2,
2 9 <
g g]°
(&) b
20 2] 1 1| COMERCIAL ECONOMICO A" $ 3.164.78
2 (21 1 2 | COMERCIAL ECONOMICO B $ 2,714.36
2 [ 21 1| 3 | COMERCIAL ECONOMICO C $ 2,229.99
2 (2] 2 (1 | COMERCIAL MEDIANO "A" $ 4,304.20
2 | 2] 2| 2 | COMERCIAL MEDIANO "B $ 3.498.32
2 (2] 2| 3 | COMERCIAL MEBIANO "c" $ 2,758.53

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASIRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articulo 85. En caso de que no se
haya asignado valor unitario al suelo de algln sector o zona, o que, habiéndose asignado, varien las
caracteristicas esenciales en el perfodo de su vigencic, la autoridad catastral municipal podrd fijar la
zona vy los valores unitarios, tomando como base los aprobadoes para otre sector catastral con
caracter(sticas similares.,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro de! Estado de Chihuahua, articulo 3, apartade V. v articulo 21,

pérrafos séptimo vy octavo;

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V. Construccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanante al predio, clasificdndose de la siguiente forma; CLASIFICACION DE
LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION
{(habitacionai popular,  habitacional  econdmico, habitacional medio,  habitacional  bueno,
hakitacienal de lujo, hakitacional de superlujo, comearcial econdmico, comercial medio, comercial

bueno, industiial ligerc e indusirial mediane) Y CLASE

ARTICULO 21. Las tablas de valeres unitarios de suelo vy construccidn deberdn reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la deferminacién de fos valores unitarios de suelo y construccidn, los predios
se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: laos construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacién o Uso
preponderante en: Habitdacicnales, comercicles e industricles; éstas a su vez se clasificardn de
acvuerde a su tipologia de construccion y a su estado de conservacian, las cuales se establecerdn en

la Tabla de Valores Unitarios de Suelo v Construccidn,




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEFTO INICIO TERMINADO FACTOR
IANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.01% 15.00% 0.15
MUROS 1501% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 3501% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
FISO CERAMICO 55.01% 80.00% 0.60
HERRERIA £0.01% 45.00% 0.45
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 075
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.50
PINTURA, 0% 95.00% 0.95
PUERTAS, AFPARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO EN BASE A ESTA MISMA TABLA,

Toda construccion, ompliacién o medificacion, deberd ser manifestada por el suiete del impueste a la Tesorerfa Municipal dentro de los 15 dias
siguientes o la terminacian de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anlerior deberd adjuntarse el plano calastral actudlizado y el Permiso de|
Construccion Municipal v, en su caso. renovaciones de ia LICENCIA DE CONSTRUCCION v el documento oficicl de la TERMINACION DE OBRA.
Invariablemante, las nuevas consltucciones e instalaciones especiales se integraran al padrdn catasiral en &l avance en que se encuentren y de|
acuerdo a la fecha de vencimienio de la Licencia de Construccidn. Fn el caso de la deteccidn de terrencs no empadronacdos y construcciones
no manifestacas a la Tesoreria Muricipal, se hardn efectivos fres afos de impuestos anteriores d la fecha del descubrimiento de la omisidn, salvo
que el inferesado compruebe Gue el lapse s menor medicnie |a Licencla de Construccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastre del Estade de Chihuahua, arficulo 3. aparados V, X v XII; y articulo 23:
ARTICULO 3. Para los efectos de Io presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccidn: La edificacion de cuu\quner tipo, los equipes e instalaciones especiaies adheridos de manera permanente al pregio,
clasticdndose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USC, HABTACIONAL, COMERCIAL INDUSTRIAL, TPOLOGIA DF
CONSTRUCCISN (habitacional popular, habiacional econdmice, habilacional maedia, habitacional bueno, habitacional de lujo, habitacional ae|
superlujo, comercial econdomico, comercial medio, comercial bueno, indusiial ligere a industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aguellas que complemenian en servicios y funcicnamiento a un inmueble.

APARTADO XlI: Predic edificado: &l que tenga construccién permanente.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la formula
establecida porla Ley.




MUNICIPIO DE GUAZAPARES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
T 0.9730
2 0.9709
3 0.9476
4 0.9642
5 0.9401
3 0.9580
7 0.9513
8 0.9466
? 0.9414

10 0.9362
1 0.9306
12 0.9249
13 0.9189
14 0.9128
15 0.2064
14 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
1% 0.8794
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.8190
28 C.8109
29 0.8024
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
34 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.4952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6461
45 0.4562
44 0.6463
a7 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.48050
51 0.5949
0.5847




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
54 0.5420
57 0.5311
53 0.5202
59 0.5092
&0 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Esfado de Chihuahua, articulo 21, parrafos noveno y undécime:

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y consiruccién deberdn reflejar el valor de mercado,

PARRAFO NOVENO: Las Tablos de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccidén deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio,

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la closificocion v valuacién de ias zonas, predios,
construcciones, asi como la aplicacidon de factores de incremento vy demérito para la determinacidn de vaiores

unitarios, se astablecerdn de confermidad con o dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARICS PARA INSTALACIOMES ESPECIALES

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

vﬁfﬁxzf’& ESPECIALES UNIDAD $/M2.
! ADOQUIN M2, 351.75
2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PZA, N/A
3 ALBERCA COMERCIAL M2, 3,255.00
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. 2,205.00
POR CADA 1,000 $4,200,00 por cada
5 ALJIBE LITRCS DE 1,000 litros de
CAPACIDAD, capacidad
é AREAS TECHADAS M2, /A
7 ASFALIC M2. 262.50
3 fi‘s{mg}g ;II-EEASNSFORTADORA DE ML 1.417.50
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2. % 1,207.50 “MH\
BARAMDAL/REJA HABITACIONAL M2, NJA




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESFECIALES

CIAVEDE | DESCRIPCIGN DE LAS INSTAIACIONES VALOR UNITARTO .
VALDAL AN L e UNIDAD o IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
BARDA DE PIEDRA [ANCHO .20 MT
" HASTA | MT) ALTURA HASTA 3 MTS M2. ¥ 840.00
BARDA RODAFIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT
12 D M2, NZA
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS
13 HASTA 3 MTS DE ALTURA M2. ] 47250
BARDAS DE LADRILLG/BLOGK HASTA
14 3MTS DE ALTURA M2. b 588.00
15 BASCULA CAMIONERA PZA. $ 630,000.00
BASCULA PARA VEHICULDS DF CARGA
15 e PIA. 3 325,500.00
17 BASCULAS (COMERCIAL) PIA. $ 419,500.00
10% DEL VALOR 10% DEL VALOR
UNITARIC DE LA UNITARIO DE LA
" BODEGAS CON ALTURA ATIPICA CONSTRL Gt op|  CONSTRUCCION
SUPERIOR A 5 METROS POR CADA MEIRO
CADA METRO DE
ALTURA ADICIGNAL DE ALTURA
- ' ADICIONAL
19 BOILER SOUAR PCR TUBO N/A
BOMBA DESPACHADORA DE
2 GASOLINA/DIESEL CON PIA. $ 7937500
INFRAESTRUCTURA




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO : .
VALUACION ESPECIALES UNIDAD /M2, IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

21 BOYEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS PIA. $ 105.000.00
22 CABALLERIZAS M2, N/A
23 CALDERAS (COMERCIAL} PIA. $ 215,250,00
24 CALEFACCION [COMERCIAL) PZA. $ 157.500.00
25 CALEFACCION HABITACIONAL PIA, N/A
o [Caiom o con

17% DEL VALOR
CASAS HABITACION CON ALTURAS QUE UNITARIO DE LA

27 EXCEDEN DF 3 METROS O ALTURAS CONSTRUCCION POR N/A
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISCS CADA METRC DE
ALTURA ADICIONAL.
T3IE0 00 PR
CELDAS SOLARES {EN GRANJA SOLAR, CELDE? T\EHE%JAL i
PARQUE SCLAR O PARQUE CATASIRAL PODRA
28 FOTOVOLTAICO) {con paneles CELDA
. ESTAR SUJETO AL
consfruidos can ceidas solares ,
indiivicuales) AVALUO QUE
PRESENTE EL

CONMIRIRIYENTE Y

CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL} M2 NIA
[pareles consiruidos por celdas solares '

individuales)

29

30 CERCO POSTE CONCREFQ/ METALICO L. $ 269.85




MUNICIPIC DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

valoae e DESCREPC’O":EEPEE::’KL':‘SSTALAC'ONES UNIDAD vmog&r;rmmo IMAGENES iNICAMENTE DE REFERENCIA
3 CERCO POSTE MADERA ML NIA
32 CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PIA. 5 126,00000
33 CHIMENEA BIA. N/A
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M. $ 4,20000
35 CIRCUITO CERRADO {POR CAMARA] PIA. N/A
34 CCK;SJERCT:‘“S\?;\?ERCML {depdsitos de PIA. 3 2.782.50
. GCQ,SJE,R;;;E?E;TACIONAL {depésitos de - NI
38 CISTERNA INDUSTRIAL (dlepésiios de agu PIA. $ 152,250.00
3 COCINA INDUSTRIAL L $ 4,420.00
i COCINA INTEGRAL ML, N/A




- MUNICIPIO DE GUAZAPARES
— - TABLA DE VALORES PARA EL EJERCIC|O FISCAL 2024

o YALCRES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitﬁxgﬁfm DESCRIF c’o’”éSDPEELC‘ﬁL';STALAC'ONES UNIDAD vmo&gmmo IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

41 COMPRESCRES LOTE 761,250.00
42 CORIINA METALICA M2, 1,501.50
43 CREMATORIO PIA, 148,000.00
44 CUARTO DE TRATAMIENTO TERMICO M2, 577500
45 CUARTOS DE PINTURA M2, 5775.00
16 CUARTQS FRIOS PZA. 78,225.00
v s,
48 DUCTOS DE AIRE ML N/A

49 ELEVADOR CONDOMINIOS PZA. §97,500.00
50 ELEYADORES {hasta 10 pisos) PZA. 1,848.000.00




MUNICIFIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE BE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO :
VALUACION ESPECIALES UNICAD /M. IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
ENCEMENTADOS - PLANCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2. b 173.25
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML, $ 234,250.00
ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO
53 ASFALTO] M2. $ 268.80
54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE $ 3,150,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 {RREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, $ 26,250.00
COMUNICACION
56 FUENTE PARA JARDIN PZA. N/A
57 FUENTE TIPO CORTINA PZA. NIA
58 GALLINERO A2, M/A
59 GARGOLAS PIA. M/A
GENERADOR DE EMERGIA PIA. $ 525,000.00

60




MUNICIFIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Vitﬁ:i%EN DESCRIP C'O“LSDPEEgﬁL'y:TALAC'ONES UNIDAD VALO;;’ATARJO IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
1 GENERADCRES ELECTRICOS PZA. $ 334,005.00
82 GRADAS DE CONCRETG #M2, $ 1,575.00
43 GRADAS DE MADERA M2, $ 1,365.00
44 GRADAS METALICAS M2, $ 2.047.50
45 GRUA VIAJERA LOTE 3 577,500.00
" S:ﬂﬁgr:((}:}lows {cordones de ML NIA
47 HIDROMEUMATICO PIA. N/A
68 HORNO DE SECADC M2, 5 5,775.00
89 INVERNADEROS M3, N/A
70 JACUZE PIA. N/A




MUNICIPIO DE GUAIAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CIAVEDE | DESCRISCION DE LAS iNSTALACIONES VATOR UNTARIG -
ValAnby My UNIDAD i IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
71 MALLA CICLONICA ML $ 450,75
MALLA SOMBRA HABITACIONAL,
72 COMERCIAL F INDUSTRIAL M2, N/A
73 MEZANINE M2, N/A
74 MINI SPLIT PZA. N/A
75 MGLINOS INDUSTRIALES M3, 3 52,500.00
76 MUELLE DE CONCRETS M2, $ 2,762.50
77 MUELLE DE MADERA M2, $ 2,047.50
MUROS DE CONTENCION CONSTRUIDO
& CON PIEZAS PREFABRICADAS Mz, $ 3.150.00
MUROS DE CONTENCION DE
9 CONCRETO ARMADC HABITACIONAL, M2, $ T 9970
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MURQS DE CONTENCION DE PIEDRA
86 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2, $ 682.50

INDUSTRIAL




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE CESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO
VALUACION ESPECIALES UNIDAD /M2, IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA
81 METALICA M2, b 4,825.00
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA
a2 CON A ESTRUCTURA DE MADERA QUE M3, N/A
LA SOSTIENE
PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA
& DE MADERA GUE LA SOSTIENE Mz NIA
84 PASTO ARTIFICIAL M2, N/A
85 PERGOLAS [Yv3 N/A
i) PILA {BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2, N/A
PLAMCHA DE CONCRETO HIDRAULICO .
8 100 CMS DE ESPESOR M2. ¥ 1.837.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICC
88 13 CHAS DE ESPESOR M2, $ 262.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
& 40 CMS DE ESPESOR M2. § 756.00
PLANCHA DE COMNCRETO HIDRAULCO
0 40 CMS DE ESPESOR M2, 3 1.102.5




MUNICIFIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vgtﬁ:ifa DESCR'Pc'é“ESDPEEg‘iL'I{:’SSTALAC'ONES UNIDAD VALO;;’A”;TAR'O IMAGENES GNICAMENTF DE REFERENCIA

ol PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO 2 ; L2250
99 E%»Efxsbg.q GENERADORA ELECTRICA LOTE 5 3,780,00000
93 PLANTA TRATADORA PZA. $ 315000000
94 PLANTAS EMFRIADORAS P2A. $ 1.575.000.00
95 FORTIC COMERCIAL Nz $ 4725000
96 PORTON ELECTRICO M2. N/A

97 POSTES PARA ALUMBRACO PIA. $ 5,750.00
LI v P, b s
99 POIOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML $6'3§%E§n2?(; . de
100 PRESOMES M2, $ 735.00




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 20246

VALORES UNITARICS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALOR UNITARIO
VALUACION ESPECIALES $/iM2.
101 PUENTE COLGANTE ML. ] 3,150.00

GIUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mim.
102 Hasta 500 mm. Gste valor de la pieza PIA. $ 2,100,000,00
considera la obra civil para
cimentacién y descarga a la tolva,

103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, $ 1,312.50
104 RAMPAS A2, MA

i05 SiLO DE CONCRETO M3. b 5.565.00
106 SILS METALICO M3. $ 2,730.00
107 SISTEMA CONTRA INCENDIO PIA. $ 72,240,00
108 SUBESTACION ELECTRICA COMERCIAL PIA. $ 87,150,00
109 SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL PZA. N/A

110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL FiA. $ 498,750.00




MUNICIPIO DE GUAZAFARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

VitﬁXf:%EN DESCR*PC‘ONESDPEEEﬁL'E‘SSTALAC'ONES UNIDAD VA"OSR/meAR'O IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA
111 TANQUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, $ 4,935.00
12 TANGIUE ESTACIONARIC HABITACIONAL M3. N/A
N3 IQSSO%EfTACERO AL CARBON HASTA . 5 0.45
114 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, $ 2,100.00
115 TEJABAN ACRILICO 2. N/A
116 TEJABAN DE GALVATEJA M2, N/A
177 TEIABAN DE LAMINA GALVARNIZADA M2, N/A
18 TEJABAN DE TEJA M2, N/A
e TINACO HABITACIONAL LTO. N7A
120 TIROLESA ML. $ 472500




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARICS PARA INSTALACIQONES ESPECIALES

VoL DESCRIPCION EPEEE’?ELENSSTALAC'ONES UNIDAD VALO;;IATAR’O IMAGENES INICAMENTE DE REFERENCIA
121 TOLVAS PIA. 3 183,750.00
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. 5 236,250.00
123 TRANSFORMADOR DE 15 KVA. PZA. 5 26,250.00
124 TRANSFORMADOR DE 25 KA. PLA. $ 36,750.00
128 TRANSFORMADOR DE 45 KVA. PIA. $ 52,500.00
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA. PIA. K 120,750.00
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. $ 735,000.00
126 UNIDADES ENFRIADORAS PZA, 5 332,850.00
129 VOLADOS DE CONGRETO ARMADO M2. N/A
0 m#?gf&?s MADERA, ACERG ¥ OTROS o, A




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DF DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO .
VALUACIGN ESPECIALES UMIDAD /02, IMAGENES UNICAMENTE DE REFERENCIA

: REQUIEREN AVALUQS EN BASE A PRECIOS
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS UNITARIOS DE COMSTRUCCION,

LAS IMAGEMNES QUE $E MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LCS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUIETO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL AYALUC CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTCRIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articula 3, apartados, ¥y IX; y articulo 23, pérrafo quinto:

ARTICULO 3. Para los eleclos de ta presente Ley se enliende por;

APARTADO V! Conslruccién: La edificacién de cualguler fipo, ios equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente dl predic, cksificdndose
de la sigufente formna: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USC, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION [habifacional
popular, habltacional econdmico, habilacional medio, habitacionat bueno, habitacional de tijo, habflacional de superlujo, comercial econdmico, comereial

medio, comercial buene, industial ligero e Industic! mediano) Y CLASE

APARTADC IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en sevicios y luncionamiento a uninmueble,

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios. se aplicaran los valores unitarios aprobados, de acuerdo con la siguienle formula;

PARRAFQ QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superlicie consfruida, per el valor unitario de construccion parg cada

lipe de edificactén, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Conslruccion aprobedas para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el
predic, mds el valor de las instalacionas especiales permanentes, de acuserdo con la fdrmula sigulente: YC=SCxVUCHVIE, Para efectos de la formula anterior, se
entendera: VC= Valor de lo Construccidn, SC=Superficie de la Construccion, YUC= Valor Unifario de la Construccidn y VIE= Valor de |as Instalaciones
Especiales. Segin los caracleristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los Taclores de incremenio ¥y deméritc, previstos en las fablas, una ver

determinadlo el valor unitario de referencia que e coresponda,




MUNICIPIO DE GUATZAPARES
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS,

CLAVE VALUACION -1 1-2 13 21 22 3
COLNDANTE A GCUPADO POR OCUPADC POR
ALEJADC DELAS| 1\ WO e | INMERSO ENLAS | CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN | SUELO
20NAS UR3ANAS| S PN IONAURBANA | FUERA DEL AREA DE EL AREA DE RUSTICO
INFLUENCIA INFLUENCIA
SUELO DENTRO SUELAO DENTRC DE SUEL? DENTRO DE
DF LS AREAS | LAS AREAS DE  [LAS AREAS DE
e CEINFLUENGI A INFLUENCIA
Do DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
HUELLAS DELA  |HUELLAS DE LA
COMO HUELLAS | ool SRACION  |EXPLORACION
pELa o [XPROR o SUELO OCUPADO POR[SUELO OCUPADO POR | 1.
EXPLORACION  [Eaoi o [ ey TODO TPO DE TODO TIPO DE Fre
PREVIA Y o v CONSTRUCCIONES consirucciones  [RBICO
EXPLOTACION : : FUERA DEL AREA DE  |COLINDANTES EN EL !
, DESPALMES, DESPALMES, . PERIMETRO
COMO: INFLUENCIA DE AREA DE INFLUENCIA "
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, ! . DEL AREA DE
DESPALMES, EXPLORACION Y DE EXPLORACION Y
TAJCS, CAMINOS, [TAJOS, CAMINOS, , : INFLUENCIA O
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION,
TAJOS ACCESOS, ACCESOS, DESTINADOS AL DESTINADOS AL BELA
' EXCAVACIONES, [EXCAVACIONES, CONCESION
CAMINOS, SERVICIC DIRECTOS DE |SERVICIO DIRECTOS DE
TERRAPLENES,  ITERRAPLENES, . g MINERA.
ACCESOS, MINERIA. MINERIA.
e ONES, | /ALES. PRESAS ¥ | JALES, PRESAS ¥
*(TEPETATES ENTRE  |TEPETATES ENTRE
TERRAPLENES,
TR Rt JotRos, OTROS, INMERSAS
e aTes EuTpe (COUNDANTES A |EN LAS AREAS
sl LAS POBLACICNES | URBANAS DE
: URBANAS POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha. M. M, Ho.
VALORES 5 12.83504 | $ 12,83504 | § 12,835.04 | § 642 3 642 | 5 6418

CONIRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL,

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUG CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL

sus valeres;

ARTICULO 10. Bl catastro fiene como objeto;

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua, articule 10, apartado |, articulo 11,

APARTADO VII: Histérico: Cronologia registral y catastral de los predios.

ARTICULO 11. En forma enunciafiva el catastro contendré los registros de informacion siguientes:

apartados IV y VI, y articulo 13;

APARTADO [: Integrar y mantener el inventario de |os predios ubicados en el ferrtorio del Estado, ideniificando sus caracteristicas ¥y SUs valores;

AFARTADO IV: Geogrdfico: La informacin geogrdfica. geodésice, topogrdfica, fologrdfica, aerofotografia, fotogramética, aerofofogrametnco de
zonificacién y regionalizacion: Infegrar y mantener el inventario de los predios ubicados en el temitorio del Estade, identificando sus coraclerisficas ¥

ARTICULO 13. Los propietarios o poseedores de predios, cuc:lqmerq que sea el régimen legal de éstos v sin detiimento de lo que dispongon ofros
ordenamientos, deberdn insciibirlos en el padrén catastral, asl come mantener actualizada la cédula correspondiente; para ello, deberdn manifesiar
al Muricipio la modificacidn de los dates de identificacion catasfral del predio y proporcionar la informacién para actudlizar su registro, sin
necesidad de requermienio algune v dentro dle un plaze méaximo de lreinta dias hébiles a portr de que ocune ef evento.




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES ¥ BANCOS$ DE EXTRACCION DE MATERIALES.

VALOR UNITARIO

UsG IMAGENES DE REFERENCIA TIFO DE PREDIO DESCRIPCION S/M2

URBANOS Y
SUBURBANOS s " - o ] 184.00
uelo ulilizade para comercializar materiales pélreos
pard la consliuccion, generalmants, & deck, depdsito y
refiro de materales pétreos, asfdliicos y/o minerales, sin
degracackon det suele, corservando sw fopografia, Por
elemplo: de arena, de grava, de pledra, de flera para
fardin, de asfallo, entre ofros, ESTOS PREDIOS ESTARARN
SUJETOS A LOS MERITOS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS EN
LA TABLA DE VALORES VIGENTE.

RUSTICOS $

BANCOS DE MATERIALES

37.00

URBANOS ¥
$ 13200

SUBURBAMNOS
Banco del cual se extraen maolerales pétrecs o

minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacidn del
suelo en su topografia. Por ejemplo: de yeso, de cal, de
marmol, de arena. de grava, de piedia, de caiiche,
entre otros, ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS
MERITOS ¥ DEMERITCS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
YALORES VIGENTE,

RUSTICOS $

BANCOS DE EXTRACCICIN DE MATERIALES

LAS IMAGENES QUE $& MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, BN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETQ, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALDO CATASTRAL, AL AVALOO QUE PRESENTE FL CONTRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUMNICIRAL,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Esfado de Chihuahua, arficulo 10, apartads 1, y arficuio 11, apartados 1V ¥ Wl

ARTICULO 10. E! cotastro tiene como objefo:
APARTADO I: Integrar y rantener el inveniario da ios pradios ublcados en el teritorio del Estado, Identificando sus caracteristicas y sus valores;

ARTCULO 11, En forma enuncictiva el caldstro contendrd los regisiros de informacian siguientes:

APARTADO IV: Geogrdfico: La informacion geogrdfica, geodésica. topogrdfica, fotografica, aerofotografia, folograméliica, aercfotogramética, de zonfficacion v
regionalizacion; Integrar y mantensr el inveniario de los predios ubicades en sl tenitero del Csiado, identificande sus coractersticas v sus valores;

AP ARTADO VII: Histdrico: Cronologlia regisirarl y catasiral de los predios.

APARTADC II: Para los predios risticos lo tasa de 2 al millar,




MUNICIPIO DE GUAZAPARES
- TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) ,
FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA

1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 eh adelante 0.50

APLICA PARA PREDICS URBANOS, SUBURBANDS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCKON DEL TOTAL
DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN PANEL SOLAR SON,
AFROXIMADAMENTE, 1.00 ML. x 1.70 ML,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Cotastro del Estado de Chinuahua, articule 3, apartadcs, V vy IX, articule 21, parrafos

noveno y undécimo, y articule 23, pdrrafo guinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entfiende por:

APARTADO V; Construccion: La edificacién de cualguier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridos
de manerc permanente ol predio, clasificdndose de o siguiente forma: CLASIFICACION DE  LAS
CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPCLOGIA DE CONSTRUCCION {habitacional
popular, habitacional econdémico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacicnal de Iujo, habitacional
de superlujo, comercial economico, comercial medio, comercial bueno, industiicl ligero e industrial mediano) Y

CLASE

APARTADO IX: Instalociones especiales. Aquellas que complementan en sarvicios y funcionamiento a un
inmueble.

ARTICULO 21. Las tabias de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Taklas de Valores Unitados de Suelo y Consfruccidn deberdn contener los factores de
incremeanto y demérito qus serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generdies y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zongs, predios,
construcciones, asf como la aplicacion de foctores de incremento y demérito para la determinacion de valores

unitarios, s& establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se gplicardn los valores unitarios aprebados, de
acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: Fl valor de construccién de un inmuebile, se obliene de multiplicar la superficie construida, por
el valor unitario de construccidn para cada tipo de edificacion, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el pradio, mds al valor de
las instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente: VC=SCxVUCHVIE, Para efectos
de la férmuia anterior, se entenderd: YC= Yalor de la Construccion, SC=Superficis de la Construccion, YUC=
Valor Unitario de la Construccién vy VIE= Valor de las Instalaciones Especiales, Segdn las coracteristicas del predio
deberdn apilicarse, en su caso, los factores de incremento vy demérito, pravistos en las tablas, una vez
determinado el valor unitaric de referencia que le comresponda,




