CONGRESO DELESTADO
CHIHNUARUA

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0334/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Guadalupe, mismas que servirdn de base para la determinacion del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materic de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 2026, las cuadles se anexan al presente Decreto y pasan a

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asf lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base gue sirvid para el cdiculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segin correspondda.

“2025, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estade de Chihuahua”
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ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién 1, de la

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del afo
2026, deberd actudlizarse el valer de cada una de las cuenias del padrdn
catastral con base en las Tablas auterizadas, sujetdndose a las regios

establecidas en la referida Ley vy este Decreto,

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actualizar,

durante el afio 2026, el padrén catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccidn.

La actualizacion a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoraciéon de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio.

“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Conslitucion del Estado de Chthuahua”
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CONGRESO DEL ESTADO
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ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, o
través de la Direccidon de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de 1os Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obfenidos del diagndstico,
realizado durante el afio 2025, con la participacion de peritos valuadores
auvtorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccidn, en relacidon con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados % autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avaldos
practicados durante el ejercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relacidon a la determinacion de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccioén |, del articulo 1588,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Saldn de Sesiones del Poder Legislative, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del afo dos

mil veinticinco.

“2025, Ao del Bicentenaric de la Primera Constitucién del Estado de Chihuahva”
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MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE SUELO PARA IONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

omoGNeA | SECTORES) MANZANAS VIAUDADES Y/0 LMIES FSICOS DE LA 010 inanio /2
DE VALOR

] 2 1.2 CENTRO 3 192.93
] 1 ] CENTRO $ 111.35
) 1 5-28 CENTRO $ 32193
2 2 3-24 CENTRC $ 24475
2 2 2.4,57,12,16 BARRIC ALTO $ 147.75
3 3 1.3.6,10,11,13,14 BARRIO ALTO $ 19183
4 ] 21,22,23,29 CENTRO $ 16094
5 i 20 HERMENEGILDO SORIA 5 147.73
5 2 25 CENTRO $ 147.73
6 12 13-35 COLONIA FRANGISCO VILLA $ 132,30
7 10 -8 COLONIA EMILIAND ZAPATA $ 1796
7 13 145 COLONIA CAMPESINA 5 117.96
8 4 1-45 BARREALES $ 160.96
|I; 9 1-44 JUAREZ Y REFORMA $ 117.94
T 5 1-15 DR. PORFIRIO FARRA $ 220.50
5 8 152 _A HERRADURA $ 54.02
16 s 147 VADO DE CEDILLOS $ 5733
17 " 1-8. 1, l;] 46(;,]59',25?{;;' g; . fg 7. 39, RINCONADA DEL MIMBRE $ 160.96
s 7 1,234 PLACITAS DE OTERO $ 83.79

NOTA: En caso de que deniro det territerio del municipio existan zonas en las que no se hayan asignado valores unitarios de suelo y/o construceidn,
o enlas que. habiéndoseies asignado, cambien de caracteristicas esenciales en al perlodo de vigencia, las auteridades catastralss podran
delemminar, provisionalmente, valores unitaros con base en los asignados para zonas similares. Los valores calastrales provisionales qus se
determinen para los predios con base en dichos valoras unitarios, estardn vigenies por el afio calendario correspondients.

REGLIAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Arficulo 35. En casc de que ho se haya asignado valor unitario ol suelo de algdn
sector o zona, o que, hebiéndose asignado, varien los caractensticas esencicles en el pericdo de su vigencia, la autoridad eatastral municipal
podrd fijar la zona vy los valores unitarios, tomande comoe base los aprabados para ofro sector catastral con caracieristicas smilares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estads de Chihuahwua, arficulo 21, parrafos pimerc al cuarto:
ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarios de suelo y consiruccién deberdn reflejar ef valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por
VIALIDAD, el tenitorio de los municipios se dividird en dreas con caracterfslicas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDQ: Para la definicidn de los AREAS HOMOGENEAS, se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de
desarollo urbano y rural que tengan efeclos scbre el tenitorio; ka existencia, disponibilidod y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos,
asi come el fipo de construcclén y demds faclores que incrementan o demeniten el valor de las zonas y predios.. .

PARRAFO TERCERC: Cuando la disponibilidad v calidad de los servicios poblices, el uso de suele, infraesfruciura urbana y equipamients, nivel
socicecondmico de la poblacidn, fipo y calidad de las construcclones; sean similares dentro de una circunsciigeién lertorial, se conslituye en una

IONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO,
PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unilarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con preciién el area que comprenda cada ZONA
HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIPIC DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANOC,

Hgﬁigggum ciﬁﬂﬁgﬂs@s) MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMDRE DEL DESARROLLO VALO;:;I;%TAR!O
E VALOR
1 2 1.2 COLONIA CENTRQ 3} 192.93
1 1 ) COLONIA CENTRC 3 171.35
] 1 528 COLOMIA CENTRO $ 321.93
2 2 324 COLONIA CENTRO P 24475
2 2 2.4.57,12, 16 COLONIA BARRIS ALTO 3 147.73
3 3 1.3,6,10, 11, 13, 14 ] COLONIA BARRIO ALTC $ 191.83
¢ 1 21,22, 23,29 COLONIA CENTRO $ 160.96
5 1 20 COLONIA HERMENEGILDO SORIA 4 147.73
5 : 25 COLONIA CENIRO $ 147.73
6 12 13-38 COLONIA COLONIA FRANCISCO VILLA ) 132.30
7 10 -8 COLOMIA COLONIA EMILIANO ZAPATA 3 117.9¢
7 13 1-43 COLONIA COLONIA CAMPESINA $ 1796
8 4 145 COLONIA BARREALES 3 16695
10 9 1-44 COLONIA JUAREZ Y REFORMA $ 117.96
M 5 118 COLONIA DR. PCREIRIO PARRA % 220,50
15 8 1.52 COLONIA LA HERRADURA § 5402
16 s 167 COLONIA VADO DE CEDILLOS ) 5733
118,10, 11, 16, 19,21 -
17 1 27.31-34,37, 39, 42 - COLONIA RINCONADA DEL MIMERE $ 160.96
44, 49, 51, 52, 57 - 40 :
18 7 1,234 COLONIA PLACITAS DE OTERO 3 83.79

NOTA: En caso de que dentro del tenftoric del municipio exiskan zonas en las que no sa hayan asignado valeres unitarios de suelo y/o construccidn, o en las que,
habiéndoseles asignado, cambien de caracteristicas esenciales en el pariodo de vigencla podrdn determinar, provisonalments, valores unitcrios con base an

los asignados para zonas similares.
Los valores catasirales provislonaies que se determinen para los predios con base en diches valores unitatios, estardn vigentes por el afo calendario

comespendientes, -
REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADC DE CHIHUAHUA. Ariiculo 35. En caso de cue no se haya asignado valer unitario al suelo de glgin secior o
zona, o que. habiéndose asignado, varien los caracterfsticas esenciales en el petiodo de su vigencia, la avtoridad cataskal municipal podrd fjar la zona v los
valotes unltarios, famando como base los aprobados para otre sector catasiral con caracterfsticas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasto del Estade de Chihuahua, arficule 3, apartado XV, y articulo 21, pdrrafos primero ol cuarte, séplime y octave:

ARTICULG 3. Para los efectos de 1o presente Ley se enllsnds por:

APARTADO XVI: Predio urbano: o) Bl que se encuenire ubicado dento de los limites de algin cenfro de poblacién; vy b) Los que encontrdndose fuera de los
limftes de algdn cenfro de poblacidn, porsu use de suelo v que cuente con més de dos serviclos.

ARTICULO 21. Las takias de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de maearcacdo.

PARRAFO PRIMERO: Fara la determinacidn de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR ¥ de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO FOR ZONA ¥ por VIALIDAD, el
teritorio de los municipios se dividird en areas con caracterfsticas homogénsas.

PARRAFC SEGUNDO: Pard la definicidn de las AREAS HOMOGENEAS, se fomard en conslderadion lo dispussto por los planes y programas de desamollo wbano ¥
ural gue tengan efectos sobre el teritorio; lar existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamianfo y servicios pUblicos, asl como el tipo de consirucclan y

demds factores que Incrementen o demeriten ef valor de las zonas v predios.

PARRAFO TERCERO: Cucindo lg disponibilidad y calidad de los servicios poklicos, el uso de suelo, infrasstiuciura urbana ¥ equipamiento, nivel socioecondmicd
de la poblactén, fipo y calidad de las construcciones; sean simllares dentro de una clrcunseripelédn terrtorial, se consfituye en una TONA HOMOGENEA DE VALOR

y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.
PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unltarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con pre;:Tsién el drea que comprenda cada IONA HOMOGENEA
DE VALOR.

PARRAFQ SEPTIMO: Para la delerminacién da los vaiores unitarios de suele y consfrucclérn, los predios se clasificaran en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFC OCTAVO: Las corstrucciones se clasificardn de acuerdo @ su vocacion o use preponderante en: Habltaclonales, comerdiales e industricles: dstas a su
vez se closificardn de acuerde a su lipologla de construccidn y ¢ su estado de conservacion, las cudles se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de

Suelo y Construccidn.




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARICS PARA SUELO SUBURBANO.

ZONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO
SUBURBANA DE| CATASTRAL(ES) MANZANAS . TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARRCLLO $/M2. -
YALOR
FUERA DE LA LOCALIDAD DE
18 1 30 FREDIOS SUBURBANDS GUADALUPE $ 83.70

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Arficule 35, Bn caso de que no se haya asignado valor unflaiic ¢l suelo de algdn sector o 20na,
o que, habiéndese asignado, varien las caracterfsticas esenclcles en & peiicdo de suvigencia, la autorldad catastral municlpal pedrd fijar la zona y los valores
unitarios, }emando come base los aprobados para ofro sectar catestial con caractersticas similares.

SUSTENTO LEGAL Ley da Catasire de! Eslado de Chihuahua, arlicute 3, apartado XV, ¥ articule 21, pamaios primero al cuario y séplimo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Lay se enliends por;

APARTADC XVII. Predic Suburbano: Los blenes Inmuebles ublcados tuera de los perimetros de las pobiaclones, con valores de mercade intermedios entre Jos
urbanes y los risticos, determincdos por su proximidad a las poblacionas sh proceso de crecimiente, atin cuando estén dastinados @ la explotacién agricolq,
pecuaria ¢ lndustrial rural. Quedardn tamblén comprendides denfro de esta clastilcacidn, los predios destinados a fracclonamientos denominados “campeastres"
o "granjas”, o cualquler otro que sed fracclonado o iofificado v, en general, fodas aguelias zonas fuera de los perimelros poblacionales donde se presten log|

serviclos municipales de agua pofable y snergia eléchica como méximo,

ARTICULOD 21, Las fablas de valores unitarios de suelo ¥ censtruccién deberén reflejar el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERO: Para la determinaclén de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR ¥ de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA v por VIALIDAD, ef teritoriol
de los munlciplos se dividird en dreas con caracterisilcas homogéneas, . :

PARRAFO SEGUNDO: Paic la definicldn de las AREAS HOMOGENEAS, se tomard en consideracion lo dispuestio por los planes y programas de desarrolle urbano ¥
rural que fengan efecfos sobre el femtorio: la existencia. disponibildad y caractersiicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el fipo de copstruccidn ¥
demds factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERC: Cuando la disponibilidad y calldad da 1os servicios pobiices, el uso de suslo, infrasstructura urbana y equipamiento, nivel secicacondmico de|
la pobiacién, tipe y calidad de ias consirucciones; sean similares dentio de una cireunscripeion terrterlal, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR ¥ s
le csignard un VALOR UNITARIO DE SUELC.

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unltarios de Suelo ¥ Construceldn deberdn deiimitar con precisidn el drea que comprenda cadd ZONA HOMOGENEA DE
VALOR. '

PARRAFO $EPTIMO: Para la determinacian de los valeres unitarios de suelo ¥ consfruccién, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

5 |.

i
5 = | 5 5 VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
JHEHE -

2

=

vitﬁxg: IDéEN CLASIFICACION VALOR UNITARIO $/Ha.

1 0 1 1 Riege por gravedad $ 36,943.51
] 0 3 ] Riego por gravedad % 14,667.66
2 C [ 1 Riege por bombeo $ 15,401.92
[ 0 2 1 Riego por gravedad 3 26,402.67
2 C 2 1 Riego por bombeo $ 11,000.74
2 0 3 1 Riego por bombso 3 8,426.40
3 0 1 [ Frutales en formacion 3 66,005.57
3 0 2 1 Sin produccidn $ 58,692.78
3 0 3 1 Riego por gravedad $ £6,204.67
3 01 4 1 Frutales en formacion $ 52,804.23
3 0 5 ] Sin produccidn $ 42,903.78
3 0 & | i Riego por bombeo $ 33,003.33
5 0 ] 1 Frutales en produccion $ 161,347.54
5 0 2 ] Riego por gravedad 3 129,078.49
5 0 3 1 Riega por gravedad $ 946,808.32
5 0 4 1 Frutales en produccion $ 12,101.04
5 0 5 1 Riego por bombeo $ 112,943.40
5 0 4 1 . Riego por bombeo $ ?,658.32
7 0 1 1 Temporal $ 4,598.46
7 o 2 1 Temporal 3 5,878.53
7 0 3 ] Jemporal $ 4,106.12
71 o 4 1 Temporal $ 2,933.75
7 0 5 ] Temporadl $ 1,466.32
8 0 ] I Pastal $ 1,173.06




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

3
gl & =
2|55 2 .
Ele| 8|5 VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
JHEE '

2

=

Vﬁtﬁ:gf’& CLASIFICACION VALOR UNITARIO §/Ha.

8 0 2 ] Pastal $ 1,012.09
8 G| 3 ! Pastal $ 733.16
8 0 4 ] Pastal $ 43%.89
9 0 ] i Forestal 3 805,92
9] 0| 2 1 Forestal $ 644,94
@ 0 3 1 Forestal $ 528.97
9 C 4 1 Forestal $ 428,87
T ! 1 1 Riego por gravedad $ 35,854.40
1 1 2 1 Riego por gravedad $ 25,609.97
1 1 3 1 Riego por gravedad. $ 14,227.76
21111 Riego por bombeo $ 14,938.87
2 ] 2 [ Riego por bombeo 3 1,066.11
2 1 3 1 Riego por bombeo $ 8,655.72
3111 Frutales en formacion $ 64,025.48
3 1 211 Sin produccion $ 54 491,40
3 1 3 ] Riego por gravedad $ 45817.72
301 | 411 Frutales en formacion $ 51,221.04
3 1 5 ] Sin produccién $ 41,6177
3 1 6 1 Riego por bombeo $ 32,012.19
5 l 1 1 Frutales en produccién $ 156,507 .59
5 [ 2 1 Rlego por gravedad) $ 125,205.41
5 1 3 ] Riego por gravedad $ $3,904,33
5 1 4 1 Frutales en produccidn 3 11.540,97
5 1 S 1 Riego por bombeo $ 109,555.42
5 1 4 ! Riego por bombeo $ 93,9204.33
7 1-1 1 ] Temporal 3 6,334,946




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

a
= § =]
ARIEE .
= I _E_' = VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
2
S
vgtﬁngm CLASIFICACION VALOR UNITARIO $/Ha.
7 1 2 1 Temporal $ 5,691.10
7 1 3 1 Temporai $ 3,982.75
7 [ 4 1 Temporal 3 2.845.55
7 1 5 ] Temporal $ 1,422.22
8 1 1 1 Pastal $ 1,137.78
& 1 2 [ Fastal $ 981.22
'8 1 3 1 Pastal $ 600.86
8 1 4 1 Pastal % 426.64
2 1 1 1 Foresial $ 776,16
9 1 ) 1 Forastal $ 62622
4 ] 3 i Forestal $ 512,66
Q 1 4 ] Forestal $ 426,66
[ 2 1 [ Riego por gravedad $ 35,115.72
} 2 2 i Riego por gravedad $ 25,081.87
1 2 3 1 Riego por gravedad $ 13,934.49
2 2 1 1 Riego por bombeo % 14,631.27
s | 21 21 Rlego por bombeo 3 10,450.59 |
’) 0 3 1, Riego por bombeo $ 8,3460.25
3 2 1 ] Frutales en formacién $ 62,705.79
3|l 21 2 1 Sin produccidn $ 53,300.36
3 2 3 I Riego por gravedad $ 43,893.83
3 2 4 1 Frutales en formacion 3 50,164.85
31 2|5 ] Sin produccién $ 40,758.32
3 2 é ] Riego por bombeo $ 31,352.87
5 2 ] 1 Frutales en produccion $ 153,280.57
5 2 2 1 Riego por gravedad $ 122,624.46




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

(]

<
w8 =
=| 5|3z
b | = g 5 VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
= =
clulS|o
O o O

o

=3

CLAVE DE .
VALUACION CLASIFICACION VALOR UNITARIO §$/Ha.

5 2z 3 1 Riego por gravedad $ ?1,948.34
5 2 4 | Frutales en produccién $ 114,95%.88
5 2 5 | Riego por bombeo $ 107,294.40
5 2 6 ] Riego por bombeo $ 91,968.34
7 2 1 ] Temporal $ 4,159.66
7 2 2 1 Tempeorail $ 5,574.24
7 2 3 1 Temporal $ 3,9C1.74
712 4 1 Ternporal $ 2,787.12
7 2 5 1 Temporai $ 1,393.54
8 2 1 1 Pastal $ 1,114.62
8 2 2 1 Pastal $ 949.25
8 2 3 1 Pastal $ 696.78
8 2 4 i Pastal $ 417.47
? 2 1 1 Forestal $ /55.21
s l2]2]1 Forestal 3 612,99
? 2 3 1 Forestal $ 501.63
(2] 41 Forestal $ 417.47
[ 0 4 ] Comunidades menonitas - Riego por gravedad $ 12.383.98
] 0 5 1 Comunidades menonitas - Rliego por gravedad $ 10 73]' 36
I 0 6 1 -Comunidades mencriics - Riege por gravedad $ 9 907.06
2 ) 4 ] Comunidades menonitas - Riego por gravedad $ 825557
2 0 5 [ Comunidades menonitas - Riego por gravedad $ 7 843.18
2 0 6 ! Comunidades menonitas - Riegb por gravedad 3 . 7.4359]




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO {$/Ha.)

CONSTANTE
TIFO DE PROPIEDAD
CALIDAD
CONSTANTE

CLAVE DE ' ]
VALUAGION CLASIFICACION VALOR UNITARIO $/Ha.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articulo 35. En case de aue no
se haya asignade valor unitario al suelo de algun sector o zona, o que, hakiéndose asignade,
varien las caracteristicas esenciales en el perfodo de su vigencia, la autoridad catastral municipal
podra fijar la zona v los valores unitarios, tomando comao base los aprobados para ofro sector

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasto del Estade de Chihuahug, articulo 3, apartado XV, y articulo 21,
odrrafo séptimo:
ARTICULO 3. Para ios efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO XV: Predio risfico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de
poblacién, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades

eguiparablas;

ARTICULO 21. Las fabias de valores unitarios de suelo y construcclon deberdan reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Pcra fo determinacién de los valores unitarios de suelo y construceion, los
predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

SUSTENTO LEGAL: Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Chihuanhua, articulo 32,
apartacos |, I, Il y IV:

ARTICULO 32. Tratdndose de inmuebles rgsticos, ademds de os factores aquese refrere el articulo
anterior, debers atenderse d lo siguiente:

APARTADO [: Terrenos de riego por gravedad. - Estos terrenos se clasificardn v valuardn
atendiendo ¢ los diferentes elementos que los integran;

APARTADO II: Terrenos por riego de bombeo. - Son aguellos que para su aprovechamienfo
requieren de infraestructura especial como es la perforacion, ademe y bombeo;

APARTADO lil: Terrenos con frutales establecidos. - Se tomard en cuenta Ig especie y las etapas
de formacion y de produccion. Tedos estos tipcs de frutales se ciasificardn de acuerdo dl sistema

de riego utilizado;




MUNICIPIC DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)

CONSTANTE
TIPO DE PROPIEDAD
CALIDAD
CONSTANTE

CLAVE DE
VALUACION CLASIFICACION VALOR UNITARIO $/Ha.

APARTADO IV: Terrenos de temporal. - Se tomard en cuenta como factores predominantes, su
localizacion, vias de comunicacién, la precipitacion pluvial de la regién, ia calidad de suelos y sy

topografia;




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPQ

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPOC:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1.000.00 ' 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3.000.00 0.20
3,000.01 4,000.C0 0.85
4,000.01 £,000.00 0.80
5.000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
C.01 5-00-00.00 0.025
5-00-00.01 10-08-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-C0.00 0.10
20-00-00.01 40-0C-00.00 0.15
40-00-00.01 40-00-00.00 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-00.C1 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastre del Estado de Chihuahua, arficulo 21, pdirafe haveno:
ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construceidn deberdn reflejar el valer de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn confener iocs factores de
incremento y demérito que serdn aplicablas en el procedimiento valuatoric.




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

£ I

E 9 g "gﬂ TIPOLOGIA TIPOLOGIA CLASE UNIT:£é0§/M2.
5 1°12]°®

(8 -

2 1 ] ! Habitacional Popular A 5 1,674.69
2 i ] 2 Habitacional Popular "B S 1,329.61
2 ] 1 3 FHabitacional Popular “c S 913.50
2 1 2 1 Habitacionai Econdmico HAY S 3,609.30
2 | 2 2 Habitacional Econdémico ‘g s 2,988.87
2 1 2 3 Habitacional Econdmico gol S 2,593.44
2 1| 3|1 Habitacional Medio HA" S  5696.61
2 1 3 2 Habitacional Medio "B S 5,092.44
2 1 3 3 Habitacional Medio ol S 4,281.00
2 ] 4 [ Habitacional Bueno FAM 5 8,610.05
2 ] 4 2 Habitacional Bueno "R S 7,844.28
2 1 4 3 Habitacional Bueno “c" S 6,482.70
2 ] 5 )1 Habitacional Lujo AT s 12,020.25
2 1 5| 2 Habitacional Lujo "B S 10,796.78
2 1 5 3 Habitacional Lujo wC S 10,034.95
2 2 [ 1 Comercial Econdmico EAM S 3,785.98
2 | 2 1 2 Comercial Econdmico "B" S 3,142.12
2 2 1 3 Comaercial Econémico “Cn S 2,625.05
2 2 2 i Comercial Mediano YA S 5,127.72
2 2 2 2 Comercidgl Mediano "B S 4,149.81
2 2 2 3 Comercial Mediano “Ce S 2,204.58
2 2 3 1 Comercial Bueno - S 7,955.64
2 2 3 2 Comercial Bueno “B S 7,523.97
2 2 3 3 Comercial Busno "Cto S 5,926.70
2 3 ] l industrial Ligero YA S 4,642.00 |
2 3 ] 2 Industrial Ligero “p" $ 4,062.71
2 3 1 3 Inclustriail Ligero “C S 3,723.50
2 3 2 1 Industrial Mediano A S 5,684.49
z 3 2 2 Industrial Mediano “gn S 5,298.61
2 3 2 3 Industrial Mediano el S 5,107.88
2 4 I ] Bodega Econdmico A S 3,439.80
2 4 | 2 Bodega Econdémico “B" S 2,260,12
2 4 ] 3 Bodega Econdmico ner S 1,653.75
2 5 1 ] Edificios Bueno "AY S 5,269.95
2 5 ] 2 Mediano R S 4,564.35




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

~ VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

p <
E ] 9: -(99 g TIPOLOGIA TIPOLQGiA CLASE UNIT/-:;?(;O;MZ
b = O O

Q o

(8] =

2 5 ] 3 Econdmico ol $ 3,814.64
2 5 2 1 Cine/teatro Bueno YA S 5,733.00
2 512 ] 2 Mediano "B" $  4,851.00
2 5 2 3 Econdémico | = " ) 3,528.00
2 5 3 1 Hotel Bueno . A S 6,650.47
2 5 3 2 Mediano g S 5,512.50
2 5 3 3 Econdmico oy S 4,520.25
2 5 4 1 Hospital/clinica Bueno YA S 4,961.25
2 51| 4 2 Mediano ‘B $ 4,465.12
2 5 4 3 Econdmico o S 3,858.75
2 5 5 ] iglesias Buero AN S 4,080.03
2 5| 5 2 Mediano B S 2,646.00
2 5 5 3 Econdmico “c" S 1,653.75
2 5 é 1 Parques/jardines Bueno AN S 3,748.50
2 5 6 2 Mediano "B 5 2,315.25
2 5 6 3 Econdmico “c" S 1,323.00
2 5 7 1 Gimnasio Bueno “AM S 4,740.75
2 5 7 2 Mediano “B" S 4,024.12
2 5 7 3 Ecendmico "cr S 3,362.62
2 5 8 i Escuelda Bueno A S 4,740.75
2 5 8 2 Mediano “B" S 4,024.12
i 5 8 3 Econdmico “cr S 3,362.62
2 5 % 1 Tejabdn Bueno YA S 992,25
2 501 9 2 Mediano Lp! 3 716.62
2 5 g | 3 Econdmico “C 5 441,00

Tipoicgias Constructivas de Clase A
Edificaciones, sin mejoras en sus materiales y acabados, en estado de conservacion que

no han sufrido, ni necesitan reparaciones,

Tipologias constructivas de clase B
Edificaciones con algunas mejoras materiales y acabados, en estado de conservacion

que necssitan de reparaciones y mantenimientos.
Tipologias constructivas de clase C
Edificaciones con mejoras en materiales y acabados, en estado de conservacién malo,
necesitadas de reparaciones medias e importantes.




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

, ) VALOR
TIPOLOGIA TIPOLOGIA | CLASE | \\irariO $/M2.

CONSTANTE
Uso
TIPOLOGIA
CLASE

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Ariculo 35, En caso de
que no se haya asignado valor unitario al suelo de alguin sector o zona, © que,
habiéndose asignado, varfen fas caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia,
la autoridad catastral municipal podrd fijar la zona y los valores unitarics, tomando como
base los aprobados para otro sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihuahua, articulo 3, apartado V, v
articulo 21, parrafos séptimo v octavo:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacién de cualquier tipo, los equipcs e instalaciones
especidles adheridos de manera permanente al predio, clasificdndose de la siguiente
forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USQ, HABITACIONAL COMERCIAL,
INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION (habitacional popular, habifacional
economico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de iujo, habitacional
de superlujo, comercial econdémico, comercial medio, comercial bueno, industrial ligero

e industrial mediano) Y CLASE

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn reflejor el
valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion,
los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo d su vocacion o use
preponderante en: Habitacionales, comerciales e indusiriales; éstas a su vez se
clasificardn de acuerdo a su tipoiogia de construccidn y a su estado de conservacion,
ias cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn.




MUNICIPIO DE GUADALUFE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEOQ 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 5.01% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 55.01% 60.00% 0.60
HERRERIA £0.01% 65.00% 0.65
ENJARRE £5.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 0.90
PINTURA $0.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS MIVELES, SE TOMARA POR SEPARADO CON BASE EN ESTA MISMA TABLA.

Tode construccién, empliacion o medificacién, deberd ser marifestada por el sujeto delimpuesto a la Tesoreria Municipal dentro de los 15 dias
siguierites a la terminacién de ia obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd adjuntarse el plano catastral actualzado v el Permiso de
Construccidn Municical v, en su caso, renovaciones de ia LICENCIA DE CONSTRUCCION y el documento oficial de la TERMINACION DE OBRA.
Invariabiemente, las nuevas construcciones e instalacionas especiales se integrardn al padrén catastral en el avance en que se encuentren y de
acuerdo ala fecha de vencimiento de la Llicencia de Construccion. En el case de Io deteccidn de terrenos ne empadronados y construccionsas
na manifestadas o o Tesorerfa Municipa, se hardn efectivos tres afios de impuestos anteriores ¢ la fecha del descubrimiento de la omision, salvo
que &l interesado compruebe que el lapso es menar mediante la Licencia de Construccian,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chikuahua, articule 3, apartados V. 1X y Xil: y articulo 23

ARTICULO 3, Para les efectos de o presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Consiruccidn: La edificacidn de cualquier tipa, los equipos e instalocionss especiales adheridos de manera permanente ol pradio,
clasificdindose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCICNES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TPOLOGIA DE
CONSTRUCCION thabitacional pooular, habitacional econdmico, habitacional medio, habitacional buens, habitacienal de lujo, habitacional de
superlujo, comerclal econdmico, comercici medic, comercicl buene, industial ligero e indushicil mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instataciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble,

APARTADO Xil: Predic edificado: Bl gue tenga consiruccion permanente.

ARTICULO 23. Para determingr &l valor catestral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de acverds con la formuia
establecida por la Ley.




MUNICIPIO DE GUADALUPE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (AROS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9674
4 0.9642
5 0.9601
8 0.9560
7 0.9513
8 0.9466
9 0.9414
10 0.9362
11 0.9306
12 0.9249

13 C.9189
14 0.9128
15 0.9064

14 0.9000
17 0.8933
18 0.8864
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271

27 0.8150
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
38 0.7414
37 0.7324
38 0.7234
39 0.7141

20 0.7047
1] 0.6952
42 0.6854
43 0.6759
44 0.6661

a5 0.6562
46 0.6463
47 0.6362
48 0.6281
49 0.4156
50 0.6050
] 0.5949

0.5847

52




MUNICIPIO DE GUADALUPE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS-HEIDECKE POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS}) DEMERITO
53 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
54 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 21, parrafos nevens y undécimo:
ARTICULO 21. Lass tablas de valores unitarios dea suelo y construccion debeardn reflejar el valer de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valeres Unitarios de Suelo y Construccién deberdén contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatario.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
construcciones, asi come la aplicacidn de factores de incremento y demérite para la determinacion de valores
unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley,




MUNICIFIC DE GUADALUPE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACICHES ESPECIALES

Vitﬁxgﬁ;” DESC"'PC{O"LEPEELC‘EE?TALAC'ONES UNIDAD V”‘LOSR’,;’&';!TAR[O IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
1 ADCQUIN M2. 369.33
2 AIRE ACONDICIONADG EVAPORATIVO PIA. -
3 ALBERCA COMERCIAL 2. 3,417.75
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. 2,205.00
PR A POR CADA | 000 LIRCS DE astoco
6 AREAS TECHADAS M2, -
7 ASFALTO M2 27562
8 'mr;g: JES;SPORTADORA CE L | 35000
9 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, ( 126757

10 BARANDAL/REJA HABITACIONAL M2 -
BARDA DE PIEDRA {ANCHO .20 MT o, 882.00

HASTA 1 MT] ALTURA HASTA 3 MTS




DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR UNITARIO

IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

CLAVE DE UNIDAD
VALUACION ESPECIALES $/M2.
BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT
i2 DE ALTURA M2. ¥
BARDAS DE CONCRETO DE 1.5 MTS
13 HASTA 3 MTS CE ALTURA M2, $ 49612
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA
14 3MTS DE ALTURA Mz, § §17.40
15 BASCULA CAMIONERA PZA, $ 461 .500.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA
1 LIGERA PZA. 5 341,775.00
17 BASCULAS (COMERCIAL) PIA. $ 450,475.00
10% DEL YALOR UNITARIC DE Ggﬁfgg‘g‘gﬁf
18 BODEGAS CON ALTURA ATIRICA LA CONSTRUCCION POR CONSTRUCCION SOR
SUPERIOR A 5 METROS CADA METRC DE ALTURA
ADICIONAL CADA METRO DE
' ALTURA ADICIGNAL,
19 BOILER SOLAR POR TUBO 3 -
BOMBA DESPACHADORA DE
20 GASOLINA/DIESEL CON PZA. $ 83,238.75
INFRAESTRUCTURA
21 BOVEDAS OE SEGURIDAD PARA BANCOS PZA. $ 110,250,00
M2, $ .

22

CABALLERIZAS




CLAVE DE DESCRIFCICN DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO P
VALUACISN ESPECIALES UNIDAD smz_ IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
23 CALDERAS (COMERCIAL) PIA. 224.012.50
24 CALEFACCION (COMERCIAL) PiA, 145,375.00
25 CALEFACCIGN HABITACIONAL PZa, -
2% CARPA LONA AHULADA CON w2 )
ESTRUCTURA METALICA '
CASAS HABITACION COM ALTURAS QUE | 177 DEL YALOR UNITARIO DE
LA CONSTRUCCICN POR
27 EXCEDEN DE 3 METRCS O ALTURAS CADA METRO DE ALTURA -
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS ADICIONAL,
CELDAS SOLARES [EM GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR O PARQUE
28 EQTOVOLTAICO) {CON PANELES CELDA 3,528.00
CONSTRUIDOS CON CELDAS SCLARES
INDIVIDUALES}
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
29 COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) M2 )
{PANELES CONSTRUIDOS POR CELDAS :
SOLARES INDIVIDUALES)
30 CERCO POSTE COMNCRETOf METALICO ML 283.34
3 CERCO POSTE MADERA ML -
32 CHILLER {SISTEMA DE EMFRIAMIENTO) PIA. 132,300.00
33 CHIMEMEA PZA. -




DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES

CLAVE DE VALOR UNITARIO ’
DAD '
VALUACION ESPEC!ALES UNIDA /M2, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
. i o
34 CHIMEMEAS INDUSTRIALES M3, 4,000.00
35 CIRCUITO CERRADO [POR CAMARA) FPIA. -
ag CISTERNA COMERCIAL (depdsiios de F1A. 2921 42
agua de fluvia}
37 CISTERNA, HA.BITACIONAL {depdsitos de PIA. :
agua de luvia)
ag CISTERNA FNQUSTRIAL {dapdsitos de PzA, 159.852.50
agua de lluvia}
39 COCINA INDUSTRIAL ML. 4,851.00
40 COCINA INTEGRAL ML. -
41 COMPRESORES LOTE 799.312.50
42 CORTINA METALICA M2, 1,576.57
43 CREMATORIO PZa, 176,400.00
44 CUARTO DE TRATAMIENTC TERMICO M2, 6,063.75




CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIGNES VALGR UNITARIO p
UNIDAD IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
VALUACIGN ESPECIALES S/M2.
45 CUARTOS DE PINTURA M2 606375
46 CUARTOS FRIOS PZA. 82,136,258
DOSIFICADORES {INCLUYE LA
ud ESTRUCTURA QUELO SOSTIENE} M3 3,100.00
48 DUCTOS DE AIRE ML,
49 ELEVADOR CONDOMINIOS FIA. 1.047,375.00
50 ELEVADORES [hassta 10 pisos} PiA, 1.940,400.00
ENCEMERNTADCS - PLANCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 CM M2, 18191
DE ESPESOR
52 ESCALERA ELECTRICA ML, 248,062.50
ESTACIONAMIENTOS (PAVIMENTO
s ASFALTO) M2, 282.24
54 ESTRUCTURA TIRC DE MiNA LOTE 3,307.500.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3 25,000.00

COMUNICACION




DESCRIFCION DE LAS INSTALACIONES

VALOR LNITARIC

IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

Vgll:ﬁxilrgN ESPECIALES UNIDAD §£M2.
56 FUENTE PARA JARGIM PIA.
57 FUENTE TPO CORTINA PZA. -
58 GALLINERC M2, -
59 GARGOLAS PZA, -
40 GENERADOR DE ENERGIA PZA. S00,000.00
&1 GEMERADORES ELECTRICOS FZA. 350,705.25
62 GRADAS DE CONCRETO M2, 1,653.75
43 GRADAS DE MADERA M2, 1.433.25].
64 GRADAS METALICAS M2, 215008
65 IGRl'JA VIAJERA LOTE 606.375.001
GUARNICIONES [cordones de concreto) ML. -

44




CLAVE DE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

UNIDAD

VALCR UNITARIQ

IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

VALUACION ESPECIALES $/M2
&7 HIDRONEUMATICO PIA, $ -
&8 HORNO DE SECADO M2, $ 408375
&9 INVERNADERCS M2, 3 -
70 Jacuz PZA. 3 -
71 MALLA CICLONICA ML, % 523.68
- MALLA SOMBRA HABTACIONAL, M. 3 A
COMERCIAL E INDUSTRIAL
73 MEZANINE M2, $ -
74 MAINI SPLIT PLA, 3 -
75 MOLINOS INDUSTRIALES Mm3. $ 0,000.00
| 76 MUELLE DE CONCRETO M2, $ | 2,450.00
MUELLE DE MADERA M2, $ 1,950.00

77




VALOR UNITARIO

IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

15 CM3 DE ESPESCR

CLAVE DE DESCRIPCICN BE LAS INSTALACIOMES UNIDAD
YALUACION ESPECIALES : 5/M2,

MUROS DE CONTENCIGN CONSTRUIDO

8 COM PIEZAS FREFABRICADAS M2. 3.060.00
MUROS DE COMTENCION DE

79 CONCRETO ARMADC HABITACIONAL, M2, 1,047.37
COMERCIAL E INDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCIGON DE PIEDRA

80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2, 496.12
INDUSTRIAL
MNAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA ]

8l METALICA M2, 5,500.00
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA

82 COM A ESTRUCTURA DE MADERA QUE LA M2, -
SOSTIENE

o PALAFA DE LAMINA COM ESTRUCTURA 2
DE MADERA QUELA SOSTIENE ’ -

24 PASTO ARTIFICIAL M2, -

85 PERGOLAS M2. -

¥

86 PILA [BLOCK, ADOBON, HORMIGON. M2, -
PLANCHA DF CONCRETO HIDRAUICO

& 100 CMS DE ESPESOR M2, 1.927.37

ETC HIDRA
s FLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO M. 27550




CLAVE DE

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

UNIDAD

YALOR UNITARIO

IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

VALUACIGN ESPECIALES $/M2,
a9 :SACI\I'\SS'-(SEDEE Sggﬁcmo HIDRALLICO o, 156,60
o0 :(r).agsy;&i FS:E?SRCRETO HIDRAULICO M. 1.157.62
2t EE?SSHSEDEIZ EE(SDSRCRETO HIDRAULICO M2, | 598,62
92 PLANTA GENERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE 3,969,000.00
93 PLANTA TRATADORA PZA, 3,307,500.00
94 PLANTAS ENFRIADORAS PIA. 1,500.00
95 PORTICO COMERCIAL M2. 4,961.25
96 PORTON ELECTRICO M2, -
97 POSTES PARA ALUMBRADO PZA, 15,000.00
[ moncoctueos s rsccocs
POZOS PARA EXTRACCION DE AGUA ML 143,325.00

99




CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIGNES VALOR UNITARIO .
VALUACION ESPECIALES UNIDAD s, IMAGENES, INICAMENTE, DE REFEREMCIA
100 PRESONES M2, 771.75
1o PUENTE COLGANTE ML. 3,000.00
QUEBRADORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 46mim.
102 Haste 500 mm. Esle valor de la pieza PiA, 2,000,000.00
considera la obra civil para cimentacién »
y descarga o kd tolva,
103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2. 1,250.00
104 RAMPAS A2, -
105 SILO DE CONCRETO M3, 5.843.25
106 SO METALICC M3 2,866.50
07 SISTEMA COMTRA INCENDIO PZA. 7585200
108 SUBESTACIGH ELECTRICA COMERCIAL PZA. 91,507.50
109 SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL PZA. -
110 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL Pia. 523,637.50




VALOR UNITARIO

vitﬁxi%i“ DESCRIF’CPOi*lE EPEE'E:‘T,:LI;STALACIONES YNIDAD M2, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
SRECIASES M2

3N TANGUE ESTAGIONARIQ COMERCIAL M3. 5.181.75 = 1
IR

112 TANGUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3. -

na I,SEBQD%ESTACERO AL CARBON HASTA . 200

114 TANGUES DE ALMACENAMIENTO M3, 533610

s TEJABAN ACRIICO M2.

116 TEJABAN DE GALVATEIA M2,

1z TEJABAN DE LAMINA GALYANIZADA M2, -

18 TEJABAM DE TEJA M2, -

119 TINACC HABITACIONAL fhie} -

120 TIROLESA | ML. 4,500.00

121 TOLVAS PZA. 175,000.00




CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALCR UNITARIO 4
VALUACION ESPECIALES UNIDAD S,"M% IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
122 TORRES PARA CABLES DE ELECTRICIDAD PZA. 3 225,000.00
123 TRANSFORMADOR DE 15KV A, PZA. $ 27.562.50 K
i
124 TRANSFORMADOR DE 25 KVA, PIA. $ 38,587.50 ‘
125 TRANSFCRMADOR DE 45 KVA, PIA. $ 55,125.00
126 TRAMSFORMADOR DE 75KV A, PZA, 1] 126,787.50
127 UNIDALD PAQUETE CLIMA PZA. 3 771,750.00
128 UNIDADES ENFRIADORAS PZA. 3 349,492.50
E
129 YOLADOCS DE CONCRETO ARMADO M2, 3 - 1
VOLADQS DE MADERA, ACERO ¥ OTROS ;
130 MATERIALES M2, % ‘
i
. REQUIEREN AVALUOS EN BASE A PRECIOS UNITARIOS DE| BB
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATIPICAS CONSTRUCCION, -
LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUC
CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESEINTE £EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTCRIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.
SUSTENTC LEGAL Lay de Catasio del Fstade de Chihuahug, artfculo 3, aparados V y 3 y arffoule 23, pémate quinto:
ARTICULD 3. Para los efacios de ko presente Ley se entiende por: i
APARTADO V: Consluccién: Lo edificacisn de cudlquier Hipe, kos edquipos e inslalaciones especicles adharidos de manera parmanente al predio, claslicandese de la siguiente
forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABTACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION {habitaclonal popular, habilaclonal
econémice, habltacional medio, habitacional bueno, habitacional de tujo, habltacional de superiujo, comercial econdmico, cometcial medio, comercial busna, Industial ligero
e indusirial medlana) Y CLASE
APARTARO IX: Instalacionss especiales: Aquelias que complementan en servicios y funcionamiento a un inmuable.




CLAVEDE DESCRIFCION DE LAS INSTALAZIONES VALGR UNITARIG -
D,
VALUACION I ESPECIALES UNIDAD S /12, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

ARTICULG 23. Para determinar ef valor calasial de os predios, se aplicardn los valores unitarics aprebados, de acuerdo con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO!: B volor de consiruccién de un inmueble, se obliene de mulliplicar ta superficie construida, por el valor unitaro de construccién para cada fipo de edificocisn,
cenlenide en las Tablas de Valores Unilarios cie $uelo y Consirucelén aprobados para el Municipic en el cual se encuentra ubicado el predio, mas el valor de las Instolaciones
especiales permanentss, de acuerdo con la farmulg siguienie: YC=SCVUCHVIE. Porg efecios de la Srmula anlerior, se entendeard: YC= Valor de la Conslruceidn, $C=Superlicie
de la Consiruccién, VUC= Valor Unitare de lo Censtruceion y VIE= Valor de las Instalaciones Especiaies, $egln las caracterisficas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los
factores de Incremenic y demérito, previstos en las tablas, una vez determinade el valer unitario de referencia qua e coresponda,
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MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES FARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES PARA FUNDOS MINEROS.

CLAVE VALUACION -] 12 1-3 21 72 3
’ OCUPADO FOR QOCUPADO POR
ALEJADO DELAS C?:\L”%"SEA INVERSO EN LA | CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN|  SUELO
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UNIDAD DE MEDIDA Ha., Ha. Ha. M2 M Ha.
VALORES 2026 $ 11025000 | $ 68250000 | § 84000000 | § 44100 § 42766 | § 1050000

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINERQS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUS CATAS'TRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONIRIBUYENTE ¥ QUE SEA AUTORIZADO PCR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

suUs valores;

ARTICULO 10, El catcstro liene como objeto:

APARTADO VI Histdrco: Cronologia registral y catastral de los predios.

ARTICULO 1. En ferma enunciativa el catasto confendrd los registros de infermacién siguieries:

APARTADO IV: Geogrdfice: La informacién geogrddica, geodésica, topogrdfica, fotografica, aerofotografica, fotogramétrica, aerofotegramética, de
ronfficacion y regionalizacidn: Integrar y mantener el inventario de los predios ublcados an el teritorio del Estado, idenfificando sus caoracteristicas y

SUSTENTO LEGAL: Lay de Cotostro del Bstade de Chihuahug, arficulo 10, aparlado |, articulo 11, apartados IV y VI, v arficule 13:

APARTADO I: Infegrar y mantener ef inventario de los preclios ubicados en el temiloio del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

ARTICULO 13. Los propietarios o poseedores de prediocs, cugiguiera que sea el régimen legal de éstos y sin defimento de lo que dispongan olros
ordenamientos, deberdn inscribirlos en el padrén cotastral, asi como mantener actualizada la cédula coraspondiente; para ello, deberdn
menifestar cl Municipio la modifficacién de los datos de identfificacién catastral del predic y proporcionar la informacion para actualizar su registro,
sin necesidad de requerimienta alguno y deniro de un plazo méxime ds treinta dios hébites a partir de que ccurra el evento.




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALGRES PARA BANCOS DE MATERIALES Y BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES,

uso. © IMAGENES DE REFERENCIA TIPC DE PREDIO DESCRIPCIGN VALO;,::;'TAR'O
URBANOS Y

4 SUBURBANOS S . ) ) ¥ 175.00
b vale ulilizade pora comercldiizar maieriales péfracs

E pera la construccion, generalmente. Es decir, depdsitay

¢ refiro de materiates paireos, asféiticos y/o minerales, sin

2 degradacién del suelo, conservande su lopografia. Por

Pt alemple: de arena, de grava, de pledra, de tlera para

a lardin, de csfalio, snire ofros, ESTOS PREDIOS ESTARAN

4] SUJETOS A LOS MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EN

Z LA TABLA DE VALGRES VIGENTE.

« RUSTICOS $ 35.00
i
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=

i URBANCS ¥

i

g SUBURBANDS ¥ 125.00
W Banco del cual se extraen matericles péirecs o

= minerales, del suelo y del subsuels, con degradaocion del

0 sugto en su lopografic. Por ejemplo: de yeso, de cal, de

8 mérmel, de arena, de grava, de piedra, de caliche,

é eplre ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS

B MERITOS Y DEMERITOS ESTABLEC!DOS EN LA TABLA DE

w VALORES VIGENTE.

fal .

2 RUSTICOS 3 2500
o

Z

<

o0y

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL
AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA ALTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

ARTICULO 10. E! catastro fiene como objete:

APARTADO VII: Histdrico: Crenologia regisiral y catastral de los predios.

SUSTENTO LEGAL Ley de Catasiro del Estadio de Chihuahua, arficulo 10, apartade 1, y articulo 11, apartados Iv y VII:

APARTADC [ Infegrar y mantener el inventario de los pradies ublcados en el teritorie del Estado, identificondo sus caracteristicos y sus valores;

ARTICULO 11. En forma enunclative el catastro contendrd [os regisiros de informacian sigulentss:

APARTADO IV: Geogrdfico: La informacidn geogratica, geoddésica, topogrdfiee, fotagrafica, asrofotogréfica, fologramétiica, aerofotegramétrica, de zonificacton y
regionalizacian: Integrar y mantener el inventario de los preclios ublcados en el territorio del Estada, Idenfificando sus caracterfsticas ¥ 5Us vaiiores;




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES,

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) .
FACTORES DE DEMERITO
DESDE HASTA

1 500 0.80
501 1,000 0.75
1,001 2,000 6.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SOLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN

PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DF 1.00 ML. X 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V v IX, articulo 21,
parrafos noveno y undécimo, y articule 23, parrafo quinto;

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Consfruccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanenie al predio, clasificéindose de la siguiente forma: CLASIFICACION
DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPCLOGIA DE
CONSTRUCCION {habitacional popular, habitacional econémico, habitacional medio, habitacional
bueno, habitacional de lujo, habitacional de superlujo, comercial econdmico, comercial medio,
comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: instalaciones especiaies: Aquelias que compiementan en servicios y funcionamiento
a un inmuebile.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccion deberdn refiejar el valor de
mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Conshruccion deberdn contener los
factores de incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generdles y sistemas para la clasificacién y valuacion de las zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con to dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:




PARRAFO QUINTO: El valor de construccién de un inmueble, se obliene de multiplicar fa superficie
consiruida, por el valor unitario de construceién para cada tivo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se
encuenira ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales permanentss, de acusrdo
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE. Para efectos de la férmula anterior, se entenderd: VC=
Vaior de la Construccion, SC=Superficie de la Construccion, YUC= Vaior Unitario de la Construccidn
y VIE= Valor de las Instalaciones Especiales. Segin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse,
en su caso, los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el

valor unitaric de referencia que le corresponda.




