CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0328/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccidn, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Coyame del Sotol, mismas que servirdn de base para la deferminacion del
valor catastral vy el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31 de
diciembre de 2026, |las cudles se anexan al presente Decreto y pasan a

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asi lo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvid para el cdiculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segun corresponda,
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CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién 1, de la

Ley de Catastro del Estado de Chihuohuc:, a partir del 1° de enero del ano
2026, deberd actuadlizarse el valor de cada una de las cuentas del padrdn
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

"TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026,

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actualizar,

durante el ano 2026, el padrdon catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion.

La actualizacién a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
‘proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geograficas,
socioecondmicas y de valoracion de la propiedad inmobiliaria existenies en

cada Municipio.
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ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarollo Urbano y Ecologia, o
fravés de la Direccidon de Cataostro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
redlizado durante el afo 2025, con la participacidon de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccion, en relacidn con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados % autorizados, deberdan informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avaldos
practicados durante el ejercicio fiscal 2025 y en 1o subsecuente, con
relacion a la determinacion de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccion |, del arficulo 158,

del Codigoe Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Salén de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos

mil veinticinco.

“2025, Afio del Bicentenario de la Primera Constitucién del Estade de Chihvahua”
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PRESIDENTE
1

,/\

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ

SECRETARIO | SECRETARIO
g —— \‘

DIP. FRANCISCO ADRIAN SANCHEZ DIP. PEDRO TORRES ESTRADA
|\ VILLEGAS | \ ‘;
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MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELC URBANO.

ZONA SECTOR(ES) VALOR
HOMOGENEA | . (0 r e AL(ES) MANZANAS TIPO DE DESARRCLLO NOMBRE DEL DESARRCLLO UNITARIO
DE VALOR S/M2.

0 1 13,16, 21,23, 31, 34, 41, 42 CENTRG™. $ 162.14

o 9 8,7.19.20, 26 27, 28, 29, 41, 42, 43, JUVENTUD 3 162,14
44, 49

¢ 2 22, 23,24,725 . CENTRO 3 162,14
31, 32,33, 39, 50, 52, 53, 54, 55, 57,

0 2 58, 59, 60, 63, 64, 85, 66, 67, 48,73, AEROPUERTO 3 162,14
74,76, 77,78, 79, 80, 81, 82

o 5 2,3, 5,6,89.10,17,21,22, 24,25, CENIRS 3 162,14
27,28

0 4 14,15, 16, 23,24 CENTRO $ 162,14

"4 .23 CENTRO $ 162.14

5,6, 14,22, 26,30, 33, 35, 36, 37, 38,

2 1 39, 40, 43, 44, CENTRO $ 11277
47, 48, 49, 50

i 9,10,11,12, 13, 14, 15, 43, 46, 47 : CENTRO $ 11277

2 2 21, 48,56 JUVENTUD $ 11277
34, 35, 36, 37. 38, 51, 61,

2 2 43 49, 70. 71, 79 AEROPUERTC $ 112,77
410,12, 13,14, 15,16,

2 3 18, 19. 20, 23 26 CENTRO $ 11277
56,7.8,9.10,11,12,

z 4 13, 18,19, 20,21, 22 CENTRO $ 11277

2 5 .23 COREA $ 11277
1,2,3,4,7,8,9 10, 11, .

3 1 12, 15,17, 18, 19, 20, 24, CENTRO $ 211.29
25, 27,28, 29

3 2 1,2.3,4.5.8,1617.18 CENTRO 5 211.29

3 2 30, 40, 75 AERQPUERTO L 2i1.29

3 3 1.7 CENTRO $ 211.29

3 4 1.2,3.4.17 CENTRC 3 211.29

4 1 32 CENTRO 3 280.58

0 7 1 AL 52 SAN PEDRO $ 162.14

0 8 1 AL 55 CUCHILLO PARADO $ 162.14

NOTA: En caso cle que dentra del feritorio del municipio existan zonas en las que no se hayan asignado valores unitarles de suelo y/o consiruccion, o en las
que, habléndoseles asignado, cambien de caracterlsticas esenclales en el periodo de vigencia pedran determinar, provisionalmente, valares unitarios con
t>ase en los asignados para zonas simifares.

Los valores catastrales provisionales que se determinen para los predios con base en dichas valores unitarios, estardn vigentes por el afic calendario
conespondiente,

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Adicule 35. En caso de que no se haya asignado valor unitario al suels de algon sectoro
zong, o que, habléndose asignado, varien las caracterlsticas esencidles en el perdodo de su vigencla, lo auloridad catastral municipal podrd flar la zona y
los valores unitarios, tomando come base los aprobados para otro sector catastral con caracterlsticas similares.

SUSTENTO LEG AL Ley de Catastio del Eslado de Chihuahue, arflculo 3, apartado XV, y artieulo 21, parratos primerc-al cudirio, séplimo y oclavo:
ARTICULS 3. Para los efectos de la prasenie Ley se entiende por:

APARTADO XVI: Predic urbanc: al Bl que se encuenlre ubicada dentro de los limites de algun centro de poblacién; y b} Los que encontréndose fuera de los
limites de algin centro de poblacion, por su uso de suelo vy que cuente con mas de dos servicios.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitaries de sueic y construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO FRIMERO: Para la determinacién de s ZONAS HOMOGENEAS DE VALGR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, ol
teriiorlo de los municipios se dividirg en areas con caractersticas homogéneas.

PARRAFO SEGUNDO: Para 1a definicion de los AREAS HOMOGENEAS, se lomuid en consideracion le dispuesio por los planes y programas de desarrollo
urbane y rural que tengan efectos sobre el temterio; la existencia, disponibilided v caracteristicas del aquinamiento y servicios pdblicos, «sf come el fipo de
consiruccion y demds factores que incrementen o demeiiten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponikilidac y calldad de los servicios poblicos, el use de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel
socioecondmice de la peblacidn, lipo vy calidad de las construcclones; sean similares denffo de una circunseripaisn territorial, se conslituye en una ZONA
HOMOGENEA DE VALOR v se le asignard un ¥ ALOR UNITARIO DE SUELD.

PARRAFG CUARTC: Lass Tablas de Valores Unilarios de Suelo y Construccidn deberan delimitar con precision el drea que comprenda cada ZONA
HOMOGENEA DE VALOR.




MUNICIFIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO.,

ZONA SECTOR(ES) VALOR
HOMOGENEA CATASTRAL(ES) MANZANAS TIPG DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO UNITARIO
DE VALOR $/M2,

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacién de fos valores unilarios de suelo y consliuceion, los predios se clasificardin en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construccionas se clasificardn de acuerdo o su vocacldn o use preponderante en: Habilacionales, comerciales e indusiriales; éstas o
suvez se clasificardn de ccuerdo asu fipologla de construcctan v a su estado de conservacian, ias cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios
da Sueio y Consiruccicn.




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

ZONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIO
SUBURBANADE] CATASTRAL(ES) MANZANAS _TIPO DE DESARRCLLO NOMBRE DEL DESARROLLG S/M2.
| YALOR

LONA SUBURBANA No.- 1 $ 211.29
IONA SUBURBAMA No.- 2 $ 162.14
TOMA SUBURBAMA No.-3 $ 1277
IOMNA SUBURBANA No.- 4 $ -
FONA SUBURBANA No.- 5 $ -
ZOMNA SUBURBANA No.- 6 3 -

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTARO DE CHIHWAHUA, Arffcule 35, En caso de que no se haya asignado valer unitarie al suele de algn secier o zong, o
que, habléndose asignado, varlen las caracteristicas esenclates en el parfodo de su vigencla, la autoridad calasiral municipal podré Hiar la zona v kos valores
unitarios, lomande come base les aprobados para ofro seclor catastral con caracteristicas similares,

SUSTENTO LEGAL: Ley cle Caiastro del Estado de Chihuahua., articulo 3, apartado XV, y arficulo 21, parrafos primero al cuario y séptimo:
ARTICULOC 3. Parg los efectos de Ia presente Lay se entlende por:

APARTADO XVI. Pradic Suburbano: Los blenes Inmuebles ublcades fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de mercado Infermedios entre los
urbanes v ios risticos, determinados por su proximidad o las poblaciones en procese de creclmiento, atn cuando eslén destinades o la explalacion ogricola,
pecuara o Industial rural. Quedardn también comprendidos denlro de esta clasificacidn, los predics destinados o fraccionamientos denominados “campesires™
o "granjas”, o cuciquier olro que sea fraccionadoe o lofificado y. en general, todas aquelias zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten os
servicios municipales de agua peotable v energic eléchica como mdximo.

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitarics de suelo ¥ constuccion debardn reflejar el valor de mercado.

PARRAFQ FRIMERO: Para la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y cle los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR IONA v por VIALIDAD, el teritoric
de los municipios se dividird en areas con caracteristicas homogéneas,

PARRAFO SEGUNDO: Pora la definicion de las AREAS HOMOGENEAS, se fomard an consideracion to dispuesto por los planes y programas cle desarrolio urbano y
rural que tengan efecios sobre el tenitorie; la existencla, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios pdblicos, tsl come el fipo de consiruecidn ¥
demds faclores que Incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERO: Cuando la disponigilidad y calidad de los servicios publices, el uso de suelo, infraestructura urbana y equipamiento, nivel socicecandmico de
la poblacion. fipo y calidad de las construcciones: sean similares dentro de una circunsciipelén teritorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR ¥ se
le asignard un VALOR UNITARIO DE SHELO.

PARRAFQ CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn delimitar con precisidn el drea gque comprenda cada TONA HOMOGENEA DE
VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para la determinacisn de los valores unitarios de suelo y construecién, los predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICOS.




MUNICIPIO DE COYAME DEL 3OTOL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLASIFICACION

TIPO DE PROPIEDAD

CALIDAD

CONSTANTE

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)

CLAVE DE
VALUACION

TIPO DE

CLASIFICACION PROPIEDAD

CALIDAD

VALOR

UNITARIO $/Ha.

AWM

46,787.58

32,194.51

Riego por Gravedad Privada

16,843.37

W N

7,769.94

BN IR VS I N ]

30,376,97

22,536.05

Riego por Bombeco Privada

11,860.11

~lw|ro

5,386.26

N

13,511.89

Temporal Privada

10,809.52

W N

8,646.84

DN N|INININIReN

olojloc|lOo|Qlolo]lo|lo|lo|lo|lalaolo|lo

AWK

889.38

672.12

Pastal Privada

452.07

FoN VI S

383.81

AWM

68,231.90

Riego por Gravedad Ejidal

51,218.56

25,783.37

R (R PV )

11,823.81 |

b

] o

47,760.32

Riego por Bombeo Ejicial

35,852.81

18,048.00

S PVE Ie

8,275.59

NN N PR N R

10,809.52

Temporal Ejical

ha

8,646.84

6,913.91




MUNICIPIO DE COYAME DEL $OTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

-

CLASIFICACION

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)

TIPO DE PROPIEDAD
CALDAD
CONSTANTE

CLAVE DE CLASIFICACION TIPO DE CALIDAD VALOR

VALUACION PROPIEDAD UNITARIC $/Ha.

1,174.66
1,082.58

Pastal Ejical

960.18
295,22
46,787.59

32,19452

Riego por Gravedad Comunal

16,943.35

7,769.93
32,750.97

e = | === | — = = — ]

Riege por Bombeo Comunal
11,860.11

BlWiINIi—i~lwia e |lWwiNn ] —
AW N[N fW]|r]—

5,758.71
13,511.8%

10,809.52

Ternporal Comunal
8,646.84

N R ]
W] RS

6,917.47

1,174.66

2 1 2
Pastal Comunal 96018

ol |~~~ [~N~w |~ |~ —]—I—=|wm]m|w]|m
RIS N I NN == =] —

$
s
$
5
$
$
®
s
®
S 22,536.05
$
5
s
s
$
s
s
$
s

3 ] 3 832.76

8 2 4 1 4 s 383.81
NOTA: EL FACTOR DE MERCADO ES A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR
O MENOR A LA UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO, DE ACUERDO A LA
CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE
VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: {0) PROPIEDAD PRIVADA, [1)
PROPIEDAD EJIDAL Y (2} PROPIELAD COMUNAL,

EJEMPLO: RIEGO POR GRAVEDAD PROPIEDAD PRIVADA DE PRIMERA CALIDAD -10 1 1
RIEGO POR BOMBEQ, PROPIEDAD COMUNAL DE SEGUNDA CALIDAD-222 1

PASTAL PROPIEDAD EJIDAL DE CUARTA CALIDAD -81 4 1

REGLAMENTOQ DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articulo 35. En caso de que
no se haya asignado valor unitario al suelo de algin sector o zona, o que, habiéndose
asignado, varien las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, ia autoridad
catastral municipal podrda fijar la zona vy lcs valores unitarios, tomando como base los
aprobados para ofro sector catastral con caracteristicas similares.




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

[a}
3|3
™ [1¥]
AHRE
olelsl| G VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO ($/Ha.)
Ll ol<e] 2
218198
1o
Rl -
™
CLAVE DE . TIPO DE VALOR
VALUACION CLASIFICACION PROPIEDAD CALIDAD UNITARIO $/Ha.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuanua, articulo 3, apartado XV, y articulo
21, pérrafo séptimo:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por;
APARTADC XV: Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de

poblacion, y su destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o
actividades equiparables;

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y consfruccion deberdn reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para kg determinacion de los valores unitarios de suelo y construccidn, los
predios se clasificardn en URBANOS, SUBURBANCS y RUSTICOS.

SUSTENTO LEGAL: Reglamento ds la Ley de Catasiro del Estade de Chihughua, articulo 32,
apartadaes [, I, 1y 1V

ARTICULO 32, Traténdose de inmuebles rusticos, ademds de los factores a que se refiere el
articulo anterior, deberd atenderse a lo siguiente:

APARTADO I: Termenos de rlego por gravedad. - Estos terrenos se clasificardn y valuardn
atendiendo a los diferentes elementos que tos infegran;

APARTADO li: Terrenos por riego de bombeo. - Son aguellos que para su aprovechamiento
requieren de infraestructura especicl como es la perforacién, ademe y bombeo;

APARTADO lIl: Terrenos con frutales establecides. - Se tomard en cuenta la especie y las etapas
de formacion y de produccion. Todos estos tipos de frutales se clasificardn de ccuerdo al
sistema de rlege utilizado;

APARTADO IV: Terrenos de temporal. - S& tomard en cuenta como factores predominantas, su
locdlizaclén, vias de comunicacidn, la precipitacicn pluvial de la regién, la calidad de suelos Y
su topografia;




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE {M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,00C.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EM ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA
MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000,071 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE {(HA): FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5-00-00.0]1 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 .15
40-00-00.01 0-00-00.00 0.20
40-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-02.01 ' EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catusiro del Estade de Chihuahug, articulo 21, parrafe nevena:

ARTICULO 21. Las tabias de valores unitarics de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.




MUNICIPIO DE COYAME DEL SCTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIGN

CLAVE DE VALUACION

3 VALOR
w w'Q
g ~§ 4 § g TIPOLOGIA Clase [ e o Ot Ul*;l/"r"AAIz{.IO
512|° |52
Ul F Y5

[§]
2 ] 1 1 BUENO $ 210687
2 w 1 2 POPULAR REGULAR $  1,77829
2 ] ! 3 1 HABTACIONAL MALO b 141829
2 1 1 4 POPULAR COCHERA 3 933.26
2 1 1 5 POPULAR TEJABAN $ 266.64
2 1 ] 6 POPULAR BODEGA $ 139989
2 1 2 1 BUEND $ 320383
2 1 2 2 ECONOMICO REGULAR $  2.587.89
2 |12 1 3 ) panmacional . MAO b 223818
2 1 2 4 ECONOMICO COCHERA 3 1.199.91
9 1 2 5 ECONOMICO TEJABAN $ 399.97
9 1 9 é ECONOMICO BODEGA $  1.799.87
2 1 3 1 BUENC $ 506945
2 i 3 2 MEDIO REGULAR $ 456149
2 1 3 3 HABITACIONAL MALO $ 381554
2 1 3 4 MEDIC COCHERA $  1,73320
2 1 3] 5 MEDIO TEJABAN $ 666.61
2 1 3 é MEDIC BODEGA $  2357.83
2 1 4 1 BUENO $  7.627.56
2 1 4 2 BUENC REGULAR $ 618341
2 ! 4 HABITACIONAL MALO (N AARL
2 1 4 4 BUENO COCHERA $ 186653
2 1 4 | 5 BUENO TEJABAN $ 106659
2 1 4 6 BUENO BCDEGA $ 320027
2 1 5 1 BUENO $  10,642.92
2 1 5 2 Lo REGULAR $  9.567.90
2 ! > g HABITACIONAL MALO b 873116
2 1 5 4 UsO COCHERA $ 253402
2 1 5 5 LUJO TEJABAN $  1,33324
2 1 5 6 LUJO BODEGA $ 4,042 64
2 2 1 1 BUENO $ 332978
2 2 ] 2 COMERCIAL ECONOMICO REGULAR $  2,804.62
2 2 ! 3 MALO $ 234847




MUNICIPO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
wo | o w ‘5 ESTADO DE VALOR
E \8 g § g TIPOLOGIA CLASE CONSERVACION ur;n/rﬁrza.[o
5§|12|°|g¢
vl F o

¥}
2 2 2 1 BUENO $ 456698
2 2 2 | 2 COMERCIAL MEDIANO REGULAR $ 369202
2 2 2 | 3 MALO $ 30563
2 2 3 1 BUENO $ 684534
2 2 3 2 COMERCIAL BUENC REGULAR $ 594228
2 2 3| 3 MALO $ 439858
2 2 9 1 BUENC $ 731833
2 2 9 2 HOTEL REGULAR $ 614219
2 2 ¢ 3 MALO $ 496602
2 3 1 1 BUENG $ 427502
2 3 1 2 INDUSTRIAL . LIGERD REGULAR $ 363935
2 3 1 3 MALO $ 333900
2 3 2 1 BUENC $ 512051
2 3 2 2 INDUSTRIAL MEDIANG REGULAR $ 474398
2 3 2 3 MALO $ 468930
2 5 1 1 BUENO $ 533295
2 5 1 2 ESCUELAS PCPULAR REGULAR § 424634
2 5 1 3 MALO $ 399972
2 9 1 1 BUENO $ 105972
5 9 1 2 TEJABAN ECONOMICO REGULAR $ 46661
2 9 1 3 MALO $ 39967

CLASE DE LAS TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS:
EXCELENTE: Son aquellas construccionas que se encueniran nuevas, por lo gque no requieren
reparaciones.
MUY BUENO: Son aquellas consiruccionss gue se encuentran en estade oplimo de
conservacion, es decir aun vy cuando no se encuenlran nuevcs se tes da mantenimiento
periddicamente por lo cual no requieren reparaciones.
BUENO: Construcciones que requieren o ha recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo,
pintura, reparaciones de fisuras en repellos, fillraciones sin importancia en tuberias v techos,
cambios en pequefios sectores de rodapié, vy ofros.
REGULAR: Aquellas construcciones que no han recibido un dplimo mantenimiento y requieren
reparaciones considerables. Por ejemplo: pintura, cambios parciales en plsos, tschos,
venfanearia y otros.

MALO: Aquellas construcciones que requieren reparaciones importantes.

Per eJemplo: cambio total de cubierta, de pisos, de cielos, de instalacionss mecdnicas y otras.
LAS CONSTRUCCIONES ATIPICAS SERAN VALUADAS CON BASE EN LOS VALORES UNITARIOS DE
CONSTRUCCION.




MUNICIPIQ DE COYAME DEL $OTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

-

CONSERVACION

VALCOR
UNITARIO
$/M2.

ESTADO DE
CONSERVACION

-

TIPOLOGIA CLASE

CONSTANTE
TIPOLOGIA
CLASE
ESTADO DE

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Articulo 35. En caso de que
no se haya asignado valer unitaric al suele de algun sector o zona, o que, habiéndose
asignado, varlen las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, la autoridad
catastral municipal podrd fijor la zona v los valoras unitarios, tomando como base los
aprobados para otro sector calastral con caracteristicas similares,

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calcsire del Estado de Chihughua, arficulo 3, apartadc Vv, y articulo
21, parrafos séptimo y octavo:

ARTICULO 3, Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Construccion: La edificacién de cualquier fipo, los equipes e instalaciones
especiales adheridos de manera permanente al predio, clasifictndese de la siguiente forma:
CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL,
TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION [habitacional popular, habitacional econdmico, habitacional
medio, habitacional bueno, habitacienal de lujo, habitacional de superlujo, comercial
econdmico, comercial medio, comerclal bueno, industrial ligero e industrial mediano] Y CLASE

ARTICULO 21, Las tablas de valores unitaiios de suelo y consfruccién deberdn reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para to detarminacidn de los valores unltaros de suelo y construccion, los
predios se clasificarén en URBANGS, SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFQ OCTAVO: Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o use
preponderante en: Habitaciondles, comerciales e indusiriales; éstas a su vez se clasificardn de
acuerdo o su tipologia de consfrucclion y a su estado de conservacién, las cuctes se
estableceran en la Tabla de Valores Uniiarios de Suelo y Construccion.




MUNICIPIC DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO INICIO TERMINADO FACTOR
ZANJEO 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS 15.01% 35.00% 0.35
CASTILLOS Y CERRAMIENTOS 35.01% 40,00% 0.40
LOSA © TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50
IMPERMEABILIZACION 50,01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 535.01% £0.00% 0,60
HERRERiA s0.01% 65.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% 90.00% 050
PINTURA 0.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nala: EL % DE AVANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA POR SEPARADC CON BASE EN ESTA MISMA TABLA.

Toda consfruccion, ampliacisn ¢ medificacion, deberd ser manifestada por el sujeto del impuesto a la Tesoreria Municipal dentro de los 15 clicis
siguientes a la terminacion de la obra. A la MANIFESTACION CATASTRAL antericr deberd adjuntarse el plano cataskal actualizado v el Permiso de
Construccion Municipal vy, en su case, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUGCION y el documento oficial de la TERMINACIGN DE OBRA.
Invariablemente, las nuevas construcciones e instalaciones especiales se integrardn al padron catastial en el avance en que se encueniren y de
acuerde a la fecha de vencimiento de Ia Licencia de Construccién. En el caso de o defeccion de terrenos no empadronados y construccionas
no manifestadas o ko Tesoreric Municipal, se hardn efeciivos fres anos de impuestos anteriores a la fecha del descubrimiento de la ormision, salvo
que el inleresade compruebe gue el fapso es menor mediante la Licencia de Construccién.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Estado de Chihuahug, articulo 3, apartades V, IX y XII; y articuto 23;

ARTICULO 3. Para los efecios de la prasente Ley se entiends por:

APARTADO V: Construccion: La edificacion de cuclquier fipe, los equipes e instalaciones especiales adheridos de manera permanente al predio,
clesificdndosa de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE

CONSTRUCCION (habitacional popular, habilacional econémico, habitacional medio, habitacional bueno, habitacional de lujo, habitacional de
superluio, comercial econdmico, comercial medio, comercial bueno, industrial igero e industrial medicno) ¥ CLASE

APARTABOQ IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento @ un inmuekie.

APARTADO XII: Predic edificado: £l que tenga construccion permanerite.

ARTCULO 23, Para determinar el valor catasiral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprebados, de acuerde con la formula
establecica por la Ley.




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.967¢6
4 0.92¢42
5 0.9601
6 0.2560
7 0.9513
8 0.9466
? 0.9414

10 0.9362
11 09304
12 0.9249
13 09189
14 0.9128
15 0.9064
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 0.8504
24 0.8428
25 0.8350
26 .8271
27 0.8190
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.77772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
34 0.7414
37 0.7326
38 0.7234
39 0.7141
40 0.7047
41 0.6952
42 0.6854
43 0.6759
44 0.6661
45 0.6562
44 0.6463
47 0.6362
48 0.6261
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
53 0,574
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.5311
58 0.5202
59 0.5092
60 0.4981

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chinuahua, articule 21, pdrafos novence y undécimo:
ARTICULO 21. Las taklas de valores unitarios de suelo y canstruccion deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo ¥y Construccidn deberdn contener los factores de
incremento y deméarito que serdn aplicables en el procedimiento valuaterio.

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
consirucciones, asi comoe la aplicacién de factores de incremento v demérito para la determinacion de valores
unitarios, se establecerdn de confermidad con lo dispuesto por esta Ley.




MUNICIPIO DE CCYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONMES ESPECIALES

vitﬁXE:ESEN DESCR'PC'ONE?PEELCAI‘L"E":MLAC'ONES UNIDAD VALOSR/:\’,":!TAR‘O IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENGIA

1 ADOGUIN M2, 351.75

2 AIRE ACONDICIONADO EVAPORATIVO PIA. -

3 ALBERCA COMERCIAL M2, 3.255.00
4 ALBERCA HABITACIONAL M2. 2.205.00
5 ALJBE FOR Cg‘;‘ ﬁ: g%OA%T_ROS PE 4,200.00
6 AREAS TECHADAS M2, -

7 ASFALTO M2, 26250
3 BMAAI\; ?Ig ;E%NSPORTADORA DE ML s
2 BARANDAL/REJA COMERCIAL M2, 1,207.50
10 BARANDAL/REJA HABTACIONAL 2. -
" BARDA DE PIEDRA (ANCHO .20 MT M2, 840.00

HASTA 1 MT} ALTURA HASTA 3 MTS




PMUNICIPIO DE COYAME DEL $OTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARICS PARA INSTALACIOMNES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS [NSTALACIONES VALCR UNITARIO .
VALUACION ESPECIALES UNIDAD /M2, IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
ESPECIALES

BARDA RODAPIE 0.2 MTS HASTA 1.5 MT

12 DE ALTURA M2. 4 -
BARDAS DE COMCRETO DE 1.5 MTS

13 HASTA 3 MTS DE ALTURA M2. ¥ 472.50
BARDAS DE LADRILLO/BLOCK HASTA

1 3MTS DE ALTURA M2, $ 588.00

15 BASCULA CARIONERA PIA. $ £30.000.00
BASCULA PARA VEHICULOS DE CARGA

16 LGERA FZA. $ 325,500.00

7 BASCULAS {COMERCIAL) PZA. $ 619,300.00

10% DEL VALOR UNITARIO DE

18 BODEGAS CON ALTURA ATIPICA LA CONSTRUCCION POR VARIABLE

SUPERIOR A 5 METROS CADA METRO DE ALTURA
ADICIONAL.

19 BOILER SOLAR POR TUBO $ -
BOMBA DESPACHADORA DE

20 GASOUNA/DIESEL CON PIA. % 79.275.00
INFRAESTRUCTURA .

21 BOVELAS DE SEGURIDAD PARA BANCOY PZA. $ 105,000,00 | &

2 CABALLERIZAS M2. $ -




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL

TABLA DE VALCRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALCR UNITARIC . .
VALIACION ESFECIALES UNIDAD /M, IMAGENES, ENICAMENTE, DE REFERENCIA
23 CALDERAS {COMERCIAL) PIA. $ 215,250.00
24 CALEFACCION (COMERCHAL) PIA. $ 157,500.00
25 CALEFACTION HABITACIONAL PIA. $ -
CARPA LONA AHULADA CORN
% ESTRUCTURA METALICA M2, $ -
CASAS HABITACION CON ALTURAS U | |77 DEL VALGR UNTARIO DE
LA COMNSTRUCCION POR
27 E£XCEDEN DE 3 METROS O ALTURAS CADA METRO DE ALTURA 3 -
ATIPICAS, SIN LOSAS DE ENTREPISOS ADICIGNAL,
CELDAS SOLARES (EN GRANJA SOLAR,
PARQUE SOLAR C PARGUE
28 FOTOVOLTAICO) {COM PAMELES CELDA $ 3,360.00
CONSTRUIDGS COM CELDAS SOLARES
NOIVIDUALES)
CELDAS SOLARES (HABITACIONAL,
2% COMERCIAL, INDUSTRIAL ¥ ESPECIAL) 2 $ A
[PANELES CONSTRUIDCS POR CELDAS :
SOLARES IMDIVIDUALES)
a0 CERCO POSTE CONCRETQ/ METALICO ML, 3 269.85
31 CERCOC POSTE MADERA ML $ -
» CHILLER {SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) PZA. $ 126,000.00
33 CHIMENEA PLA. $ -




MUNICIPIO DE COYAME DEL $OTOL

TABLA DE VALORES PARA EL BJERCICIO FISC AL 2026

YALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

JSLAVEDE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES UNIDAD VALO;&;‘_TA”O IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
34 CHIMENEAS INDUSTRIALES M3, a:20000 B
35 CRCUITO CERRADO [POR CAMARA) FIA. -

24 ESJZRE:MS\?S;ERC'AL ldepdsitas de PIA, 2 782.50
37 E;S:ER‘;?H:GZI;ACEONAL {depdsitos de PIa, B

38 CISTERNA INDUSTRIAL [clepésitos de aguc PLA. 152,250.00
2 COCINA INDUSTRIAL ML 462000
0 COCINA INTEGRAL ML .

4 COMPRESORES LoTE 76125000
a2 CORTINA METALICA M2, 150150
as CREMATORIO PLA. 168,000.00
44 CUARTO DE TRATAMENTG TERMICO M2, 577500




MUNICIPIC DE COYAME DEL 50TOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIOMES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO p
VALUACION ESPECIALES UNIDAD /2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
ESLECALES
45 CUARTOS DE PINTURA M2, 577500
46 CUARTOS FRIOS PZA. 78,225.00
DOSIFICADORES (INCLUYE LA :
a7 ESTRUCTURA QUE LG SOSTIENE) M3. 325500
48 QUCTOS DE AIRE ML, -
49 ELEV ADOR CONDOMINIOS PIA. 997,500.00
50 ELEVADCRES {hasla 10 pisos) PIA. 1,848,000.00
ENCEMENTADOS - PLAMCHA DE
51 CONCRETO HIDRAULICO HASTA 10 Ci M2, 173.25
DE ESPESCR
52 ESCALERA ELECTRICA M. 236,250.00
ESTACIONAMIENTOS [PAVIMENTO
5 ASFALTO) ) M2. 268.80
54 ESTRUCTURA TIRO DE MINA LOTE 3,150,000.00
ESTRUCTURAS ESFERICAS, O ]
55 IRREGULARES, PARA ANTENAS DE M3, 26,250.00
COMUNICACION




MUNICIPIO DE COYAME DEL $OTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

WALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitﬂ:gﬁu DESCR'PC'Orng'&'?iL'?:’MLAC'ONES UNIDAD VALO:,EA';!MR'O IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
56 FUENTE PARA JARDIN PIA. -
57 FUENTE TIPO CORTINA PIA. -
58 GALLINERD M2, -
59 GARGOLAS PZA. -
40 GENERADOR DE ENERGIA PIA. 525,000.00
s GENERADORES ELECTRICOS PIA. 334,005.00
&2 GRADAS DE CONCRETO M2. 1,575.00
63 GRADAS DE MADERA 2. 1,365.00
84 GRADAS METALICAS ’ M2, 2.047.50
45 GRUA VIAERA LOTE 577,500.00
66 GUARNICIONES [cordones de concreto) ML, _




MUNICIPIO DE COYAME DEL 3OTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

Vitﬁ:g%m DEscR'Pc'éigfegﬁiz‘:ml"‘c'o“'ES UNIDAD VALOSR/&';!MR'O IMAGENES, INICAMENTE, DE REPERENCIA
ESPECI)

&7 HIDRCMEUMATICO PZA. $ -

5 HORNG DE SECADO pZ, 5 5,775.00

9 INVERNADEROS M2, $ .

70 IACUZN PIA. 3 .

71 MALLA CICLANICA ML $ 498.75

2 MALLA SCMBRA HABITACIONAL, " s ]

COMERCIAL E IMDUSTRIAL

73 MEZANINE M2, $ -

74 MINISPLIT PIA. $ -

75 MOLINOS INDUSTRIALES M3, $ 52,500.00 | 3
76 MUELLE DE CONCKEIU M2, § 2,782.50

77 MUELLE DE MADERA M2, $ 2.047.50




MUNICIPIO DE COYAME DEL 5QTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIOMES ESPECIALES

CLAVE CE DESCRIPCION OE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO "
VALUACIGN ESPECIALES UNIDAD S/M2. IMAGENES, UNICAMENTE. DE REFERENCIA

MUROS DE CONTEMCIGN CONSTRUIDD

7 CON PIEZAS PREFABRICADAS M2. $ 3,150.00
MUROS DE CONTENCION DE

79 COMCRETO ARMADO HABITACIOMAL, M2, 3 997.50
COMERCIAL E IMDUSTRIAL
MUROS DE CONTENCION DE PIEDRA

80 HABITACIONAL, COMERCIAL E M2, $
INDUSTRIAL
NAVES INDUSTRIALES CON ESTRUCTURA

81 METALICA M2, 13 6,825.00
PALAPA DE HOJAS SECAS DE PALMA

82 COM A ESTRUCTURA DE MADERA GUE LA M2, 3 -
SOSTIENE

& PALAPA DE LAMINA CON ESTRUCTURA 2
DE MADERA QUE LA SOSTIENE ' $

84 PASTO ARTIFICIAL M2, . $ -

85 PERGOLAS M2. $ -

86 PILA [BLOCK, ADOBGM, HORMIGON. M2, 3 -
PI ANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO

& 100 CMS DE ESPESOR M2. ¥ 1537.50
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO

8 15 CMS DE ESPESOR M2, $ 262.50




MUNICIPIO DE COYAME DEL $QTOL

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIC -
VALUACION _ESPECIALES UNIDAD Sz IMAGENES, (NICAMENTE, DE REFEREMCIA
PLAMCHA DE COMGRETO HIDRAULICD
87 40 CMS DE ESPESOR M2. $ 756400
& o
i+ » b
E@;Lu.& - a0
B4 e TR i
b ¢
PLANMCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
e &0 CMS DE ESPESOR M2, ¥ 1.10230
PLANCHA DE CONCRETO HIDRAULICO
1 f "
7 80 CMS DE ESPESCR M2 5 1.522.50
92 PLANTA GEMERADORA ELECTRICA DIESEL LOTE $ 3,780,000.00
T
93 PLANTA TRATADORA PlA. $ 3,150,000.00
94 PLANTAS ENFRIADORAS PZA. $ 1,575.00000 | }
95 PORTICO COMERCIAL M2, $ 472500
24 PORTOM ELECTRICO M2, $ R
97 POSTES PARA ALUMBRADO P1A. $ 15,750.00
.. POSTES TRONCOCOMCOS PARA . e
e CABLES DE ELECTRICIDAD FeA. $ 183.750.00
99 POIOS PARA EXIRACCION DE AGUA ML, $ £,300.00




MUNICIPIO DE COYAME DEL 5OTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES VALOR UNITARIO
VALUACION ESPECIALES UNIDAD 5/M2. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA
——
100 PRESOMES M2 $ 73500
101 PUENTE COLGANTE ML % 3.150.00

QUEBRADCORAS INDUSTRIALES CON
ENTRADA DE MATERIALES DESDE 40mm,
102 Haslc 500 mm. Esle valor de ja pieza PLIA. % 2,100,000.00|
considera la obra civit pare cimenlacion
¥ descarga d la tolva.

103 RAMPA PARA EMBARCACIONES M2, $ 1,312.50

104 RAMPAS M2, $ -

105 SO DE CONCREIO M3, $ 5,565.00
106 SILO METALICO M3, 3 2,730.00
107 SISTEMA COMTRA INCENDIO PIA. [3 72,240.00
’1 08 SUBESTACION ELECTRIC A COMERTIAL PlA. $ , 87,150,00
109 SUBESTACION ELECTRICA HABITACIONAL PZA. b -

10 SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL PZA. $ 498,750.00




MUNICIFIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALGRES PARA EL EJERCICID FISC AL 2626

VALORES UMITARIOS PARA INSTALACIONES ESFECIALES

Vitﬁ:ing "ESC'“PC'O’E’PEEE'?L':'SSWAC'ONES UNIDAD V"‘Los"/m'_”‘“'o IMAGENES, GNICAMENTE, DE REFERENCIA
11 TANGUE ESTACIONARIO COMERCIAL M3, 4923500 -
112 TANQUE ESTACIONARIO HABITACIONAL M3, -

N3 nggo%EETACERO AL CARBOM HASTA . 9.45
114 TANQUES DE ALMACENAMIENTO M3, 2.100.00
K TEJABAN ACRILCT M2, -
116 TEJABAN DE GALVATEJA M2, -
117 TEJABAN DE LAMINA GALVANIZADA M2, -
118 TEJABARN OE TEJA M2, -
19 TINACO HABITACIOMAL L10. -
120 HROLESA ML 4,725.00
121 TOLVAé PIA, 183,750.00




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

vitﬁXf:?éEN DESCRiPC'o"'E?PEEgﬂ::TALACFONES ' UNIDAD VALO;,;’;{TAR'O IMAGENES, (INICAMENTE, D REFERENCIA

122 TORRES FARA CABLES OE ELECTRICIDAD P2a, $ 236,250.00
123 TRAMSFORMADOR DE |5 KVA. PZA. $ 2625000
124 TRAMSFORMADOR DE 25 KVA, PZA. $ 35.750.00
125 TRANSFORMADOR DE 45 KV A, PiA. $ 52.500.00
126 TRANSFORMADOR DE 75 KVA, PIA. $ 120.750.00
127 UNIDAD PAQUETE CLIMA PIA. $ 73600000
128 UNIDADES ENFRIADORAS PZA. $ F32.850.00
129 VOLADGCS DE CONCRETO ARMADO s $ ;
L0 ni#gggtsEsDE 1 ADERA, ACERC Y OTROS e s . |
131 INSTALACIONES ESPECIALES ATICAs  [ROIEREN AVALIOS S BASE A PRECIOS UNITARIOS DE| §

LAS MAGENES QUE SE MUESTRAN SGLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE TSTALACIONES ESPECIALES 52 PODRA E3TAR SUITTG, NDEFENDIETEMENTE DR A Ao

CATASTRAL, At AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calaslro del Eslado de Chihuabua Articulo 3 Aporlade X y Ariculo 21 Pdrafo Octavo:

ARTICULO 3. Petrcs los elfectos de la presenle Ley s entiende pen:

APARTADQ V: Conslruccion: La edificacidn de cualauier fipo, los equipes e Instalaciones especialss adheiidos de manera permanenle al predie, claslficéndose de la siguiente
farma:




MUNICIPIC DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIOMES ESPECIALES

CLAVE DE DESCRIPCICN DE LAS INSTALACIGNES YALOR UNITARIO ‘
VALUACIEN ESPECIALES UNIDAD M. IMAGENES, UNICAMENTE, DE REFERENCIA

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios v funcionamiento ¢ un inmushle,

ARTICULO 23. Para delermingr el valer calasiral de los predics. se aplicaran los vatores unilorios aprobados, de acuerdo con la siguiente farmula;

PARRAFO QUINTO: El valor cle conslruceidn de un inmuebla, se obliene de mulliplicar la superficie construida, por el valor unilario de conshruccisn para cada fipo de edificacion,
contenido en las Tablas de VYalkores Unitarlos de Suelo y Constiuccion aprobadas para el Municipio en el cual se encusnira ublcado el predio, mas el valor de las instalaciones
especiales permanentes, de acuerdo con la farmula siguiente: VC=SCxYUCHVIE Para efeclos de la fémula anlericr, se entenderd: VC= Yalor de e Conslruccién $C=Superlicie
de la Construccion YUC= Valer Unilarie de la Construccidn VIE= Valor de las Instalaciones Especiales
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MUNICIPIO DE COYAME DEL $OTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES PARA FUNDOS MINEROS,

CLAVE VALUACION

11 12 1-3 21 2.2 3
GCUPADO FOR '
ALEJADO DE LAS Cﬂ'ﬁgﬂg A | INMERSCENLA |  CONSTRUCCIONES Cog;gz':‘%’ghﬁ o|  suEO
ZONAS URBANAS i ZONAURBANA | FUERADELAREADE | PNEIRICOONESEN | pisency
INFLUENCIA
SUELO DENTRC DE |SUELO DENTRO DE
LAS AREAS DE LAS AREAS DE
i:gﬁg@;@o DE | NFLUENGIA INFLUENCIA
S RS DEFINIDAS COMO |DEFINIDAS COMO
HUELLAS DELA  HUELLAS DE LA
DEFINIDAS COMO o) SRACION. | EXPLORAGION
HUELLAS DELA  [SX7LOR8 o SUELO OCUPADO POR [SUELO OCUPADO POR | -
SXPLORACION  |Lofiitl e o e [Topo PO e TODO TIPO DE Mo
PREVIA Y ol robovil CONSTRUCCIONES  |CONSTRUCCIONEs — [RITTCO
EXPLOTACION : : FUERA DELAREADE  |COLINDANTES EN EL !
’ DESPALMES, DESPALMES, : PERIMETRO DEL
CoMO: INFLUENGIA DE AREA DE INFLUENCIA  |©
CONCEPTOS DESMONTES, DESMONTES, ! AREA DE
DESPALMES, EXPLORACION Y DE EXPLORACION ¥
TAJOS, CAMINGS, [TAJOS, CAMINGS, ; : INFLUENGIA O
DESMONTES, EXPLOTACION, EXPLOTACION,
TAJOS, CAMINGS. Qfgjfé'l ONES Qfgféfé ongs, [DESTNADOS AL DESTINADOS AL gEOth‘CES‘ N
ACCESOS. AT SN [BACAYAGIONES. | seaviCio DIRECTOS DE [SERVICIO DIRECTOS DE
EXCAVACIONES, | RRAPLENES, IERRAPLENES, MINERIA MINERIA MINERA.
A suEe | |VALES PRESASY  [JALES. PRESAS Y : :
alss pogsacy  TEPETATES, ENTRE |TEPETATES, ENTRE
e ¥ OmRos, OTROS, INMERSAS
OTROS, COLUINDANTES A |EN LAS AREAS
: LAS POBLACIONES |URBANAS DE
URBANAS POBLACICNES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha, Ha, M2 M2 Ha.
VALORES § 34750000 § 68250000 | § 84000000 $ 648.65 | $ 648.65 | §  10,500.00

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALUO CATASTRAL, AL AVALUO QUE PRESENTE EL
CONTRIBUYENTE Y QUE SEA AUTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

valores;

APARTADO VII: Histérico: Cronolegia registral y catastral de los predios.

ARTICULO 11. En forma enunciativa el calasire contendrd los registros de informacidn siguientes:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Calastro del Estado de Chihuahua, arficute 10, apartads |, arficule 11, apartados v ¥ VIl y arficulo 13:
ARTICULO 10. 81 catastro fisne como objeto;

APARTADO I Integrar y mantener el inventario de 1os predios ubicados en el teritoric del Estado, identificando sus caracteristicas Y sus valores;

APARTADO IV: Ceogrdfica: La informacicn geogrdfica, geodésica, topogréfica, fotogréfica, asrofologréfica, fologramétrica, aerofotogrametrica, de
zonificacion y reglonalizacion; Integrar y mantener el inventaric de los predios ubicados en el teritorio del Estado, identlficand

ARTICULO 13. Los propietarios o poseedores de predios, cualguiera que sea el régimen legal de éstos y sin detimente de lo que dispongan otros
erdenamientos, deberdn inscribirlos en el padrdn catastral, asl como mantener actudlizadd la cédula correspondiente; para elle, deberdn manifastar ai
Municiplo lo medificacién de los datos de identificacion catastral del predio y proporcionar Ia informacian para actualizar su reglsiro, sin necesidad de
requerimienio algunc y dentro de un plazo maximo de freinta dfas héblles a parlir de que ocurra al evenio.

0 su5 caracteristicas y sus




MUNICIPIC DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALCRES PARA BANCOS DE MATERIALES ¥ BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES.

uso IMAGENES DE REFERENCIA

TIPO DE FREDIO

DESCRIPCION

VALOR UNITARIO
5/M2.

BANCOS DE MATERIALES

LURBANCS Y
SUBURBANOS

RUSTICOS

Suelo utlizado para comerclalizar malerales pétracs
para la construccion, generalmente. Es decir, depdsito y
refiro de maleriales péirecs, osfalticos y/o minerales, sin
degradacion del suelo, conservando su topegrafia, Por

$ 183,75

ejemplo: de arena, de grava, de pledra, de tiera parg

jardin, de asfalto, entre ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN

SUJETOS A LOS MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDCS EN
LA TABLA DE YALORES VIGENTE.

3 36.75

BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

URBANOS Y
SUBURBANOS

RUSTICOS

Banco del cual se exiraen materiales pétrecs o
minerales, de! suelo y del subsuelo, con degradacidn del
suelo en su tepografia. Por ejempio! de yeso, de cal, de

mdrmol, de arena. de grava, de pledra, de caliche,

antre ofros, ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS

MERITOS ¥ DEMERITOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
YALORES VIGENTE,

+ 26.25

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SCLO SON DE REFERENCIA, EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL

AVALUO CATASTRAL, AL AVALJO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ GUE SEA AUTORIZADQ PCR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuchua, articule 10, aparfado |, y arficule 11, apartados 1V y VIi;

ARTICULO 18. El catasiro fiene como objeto:

APARTADC I Integrar y manlener el inventario de los pradios ubidades en el temitorio del Estade, Idenfificando sus caracterfstices y sus valeres;

ARTICULO 11, En Forma enunclativa el catdastre contendrd los registros de nformaclén sigulentes:

APARTADO IV: Geografico: La Infermacién geogréfica, geodésica, topogréfica, fotografica, asrofotogréfica, fologramétrica, aerofotogramétrica, de zonificacion y

reglonalizacion: Integrar y mantener el inventarie de los predlos ubicados en el temitorio del Estade, Idenlificando sus caracteristicas ¥ sU5 valores;

APARTADOQ VII: Historico: Cronelogla registral v catasiral de los predios.

APARTADO II: Para los predios ristlcos I tasa de 2 al mifiar,




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE YALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES,

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) )
FACTORES DE DEMERITO
DESDE _ HASTA
1 500 0.80
501 1,0C0 0.75
1,001 2,000 0.70
2,001 3,000 0.65
3.001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN
FUNCION DEL TOTAL DE PANELES SCLARES DEL PREDIO. GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN
PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML. X 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartados V vy X, articulo 21,
parrafos noveno y undécimo, y articulo 23, pdrrafo quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

APARTADO V: Construccidn: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificéndose de la siguiente forma: CLASIFICACION
DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econdmico, habitaciondl medio, habitacional
bueno, habitaciondl de lujo, habitacional de superlujo, comercial econdmico, comercial medio,
comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento
auninmueble.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de
mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn contener los
factores de incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio,

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas,
predios, construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremenio y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:




MUNICIPIO DE COYAME DEL SOTOL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

PARRAFO QUINTO: El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie
construida, por el valor unitaric de construccién para cada tipo de edificacion, contenido en las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual se
encuentra ubicado el predio, mds el valor de las instaiaciones especiales permanentes, de acuerdo
con la férmula siguiente: VC=SCxVUC+VIE. Para efectos de la férmula anterior, se entenderd: VC=
Valor de ta Construccion, SC=Superficie de la Construccidn, VUC= Valor Unitario de la Construccién
y ViE= Vdlor de lcs Instalaciones Especiales. Segin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse,
en su caso, los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, una vez determinado el

vaior unitaric de referencia que le corresponda.




