CONGRESODEL ESTADO
CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVII/APTVV/0322/2025 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Batopilas de Manuel Gomez Morin, mismas que servirdn de base para la
determinaciéon del valor catastral v el cdlculo de las contribuciones en
materia de propiedad inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido
del 1° de enero al 31 de diciembre de 2026, las cuales se anexan al presente

Decreto y pasan d formar parte del mismo,

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asf fo hayan
determinado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2026, utilizar el
mismo valor base que sirvié para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2025, segun corresponda.
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CONGRIESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTfCUI.Q TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de la

Ley de Catasiro del Estado de Chihuchua, a partir del 1° de enero del afo
2026, deberd actualizarse el valor de cada una de las cuentas del padrdn
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto,

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2026.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberédn actualizar,

durante el ano 2026, el padrdn catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccidn.

La actualizacion a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd ser
proporcional v acorde a las caracteristicas constructivas, geograficas,
socioecondmicas y de valoracién de la propiedad inmobiliaria existentes en

cada Municipio.
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CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Direccidén de Catastro del Estado, informard de manera
pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el afio 2025, con la participacion de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccién, en relacién con el valor de mercado.

ARTiCUI.O CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacién
debidamente acreditados y autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avallos
practicados durante el egjercicio fiscal 2025 y en lo subsecuente, con
relacion a la determinacion de o base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccién |, del articulo 158,

del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

D A D O en el Sal6n de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los veinticinco dias del mes de noviembre del afio dos

mil veinticinco.
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LXVIII/APTVV/0322/2025 | P.O.

CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

DIP. GUILLERMO PATRICIO RAMIREZ GUTIERREZ

SECRETARIO SECRETARIO
r
¢
_DIP. FRANCISCO ADRIAN SANCHEZ DIP. PEDRO TORRES ESTRADA
VILLEGAS - \
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES UNITARIOS DE SUELO FARA IONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

Z0NA
VASARE T IMTESCOS 810 | unton navo
1 6 01,02,03.04,05,06,07 Barrio $ 40.36
I P 01,02,03,04,C5,06,07 Baric I3 80.36
2 2 102.03,04,05,06,07,08,09.10,11,12,13 {Bario $ 120.74
2 3 02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13 8ario $ 120,74
2 4 02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13 Baro $ 120.74
2 5 02,03,04,05.06,07,06,09,10,11,12,13 Bario $ 120.74
3 7 i Banio $ 94.58
4 8 02,03 Barrio ¥ 143.80
5 9 01.02 Bario $ 36.21
6 10 1 Borio $ 36.21
7 1 01,02,03,04.05.06.07.06,09,10,11 Bario $ 392.40
7 1 01,02,03,04,06,06,07.08,09,10,11 Barrio $ 392.40
7 1 01,02.03,04,05,06,07,08,09,10,13 Baro $ 392.40
8 " 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,1 1 Barrio $ 241 .47
8 1 01,02.03.04.05,06,07,08,0,10,12 Barrio $ 241,47
g n 3 Banio Is 72.44
9 12 3 Bario $ 72.44

NCTA: En caso de que, dentro del terilerio del municipio existan zonas en las que no se hayan asighadio valores unitarios de suelo y/o
censtrucclon, o enlas que, habiéndoseles asignado. combien de caracteristicas ssencialas en el perodo de vigencia, las auioridades
catastrales podran determinar, provisionalmente, valeres unitarios con base en los asignados para zonas similares. Los valores catastrales
provisionadles que se determinen para los predios con base en dichos valores unitarios, estardn vigentes por el afic calendario comespondiente.

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Articylo 35, En case da que no se haya asighado valor unitario dal suelo de
algin sector o zona, ¢ que, habiéndose asignade, varden las caracterfsticas esenciales en el perfodo de su vigencia, la autoridad catasiral
municipal podrd fjar la zona y [os valores unitarios, tomando come base los aprobados para ofra sector catastral con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuchua, arficulo 21, pérafos primero al cuarte:

ARTICULO 21, Lass tablas de valores uritarios de suelo y construccion deberan reflgjar el valor de mercado,

PARRAFO PRIMERQ: Parc la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR y de los VALORES UNITARIOS DE TERRENO POR ZONA Y por]
VIALIDAD, f terttorio de los municiplos se diviciid en dreas con caracteristicas hemaogéneas. ‘

PARRAFO SEGUNDO: Pcra la definicidn de las AREAS HOMOGENEAS, se fomard en consideracion lo dispuesto por los planes y programas de)
desamollo uibano y rural que fengan efectos sobre el terilorio; io existencia, disponibilidad y caracterfsiicas del equipamiente v servicios publicos,
asi como el fipe de construccidn y demas faclores que incrementen o demeriten el vator de las zonas y predios.

PARRAFO TERCERC: Cuando i disponiblidad y calided de los servicios pakiicos, el use de suelo, infraestructura urbana Y equipamiento, nivel
socioecondmico de lo poblacion, fipo v colidad de ias construccionss: sean similares dentro de una circunseripcion teritorial, se constituye en

unc ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se le asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.

PARRAFO CUARTQ; Las Tablas de Vaiores Uritarios de Suelo y Conshuccidn deberdn delimitar con precisién el drea que comprenda cada IONA

HOMOGENEA DE VALOR,




™ MUNICIFIO DE BATGPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANG,

Hovz.gggnm ci?ﬂ%ﬁf{?m MANZANAS TIPO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLG VALOQ,:‘Z{TA“I ©
DE VALOR ] .
i 6 01,02,03,04,05.06,07 Banlo PUENTE GRANDE, SANTO DOMINGO $ 4036
! 6 01,02.03,04.05.06.07 Enlrccic ol Pueblo ACUEDUCTO $ 60.36
2 2 02,03.04,05,06,07.0809,10,11,12,13  |8amio CENTRC, PARGUE, PLAZA, PARROGUIA $ 12074
2 3 02,03,04,05.06,07,08,09,10.11,12,13  [Banio REBOTE, NONOAVA, PUENTE GRANDE 5 12074
2 4 02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13  {Baric REBGTE, NONOAYA, PUENTE GRANDE $ 120,74
2 5 02,03,04,05,06,07.08,09.10.1 112,13 {Banto NORIA, PORFIRIO DIAZ $ 120,74
3 p ] s ggnﬁgg, PUENTE GRANDE, SANTG R oo
4 8 2,03 Bario EL PUENTE 3 143,50
5 9 01,02 Bamic EL PUENTE $ 3621
6 10 ' Bailo BARRIC NUEVO, GUAMICHIL VERDE $ 3621
7 ' 01,02,03,04,05,06.07.08,09.10,1 Ceniro y enfrade al Pueblo ﬁgNRﬁO' PARGUE, PLAZA. PARROQUIA. | ¢ 392.40
7 1 [01.02.08.0405.06.07.08.09.10,12 Centro y enirada al Puebio REBCTE, NONOAVA, PUENTE GRANDE 3 392,40
7 | 01,02,02,04,05.06.07,08.09,10,13 Enfrada al Puetio PORFRIC DAZ EL PUENTE $ 392,40
8 " ©1,02.03,04,05.06.07.08,09.10.1 Scthdu del Pusblo Sgg;:“c’*“ VERDE, BARRIO NUEVO, $ 241.47
8 " 01,02.03,04,05,06,07.08,09,10,12 Cenlro y salida del Pusglo FLAZA LAS PILAS 3 241.47
. N s Salda del Pusilo Sggmﬂcwu VERDE, BARRIO NUEVO, s Y
¢ 12 3 Salida del pusblo y centro del Pueblo [PLAZA LAS PILAS $ 72.44

NOTA: En case de que denfro del fenitarlo del municigio existan zonas en [as que no se hayan asighado valores nitanos de suelo y/o consfruccidn, o en las que habiéndoseles
asignado, cambilen de caraclerfsiicas esenciales en el periode de vigencia podran delerminar, provisionalmente, valores unitarios con base en los aslgnados pora zonas
simitcres, }

Los valores calastrales provisionales gue se determinen para les predios con base en dichos valores unitarios, estardn vigentss por el oo del calendaric comespondienie

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRQ DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Aricule 35, En caso de que no se haya asignade valer unltare af sualo de algin sector o zony, o que,|
hebiéndose asignade, varlen las caracterislicas esenciales en el perfodo de su vigencia, la autaridad calasiral municipal podré fijar la zona y los valores unitarios, tomando comeo

base los aprokados para ofro sector calkastral con caracterfsticas similares,

SUSTENTO LEGAL: Loy da Calastre del Estade de Chihuohua, arffculo 3, apartadio XVI, y arffculo 21, parafos primere al cuarle, séplimo y aclavo;

ARTICULG 3. Para los efectos de la presente Ley seé entflende por:

APARTARD XVI: Predic urbano: a) Bl que se encuenlre Ubleado denlro de los Mimites de aigun cenfre de peblocién v b) Los que enconfrandose fuera de los limites de aigon|
centro de poblaclon, por su uso de suele ¥ que cuenie con mas de dos serviclos.

ARTICULO 21, Las tablas de valores unlicrios de suelo y construcaidn deberdn reflsjor el valor de mercado.

PARRAFO PRIMERD: Paro la determinacion de las ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR v de los VALORES UNFTARIOS DE TERRENO POR ZONA y por VIALIDAD, e lemiforo de log
municipios se dividird en dreas con caracterislicas homaogéneas,

PARRAFO SEGUNDO: Pard la deflnlcidn de [as AREAS HOMOGENEAS, se tomard en consideracian Io dispuesto por los planes ¥ programas de desarrallo rbano y rural aue tengan
electos sobrs el lenilorio; la existencla, disponlblidad y coracteristicas det equipamlents y serviclos publices, asi camo el lipo de construcclon y demds faclores que incrementen

o demeriten &l valor de las zonas y predios. . , )

PARRAFO TERCERO: Cuanda la disponibiiidad y calidad da los serviclos publicos, el use de susls, Infroesiiuciura urbana y equipamisnio, nivel socloecondmico de la pablacian,
lipe ¥ calidad de las consirucciones; sean similares dentro de una clreunscripeldn temiforial, se constiiuye an una IONA HOMOGENEA DE VALCR ¥ 5& la asignard un VALOR|

UNITARIO DE SUELQ,

PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Linftarlos de Suele y Consirucelan deberdn dellmitar con precisicn el drea que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE VALOR.

PARRAFO SEPTIMO: Para I delerminacién de los valores unitarios de suelo ¥ construccidn, ios predios se claslficardn en URBANOS, SUBURBANOS y RUSTICDS.

PARRAFC DCTAVO: Las construcciones se clasificardn de dcuerdo a su voeacion ¢ uso preponderante en: Habitaclonales, comerciales e Industricles; dstas a su ver se clasificanan

de acuerdo d su ipologla de construccidn v a su eslado de conservaclon, las cuales se astablecsnan en lo Tobla de Valores Unitarios de Suels y Construccidn,




! MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUBURBANO.

IONA
HOMOGENEA SECTOR(ES) VALOR UNITARIC
SUBURBANA DE| CATASTRAL{ES) . MANIANAS TIFO DE DESARROLLO NOMBRE DEL DESARROLLO S/M2.
L VALOR
10 13 Ol al 20 Exteriores al pueblo Exteriores al pueblo $ 1,415.48
$ R

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESYADO DE CHIHUAHUA. Articulo 35, En caso de que no se haya asignado valor unitarlo al suelo de algin sector o zona, o
gue, habléndose asignade, varten las caracterfsticas esenclales en el periodo de su vigencia, Io cutoidad cotastral municlpal podid fijor la zona y los valores|

unitarios, tormande como base los aprobades para ofre sector catastral con caracterfsticas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estade de Chihudhua, arlfculo 3, apartade XVII, y driicule 21, pdmafos primers ol cudrio ¥ séplimo;

ARTICULD 3, Para los efectos de |a presente Ley se entlends por;

APARTADC XVII. Predic Sububane: Los blenes inmuebles ublcados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores de mercado infermedlos entre los
urbanos y los rdsticos, determinados por su proximidad a las poblaclones en preceso de crecimlenic, adn cuande estén destinados a la axplotaclén agricola,
pecuaria ¢ Industriai rural. Quedardn también comprendidos dentro de esta claslficacién, los predios destinados a fracclonamientos denominados "coampesires”
o "granjas”, o cualquier ofro que sea fracclonado o lofificado y. en generdl, todas aquellas zonds fuera de los perimeiros poblacionales donde se presien las

seiviclos munlcipales de agua potable y energia sidciica como maxino.

ARTICULO 21. Las 1ubius de valores unitaries de suelo y construccién deberdn reflejar el valor de mercado,

PARRAFG PRIMERQ: Para la deteiminacién de Ias ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR ¥ de los VALORES UNITARIOS DE TERREND POR IONA y por VIALIDAD, el temitorio
de los municipios se dividira en dreas con caracteristicas homogéneas,

PARRAFQ SEGUNDO: Para la definicion de las AREAS HOMOGENEAS, se tomard en consideracian lo dispuesto por los planes y programas de desarollo vebano ¥
rural que tengan efectos sobre e feriforio; la existencia, dispeniblidad y caractedsticas del equibamiento y serviclos pdblicos, asl como el tipo de construceion y

demds factores que Incrementen o demerlten el valor de las zonas y predios.

PARRAFO TERCEROQ: Cuando g disponibliidad y calidad de los servicios plblicos. el uso de suelo, infraesiructura utbana y equipamiento, nivel socloecondmico da
la poblacidn, tipo y calidad de las constivaciones: sean dimliares dentro de una cireunscripcion terdtorial, se constituye en una ZONA HOMOGENEA DE VALOR y se

l& asignard un VALOR UNITARIO DE SUELO.
PARRAFO CUARTO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimltar con preclién el dreq que comprenda cada ZONA HOMOGENEA DE
VALOR.

PARRAFO SEPTIMO; Para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construccldn, los predios se clasificarén en URBANOS, SUBURBANOS v leSFICOs.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION
N .
i g 9 5 CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD| catipap | VALOR UNITARIO
Q § é 5 $/Ha.
2leg %8
[ =]
i o 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 $ 48,297.18
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 ¥ 36,222.74
1 [ 3 1 Rlego por Gravedad Privada 3 $ 30,185.61
1 0 4 1 Riego por Gravedaod Privada 4 $ -
2 0 ] i Riege por bombeo Privaicia 1 $ 42,259 .84
2 0 2 1 Riego por bombeo Privadia 2 $ 30,185.61
2 0 3 ] Riego por bombeo Privada 3 $ 24,148.49
2 0 4 1 Riego por bombeo Privada 4 $
3 0 1 T Frutales en Formacion Privada 1 5 120,742.49
3 [y 2 1 Frutales en Formacién sin Produccian Privada 2 3 102,631.10
3 0 3 1 Frutales en Formacion Risgo Gravedad Privada 3 $ 84,519.73
5 0 1 1 Frutales en Formacion Bombeo Privada ] % 96,593.98
5 o] 2 1 Frutales sin Produccién Bombeo Privada 2 $ 78,482.60
5 0 3 1 Frutales sin Produccion Bombeo - Privada 3 $ 60,371.24
4 o] 1 1 Frutales en Preduccion Riego Gravedad Privada ] $ 241,483.91
4 0 2 1 Frutales en Produccién Riege Gravedad Privada 2 $ 193,187.94
é 0 3 ] Frutales en Preduccién Riego Bombeo Privada 1 $ 181,113.72
6 Q 4 1 Frutales en Produccion Riego Bombeo Privada 2 $ 169,038,82
7 0 1 1 Temporal Privade 1 3 18,111,346
7 0 2 i Temporal Privada 2 $ 12,074.24
7 0 3 1 Temporal Privada 3 3 8.451.88
7 0 4 1 Temporal Privada 4 $ 6,037.11
7 0 5 1 Ternporal Privada 5 % 3,018.54
8 0 1 1 Pastal Privada 1 $ 4,829.69
8 0 2 1 Pastai Privada 2 $ 362226
8 0 3 i Pastal Privada 3 $ 3,018.54
8 0 4 1 Pastal Privada 4 $ 1,448,45
8 0 5 1 Pastal Privada 5 $ 96593
8 0 é i Pastal Privada & $ 845,19
8 0 7 1 Pastal Privada 7 $ 362.23
2 0 1 1 Forastal Privada 1 $ 4,22598
9 0 2 i Forestal Privada 2 $ 2,656.33
9 0 3 1 Forestci Privada 3 $ 2,054.00
9 0 4 1 Forestal Privada 4 $ 1.811.13
" 2 1 i Rlego por Gravedad Comunal 1 $ 48,297.18
1 2 2 1 Rlege por Gravedad Comunal 2 $ 36,222.74
1 2 3 1 Rlego por Gravedad Comunal 3 $ 30,185.61
] 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 $ ) -
2 2 1 1 Riego por bambeo Comunal 1 $ 42,25%.86
2 2 2 1 Rlege por bombeo Comunal 2 $ 30,185.61
2 2 3 1 Riego por bombeo Comunal 3 3 24,148.49
2 2 4 1 _Riego por bombeo Comunai 4 $ -




MUNICIPIC DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION
EE .
g 2 9 = CLASIFICACION TIPO DE PROPIEDAD| CALIDAD VALO: /t’iz!”“"o
CO I R I
(6] =
3 2 1 I Frutales en Fermacidn Comunal 1 3 120,742.49
3 2 2 1 Frutales en Formacién sin Produccion Comuna! 2 $ 102,631.10
3 2 3 ] Frutdles en Formacldn Riego Gravedad Comunal 3 3 84,519.73
5 2 1 1 Frutales en Formacidon Bombeo Comunal 1 $ 94,593.98
5 2 2 1 Frutales sin Produccion Bombeo Comungl 2 3 78,482.60
5 2 3 1 Frutales sin Produccién Bocmbeo Cornunci 3 $ 60,371.24
6 2 1 1 Frutales en Produccion Riego Gravedad Comunal 1 3 241,483.91
6 2 2 1 Frutales en Produccién Riego Gravedad Comunal 2 $ 193,187,96
é 2 3 1 Frutales en Produccion Riego Bombeo Comunal 1 $ 181.113.72
6 2 4 i Frutales en Produccion Riego Bombeo Comunal 2 $ 169,038.82
7 2 1 1 Temporal Comunal 1 $ 18,111,346
7 2 2 1 Tempaoral Comunal 2 $ 12,074.24
7 2 3 1 Temporal Comunal 3 $ 8.451.88
7 2 4 1 Tempaoral Comunat 4 $ 6,037.11
7 2 5 1 Temporal Comunal 5 $ 3.018.56
8 2 1 1 Pastal Comunal 1 $ 4,829.69
8 2 2 1 Pastal Cemungal 2 $ 3.622.26
8 2 3 1 Pastal Comunai 3 $ 3,018.56
8 2 4 1 Pastat Comunal 4 $ 1.448,45
8 . 5 1 Pastal Comunal 5 $ 965.93
8 2 é 1 Pastal Comunal ) $ 84519
8 2 7 i Pastal Comunal 7 3 362.23
9 i 1 I Forestal Comunal 1 $ 4,22598
4 2 2 1 ’ Forestal Comunal 2 $ 265633
9 2 3 1 Forestal Comunal 3 $ 2,054.00
? 2 4 1 Forestal Comunal 4 $ 1.811.13

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Aricule 35. En caso de que no se haya asignado valor unitario al suelo de
algin sector 0 zona, o que, habiéndose asignade, varien los caracteristicas esenclales en e! perfodo de su vigencia, la cuteridad catastral
municipa! podrd fjar la zona y los valores unitarios, tomando come base los aprobados para ofro sector catastral con caracterisiicas|

similcres.

.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahug, arficulo 3, Apartado XV, y articule 21 pérafo séptimo:

ARTICULG 3, Para los efectos de I presente Ley se entiende por:

APARTADO XV: Predio ristice: El gue se encuenire ublcado fuera del fimite del ceniro de poblacidn, v su destino sea de produccidn
agropecuana, forestal, fruticola, minera o actividades equiparabies;

ARTICULO 21. Las fablas de valores unitarios de suelo y construccién deberdn reflejar ! valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMC: Para la deferminacién de los valores unitarios de suelo y construccién, los predics se clusificordn en URBANOS
SUBURBANOS y RUSTICOS.

SUSTENTO LEGAL: Reglamente ds lo Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua, arficulo 32, apartados |, I, I y 1v:




MUNICIPIC DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALCRES UNITARIOS PARA SUELO RUSTICO.

CLAVE DE VALUACION

CLASIFICACION TiPO DE PROPIEDAD| CALIDAD VALOSR/ﬂ:"AR'O

CLASIFICACION
TIPO PROFIEDAD
CALIDAD
CONSTANTE

ARTICULO 32, Tratdndose de inmuebles rosticos, ademds de fos factores a que se refiere el articuio anferior, deberd atenderse o lo siguiente;

APARTADO |: Terrenos de riege por gravedad.- Esfos ferrenos se clasificardn y vaiuardn atendiendo a los diferentes elementos que los
integran;
APARTADO II: Terrenos por riego de bormbeo.- Son aqushios que para su aprovechamiento requiersn de Infraestruciura especial como es g
perforacién, ademe y bombeo;
APARTADO I Terrenos con frutales esfablecidos.- Se fomard en cuenta la especis v las etapas de formacién y de preduccién, Todos estos
fipos de frutales se ciasificardn de acuerdo al sistema da dego utlizade:;
APARTADO IV: Terrenos de tempoeral.- Se tomard en cuenta como factores predominanies, su localizacién, vias de comunicacian, I
precipitacion pluvial de la regidn, la calidad de suelos y su topografia;




MUNICIPIO DE BATCFILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2026
VALORES UNITARICS PARA CORREDORES DE VALOR (FRANJAS).

TRAMO
ZONA SECTOR VALOR UNITARIO
HOMOGENEA | CarasTRat | MANZANAS NOMBRE DE LA VIALIDAD ) Mz
DESDE: HASTA:
1 3 01al07  |PUENTE GRANDE PUENIE PRINCIPAL ARRCYO DEL DIABLO $ 181.05
2 2 02at 13 |CEMTRO ARROYC DEL DIABLO CONEXIGN CONCALLELERDO | § 301.39
COMEXION CON SANFOS
2 2 02al 13 |CALLE LERDO DEGOLLADO JOSE MARIA BECERRA 5 301.75
7 a 0 il CALLE JUAREZ INTERSECCION COM LERDOD JOSE MARIA BECERRA $ 301.75
2 4 02al 13 |CALLE DEL CENTRO TRAMO "A" TRAMO 'G" 3 392.29

En las zonas wizana v suburiscing, los vorlores de Comraclores da Valor serdin aplicables « fos predios colindanies a ellos, En la zona rdstica, los valores da los Corredoras de Velor serdn
aplicablas [come un drea de influencia del valor) a 100.00 metros papandiculares al Comedor de Valor,

REGLAMENIOQ DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, Adlevls 35, En caso de que no se haya asignado valor uniterio of susio de algdn sector © zong, o que, habiéndose
asignaclo, varien ks caracterlsticas esenciales en el perfodo de su vigencia, la autoridad cofastral municipal podkd filar lo zona v ks valores urilaries, tomando come base los|

aprobadas parg olro seclor calasiral con caracterfsticas similaras.
SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, artlcule 21, pamafos quinle, sexto y séplimo:

ARTICULD 21. Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan refigjor ol valor e mercado.

PARRAFO QUINTO: Denfro de o ZONA HOMOGENEA de valor pusden existir FRANJAS, denemincdas CORREDORES DE VALOR que por sus caracteristices dan lugar a que los inmuebles
calindantes, puedan tener un valer unifaiic de suelo diferenfe a la propia ZONA HOMOGENEA.

PARRAFO SE)(TQ: Para determinor un CORREDOR BE VALOR se consideraran: las condiciones y factares que puadan modificar &l valor de la FRANJA, respecfé del que comespondd < Ig
IONA HOMOGENEA.

PARRAFC SEPTIMO: Para la determinacion de los valores unitarios de suslo y consiruccion, los predios se clasificardn en IRBANOS, SUBURBANGS v RISTICOS.

i
i
i



MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2024
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE EL LOTE TIPO

FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LAS ZONAS URBANA Y SUBURBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA DEL LOTE

TIPO:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.0C 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000,01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO EN LA ZONAS URBANAS DE POBLACIONES DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL:
SUPERFICIE DESDE (M2): HASTA SUPERFICIE DE (M2): FACTOR
0.01 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 (.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60
FACTORES DE DEMERITO PARA SUELO RUSTICO:
SUPERFICIE DESDE (HA): HASTA SUPERFICIE DE (HA): FACTOR
0.01 5-00-00.00 0.025
5-60-00.01 10-00-00.00 0.05
10-00-00.01 20-00-00.00 0.10
20-00-00.01 40-00-00.00 0.15
40-00-00.01 80-00-00.0C 0.20
60-00-00.01 100-00-00.00 0.25
100-00-C0.01 EN ADELANTE 0.30

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, articule 21, pérrafo noveno:

ARTICULO 21. Lass tablas de valores unitarics de suelo'y cansfruccién deberdan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Vaiores Unitarios de Suels y Construccidn deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION

w
g ‘g % g TIPOLOGIA CLASE NIVEL VALO:/;’ANZ!”‘R'O

sl g |?°|>2

(¥} -

2 ! ! ] HABITACIONAL POPULAR A $ 201212
2 1 ] 2 HABITACIONAL POPULAR B 3 1,62C.18
2 ! 1 3 HABITACIONAL POPULAR C $ 1,450,21

2 1 1 4 HABITACIONAL NO APLICA - -

2 1 ! 5 HABITACIONAL NO APLICA . -

2 1 2 I HABITACIONAL ECONSMICO A 3 2,928.40
2 ] 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO B $ 2,428.30
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO o $ 211282
2 1 2 4 HABITACIOMAL NGO APLICA - -

2 1 2 5 HABITACIONAL NO APLICA - -

2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIANO A $ 4,737.48
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIANG B $ 429182
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIANO C $ 3,552,74
2 1 3 4 HABITACIONAL NGO AFLICA . -

2 1 3 5 HABITACIONAL NO APLICA . -

2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO A 3 7.069.23
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO B $ 5764.75
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENGC C $ 5414.13
2 1 4 4 HABITACICNAL NO APLICA . .

i i 4 5 HABITACIONAL NO APLICA - -

2 1 5 1 HABITACIONAL LUJO A 3 9.867.77
2 1 5 2 HABITACIONAL LuIC 8 $ 8,927.21

2 1 5 3 HABITACIONAL BUENO c $ 8,384,49
2 ! 5 4 HABITACIONAL NCO APLICA - -

2 1 5 5 HABITACICNAL NO APLICA - -

2 1 1 1 COMERCIAL ECCNOMICO A $ 3,138.03
2 i 1 2 COMERCIAL ECONGMICO B $ 2,653.78
2 1 1 3 COMERCIAL ECONOMICO C $ 2,237.49
2 1 1 I COMERCIAL MEDIANC A $ 424597
2 1 1 2 COMERCIAL MEDIANO B $ 3,447 .87
2 1 1 3 COMERCIAL MEDIANO C $ 2,733.78
2 1 i 1 COMERCIAL BUENO A 3 6.622.23
2 1 i 2 CCOMERCIAL BUENO B $ 5,858.77
2 1 ! 3 COMERCIAL BUENO c $ 4,949.57
2 1 1 1 COMERCIAL LUJO A $ .

2 1 1 2 COMERCIAL Lo B $ )

2 1 i 3 COMERCIAL LUIO C $ -

2 '3 | 1 INDUSTRIAL LIGERO A $ .

2 3 ] 2 INDUSTRIAL LIGERO ‘B’ $ .

2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO e $ -




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026
VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

CLAVE DE VALUACION
= g VALOR UNITARIO
z Q w & TIPOLOGIA CLASE NIVEL
5 9 < > §/M2.
g o | ¢
(3] -
2 3 ] 1 INDUSTRIAL MEDIANO "8 $ .
2 ] 2 NDUSTRIAL MEDIANO "B s .
2 ] 3 INDUSTRIAL MEDIAND el $

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. Adiculo 35, En caso de gue ne se haya asighado valor unitario clf
suelo de algdn sector o zona, o que, habléndose asignado, varfen las caracteristicas esenciales en el perfodo de su vigencia, la
auteridad catastral muricipal podrd fijar la zena y los valorss unitarics, tomando como base los aprobados para ofre sector caiasiral

con caracteristicas similares.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastro deai Estado de Chihuchua, arficulo 3, apartado V, y articulo 21, pérafo séptimo v octavo:

ARTICULO 3. Parai los efectos de I prasente Ley se enflende por:

APARTADO V: Construccién: La edificacion de cualquier hpo los equipos e instalacionss especiales adheridos de manera permanente
al predio, clasificéindose de la siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACICNAL, COMERCIAL, INDUSTRI 1AL,
TIPOLCGIA DE CONSTRUCCION fhabitacional popular, habilacional econdmica, habltacional medio, habitacional bueno, habilacional
de lujo, habilacional de superlujo, comercial econémico, comercial medio, comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) ¥

CLASE
ARTICULO 21, Las fablas de valoras unitarios de suele y construccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO SEPTIMO: Para lo determinccién de los vaiores unitarios de suelo y construccion, los predios se ciasificardn en URBANOS
SUBURBANOS y RUSTICOS.

PARRAFO OCTAVO: Las construccionas se clasificaran de acuerdo o su voeacidn o uso preponderante en: Habitacionales, come’rciolesk
& industriales; éstas a su vez se clasificardn de acverde a su tipologia de construccion v a su estade de conservacion, las cuales se

establecerdn sn la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
PORCENTAJES DE AVANCE PARA OBRAS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

CONCEPTO iNICIO TERMINADO FACTOR
TANJEC 1.00% 5.00% 0.05
CIMIENTOS 501% 15.00% 0.15
MUROS 1501% 35,00% 0.35
CASTILLOS ¥ CERRAMIENTOS 35.01% 40.00% 0.40
LOSA O TECHUMBRE 40.01% 50.00% 0.50 :
IMPERMEABILIZACION 50.01% 55.00% 0.55
PISO CERAMICO 5501% 60.00% 0.40
HERRER{A 60.01% 45.00% 0.65
ENJARRE 65.01% 70.00% 0.70
YESO 70.01% 75.00% . 0.75
LAMBRINES 75.01% 80.00% 0.80
FACHADA 80.01% $0.00% 0.90
PINTURA $0.01% 95.00% 0.95
PUERTAS, APARATOS Y LIMPIEZA FINAL 95.01% 100.00% 1.00

Nota: EL % DE AYANCE DE OBRA EN OTROS NIVELES, SE TOMARA FOR SEPARADO CON BASE EN ESTA MISMA TABLA.

Toda censiruccion, ampiiacion o medificacion, deberd ser manifesiada por el sujeto del impuesto ¢ la Tesorera Municioal dentro de los 15 dias
siguientes a la lerminacidn de la obra, A la MANIFESTACION CATASTRAL anterior deberd aajuntarse el plano calustral actualizade y el Permiso de
Construccién Municipal y. en su caso, renovaciones de la LICENCIA DE CONSTRUCCION v ef documento oficial de la TERMINACION DE OBRA.,
Invariablemente, las nuevas construccionss e instalaciones espaciales se integrardn al padrdn catostral en el avance en que ss encuentren y cle|
acuerdo a la fecha de vencimisnto de la Licencia de Construccion. En el case de la deteccidn de terrancs ne empadronados y construcciones
ne manifestadas a la Tesoreria Municipal, se hardn efectivos fres afos de impuesios anteriores a la fecha del descubiimiento de la omisidn, salvo
que elinteresado compruebe que el lapso es menor mediante la Licencia de Consiruccion.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catashe del Estado de Chihuahua, articulo 3, apartades V, IX y XIi; y articulo 23:
ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se enfiende por:

AFARTADO V: Constuccién: La edlficacién de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridos de manera permanente ot predio,
clasificéndose de la siguiente formo: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO, HABITACIONAL, COMERCIAL INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE
CONSTRUCCION (habitacional pepular, habitacional ecerémice, habitacional medie, habitaciona! busno, habitacional de lwjo, habitacional def
superlujo, comercial econdmico, comarcial medio, comercial bueno, industria! ligero e industial mediano} Y CLASE

APARTADQ IX: Instalacionss especiales: Aquslias que compltementan en servicios y funcicnamiento a un inmuelkle.

AFARTADO XlI: Predic edificado: El que fenga construccidn permanente,

ARTICULO 23, Para delerminar el valor catastral de los predios, se apficardn los valores unitarios aprcbados, de acuerdo con la formulg :
establecida por la Ley. i




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES F INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (ANOS) DEMERITO
0 0.9750
1 0.9730
2 0.9709
3 0.9676
1 0.9642
5 0.9601
[) 0.9560
7 0.9513
8 0.9446
9 05414
10 0.9362
11 0.9306

12 0.924%
13 0.9189
14 0.9128
15 0.90564
16 0.9000
17 0.8933
18 0.8866
19 0.8796
20 0.8726
21 0.8653
22 0.8579
23 08504
24 0.8428
25 0.8350
26 0.8271
27 0.819C
28 0.8109
29 0.8026
30 0.7943
31 0.7858
32 0.7772
33 0.7685
34 0.7597
35 0.7507
36 0.7414
37 0.7324
38 0.7234
39 0.7741
40 0.7047
a1 0.6952
42 0.6856
43 0.6759
44 0.6647
45 0.6562
45 0.6443
47 0.6362
48 0.6241
49 0.6156
50 0.6050
51 0.5949
52 0.5847




MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
TABLA DE DEMERITOS DE ROSS POR EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES.

EDAD (AROS) DEMERITO
§3 0.5741
54 0.5635
55 0.5528
56 0.5420
57 0.56311
58 0.5202
§9 0.5092
40 - 0.4781

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua, articuls 27, pérafos noveno y undécimo:

ARTICULO 21. Las tablas de vaiores unitarics de suelo y construccion deberan reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccidon deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiente valuatorio,

PARRAFO UNDECIMO: Las bases generales y sisfemas para lo ciasificacion v valvacién de las zonos, predios,
construcciones, asi como la aplicacion de factores de incremento vy demérite para la deferminacion de valores

unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.
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MUNICIPIC DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABEA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

VALORE3 PARA FUNDOS MINEROS,

CLAVE VALUACIOK 1-1 1-2 13 21 22 3
OCUPADC POR QCUPADO PCR
ALEJADO DE LAS COUNDANTE A LAS | INMERSO EN LAS ZONA|  CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO
IONAS URBANAS TONAS URBANAS URBANA FUERA DEL AREA DE EL AREA DE
INFLUENCIA INFLUENCIA
SUELO DENTRO DE LAS ZUELO DENTRO DE LAS
AREAS DE INFLUENCIA |AREAS DE INFLUENCIA
Z%EE:CS’ DR DELSS | DEENIDAS COMO  [DEFINIDAS COMO
DEFINIDAS COMO HUELLAS DE LA HUELLAS CE LA SUELO QCUPADOC POR |SUELO OCUPADO POR
(UELLAS DF L& EXPLORACION PREVIA |EXPLORACION PREVIA |TODO TIPO DE TODO TIPO DE )
EXPLORACION PREVIA |7 EXPLOTACION Y EXPLOTACION CONSTRUCCIONES  [CONSTRUCCIONES SUELC RUSTICO
¥ EXPLOTACION COMO: DESPALMES,  [COMO: DESPALMES,  |FUERA DEL AREA DE  [COLINDANTESENEL | DENTRODE
CONCEPTOS COMO: DESPALMES, | RESMONTES. TAIOS,  [DESMONTES, TAJOS,  |INFLUENCIA DE AREA DEINFLUENCIA  |PERIMETRO DEL AREA
BESMONTES, TAJOS, | CAMINOS ACCESOS, |CAMINGS, ACCESOS, EXPLORACION Y DE EXPLORACION Y | DE INFLUENCIA O DE
CAMINGS, ACCESDs, |EXCAVACIONES, EXCAVACIONES, EXPLOTACION, EXPLOTACION, LA CONCESION
EXCAVAGIONES, . |JERRAPLENES, JALES,  [TERRAPLENES, JALES, | DESTINADCS AL DESTINADOS AL MINERA.
ERRAPLENES, Jarzs, | RESASY TEPETATES,  [PRESAS Y TEPETATES,  |SERVICIG DIRECTO DE JSERVICIO DIRECTO DE
FRESAS ¥ TEPEIATES, | ENTRE OTROS, ENTRE OTROS, MINERIA. MINERIA,
ENTRE OTROS COLINDANTES A LAS [ INMERSAS EN LAS
" POBLACIONES AREAS URBANAS DE
URBAMAS POBLACIONES.
UNIDAD DE MEDIDA Ha. Ha. Ha, M, M2, Ha,
VALORES 2024 $ 38587500 | $ 71662500 § 88200000 | $ anoof 3 4001 % 1102500

SEA AUTORIZADD POR LA AUTORIDAD CATASTRAL.

EN TODOS LOS CASOS DE FUNDOS MINEROS SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DEL AVALJQ CATASTRAL. AL AVALUO QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE

ARTICULO 10. B catastro tiene como objetor

AFARTADO VIE: Histdrico: Cronologia registral y catastral de los predios.

ARTICULO 11, En forma enunciativa el catastre contendrd los registras de Informacién siguientes:

SUSTENTO LEGAL: Ley de Cotasiro del Estade de Chihuahua, arficulo 10, apartado |, ardiculo 17, aparlados IV y VI, y arliculo 12

APARTADO |: integrar y mantener el inveniaric de los predics ubicados en el teniterdo del Estado, identificando sus caracteristicas y sus valores;

APARTADO IV: Geogrdflco: La informacion geogndfica, geodésica, fopografica, fotogrdfica, aerofotogrdfica, fotogrametica, cerofofogramétiica, de zonificacion vl
reglonalizacién: infegrar y mantener el inventario de los predios ubicadaes en el temtoro del Estado, identiicando sus caracterfsticas y sus vaiores;

ARTICULO 13, Los propietaros o poseadores de predios, cudiquiera gue sea &l régimen legal de éstos y sin defilmento de lo que dispongen olos crdenamientos,
deberdén Inscribirlos en el padrdn catastral, asl como mantener actualizada fa cédula corespondlente; para ello, deberdn manifestar ¢l Municiplo o medificacion de los
datos de ientificaciin catastial del predio vy propercionar la Informacién para aclualizar sy registre, sin necesldad de requerimisnio dlguno y denlro de un plazo

méxime de treinta dias hébiles a pariir de que ccuna ef evento.

;
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MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEI MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024
VALORES PARA BANCOS DE MATERIALES ¥ BANCOS DE EXTRACCIGN DE MATERIALES,

uso . IMAGENES DE REFERENCIA TIPQ DE PREDIO ‘ DESCRIPCION : VALO;,,;’;;”AR'O

o URBAMNOS Y 5 184.00
? SUBURBANGS Suelo vlillzado para comerclalizar materiales pélracs
E pard la constiucclon, generclmente, Bs declr, deposite y
= relire de materdales pétreos, astalticas v/ mineraies, sin
= degradacion del susle, conservando su topografia. Por
A ejemplo: de arena, de grova, de pledra, de Herma para
‘é’ Jardin, de asfalio, snire ofros, FSTOS PREDIOS ESTARAN
& SUJETOS A LOS MERITCS Y DEMERITOS ESTABLECIDOS £
Z LA TABLA DE VALORES VIGENTE.
@ RUSTICOS $ 37.00
URBANQS Y
SUBLRBANOS 3 13240

Banco del cual se extraen mafericles péfrecs o
minerales, del suelo y del subsuelo, con degradacion de|
suelo en su fopografic. Por ejemplo: de veso, de cal, de

marmol, de arena, de grava, de pledra, de caliche,

anire ofros. ESTOS PREDIOS ESTARAN SUJETOS A LOS

MERITCS Y DEMERITCS ESTABLECIDOS EN LA TABLA DE
VALORES VIGENTE.

RUSTICOS 3 27.00

BANCOS DE EXTRACCION DE MATERIALES

LAS IMAGENES QUE SE MUESTRAN SOLO SON DE REFERENCIA. EN TODOS LOS CASOS DE INSTALACIONES ESPECIALES SE PODRA ESTAR SUJETO, INDEPENDIENTEMENTE DE!
AVALUO CATASTRAL, AL AVALUC QUE PRESENTE EL CONTRIBUYENTE ¥ QUE $EA ALTORIZADO POR LA AUTORIDAD CATASTRAL MUNICIPAL,

SUSTENTO LEGAL: Lay de Calastro del Estade de Chihuahua, articulo 10, apartade |, v articule 11, apartados IV y VI

ARTICULO 10. B! catastro tiene como objeto:
APARTADQO I Infegrar v mantener el inventdio de los predios ubicados en el teritorio del Estade, idenlificando sus caracheristicas y sus vaiores;

ARTICULO 11. En forma enunclativa el calastro contendrd los registros de Informacion sigulentes:

APARTADO [V: Geogralico: La informacién gsogrdfica, geodésica, topogrdfica, fologrfica, aercfotografica, fotogramétrica, aerofotogramética, de oniflcacién y
regionalizacicnintegrar y mantener el inventarlo de los pradios ubicados en & terrtorio del Eslado, identiicando sus caracteristicas y sus valorss;

APARTADO VII: Histérico: Cronclagia reglsiral y catasfral de los predios.

i
|



MUNICIPIO DE BATOPILAS DE MANUEL GOMEZ MORIN
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024

_ FACTORES DE DEMERITO PARA PANELES SOLARES.

RANGO DE PANELES SOLARES (PZAS.) i

—— — FACTORES DE DEMERITO
1 500 ' 0.80
501 1,000 0.75
1.001 2,000 ¢.70
2,001 3,000 0.65
3,001 4,000 0.60
4,001 5,000 0.55
5,001 en adelante 0.50

APLICA PARA PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS Y RUSTICOS. SE APLICA UN FACTOR UNICO EN FUNCION DEL TOTAL DE
PANELES SOLARES DEL PREDIC, GENERALMENTE, LAS DIMENSIONES DE UN PANEL SOLAR SON, APROXIMADAMENTE DE 1.00 ML,
X 1.70 ML.

SUSTENTO LEGAL: Ley de Catastre del Estado de Chihuahua, arficulo 3, apartados V y IX. articulo 21, pdrrafos novenc vy
undécimo, y articulo 23, pdammafo quinto:

ARTICULO 3. Para los efectos de Ia presente Ley se enfiende por:

APARTADO V: Consfruccion: La edificacion de cudlguier fipo, los eguipos e instalaciones especiales adheridos de manera
permanente al predio, clasificdndese de g siguiente forma: CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES, USO,
HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION (habitacional popular, habitacional econémico,
habitacional medio, hobitacional bueno, habitacional de Iujo, habilacional de superlujo, comercial econdmico,
comercial medio, comercial bueno, industrial ligero e industrial mediano) Y CLASE

APARTADO IX: Instalaciones especiales: Aquellas gue complementan en servicios y funcionamiento a un inmueble.

ARTICULO 21. Las tablas de valores unitarios de suslo y consiruccidn deberdn reflejar el valor de mercado.

PARRAFO NOVENO: Las Tablas de Valores Unifarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores de incremento y
demériito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

PARRAFO UNDECIMO: Los bases generales y sistemas para la clasificacion v valuacion de las zonas, predios,
constniceicnes, ast como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores unitarios,

se establecerdn de conformidad con le dispuesto por esta Ley.

ARTICULO 23. Para determinar el valor cataskal de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobades, de gcuerdol
con la siguiente formula:

PARRAFO QUINTO: El vaior de consfruccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar 'a superficie construida, por el valor
unitarfo de construccién para cada fipo de edificocién, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo ¥
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicade el predio, mds el valor de las instalacionas
especicles permanentes, de acuerdo con o férmula siguiente: YC=SCxVUCHVIE, Para efectos de la farmula anterior, se
entenderd: VC= Valor de lka Censtruccién, SC=Superficie de la Construccién, VUC= Valor Unitario de la Construccién y VIE=
Valor de las Instalaciones Especiales. Segun las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los factores de
incremento y demérito, previstos en las taklas, una vez determinado el valor unitario de referencia que te coresponda.




