CONGRESO DELESTADO
CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0060/2024 | P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL PRIMER ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Guadalupe, mismas que servirdn de base para la determinacidon del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31
de diciembre de 2025, las cuales se anexan al presente Decreto y pasan a

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asf lo hayan
deferminado y en los términos autorizados, se faculta, asi mismo, para
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2025, ufilizar
el mismo valor base que sirvié para el célculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2024, segin corresponda.



DECRETO No.
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CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién |, de la

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del ano
2025, deberd actualizarse el valor de cada una de las cuentas del padrdn
catastral con base en las Tablas autorizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Ei presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2025.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actudlizar,

durante el afio 2025, el padrén catastral v las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccion.

La actualizacion a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd
ser proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoracién de la propiedad inmobiliaria existentes

en cada Municipio.

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Utbano y Ecologia, a

fravés de Ia Direccidn de Catastro del Estado, informard de manera
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pormenocrizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
redlizado durante el afio 2024, con la participacion de peritos valuadores
auvtorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo vy

construccidn, en relacidén con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente acreditados vy autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avollos
practicados durante el ejercicio fiscal 2024 y en lo subsecuente, con
relacién a la determinacidon de la base del Impuesto sobre Traslacion de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere |a frqcéién |, del arficulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.,

D A D O en el Salén de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los cinco dias del mes de diciembre del afio dos mil

veinticuatro.
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MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

Némero Sector

de Zona | Catastral NUmero de Manzanas Colonig Valor Unitario

1 2 1,2 Centro $192,93

| 17 ] Centro $111.35
Le la manzang

1 [ 50l 28 Centro $321.93
De la manzana

2 2 3ala 24 Centro $244.75

2 2 2,4,5,7,12, 16 Barrio Alto $147.73

3 3 ],3, 6,10,11,13, 14 ) Barrio Alto $191.83

4 1 21,22,23,29 Centro $140.94

5 1 20 Hermenegilde Soria $147.73

5 2 25 Centro $147.73
De la manzana . , ;

é 12 13 & 1a1 38 Colonia Francisco Villo $132.30
De la manzang . o

7 10 01 ala 08 Colonia Emiliano Zapata $117.94
De la manzana . .

7 13 01 ol 45 Colonia Campesina $117.94
De la manzang

8y 9 4 1ol 45 Barreales $160.94

Cea la manzana .

10 ? | i 44 Judrez y Reforma $1179¢

1 5 b la manzana Dr. Porfirio Parra $220.50

lalals

De la manzang

15 8 | ala 50 La Herradura $54.02
De la manzana .

16 & Cala 47 Yado de Cedillos $57.33

1,2,3,4,5 6,7,8,10,

11,16, 19, 21, 22, 23,

24, 25, 26, 27, 31, 32,

33, 34, 37, 39, 42, 43,

44, 45, 46, 49, 51, 52,
57, 38,59, 40

Rinconada del Mimbre $160.94

18 7 1,2,3.4 Placitas de Otero $83.79




MUNICIPIO DE GUADALUPE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Zona Sector Colonia Vdlor.
lona | 1-2-11 Guadalupe $111.35
Zong 2 1-2-3 Guaddalupe y Barrio Alto $191.83
ona 3 2 Barrio Alto $147.73
Zona 4 1 Guadalups $1460.54
lona 5 1-2 Hermenegildo Seria y Guadalupe Centro $147.73
Zonag 6 .'3 Barrio Alto $132.30
fona 7 10-13 Emiliano Zapata y Colonia Campesing $117.94
Zona 8 4. Barreales $1460.94
ona 9 4 Barreales $132.30
Zona 10 9 Judrez y Reforma $220.50
lona 11 5 Dr. Porfirio Parrg $147.73
Zona 12 5 Dr. Porfirio Parra $220.50
Zona 15 8 Herradura $57.33
lona 16 4 Vado de Cedillos $57.33
longa 17 14 Rinconada del Mimbre $57.33

Valor de la Vialidad

C. Ramén Aranda (Carretera Judrez-Porvenir)

De

A Valor
Canal de irmgacion Ave. Morelos $192.93
Ave, Morelos Ave, Hidalgo $249.17

Ave, Hidalgo.

De A Valor

Canal de lrrigacién C. Agapito Terrazas $192.93
, ; C. Francisco
C. Agapito Térrqzos Provencio $249.14
C. Francisco Provencio C. Independencia $321.93
Boulevard 23 de marzo
De A Valor
Término del
Bordo Boulevard $160.94
Judrez y Reforma. (Carr, Judrez-Porvenir)

De A Valor

Enfrada Salida $117.96
Porfirio Parra

De A Valor
Entrongue Ave. Cruz Rey $117.94
Ave, Cruz Rey Antiguo Puente $220.50

Internacional




T.'ABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

MUNICIPIO DE GUADALUPE

Valores unitarios para suelo subutbano por zona homogénea

Zona Sector Nomero de \
- Colonia Valor Unitario
Homogénea Catastral Manzanas
18 | 20 Afuera de la localidad de

Guadalupe.

$83.70

Nota: la zona suburbana se encuentra afuera de la localidad de Guadalupe, No corresponde g

ninguna colonia y no cuenta con servicio de alumbrado ni agua potable,




MUNICIPIO DE GUADALUPE

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Factor de demérito para terrenos con superficies con excedente de metros

Factor de demérito para terrenos inmersos en la mancha urbana, con superficle mayor o la del lote
tipo y conreferencia de valor a! de la zona.

Superficie: desde (m2) Superficie: hasta (m2) Faclor de demérito
0 1,000,00 1
1,000.01 2,000,00 0.95
2,000.01 . 3,000.00 0.9
3,000.01 1 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.8
5,000.01 10,000.00 0.4

Factor de demérito para terrenos Inmersos en la mancha urbana, con superficie mayor a la del lote
tipo y con referencla de valor al de la zona en poblaclones cercanas y diferentes a la cabecera

municipal.
Superficie: Desde (m2) Supetficie; Hasta (m2) Factor de demérito.
0 1,000,00 1
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.9
3,000.01 4,000.00 0.85
4000.01 5,000.00 0.8
5,000.01 10,000.00 0.6

tipo y con uso de suelo agricola.

Factor de demérito para terrenos inmersos en la mancha urbana, con superficie mayor a la del lote

Supeificie: desde (m2) Supefficie: hasta (m2) Factor de demérito
1,000.01 ! 2,000.00 0.95
2,000.01 5,000.00 0.8
5,000.01 - 10,000.00 0.5




MUNICIPIO DE GUADALUPE

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2 Rel

E 0 8’ § Valores unitarios para construcclones habitacionales,

a 518 |G precio por metro cuadrado ($/m2)

S =

Clave de valuacion Tipologia Tipologia Clase Valor unitario
2 1 ] 1 Habitacional Popular AN $1,674.69
2 1 ] 2 Habitacional FPopular "B $1,329.4]
2 1 ] 3 Habitacional Popular o $913.50
2 ] 2 1 Habitacional Econdmico YA $3,609.30
2 | 2 2 Habitacional Econdmico "B $2,988.87
2 1 2 3 Habitacional Econdmico " $2,593.44
2 1 3 [ Habitacional Medio TAY $5,696.61
2 1 3 2 Habitacional Medio "R $5,092.44
2 1 3 3 Habitacional Medio " $4,281,00
2 ] 4 1 Habitacional Buenc TA" $8,610.05
2 1 4 2 Habitacional Busno "B" $7,844.28
2 1 4 3 Habitacional Bueno " $6,482.70
2 ] 5 1 Habitacional Lujo tAY $12,020.25
2 1 5 2 Habitacional Lujo "B" $10,796.78
2 1 5 3 Habitacional Lujo c" $10,034.95

Tipologias Constructivas de Clase A

Edificaciones, sin mejoras en sus materiales y acabados, en estado de conservacion que no han
sufrido, ni necesitan reparaciones.

Tipclogias constructivas de clase B

Edificaciones con algunas mejoras materiales y acabados, en estado de corservacion que necesitan
de reparacicnas y mantenimientos.

Tipologlas constructivas de clase C

Edificaciones con mejoras en materiales y acabados, en estado de conservacién malo, necesitadas
de reparaciones medias e importantes.




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2z o
E 9 b g Valores unitarios para construcciones comerciales,
c | = 'g O precio por metro cuadrado ($/m2)
S =

Clave de vdluacién Tipologia Tipolo_gt’cr Clase Valor unitario
2 2 1 1 Comercial Fcondmico HAM $3,785.98
2 2 1 2 Comercial Econdmico “B" $3.142.12
2 2 ] 3 Comercial Econdmico c $2,625.05
2 21 2 ] Comesrcial Mediano ‘AN $5,127.72
Z 21 2 2 Comercial Mediano ‘B" $4.149.81
2 12] 2 3 i Comercial Mediano “c $2,204.58
2 121 3 ] © Comercial Bueno AN $7.955.64
2 121 3 2 Comercial Bueno "B $7.523.97
2 12| 3 3 Comercial Bueno “C" $5.926.70
2 131 1 Industrici Ligero AN $4,642,00
2 3 ] 2 Inclustricl Ligero "B 34,062.71
2 3 ] 3 inclustrial Ligero " $3,723.50
2 31 2 1 Industrial Mediano YAY $5.684.49
2 13 2 2 Industrial Mediano “B" $5,298.61
2 13| 2 3 Industricl Mediano “c $5,107.88
2 4 1 | Bodega Econdmico HAN $3,439.80
2 4 ] 2 Bodega Econdmico "B $2.260.12
2 14 1 3 Bodega Econdmico “cr $1.653.75

Tivologias constructivas de clase A

Edificaciones, sin mejords en sus materiales y acabados, en estado de conservacion gue no han

sufrido ni necesitan reparaciones.

Tipologlas constructivas de Ciase B

Edificaciones, con algunas mejoras materidles y acabados, en estado de conservacion gue

necesitan de reparaciones y mantenimiento.

Tipologias constructivas de Clase C,

Edificaciones con mejoras de materiales y acabades, en estado de conservacion malo necesitas

de reparaciones medias e importantes.




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Q o

fg: o E‘ § Valores unitarios para construcciones comerciales,

g =] .8._ o | precio por metro cuadrado ($/m2)

Q - |

Clave de valuacion Tipologia Tipologia Clase Valor unitario
2 5 1 1 Edificios Bueno YA $5,269.95
2 5 1 2 Mediano “B" $4,564.35
2 5 1 3 Fcondmico "C $3,814.65
2 5 2 1 Cine/teatro Bueno MAN $5,733.00
2 3 2 2 Mediano "B $4,851.00
2 5 2 3 Econémico ol $3,528.00
2 5 3 ] Hotel Bueno HAMN $6,650,47
2 5 3 2 Mediano “B" $5,512.50
2 5 3 3 Econdémico ol $4,520,25
2 5 4 1 Hospital/clinica Bueno AT $4,961.25
2 S5 4 2 Madicno “B" $4,465,12
2 5 4 3 Econdmico " $3.858.75
2 5 5 ] Iglesics Bueno “AY $4,080.03
2 5 5 2 Mediano "B $2,646.00
2 5 5 3 Econdmico RO $1,653.75
2 5 ) 1 Pargues/jardines Bueno TAY $3,748.50
2 5 é 2 |, Mediano B $2,315.25
2 | s 6| 3| Econdmico he $1.323.00
2 5 7 1 Gimnasio Bueno YA $4.740.75
2 5 7 2 Mediano "B $4,024.12
2 5 7 3 Econdmico o $3,362.42
2 5 8 1 Escusla Bueno YA $4,740.75
Z S 3 2 Mediano "B" $4,024.12
2 5 8 3 Econdmico "C $3,362.42
2 5 9 ] Tejabdn Bueno YA $992.25
2 5 9 2 Mediano ‘B $716.62
2 5 9 3 Econdmico " $441.00




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Porcentaje de avance en obras de primer nivel en proceso de construccién

Concepto Inicio Terminado Factor
Ianjeo 1.00% 5.00% 0.5
Cimientos 5.10% 25.00% 0.25
Muros 25.10% 35.00% 0.35
Castillos v ceramisntos 35.10% 40.00% 0.4
Losa o techumbre 40.10% 50.00% 0.5
impermeabilizacion 50.10% 55.00% 0.55
Plso cerdmico 55.10% 60.00% 0.6
Herrerfa 60.10% 465.00% 0.65
Enjarre’ 65.10% 70.00% 0.7
Yeso ; 70.10% 75.00% 0.75
Lambrines ' 75.10% 80.00% 08
Fachada - 80.10% ?0.00% 0.9
Fintura 90.10% 95.00% 0.95
i;i:g;‘;’lgs‘r atosy 95.10% 100.00% |

Nota: el % de avance en clros niveles se fomard por separadoe y de acuerdo con la tabla anterior




MUNICIPIO DE GUADALUPE
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Constanfe

Tipo
Propiedad
Calidad

Consfiante

Valores unitarios por hectérea
Para suelo ristico privado

($/Ha)

Clave de Valuacién

Clasificacién

Valor por hectdrea

(S/has)
1 0 1 1 Riego por gravedaa $34,943.51
1 0 3 ] Riege por gravedad $14,667 .64
2 0 1 1 Rlego por bombeo $15,401.92
1 0 2 1 Riego por gravedad $24,402.67
2 0 2 1 Riego por bombeo $11,000.74
2 0 3 1 Riego por bombeo $8,426.40
3 0 ] 1 Frutales en formacién $64,005,57
3 0 2 ] Sin produccidén $55,692.78
3 0 3 1 Riego por gravedad $46,204.67
3 0 4 ] Frutales en formacién $52,804.23
3 0 5 ] Sin produccidn $42,903.78
3 0 6 1 Riego por bombeo $33,003.33
5 0 i ] Frutales en produccion $161,347.56
5 0 2 1 Riege por gravedad $129,078.4%
5 0 3 ] $96,808.32
5 0 4 1 Frutales en produccion $12,101.04
5 0 5 1 Riego por bombeo $112,943.40
5 0 61| $9.658.32
7 0 1 1 Temporal $6,598.44
7 0 2 ] Temporal $5,878.53
7 0 3 1 Temporal $4,106.12
7 0 4 1 Temporal $2,933.75
7 ¢ 5 1 Temporal $1.466.32
8 0 ] 1 Pastal $1.173.06
8 0 2 i Pastal $1.012.09
8 0 3 1 Pastal $733.16
8 0 4 1 Pastal $439.89
9 0 1 1 Forestal $805.92
9 0 2 ] Forestal 564494
9 0 3 ] Forestal $528.97
9 0 4. ] Forestal $428 87




! MUNICIPIO DE GUADALUFE
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

"%') o “§, @ Valores uni’rarios por hectdrea

"g @ 5 8 Para suelo rdstico comunal

S g ($/Ha)

1 ] ] 1 Riego por gravedad $35,854,40
1 1 2 1 Riego por gravedad $25,609.97
| | 3 ] Riego por gravedad. $14,227.74
2 ] 1 1 Riego por bombeo $14,938.87
2 1 2 1 Riego por bombeo $1,066.11
2 1 3 | Riego por bombeo $8.655.72
3 1 | ] Frutales en formacién $64,025,48
3 ] 2 1 Sin produccion $54,421.60
3 | 3 ] Riego por gravedad $45,817.72
3 1 4 1 Frutales en formacion $51,221.04
3 ] 5 ] Sin produccidn $41,617.17
3 | 6 1) Riego por bombeo $32,012.19
5 1 | 1 Frutales en produccién $156,507 .59
5 ] 2 ] Riege por gravedad $125,205 41
5 ] 3 1 $93,904.33
5 ] 4 1 Frutales en produccion $11,540.97
5 ] 5 ] Riego por bembeo. $109,555,42
5 | ) 1 $93,904.33
7 1 1 ] Temporal $6.334.96
7 1 2 1 Temporal $5,691.10
7 ] 3 ] Temporal $3.982.75
7 | 4 1 Temporal $2.845,55
7 ] 5 1 Temporal 31,422,292
8 ] 1 1 Pastal $1,137.78
8 ] 2 | Pastal $981.22
8 ] 3 ] Pastal $600.846
8 ] 4 1 Pastal $426.64
9 ] 1 1 Forestai $776.16
9 | 2 1 Forestal $626.22
Q 1 3 1y Forestal $512.64
9 | 4 1 Forestal $426.66




MUNICIPIO DE GUADALUPE,

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

'g %, o Valores unitarios por hectdreg
o o] o ] P .
*é 2 S 'S Para suelo ristico ejidal
S 2 ($/Ha)
Cilave de valuacion Clasificacién Valor por hectdrea
($/has)
] 2 i 1 Riego por gravedad $35,115.72
1 2 2 ] Riego por gravedad $25,081.87
] y, 3 1 Riego por gravedad $13,934.49
2 2 1 1 Riego por bombeo $14,631.27
2 2 2 1 Riego por bombeo $10,450.59
2 2 3 ] Riego por bombeo $8,360.25
3 2 ] | Frutdles en formacion $62,705.79
3 2 2 ] Sin produccién $53,300.36
3 2 3 ] Riego por gravedad $43,893.83
3 2 4 ] Frutales en formacion $50,164.85
3 2 5 1 Sin produccion $40,758.32
3 2 ) 1 Riego por bombao $31,352.89
5 2 | 1 Frutales en produccicn $153,280.57
5 2 2 1 Riego por gravedad $122,624 .44
5 2 3 1 $91,968,34
5 2 4 ] Frutales en produccion $114,959.88
5 2 5 ] Riego por hbombes $107.294.40
5 2 6 ] $91,948.34
7 2 ] 1 Temporal $6,159.66
7 2 2 1 Temporal $5,574.24
7 2 31 ] Temporal $3.901.74
7 2 4 l Temporal $2,787.12
7 2 5 ] Temporal $1,393.56
8 2 ] ] Pastal $1,114.42
8 2 2z ] Pastal $949.25
8 2 3 1 Pastal $694.78
8 2 4 1 Pastal $417.47
9 2 1 ] Forestal $755.21
9 2 2 ] Forestal $612.99
9 2 3 | Forestal 3501.63
9 2 4 1 Forestai 3417 .47




TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

MUNICIPIO DE GUADALUPE.

@
€ ~§, o Valores Unitarios por hectdrea
o) [e] O 1} .
& w - ks Para suelo de comunidades menonitas
C = 3 Q
8 2 (3/Ha)
Calve de valuacién Clasificacion Valor por Hectdrea
{$/has)
1 0 4 ] Riego por gravedad $12,383.28
] 0 5 1 Riego por gravedad $10,731.35
1 0 é 1 Riege por gravedad $9,907.06
2 0 4 1 Riego por gravedad $8,255.52
2 0 5 1 Riego por gravedad $7.843.18
2 0 4 ] Riego por gravedad $7.635.9]




MUNICIPIO DE GUADALUPE

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Suelo Relacionado con Actividades Mineras

Zona

Clasificacién

Unidad

Valor

Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como
huellas de la exploracion previa y explotacién como:
despalmes, desmontes, tdjos, caminos, accesos,
excavaciones, terraplenes, jales, presas v tepetates entre
otros

Haos

$110,250.00

Suelo ocupadd por todo Hipo de construccionas fuera del
drea de influencia de exploracion vy explotacion,
destinados dl servicie directos de mineric

m2

$441.00

Suelo rdstico dentro del perimefre del drea de influencia o
de la concesién minera

Has

$427.66




MUNICIPIO DE GUADALUPE,
TABLAS DE VALORES EJERCICIO FISCAL 2025

Tipo de Predio

Valor Unitario de Terreno

Coeficiente de Mérito
© Demérito

Manzanero

Promedio de los valores unitarios de los
numeros de frentes del predio, de id zong
homogénea o de la colonia

1.25

Cabecerda de manzana

Valor promedio del corredor mdés alto, de Ia
colonia o de la zona homogénea

intermedio regulor

Valor unitario de acuerdo al frente del predio a
su calle, avenida, zona homogénea o colonia

Interior con acceso
propio, paso de
servidumbre

Yalor unitario de acuerdo a su dceeso g las
diferentes calles, avenidas o privadas

0.7

Intermedio con 2 frentes a
distintas calles

Valor promedio de los dos frentes de las callss,
avenidas o privadas

1.15

Intermedio con 3 frentes
distintas calles

Valor promedio de los tres frentes de |as
diferentes calles, avenidas o privadas

En esquinairregular

Valor promedio de los dos frentes, segin los
valores de las calles, avenidas o privadas

1.15

En esquina regular

Valor promedio de los dos frentes, segun fos
valores de las cailes, avenidas o privadas

1.15

Interior sin acceso propic

Valor unitario de acuerdo a la zona
homogénea, colonia o poblado

0.5

Ared comun

Vator unifaric de acuerdo a la zona
homogénea, colonia o poblado

0.50 {valor privativo)

Ared proindiviso

Valor unitario de acuerdo d la zona
homogéneda o el poblado

1 [valor privativo)

Finca habitacional frenfe
a cerredor o en franja

Valor de la zona homogénea, colonia o

{valor de zona)

poblado
Frente a puente Valor unitario de la calle o avenida 0.85
Frenfe a estacion de
fransporte colectivo o ruta Valor unitario de la calle ¢ avenida 0.8

froncal {sin
estacionamiento propio)




MUNICIPIO DE GUADALUPE.

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

Clasificacion de estructuras para colocacién de anuncios publicitarios

Clave de valuaciodn

Tipo de estructura Caracteristicas particulares Valor fisico
Material de estructura: acero
Superficie de g pantalla: $22,050.00 x m2 de
hasta 80 m2 en adelante pantdla. Y puede
Espectacular aislado | Altura de pedesial: entre 4 y estar SUJGTO. al avaljo
] 4 0 I aufosoporifado 18 metros de altu del contribuyente
P © rd aprobado por lg
Didgmetro exterior del auteridad catastral
pedestal: 20" en adelante municipal
;' Profuncidad de desplante:
1 m en adelante
Material de la estructura:
acerc
Superficie de la pantalla:
Hasta 5C m2 en adelante
Perfll de los apoyos: Seccion
iiLH HJH O IIUI!
Altura de la columna: entre $2,205.00 x m2 de
1y 10m pantalla. ¥ puede
Para cartel aislado - — estar sujeto al avallo
119 o] 2 ou’ro(:o ortado | Método de anclaje: del contribuyente
p empotrado, atornillado, etc aprobado por I
superficie de la pantalla: de 2|  autoridad catastral
m2 en adelante, municipal
Altura del pedestal: de hasta
15m
Ciametro exterior del
pedestal: de 5" en adelante
| Método de ancloje:
' empotrade, atormilado
Material de estructura: acero
Superficie de la pantalla; de 2| $4,961.25xm2 de
m2 en adelante pantalla. Y puede
. . Altura del pedestal: sstar sujeto al avaldo
1 9 0] 3 Tipo murete, aisiada hasta 15 m det contribuyente
autosoportado aprobado por |
Didmetro exterior del f idad pt ,rO |
pedestal: de 5” en adelante. | YONEd » calasira
municipal
Metedo de anclgje:
empotrado, atomillade, etc




Tipo murete, vislada,
auvtosoportada.

_I :

Marteriales constructivos;
acero, pétreos o mixto

Superficie de la pantalla: de 1
m2 en cdelante

Altura: hasta 25 m

Superficie de la panfalla:
hasta 250 m2.

Método de anclgje:
empotrado, atormillado, etc.

$7.16625 xm2 de
pantalla. (se suman
todas las pantallas) v
puede estar sujeto af
avalio del
contribuyente
aprobado porla
autoridad cafastral
municipal

Tipo murete, aislada,
dutosoportado,

Matericies constructivos:
acero, pétreos o mixto.

Superficie de ka pantalla: de 1
m2 en adelante,

Altura: hasta 25 m

Superficie de la pantalla:
hasta 250 m2

Método de anclgje:
empotrado, atorillado, etc.

$7.166.25 x m2 de
pantalla {se suman
todas las pantallas) y
puede estar sujeto al
avaluo del
contfribuyente
aprobado por la
auvtoridad catastral
municipal




MUNICIPIC DE GUADALUPE

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEPRECIACION DE CONSTRUCCION POR EDAD.
METODO DE ROSS-HEIDECKE

EDAD MUY BUENO BUENO NORMAL REGULAR MALO
0 1 0.9748 0.946% 0.819 0.648
] 0.9944 0.96%9 0.9422 0.8148 0.4646
2 0,9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.4611
3 0.9843 0,9597 0.9323 0.8063 0.4577
4 0.978% 0.9545 0.9225 0.802 0.4541
5 0.9734 0.9492 0.9221 0.7975 0.6505
4 0.9779 0.9438 0.9168 0.793 0.6448
7 0.9622 0.9383 09115 0.7883 0.643
8 0.9565 0.9327 0.506 0.7836 0.6391
9 0.9506 0.927 0.9005 0.7788 0.6352
10 0.9447 0.9212 0.8948 0.774 0.6313
K 0.9387 0.9153 0.8891 0.769 0.6273
19 0.9325 0.9093 0.8528 0.7639 0.6232
13 0.9242 0.2032 0.8774 0.7588 0.619
14 0.9199 0.897 0.8764 0.7537 0.6148
15 05135 0.8907 0.8652 0.7484 0.6105
14 0.5069 ! 0.8843 0.859 0.743 0.6061
17 0.9002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6014
18 08935 | 08713 0.8464 0.732 0.5971
19 0.8867 0.8644 0.839% 0.727 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
2] 0.8727 0.8549 0.8284 0.7149 0.5831
22 0.8655 0.844 08199 0.7C%1 0.5784
23 0.8583 0.83469 0.813 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8297 0.8044 0.6972 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.799 0.6911 0.54636
26 0.8359 0.815] 0.7914 0.6849 0.5586
27 0.8783 0.8077 0.7844 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.800] 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7925 07699 0.6458 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0,7967 0.7769 0.7547 0.6507 0.5324
32 0.7885 0.7489 0.747 0.644 0.5249
33 (0.7803 0.76] 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.772 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.755 0.7362 0.715] 0.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 0.7069 0.6114 0.4987
38 0.7376 0.7192 0.4986 0.6043 0.4929
39 07287 0.7104 0.67 0.597 0.487
40 07198 ! 0.701% (0.6903 0.5897 0.471
41 0.7107 0.4930 0.6732 0.5823 0.4749
42 07014 |- 0.684] 0.6445 0.5748 0.4488
43 0.6923 0.4675] 0.6558 0.5472 0.4426
44 0.6830 0.6660 0.6440 0.5595 0,4564
45 0.6735 0.6568 0.6380 0.5518 0,4501
44 0.6640 0.6475 0.6250 0.5440 0.4437
47 (0.4543 0.6381 0.6199 (0.5341 0.4372
48 0.4444 0.6286 0,6106 ) 0.5281 0.4307
49 0.46348 0.6190 0.6013 0.5200 0.4241
50 0.6248 0.4093 0,5918 0.5119 0.4175

Nota; En ningun caso, pora la valuacién calasiral de terrencs, construccicnes e instalacionss
aspeciales, os factores de demérito serdn mayores al 50%., en condiciones de uso,




MUNICIPIO DE GUADALUPE,
TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIOQ FISCAL 2025

Clasificacién de estructuras para colocacién de antenas de comunicacién

Clave de valuacién

Tipo de antena

Caracteristicas particulares

Valor fisico

Terre autosoportado.
Estructuras autosoportadas
a base de cimentacién y el

propio disefio clel
glemento. Estructuras gue
suelen estar compuestas
por perfiles o dngulos de
acero unidos por tornillos,

pernacs, remdches o

scldadura,

La altura es variable y estd
en funcién del suministro
del buen funcionamiento

reguerido.
Se instclan en terrenos
urbanos, suburbanos y/o
rusticos.

Altura de hasta 20 m. y seccion
variable de hasta 15 m. por
lade

Perfiles de acero utllizados vy
medidas: piramidales,
cuadrangulares, fiangulares

Tipo de material de lo
estructura, (metdlico/pétreos)

Tipo de unidn: pemos,
remaches, tornilles, soldadurg,
otro)

Peso: hasta 10 toneladas

$27,562.5 x mil.

Y puede estar
sujeto ol avaltio del
contribuyenie
aprobado por la
autoridad catasiral
municipg!

Torres arriostradas o
afirantadas.
Estructuras ligeras
arriostradas o atirantadas a
base de cables o varillas,
Usualmente se instalan en

I construcciones ya
existentes, lo cual indica
Qué no transmite una
carga muy grande, o bien,
sa instalan sobre el suelo.
La base de la esfructurg
transmite esfuerzos de
compresion, v los arriostras
o tirantes transmiten
esfuerzos de tensién,

Altura de hasta 20 m.

Y seccion variable de hasta 0.5
m por lado

Perfiles de acero utilizados y
medidas: medidas: Piramidalss,
cuadrangulares, friangulares

Tipo de material de la
estructura (metdlico/pétreos)

Tipo de unidn: pernos,
remaches, tornilios, soldadura,
otros

Peso: hasta 500 kg

$3,858.75 x ml.

Y puede estar
sujeto al avallo del
contribuyente
aprobado porla
autoridad catastral




!

Monoposte o monopolo,
Estructuras esbeltas y
estéticas que armonizan
coh el enforno urbano. Se
ubican sobre el sueio,
OCUPN POCo espacio,
usucimente se pintan o
recubren por razones
esieficas. Se auto
transportan en base a una
buena cimentacioén,

Altura de hasta 40 m y didgmetro
variable de hasta
0.8m

Perfiles de acero utilizados y
medidas

$19.293.75 x ml.
Y puede estar
sujeto al avaivo del

Tipo de material de la
estructura (metdlico/pétreos)

contribuyente
aprobado por la
autoridad catastral

Tipe de unidén: pernos,
remaches, torillos, seldadura,
ofros

municipal

Peso: Hasta 2 toneladas

Otras con cargacteristicas
atipicas

1

!

Aliura: Variable

Perfiles de acero utillizados v
medidas

Tipe de material de la
estructura: (metdlico/péirecs)

Tipo de unidn: pernos,
remaches, tornillos, soldadurg,

Valuacién per
precios unitarios. Y
puede estar sujeto

al avaldo del

contribuyente

aprobado por ig

autoridad catastral
municipal

otro




MUNICIPIO DE GUADALUPE

TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO 2025

INSTALACIONES ESPECIALES

Concepto Unidad Valor
Adoguin m?2 $369.33
Aire acondicionado evaporativo Pza. $11,025.00
Alberca comercial m2 $3,417.75
Alberca habitacional m2 $2,205.00
Aliios ;l Pza, por cgé’gllodgg litros,
Areas Techadas m2 $1,103.30
Asfalto m2 $275,462
Barandal/reja comercial m?2 $1,267.87
Barandal/reja habitacional m2 $992.25
(B]?Lcrig izﬁéegr;e(iizde 20 cm hasta 1 metro) 2 $882.00
gﬁ[ﬁad)rodaple (desde 20 cm hasta 1.5 m de 2 $617.40
Barda de concreto (1.5 m hasta 3 m de altura} m2 $496.12
Barda de ladriic o block {hasta 3 m de altura) m2 $617.40
Bdscula camionera Pza, $641,500.00
B&scula para vehiculo de carga ligera Pza, $341,775.00
Bdscula Comercial Pza. $650,475,00
Boiler solar Por tubo $441.00
i?rQSSrgsfﬁgchadoro de;'gasohnca 0 diéset con Pzay $83.238.75
Bovedas de seguridad pora bancos Pza. $110,250.00
Caballerizas ' M2 $1,653.75
Caldera (comercial) Pza. $226,012.50
Calefagccion comercial Pza. $165,375.00
Calefaccion habitacional Pzal. $16,537.50
Carpad lona ahulada con estructura metdlica m?2 $606.37
Cerco poste concreto o metdlico ml $283.34
Cerco poste de madera mi $206.16
Chiller {sistema de enfriamiento Pza, $132,300.00
Chimenea Pza. $39.359.25
Circuito cerrado (por cdmara) Pza. $10,143.00
Cisterna comercial (depdsito de acgua de lluvia) Pza. $2.921.62




INSTALACIONES ESPECIALES

Concepto Unidad Valor
ﬁf}ii”riz;na habitacional (dePési‘ro de agua de - $1.267.87
Cisterna industrial {depdsito de agua de lluvia) Pza. $159.842.50
Cocina industrial ml $4.851.00
Cocina integral mi $2.348.32
Compresorss industriales Lote $799.312.50
Cortina metdlica m?2 $1,576.57
Crematorio Pzci $176,400.00
Horno de secado m2 $6.063.75
Cuarto de tratamienie térmico m2 $6,063.75
Cuartos de pintura m2 $6,043.75
Cuartos frios Pza. 382,134.25
Ductos de aire mil $347.28
Elevador condominios Pza. $1,047,375.00
Elevadores (hasta 10 pisos) Pza. $1,940,400.C0
Egign?%n;?ndsé/glzggf c::le concreto hidréulico o $181.9]
Escalera eléctrica _ ml $248.062 .50
Estacionamiento (pavimento asfalto) m2 $282.04
Estructura tiro de mina Lote $3,307.500.00
Fuente pora jardi Pza. $13,671.00
Fuente tipe cortina Pza. $18,742.50
Gallinero m2 $117.96
Gdargolas Pza. $1.519.24
Generadores eléctricos Pza. $350,705.25
Gradas de concreto m2 $1,653.75
Gradas de madera m2 $1.433.25
Gradas metdlicas m2 $2,150.08
Gria vidjera Lote $606,375.00
Guarniciones [cordones de concreto) mi $159.86
Hidroneumatico - Pza. $7.607.25
Invernaderos ; m?2 $551.25
Jacuzz o Pzct, $27.562.50
Malla Cicldnica ml $523.68

Malla somibra habitacional, industrial v comercial m2 §992.25




INSTALACIONES ESPECIALES

Concepto Unidad Valor
Mezanine m2 $1.263.44
Mini Split Pza, $15,986.25
Muro de contencidn ma2 $3,307 .50
Muro de contencién de concreto armado
habitacional, comercial & industrial m2 $1.047.37
Muro de contencién de pledra habitacional,
comercial e industrial m2 $496.12
Panel solar operando (habitacional, comercial y
especial) Dimensiones de un panel hasta Panel $6,615.00
13mx24m
Panel solar operando (ind!us’rriql o granja sclar) Suieto al avald |
{granja solar operando con dimensionss de Lote e!Jcoq tr'bch en’? due ;;)re_senl ©
paneles individuales de hasta 1.3 m x 2.4 m cada ni .y ey auiorice la
o autoridad catastral
Pasto artificial m2 $145,37
Pergolas m2 $2,370.37
Pila {block, adob:dn, hormigdn) m?2 $815.85
Plancha de concreto hidraulico (100 cm de o $1,929.37
espesor)
Plancha de concreto hidraulico {15 cm de m2 $275.50
aspesor)
Plancha de concreto hidrdulico (40 cm de 2 $756.69
espesor)
Plancha de concreto hidréulico {60 cm de mo $1.157.62
espeasor)
Plancha de concreto hidrdulico (80 cm de mo $1.598.62
aespesor)
Planta generadora eléchica digsel Lote $3.969,000.00
Planta tratadora Unidad $3.307.500.,00
Pértico comercia! v m?2 $4,961.25
Portén eléctrico m?2 $2,205.00
Pozos Pza, $143,325.00
Prescnes m2 $771.75
Rampas m2 $444.51
Sito concreto m3 $5.843.25
Sllo metdiico m3 $2.866.50
Sistema contra incendio Pza. $75,852.00
Subestacion eléctrica industric Pza. $523,687 .50
Subestacicn eléctrica comercial Pza. $91.,507.50
Subestacion eléctrica habitacional Pza. $23.703.75
Tangque estacionario comercial ma3 $5,181.75




INSTALACIONES ESPECIALES

Concepto Unidad Valor
Tangue estacionario habitacional m3 $1.653.75
Tanques de almacenamiento Pza, $5.334.10
Tejobdn acrilice ! m2 $441.00
finaco habitacional (Rotoplas) Pza. $3.858 pesos
por lifro
Transformador de 15 kva Pz, $27,562.50
Transformador de 25 kva Pza. $38,587.50
Transformador dea 45 kva Pza. $55,125.00
Transformador de 75 kva Pza. $126,787 .50
Unidad paquete clima Pza. $771,750,00
Unidades enfriadoras Pza. $349,492,50
Volados de concreto armacdo 2 Sera el 10% segun lg. ’{Ipologm
de construccitn
Volados de madera, acero y otros materiales m2 Sera el 10% segin la T.IPOlOg'Q
de la construccion
Tanques de acero al carbdn hasta de 10,000 it Litro $9.92
$6.560.08 por m2.
, El avalto catastral podrd
Paneles solares (Habitacional, comercial, estar sujeto al avalio que
. . . g ; . m2 ,
industrici v especial) de diversas dimensiones presente el contribuyente y lo
autorice la autoridad
catasiral
$3,528.00 por pane!,
‘ _ Elavaldo catastral podré
Paneles sglores (Granja solar} con dimensiones de Panel estar suleto al avalto que
paneles diversos presente el contribuyente v lo
auvtorice lo autoridad
catastrg)

catastral municipal.

En fodos los casos de instalaciones especicles, se podrd estar sujeto, independientemente del
avalio catastral, al avalio que presente el confribuyente y que sea autorizado por ia autoridad




