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CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA

DECRETO No.
LXVIII/APTVV/0037/2024 |P.O.

LA SEXAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU PRIMER PERIODO
ORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL PRIMER ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueban los Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccién, propuestas por el H. Ayuntamiento del Municipio de
Rosales, mismas que servirdn de base para la determinacion del valor
catastral y el cdlculo de las contribuciones en materia de propiedad
inmobiliaria, durante el Ejercicio Fiscal comprendido del 1° de enero al 31
de diciembre de 2025, las cuales se anexan al presente Decreto y pasan d

formar parte del mismo.

ARTICULO SEGUNDO.- En su caso, aquellos Municipios que asf fo hayan
determinado vy en los términos autorizados, se facukta, asi mismo, pard
efecto del cdlculo del Impuesto Predial para el Ejercicio Fiscal 2025, utilizar
el mismo valor base que sirvié para el cdlculo del citado impuesto al 31 de

diciembre de 2024, segin corresponda.
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ARTICULO TERCERO.- De conformidad con el articulo 28, fraccién 1, de la

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, a partir del 1° de enero del aino
2025, deberd actualizarse el valor de cada una de las cuentas del padrdn
catastral con base en las Tablas auterizadas, sujetdndose a las reglas

establecidas en la referida Ley y este Decreto.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor el dia primero

de enero del ano 2025.

ARTICULO SEGUNDO.- Los Municipios de la Entidad deberdn actualizar,

durante el afo 2025, el padrdén catastral y las Tablas de Valores Unitarios de

Suelo y Construccién.

La actualizacidon a los valores unitarios, en términos porcentuales, deberd
ser proporcional y acorde a las caracteristicas constructivas, geogrdficas,
socioecondmicas y de valoracién de la propiedad inmobiliaria existentes

en cada Municipio.

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, d

través de la Direccidén de Catastro del Estado, informard de manera
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pormenorizada a este Poder Legislativo, del cumplimiento de los Municipios
del Estado, respecto al informe de resultados obtenidos del diagndstico,
realizado durante el aio 2024, con la participacidén de peritos valuadores
autorizados, sobre el estado que guardan los valores unitarios de suelo y

construccidn, en relacion con el valor de mercado.

ARTICULO CUARTO.- Los peritos valuadores o especialistas en valuacion
debidamente  acreditados y  autorizados, deberdn informar
fehacientemente a la Autoridad Catastral Municipal, de los avaldos
practicados durante el ejercicio fiscal 2024 y en lo subsecuente, con
relacion a la determinacion de la base del Impuesto sobre Traslacién de
Dominio de Bienes Inmuebles, a que se refiere la fraccién i, del articulo 158,

del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua,

D A D O en el Saldn de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a fos cinco dias del mes de diciembre del ano dos mil

veinticuatro,
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MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

IONA

SECTOR

HOMOGENEA | CATASTRAL No, DE MANZIANA COLONIAS, LOCALIDAD VALOR UNIT.{$/M2)
[ 001-020 Centro
2 C01-017 Centfro
0 3 001-012 Centro $ 267.33
4 001-013 Centro
5 001-017 Centro
) 001-012 Centro
7 001015 Victor Rosales
1 8 001-024 Ampliacion $ 229.55
? 001-024 Col. Pri / Javier Urrutia
3 10 001-015 Col.lerc. de Mayo $ 990.00
13 0C1-019 Col. Tapacolmes
4 22 C01-014 Accién Nacional $ 196.76
34 001-035 Beniio Judrez |, I, LIV Etapa
11 001-020 Ex -Hocienda / Colonia
5 12 001-09C Cengregacion Ortiz b 137.34
14 Q01-057 El Molino
15 001076 Kilkdmetro 99
17 CC1-050 Barrance Blanco / Arture Gamiz
6 18 001-028 La Garita / Ampli. La Garita $ 116.2]
20 001-038 Saldn de Actos
23 001-027 Santa Rita
16 001-038 Crinda
8 19 0C1-003 Agua Nueva $ 94.84
21 001-003 San Yalentin
24 001-036 Loma Linda
6 001-0C6 Puesics del Sol
25 001-007 El Fortin
32 001-005 Compo Redl
40 001-004 Dragdn Verde
7 41 002-022 Granjas Atardecer $ 84.50
50 001-009 Luis Borrego
53 001-003 Campo Alegre
42 001-007 Granjas Martinez [Las Haciendas)
1 001-001 Carmen Avalos
990 001-002 Salvader Acosta




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE ZONAS SUBURBANAS

SECTOR

e A asTRAL | N° DE MANZANA COLONIA, LOCALIDAD UN!TX::Q: 2)
27 001-005 Granjas Rubl
28 001-006 Granjas Ginéz
31 001-003 Granjos Aguilar
33 001-004 Quifionez(Mirador & Angel)
35 001-003 Ampliacién Bezanilla
37 001-007 Rarmong Narvdez
38 001-003 Rafael Lerma
44 001-004 Pedro Chavez
47 001-006 Jesus del Rio

: 48 CO1-006 H. Campestre Woesner $85.60

49 001-004 Granjas Timothy
31 001-004 tico Torres
52 001-005 Las Fuentes
56 001-004 Las Rosas
82 001-002 Dren K-82
65 001-005 Microgranjas Ex-Hda
55 001-004 Omar*s
43 001-006 Granjas San Rafael
64 . 001-0003 Granjas Villa del Rosal
58i 001-012 Sta. Cruz / Jasso




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANC

CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR | YALOR

: (5/M2)
ZONA SUBURBANA No. 1 . 100 |$ 8540
ZONA SUBURBANA No. 2 . 100 |$ 8030
ZONA SUBURBANA No. 3 . 100 |$ 7500
ZONA SUBURBANA NG, 4 - 100 |$  69.70




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

o
:§ g E’ % VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
§ = § o PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
Clave de Valuacidn Tipologia Clase Valor Unitario
2 ] 1 1 HABITACIONAL POPULAR A $ 2,165.01
] 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $ 1.811.08
2 1 ] 3 HABITACIONAL POPULAR "C" $ 1,605.53
2 | 1 4 | HABITACIONAL POPULAR COCHERA - $ 1,082.50
2 1 ] 5 HABITACIONAL POPULAR TEJABAN - $ 309.29
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOCMICO YA $ 3.410.78
2 1 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B" $ 2,753.22
2 1 2 3 HABITACIONAL ECONOMICO "Cr $ 2,377.38
2 1 2 4 HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA - $ 1,364.31
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN - $ 454,74
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO AT A3 5,380.53
2 1 3 2 HABITACIONAL MEDIC "B" $ 481979
2 | 3 3 HABITACIONAL MEDIO "c $ 4,305.13
2 1 3 4 HABITACIONAL MEDIO COCHERA - 3 2,152.21
2 ] 3 5 HABITACIONAL MEDIO TEJABAN - $ 717.40
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO A $ 8.141.74
2 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B" $ 6,596.12
2 ] 4 3 HABITACIONAL BUENGC "C" $ 6,132.43
2 1 4 4 HABITACIONAL BUENO COCHERA - $ 3.252.70
2 1 4 5 HABITACIONAL BUENO TEJABAN - $ 1,085.56
2 1 5 ] HABITACIONAL LUJO A $ 11,366.26
2 1 5 2 HABITACIONAL LUJO “B" $ 10,203.16
2 1 5 3 HABITACIONAL LUJGC "C $ 9,493,56
2 1 5 4 HABITACIONAL LUJO COCHERA - $ 4,546.50
2 i 5 5 HABITACIONAL LUJO TEJABAN - $ 1,515.50




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

2 R

§leol 3]s VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

sl 2]0© PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)

(@] [

Clave de Valuacién Tipologia Clase Valor Unitario

2 | 1| 6 | 1 | HABITACIONAL SUPER LUJO VO 17.906.56
2 | 1] 6| 2 | HABITACIONAL SUPER LUJO GO 16,074.19
2 | 1] ¢ | 3 | HABITACIONAL SUPER LUJO ‘s 14,956.26
2 { 1| 6| 4 | HABITACIONAL LUJO COCHERA L 7,162.63
2 | 1] 6 | 5 | HABITACIONAL LUJO TEJABAN - s 2,387.54
2 | 2] v | 1| comERCIAL ECONOMICO NI K 3,479.84
2 | 2] 1| 2| COMERCIAL ECONOMICO " 2,921.78
2| 2| 1| 3| comerciaL ECONOMICO " 2,403.09
2 | 2] 2| 1| COMERCIAL MEDIANO A" 4,764.8)
2| 2] 2| 2 | COMERCIAL MEDIANO B 3,863.43
2> 12| 2| 3| COMERCIAL MEDIANO " 3,016.57
2 | 2| 3] 1| COMERCIAL BUENO A" 7.389.72
2| 2] 3| 2| coMmERciAL BUENO 8" 6,237.90
2 | 2| 3| 3| cOMERCIAL BUENO " 5,503.95
2 [ 3| 1|1 INDUSTRIAL LIGERO A | 437475
2 | 3] 1| 2| INDUSTRIAL LIGERO E 3,815.51
2 | 3| 1| 3| INDUSTRIAL LIGERO " 3,500.53
2 | 3| 2] INDUSTRIAL MEDIANG A 5,330.47
2 | 3| 2] 2| INDUSRIAL MEDIANO B 498629
2 | 3| 2| 3| INDUSTRIAL MEDIANO (ed 4,804.13
2> | 4| 1| 1| .BODEGA ECONOMICA W $ 2,258.67
24| 1| 2 BODEGA ECONOMICA 3" 1,750.91
2 14| 1|3 BODEGA ECONOMICA ‘g 1,357.29




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

INSTALACIONES ESPECIALES

VALOR UNITARIO

{S/M2)

AIRE ACONDICIONADC EVAPORATIVO (INDUSTRIAL) $ 10,000.00
ALBERCA $ 1,638.00
ALJIBE $ 2,184.00
BARDA DE PIEDRA [ANCHO 20 MTS HASTA 1 MTS)

ALTURA HASTA 3 MTS ¥ 800.00
BARANDAL $ 709.80
BARDA ' $ 635.00
?pﬁgfés T[;Eusg?uiimom DE GASOLINA/DIESEL CON § 75.500.00
BOVEDAS DE SEGURIDAD PARA BANCOS $ 100,000.00
CABALLERIZAS $ 1,500.00
CALDERAS {COMERCIAL) $ 205,000.00
CALEFACCION (COMERCIAL) $ 150,000.00
CARPA LONA AHULADA CON ESTRUCTURA METALICA ([COMERCIAL) | $ 550,00
CHILLER (SISTEMA DE ENFRIAMIENTO) $ 120,000.00
CORTINA METALICA $ 273.00
ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC.) $ 131.00
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO) $ 256.00
ESTACIONAMIENTO [PAVIMENTO CONCRETO) $ 212.94
ESRTSgg%ﬁésﬂguggfg&%@ﬁgs A BASE DE CIMENTACION Y EL § 25000 POR ML
ESE\ELLJ;TE)R?E I'\)LIIL(E/E\?A\S ARRIOSTRADAS O ATIRANTADAS A BASE DE § 3,500 POR ML
EETT%JFE:&%RGSBE:EJ%.TAS Y ESTETICAS QUE ARMONIZAN CON EL $ 17 500 POR ML
GENERADORES FLECTRICOS $ 318,100.00
HIDRONFUMATICO $ 5,460.00
INVERNADEROS $ 500.00




INSTALACIONES ESPECIALES VALOR UNITARIO

($/M2)
PANELES SOLARES | COMERCIAL, INDUSTRIAL Y ESPECIAL) $ 5,950.00
$3,200.00
PANELES SOLARES (GRANJA SOLAR) SR PANEL

PLANTA TRATAD'ORA 3.000,000.00

SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD) 68,800.00

SUBESTACION ELECTRICA INDUSTRIAL 475,000.00

SUBESTACION ELECTRICA {COMERCIAL) 83,000.00

TANGUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) 3,850.00

UNIDAD PAQUETE CLIMA (COMERCIAL, INDUSTRIAL} 700,000.00

$
$
3
$
SUBESTACION {POR CUCHILLA) $ 10,920.00
$
$
$

UNIDADES ENFRIADORAS (COMERCIAL, INDUSTRIAL] 317,000.00




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.0] 4,000.00 0.85
400001 . 5,000.00 0.80
500001 EN ADELANTE 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
0.Co 1,000.00 1.00
1,600.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3,000.01 4,000.00 0.85
4,000.01 5,000.00 0.80
5,000.01 EN ADELANTE 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
0.00 : 1,000.00 1.00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 5,000.00 0.90
5,000.01 10,000.00 0.85
10,000.01 EN ADELANTE 0.5




MUNICIPIO DE ROSALES
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

=
i o L i
g1, § E 5 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
%] |+ T4 — r -
£ |F1 8 § PARA SUELO RUSTICO PRIVADO ($/HA)
o] = V
U ") O
Clave de Valuacion Clasificacién Tipo de Propiedad | Calidad | Factor Valt(:sr/lil-lr:i)ano
1 0 1 1 Riego por Gravedad Privada 1 0.95 $ 13221692
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 095 $  99,24582
1 0 3 1 Riego por Gravedad Privaca 3 0.95 $  49.940.24
] 0 4 1 Riego por Gravedad Privadd 4 0.95 3  22,908.12
2 C 1 1 Riego por Bombeo Privada ] 0.95 $ 9554781
2 0 2 1 Riego por Bombeo Privada 2 0.95 3 69.472.76
2 0 3 ] Riego por Bombeo Privada 3 0.95 $  34,974.67
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 0.95 $ 16,036.25
3 0 1 1 Frutales en Formacion Privada/Bombeo ] 095 $ 113,024.61
3 0 2 1 Frutales en Formacidn Privada/Bombeo 2 0.95 b 93.293.67
3 0 3 ] Frutalas en Formacién Privada/Bombeo 3 0.95 $  41,503.34
5 C 1 1 Frutales en Produccion Privada/Grav, 1 0.95 $ 159,309.65
510 2 1 Frutales en Produccion Privada/Grav., 2 0.95 $ 123,055.63
5 0 3 ] Frutales en Produccién Privada/Grav. 3 0.95 $ 70,437.16
7 0 1 1 Temporal Privada 1 0.95 $ 1832733
7 0 2 ] Temporal Privada 2 095 $ 1409794
7 0 3 ] Temporal Privada 3 0.95 $ 12,277.05
7 0 4 1 Temporal Privada 4 0.95 $  11,72%.48
8 0 1 ] Pastal Privada 1 0.95 $ 1,820.91
8 0 2 1 Pastal Privada 2 .95 $ 1,488.00
8 0 3 1 Pastal Privada 3 0.95 $ 1,402.01
8 0 | 4|1 v Pastal Privada 4 0.95 $ 1,272.52




MUNICIPIO DE ROSALES
?- TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2025

AREIE ,
3 12% 3 8 VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
% =% 3 £ PARA SUELO RUSTICO EJIDAL ($/HA)
5 a O
Clave de Valuacién Clasificacién P:;z‘i’ezz 4 | cotidad Factor V“"(’; /‘:l“A")mi"
1 1 1 1 Riego por Gravedad Ejidal i 0.85 $ 132,2146.92
] 1 2 1 Riegc por Gravedad Ejidal 2 0.85 $ 99,24582
1 1 3 1 Riego por Gravedad Ejidal 3 0.85 $ 49,960.24
1 1 4 ] Riego por Gravedad Ejidal 4 0.85 $ 22,908.12
2 T 1 1 Riego por Bombeo Ejidal 1 0.85 $ 95,547 .81
2 1 2 1 Riego por Bombeo Fjidal 2 0.85 $ 69,472.74
2 1 3 1 Risgo por Bomkeo Ejidail 3 .85 $ 34976.67
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejicdal 4 0.85 L 16,036.25
3 1 ] 1 Frutcles en Formacion Ejidail 1 C.85 3 113,024.61
] ] Frutales en Formacion Ejidal 0.85 $ 93,293.67
1 3 1 Frutales en Formacion Ejidal 3 0.85 % 61,503.34
5 1 ] 1 Frutales en Produccion jidal ] 0.85 $ 159,309.65
5 ] 1 Frutales en Produccidn Ejidal 2 0.85 $ 123,055.63
5 1 3 ] Frutales en Produccién Ejidal 0.85 $ 70,437,146
7 1 1 1 Temporal Hidal 1 0.85 $ 18,327.33
7 1 2 1 Termporal Ejidal 2 0.85 $ 14,097.94
7 1 3 1 Temporal Ejidal 3 0.85 $ 12,277.05
7 1 4 1 Temporal Ejidal 4 0.85 $ 11,729.48
8 1 1 1 Pastal Ejidal [ 0.85 $ 1,820.91
8 1 2 1 Pastal Ejidail 2 0.85 $ 1,488.0C
8 1 3 1 - Pastal Ejidal 3 0.85 $ 1,402.01
8 1 5 1 Pastal Ejidal 5 0.85 $ 1,272,52




MUNICIPIO DE ROSALES

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIC FISCAL 2025

TABLA DE MERITOS Y DEMERITOS DE ROSS$-HEIDECKE

ol
o
>

D MUY BUENO BUENO NORMAL REGULAR MALO
0 ] 0.9748 0.9449 0819 0.668
1 0.974é 0.9699 0.9422 0.8148 0.6646
2 0.9895 0.9649 0.9373 0.8106 0.6611
3 0.9843 0.9597 0.9323 0.8063 0.6577
4 0.978% 0.9545 0.9225 0.802 0.6541
5 0.2734 0.9492 0.2221 0.7975 0.6505
6 09779 0.2438 0.2148 0.793 0.6448
7 0.9622 0.%383 02115 0.7883 0.643
8 0.9565 0.9327 0.906 0.7834 0.63%1
9 0.9506 0.927 0.9005 0.7788 0.6352
10 0.9447 0.9212 0.8948 0.774 0.6313
11 0.9387 0.9387 0.9153 0.88%1 0.76%
12 0.9325 0.2093 0.8828 0.7639 0.6232
13 0.9262 0.2032 C.8774 0.7588 0.619
14 07199 0.897 0.8764 0.7537 0.6148
15 0.9135 0.89C7 0.8652 0.7484 0.6105
16 0.2069 0.8843 C.859 0.743 0.606]
17 0.%002 0.8778 0.8527 0.7375 0.6016
18 0.8935 0.8713 0.8464 0.732 0.5971
19 0.8867 0.8646 C.8399 0.727 0.5925
20 0.8797 0.8578 0.8333 0.7207 0.5878
21 08727 0.854% 0.8286 0.7149 0.5831
22 0.8655 0.844 0.819% 0.7091 0.5784
23 0.8503 0.836% 0.813 0.7032 0.5735
24 0.8509 0.8727 0.8044 0.6%72 0.5686
25 0.8435 0.8225 0.799 C.6911 0.5636
26 0.835% 0.8151 0.7916 0.6849 0.5586
27 0.8283 0.8077 0.7846 0.6786 0.5535
28 0.8204 0.8001 0.7773 0.6722 0.5483
29 0.8127 0.7975 0.76%% 0.6658 0.5431
30 0.8047 0.7847 0.7623 0.6593 0.5378
31 0.7967 0.7769 0.7547 0.6527 0.5324
32 0.7885 0.7689 0.747 0.646 0.5269
33 0.7803 0.761 0.7392 0.6393 0.5214
34 0.772 0.7527 0.7312 0.6324 0.5158
35 0.7635 0.7445 0.7233 0.6255 0.5102
36 0.755 0.7362 0.7151 C.6185 0.5045
37 0.7465 0.7277 C.7069 0.6114 0.4987
38 0.7376 0.7192 0.6986 0.6043 C.4929
39 0.7287 0.7106 0.67 0.597 0,487
40 0.7198 0.7019 0.6203 0.5897 0.481
41 0.7107 0.693 0.6732 0.5823 0.474%
42 0.7016 0.6841 0.6645 0.5748 0.4688
43 0.6923 0.6751 0.6558 0.5672 0.4626
44 0.683 C.666 0.644 0.55%5 0.4564
45 0.6735 0.65468 0.638 0.5518 0.4501
44 0.664 0.6475 0.629 0.544 0.4437
47 0.6543 0.6381 0.6199 0.5361 0.4372
48 0.64446 C.6286 0.6106 0.528] 0.4307
49 0.6348 0.619 0.6C13 0.52 0.4241
50 0.6248 0.6093 0.5218 0.5119 0.4175




