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Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
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de Bocoyna, para el Ejercicio Fiscal 2021.
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Tablas de valores unitarios urbanos,
construccion y suelo rustico

Municipio de Bocoyna.



BOCOYNA, CHIHUAHUA, A 10 DE OCTUBRE DEL 2020.

DIP. BLANCA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO

PRESENTE.-
Por medio de la presente le envio un cordial saludo, a su vez informarle que  H.

Ayuntamiento acordd no realizar ninguna modificacion en las tablas de valores para el

gjercicio fiscal 2020 con la finalidad de apoyar la economia de los contribuyentes del

impuesto predial dentro del municipio; Para evitar la:

@+

Elevacién del impuesto.

Rezago de pagos.

Menor cantfidad de alfas.

Disminucidn de traslaciones de dominio.

Menor expedicion de titulos de propiedad.

Anexamos el acuerdo tomado por el H, Ayuntamiento. Sin mas por el momento quedo de

usted.

ATENTAMENTE:

PRESIDENGIA MUNICIPAL

= by BOCOYNA CHIH
//gc 7 L . 7 PRESIDENCIA
C. HECTOR EDGARDO ROCHIN GONZALEL 2018 2021

PRESIDENTE MUNICIPAL DE BOCOYNA.

“2020, Por un nuevo federalismo fiscal justo y equitativo”

"2020, Afio de la sanidad vegetal”



BOCOYNA, CHIHUAHUA A 10 DE OCTUBRE DEL 2020.

DIP. BLANCA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el
miércoles 29 de Diciembre del 2004 en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua,
mediante el cual se reforman diversos Artlculos del Codige Municipal y de la Ley de
Catasiro para el Estade de Chihuahua, el Municipio de Bocoyna somete a consideracion
de ese H. Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y Consfruccidn para el gjercicio 2021, la cual servird de base para el cdlculo del
impuesto predial.

Dicho Proyectc ha sido expedidoe por la Autoridad Catastral Municipal de este H,
Ayuniamiento , con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccién XL del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo gue se presenta en tiempo y
forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de
sumar el valor de terreno y de la construccidn v que debe reflejar el valor de mercado del
inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Arifculo 148 del Codige Municipal y 24
de la Ley de Catastro, ambos, del Bstado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Uniiarios de Sueto y Consfruccién que hoy se somete
a consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decreto en mencion, la cual entrard en vigor, de ser aprobada, a partir del 1°. De Enero
det 2021, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 pdrrafo segundoe y 28 fraccidén |,
de la Ley de Catasiro del Estado de Chihuahua,

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para
la elaboracion del presente Proyecto, el Municipio de Bocoyna solicita a ese H. Congreso
del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suele y Construccion
que enfrara en vigor para el ejercicio 2021, asi como también, se ordene la publicacién
del mismo en el Periddico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE:

/ /e S £ A S PREBIDENCIA MUNIGIPAL

C. HECTOR EDGARDO ROCHIN GONZALELZ B?ﬁ?;.ﬁé;;%ﬂ”
PRESIDENTE MUNICIPAL DE BOCOYNA. 2018 2024

"2020, Por un nuevo federalismo fiscal justo y equitativo”

"2020, ARo de la sanidad vegetal®



BGCOYNA, CHIHUAHUA A 10 DE OCTUBRE DEL 2020.

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 63, fracciones I v I, del Cédige Municipal para el Estado de
Chihuahua, me permito enviarle Certificacidn del Acuerde de Cabildo No.
5, tomado en la sesién extraordinaria, de fecha 11 de Ocfubre de 2018,
mediante el cual se aprueba las Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy
Construccion, que servirdn de base para la determinacién de los impuestos
que sobre propiedad inmobiliaria, tiene derecho o cobrar el Municipio de
Bocoyna, en los términcs del articulo 28, fraccidn XL.

Sin otro particular, apreovecho la ocasidn para reiterarle la seguridad
de mi mds atenia y distingulda consideracian.

ATENTA TFs

s
LAF. PABLO w?dfusz DAYALOS. DENCIA MUR
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO.  PREScoviip, CHI.
DEL MUNICIPIO DE BOCOYNA. SECRETARIA
a8 - 202

"2020, Por un nuevo federalismo fiscal justo v equitafive”

¥2020, Afic de la sanidad vegetal”



ACTA DE CABILDO NUMERO 5

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

Siendo las 10:00 horas del dia 10 del mes de octubre del 2021, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 21 del cddige municipal vigente para el esiado de chihuahua,
reunidos en el local que ocupa la sala de cabildos de la presidencia municipal y en
presencia de la tofalidad de los integrantes del H. Ayuntamienio se llevd a cabo la sesidn
crdinaria bajo el siguiente orden del dia:

1.- Lista de asistencia.

2.- Declaraciéon del quorum legal.

3.- Aprobacion del orden del dia.

4.~ Exposicion al cabildo sobre las fablas de valores catastrales para su aprobacién.
5.-Clausura.

PRIMERO: Estando presentes ia mayoria de los regidores, se considera qudrum tegal para
efectos de la sesion aprobada por la totalidad, el orden del dia descrifo.

SEGUNDO: El C. PROFR. ARTEMIO GONZALEZ ERIVES, director del departamento de catastro
municipal, presentd al cabildo ia tabla de valores catastrales explicando su contenido v los
costos aplicables para et ejercicio 2021, sobre la propiedad inmobiliaria que tiene derecho
a cobrar el municipio, el 100 % sobre las multas v recargos en el prasente afo y anteriores g
solicifud del director de catastro, para que se apliguen en los meses de noviembre y
diciembre del 2020, asi como el descuento para los contribuyentes cumplidos para el
préximo glercicio 2021, guedando de 1a siguiente forma:

15% En el mes de enero.

12% En el mes de febrero.

10 % En el mes de marzo.
Al igual considerar un descuento del 50% o jubilados, pensionados, discapacitados, viudas,
madres solferas y del INSEN, siendo aprobados por la totalidad de los regidores. Después de
agotar el orden del dia concluye la sesidn siendo las 2; 50 hrs. Pm firmando de conformidad
los que en ellg intervinieron. Doy fe LAF. PABLO VAIQUEZ DAVALOS, secretario del honorable
ayuntamiento, administracion 2018-2021.

EL PRESIDENTE MUNICIPAL

/,464.,. s Glocern —

Y
. : PRESIDENCIA MUNICIPAL
C. HECTOR EDGARDO ROCHIN GONZALEZ. BUCLOTHA THIM
PR SIDENCIA
2018 021




SECRETARIO DEL AYU IENTD. SINDICO MUNICIPAL.
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LAF. PABLO v, 'ZQ%AVALOS. C. EDGAR KERNANDO SOSA CARO.

REGIDORES.

{/n lﬁ%f/fw z;f/:’-: e
C. FIO

R ANGELECA GONZALEZ SALClDO LIC. JOSMTN PINEDA OCHOA
REGIDOR DE GOBERNA |0N REGIDOR DE HACIENDA
C. JUAN/SANTI (g(O TOLENTiNO. C. RIGOBERTO GONZALEZ ANTILLON
REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS REGIDOR DE SERVICIOS PUBLICOS

PROFR. CESAR NUNEZ HEREDIA LIC. ENF. NORA ALICIA NUNEZ ACOSTA
REGIDOR DE EDUCACION REGIDORA DE SALUD

LIC. EDU. BLANCA OLIVIA GONZALEZ PEREZ ENF. MARIA ARACELY URIAS ANCHONDO
REGIDORA DE ENTO SOCIAL REGIDORA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

STAMANTE GONZALEZ
ARROLLO RURAL

C. DO STELA TORRES BUSTILLOS  PROF. JUAN MA
REGIDOR DE

A

i H—j/?/ ’s«rt /// (//

C.LIANA ELIZABETH OROZCO GONZALE? C. SANDRA LUZ GONZALEZ O’I{EGA
REGIDORA DE DEPORTES REGIDORA DE SEGURIDAD PUBLICA




CERTIFICACION

Bl suscrito secretario del h. ayuntamiento constifucional de Bocoyna, Chih., de
conformidad con el articulo 63, fraccion 1| del codige municipal para el estado de
chihuahua, hace constar y certifica que: los presentes documenios, los cuales constan de
dos hojas Utiles, en las gue se hace referencia al contenido del proyecto de las tablas de
valores de este municipio, fueron propuestas sin ningdn cambio respecto al egjercicio
inmediato antetior y son copia fiel de sus criginales los cuales obran en nuestros archivos.

Lo gque se asienta pard constancia en Bocoyna, chihuahua alos 10 dias del mes de octubre
de 2020.

EL SECRETARIO DEL H. NTO

7 , O3
LAF. PABLO vAzgﬂé DAVALOS. SECRETA
i zﬂﬁﬂw - 2{:’;-



CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

EL PARRAFO CUARTO DE LA FRACCION IV DEL ARTICULO 115, CONSTITUCIONAL QUE A LA
LETRA DICE:

"Los ayuntamientos, en el dmbito de su competencia, propondran a las legisiaturas
estatales las cuotas y farifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras v
las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro

de las contfribuciones sobre la propiedad inmobiliaria™.



PREDIOS URBANOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS

DE SUELO Y CONSTRUCCION

La presente norma tishe por objeto establecer el procedimiento técnico para la
elaboracién del proyecto de tablas de valores unitarios de predios urbanos,

Esian obligados a observar la presente norma:

la autoridad catastral municipal.

conseios técnicos de catastro municipal y estatal.
la direccién de catastro del estado.

colegios y asociaciones de peritos valuadores.

Para la reaqlizacion del esfudico de valores de temencs urbanos, risticos vy de las
consfrucciones se deberd con planos del teritorio municipal asi como los planos generales
de la poblacion.

Predics urbanos:

1)

2)

3)

4)

Redlizar frabqgjo de campo que consiste en: recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto a: servicios con que cuenia cada una de las
calles como: redes subterrdneas de agua potable v drengje, redes aéreas de
energia eléctrica y telefénica, alumbrado publico, tipo de revestimiento en la calle,
s carpeta asféliica, firme de concreto o solo terraceriq, si tiene banguetas y
guarniciones de concreto. ldentificar el egulpamiento urbano en cuanto a:;
Educacién y cultura (Escuelas), Salud y Asistencia (Clinicas y hospitales), Recreacion
y deporte (Pargues y dreas deportivas), Administracién Publica  [Presidencia
Municipal, Telégrafos, etc.). Asi mismo observar el uso de suelo permitide y nivel
socioecoriomico, Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de estudio.
Plasmar en los planos generdies de la locdlidad la informacidén recabada en campo,
para actuaiizar nuevos fraccicnamientos y colonias ¢ mejoras de las existentes, y
agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefialadas, para delimitar vy
describir zonas homogéneads.
Anglizar el comportamiento del mercado inmobiliario locai.
a) Investigar y revisar los movimientos mds significativos v numero de operacionas
de compra venta de terrencs.
b) Consulta con inmobiliatios o en periédicos locales, notarlas pdblicas, el tipo de
ofertq, zonas de concentracidn y visita al inmueble ofertado.
Una vez delmitadas las Zonas Homogéeneas de Valor, identificar vialidades de
importancia con concentracion de predios con uso comercial o mixto (comercial y
habitacional), que crucen a las zonas homogéneas, dando como resuvitado a
Corredores Urbbanos, con rangos de valor por framos, dependiendo de la ubicacién,
infraesiructura y beneficios urbanos.



5)

6}

Con base al resultado def estudio de valores de mercado y a los valores catastrales
vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios de temreno.
En base 4 trabajo de campo, se realiza un recorrido por las diferentes dreas urbanas,
con el fin de identiflcar las construcciones de acuerdo @ sus caracteristicas v
principalmente a su vocacion o uso genérico, si es habitacional, comercial e
industrial. Después se procede a agruparlas v clasificarias lo gue da como resultado
la tipologia constructiva. A cada tipologia se le estima su valor por metro cuadrado,
aplficando et Valor de Reposicidn Nuevo que considera el costo a precios actuales,
de un bien nuevo similar que tenga utiidad o funcidn equivalente mds préxima al
bien gue se valla.



LONAS HOMOGENEAS DE VALOR,

SAN JUANITO
FAUMNICIPIO DE BOCOYNA,



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

B zoNA 04 = $100.00

SAN JUANITO
MUNICIPO DE BOCOYNA,
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ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

. ZONAO5=$80.00

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONA HOMOGENEA DE VALOR

- ZONA 06= $50.00

SAN JUANITO
MUNICIFIO DE BOCOYNA.
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ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CORREDOR
COMERCIAL= $50.00

SAN JUANITO
MUNICIPIO DE BOCOYNA
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ZONA HOMOGENEAS DE VALOR

BEOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA
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ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR.

. ZONA(0B=$6000

BOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



APEDESED EDEDED EDED D EDED D ED D BB D D BB IS IS 1D I 1D 1D 1D 1D TS I I

)

ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

- ZONA 09= § 40000

BOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

CORREDORES
.C OMERCIALES = §8000

BOCOYNA
MUNICIPIO DE BOCOYNA.



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA 02=$140.00

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

. ZONAS 03= 580.00

CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR
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CREEL

MUNICIPIO DE BOCOYNA

CORREDOR
COMERCIAL= $200.00



ZONAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONAS 01= $200.00

CREEL

MUNICIPIG DE BOCOYNA
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HABITACIONAL ECONOMICA
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HABITACIONAL MEDIO
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HABITACIONAL BUENO




HABITACIONAL DE LUJO




COMERCIAL ECONOMICO
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COMERCIAL MEDIANO




COMERCIAL BUENO




COMERCIAL DE LUJO

= 7d bk

B2a1aspab ibe




i




ESCUELA/GIMNASIO

GIKNASID HLRICIPAL

HAYUNTARIENTO 98 2001




CLINICAS/HOSPITALES




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

BOCOYNA

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ZONA SECTOR No. DE COLONIAS, VALOR
HOMOGENEA | CATASTRAL MANZANA LOCALIDAD UNIT.($/M2)
7 1 0t,02,03,04,05 | COL CENTRO, SAN $  80.00
06,07,09, 10,11, { JOSE1,SANJOSE2Y
12Y13 RIO CONCHOS
7 2 01, 02,03, 05, 06, | FRACC. GRAN VISION, $  80.00
07,08,09Y 11 RIC CONCHOS Y
CENTRO
7 3 02 Y03 SANTO NINO 1 $  80.00
7 4 01,02, 03,04, 05, | FRACC. DE LA CRUZ, $  80.00
06,07 Y08 SANTONINRO 1Y
SANTO NINO 2
8 [ 06,07,08,09, 10 | RIO CONCHOS, SAN $ 4000
Y11 JOSE 1Y SAN JOSE?2
8 2 03, 04, 06, 07, 08, | RIO CONCHOS, GRAN $ 4000
09,12,14,15Y 16 VISION Y BAJICHI
8 3 01,02, 03, 04Y 06 | LA LOMA, SANTC NINO $  60.00
1Y BAQUEREACH!
8 4 01,03, 04, 06,07, | SANTO NINO 1, SANTO $  60.00
08,09, 10Y 11 NINO 2 Y LA CRUZ
? 1 14,15, 16,17, 18, | BAJICHI Y LOS VIVEROS $ 4000
19, 20, 21, 22, 23,
Y 24
9 2 10,11, 12,13, 15, RIO CONCHOS, $ 4000
16Y 18 CALVARIO Y BAJICH!
Q 3 01, 06,10, 13Y 15| FRACC. SANTO NINO, $ 4000
BAQUEREACH! Y LA
LOMA
9 4 03, 04, 08,09, 10, | FRACC. DE LA CRUZ, $  40.00

14,15,16,17Y 18

SANTO NINO 2 Y LA
ESTACION

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

SAN JUANITO
7ONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR
. or\iggém - ciﬁ%?ai No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD | VALOR UNIT.{$/M2)
1,2,3,4,5.10, 11, 12,13, 14,15, | SATELITE, MERCADO,
4 9 16,17, 18, 19, 20, 23, 24, 25,26y | CAMPO DE BEIS BOL, EL $ 10000
27 SEGURO Y CENTRO
1.2,3.4.5,10. 11,12, 13, 14, 15, CENTRO, SATELITE,
4 3 16,17, 19, 20, 36, 37, 38, 39, 40, | MUSICOS, GIMNASIO, KM. $ 100,00
64, 69y 74 80 Y PROFORTARAH
172,3.4.5,6,12, 13,14, 15, 16,
4 7 17,18, 28, 29, 30, 31,39, 41, 42, CENTf;gbLﬁOPR'TL:ém' 50 $ 10000
43, 49 y 50
1,16, 17,18, 19, 24, 25,30, 31,32, | LA PRESA, CENTRO,
4 6 33,34, 45, 46, 47, 48, 50, 58, 59, | PERITAS, EL PINAL Y EL $ 10000
62y 63 PANTEON
1723, 4.5.6.7.8,9.10,12, 13,
14,15, 16, 17, 18, 19, 23, 24, 25,
4 2 26, 27,28, 29, 30, 31, 32, 34, 35, EENIRE $ 10000
36,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 y 45
LOS MUSICOS, EL
3,4,5, 67,10, 21, 22,23, 24, 25, '
5 9 a3 3035 3 s | SEGURO. (E)Lj ISTA(\)TELITE Y EL $ 80.00
456710 11,12.13,14. 15,21,
22.23,25,26,27,28,29.30,31, | ¢ ¢ u1e7E, EL LLANITO,
32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
5 8 MAGISTERIAL, EL $ 80.00
41, 42, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, R L L,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, '
60, 61, 62y 63
6,7.8,10.11.12.18.19.20,21, | & poro, LA PILA. BL
20,23, 24, 95, 26, 27. 32, 33, 34,
0 i 35,36, 37, 38, 39, 40, 42, 43, 44 EATECIY $ 80.00
36,37, 38, 39, 40, 42, 43, 44, PROFORTARAH
45, 46, 47, 48, 49, 50, 51 y 52
1.2,5.6.8.9, 10,11, 12, 20, 21,
PR E TR O T ——
5 6 31,32, 33, 35. 3¢, 37, 38, 39, 40, PINAL, CENTRO, LA $ 80.00
41,42, 43, 44, 45,46, 47, 48,49, | DIAL SRS LA
50, 51. 52, 54, 56, 57, 58, 59, 62,
63, b4y &8
7.8.9,10. 11, 12,20, 21, 22, 23,
: : 32,33, 34, 36, 37, 38,39, 40, 44, | LA PRESA, EL PANTEON Y g 50,00
46, 47, 48, 49, 50, 51. 52, 53, 54, PUENTE VIEJO :
55, 56, 57 y 58
7,8,9,31,34y 36 EL OJITO, LA CASCADA Y
6 9 ik $ 50,00
8,9, 24,25, 47, 51, 61, 62,65, 71, | MAGISTERIAL, PENITAS, EL
6 8 72,73y 76 SATELITE Y KM. 80 $ 50.00




8,9, 10, 11, 23, 24, 25, 35, 36, 37,
38, 40, 41, 54y 80

PROFORTARAH, KM. 80,

LA PILA'Y EL PANTEON

$

50.00

3.4,7.8,9.10,11, 12,13, 14,15,
16,17, 18, 19, 33, 34, 35, 38, 40,
41, 42, 43, 52, 53, 54, 64, 65, 66,
67.68,69,70,71,72,73,74, 75,

76,77,78,79,80,81,82y 83

PENITAS, EL PINAL, LA
CANADA Y EL RASTRO

$

50.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

CREEL

ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

JONA SECTOR VALOR
T No. DE MANZANA COLONIAS, LOCALIDAD e
1.2.3.4.5,6,7.8.9, ROCHIVO, CRISTO REY,
: 010 10,11,12,13, 14,15, | FERROCARRIL GOMEL Y CUMBRES, | ¢ o o
16,18, 15, 20, 24,26, | CHAPULTEPEC Y FRACC. SEMATI '
28Y 29 RICHIRARE
1.2.3.4,6.7.8 11,
12,13, 14, 17, 18, 20,
| 011 b ' s o o o' | CENTRO, LOS PINOS Y CHAPULTEPEC | $200.00
07,34, 35, 36 Y 39
1.2.5.6,7.8,9. 16,
17.18,19, 20, 21, 22,
| 012 53, 24, 25, 26, 27, 29, PROFORBTE’I}R;& ?@gﬁ&;ﬁgmm"' $ 200.00
30. 34,35, 36, 37. 39,
40, 41, 42 69
1.2.3.4.5 10, 11,12, ,
13,20, 21, 22,26, 27. | TERMINAL FUNDACION CREEL
1 013 28,2930, 31,33, 34, QUINTA Y BARRANCAS $ 20000
39, 40, 41 Y 42
2 oo | 012 ‘5'215" 18.21Y 1 CENTRO, CRISTO REY Y ROCHIVO | $ 140.00
5 4.8,14.17.18. 20,
21,22 23,24 95,26, | ELEVACION, PINOS, CENTRO Y
2 on 27, 28,29, 30, 31, 32, CHAPULTEPEC $ 140.00
34,35 Y 36
2,4 58,9,10,11, 12,
13, 14, 16, 26,27, 28, | CENTRO, BEIS BOL, PROFORTARAH Y
2 012 29, 31,39, 40, 43, 44, PANTEON ¥ 14000
45, 43 Y 49
1.2.4.5,10,11. 13,
19,20, 21, 22, 23, 24, ,
2 013 | 25, 26,27, 28.29,30, FUNDAC'C)TER%&";E%CENTRO L $ 140.00
31,32, 33, 34,37, 39 Y
40
10,12, 15, 16,17. 18,
3 010 21,22, 23, 24, 27. 28, ROCHNO'%EEQEY YSEMATE | o aa00
29,30, 31 Y 32
5,6,9.10, 15,16, 19, ,
3 011 24, 25, 26, 27, 28, 29, ENTRA;Q&“S%R&EQE;%‘[?;&N' LOS | ¢ goo0
30, 31, 33, 34 y 40
: 012 |4 1011,12,13, 14, | PANTEON, GIMNASIO, ZONAESTE, | ¢ g oo

26, 27,28, 29,30, 31.

BEIS BOL, LA TERMINAL Y ZONA SUR




32,33, 38, 39, 42, 43,
44, 45, 46, 47, 48 Y 49

013

4,56,7.8,9,10. 14,

15,16.17, 18,19, 20,

23,724,727, 28, 32, 34,

35,36, 37, 40, 41, 42,
43 Y 45

CRISTO REY, LA QUINTA, ZONA
SURESTE, BEIS BOL, FUNDACION
CREEL, LA TERMINAL Y GASISUCHI

$

80.00




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL BOCOYNA

CORREDOR GRAN VISION

SECTOR
MANZANAS VAL UNIT.
CATASTRAL
DE A Y
1v2 23, Y6 CALLE GONZALEZ | AVE. H. AYUNTAMIENTO $
12358Y9 s 80.00
CORREDOR HIDALGO
SECTOR
MANZANAS VAL UNT.
CATASTRAL A
- ($/M2)
1Y 4 . '2i3+42Y 3 AVE. GRAN VISION AVE. FEERROCARRIL $ 80.00
CORREDOR FERROCARRIL
SECTOR
MANZANAS VAL UNIT.
CATASTRAL
DE A ($/M2)
4 23.4Y7 CALLE HIDALGO AVE. H. AYUNTAMIENTO $  80.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL SAN JUANITO

SECTOR CORREDOR TERCERA
NZANAS
CATASTRAL LA DE A VAL. UNIT. ($/M2)
CALLE PRIV.
5 32,34,3536,38 y 39 AVE. GRAN VISION | CALLE PRIV | 100.00
SECTOR CORREDOR MARIANO IRIGOYEN
MANZANAS
CATASTRAL DE A VAL. UNIT. ($/M2)
CALLE
5 1,2,1516,17,182526 27 Y 28|  CALLE TERCERA o s 100.00
SECTOR CORREDOR FRANCISCO . MADERO
MANZANA
CATASTRAL S DE A VAL, UNIT. ($/M2)
5 14,15,18,19,24,25,28 Y 29 CALLETERCERA | CALLESEXTA| o 0000
reTon CORREDOR GRAN VISION-TERCERA Y MARIANO
I e MANZANAS IRIGOYEN
DE i’ VAL, UNIT. ($/M2]
36,52,56,57,58,18,19,27.28, CALLE
SY6 30,32,33.34.47.48.58,62Y 63|  CALLEFRESNO octava | ¥ 100.00
SECTOR CORREDOR BENITO JUAREZ
MANZANAS
CATASTRAL DE A VAL UNIT. ($/M2)
CALLE
5Y7 1161726 Y 27 CALLE TERCERA e | 8 100.00
SECTOR CORREDOR TERCERA-SEGURO
CATASTRAL ISUNEAINES DE A VAL. UNIT. ($/M2)
28,29.30,31,39,40,41,42, Y 43 CALLE
cLa 16,17.18.19,23.04.25.26 Y 27 PRIVRIT GUERRERG | ¥ 100.00
SECTOR CORREDOR KM, 80
ANZANA
CATASTRAL BARREARIES DE A VAL, UNIT. [$/M2]
ENTRONGUE
30.31,39.41, 42 Y 62
7Y8 iy ) CALLE DECIMA ASAN | $ 100.00
PABLO
SECTOR CORREDOR ALDAMA
CATASTRAL ROSREANIS DE A VAL UNIT. ($/M2]
1Y 2
8Y9 L p— CALLETERCERA | CALLESEXTA | $ 100.00

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL CREEL

SECTOR

CORREDOR TERMOELECTRICA

CATASTRAL | MANIANAS DE A VAL, UNIT. ($/M2)
10Y 11 29,35 Y 36 CALLE ESTALACTITAS AV LAS ROCAS $ 4000
CORREDOR GRAN VISION
CSECE?’?AL MANZANAS
ATASTR DE A VAL. UNIT. ($/M2)
689.1011.12.13.14
15.16,18, 19, 20, 24
10Y 13 g AV. LAS ROCAS FERROCARRIL $ 20000
3.4Y 10
SECTOR AANZANAS CORREDOR TARAHUMARA
CATASTRAL DE A VAL. UNIT. ($/M2}
1 12Y13 CALLE PALOMAS CALLE PARROGUIA $  200.00
CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEOS
ci'ﬁ%% MANZANAS E A
D VAL. UNIT. ($/M2)
1278, 11.
nvie | 125678tey 1y | CALEPARROGUIA CALLE UKI 5. B0
SECTOR CORREDOR ADOLFO LOPEZ MATEOS
CATASIRAL | MANZANAS DE A VAL UNIT. ($/M2)
18,36,37,39,40 Y 41 CALLE UK ENTR. GRAN VISION ¥ C.
12 WATEBACHI $  200.00
SECTOR ANZANAS CORREDOR PASEO BAKOCHI
CATASTRAL DE A VAL. UNIT. ($/M2)
12 458910141524, | 41| £ BATOPILAS CALLE AGUSTIN MELGAR $ 20000
25,2629 Y 30
CORREDOR GRAN VISION
SECTOR MANZANAS
CATASTRAL DE A VAL, UNIT. ($/M2}
12y 13 |33364041,47Y49 |  CALLE DE LOS ENTRONQUE CREEL-SAN $ 20000
34,35,39,40,41 Y 42 ARRIEROS RAFAEL Y CREEL-GUACHOCHI ‘
CORREDOR GRAN VISION
Ciﬁig%& MANZANAS o .
VAL. UNIT. {$/M?2}
13 12'2905201 '32]2525,27'2 AVE. FERROCARRIL CALLE DE LOS ARRIEROS 3 ‘e
. CORREDOR GRAN VISION-ENTRONQUE CREEL-SAN RAFAEL Y CREEL-
GUACHOCH
CATASTRAL | MANZANAS
DE A VAL. UNIT. ($/M2)
10Y13 12345778 1 - AlLE YERMO Y PARRES AVE. FERROCARRIL $ 20000

[

FACTOR DE MERCADO




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

(]
= . 2 9 VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
1&g 8 PARA CONSTRUCCIONES {$/M2)
c O
G o
O [ =

Clave de

Valuacidn Tipologia Valor Unit.
2 1 1] 1] 1 | HABITACIONAL POPULAR $ 193552
2 |1 11 HABITACIONAL POPULAR COCHERA $ 887.00
2 1 1 11 | 5| HABITACIONAL POPULAR TEJABAN $ 332,62
21 11 2] 1 | HABITACIONAL ECONOMICO $ 292585
2 11| 2] 4] HABTACIONAL ECONOMICO COCHERA $  1,108.75
2 7] 27175 | HABTACIONAL ECONOMICO TEJABAN $ 443.50
2] 1] 3] 1 | HABTACIONAL MEDIO $  5765.67
2 [ 1| 3] 4 | HARTACIONAL MEDIO COCHERA $  1,55225
2 | 1| 3] 5] HABITACIONAL MEDIO TEJABAN $ 66521
2] 1| 4] 1 | HABITACIONAL BUENO $ 678401
2 1 1| 4| 4 | HABITACIONAL BUENO COCHERA $  1,663.12
2 | 1| 4| 5 | HABITACIONAL BUENO TEJABAN $ 887.00
2 |1 5 11 HABITACIONAL LUIO $ 914276
2 | 1| 5| 4| HABITACIONAL LUJO COCHERA $ 221750
21 1| 5] 5| HABITACIONAL LUJO TEJABAN 5 1,219.62
2 121111 | COMERCAL | ECONOMICO $ 310138
2121211 ] comeciaL | MEDIANO $ 424833
2 21 3] 1] comercaL ] BUENO $ 627638




TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

% 5 % o VALORES UNITARIOS DE REPCSICION NUEVO
%3 £ 8 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
o Q
'$) =

Clave de

Valuacion Tipologic Valor Unit
2 3 1 ] INDUSTRIAL LIGERO $ 3,776.41
21312 ] INDUSTRIAL MEDIANO $  4.548.44
2 2 8 1 ESCUELA/GIMNASIO $ 4,656.74
2 2 9 1 HOTEL $ 6,4956.88
2 141111 CLINICA TIPO MEDIO $ 443499
2 4 3 i HOSPITAL TIPO MEDIANO {100 A 150 CAMAS) $ 4,656.74
2 4 3 ] HOSPITAL TIPO BUENG {100 A 150 CAMAS) $ 5.765.49

INSTALACIONES ESPECIALES

VALOR UNIT.{$/M?2}

ALBERCA $ 1,662.75
ALGIBE $ 2217.32
BARANDAL $ 720.69
BARDA $ 388.06
CIRCUITC CERRADO [POR CAMARA] $  5.543.74
COCINA INTEGRAL $ 1,662.75
CORTINA METALICA 3 1,108.20
ELEVADOR (PIEZA) $ 110874.82
ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, EIC} $ 1,330.50
ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO) $ 1,773.99
ESTACIONAMIENTO {PAVIMENTO CONCRETO) $ 216206
HIDRONEUMATICO $  5543.74
JACUZTY (PIEZA) $ 11.087.48
PORTON ELECTRICO $ 2217.50
RAMPAS $ 332.62
SISTEMA CONTRA INCENDIO [UNIDAD] $ 55437.4]
SUBESTACION (POR CUCHILLA) $ 166312
TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) $ 4.434.9%
TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) $ 11.087.48
PILAS $ 77613




TESORERIA MUNICIPAL BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO

VALOR VALOR
CLASIHCACION CLASE INICIAL FACTOR ($/M2)

ZONA SUBURBANA No. 1 $ 4000
LONA SUBURBANA No. 2 $ 4000
IONA SUBURBANA No. 3 $ 3000
IONA SUBURBANA No. 4 $ 3000
TONA SUBURBANA No. 5 $ 4000
IONA _SUBURBANA No. é $ 3000
IONA SUBURBANA No. 7 $ 2500
IONA SUBURBANA No. 8 $ 1500
IONA SUBURBANA No. ¢ 3 15.00
ZONA SUBURBANA No. 10 $ 15.00
IONA SUBURBANA No. 11 $ 15.00
LONA SUBURBANA No. 12 $ 15.00
IONA SUBURBANA No. 13 $ 15.00
IONA SUBURBANA No. 14 $ 2500
IONA SUBURBANA No. 15 $ 2500
LONA SUBURBANA No. 16 $_ 2500
ZONA_ SUBURBANA No. 17 $ 2500
IONA SUBURBANA No. 18 $ 2500
IONA SUBURBANA No. 19 $ 2500
IONA SUBURBANA No. 20 $ 2000
ZONA SUBURBANA No. 21 $ 15.00
ZONA SUBURBANA No. 22 $ 15.00
ZONA SUBURBANA No. 23 $ 2500
IONA SUBURBANA No. 24 $ 15.60
ZONA SUBURBANA No. 25 $ 2000
IONA SUBURBANA No. 26 $ 2000
IONA SUBURBANA No. 27 $ 2500
LONA SUBURBANA No. 28 $ 2500
IONA SUBURBANA No. 29 $ 15.00
IONA SUBURBANA No. 30 $ 10.00
ZONA SUBURBANA No. 31 3 15.00
ZONA SUBURBANA No. 32 $ 20,00
ZONA SUBURBANA No. 33 $ 2500
ZONA SUBURBANA No. 34 $ 15.00




TESORERIA MUNICIPAL BOCOYNA
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERHCIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERHCIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
600.01 1,000.00 Q.60
1,001.00 1,500.00 0.40
1,501.00 2,000.00 0.30
2,001.00 3,000.00 0.20
3.001.00 5.000.00 0.10
5001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
400.01 1,000.00 0.40
1,001.00 1.500.00 0.30
1,501.00 2,000.00 0.10
2,001.00 3,000.00 0.08
3.001.00 5,000.00 0.06
5001.00 Y MAS 0.05

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERHCIES
MAYORES A LA DEL LOCTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {MZ} FACTOR DE TERRENO
1.001.00 1.500.00 0.3
1,501.00 2,000.00 0.2
2,001.00 3,000.00 0.3
3,001.00 5,000.00 0.08
5,001.00 10,000.00 0.06

000000 | ymas [ 005




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS EJERCICIO 2021

EDAD 55 65 78 85 EDAD 58 65 75 85

] 0.9922 | 0.9922 | 0.9932 | 0.9940 44 0.4324 | 0.4324 | 0.5346 | 0.6072
2 0.9841 | 0.9841 | 0.9863 | 0.9880 45 0.4142 | 0.4142 | 0.5200 | 0.5952
3 0.9759 | 0.9759 | 0.9792 | 0.9817 46 0.3957 | 0.3957 | 0.5052 | 0.5830
4 0.9673 | 0.9673 | 0.9719 | 0.9754 47 0.3770 | 0.3770 | 0.4%03 | 0.5707
5 0.9586 | 0.9586 | 0.9644 | 0.9689 48 0.3581 | 0.3581 | 0.4752 | 0.5582
6 | 09496 | 0.9496 | 0.9568 | 0.9622 49 0.3382 | 0.3382 | 0.4599 | 0.5456

7 0.9404 | 0.9404 | 0.9490 | 0.9554 50 0.3195 | 0.3195 | 0.4444 | 0.5329
8 0.9309 | 0.9309 | 0.92410 | 0.9485 51 0.299%9 | 0.2999 | 0.4288 | 0.5200
? 0.9212 | 0.9212 | 0.9328 | 0.9415 52 0.2800 | 0.2800 | 0.4130 | 0.5070
10 0.2112 | 09112 | 0.9244 | 0.9343 o0 0.259% | 0.259% | 0.3970 | 0.4938
11 0.2011 | 0.9011 | 0.9159 | 0.9249 54 0.2395 | 0.23%5 | 0.3808 | 0.4804
12 0.8907 | 0.8907 | 0.9072 | 0.9194 55 | 0.218% | 0.2189 | 0.3644 | 0.4671
i3 1 0.8800 | 0.8800 | 0.8983 | 0.2118 56 0.1981 | 0.3479 | 0.4536
14 0.8691 | 0.8691 | 0.8892 | 0.9041 57 0.1770 | 0.3312 ; ©.43%9
i5 0.8580 | 0.8580 | 0.8800 | 0.8962 58 0.1557 | 0.3143 | 0.4260
16 08466 | 0.8466 | 0.8706 | 0.8882 59 0.1342 | 0.2972 | 04120
17 0.8350 | ©.8350 | 0.8610 | 0.8800 60 0.1124 | 0.2800 | 0.3979
18 0.8232 | 0.8232 | 08512 | 0.8717 61 0.0904 | 0.2626 | 0.3837
i 08111 | 08111 | 0.8412 | 0.8433 62 0.0682 | 0.2450 | 0.3693
20 0.7988 | 0.7988 | 0.8311 | 0.8547 63 0.0457 | 02272 | 0.3547
21 0.7863 | 0.7863 | 0.8208 | 0.8460 64 0.0230 | 0.2092 | 0.3401
23 0.7735 | 0.7735 | 0.8103 | 0.8371 65 0.0000 | 0.1911 | 0.3253
23 0.7605 | 0.7605 | 0.79%6 | 0.8281 b6 0.1718 | 03116
24 0.7472 | 0.7472 | 0.7888 | 0.8190 &7 0.1543 | 0.2952
25 0.7337 | 0.7337 | 07778 | 0.8097 48 0.1356 | 0.2800
26 0.7200 | 0.7200 | 0.7666 | 0.8003 49 0.1168 | 0.2646
27 0.7060 | 0.7060 | 0.7552 | 0.7907 70 0.0%978 | 0.2491
28 0.6918 | 0.6918 | 0.7436 | 0.7810 71 0.0786 | 0.2335
29 0.6774 | 0.6774 | 0.7319 | 0.7712 72 0.0592 | 0.2177
30 0.6627 | 0.6627 | 0.7200 | 0.7612 73 00396 | 0.2018
31 0.6478 | 0.6478 | G.7079 | 0.751] 74 00199 | 0.1857
32 0.6327 | 0.6327 | 0.6956 | 0.7409 75 0.0000 | 0.16%96
33 0.6173 | 0.6173 | 0.6832 | 0.7305 76 0.1532




34 | 06017 | 0.6017 | 0.6706 | 0.7200 77 01367
35 | 05858 | 0.5858 | 0.6578 | 0.7093 78 0.1201
36 | 05697 | 0.5697 | 0.6448 | 0.6985 79 0.1034
37 | 0.5534 | 0.5534 | 0.6316 | 0.6874 80 0.0865
38 | 0.5368 | 0.5368 | 0.6183 | 0.6765 81 0.0696
39 | 0.5200 | 0.5200 | 0.6048 | 0.6653 82 0.0523
40 | 05080 | 0.5030 | 0.5911 | 0.6540 83 0.0350
41 | 04857 | 0.4857 | 0.5772 | 0.6425 84 0.0176
42 | 0.4682 | 0.4682 | 0.5632 | 0.6309 85 0.0000
43 | 0.4504 | 0.4504 | 0.5490 | 0.6191

UTILZANDO LA TABLA DE ROSS SEGUN LAS COLONIAS, LLEGANDO A UN TOPE DE 30 ANOS DE
EDAD CON UNA VIDA UTIL DE 65 ANQS
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PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catasiro Municipal: El censo técnico angiifico de los predios, ubicados en el territorio de los
Municlpios que conforma su sisterma de informacion catastral, para fines fiscales, juridicos,
administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

_Catastro Estatal: Bl Sistema de Informacién Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenia y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion.

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacidn generat de un predio.

Ceniro de Poblacion; Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las gue se reserven
a su expansion v las gue se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégicq, prevencidn de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros, asl como las que por resolucion de la autoridad competente
se provean para la fundacidn de los mismos.

Construccion: La edificacidn de cudalqguier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente of predio, clasificdndose de la siguiente forma:

Clasificacion de tas construcciones.- Es la agrupacion e identificacion de las construcciones
de acuerdo a la tipologia v el uso de las mismas.

Uso.- Corresponde al aprovechamiento genérice que tiene el inmueble v se clasifica en:
Habitacional, comercial & industrial.

Habitacionat - Se refiere a las construcciones en donde habitfualmente residen, individual ¢
colectivamente, las personas y comprende fodo tipe de vivienda.

Comercial.- Se refiere a las edificaciones destinadas o la compraventa o intercambic de
articulos de consume v servicios,

industrial.- Se refiere a cualquier construccion destinada a ta fabricacién o fransformacién
de producteos de utilidad concreta.

Tipologia de construccidn.- Coresponde g la clasificacion de la construccion dependiendo
de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

Habitacional popular.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se
pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de Idmina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalacioneas eléctricas
e hidraulicas visibles.



Hakifacional eccondémico.- Vivienda con caracteristicas constructivas de  calidad
econdmica, enfre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacién, servicios minimos completos,
generalmentie un bafo, y con procedimientos formales de construccidon; aplanados de
mezcla o yesc, ventaneria metdlica, fechos de concreto armado o [dmina galvanizada,
con claros rno mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinillicas, algunas instalaciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas),

Habitaciondal medio.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, enfre
1as que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con
bafo, muros con acabados aparentes, pinturq, losetas de cerdmica en cocing v banos,
ventaneria metdlica, perfii fubular y aluminio sencillo, teches de concreto armado con
claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica, alfombra o
piso laminado, instalaciones completas ocultas.

Habitactonal bueno.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios totalmente
diferenciadoes, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla,
yeso y texturizados, pinfuras de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de aluminio,
hatural y anodizado ventanearia integrada a fa construccion, techos de concreto armado,
acero © mixtos, con clarcs mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, mdarmol, losetas
de cerdmica, alfornbra o duelas, aire acondicionado o calefaccién.

Habitacicnal de lujo.- Residencias con caracieristicas constructivas entre [as que se puedan
considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de ingenieria, con
aspacios amplios caracterizados vy ambientados con dreas complementarias a las
funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor vy closet integrado en una o
mas recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventaneria de aluminic anodizado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, fecho
de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas especificamente para el proyecto,
pisos de losetas de cerdmica, marmol, alformbra, parguet de madera o duelas, instalaciones
de confort y sistema de riego.

Habitaciones de superlujo.- Son las que cuentan con las caracteristicas de o habitacional
de lujo vy ademds constituida por estancia, comedor, antecomeador, cocing, cuarto de
estudio, cuafro recamaras o mds, con bafio, y dlcoba definida con bafic, bafo
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafo, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mas vehiculos, alberca, saia de
Megos y todas las que cuenten con mds de 600 metros de construccidn de use habltacional.

Comercial econdomico.~ Construccidn bdsica con caracteristicas de baja calidad entre las
que s& pueden considerar: servicios complementarios, ccasionalmente forman parte de un
uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica
fubular, techo de Idmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros, pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones bdsicas ocultas



y semiocudtas (eléctricas e hidrosanitarias), complementos de calidad media {carpinteria,
herrerias, efc.).

Comercial medio.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado parg
cdjones de estaclonamiento. Acabados en muros yeso v texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concrelo armado con claros mayores de 4.0 metros, pudiendo
considerar have industrial, plsos de concretc con acabado pulido, losetas de vinll,
ocasionalmente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas vy semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria v
vidrieria).

Cometcial bueno.- Locdles y ceniros comerciales especializades con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecio funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacidn peatonal vy dreas jardineadas.
Acabados en muros yaso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de
lamina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con clares
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
marmcl, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones  especiales  (are  acondicionado, calefaccion, alarma,  pararrayoes,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio © de importacion.

industrial ligero.- Edificaciones con caracteristicas consiructivas bdasicas de  calidad
infermedia, proyactos repetitivos normalmente sin divisiones infernas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria metdlica perfil tubular, techumbres de [dmina o asbesto
sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalimente de madera claros hasta 6,00
meftros, pudiende considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado acabado pulido,
instalaciones con servicios bdsicos (eléctficos hidrosanitarios) ocultos o semioculios,
complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etfc.), dreas
de estacionamiento y andenes de carga.

Industricl mediano.- Construcciones con caracteristicas sspecializadas de  calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficings,
areas recreativas v dreas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
ocasionalmente fexturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre amaduras, pudiendo considerar nave
indusirial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u otros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de fratamientos de aguas residuales
para reutilizar en sistemas de riego, Instalaciones deportivas vy recreativas.

Estas a su vez se podrdn subclasificar, de acverde dl estado de conservacidn o las
condiciones en ias gue se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciendose en las fablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.



CLASE.- Es el grupo al gue perienece un tipo de construccidn de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a confinuacion:

CLASE {A}.- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibide un mantenimientc que
no excede del 5% de su Valor de Reposicién Nuevo vy que estdn en perfectas condiciones
para realizar el use gue les corresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibido un mantenimiento gue no excede del
20% de su Vaior de Reposicidon Nueve y que estdn en normales condiciones pard realizar el
uso que les cotresponde.

CLASE {C}.- Edificaciones, usadas gue necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su Valor de Reposicidon Nuevo para redlizar el uso gue les coresponde.

Construcckdn permanente: Lla que estd adherida a un predico de manera fiia, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccidn
o del predic, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de cardcter
permanante;

Construcclon provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente ol afio de su instalacion;

Construccién ruinosa: La que por su detferioro fisico no pueda tener un uso normal ©
constituya un riesge de seguridad para ia poblacién;

Instalaciones especiales: Aqueilas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble.

Limite de Cenfro de Poblacidn: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacidn,

Predioc:

d) El terreno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construccionss, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de confinuidad;

b} Cada una de las unidades gue integran un condominio;

Predio edificado: Bl que tenga consfruccién permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccion, a excepcidn de:

a) Los Inmuebles gque se ubiguen en las zonas designadas para la proteccidon ecoldgica.

o) Las dreas verdes y espacios abiertos de use pubiico.

c} Aguellos que de acuerda con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional.

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales.

e} Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacion.

f) Los que por su tepografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, y



g} Las superficies dedicadas primerdialmente a explotacion agropecuarnia.

Predio ocioso: Aquel que encontfrdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién
fenga un uso o aprovechamiente distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la
autoridad competente.

Predio rustico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacidén, y su
destine sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables.

Predio urbano:

a} F que se encuenire ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacién; v

b} Los que enconfrandose fuera de los limites de algin centro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercade Intermedios entre los urbanos y los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural. Quedardn también
comprendidos denfro de esta clasificacidn, los predios destinados a fraccionarmientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier oiro gue sed fraccionado o lotificado
y. en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblaciochales donde se presien
los servicios municipales de agua potable v energia eléctrica como mdaximo.

Sistema de Informacién Cafastral. Elemento fundamental de validaciéon e informacién
juridica, social y econémica respecto a las caracteristicas y valoraciéon de la propiedad
inmobiliaria en el temtorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles.

Valor de Mercado. Es la determinacidn valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos v cuantitatives a una fecha determinada.

Valor Unitario. B determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarfos de
Suelo y Construccidn aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitaric. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie.

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral le asigha a un inmueble mediante |a
aplicacién de los valores unitarios de suele v construccion o tos partes corespondientes e
integrantes del predio, en combinacion con los méritos y demériios aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la gue estd inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual fributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo total de construccion requerido para remplazar ia
edificacion que se valda, con un sustituto de la misma utilidad. Tales costos incluyen la mano
de obra, matetiales, costos indirectos e utilidad del conirafista.



Skstema de Informacidén Catastral. Conjunto de procesos y dafos, respecto o las
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales v concentrar en el catasiro estatal.

Sector Catastral. La divisidn geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal con
respecto de su territorio y que agrupa a un ntmerc determinado de predios en funcidn de
su ubicacion. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas v socioecondmicas, agrupando un ndmero determinado de manzanas.

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre st por vidlidades de transito vehicular.

lona: BExtension de femeno de dimensiones considerables, vy que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser ia parte de un ferreno o de una superficie encuadrada
entfre clertes limites.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catastral, sector catastral completo
o varios sectores catastrales, delimifado por una poligonal plasmada en cartografia
municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura, servicios,
topografia v cualguier ofro elemento relacionado que incida en &l valor de lo zona
homogéneaq.

Valuacion Directa, &5 el procaedimiento utilizade por la Autcridad Catastral Municipal para
determinar el valor catastral de un predio con base a la informacion y a los elementos
técnicos con gue cuente.

Definicion de inmueble: Son los derechos de la tierra v todas las cosas gue esten adheridas
permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tiema el subsuelo, el dire encima de ella los objetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras at terreno.

Derechos de un bien inmusble:

Derecho de ocupario y usarlo.

Derecho de afeciarlo.

Derecho de venderio o disponer de &l.

Derecho de heredar.

El derecho mds completo, privado de un bien inmueble que representa el mds
completo conjunfo de derechos, se lama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catastrat de un predio.

v
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Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catasiral de un predio.

Depreciacion: Es la pérdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la perdida en vaior o utillidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas



como son el desgaste o exposicidn de los elementos. El deterioro fisico inicia en el momento
en que fincliza lg construccion.

Vida econdmica o vida Util normal: Es el peficdo en términos de afios durante el cual se
puede usar una construccidn para el propdsito al que se le destine criginalmente, antes de
alcanzar una condicion de inutilizable.

Vida Gtil remnanente: Pericdo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el future, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: ks la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar,
Es la edad de un bien indicada por su condicidn fisica y utilidad en confraste con su edad
cronoldgica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado g iniciativa De fos
Ayuntamientos que contfiene debidamente ordenada vy relacionada geogrdficamante la
informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, tfipologia y valores de
construccion, asi como fos usos v valores de suelo rustico.

NORMA DE APLICACION

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccidn deberdn reflejar el valor de
mercado.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el termitorio de los municipios se dividird en areas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicién de las dareas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes v programas de desarrclio urbano v rural que tengan efectos sobre el territorio; la
existencia, disponibilidad v caracteristicas del equipamiento v servicios publicos, asi como
el fipo de construccidén y demdés factores que incrementen o demeriten el valor de las zonas
y predios.

Cuando la disponiblidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo v calidad de ias
construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion temitorial, se constifuye en una
zona hoemogénea de valor y se le asignard un vator unitarie de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn delimitar con precision el
drea que comprenda cada zona homaogénea de valor.

Dentro de la zona haomogénea de valor pueden existir franjas, denominadas coredores de
valor que por sus caracteristicas dan lugar a que los inmuebles colindantes, puedan tener
un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogeneaq.

Para determinar un comedor de valor se considerardn: las condiciones vy factores que
puedan modificar el valor de la frania, respecto del que coresponda a la zona
homogénea,



Para la determinacién de los valores unifarios de suelo y construccidn, los predios se
clasificarén en urbanos, suburbanos y rusticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacidn © uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su
fipologia de consfruccidn y a su estado de conservacion, ias cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana vy suburbana se filardn por metro cuadrado
y en zona rustica por hectdrea.

Las bases generales y sistemas para la clasificacion y valuacion de las zonas, predios,
canstrucciones, asl como la aplicacidn de factores de incremente v demérito para la
determinacién de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

Fara determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobades, de acuerdo con a siguients forrmula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la f&rmula antericr, se entenderd:

VCAT=Valor Catastral
VT= Valor del Terreno
VC=Valor de |a Construccidn

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario
de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas
para el Municipio en el cual se encuenira ubicado el predio, de acuerdo con la formula
siguiente:

VT=STxVUS
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VT=Vdlor de Temreno
3T= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo corespondiente a la zona hormogénea, sector o comredor de
vdlor donde se ublca el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, segin las caracteristicas del suele, una vez determinado el valor unitario de
referencia gue le corresponda.



El valor de consfruccién de un inmueble, se obfiene de multiplicar la superficie consfruida,
por el vaior unitario de construccidn para cada tipo de edificacidn, contenido en kas Tablas
de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en ef cual se
encuenira ubicado el predio, mds el valor de las instalaciones especiales permanentes, de
acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE
Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:

VC= Valor de la Construccidén
SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccion
VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segin las caracteristicas del predio deberdn aplicarse, en su caso, los foctores de
Incremento y demérito, previstos en ias fablas, una vez determinado el valor unitario de
referencia que le corresponda. Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de
propiedad en condeminio, la valuacion deberd hacerse respecto a cada unidad privativa,
Incluyendo la parte proporciondl indivisa de los bienes comunes.

PREDIOS RUSTICOS

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCION.

Lo presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la
elaboracion del proyecto de tablas de valores unitarios de predios risticos.
Estdn obligados a observar la presente norma:

0} La Autoridad Catastral Municipal

b} Consejos técnicos de catasiro Municipal v Estatal
c) La Direccidn de Catastro del Estado,

d} Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores.

Para la redlizacién del estudio de valores de femenos risticos y de Ias construccionss se
deberd contar con planos del feritoric municipal asl come los planos generales de la
poblacién,

PREDIOS RUSTICOS:

1} Seredliza un frabajo de campo gue consiste an un recorrido fuera de tos limites de
las dreas urbanas, con el fin de reconocer e idenfificar los predios con vocacion
para produccidn agropecuaria, fruficolq, forestat y minera. Ung vez identificados se
proceds a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
productividad, o sus condiciones vy limitaciones,

2] Se claslficaran come de fiego, (gravedad o bambeo), de primera a cuarta ciase de
acuerdo a su capacidad de suministro del agua y calidad de sus suelos. Frutales de
primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asi como
a la cdlidad del suelo, al clima y al sistema de riego empleado. Temporales de



primera a cuarta clase de acuerdoe principalmente o la precipitacidn pluvial,
calidad v topografia del suelo. Agostadero de primera a cuarta clase de acuerdo
o su vegetacion capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia.
Forestales de primera g fercera clase de acuerdo a la poblacidn, especies v
variedad de arboles,

3} Para estimar el valor par hecidrea de cada clasificacion se deberd contar con un
plano del territorio municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi mismo
se consideran los siguientes factores de incidencia.

La Ubicacién.- Sin ser un factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad facilitan
la comercializacién de los productos.

Bl Clima.- Afecta la productividad de predios agricolas pues determing las temperaturas
adecuddas para ciertos cultivos.

El Suelo.- Factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o dentro
del mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendients, erosion
asentada, poca permeabilidad, pedregrosidad, etc.

Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drendje v determing la clase de
cullive que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad vy suelo uno de
aellos puede estar agotado y el ofro altfamente productivo.

4} Con base en el resultado del estudio de mercado redlizado, v los valores catastrales
vigentes, se elaborara la propuesta de valores, Cuando en una zoha no existan
datos que permitan precisar el valor, este se determinaro tomande en cuenta, Ics
valores de las zonas mds préximas, considerando Ia similitud en la calidad de |a tierra
y considerando ta cercania a poblaciones y caminos de acceso.

CLASIFICACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA APTITUD DE PRODUCIR

El suelo es el factor de productividad mdas variable, pues ne solo puede variar de un predio
a ofro, siho denfro del mismo predico pueden existir variaciones imporiantes. Existen
diferentes formas de clasificar los suelos, siende una de ellas la capacidad de uso o uso
potencial.

Entiéndase por "uso de suelo “el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario,
de un suelo profundo, de textura franca, de minima pendiente, facilmente mecanizable y
susceptible de recibir mayor inversion.

Primera Clase {1}.-Son aquelios que presentan muy pocas o ninguna limltacion para su uso
y cuando estas existen son faclles de corregir. Estos terencs pueden utilizarse para
desarrollar una amplia gama de cultivos, pastos, bosques o vida sitvestre. Son casi planos y
el fesgo de erosidn es muy leve bajo cudlguier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).-En esta clase los terrenos no presentan limitaciones acentuadas para el
desarrollo de cultivos, Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien cultivar
especies que reguieran practicas de manejo faciles y econdmicas de aplicar. Pueden
usarse para cullives, pastos © vidd silvestre.

Tercera Clase (3}).-Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restingen el
desarrolio de algunos cultivos, o bien requieren de préacticas especiales de conservacion o
mansjo para el desarrolio de la agriculiura. Son aptos para el desarrollo ganadere v forestal,



TESORERIA MUNICIPAL DE BOCOYNA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

6| 1 o
'8 g 8 g % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
Q| el B PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
= = Q O [t
5 eio| 0
G o U
Clave de Tipo de Vailor Unit
Valuacion Clasificacion Propiedad | Calidad | Factor [$/HA)
1 0 1 1 Riego por Gravedad ! 1.00 $  48,226.39
1 D 211 Riego por Gravedad 2 1.00 $  51.21457
1 8] 311 Riego por Gravedad 3 1.00 $ 25,780.53
1 0 4 |1 Riege por Gravedad 4 1.00 $ 1182202
2 0 ] 1 Riego por Bombeo 1 1.00 NO APLICA
2 0 2 [ 1 Riego por Bombeo 2 1.00 NO APLICA
2 0 301 Riego por Bombeo 3 1.00 NO APLICA
2 0 4 1 Riegc por Bombeo 4 1.00 NO APLICA
3 0 1 ] Fruiales en Formacion 1 100 NO APLICA
3 0 2 | 1 | Frutales en Formacidn 2 1.00 NO APLICA
8 0 3 | 1 | Frutales en Formacion 3 1.00 NO APLICA
5 0 1 1 | Frutales en Produccion 1 1.00 NO APLICA
5 0 2 | 1 | Frutales en Produccion 2 1.00 NO APLICA
5 0 3 | 1 | Frutales en Preduccion 3 1.00 NO APLICA
7 0 | 1 Temporal I 1.00 $ 9,457 41
7 0 2 |1 Temporal 2 100 | $  7.56507
7 0 311 Temporal 3 1.00 $ 6,052.27
7 0 4 11 Temporal 4 100 | § 484225
7 0 51 Temporal 5 1.00 $ 410663
8 Q 1 1 Pastal ] 1.00 $ 1.761.20
8 0 2 il il Pastal 2 100 | $  1.439.24
8 0 311 Pastal 3 1.00 $ 1,249.47
8 0 4 ] Pastal ) 1.00 $ 441,88
9 0 Pl Forestal 1 100 | $ 105118
g 0 2 |1 Forestal 2 100 $ 971.22
9 0 3 |1 Forestal 3 100 [ % 820.16
9 0 4 11 Forestal 4 1.00 $ 4605.54




GLOSARIO

PREDIO: Porcion de terenc compacta, con © sin construcciones cuyos linderos y
colindancias con ofros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro
carrado.,

PREDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, v su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGQ: Son aguelios en los que el abastecimiento de agua es por medios
arfificiales, ya sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o
vasos y su aplicacion puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una
fuerza motriz para su movilizacion segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asf
mismo pueden pertenecer ¢ un Distrito de Riego o ser particular,

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocide también por inundacidn superficial. método que
distribuye el agua procedente de un centfro de acopio, ldmese embalse, almacenamiento
natural come lagos vy lagunas, presa derivadora, digues con bocatoma, los cuales discumren
el agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua
hasta la parcela de cullivo, inundando la zona de plantacidon por medio de surcos, meigas
Yy cuadros.

RIEGO POR BOMBEQ: Es un método que requiere de presidn parg extraer el agua y hacerla
llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversion en
equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, manejo mds econdmico at no
requerir mucha mano de obra, son eficientas en el uso del agua.

RIEGC POR GRAVEDAD Y BOMBEQ:
a) Primera clase: Terrenos con agua todo el afio, excelentes condicionas de textura,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. Planos de configuracién regular, que
favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b) Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regidn con topografia sensiblemente
accidentada.

c) Tercera clase: Aguellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inunddciones.

d} Cuarta clase: Aguellos con las mismas caracteristicas de la anferior que estén
afectados por sales nocivas v para hacerlos producir les sean necesarios trabajos
especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):
Se consideran como factores determinantes: La etapa productiva o edad en desanmollo y
la etapa productiva © edad en produccion. Tratdndose de drboles estandar o edad
productiva del manzang inicia a los 4 afios hasta los 30 v los duraznes de 2 hasta los 18 afics.
a) Primera clase: Aguellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi come el clima propicio, y un manejo integral del huerto que consiste:
En tierra fertil preparada para el control de plagas v enfermedades, manejo de
fertilizantes, sistema de rfego tecnificado {(aspersién, micro aspersion o goteo). Que se



reglicen podas de formacion y productividad en los arboles, asi como control de
heladas v granizadas, qgue produzean frutos de primera calidad.

b) Segunda clase: Aquellos huertos o plantacionas con caracteristicas muy similares a fa
anterior, un manejo integral infenso, un sistema de riego menos tecnificado v que
producen frutos de calidad intermedia.

c) Tercera clase: Aguellos huertos o plantaciones desatendidas, sin manejo integrai con
flegos evenfuales, que producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser
huerfas de temporal.

PREDIOS DE TEMPORAL: Son aquellcs en los que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipifacién pluvial directa. ¥ se clasifican por categorias dependiendo de la
precipiiacién, asl mismo de otras caracteristicas como; el clima, ta topografia, la
pedregosidad, presencia frecuente de heladas, calidad del suelo, periodo vegetativo etc.

a) Primera clase: Aguellos terrenos que presentan suelos profundes, gue se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra regidn, con clima propicio
que presente lluvias intensas con un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos y cercanos d vias de comunicacion.

b) Segunda clase: Aguellos ferrenos que presenten suelos, ligeramente deficientes en
adaptabildad y productividad a los cultivos de nuestra regidn, con precipitacién
pluvial sensiblemente similar a la antefior, con regulares accescs y ligeramente
alejados a vias de comunicacion.

c} Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad
y adaptabllidad, pero que pueden tener mayor precipitacion a las descritas, con
reguldares gecesos y alejados de vias de comunicacion.

d} Cvuarta clase: Marginados por incomunicacion, suelos que pueden presentar
condiciones de adaptabillidad y productividad iguales o mejores a las sefialadas,
pero con ubicacion muy alejada de vias de comunicacion.

PREDIOS DE AGOSTADERO (1): Son cquelias cubiertas vegetales o nativas en el estado en
que s& encueniren, cuyo fin es servir de alimenio mediante el procedimiento de pastoreo
directo a cualquier especie animal que sea de ufilidad al género humano. Asi mismo se
demerifara sy categoria al considerar otras caracteristicas como; disponibilidad de
abrevaderos, y lo peligrosidad para el ganado ccasicnada por fopografic demasiado
accidentada.

TIEERRAS DE AGOSTADERO (2}: Son aquellas que por su precipitacidn pluvial, topografia o
cdlidad producen en forma natural o cultivada pastes y forrajes gue sitven para aiimento
para el ganado. Son de buena calidad las tierras cuya capacidad fordjera es tal que la
superficie necesaria para el sostenimiento de una cabeza de ganado mayor No exceda de
10 hectdareas.

a) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 Has/Ua/ario, con topografia
gue presenie lomerio suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto
de agua permanentes las mayor parte del afio.

b} Segunda Clase: Predios con carpela vegetdl de caracteristicas agrondmicas gue
presentan coeficientes de agostadero de 15 a 20 Has/Ua/afio. con topografia
ligeramente quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional.

c} Tercerg Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas gue
presentan coeficientes de agostadero de mas de 20 Has/Ua/afc con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase: Predios con coeficiente de agosfaderc de més de 20 Has/Ua/afio
con prasencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para
el ganado.



PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen vy se desarrolion en forma
natural © inducida y gue cuentan con la documentacién legal v técnica (Permise de
aprovechamiento Forestal o Estudic Dasondmico), para el aprovechamiento de bosques y
plantas maderables.

a) Primera clase: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera enrollo por hectarea y con ubicacién a menos de 100
kms de vias de comunicacion fransitables.

b] Segunda clase: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado y en consecuencia
su posibilidad de preduccion en un 25% o siendo de primera clase este adlejado de
100 a 200 ks de vias de comunicacion transitables.

c} Tercera clase: Cuando la superficie arbolada v su productividad constituya el 50%
de la clase de Primera, o siendo de segundda se encuentre alejada o mds de 200 ks.
De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de fipo forestal que por no contar con g
documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos
con vegetacion natural gue no pemiten su ocupacion vy desarrollo de plantas cultivadas
por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, efc. Y que por medio de labores
de desmonte y/o mejoras al terreno pueder: ser incorporados a ta agricultura y ganaderia.

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes come disponibilidad de agua,
topografia y composicion no son aptos pard la agricultura o ia ganaderia y sus posibilidades
de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario
con ganado mencr.,

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas dreas en que la utilidad y productividad es minima o
nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, mangltares, taludes v pefiascosos.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: Idenfificador gue se uliliza para representar el valor unitario
de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacion, el segundo st
fipo de propledad, el tercero la calidad y el cuarto una constante.,

PRCFPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos las personags fiscas o enfidades privados, de
obtener, poseer, conirolar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la fiera, donde existe un derecho
colectivo denfro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente |as propledades de ia comunidad.

PROPIEDAD EJIDAL: Es una forma de la tenencia de g tiera donde una comunidad de
campesinos reciben ferras para su pafimenio, formado por tieras de cultivo (drea
parcelada), oiras para safisfacer necesidades colectivas {usc comdn), y otras mds paora
urbanizar y pobilar (fundo legal).

PARCELA: Porcidn de terreno de extension variable destinada a la agricultura, la cudal se
asigna a cada uno de los miembros del gfide para su explotacién en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que fiene cada
ejidatarico a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El certificado
parcelario lo emite el RAN vy en él se especifica el nombre del efidatario, la superficie de la



tierra que posee, la localizacion, asi como et nombre de los colindantes con dicha parcela.
El certificado parcelario siive para acreditar la calidad det gjidatario.

EJIDO: NUcleo de poblacidon conformado por las tieras ejidales y por los homibres v mujeres
fitvlares de derechos ejidates.

SOLAR: Predio del gjido que forma parte del asentamientc humano; sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampard la propledad privada sobre un solar,
en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie, medidas vy colindancias del mismo vy
estd inscrito ante el Registro Agrario Nacional v el Registro Plblico de g Propiedad. Es el
resultado de la reguiarizacidn del PROCEDE.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al néimero de animales que pueden pastorear
en un pofrero en un periodo de fiempo determinado sin causar dafio a la vegetacion.

COEFCIENTE DE AGOSTADERD: Expresa el nimero de hectdreas necesarias para manfener
un unidad animat (UA} en un afic, Una UA es una vaca adulta de 450 kg. Con su cria la cual
consume aproximadamenie el 3% de su peso en materia seca {MS).



