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H. CONGRESO DELESTADO
DE CHIHUAHUA

INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio
de Saucillo, para el Ejercicio Fiscal 2021.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Saucillo, Chihuahua.

FECHA DE PRESENTACION: 06 de octubre de 2020, en Oficialia de Partes del H.
Congreso del Estado.

TRAMITE: Se turna a la Comisién de Programacién, Presupuesto y Hacienda
PUblica.

FECHA DE TURNO: 15 de octubre de 2020.
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DIPUTADA BLANCA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 | P. 0., publicado el miércoles 29
de Diciembre del 2004 en e! Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, mediante el cual
se reforman diversos Articulos del Cédigo Municipal y de Ia Ley de Catastro para el
Estado de Chihuahua, el Municipic de Saucillo somete a consideracién de ese H.
Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion para el ejercicio 2021, la cual servira de base para el calculo del impuesto
predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H.
Ayuntamiento, con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 fraccion XL del
Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y
forma, atendiendo a que la base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de
sumar el valor de terreno y de la construccion y que debe reflejar el valor de mercado del
inmueble, cumpliendo asi a lo establecido por el Articulo 148 del Cdédigo Municipal y 24
de la Ley de Catastro, ambos, del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccién que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del
Decreto en mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del 1°. De Enero
del 2021, para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion
l, de la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos que la Ley exige para la

elaboracién del presente Proyecto, el Municipio de Saucillo solicita a ese

H. Congreso del Estado, se apruebe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo

y Construccidn que entrard en vigor para el ejercicio 2021, asi como tambié@,;@gygrdene
A T e

la publicacion del mismo en el Periédico Oficial del Estado. Cesity "
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Cd. Saucillo, Chih., a 05 de Octubre de 2020

H. CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE

Por medio del presente, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 63, Fraccidn ll y
ill, del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me permito enviarle Certificacion
del Acuerdo de Cabildo tomado en la sesion ordinaria # 44 con fecha 24 de Septiembre de
2020, mediante el cual se aprobd la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
que servira de base para la determinacién de los impuestos gue sohre propiedad
inmohiliaria, tiene derecho a cobrar el Municipio de Saucillo, en el termino del articulo 28
fraccion XL, mismas que no tienen modificacidn alguna con respecto al presenta afio,

como un apoyo ante la situacién de emergencia que prevalece enla actualidad.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi mas atenta y

distinguida consideracién. =

SECRETARIA MUNICIPAL
AYUNTAMIENTO 8-20
snucﬁ.m, iy 2

Edificio Municipal. Ave. Ta #100 Cd. Saucillo, Chih.

Conmutador (621) 47502 30,4750240y 47500 15
presidencia_saucillo@hotmail.com
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A quien corresponda

El que suscribe LIC. RUBEN ALEJANDRO CANALES LANDEROS, Secretario Municipal del H.
Ayuntamiento de Saucillo, Chih., por este conducto me permito:

CERTIFICAR

Que en el acta de cabildo # 61 sesién ordinaria # 44, celebrada el dia 24 de septiembre de
2020, donde se dicté lo siguiente:

Acuerdo: los miembros del H. Ayuntamiento acordaron por UNANIMIDAD de votos, en el
desahogo del punto # 10 LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO,
CONSTRUCCION Y RUSTICO PARA EL ANO 2021, que serviran de base para la
determinacién de los impuestos que sobre propiedad inmobiliaria tiene derecho a cobrar
el municipio de Saucillo en los términos del articulo 28, fraccién XL del Cédigo Municipal
del Estado de Chihuahua vigente.

Se expide la presente para los fines y usos legales a que haya lugar en el municipio de
Saucillo dei Estado de Chihuahua, a los 05 dias del mes de octubre de 2020, DOY FE

ANENT ENTE
§aucnllo
(} ¢ hegan mi compromus

e
LIC. RUBEN ALEJA CANALES LANDEROS i j
SECRETARIO MUNICIPAL

Edificio Municipal. Ave. 7a #100 Cd. Saucillo, Chih.

Conmutador (621) 47502 30,475 0240y 47500 15
presidencia_saucillo@hotmail.com
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TABLAS DE VALORES
UNITARIOS
DE SUELO URBANO,
CONSTRUCCION Y RUSTICO

PARA EL ANO 2021.

Cd. Saucillo, Chih. Octubre 2020



GLOSARIO DE CONCEPRTOS-

QUE ES EL CATASTRO.- El catastro se puede definir como un Sistema de Informacion de Temitorio, una
Herramienta de Gestién Publica, que contiene los datos fisicos, juridicos Yy econdmicos de todos los
inmuebles. Se les considera como una Base de Datos Inmobiliaria, ol servicio de todas fas
administraciones y de! ciudadano. Su objetivo es constituir un registro tenitorial, con la finalidad de
capturar inférmacién, distribuirla, publicitarla y detectar el valor de los inmuebles, para establecer |
politica fiscal aplicable g los gravamenes inmobiliarios.

IMPUESTO PREDIAL.- Es un gravamen d Ia propiedad y/o posesion inmobiliaric, aplicable al suelo y a las
construcciones adheiidas al mismo, teniendo como caracteristicas generales la de ser proporcional,
equitativa, legal y obligatorio, siendo su desfino el sostenimiento del gasto publico de quien lo
administra.

TABLAS DE VALORES.- Es ol conjunto de elementos y valores unitarios aprobados segin el
procedimiento de Ley, contenidos en los planos de poblaciones, zonas y fraccionamientos respecto
al valor unitario del terreno, asi como los valores unitarios de constuccién de acuerdo a las
clasificaciones y demds elementos que deberdn de tomarse en consideracion para la valuacion de
predios tanto urbanos como rdsticos conforme a fa norma técnica aprobada para tal efecto.

VALOR CATASTRAL.- Es el valor que la Enfidad Catastral le asigna a un inmueble, mediante ig
aplicacién de los valores unitarios de suelo y construccion, a las partes correspondientes e integrantes
del predio, en combinacién con los meritos y deméritos aplicables.

VALOR FISCAL- Representa la canfidad con la que estd inscrito un inmueble en las oficings de
catastro y bajo la cual tributa su impuesto predial.

VALOR DE REPOSICION NUEVO.- Es e costo g precios actuales, de un bien nuevo o similar que tenga la
utilidad o funcién equivalente mas proxima al bien que se estd valuando,

Et costo total de construccion requerido para remplazar la edificacion que se valda, con un sustituto
de la misma utiidad, tales costos incluyen la mano de obra, materidles, indirectos e utilidad del
contrafista.

VALOR NETO DE REPOSICION.- Es la cantidad estimada en términos monetarios a partir del Valor de
Reposicion Nuevo deduciéndole los efectos (deméritos) producidos por la edad, asi como por el
estado de conservacion y mantenimiento. Lo que da como resultado el Valor Fisico o Directo, y que
significa el valor del terreno v las construcciones adheridas a él en las condiciones en gue se
encuentran.

VALOR DE MERCADO.- Es la cantidad estimada en términos monetarios a parfir del andlisis v
comparacion de bienes similares al bien objeto de estudio, que han sido vendidos o que estdn en
proceso de venta en un mercado abierto, sano y bien informado.

VALOR COMERCIAL.- Es el precio més probable en que se podria comercidlizar un bien, en las
circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de exposicién, en una
fransaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libres de presiones y bien informados.

AVALUO CATASTRAL.- El avalio catastral consiste en la determinacion del vaior de los predios,
obtenidos mediante la investigacion y andlisis estadfsticos del mercado inmobiliario.

ZONIFICACION.- Accién y efecto de zonificar o dividir en zonas de acuerdo con fines u objetivos
especificos. Con el propdsito de facilitar la redlizacion de determinados objetivos administrativos,



politicos v otros.

SECTOR CATASTRAL.- Es el dreq en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus caracteristicas
geogrdficas o socioecondmicas, agrupando un nimero determinado de manzanas.

MANIZANA CATASTRAL.- Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas entre si por
vialidades de transito vehicular que deben estar georeferenciadas para su identificacion cotastral,

ZONA CATASTRAL HOMOGENEA.- Fs Iq delimitacion de una drea territorial de ung localidad, cuyo
dmbite lo constituyen bdasicamente inmuebles con o sin construcciones y en donde el uso de suelo
actual o potencial, el régimen juridico de Ia tenencia de la tierra, el indice socioecondmico de la
poblacién, la existencia y disponibilidad de servicios publicos e infraestructura, fienen el nivel de
homogeneidad cudlitativa y cuantitativa requerido en los términos y condiciones que para el caso se
establezcan.

EL VECINDARIO (ENTORNO FISICQ).- Es la esfructura urbang y de mercado que forma el contorno o
teritorio que rodea, o los bienes sujetos a valuar teniendo caracterfsticas homogéneas fisicas,
econémicas, sociales, politicas y juridicas.

PREDIO URBANO.- El que se encuentre denfro de los imites de algln cenfro de poblacién o mancha
urbana que cuente con acciones de urbanizacin Y su vocacién es habitacional, comercial e
industrial,

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Por clasificacion de las construcciones se entiende la
agrupacion e identificacion de las mismas de acuerdo a sus caracteristicas constructivas mads
representativas.

CLASIFICADAS.- Son las de aprovechamiento permanente, de acuerdo a un disefio y proyecto
arquitecténico bien definidos, los cuales fienen una expectativa de vida 0, y un valor de
productividad mayor o igual al terreno.

TIPO.- Corresponde a la clasificacion de la construccion Y UsG que se les dedica.

USO.- Corresponde al aprovechamiento generico que fiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, Comercial, Industria, Hoteles, Abasto, Comunicaciones, Oficinas, Cultura, Salud y
Deportes.

HABITACIONAL.- Ser refiere a las edificaciones en donde residen individualmente o colectivamente las
personos o familias y comprende todo tipo de vivienda a la gue se incluyen los cuartos de servicio,
patios, andadores, estacionamientos y cocheras. También se incluyen, orfanatos, asilos, casas cuna y
simitcres.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de articulos
de consumo y servicios tales como: fiendas, panaderias, farmacias, tiendas de auto servicio, tiendas
departamentales, centros comerciales, venta de matericles de construccidn vy electricidad,
ferreterias, madererias, vidrierias, venia de Materiales y pinturas, salas de belleza, peluquerias,
tintorerias, sastrerfas, banos, instalaciones destinadas a Ia higiene fisica de las personas, laboratorios
fotogréficos y en general todo tipo de comercios. También incluye a las edificaciones destinadas al
consumo de alimentos y bebidas entre ofros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,
cervecerias, video bares y centros nocturnos.



INDUSTRIA.- Se refiere ¢ cualquier instalacion o edificacién destinada o ser fabrica o tdller,
relacionada con a industia extractivermanufoctorera v de fransformacién, de ensamble, de
bebidas, de alimentos, agricola, pecuaria, forestal, textil, del calzado, siderdrgica, metalmecdanica,
automotriz, quimica, televisiva, cinematografica, electrénica y similares, etc., etc.

CLASE:- Es el grupo ol que pertenece una construccidn de acuerdo con las caracteristicas propias de
SUs espacios, estructura e instalaciones basicas, acabados tipicos que le corresponden, la cudl fiene
asignado un valor de construccién.

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas  constructivas minimas, cuartos de Usos
multiples sin diferenciacion, servicios minimos incompletos {ocasionalmente letinas, o sanitarios fuera
del cuerpo de g construccion); muros sin refuerzo, techos de lamina de galvanizada, de madera,
pisos con o sin acabado pulide, instalaciones eléctricas e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica,
proyecte bdsico definido. Espacios con alguna  diferenciacién servicios minimos completos,
generaimente un bafio, y con procedimientos formales de construccion; aplanados de mezcla o
yeso, ventanearfa metdlica, techos de concrafo armado con claros no mayores de 3.5 mis, pisos de
concreto con acabado pulido, o losetas vinilicas delgadas, algunas instalaciones completas visibles
{hidrdlica, eléctica, sanitaria ¥ gas).

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media, espacios
diferenciados por uso, servicios completos uno o dos bafios, cuarto de servicio, muros con acabados
aparentes, yeso, Tirol, pinfura y papel fapiz, lambrines con losetas de cerdmica en cocina y bafios,
ventanearia metdlica perfil tubular y dluminio sencillo, techos de concreto armado con claros no
mayores a 4.0 mfs. Muros de carga con refuerzo, pisos recubierfos con losetas de vinil, cerdmicq,
alfombra o duela, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracterfsticas constructivas de buena calidad, proyecto
funcional individualizado, con espacios totalmente diferenciados, servicios completos; dos barfios,
cuartos de servicio, lavado y planchado, acabados de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de alta
calidad o tapiz, ventanearia de perfil de aluminio, ventanearia integrada a la construccién, techos de
concrefo armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 mits pisos de primera calidad, marmol,
losetas de cerdmica, alfombra o duelas, instalaciones compiletas (intercomunicacion).

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas y acabados de muy buena
calidad. Disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con dareas complementarias
a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafos, con algin vestidor v closet integrado a mas
de una recamara, acabado en muros de yeso, texturizados o recubiertos con maderas finas,
ventanearia de aluminio anodinado y maderas finas con vidrios dobles y especiales, techo de
concreto armado con trabes de grueso peralte, prefabricadas y pretensazas, pisos de losetas de
cerdmica, mérmol, alfornbra, parquet de madera o duelas, instalaciones completas y especiales.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccion bdsica con caracteristicas de baja calidad, servicios
complementarios ocasionalmente forman parte de un uso mixto (Vivienda y comercio), acabado en
muros mezcla © yeso, ventanearia metdlica tubular, techo de lamina o de concreto armado, con
claros hasta 4.0 mts pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinit o de mosaico,
instalaciones basicas ocultas y semiocultas (electricas e hidrosanitarias) complementos de calidad
mediaf{ carpinteria, herreriq, etc).

COMERCIAL MEDIO.- Locaies comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas y acabados
de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para cajonas de
estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventanearfa de aluminio, techo de
concreto armado, con claros mayores de 4.0 mfs, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de



vinil, ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones basicas ocultas Yy semiocultas (eléctricas e

bideosrnibarar-earsterrn o e boerg calidad {heretla, carpinferia y vidrieria).

estacionamiento, circulacion peatonal y dreas jardineadas. Acabados €N muros yeso, o texturizados,
ventanearia de aluminio anodinado, techumbres de lamina sobre armaduras de acero estructural y
techos de concreto armado, con claros hasta 10.0 mts, pisos de losetas de cerdmica, instalaciones
bdsicas (elécticas e hidrosanitarias) en general ocultas, instalaciones  especiales {aire
acondicionado, calefaccién, alarma, pararrayos, hidroneumdtico), complementos de buena
calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERO,- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de calidad intermediaq,
proyectos repefitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de mezcla,
ventanearia. metdlica perfil tubular, techumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de
acero esiructural, ocasionalmente de madera claros hasta 6.00 mts pisos de concrefo reforzado
acabado pulido, instalaciones con  servicios bdsicos [eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de caiidad media estandarizada (herreria, carpinteria, vidrieria, etc),
areas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracterfsticas semi especializadas de calidad intermedia,
con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas dreas recreativas y dreas
verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, Yeso y ocasionalmente texturizados, ventanearia
metdlica de perfiles fubular o de aluminio, techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre
armaduras de acero estructural y techos de concreto armado, claros hasta 10 mts, pisos de concreto
armado reforzado acabado pulido, losetas de cerdmica en oficinas, instalaciones con servicios
bdsicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o semiocultos, complementos de buena calidad (herreria,
carpinteria, vidrieria, ete.), instalaciones especiales {aire acondicionado, hidroneumdatico,
refrigeracion, subestacion eléchica, efc.), dreas de estacionamiento y anden de carga.

PREDIO RUSTICO.- Se entenderd como predio rustico, aquelia extensidn de tiera en g gue no se
contempla el uso urbano o en la que de manera evidente, no se presentan expectativas de
desarrollc urbano a corto plazo, quedando limitado su uso como explotaciones agropecuarias.

TERRENOS DE RIEGO.- Son aquellos en los que el abastecimiento de agua es por medios artificiales ya
sean fuentes de agua permanentes o intermitentes, de depdsitos, presas o vasos y su aplicacion
puede ser de gravedad o por bombeo cuando se requierd de una fuerza motriz para su movilizacion,
segun provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden pertenecer a un Distito de
Riego o ser particular.

TERRENOS DE TEMPORAL.- Son aqguellos en los que su fuente de abastecimiento de agua es fa
precipitacién pluvial directa. Y se clasifican por categorias dependiendo de la precipitacion, asf
mismo de ofras caracterfsticas como el clima, la tipografia, pedegrocidad, presencia frecuente de
heladas, etc.



TERRENOS DE AGOSTADERO - Som oquelios con vegefacion natural predominantemente con

TERRENOS FORESTALES.- Son aquellas dreas silvicola que nacen ¥ se desarrollan en forma natural o
inducida y que cuentan con la documentacion legal y técnica {(Permiso de Aprovechamiento
Forestal y Estudio Dasondmico), para el aproevechamiento de bosques y plantas maderables.

TERRENOS DE MONTE.- Son superficies de terreno del tipo forestal por ho contar con g documentacidn
respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con vegetacion natural

TERRENOS CERRILES.- Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad de agua,
topografia, pendiente y composicion no son aptas para lg agriculfura o la ganaderia v sus
posibiidades de aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo
pecuario con ganado menor:

TERRENOS INFRUCTUOSOS.- Son aquellas dreas en que la utilidad Yy productfividad es minima o nula por
ejemplo: suelos pantanoses, arenales, mangiares, faludes y penfascos.

CARGA ANIMAL.- Es el nUmero de animales que pastorean en una drea determinada.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO. - Superficie requerida para sostener una unidad animal {UA} al afio en
forma permanente y sin deteriorar ios recursos naturales. Se expresa en hectdreas por unidad animail
al afio (Ha/UA al afio).

UNIDAD ANIMAL (UA).- La constituye una vaca adulig [vaca con cria hasta el destete), de 4450 kg de
peso en gestacion o mantenimiento que para satisfacer sus necesidades alimenticias y cumplir con su
funcion zootécnica consume el 3% de su peso vivo de forraje, en base a materia seca por dia.






PARA 1OS” EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analftico de [os predios, ubicados en el teritorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacion catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondémicos y de planeacién;

Catastro Estatal: El Sistema de Informacion Catastral del Estado de Chihuahua, que se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administratives,
geogrdticos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacion;

Cédula Catastral: El documento oficial due contiene la informacidn general de un predio:

Ceniro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven
a sU expansidn y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas deniro de
los limites de dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad competente
se provean pard la fundacidn de los mismos:

Construccién: La edificacién de cualguier fipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificdndose de Ia siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e idenfificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologfa y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico gue tiene el inmueble v se clasifica en:
Habitacional, comercia e Industrial.

HABITACIONAL- Se refiere a las construcciones en donde habituaimente residen,
individuai o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio de
articulos de consumo vy servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccién destinada a la fabricacién o
transformacion de productos de utilidad concreta,

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre Ias
que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos
incompletos; muros sin refuerzo, techos de ldmina galvanizada, techos con estructura de
madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados, instalaciones eléctricas
e hidrdulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre las que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio
estructural profesional. Espacios con alguna diferenciacion, servicios minimos completos,
genercimente un bafio, y con procedimientos formales de construccion; aplanados de
mezcla o yeso, ventanerfa metdlica, techos de concreto armado o I&dmina galvanizada,
con claros no mayores de 3.5 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas
vinilicas, algunas instataciones completas visibles (hidraulica, eléctrica, sanitaria Y gas).



HABIACIONAL MEDIO.- Vivienda con caractersticas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios complefos,
con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de cerdmica en cocina y
banios, ventaneria metdlica, perfil tubular y aluminio sencillo, techos de concreto armado
con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdimica,
alfombra o piso laminado, instalaciones completas ocultas,

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar:
acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de
aluminio, natural y anodizado ventaneariq integrada a la construccion, techos de
concreto armado, acero o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera
calidad, mdarmol, losetas de ceramica, afornbra o duelas, aire acondicionado o
calefaccion,

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas consfructivas entre las gue se
puedan considerar: acabados de muy buena calidad, disefios arquitecténicos vy de
ingenierfa, con  espacios amplios  caracterizados y ambienfados con Greas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vesfidor y
closet infegrado en una o mds recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recubiertos con maderas finas, ventanetia de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefadas
especfficamente para el proyecto, pisos de losetas de cerdmica, marmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracterisficas de la
habitacional de Iujo y ademds constituida por estancia, comedor, anfecomedor, cocing,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mds, con bafio, y alcoba definida con bario, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bafio, oficina, drea de
lavanderia, cochera techada cuando menos pard tres o mds vehiculos, alberca, sala de
juegos y todas las que cuenten con mdés de 400 metros de construccion de uso
habitacional,

COMERCIAL ECONOMICO - Construccién bdsica con caracteristicas de bajg calicdad entre
las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman pdrte
de un uso mixto (vivienda y comercio), acabado en muros mezcla o yeso, ventanerig
metdlica tubular, techo de Idmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metios,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, insfalaciones
bdsicas ocultas y semiocultas (elécticas e hidrosanitarias), complementos de calidad
media {carpinteria, herrerfas, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con caracteristicas v
acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio reservado para
cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados, ventaneria de
aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 mefros, pudiendo



considerar nave indusfrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de vinil,
ocasionalmente iosetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria y
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y cenfros comerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabados de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, dreas de estacionamientos, circulacion peatonal y dreas jardinadas.
Acabados en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres
de Idmina sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros
hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de cerdmica,
marmol, duelas, instalaciones bdsicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones  especiales  (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,
hidroneumdtico), complementos de buena calidad, sobre disefio o de importacién.

INDUSTRIAL LIGERO.- Edificaciones con caracteristicas constructivas bdsicas de calidad
intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros
aparentes y de mezcla, ventaneria mefdlica perfil tubular, techumbres de ldmina o
asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzade
acabado pulido, instalaciones con servicios bésicos (elécticos hidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de calidad media estandarizadg thereria, carpinteriq,
vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de cargda.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Consfrucciones con caracteristicas especializadas de calidad
infermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y dreas verdes., Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso y
ocasiondlmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concrefo reforzado, acabado pulido, recubiertos con cerdmica u
ofros elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de fiego, instalaciones deportivas y recreativas.

Estas a su vez se podrén subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccion de acuerdo a su estado de
conservacion el cual se describe a continuacion:

CLASE (A).- Edificaciones, nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en perfectas condiciones
para redlizar el uso que les coresponde.

CLASE (B).- Edificaciones, usadas que han recibide un mantenimiento que no excede del
20% de su Vdalor de Reposicién Nuevo y que estén en normales condiciones para realizar el
uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento gue excede mas del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo para realizar el uso que les corresponde.



Construccién permanente: La que estd adheiida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de Ia propia
construccion o del predio, o aquella que considerdndose provisional tenga un uso de
cardcter permanente;

Construccién provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del
predio ni de si misma, adquiriendo el cardcter de permanente al afio de su instalacion;

Construccidn ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion:;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a un
inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro
de poblacidn;

Predio:

a} Bl terreno urbano, suburbano o rdstico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman
un poligono sin solucién de continuidad;

b) Cada una de las unidades que integran un condominio:

Predio edificado: El que tenga construccidn permanente;

Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, a excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas pard la proteccién ecologica;

b) Las areas verdes y espacios abiertos de uso pUblico;

c) Aguellos que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional:

d) Los campos deportivos o recreativos funcionando como tales:

e} Los estacionamientos pUblicos debidamente autorizados y en operacién:

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento
restringido, y

g} Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel que encontrdndose denfro o fuera del limite del centro de
poblacién tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano
o la autoridad competente;

Predio rdstico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, v su
destino sea de produccién agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

Predio urbano:

a) El que se encuentre ubicado dentro de los limites de algun cenfro de poblacion; y

b) Los que encontrandose fuera de los limites de algin ceniro de poblacion, por su uso de
suelo y que cuente con mds de dos servicios.

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los rasticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, adn
cuando estén destinados a la explotacién agricola, pecuaria o industrial rural, Quedardn
también comprendidos dentro de esta clasificacién, los predios destinados o
fraccionamientos denominados *campestres” o “granjas”, o cualquier ofro que sea



fraccionado o lotificado y, en general, todas aquellas zonas fuera de los _perimetros
poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua potfable y energia
eléctrica como mdaximo.

Sistema de Informacién Catastral. Elemento fundamental de validacién e informacién
juridica, social y econdémica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
inmobiliaria en el teritorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrafivas y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacién valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cudlitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El deferminado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.

Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie:

Valor Catastral: £s el valor que la entfidad catastral le asigna a un inmueble mediante la
aplicacion de los valores unitarios de suelo y construccién o las partes comrespondientes e
infegrantes del predio, en combinacién con los meritos y deméritos aplicables.

Valor Fiscal: Representa la cantidad con la que esta inscrito un inmueble en las oficinas de
catastro y bajo el cual fributa su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo total de construccién requerido para remplazar o
edificacién que se valla, con un sustifuto de la misma utiidad. Tales costos incluyen la
mano de obra, materiales, costos indirectos e utilidad del contratista.

Sistema de Informacién Catasiral. Conjunto de procesos y datos, respecto a los
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los
catastros municipales y concentrar en el catastro estatal,

Sector Catastral. La divisién geogrdfica que establece la autoridad catastral municipal
con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en
funcién de su ubicacién. Es el drea en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geograficas y socio econdémicas, agrupando un nimero determinado de
manzangs,

Manzana Catastral: Subdivision fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de transito vehicular,

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franjo. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie
encuadrada enfre ciertos limifes.

Zona Homogénea de valor. Es una fraccidon de sector catastral, sector catastral completo
o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en cartografic
municipal gue fengan caracteristicas similares, tales como infraesfructura, servicios,
topografia y cualquier ofro elemento relacionado que incida en el valor de la zona
homogéneaq.



Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para
determinar el valor catasiral de un predio con base a la informacion y a los elementos
técnicos con que cuente.

Definicién de Inmueble: Son los derechos de la fiera y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a ella.

Elementos de un Bien Inmueble: La tierra el subsuelo, el dire encima de ella los cbijetos
permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejoras al terreno.

Derechos de un Bien Inmueble:
1} Derecho de ocuparlo y usarlo
2} Derecho de afectarlo
3) Derecho de venderlo o disponer de el
4] Derecho de heredar
5) El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD.

Factor: Elemento que actia como condicionante para generacién de resultados.
Factor de Merito: Factores que premian o incrementan el valor catasiral de un predio,
Factor de demerito: Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacién: Es la perdida real de valor de u bien debido a su edad desgaste fisico,
servicio y uso.

Deterioro Fisico: Factor que determina la depreciacion; es una forma de depreciacion
donde la perdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicidon de los elementos. £l deterioro fisico inicia en ele
momento en que finaliza la construccion.

Vida econémica o vida Uil normal: Es el periodo en términos de ofos durante el cual se
puede usar una construccién para el propdsito al gue se le destino originaimente, antes
de alcanzar una condicién de inutilizable.

Vida 6fil remanente: Periodo de tiempo expresado en afios que se estima funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.

Edad efectiva: Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica y utiidad en contraste con
su edad cronolédgica.

Tablas de Valores: Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a iniciativa De los
Ayuntamientos que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la
informacién de zonas homogéneas, corredores de valor, fipologia y valores de
construccidn, asi como los usos y valores de suelo rustico.

Norma de aplicacién:

Las fablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor de
mercado.



Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vidlidad, el territorio de Ios municipios se dividird en dreas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicidon de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio;
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento v servicios pUblicos, asi
como el tipo de construccidn y demds factores que incrementen o demeriten el valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructurg
urbana y equipamiento, nivel socioecondmico de la poblacién, tipo y calidad de las
construcciones; sean similares dentfro de una circunscripcién tenitorial, se constfituye en
una zona homogénea de valor y se le asighard un valor unitario de suelo.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién deberdn delimitar con precision el
drea gue comprenda cada zona homogénea de valor.

Deniro de la zona homogénea de vailor pueden existir franjas, denominadas corredores
de valor que por sus caracteristicas dan lugar a gue los inmuebles colindantes, puedan
tener un valor unitario de suelo diferente a la propia zona homogénea.

Para deferminar un corredor de valor se consideraran: las condiciones v factores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda a la zona
homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccién, los predios se
clasificaran en urbanos, suburbanos y rdsticos.

Las construcciones se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en:
Habitacionales, comerciales e industriales; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo g su
fipologia de construccién y a su estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la
Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion deberdn contener los factores de
incremento y demérito que serdn aplicables en el procedimiento valuaterio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijarén por metro
cuadrado y en zona ristica por hectarea.

Las bases generadles y sistemas para la clasificacion y valuacién de las zonas, predios,
construcciones, asi como lg aplicacién de factores de incremento y demérito para la
determinacion de valores unitarios, se establecerdn de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley.

Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios
aprobados, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entenderd:
VCAT=Valor Catastral

V1= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccién

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con
la formula siguiente:



El parrafo cuarto de la fraccién IV del
Articulo 115 Constitucional que a la letra
dice:

“Los Ayuntamientos, en el dmbito de su
competencia, propondrdn a las
Legislaturas Estatales las cuotas y tarifas
aplicables a impuestos, derechos,
contribuciones de mejoras y las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcciones
que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la  propiedad
inmobiliaria” |



MUNICIPIO DE SAUCILLO

ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

. ZONA No. | VALOR UNIT. (3m2)

o 250.00

|‘ INDICADOR i




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

ZONAND. ] VALOR UNIT. (3/M2) iNDICADOR
0z 25000




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

T g —a —

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

| ZONA No.

03

VALOR UNIT. ($/M2) INDICADOR
_ 300.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

| | |
= =5 SIS

{

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO
. ZONA No. | VALOR UNIT. sM2) | INDICADOR




MUNICIPIO DE SAUCILLO
ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO
3|  mDICADOR

| zoma mo. | varor uar. iz
o5 200.60




MUNICIPIO DE SAUCILLO

ZONAS HOM

GENEAS DE SUELO URBANO

VALORES UNITARIOS DE SUELOQ URBANO

ZONA No,

VALOR UNIT. ($/M2) L

06

130.00

INDICADOR




MUNICIPIO DE SAUCILLO
~ ZONAS HOMOGENEAS DE SUELO URBANO

AL RAN

j‘}"k\‘x‘s&\

VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANO

T e X - ZONA No. | VALOR UNET. ($iM2) INDICADOR
: - ot 25060
02 250,00
[1<] 30050
04 200.00 2 300,00
05 206,80
06 150.00
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MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES RA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

HO:A%NGAE'NE ciﬁﬂ?a& . DEMANZAY  COLONIAS O FRACCION DE COLONIA UNYT.A(;?;z)
] ] 1 ala sy CENTRO 250.00
] 2 1 ala 28 CENTRO 250.00
2 3 Talal7 CENTRO 300.00
2 3 22 ala 26 CENTRO 300.00
2 4 lalas CENTRO 300.00
3 3 18 ala2l CENTRO 200.00
3 3 27 ala 30 CENTRO 200.00
3 4 5ala 6l GUADALUPE Y CARLOS CHAVIRA 200.00
2 5 1 ala33 ALTAVISTA Y PRI 200.00
2 6 1 alas7 BENITO JUAREZ Y PABLO GOMEZ 150.00
4 9 1 ala43 ARBOLEDAS Y AGUSTIN MELGAR 200.00
5 8 Tala 13 FRACC. SAUCILLO 2000 240.00
5 19 1 ala 09 FRACC. SAN MARCOS 240.00
5 39 Talall FRACC. LAS ACEQUIAS 240.00
% 20 T 99 LUIS DONALDO COLOSIO Y MIRADOR 160.00
6 10 T a99 ESTACION SAUCILLO Y LOS NOGALES 120.00
6 50 1 a99 VICENTE GUERRERO 120.00
5 44 1a99 AMPLIACION VICENTE GUERRERG 120.00
s 54 199 FRACCIONAMIENTO SAN AGUSTIN 100.00
6 55 1099 FRACCIONAMIENTO SAN PEDRO 100.00
6 54 Ta99 COL. LAZARO CARDENAS 120.00

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O
FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
VALORES UNITARIOS PARA SUELO SUB-URBANO POR ZONA HOMOGENEA
TONA SECTOR : VALOR
OMOGENEA CATASTRAL | COLONIAS O FRACCION DECOLONIA | i
6 7.8, 42 NAICA 70.00
11 ESTACION CONCHOS 70.00 |
I 12 COLONIA SAN ANTONIO | 7000
B 49 ~ FRACC. SAN ANDRES 70.00
B 28 ~ LAS VARAS 70.00
29 ~ ORRANTERO 7000
38 SANTO NINO 70.00
7 14 AMPLIACION ORRANTENO 60.00 |
13 AMPLIACION LAS VARAS 60.00
8 15,16 GRANJAS ELECTRICISTAS 40.00
- 7 COLONIA INDUSTRIAL 40.00
41 GRANJAS LAS DELICIAS 40.00 |
53 GRANJAS EL PARAISO 40.00
9 21 GONZALENAS Y LA CUADRA 5000
i 22 EL GOMENO | 5000
= EL INDIO 5000
I ALVARENAS 50.00
10 40 ~ AMPLIACION LAS MERCEDES 45.00
| 23 ~ SANMARCOS 45.00
24 COL. FRANCISCO I. MADERO (GATO NEGRO) | 4500 |
26 ' LOMA CHICA 45.00
- 27 ALTAMIRANO Y AMPLIACION ALTAMIRANO | 4500 |
30 KM. 59 Y COL. MADRAZO 45.00
32 PARRITAS Y AMPLIACION PARRITAS 4500 |
B 33 ANCON DE CARROS 4500
34 PUERTO DEL TORO 4500 |
B 47 SANTA ROSA 45.00
1 43 BELLAVISTA 4000
31 EL MEZQUITAL 40.00
I 46 CARBONERAS 4000
35 PIEDRAS DE LUMBRE 5000 |
5] PROSPERENO 40.00
12 45 FAMOSA DIVISION DEL NORTE 30.00
B 48 FRACC. SAN MARTIN 40.00
52 COL. ORIVE DE ALBA 20.00
NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES
COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA
UNIDAD.




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

Lo 1
§ ‘g} g G VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
§ 2| O z PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
U —
Clave de Valuacién Tipologia Clase Nivel | Valer Unitario
2 1 1 1 HABITACIONAL CONSTRUCCION EN PROCESO | "A" | $ 600,00
2 1 1 | 2 HABITACIONAL | CONSTRUCCION EN PROCESO | "B" | § 400.00
2 1 1 3 HABITACIONAL CONSTRUCCION EN PROCESO c % 200.00
| 2 1 1 | 1 [ HABITACIONAL POPULAR A" % 1,673.08 |
2 1 [ 1 2 | HABITACIONAL POPULAR "B" |$ 141052
[ 2 [ 1 1 3 | HABITACIONAL POPULAR e |3 1,253.50
|2 1 1 | 4 | HABITACIONAL POPULAR COCHERA - $ 800.00 |
2 1 1 5 | HABITACIONAL POPULAR TEJABAN - $ 400.00
| 2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO A% 2,545.12 |
2 ] 2 2 | HABITACIONAL ECONOMICO "B | $ 2,103.26
2 1 2 3 | HABITACIONAL ~ _ECONOMICO " % 1,824.02 |
2 1 2 4 | HABITACIONAL | ECONOMICO COCHERA - $ 900.00 |
2 1 2 5 HABITACIONAL ECONOMICO TEJABAN - $ 650.00
2 1 3 1 | HABITACIONAL MEDIO A" % 4,012.20 |
| 2 1 3 2 | HABITACIONAL MEDIO "B" |$ 358803
2 1 3 3 | HABITACIONAL MEDIO ) "C" |$ 301137
2 i 3 [ 4 | HABITACIONAL | MEDIO COCHERA - $ 1,300.00
2 1 3 5 | HABITACIONAL MEDIO TEJABAN . $ 1,000.00
| 2 1 4 1 | HABITACIONAL BUENO "A" | $ 6,058.22
2 | 1| 4 2 | HABITACIONAL | BUENO "B % 4,509.04
2 |1 4 | 3 | HABITACIONAL BUENO . "C" | $ 4,560.23
2 1| 4 4 | HABITACIONAL BUENO COCHERA - $  1,500.00
2 1 4 5 | HABITACIONAL BUENO TEJABAN - $ 1,100.00
2 1 5 |1 HABITACIONAL wio "A" | $ 8,457.70 |
2 1 | 5 2 | HABITACIONAL LuJo - 7,595.99
2 |1 5 3 | HABITACIONAL LUJO "C" |$ 706015
2 1] 5 4 | HABITACIONAL LUJO COCHERA - 13 1,800.00
2 1 5 5 | HABITACIONAL LUJO TEJABAN - $ 1,200.00
1 | 2 1 1 COMERCIAL  CONSTRUCCION EN PROCESO "A" |$  1,000.00
1 2 1 2 | COMERCIAL | CONSTRUCCION ENPROCESO | "B" [ 700.00
1 2 1 3 COMERCIAL CONSTRUCCION EN PROCESO el 500.00
2 2 (1 1 COMERCIAL ~ ECONOMICO [ A" 1% 2,663.76
2 2 1 | 2 | COMERCIAL | ECONOMICO | ™" |$ 221023
2 2 | 1 3 COMERCIAL ECONOMICO e | $ 1,845.57
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO AT | $ 3,607.70
2 2 2 | 2 COMERCIAL MEDIANO "B" % 2,920.49
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO ¢ |3 2,290.23
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO "A" |$  5597.06
2 2 3 | 2 COMERCIAL BUENO ] "B |$ 471671
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO "t | % 4,171.23
| 2 | 2 4 | 1 COMERCIAL | LJo A" | $ 7.235.00
2 2 4 2 | COMERCIAL LUJO ] "B" | $ 6,723.00
2 2 4 3 COMERCIAL LWJO C (% 6,178.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

AN = VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
AR PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
c O z
o) o
U =
Clave de Valvacién Tipologia Clase Nivel Vulo.r
Unitario
2 2 | s 1 EDIFICIOS HASTA 6 NIVELES | “A" | § 3,000.00 |
2 | 215 | 2 _ EDIFICIOS | HASTAGNIVELES |  "B" |§ 270000
2 | 2 5 3 EDIFICIOS HASTA & NIVELES "G $ 2.300.00
2 2 3 1 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES “A" $ 4.000.00 |
2 1 2] & 2 EDIFICIOS | MAS DE 6 NIVELES "B" | $ 3,500.00 |
2 | 2] & 3 EDIFICIOS MAS DE 6 NIVELES T $ 3.000.00
2 2 7 1 CINE/TEATRO - "A" $ 3.500.00 |
2 | 2|7 | 2| CINE/TEATRO | - _"B"  |'$ 300000 |
2 | 2 7 | 3 CINE/TEATRO - e $ 2.500.00
2 | 2 8 1 | ESCUELA/GIMNASIO - , "A" $ 3,000.00
2 8 2 | ESCUELA/GIMNASIO - ) "B" $ 2,500.00 |
2 2 | 8 3 ESCUELA/GIMNASIO - LR $ 2,000.00
HEN 9 1 HOTEL _ - _ "A" | $ 4,200.00 |
2 2 9 | 2 HOTEL _ - "B"  |$ 3,700.00 |
2 2 9 3 HOTEL _ - - $ 3,000.00 |
2 2 g | 3 HOTEL - "D" $ 2,200.00
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO 1 A" $ 3,300.00 |
2 | 3 1 2 | INDUSTRIAL LIGERO o $ 2.860.00
2 3 1 3 INDUSTRIAL LIGERO "c” $ 2,630.00
2 3 | 2 1 | INDUSTRIAL | MEDIANG "A" $ 4,000.00
2 3] 2 2 INDUSTRIAL ~ MEDIANO "B" $ 3.730.00 |
2 3 | 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO g $ 3.590.00
2 3| 3 1 ESTACIONAMIENTO  EACERO Y/O CONCRE]  “A" $ 1,200.00 |
2 | 3 | 3 ) 2 | ESTACIONAMIENTO FACERO Y/O CONCRE] "B" | $ 1,000.00
2 3 | 3 3 ESTACIONAMIENTO  F ACERO Y/O CONCRE|  "C" $  800.00
2 3 4 1 TEJABAN (TALLER) - "A"  |$  400.00 |
2 3 4 2 TEJABAN - B $  500.00
2 3 4 3 TEJABAN - "C" $  400.00
2 3| 5 1  SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "A" $ 2,600.00
2 | 3] 5| 2 ~ SUPERMERCADOS/TIPO INDUSTRIAL "B" | $ 2,400.00 |
2 3 | s 3 SUPERMERCADQOS/TIPO INDUSTRIAL e $ 2,000.00
2 | 4| 1 1 CLINICA TIPO MEDIO ) "A" |'$ 400000
2 4 |1 2 ] CLINICATIPOMEDIO "B" $ 3.800.00
2 4 1 3 CLINICA TIPO MEDIO "c" $ 3.200.00




MUNICIPIC DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

£ 2 o 1 = VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO
219 8| 2 PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
sl el |7
O =
Clave de Valuacién Tipologia | Clase Nivel | Valor Unitario
4 | 3 | 1 | HOSPITALTIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) "A" | $ 420000
2 | 4| 38 | 2 | HOSPITALTIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) "B |$ 380000
2 | a4 [ 3 | 3 [ HOSPITALTIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) "¢ [ $ 320000
2 [ 4 [ s3] HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) A" [$ 520000
2 | 4| 3| 2 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) "8 [ $ 490000
2 { 4| 3| 3 HOSPITAL TIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) 'c | $  4,600.00
2 [ 5] 31 BODEGAS MEDIANO "A" |$  1,400.00
2 | 5] 38| 2 BODEGAS MEDIANO 8" [$  1,100.00
2 | 5| 3] 3 BODEGAS MEDIANO e |3 800.00
2 [ 8 ] aTn ESPECIALES MEDIANO "A" | $ 231525
VALOR
INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS UNIT (S/M2)
- ALBERCA $  1,500.00
- {BARANDAL L 650.00 |
. BARDA 7 ] $ 350.00
- |CIRCUITO CERRADO (POR CAMARA] $ 500000
. [CORTINA METALICA |$ 100000
[ - ELEVADOCR (PIEZA) $ 100,000.00
- ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC.} $ 12000
) = ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO) B $ 160,00
= ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO CONCRETO) $ 195.00 |
- |HDRONEUMATICO $ 500000
. JACUZZI (PIEZA) $  10,000.00
- |PORTON ELECTRICO _ $ 200000
B - |RAMPAS $ 300.00
- SISTEMA CONTRA INCENDIO {UNIDAD) $  50,000.00
B - ~ |SUBESTACION [POR CUCHILLA] - $ 150000
. TANQUE ALMACENAMIENTO (PIEZA) |$ 400000
- - |TANQUE ESTACIONARIO (PIEZA) [ 10,000.00 |

PILAS

$ 700.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) FACTOR DE TERRENO
500.01 1,000.00 0.9
1,000.01 1,500.00 0.7
1,500.01 2,000.00 0.5
2,000.01 5,000.00 0.3
5,000.01 10,000.00 0.2
10,000.01 Y MAS 0.1

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE {M2) FACTOR DE TERRENO
500.01 1,000,00 0.8
1,000.01 1,500.00 0.65
1,500.01 2,000.00 0.45
2,000.01 5,000.00 0.25
5,000.01 10,000.00 0.15
10,000.01 Y MAS 0.1

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE {M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2} FACTOR DE TERRENO

1,001.00 1,500.00 0.4

1,501.00 2,000.00 0.5

2,001.00 3,000.00 0.4

3,001.00 5,000.00 0.3

5,001.00 10,000.00 0.2

10,001.00 Y MAS 0.1

VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANO
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR VALOR ($/M2)

ZONA SUBURBANA No. 1 50.00 ] 50.00
ZONA SUBURBANA No. 2 4500 1 45.00
ZONA SUBURBANA No. 3 40.00 ] 40.00
ZONA SUBURBANA No. 4 35.00 1 35.00
ZONA SUBURBANA No. 5 30.00 ] 30.00
ZONA SUBURBANA No. é 25.00 ] 25.00
ZONA SUBURBANA No.7 20.00 ] 20.00

NOTA: EN LAS TRES TABLAS ANTERIORES LOS FACTORES SON A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO
EN LA CUARTA TABLA EL FACTOR SERA LA UNIDAD.




TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS.
EJERCICIO 2021

Factor de Depreciacién Método: ROSS

EDAD 55 &5 75 85
} | 09922 1 09922 | 09932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
) 0.9496 0.9494 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.94%0 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.9410 0.9485
? 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 09112 09112 0.9244 0.9343
11 0.2011 0.2011 0.9159 0.9269
12 0.8207 0.8907 0.9072 0.9194
13 0.8800 0.8800 0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.2041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8962
16 0.8466 0.8464 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 08111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 0.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6218 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830




47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 1 02999 1 02999 | 04788 | 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
58 0.2187 0.2189 0.3644 0.4671
36 0.1981 0.3479 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
59 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
65 0.0000 0.i911 0.3253
66 0.1718 0.3116
&7 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.06%96
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utilizando la tabla de ross segn las colonias llegando a un tope
de 30 anos de edad con una vida Util de 65 aios.




[ vida Gtil.] &5
ESTADQ DE CONSERVACION
et | Nuevo Bueno Reguier | Reguiar meao | RePardciones | Reparaciones ﬁ::;;;‘;g? Rg::;;fg;;:s £n Desecho
1.0000 0.9968 0.9748 09171 0.81%¢9 0.6480 0.4740 0.2480 0.1000

0 T To00 D5 0.975 0.920 0.820 0.640 0.470 0.250 0.135

1 0.9971 0.9871 0.9722 0.9173 0.81786 0.4581 0.4686 0.2493 01344 1 465
2 0.9924 0.9824 0.9675 0.9130 0.8137 0.6550 0.4664 0.2481 (.1340 2 65
3 0.9865 0.9746 09619 0.9074 0.808% 0.46511 0.4637 0.2466 0.1332 3 45
4 0.9798 0.97C0 0.9553 09014 0.8035 0.6467 0.44605 0.2450 0.1323 4 &5
5 0.9724 0.9627 0.2481 0.8246 0.7974 0.6418 0.4570 0.2431 0.1313 5 65
& 0.9644 0.9548 0.9403 0.8873 {.7908 0.6365 0.4533 0.2411 0.1302 [} 65
7 0.9558 0.9463 0.9319 0.8794 (.7838 0.6309 0.4492 0.2390 0.1290 7 45
8 0.9468 0.9373 0.9231 0.8710 0.7763 0.4624% 0.4450 0.2367 0.1278 8 &5
9 0.9372 0.9278 0.9138 0.8622 0.7685 0.61846 0.4405 0,2343 0.12465 ? 65
10 0.9272 0.9180 0.9041 0.8531 0.7603 0.6120 0.4358 0.23i8 0.1252 10 &5
11 09188 0.9077 0.8939 0.8435 0.7518 0.6051 0.4309 0.2292 0.1238 1 65
12 0.9061 0.8970 0.8834 (.8334 0.7430 0.5980 0.4259 0.2265 0.1223 12 45
13 0.8949 0.8840 0.8724 0.8233 0.7338 0.5907 0.4206 0.2237 0.1208 13 &5
14 0.8835 0.8746 0.8614 0.8128 0.7244 0.5831 0.4152 0.2209 0.1193 14 65
15 0.8716 0.862¢9 0.8498 0.8019 0.7147 0.5753 0.40%7 0.2179 01177 15 65
14 0.85%95 0.8509 .8380 0.7907 0.7048 0.5673 (0.4040 0.2149 0.1160 146 65
17 0.8470 0.8384 0.8259 0.7793 0.6946 0.55%1 0.3981 02118 0.1144 17 65
18 0.8343 0.82460 0.8134 0.767% 0.6841 0.55086 0.3921 0.2084 0.1124 18 65
19 0.8213 0.8131 0.8007 (0.7556 0.6734 0.5420 0.3860 0.2053 0.110%9 17 45
20 0.8080 0.7999 0.7878 0.7433 0.6625 0.5333 0.3797 0.2020 0.1091 20 &5
21 0.7944 0.7865 0.7745 0.7308 0.6514 0.5243 0.3734 0.1984 0.1072 27 45
22 0.7806 07728 0.7610 0.7181 0.6401 05152 0.3669 0.1951 0.1054 22 65
23 0.7645 0.7588 0.7473 0.7052 0.6285 0.5059 0.3602 01916 0.1035 23 45
24 0.7521 0.7444 0.7333 0.6920 0.6167 0.4964 0.3535 0.1880 0.1015 24 &5
25 0.7376 0.7302 0.7191 0.6786 0.6048 0.4848 0.3467 0.1844 0.09%96 25 65
24 0.7227 0.7155 0,7047 0.6649 0.5926 0.4770 0.33%7 0.1807 0.0%976 24 65
27 0.7077 0.7004 0.6900 0.6511 0.5803 0.4671 0.3324 0.1769 0.0955 27 45
28 0.6924 0.4855 0.6751 0.6370 0.5678 0.4570 0.3254 0.1731 0.0935 28 45
29 0.6749 0,6702 0.6600 0.6228 0.5551 0.4448 0.3182 0.1692 0.09214 29 65
30 0.6612 0.65446 0.6447 0.4083 0.5422 0.4364 0,3108 0.1653 0.0893 30 45
k1] 0.6453 0.6389 0.6292 0.5937 0.5292 0.4259 0.3033 01613 00871 3 65
32 0.6292 0.6229 0.6135 0.5789 0.5159 0.4153 0.2957 0.1573 0.0849 32 65
33 0.6129 0.6068 0.5976 0.5639 0.5026 0.4045 0.2881 0.1532 0,0827 33 65
34 0.5944 0.5904 0.5815 0.5487 0.48%0 0.3934 0.2803 0.1491 0.0805 34 465
35 (0.5796 0.5738 0.5652 0.5333 0.4753 0.38246 0.2724 0.1449 0.0783 35 45
34 0.5627 0.5571 .5487 0.5177 D.4614 0.3714 0.2645 01407 0.07640 34 65
37 0.5454 0.5402 0.5320 0.5020 0.4474 0.3401 0.2564 0.1364 0.0737 37 65
38 0.5284 0.5231 0.5151 0.4861 0.4332 (0.3487 0.2483 0,131 00713 38 &5
39 0.5109 0.5058 0.4981 0.4700 0.4189 0.3372 0.2401 0,1277 0.0690 39 65
40 0.4932 0.4883 0.4809 0.4538 0.4045 0.3255 0.2318 0.1233 0.0646 40 45
a1 0.4754 0.4707 0.4635 0.4374 0.3898 0.3138 0.2234 0.118% {.0642 41 65
42 0.4574 0.4528 0.4460 0.4208 01,3751 0.3019 0.2150 0.1144 0.04618 42 45
43 0.4392 0.4348 0.4283 0.4041 0.3402 0.2899 0.2064 0.1098 0.0593 43 65
44 0.4209 0.4147 0.4104 0.3872 0.3451 0.2778 01978 0.1052 0.0548 a4 65
a5 0.4024 0.3984 0.3923 0.3702 0.3300 0.2656 3.18% Q.1006 0.0543 45 45
44 0.3837 0.3799 0.3741 0.3530 0.3144 (.2533 0.1803 0.095¢ 0.0518 45 65
47 0.364% 03612 0.3558 0.3357 (.2992 0.2408 0.1715 0.0912 0.04%93 a7 65
48 0.3459 0.3424 0.3372 0.3182 0.2836 0.2283 0.1626 0.0865 0.0467 48 65
4% 0.3267 0.3235 0.31846 0.3006 0.2679 0.2156 (0.1536 00817 0.0441 49 65
50 0.3074 0.3043 0.2997 0.2828 0.2521 0.2029 0.1445 0.076%9 00415 50 45







CLASIHCACION DEL SUELO DE ACUERDO CON LA
APTITUD DE PRODUCIR

EL SUELO ES EL FACTOR DE PRODUCTIVIDAD MAS VARIABLE, PUES NO SOLO PUEDE VARIAR DE UN
PREDIO A OTRO, SINO DENTRO DEL MISMO PREDIO PUDEN EXISTIR VARIACIONES IMPORTANTES.

EXISTEN DIFERENTES FORMAS DE CLASIFICAR LOS SUELOS, SIENDO UNA DE ELLAS LA CAPACIDAD
DE USO O USO POTENCIAL.

ENTIENDASE POR “ USO DE SUELO “ EL APROVECHAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA
AGROPECUARIO, DE UN SUELO PROFUNDO, DE TEXTURA FRANCA, DE MINIMA PENDIENTE,
FACILMENTE MECANIZABLE Y SUSCEPTIBLE DE RECIBIR MAYOR INVERSICN.

Primera Clase (1).- Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna
limitacién para su uso y cuando estas existen son ficiles de corregir. Estos
terrenos pueden utilizarse para desarrollar una amplia gama de cultivos,
pastos, bosques o vida silvestre. Son casi planos y el riesgo de erosién es muy
leve bajo cualquier sistema de manejo.

Segunda Clase (2).- En esta clase los terrenos no presentan limitaciones
acentuadas para el desarrollo de cultivos, tinicamente es necesario elegir las
plantas por sembrar o bien cultivar especies que requieran practicas de
manejo faciles y econdmicas de aplicar. Pueden usarse para cultivos, pastos o
vida silvestre.

Tercera Clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones
que restringen el desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practicas
especiales de conservacién o manejo para el desarrollo de la agricultura. Son
aptos para el desarrollo ganadero y forestal.

Cuarta Clase {4).- Los terrenos en esta clase tienen limitaciones muy severas
para el desarrollo de los cultivos agricolas, por lo que su uso se restringe a
solo algunos de ellos bajo condiciones especiales de manejo y conservacion.
Estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de pastos, bosques o
vida silvestre.



Quinta Clase {5).- Presentan-alguna restriccién que porlo general no resulta
practico ni econdmico tratar de superar, por lo que no son aptos para la
agricultura; la ganaderia puede desarrollarse en condiciones moderadas con
el manejo apropiado de sus limitaciones pero pueden ser adecuados para el
desarrollo forestal o vida silvestre. También se agrupan dentro de esta clase,
aquellos terrenos que a pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la
primera presentan algun factor de demerito que restringe severamente el
uso agricola.

Sexta Clase (6).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que
los hacen impropios para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales
es muy limitado solo factible mediante el establecimiento de practicas de
conservacién y manejo de acuerdo a los factores limitantes. Pueden utilizarse
adecuadamente para desarrollo forestal o vida silvestre.

Séptima Clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los
hacen inadecuados para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy
restringido y solo factible utilizarlos para desarrollo forestal con la adopcién
de practicas especiales de manejo y conservacion. La conservacién de esos
terrenos es indispensable, no tanto para un uso productivo, sinc para
proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor aptitud.

Octava Clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en
cultivos comerciales, desarrollo de pastizales o bien explotaciones forestales,
por lo que su utilizacidon debe orientarse a fines creativos, vida silvestre,
abastecimiento de agua o para fines estéticos y preservacion del medio
ambiente.



MUNICIPIO DE SAUCILLO

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

c 8]
‘§ .§_ '8 ‘% VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
ol & O

Clave de Valuacién Clasificacidn Riego Przr;?e:z d Calidad | Factor Valz; /l:lrxt)uﬂo
1 0 I 1 Riego por Gravedad - Privada 1 0.70 $ 92,931.00
1 0 2 ] Riego por Gravedad - Privada 2 0.72 $  69.7460.00
1 0 3 ] Riego por Gravedad - Privada 3 0.80 $ 35117.00
1 0 4 1 Riego por Gravedad - Privada 4 0.95 $  16,102.00
2 0 1 1 Riego por Bombeo - Privada 1 0.75 $ 6505200
2 0 2 1 Riego por Bombeo - Privada 2 0.75 $  48,832.00
2 0 3 1 Riego por Bombeo - Privada 3 0.82 $ 24,582.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo = Privada 4 1.00 $ 1127200
3 0 1 1 Frutales en Formacion Gravedad Privada 1 0.70 $ 113,381.00
3 ¢] 2 1 Frutales en Formacion - Privada 2 0.75 $ 90,210.00
3 9] 3 ] Frutales en Formacion - Privada 3 0.80 $  55567.00
4 0 1 1 Frutales en Formacién Bombeo Privada 1 0.90 $ 85502.00
4 0 2 ] Frutales en Formacion - Privada 2 0.85 $  49,282.00
4 0 3 1 Frutales en Formacion - Privada 3 0.80 $ 45032.00
5 0 1 1 Frutales en Produccidn | Gravedad Privada ] 0.70 $ 215,884.00
5 0 2 ] Frutales en Produccién - Privada 2 0.72 $ 192,713.00
5 0 3 1 Frutales en Produccidn - Privada 3 0.75 $ 158,070.00
) 0 1 1 Frutales en Produccidn Bombeo Privada 1 0.80 $ 188,005.00
é 0 2 1 Frutales en Produccion - Privada 2 0.82 $ 171,785.00
b 0 3 1 Frutales en Produccion - Privada 3 0.85 $ 147,805.00
7 0 1 [ Temporal - Privada 1 0.75 $ 12882.00
7 Q 2 1 Temporadl - Privada 2 0.65 $ 10,306.00
7 0 3 i Temporal - Privada 3 0.52 $ 8,244.00
7 o 4 ! Temporal - Privada 4 0.52 $ 6,596.00
7 0 5 ] Temporal - Privacda S - No Aplica
8 0 1 1 Pastal - Privada 1 1.00 $ 1,30%.00
8 0 2 1 Pastal - Privada 2 1.00 $ 1,070.00
8 0 3 1 Pastal - Privada 3 1.00 $ 928.00
8 0 4 1 Pastal - Privada 4 1.00 $ 329.00
8 6] 5 1 Pastal - Privada 5 - No Aplica
8 0 [ 1 Pastal - Privada 6 - No Aplica
8 8] 7 1 Pastal - Privada 7 - No Aplica
9 0 1 1 Foresial - Privada 1 - No Aplica
Q 0 2 ] Forestal - Privada 2 - No Aplica
9 0 3 1 Forestal - Privada 3 - No Aplica
g 0 4 1 Forestal - Privada 4 - No Aplica
10 o 1 ] Cerril - Privada 1 1.00 $ 250.00




MUNICIPIO DE SAUCILLO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

c 0
0 g % % PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
- I
Clave de Valuacién Clasificacién Prg';;ggi 4 | Calidad | Factor V“'?S' /‘I'_I’:')‘"w
1 [T T RiegoporGravedad | Eidal [ 1 | 070 |$ 92931.00]
[ 1 M1 2] 1 | RegoporGravedad | Eidal | 2 | o072 |$ 9, ,760.00 |
|1 1 3 771 _ RiegoporGravedad |  Eidal | 3 080 [$ 35117.00
1 1 4 1 Riego por Gravedad Eiidal 4 0.95 $ _ 16,102.00
LB 1 1 I | RiegoporBombeo | Eidal [ 1 [ 075 [$ 165,052.00 |
| B2 1 2 ] Riego porBombeo | Eidal | 2 | 075 |$ 4883200 |
2 1 3 1 Riego por Bombeo Ejidal 3 | 082 |$ 2458200
2 1 4 1 Riego por Bombeo Ejidal 4 100 [$ 1127200
3 1 1 i Frutales en Formacion | Ejidal | o 0670 [$ 113381.00
[ 3 | 1 [ 2 | 1 | Frutalesen Formacion Bidal | 2 | 075 [$ 90210.00]
3 1 3 1 Frufales en Formacion Ejidal 3 0.80 $ 55547.00
5 | ] 1 | Frutales en Produccién | _ Eidal [ 1 | 070 |$ 215884.00 |
5 | 1 | 2 ] 1 | FrutdlesenProduccion | GBidal | 2 | 072 [$ 192713.00]
5 ] 3 1 Frutales en Produccién Ejicial 3 0.75 $ 158,070.00
7 1 1 1 7 Temporal Bjdal [ 1 | 075 |$ 1288200
7 ] 2 1 _ Temporal | Eidal [ 2 | 065 [$ 1030600
BAE 3 | Temporal Bidal | 3 | 052 [$ 824400
| 1 4 1 Temporal | Eidal | 4 052 | § 6,596.00]
7 1 5 1 Temporal Ejidal 5 - No Aplica
| 8 1 i 1 Postal | Eidal | 1 | 100 [§  1,309.00]
8 1 2 1 Pastal | Bidal | 2 ) 100 [$ 1,070.00]
8 1 3 1| Postal | Ejidal 3 ] 100 [$  92800]
s [ 1| 4] Pastel | Eidal | 4 | 100 [$ 32900
8 | 1 5 1 ~ Pastal Bidat | 5 | - |  NoAplica|
I 1 ) 1 Pastal | Ejidal 6 | - ]  NoAplica|
8 1 7 1 Pastal Ejidal 7 - No Aplica
? 1 1 | Forestal | Ejidal 1 | | NoAplica
o [ 1 | 20 Forestal | Ejdal 2 - | Noaplica
s | 1| 3|1 Forestal Bdal | 3 | - | Noaplca
9 ] 4 1 Forestal Ejidal 4 - No Aplica




MUNICIPIO

DE SAUCILLO

~ TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

c o
5 Ne) O
'%9;_ _ % ?Ol :g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
2 [ 8 % Iz PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
3 o) o Q
o | @ v
x 5 . Tipo de : Valor Unitario
Ci de Val n i
ave alvacid Clasificacion Propiedad Calidad Factor (S/HA)
] 2 1 1 Riego por Gravedad Comunal 1 0.70 $ 9293100
] 2 2 I Riego por Gravedad Comunal 2 0.72 $  69.760.00
1 2 3 ] Riego por Gravedad Comunal 3 0.80 $ 35117.00
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 0.95 $ 1410200
2 2 1 1 Riego por Bombeo Comunal 1 0.75 $ 6505200
2 2 2 1 Riego por Bombeo Comunal 2 0.75 $  48,832.00
2 2 3 1 Riega por Bombeo Comunal 3 0.82 $ 24,582.00
2 2 4 ] Riego por Bombeo Comunal 4 1.00 $  11.272.00
3 2 1 1 Frutales en Formacion Comunal 1 0.70 $ 113,381.00
3 2 2 1 Frutales en Formacion Comungl 2 0.75 $ 9021000
3 2 3 1 Frutales en Formacidén Comunal 3 0.80 $ 55567.00
5 2 T 1 Frutales en Produccién Comungal 1 0.70 $ 215,884.00
2 2 ] Frutales en Produccidn Comunal 2 0.72 $ 192,713.00
2 3 i Frutales en Produccion Comunal 3 0.75 $ 158,070.00
7 2 i 1 Temporal Comunal 1 0.75 $ 1288200
7 2 2 1 Temporal Comunal 2 0.45 $  10,306.00
7 2 3 1 Temporal Comundil 3 0.52 $ 8,244.00
7 2 4 ] Temporal Comunal 4 0.52 $ 4,596.00
7 2 5 1 Temporai Comunal 5 - No Aplica
8 2 1 1 Pastal Comundg! 1 1.00 $ 1.309.00
8 2 2 [ Pastal Comunal 2 1.00 $ 1,070.00
8 2 3 1 Pastal Comunal 3 1.00 $ 928.00
8 2 4 ] Pastal Comunal 4 1.00 $ 329.00
8 2 5 1 Pastal Comunal 5 - No Aplica
8 2 4 1 Pastal Comunal 6 - No Aplica
8 2 7 1 Pastal Comunal 7 - No Aplica
9 2 | 1 Forestal Comunal 1 - No Aplica
9 2 2 ] Farestal Comunal 2 - No Aplica
9 2 3 1 Forestal Comunal 3 - No Aplica
9 2 4 1 Forestai Comunall 4 - No Aplica
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GLOSARIO:

PEREDIO: Parcién de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias
con otros predios sean especificos y permanentes formando un perimetro cerrado.

PREDDIO RUSTICO: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccién agropecuaria forestal, minera, o actividades equiparables.

PREDIOS DE RIEGO: Son aquellos en ios que el abastecimiento de agua es por medios
artificiales, ya sea fuentes de agua permanentes o intermitentes de depdsitos, presas o vasos y
su aplicacién puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz
para su movilizacidn segin provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo pueden
pertenecer a un distrito de riego o ser particular.

RIEGO POR GRAVEDAD: Conocido también por inundacién superficial, método que
distribuye el agua procedente de un centro de acopio, llamese embalse, almacenamiento
natural como lagos y lagunas, presa derivador, diques con bocatoma, los cuales discurren el
agua a través de grandes canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua hasta la
parcela de cultivo, inundando la zona de plantacién por medios de surcos, melgas y cuadros.

RIEGO POR BOMBEO: Es un método que requiere de presion para extraer el agua y
hacerla llegar al sector por regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor
inversion en equipos, tiene la ventaja de no humedecer tanto el suelo, ma nejo mds econdmico
al no requerir mucha de obra, son eficientes en el uso del agua.

RIEGO POR GRAVEDAD Y BOMBEO

a) Primera clase: terrenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y calidad de suelo. planos de configuracin regular, que
Favorecen el suministro de agua y la actividad agricola.

b} Segunda clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pobres, que no
sean favorables para cualquier cultivo en la regién con topografia sensiblemente
accidentada.

¢) Tercera clase: Aquellos con riego eventual, suelos pobres y deficientes con sales
nocivas, de muy baja productividad con la posibilidad de ser afectados por
inundaciones.

d) CUARTA CLASE: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén
afectados por sales nocivas y para hacerlos producir les sean necesarios trabajos
especiales.

PREDIOS CON ARBOLES FRUTALES (HUERTAS):

Se consideran como factores determinantes: la etapa productiva o edad en desarrollo y la
etapa productiva o edad en produccién. Tratdndose de arboles estandar la edad
productiva del manzano inicia a los 4 afios hasta los 30y [os duraznos de 2 hasta los 18
anos.



a) PRIMERA CLASE: aquellas huertas o plantaciones gue cuenten con arbolados en
edad productiva, asi como el clima propicio, y un manejo integral del huerto que
consiste: En tierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades,
manejo de fertilizantes, sistema de riego tecnificado (aspersién, micro aspersion o
goteo). Que se realicen podas.

b) TERCERA CLASE: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que
presentan coeficientes de agostadero de mas de 20 has/Ua/afio con topografia
compleja, abasto de agua estacional y escasamente permanente.

c) CUARTA CLASE: Predios con coeficiente de agostadero de mds de 20 Has/Ua/afio
con presencia de especies invasivas terrenos accidentados de dificil acceso para el
ganado.

PREDIOS FORESTALES: Son aquellas dreas silvicolas que nacen y se desarrollan
en forma natural o inducida y que cuentan con la documentacién legal y técnica( permiso
de aprovechamiento Forestal o Estudio Dasonémico), para el aprovechamiento de
bosques y plantas maderables.

a) PRIMERA CLASE: Predios cien por ciento arbolados, capaces de producir en pleno
desarrollo 100 m3 de madera en rollo por hectdreas con ubicacion a menos de
100kms de vias de comunicacién transitables.

b) SEGUNDACLASE: Cuando disminuya el porcentaje de arbolado Y €n consecuencia
su posibilidad de produccion en un 25% o siendo de primera clase este alejado de
100 a 200 ks de vias de comunicacién transitables.

c) TERCERA CLASE: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el
50% de la clase de primera, o siendo de segunda se encuentra alejada a mas de
200ks. De las vias de comunicacion.

PREDIOS DE MONTE: Son superficies de terreno de tipo forestal que por no contar
con la documentacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los
terrenos con vegetacion natural que no permiten su ocupacién y desarrollé de plantas
cultivadas por limitantes naturales como la pendiente, profundidad, etc. Y que por medio
de labores de desmonte y/o mejoras al terreno pueden ser incorporados a la agricultura y
ganaderia

PREDIOS CERRILES: Son aquellas dreas que por sus limitantes como disponibilidad
de agua, topografia y composicién no son aptos para la agricultura o la ganaderia y sus
posibilidades de apreciamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de
tipo pecuario con ganado menor.

PREDIOS INFRUCTUOSOS: Son aquellas éreas en que la utilidad y productividad
es minima o nula por ejemplo: suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y
pefiascoso.

CLAVE DE VALUACION RUSTICA: dentificador que se utiliza para representar
el valor unitario de los predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la



clasificacién, el segundo el tipo de propiedad, el tercero la calidad y el cuarto una
constante.

PROPIEDAD PRIVADA: Asignacion de derechos las personas fiscas o entidades
privadas de obtener, poseer, controlar, dispaner dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

PROPIEDAD COMUNAL: Es una forma de la tenencia de la tierra, donde existe un
derecho colectivo dentro de una comunidad en que cada miembro tiene derecho a utilizar
independientemente las propiedades de la comunidad.

PARCELA: Porcién de terreno de extensidn variable destinada a la agricultura, la cual se
asigna a cada uno de los miembros del ejido para su explotacién en forma individual o
colectiva.

CERTIFICADO PARCELARIO: Documento en el que se asienta el derecho que
tiene cada ejidatario a usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El
superficie de la tierra que pose, la localizacién, asi como el nombre de los colindantes con
dicha parcela. Ef certificado parcelario sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

EJIDO: Nicleo de poblacidn conformado por las tierras ejidales y por fos hombres y
mujeres titular de derechos ejidales.

SOLAR: Predio del ejido que forma parte del asentamiento humanao; sus fines pueden
ser habitacional, comercial, industrial y de servicio.

TITULO DE SOLAR URBANO: Documento que ampara la propiedad privada sobre
un solar, en favor de su legitimo poseedor. Sefiala la superficie medias y colindancias del
mismo y esta inscrito ante el Registro Agrario Nacional y el Registro publico de la
Propiedad. Es el resultado de la regularizacién del procede.

CAPACIDAD DE CARGA ANIMAL: Se refiere al niimero de animales que pueden
pastorear en un potrero en un periodo de tiempo determinado sin causar dafio a la
vegetacion.

COEFICIENTE DE AGOSTADERO: Expresa el nimero de hectdreas necesarias
para mantener un unidad animal (Ua) en un afio. Una UA es una vaca adulta de 450 kg.
Con su cria la cual consume aproximadamente el 3%de su peso en materia seca (MS).



