NUMERO DE ASUNTO
2186

H. CONGRESO DELESTADO
DE CHIHUAHUA

INICIATIVA CON CARACTER DE
DECRETO

Por medio de la cual se remite el proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio
de Guerrero, para el Ejercicio Fiscal 2021.

PRESENTADA POR: H. Ayuntamiento del Municipio de Guerrero, Chihuahua.

FECHA DE PRESENTACION: 06 de octubre de 2020, en Oficialia de Partes del H.
Congreso del Estado.

TRAMITE: Se turna a la Comisién de Programacion, Presupuesto y Hacienda
PUblica.

FECHA DE TURNO: 15 de octubre de 2020.
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TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO URBANOQ DE CONSTRUCCION Y
RUSTICO

MUNICIPIO DE GUERRERO, CHIHUAHUA

Guerrero

ompromnso Y Serwc:o



N Guerrero

@Mm\ Presidencia Municipal

7
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DEPENDENCIA: PRESIDENCIA

OFICIO No: PMG/SVi/ 32172020
No. DE EXP: 1X/ 2020

Cd. Guerrero, chihuahua a 28 de septiembre del 2020

DIP. BLANCA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA, CHIH.

PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/ 04 1 P.O,, publicado el miércoles 29 de
Diciembre del 2004 en el Perigdico Oficial del Estado de Chihuahua, el Municipio de Guerrero
somete a consideracién de ese H. Cangreso del Estado el presente Proyecto de las Tablas de
Valores de Suelo y Construccién para el ejercicio 2021, las cuales servirdn de base para el
calculo del impuesto predial. Dicho Proyecto ha sido expedido por la Autoridad Catastral
Municipal de este H. Ayuntamiento, con fundamento con lo establecido por los articulos 22 y
28 fraccién XL del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en
tiempo y forma, atendiendo a que el impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el
valor de! terreno y de la construccién y que debe reflejar el valor del mercado del inmueble,
cumpliendo asi a lo establecido por el articulo 148 del Codigo Municipal y 24 de la Ley de
Catastro, ambos del Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que hoy se somete a
consideracion de ese H. Congresa del Estado, ha sido elaborada bajo los términos del Decreto
en mencién, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir del primero De Enero del 2021,
para efecto de lo establecido por los Articulos 27 parrafo segundo y 28 fraccion |, de la Ley de
Catastro del Estado de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todes y cada uno de los requisitos que la ley exige para la elaboracién
de! presente Proyecto, el Municipio de Guerrero, Chihuahua, Solicita a ese H. Congreso del
Estado, se apruebe el Proyecto de Tablas de Vaiores de Suelo y Construccion gue entrara en
vigor para el ejercicio 2021, asi como también, se ordene la publicacién del mismo en el
Periddico Oficial del Estado.

ATENTAMENTE
“COMPROMISO Y SERVICIO “
EL

DENTE MUNICIPAL PRESIDENCIA MUNICIPAL
w5 OE GUZRREROC, CHIH.

J_ (Eauqﬁﬁusnda y i Brondosin  C.P. 31680
= “\ {4 suerrera, Chib. Tek {635) 6586-0262
ING.CARLGS COMADURAN AMAYA

2020, pon un Nueve Federalivme Ficeal, Juote ¢y Eguitative”
“2020, Ao de la Sanidad Vegetal”

municipioguerrero@gmarlcom Allende y Dr. Brondo s/n. Cd. Guerrero, Chih. C.P. 31680 Tel. 635 586-0262
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29 IX 20

CERTIFICACION DE ACUERDO DE CABILDO

EL SUSCRITO C. ING. RICARDO VILLALOBOS FIGUEROA SECRETARIO DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GUERRERO, CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA:

QUE EN EL LIBRO DE ACTAS DE CABILDO No. 15, EN SESION ORDINARIA DE FECHA 23 DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE, ACTA No. 58, EN EL ORDEN DEL DIiA, SE
ENCUENTRA ASENTADO EL SIGUIENTE:

PUNTO NUMERO SEIS.- Se le concede el uso de la palabra al personal del
Departamento de Catastro Municipal, quien presenta al H. Cabildo el anteproyecto
de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién, que serviran de base para
el calculo de los impuestos que graven la propiedad inmobiliaria para el Ejercicio
Fiscal 2021, asi como los factores de mercado correspondientes.

Proponiendo que las tablas no se modifiquen, para que no aumente el impuesto
predial, guedando igual que el afo 2020.

Despues de analizada que fue la propuesta presentada, se somete a consideracion
dei H. Cabildo, siendo aprobada por unanimidad de votos de los Regidores
presentes.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN LA CIUDAD DE GUERRERO, CHIHUAHUA,
A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE
“COMPROMISO Y SERVICIO”
10 MUNICIPAL { - Gierrero

ING. RICARDO VILLALOBOS FIGUER( éauﬁhgdgmmm CP. 31630

Cd. Guerraro, Chih, Tel. (635) 5860262 )
"2020, por un Nuevo Federatismo Fiscal, Justo y Equitdtivo

"2020, Afio de la Sanidad Vegetal”

munidpioguerrero@guai.cont 4 1o, 4o y Dr. Brondo s/n. Cd. Guerrero, Chih. C.P. 31680 Tel. 635 586-0262




Presidencia Municipal

de Guerrero, Chih.

DEPENDENCIA: SECRETARIA
~ Re. OFICIOTIXio3tsr2020
No. DE EXP: X/ 2020

28 de septiembre del 2020

DIP. BLANCA GAMEZ GUTIERREZ
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO
CHIHUAHUA, CHIH.

PRESENTE:

Por medio del presente, de conformidad con lo dispuesto por el Articuio 63,
fracciones Il y lll del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me
permito enviarle certificacion del Acta Numero 58, de fecha 23 de septiembre
de 2020, punto numero Seis, en el cual se aprueban las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcciones para el Ejercicio Fiscal 2021, que
serviran de base para la determinacién de los impuestos sobre la propiedad
inmobiliaria que tiene derecho a cobrar el municipio de Guerrero, Chihuahua

en los términos del Articulo 28, fraccion XL, del citado cuerpo legal.

Sin ofro particular, agradeciendo su atencién al presente, quedo a sus

apreciables 6rdenes.

ATENTAMENTE
COMPROMISO Y SERVICIO
10 MUNICIPAL

A% compromiso y Serviclo.
& Adminjstracien 2018-2020

SECRETARIA
Calle Allende y Dr. Brondosin  C.P. 31650
| Cd. Guerrero, Chih. ___ Tel. (635) 686-0262 |

ING. RICARDO VILLALOBOS FIGUEROA
“2020, por un Nuevo Federalismo Fiscal, Justo y Equitativo”

“2020, Afo de fa Sanidad Vegetal”

municipioguerrero@gmadl.com Allende y Dr. Brondo s/n. Cd. Guerrero, Chih. C.P. 31680 Tel. 635 586-0262
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B parafo cuartfo de la fraccién IV del Articulo 115 Constitucional que ¢ la leifra dice:

“Los ayuntamientos, en del ambito de su competencia, pospondrdn a las legisiaturas estatales, las cuotas y
tarifas aplicables a impuestos, derechos, coniribuciones de mejoras v las fablas de valores unliorios de
suela y construcciones que sivan de base para el cobro de las contribuciones sobre o propiedad

inrmobiliaria.



TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCCIONES

= LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS UTILIZADAS PRETENDEN FACILITAR LA IDENTIFICACION DE LAS
CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE LAS CLAVES DE VALUACION CORRESPONDIENTE UTILIZADAS EN
™ EL CATASTRO.
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MUNICIPIO DE GUERRERO

TABLAS DE-VALORES PARA-EL EJERCICIO FISCAL 2027

TIPOIOGIA A B T b E
POPULAR |$ 168213 41415 128813 848 |3 265
HABTACIONAL ECONOMICO| $ _ 2.513] ¢ 2083 1% 1809 1% 954 | § 318
MEDIANO | $ 3979 3589 15 2997 1%  1.0601¢ 424
BUENO _|$ 599813 4870185 45588 159018 530
O[3 83/51% 753718 705618 212013 747
COMERCIAL ECONOMICO| $_ 2.657 |5 2007 |5 184818 127213 843
MEDIANG [$ 2590 % 2907 1% 2289 [$ 175918  T1éc
BUENO
INDUSTRIAL UGERO _|$ 372893 287118 243715 212018 159
MEDIO 1% 400818 3.75018 3610 308015 2650
VALOR DE TERRENO DE LAS COMUNIDADES VALORES DE TERRENO POR m2
POR m2 EN CD. GUERRERO.
PEDERNALES | $ 12| haosta $ 30 SECOTO? RES | ¢ 350 | § 4253 318 | hasta $800
RANCHOS DE SECTORES
s |6 12| hasta $ 30 A |8 477 | '3 371 | $ 265 ~
PARAMO DE SECTORES
o s 12| hasiagzo | DEIORES g 318 | § 238 | 3 160 | hasta $400
SANTO TOMAS | 17| hasta$ 30 SECT?\R 003 ¢ 425 8 345 | § 265 B
$17.00
TOMOCHI | CENTRO Y $ | hasta$30 |SECTOR 004 § 318§ 238 | $ 160 | hasta $400
10,00
PASCUAL SECTOR 012
okorco | 1400| hastasso |SECTOR 012 323 213 11| hasta $100
ESCRITURA EL VALORES DE TERRENO POR m2
SRRTRY RAN.§17 | Dosta$so DE CD. LA JUNTA,
SAN ATONIO DE SECTORES
N $ 14| hasiagso | SECTORES g 318 | $ 265 | $ 212 | hasta $500
SECTORES
AGUA CALIENTE | § 11| hasta$30 | 007,008, v PERIFERIA B ~
009, 010, 026
BOQUILLA Y $106 984 ~ B - -
ANEXAS $ 14 hasta$ 30 $64
COL.LALOMA |ESCRITURAEL o [NOTA: LAS COMUNIDADES QUE NO APARECEN SE COTIZARAN ENTRE
DEBASUCHIL | RAN.$17 $6 Y312 HASTA $30




MUNICIPIO DE GUERRERO
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

e e ittt et P U et 3 St EAA L U A SAL LV

kS
S § o
STE1T8T1 T ,
8 o o .g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
=S Il B < PARA SUELO RUSTICO (S/HA)
130§
vl 28

=
Ci de Valuacién Clasificacién __PRTCIJPPCI)Egi_D Factor | VALO(I; /UHIX;ARIO
] 0 I ] Riego por Gravedad Privada ] 85 $ 84,000.00
1 0 2 1 Riego por Gravedad Privada 2 85 $ 63,000.00
1 0 3 1 Riego por Gravedad Privada 3 85 $ 32,000.00
] 0 4 1 Riego por Gravedad Privada 4 85 N 14,550.00
] ] 1 | Riege por Gravedad Eiidal 1 85 b 84,000.00
1 1 2 | Riego por Gravedad Fiidal 2 85 3 63,000.00
1 | 8 i Riego por Gravedad Eiidal 3 85 3 32,000.00
] ] 4 I Riego por Gravedad Eiidal 4 85 3 14,550.00
] 2 1 ] Riego por Gravedad Comunal 1 85 $ 84,000.00
1 2 2 1 Riego por Gravedad Comunal 2 85 $ 63,000.00
i 2 3 1 Riego por Gravedad Comunal 3 85 $ 32.000.00
1 2 4 1 Riego por Gravedad Comunal 4 85 $ 14,550.00
2 0 1 ] Riego por Bombeo Privada 1 85 $ 58,800.00
2 0 2 i Riego por Bombeo Privada 2 85 3 44,100.00
2 0] 3 ] Riego por Bombeo Privada 3 85 3 22,200.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo Privada 4 85 $ 10,200.00
2 8] 5 I Riego por Bombeo Privada 5 85 8,000.00
2 1 | ] Riego por Bombeo Eiidal 1 85 b 58,800.00
2 I 2 1 Riego por Bombeo Fjidal 2 85 $ 44,100.00
2 ] 3 1 Riego por Bombeo Fiidai 3 85 $ 22.200.00
2 ] 4 | Riego por Bombeo Eiidal 4 85 $ 10,200.00
2 ] 5 1 Riego por Bombeo Ejidal S5 85 $ 8,000.00
2 2 | 1 Riego por Bombea Comundal 1 85 $ 58,800.00
2 2 2 ] Riego por Bombeo Comunai 2 85 N 44,100.00
2 2 3 1 Rieao por Bombeo Comundl 3 85 b 22,200.00
2 2 4 | Riego por Bombeo Comunal 4 85 3 10,200.00
2 2 5 | Riego por Bombeo Cocmunal 5 85 N 8.000.00
3 0 1 1 FRUT. FORMR X G | Privada 1 85 $ 103,050.00
3 0] 2 i FRUT. FORMR X G 2 Privada 2 85 $ 82,050.00
3 0 3 1 FRUT. FORMR X G 3 Privada 3 85 $ 51,050.00
3 ] 1 1 FRUT. FORM R X G 1 Eidal 1 85 $ 103,050.00
3 ] 2 1 FRUT. FORMR X G 2 Elidal 2 85 3 82,050.00
3 1 3 1 FRUT. FORMR X G 3 Eiidal 3 85 $ 51,050.00
4 0 1 1 FRUT. PRODR X G 1 Privada 1 85 $ 167,500.00
4 0 2 1 FRUT. PRODR X G2 Privada 2 85 3 144,500.00
4 0 3 ] FRUT. PRODR X G 3 Privada 3 85 $ 115,500.00
4 1 1 ] FRUT.PRODR X G 1 Eiidal 1 85 % 167,500.00
4 ] 2 1 FRUT.PRODR X G2 Ejidal 2 85 $ 146,500.00
4 1 3 1 FRUT.PRODR X G 3 Elidal 3 85 % 115,500.00
5 G 1 ] FRUT. FORMR X B 1 Privada T 85 N 77.850.00
5 0 2 1 FRUT. FORM R X B 2 Privada 2 85 $ 63,150.00
5 0 3 1 FRUI. FORMR XB 3 Privada 3 85 3 41,250.00
5 1 1 1 FRUT,. FORM R X B | Eiidal 1 85 $ 77.850.00
N 1 2 1 FRUT. FORMR X B 2 Eiidal 2 85 N 63,150.00
5 ] 3 ] FRUT. FORMR X B 3 Fiidal 3 85 ] 41,250.00
4 0 I ] FRUT. PRODR X B ] Privada | 85 $ 142,300.00
6 0 2 ] FRUT. PRODRXB 2 Privada 2 85 $ 127,600.00
6 0 3 I FRUT. PRODRXB 3 Privada 3 85 $ 105,700.00




UNIDAD DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

Ejemplos: Riego por gravedad Propiedad Privada de Primera calidad
Riego por Bombeo Propiedad Cemunal de Segunda Calidad
Pastal Propiedad Ejidal de Cuarta Calidad

A I 1 T FRUT. PROD RX B 1 Eiidal T 85 3 142.3C0.

6 ] 2 1 FRUT. PROD RX B 2 Eiidal 2 85 3 127,600.0

6 | 3 1 FRUT. PROD RX B 3 _Fidal 3 85 3 106,700.00

7 T T Temporal Privada | 85 T1,8650.00 |

7 0 Z | Tempordl | Povada ™ [ 2 5 ++ $.300.00

7 0 3 1 Tempaordl Privada | 3 85 3 7,450.00

/ 0 4 1 Tempordl Privada 4 85 3 5,950,

/ 0 5 ] Tempordl Privada 5 85 i 4,450.0
7 [ I T Temporal Eiidal T B85 L TT.8650.00 |

/ 1 2 i Temporai Ejidal 2 85 5 $.,300.

/ [ e} 1 Temporal Eiidal 3 85 $ 7.450.

7 ] 4 T Temporal Eiidal 4 85 3 5,950.

/ I 5 1 Temporal Ejidal 2 85 3 4,450.0

7 7 I T Tempord! Comunal T 85 5 T1,650.00 |

7 2 p T Tempordl Comundl 2 85 3 9,300.0

7 2 3 ] Tempordl Comunal 3 85 $ 7,450.00

7 2 4 ] Tempordl Comunadl 4 85 k) 5,950.00

7 2 5 f Temporal Comundl 5 85 ) 44500

8 0 T T Pastal Privada T 85 T 2,120.00

8 0 2 1 Pastal Privada 2 85 k) 1,850.00

8 4] 3 1 Pastal Privada 3 85 % 1,600.00

8 0 4 1 Pastal Privada 4 85 $ 1,310.00

8 ¥] 5 [ Pastdl Privada ] 85 ) 1,060.00

8 0 b ] Pastal Privada 6 85 3 800.00

8 0 7 1 Pastal Privada 7 85 ) 530.00

T T ] Pastal Eidal T 85 E 2,120.00

8 [ 2 | Pastal Ejidal 2 85 3 1,850.0

8 ] 3 ] Pastal Ejidal 3 85 3 1,600.0

3 T 4 T Pastal Ejidal 4 85 3 1.310.0

8 ] 5 ] Pastal Eidal 5 85 3 1,060.00

8 1 6 1 Pastal Ejidal 6 a5 3 800.0

8 T 7 1 Pastal Eidal 7 85 3 5300
8T 2 | 1 1 Pastdl Comunal I 85 3 2.120.00]

8 2 2 [ Pastal Comunal 2 85 b 1,850.

8 2 3 1 Fastdl Comunal 3 85 $ 1,600,

8 2 4 ] Pasidl Comunal 4 85 3 1,310.00

a8 2 S [ Pastal Comunadl 5 85 $ 1,060.00

g 2 & 1 Pastal Comunal & 85 3 800.00

8 2 7 f Pastal Comunal 7 85 + 530.00
9 ] T Fasial Privada I a5 3 "950.00 |

9 0 2 I Pasfal Privada 2 85 3 870

9 0 3 1 Pastal Privada 3 85 $ /35,00

9 0 4 1 Pasial Privada 4 85 $ 555.00

9 I [ | Pastal Ejidal [ 85 ] 950.00

Y 1 2 1 Pastal Bjidal 2 85 b 8/0.00

g I 3 T Pastdl Eidal 3 85 3 735.00

9 1 4 i Pastal Ejidal 4 85 3 555.00

o1 2 T 1 Pastal Comunal ] B85 L 950.00

9 2 2 ] Pasidl Comuncl 2 85 P 8/0.00

? 2 3 ] Pastal Comundl 3 85 % /35.00

9 2 4 1 Pastal Comundl 4 85 3 555.00

NOTA: EL FACTOR ES A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO DE CADA MUNICIPIO, SI E£S IGUAL, MAYOR O MENOR A LA

DE A ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE DE VALUACION
RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIiGITOS: (0} Propiedad Privada, (1) Propiedad Ejidal (2) Propiedad comunal.

1011
2221
8141




ATENTAMENTE
“COMPROMISO Y SERVICIO”
TARIO MUNICIPAL

\- 4—’/\"> |
ING. RICARDO VILLALOBOS FIGUEROA.




NORMATIVIDAD APLICABLE A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION

Ley de Catastro del Estado de Chihuahua

ARTICU10 3. Porar los efectos de la presente Ley se entiends por -
l. Catastro Municipal: £l censo técnico analitico de los predios, ubicados en el temitorio de los

Municipios que conforma su sistema de informaciéon catastral, para fines fiscales, juridicos, administrativos,

geogrdficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeccion;

. Catasiro Estatal: B Sistema de Informacién Catastral dei Estado de Chihuahua, que se sustenta vy actualiza
con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos, geograficos, estadisticos, socioecondmicos y

de ploneacién;
Iii. Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacidn general de un predio;

IV. Centro de Poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, ias que se reserven a su expansion y
las que se consideren no urbanizables por causas de preservacién ecolégica, prevenciéon de riesgos y
fnantenimiento de aclividades productivas denfro de [os limites de diches centtas, asi coma a5 gue por
resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacion de jos mismos;

V. Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales adheridas de manera

permanente al predio, clasificndose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacion e identificacion de las construcciones de

acuerdo o la fipologia y el uso de las mismas.

UsO.- Comresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble v se clasifica en: habitacional,

comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las consirucciones en donde habitualmente residen, individual o colectivamente.

las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas o la comoraventa o intercambio de articulos de

CONSUMO y servicios.

INDUSTRIAL - Se refiere a cualquier construccidn destinada a la fabricacion o fransformacién de productos de

utiidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacidén de la construccidén dependiendo de las

caracteristicas gue ia constituyen, las cudles son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre las que se pueden
considerar. cuartos de usos multiples sin diferenciacién, servicios minimos incompletos: muros sin refuerzo,
techos de IGmina galvanizada, techos con estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de

concreto o terrados, instalaciones eléctricas e hidraulicas visibles.



HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad econdmica, entre Ias
que se pueden considerar: proyecto bdsico definido, sin disefio estruciural profesional. Espacios con alguna
diferenciccidn, servicios minimo: completos, generaimenie un bafio, vy con procedimientos formales de
construccion: aplanados de mezcia o yeso, ventanerda metdlica, techos de cancreta armadao o lamina
galvanizada, con claros no mayores de 3.5 metos, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas vinlicas,

algunas instalaciones completas visibles {hidraulica, eléctrica, sanitaria y gas).

HABITACIONAL MEDIOQ.- Vivienda con caracteristicas consiructivas de calidad media, entre las que se pueden
considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos, con bafo, muros con acabados aparentes,
pintura, losetas de cerdmica en cocina y bafos, ventaneria metdlica, perfil tubular v aluminio sencilio, techos
de concreto armado con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, cerdmica,

alfornbra o piso laminado, instalaciones completas oculfas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden considerar: acabados de buena
cadlidad, proyecto funcional individuadlizado, con espacios fotalmente diferenciados, servicios completos; dos
bafios, cuartos de servicio, acabados de mezcla, yeso v texturizados, pinturas de bueha calidad ¢ tapiz,
ventaneria de perfil de aluminio, ventaneria integrada a la canstruccién, techos de concreto armado, acero
o mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmaol, losetas de cerdmica, alfombra o

duelas, gire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caractersticas constructivas entre las que se puedan considerar:
acobados de muy buena calidad, disefios arquitectdnicos y de ingenieria, con espacios amplios
caracterizados y ambientados con dreas complementarias o las funciones principales. De uno hasta cuatro
bafios, con vestidor y closet integrado en ung o mds recamaras, acalbado en muros de yeso, texiurizados o
recubiertos con maderos finas, ventanearia de aluminio anodizado y maderas finos con vidrios dobles y
especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefadas especiiicamente para el proyecto,
pisos de losetas de cerdmica, mdarmol, alfombra, parquet de madera ¢ duelas, instalaciones de confort y

sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la habitacional de lujo y
ademdas constituida por estancia, comedor, ante comedor, cocina, cuarto de estudio, cuatro recamaras o
mas, con bafo, y alcoba definida con bafio, bafio independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio
con bafio, oficing, drea de lavanderia, cochera techada cuando menos para tres o mds vehiculos, aberca,
sala de juegos y fodas las que cuenten con mds de 400 metros de construccion de uso habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién bdsica con caracieristicas de baje cdlidad entre las gue se pueden
considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman parte de un uso mixto (vivienda y comercio),
acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria metdlica tubular, techo de lamina o de concreto armado, con
claros de hasta 4.0 metros, pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico,
instalaciones bdsicas ocultas y semiocultas {eléchicas e hidrosanitarias), complementos de calidad media

(carpinteria, herreiias, ete.).



COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y fiendas departamentales con caracteristicas y acabados de
cdlidad media estandarizada, proyecto funcional v espacio reservado para cajones de estacionamiento.
Acabados en muros yeso y texiurizados, ventanerio de aluminio, techo de concreto armado con claros
mayores de 4.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concrete con acabado pulide, losetas
de vinil, ocasionaimente losetas de cerdmica, instalaciones bdsicas ocultas v semiocultas (eléchicas e

hidrosanitarias), complementos de buena calidad {herreria, carpinteria y vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros comerciales especializados con caracteristicas constructivas vy
acabaos de muy buena cdlidad, proyecto funcional ocupando espacios exclusivos, dreas de
estacionamientos, circulacién pectonal y dreas jardineadas. Acabados en muros yeso o texturizados,
ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de 1dmina sobre armaduras de acero estructural y techos de
concreto armado con claros hasta de 10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de
ceramica, marmol, duelos, instalaciones bésicas (elécticas e hidrosanitarias), en general ocultas, instalaciones
especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos, hidroneumdtico), complementos de buena

calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGERD.- Edificaciones con caracteristicas consiructivas basicas de calidad intermedia, proyectos
repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados en muros aparentes y de mezcla, ventaneria
metdiica perfil tubular, fechumbres de lamina o asbesto sobre armaduras ligeras de acero estuctural,
ocasionalmenie de madera claros hasta 6.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos
reforzade acabodo pulido, instalociones con servicios bdsicos (eléctricos e hidrosanitfarios) oculios o
semiocultfos, complementos de calidad media estandarizada [herrerfa, carpinteria, vidrieria, etc.), dreas de

estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad intermedia, con
proyectos repetfitivos normalmenie sin divisiones intermnas, con oficinas, dreas recreativas y dreas verdes.
Acabados en muros aparentes, mezcia, yeso y ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles
tubular o de aluminio, techumbres de |Gmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar
nave industrial, pisos de concreto reforzado, acakado pulido, recubiertos con cerdmica u otros elementos de
soporte indusitial de rodamisnto, plantas de tratamientos de aguas residuales para reutifizar en sistemas de
riego, instalaciones deportivas y recreativas. Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerde af estado de
conservacion o las condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archives de los catastros municipales, estableciéndose en las itablas de cada municipio dichas

subclasificaciones.
CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de consiruccion de acuerdo a su estado de conservacidn;
[Fraccion reformada mediante Decreto No. 406-08 | P.O, publicada en el P.O.E. No. 102

Del 20 de diciembre de 2008]



VI. Construccién permanente: La que estd adherida a un predic de manera fija, en condicionss tales gue no
pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia construccidn o del predio, o aquella que considerandose

provisional tenga un uso de cardcter permanente;

VII. Construccidn provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro del predio ni de si

misma, adquiriendo el carGcter de permanente al afio de su instalacion:

Viil. Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisice no pueda tener un uso normal o constlituya un riesgo

de seguridad para la poblocion:

IX. Instalaciones especlales: Aquellas que complementan en servicios vy funcionamiento a un inmueble:

X. Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un centro de poblacién;
XL Predio;

a) E tereno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos forman un peligene sin

solucién de continuidad; [Inciso reformado mediante

Decreto No. 377-02 i P.E. publicod.o en el P.O.E. No. 90 del % de noviembre del

2002]

b} Cada una de las unidades que integran un condominio;

Xil. Predio edificado: £l que tenga construccién permanente;

Xii, Predio no edificado: Predios urbanos sin construceion, g excepcion de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designados para la proteccion ecolégica;
b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso publico;

c} Aquelios que de acuerdo con el plan Director Urbane ¢ la autoridad competente se declaren como zonas

de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deporiivos o recreativos funcionando como tales:

e) Los estacionamientos publicos debidamente autorzados y en operacion:

f} Los que por su topograiia extremadamente accidentada tengan un aprovechamiento restringido, y
g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

Xiv. Predio ocioso: Aquel gue enconirdndose dentro o fuera del limite del centro de poblacién tenga un uso o

aprovechamiento distinto al que seficla el Pian Director Urbano o la autoridad competents;

XV. Predio ristico: H que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino sea de

produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera ¢ actividades equiparables;



XVI. Predio urbano:
a) Bl gue se encuentre ubicado dentra de los limites de algin centro de poblacién; v

b} los que encontrdndose fuera de los limites de algiin cenira de poblacidn, por su uso de suelo y que cuente

con mas de dos servicios.
[Fraccion reformada mediante Decrefo No. 404-08 | P.O. publicada en el P.O.E. No. 102 del 20
de diciembre de 2008]

XVIi. Predio Suburbano: |.os bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las poblaciones, con valores
de mercado intermedios entre los urbanos y los nisticos, determinados per su proximidad a las peblaciones en
proceso de crecimiento, ain cuando estén destinados o la explotacidon agricela, pecuaria o industial rural.
Quedardn también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestfres" o “granjos”, o cuclguier otro que sea fraccionado o lofificado y, en general,
todas aquellas zonas fuera de los perimeiros poblacionales donde se presten los servicios municipales de agua

potable y energia eléctica como maximo. [Fraccidn
Reformada mediante Decreto No. 377-02 lil P.E. publicado en el P.O.E. No. 20 del ¢ de
Noviembre del 2002)

XVI. Sistema de Informaciéon Catashral. Elemento fundamental de validacion e informacion juridica, social y
econdmica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propledad inmobiiiaria en el tenitorio estatal, con

sus consiguientes efectos informativos. fiscales, adminisirafivas y civiles;

XIX. Valor de Mercado. Es lo determinacion valorativa en unidades moeneatarias de un predio, afendiendo ¢ sus

elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

XIX. Valor de Mercado del terreno (SUELO CONCCORDARA CON EL ART 21), Es la determinacidn valorativa en
unidades monetarias de este, atendiendo @ sus elementos cualitativos y cuaniitalivos, &n Comparacion con
oiros cuyo valor es conocido por la oferta y ta demaonda, a una fecha determinada.

XX. Vdlor fisico de las construcciones. Es el  valor de reposicién nuevo de las mismas y sus  obras

complementarias, tormando en cuenta su edad v estado de conservacion,

[Fraccion reformado mediante Decreto No. 784-04 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 103

Del 27 de diciembre del 2006}

XXl Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado. [Fraccidn reformada
Mediante Decreto No. 786-04 1 P.C. publicado en el P.O.E. No. 103 del 27 de diciembre

Del 2006]



XXII. Valor Unitario. £l que fija fa autoridad catastral municipal por unidad de superiicie;

XXIil. Sistema de Informacién Catastral. Conjunto de procesos y datos, respecto a las caracteristicas y
vaioracién de la propiedad inmobiliaria, que deberdn instrumentar los catastros municipales y concentrar en

el catastro estatal. {Fraccion reformada mediante
Decreto No. 786-06 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 103 del 27 de diciembre del 2006}

XXIV. Sector Catastral. La divisidn geogréfica que establece la autoridad catastral municipal con respecto de
su ferritorio ¥ que agrupa & un ndmero determinade de predios en funcién de su ubicacion. [Fraccion

reformado mediante Decreto No. 406-08 | P.O. publicada en el
P.O.E. No. 102 del 20 de diciembre de 2008]

XXV, Zona Homogénea de valor. Es una fraccion de sector catasiral, sector catastral completo o varios
sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmoda en cartografia municipal que tengan
caracteristicas similares, taies como infraestruciura, seivicios, topografia y cualguier oiro elemento relacionado

qgue incida en el valor de la zona homoegénea.
[Fraccion reformada mediante Decreto No. 406-08 | P.C. publicada en el P.O.E. No.

102 del 20 de diciembre de 2008]

XXVI. Valuacién Directa. Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal para determinar ef
valor catastral de un predio con base a la informacién y a los elementos iécnicos con que cuente. [Fraccidn
adicionada medicante Decreto No. 786-06 | P.Q. publicado en el P.O.E. No. 103 del 27 de diciembre del 2004)

CAPITULO SEGUNDO

DE LAS AUTORIDADES Y SUS ATRIBUCIONES

ARTIGULO 4. Bl Catastro del Estado de Chihuahua, se integra por:

1. Bl Catastro Estatal a cargo del Ejecutivo del Estado, vy

Il. Bl Cotastre Municipal de cada Municipio.

Como consecuencia de o anterior, son autoridades en materia de Catasfro ambos drdenes de
Gobierno en los respectivos dmbitos de competencia que sefiale esta Ley:

a) Bl Ejecutivo del Estado, v

b) Los Presidentes Municipales. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 786-06 |

P.0. publicado en el P.O.E. No. 103 del 27 de diciembre del 2006]

ARTICULO 21. Las tabias de valores unitarios de suelc v construccion deberdan reflejar el valor de mercado.



Las tablos de valores unitarios de suelo deberdn reflejar el valor de mercado. Las tablas de valores unitarios de

construccion deberdn reflejar el valor fisico de las mismas.

Para la determinacion de las zonas homogéneas de valor v de los valores unitarios de terreno por zona y por

vialidad, el tenitorio de los municipios se dividiré en dreas con coracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las dreas homogéneas se tomard en consideracion lo dispuesto por los planes y
programas de desarrcllo urbano v rural gue tengan efectos sobre el temitorio; la existencia, disponibilidad v
caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi como el tipo de construccién y demas factores que

incrementen o demeriten el valor de las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad vy calidad de los servicios publicos, el uso de suelo, infraestructura urbang v
equipamiento, nivel socicecondmico de la poblacidn, tipo vy calidad de las construcciones; sean similares
dentro de una circunscripcion territorial, se constituye en una zona homoegénea de valor v se le asignard un

valor unitario de suelo.

Ltas Toblas de Valores Unifarios de Suelo y Construccidn deberdn delimitar con precisidon el é&rea que

comprenda cada zona homogénea de valor.

Dentro de la zonc homogénea de valor puedan existir franjas, denominadas comedores de valor que por
caracteristicas dan lugar a gue ios inmuebles colindantes, puedan terier un valor uritano de suelo diferents o

la propia zona homogénea.

Para determinar un comedor de valor se considerardn: las condiciones y factores que puedan modificar el

valor de la franja, respecto del gue corresponda a i zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de susle y construccidn, los predios se clasificardn en urbanos,

suburbanos y rusticos.

Las construccionss se clasificardn de acuerdo a su vocacion o uso preponderante en: Habitacionales,
comerciales e industioles; éstas a su vez se clasificardn de acuerdo a su tipologia de construccidn v a su

estado de conservacion, las cuales se establecerdn en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion.

Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Consfruccién deberdn contener los factores de incremento y

demérito que serdn aplicables en &l procadimiento valuatonio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se fijarén por metro cuadrado y en zona ristica

por hectdrea.

Los bases generales y sistemas para la clasificaciéon y valuacién de las zonas, predios, construcciones, asi
como la aplicacion de factores de incremento y demérito para la determinacién de valores unitarios, se

establecerdn de conformidad con lo dispuesto por esta Ley.

[Articuio reformado mediante Decreto No. 406-08 | P.O. publicada en i P.O.E. No. 102 del 20 de diciembre de
2008]



ARTICULO 22. De conformidad con la presente ley v las normas técnicas aplicables, los Ayuntamientos,
enviaran anvalimente al H. Congreseo del Estado, a mas tardar el treinta y uno de octubre, para su aprobacion
y posterior publicacion en el Perddico Oficial del Estado, fos tablos de valores unitarios para Suelo y
Construccién, que servirdn para determinar los volotes Catastrales y seran la base para el cdalculo de los
impuestos que graven la propiedad inmobiliaria durante el gjercicio fiscal siguiente.

En caso de no cumplirse con oporfunidad, lo previsto en este articulo, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién aprobadas para el aic en curso confinuarén vigentss para el ejercicio fiscal siguiente, en coso
de omisién por parte de los Ayuntamientos de presentarias en los términos del pdrrafo anterior, sin perjuicio de
la aplicacién de sanciones que corresponctan por el incumplimiento conforme a los arficutos 23, 27, 30 v

demds relafivos de la Ley de Responsabilidades de Servidores PUblicos.

[Articulo reformado mediante Decreio No. 784-04 1 P.O. publicado en el P.O.E. No. 103 del 27 de diciembre del
2006]

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicardn los valores unitarios aprobados, de

acuerdo con ki siguiente fémula:

VCAT= VT+V(C

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:
VCAT=Ydior Catastral

VT= Valor del Terreno

YC=Valor de la Construccion

£ valor del terrenc de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de suelo,
confenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion aprobadas para el Municipio en el cual

se encuenira ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:
VT=8TxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VT=Valor de Tereno

§T= Superficie del Terreno

VUS=Vadlor Unitario del Suelo correspondiente a fa zona homogéneaq, sector o comredor de valor donde se

ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, segun las

caracteristicas del suelo, una vez deferminado el valor unitario de referencio que le corresponda.

En tal caso la formula serd de la siguiente manera.



VT= (STxVUS) X M.
Donde M: es el factor de demerito o merito.
Si el terreno posee mds de un merito 0 demerito se utiliza un factor Resultante producto de multiplicar ios

factoresaaplicar:

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multtiplicar la superficie construida, por el valor unitario
de construccion para cada fipe de edificacion, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ublicado el predio, més el valor de las

instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmuia siguiente:
VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la formula anterior, se entenderd:

VC= Valor de la Construccion

SC=Superficie de ki Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construcceidn

VIE= Valor de tas Instclacionss Especiales

Segun o3 caracterisiicas del predio deberdn oplicarse, en su £aso, los factores de incremento y demétito,

previstos en las fablas, una vez deferminado el valor unitario de referencia que le corresponda.

En tal caso la formula serd de la siguiente manera.

VC= (SCXVUCHVIE ) X M.

Donde M: es el factor de demerito o merito.

Si el ferreno posee mas de un merito o demerito se utilizo un factor Resultante producto de multiplicar los

factores a gplicar.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, kg valuacion deberd hacerse

respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes.

[Articulo reformado mediante Decreto No. 107-07 | P.O. publicado en el P.O.E. No. 103 del 26 de diciembre del
2007]



TABLAS DE DEPRECIACION METODO DE ROSS

EJERCICIO 2021
Factor de Depreciacion Método: ROSS
EDAD 55 65 75 85

1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.9880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 (0.9586 0.9644 0.9689
6 0.9496 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 (0.9309 0.9309 0.9410 (0.9485
9 0.9212 0.9212 (0.9328 (.9415
10 0.9112 0.9112 0.9244 0.9343
1 0.9011 0.9011 (.9159 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.9194
13 {.8800 0.8800 (0.8983 0.9118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 (0.8800 0.8962
16 (.8466 (0.8466 0.8706 (.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 (0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 0.8111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7988 (.7988 0.8311 0.8547
21 0.7863 0.7863 0.8208 0.8460
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7996 0.8281
24 0.7472 0.7472 (0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 (),7666 0.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.9707
28 0.6918 0.6918 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 0.5858 (0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 (0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
38 0.5368 0.5368 0.6183 (0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 (0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.4682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5246 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952
46 0.3957 0.3957 0.5052 (.,5830
47 0.3770 0.3770 0.4903 0.5707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582




49 0.3389 0.3389 0.4599 0.5456
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200
52 82600 0.2800° 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 0.3808 0.4806
55 0.2169 0.2189 0.3644 0.4671
56 0.1981 0.3479 0.4536
57 0.1770 0.3312 0.4399
58 0.1557 0.3143 0.4260
99 0.1342 0.2972 0.4120
60 0.1124 0.2800 0.3979
61 0.0904 0.2626 0.3837
62 0.0682 0.2450 0.3693
63 0.0457 0.2272 0.3547
64 0.0230 0.2092 0.3401
65 0.0000 0.1911 0.3253
66 0.1718 0.3116
67 0.1543 0.2952
68 0.1356 0.2800
69 0.1168 0.2646
70 0.0978 0.2491
71 0.0786 0.2335
72 0.0592 0.2177
73 0.0396 0.2018
74 0.0199 0.1857
75 0.0000 0.1696
76 0.1532
77 0.1367
78 0.1201
79 0.1034
80 0.0865
81 0.0696
82 0.0523
83 0.0350
84 0.0176
85 0.0000

Utilizando la tabla de ross segiin las colonias llegando aun tope

de 30 arios de edad con una vida (til de 65 afios




