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DIP. RENE FRIAS BENCOMO.
PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
- PRESENTE.-

En cumplimiento a lo establecido por el decreto 112/04 1. P. 0., Publicado el miércoles
29 Diciembre del 2004 en el Periddico Oficlal del Estado de Chihuahua, mediante el cual se
reforma diversos Articulos del Codigo Municipal y de la ley de Municipal y de la Ley de Catastro
para ef Estado de Chihuahua, en el municipio de Ahumada, somete a consideracién de ese H.
Congreso del Estado el presente Proyecto de la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y
Construccidn para el Ejercicio 2021, la cual servird de base para el cilculo del impuesto predial.
Dicho proyecte ha sido expedido por la Autoridad Catastral Municipal de este H. Ayuntamiento,
con fundamento a lo establecido por los Articulos 22 y 28 de la fraccién XL del Cédigo Municipal
i para el Estado de Chihuahua, mismo que se presenta en tiempo y forma, atendiendo a que la
base del impuesto es el valor catastral, el cual resulta de sumar el valor de terreno y de la
— construccion y gque debe reflejar el valor de mercado del inmueble, cumpliendo asi a lo
establecido por el Articulo 148 del Cédigo Municipal v 24 de la Ley de Catastro, ambos, def
Estado de Chihuahua.

La presente Tabla de valores Unitarios del Suelo y Construccidn que hoy se somete a
Consideracion de ese H. Congreso del Estado, ha sido elaborado bajo los términos del decreto en
mencion, la cual entrara en vigor, de ser aprobada, a partir 1° de Enero de 2021, para efecto del
establecido por los Articulos 27 pédrrafo segundo v 28 Fraccion |, de la Ley de Catastro del Estado
de Chihuahua.

Habiendo cumplido con todos y cada uno de los requisitos gque la ley exige para fa
elaboracion del presente proyecto, el Municipio de Ahumada. $olicita a ese H. Congreso del
Estado, se apruehe el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion que
entrara en vigor para el ejercicio 2021, como también, se ordene la publicacién del mismo en el
periodo oficial del estado.

ATENTAMENTE

i C. VAN RODELO ESPEID.
': . o /_l , PRESIDENTE MUNICIPAL
I0 06 Ars.  Tuaw n2acer [EEE

[

Avenida Hidalgo No. 100 C.P. 32800 Cd. Ahumada, Chihuahua.
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SECRETARIA

] CD. AHUMADA, CHIH., A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

H. CONGRESO DEL ESTADO
= PRESENTE.

Por medio de la presente, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo

63, fracciones ii y ili, del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, me
permito enviarle Certificacion del Acuerdo de Cabildo, tomado en la sesién
Ordinaria, de fecha 30 de septiembre de 2020, en el desahogo del punto
No.4 del orden del dia, mediante el cual se aprueba las Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién, que servirdn de base para la
determinacion de los impuestes que sobre propiedad inmobiliaria, tiene
derecho a cobrar el Municipio de Ahumada, en los términos del Articulo 28,
fraccion XiL.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle ld seguridad de mi
mas atenta y distinguida consideracién.

C. GERARBO H NDEZ ESCUDERQ.
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO

. Ahumada. Chihuahua. Tel. 656 664 2345
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CD. AHUMADA, CHIH. A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

— C. GERARDO HERNANDEZ ESCUDERO SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
DEL MUNICIPIO DE AHUMADA, DISTRITOS BRAVOS, ESTADO DE CHIHUAHUA,
HACE CONSTARY:

QUE EN EL LIBRO DE ACTAS NO. S/N, EN ACTA NO.58 DE SESION ORDINARIA
DEL DIA 30 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2020, EN EL PUNTO NO. 4 DEL ORDEN
DEL DIA SE APROBO POR UNANIMIDAD DE VOTOS DEL H. CABILDO LA TABLA
DE VALORES UNITARIOS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021,

LA PRESENTE SE EXPIDE PARA LOS FINES LEGALES QUE A LA MISMA
CONVENGAN EN EL MUNICIPIO DE AHUMADA, CHIHUAHUA A LOS TREINTA
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE

i = 7 ‘/
C. GERARDO HEEﬁiNDEZ ESCUDERO.

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Avenida Hidalgo No. 100 C.P. 32800 Cd. Ahumada, Chihuahua.
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LIC. IVAN RODELO ESPEIO.
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CIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia,
propondran a las legislaturas estatales las cuotas y
tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones
de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

Pamrafo Cuarto Fraccidn IV del Articulo 115, Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Formular y proponer al Ayuntamiento las tablas de
valores unitarios para suelo y construccion y su
actualizacion, a efecto de remitirlas al H. Congreso del
Estado para su aprobacion.

Pérrafo dos Fraccidn IV Articulo 6. Ley de Catastro del Estado de Chihuahua



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE

VALORES UNITARIOS DE SUELOS Y CONSTRUCCION

LA PRESENTE NORMA TIENE POR OBJETO ESTABLECER EL PROCEDIMENTO
TECNICO PARA LA ELABORACION DEL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES
UNITARIOS DE PREDICS URNABNOS Y RUSTICOS.

ESTAN OBLIGADOS A OBSERVAR LA PRESENTE NORMA:

a)
b)
C)
d)

PARA

La Autoridad Catastral Municipal

Consejos Técnicos de Catastro Municipal y Estatal
La Direccion de Catastro del Estado

Colegio y Asociaciones de Peritos Valuadores

LA REALIZACION DEL ESTUDIO DE VALORES DE TERRENOS URBANOS,

RUSTICO Y DE LAS CONTRUCIONES SE DEBERAN CONTAR CON PLANOS DEL
TERRITORIO MUNICIPAL ASI COMO LOS PLANOS GENERALES DE LA POBLACION.

PREDIOS URBANOS:

D

2)

Realizar trabajo de campo que consista en; recabar informacion de las
caracteristicas urbanas de cada localidad a nivel manzana, con el fin de agrupar
manzanas muy similares en cuanto a; servicios con que se cuenta cada una de las
calles como: redes sublerraneas de agua potable y drenaje, redes areas de
energia eléctrica y telefénica, alumbrado publico tipo de revestimiento en la calle
sin asfaltica, firme de concreto o solo terraceria, si tiene banqueta y guarniciones
de concreto. ldentificar et equipamiento urbano en cuanto a: Educacion y Culiura
(Escueias) Salud y Asistencia (Clinicas y Hospitales), Recreaciéon y Deporte
(Parques y areas deportivas), Administracion Publica (Presidencia Municipal,
Telegrafos, etc). A si mismo observar el uso de suelo permitido y nivel
socioeconomico, Tomar fotografias representativas de las calles y zonas de
estudio.

Plasmar en los planos generales de la localidad la informacién recabada en
campo, para actualizar nuevos fraccionamientos y colonias 0 mejoras de las
existencias. Y agrupar manzanas con todas las caracteristicas antes sefaladas,
para delimitar y describir Zonas Homogéneas.



3)

4)

5)

6)

MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

Analizar el comportamiento del mercado inmobiliario Local.

a) Investigar y revisar los movimientos mas significativos y nimeros de

operaciones de compraventa de terrenos.
b) Consuite con inmobiliarias o en periédicos locales, notarias piblicas, el
tipo de oferta, zonas de concentracién y visita al inmueble ofertado.

Una vez determinada las Zonas Homogéneas de Valor, identificar vialidades de
importancia con conceniracién de predios con uso comercial o mixto (comercial ¥
habitacional) que crucen a las zonas homogéneas, dando como resultado a
corredores urbanos. Con rangos de valor por tramos, dependiendo de la ubicacion,
infraestructura y beneficios urbanos.
Con base al resultado del estudio de valores de mercado y a los valores
catastrales vigentes el catastro municipal, elabora la propuesta de valores unitarios
de terreno.
En base al trabajo de campo, se realizara un recorrido, por las diferentes areas
urbanas, con el fin de identificar a las construcciones de acuerdo a sus
caracteristicas y principalmente a su vocacion o uso genérico, si es habitacional,
comercial o industrial. Después se procede a agruparlas y clasificarlas io que da
como resultado la tipologia se le estima su valor por metro cuadrado, aplicando el
valor de reposicion nuevo que considera el costo a precios actuales, de un bien
nuevo o similar que tenga la utilidad o funcién equivalente mas proxima al bien que
se valla.



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

LEGISLACION
LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

ARTICULO 2. La presente Ley tiene por objeto:

I. Establecer las normas conforme a las cuales se llevaran a cabo las actividades
catastrales en el Estado;

ll. Fomentar la descentralizacion de las funciones catastrales en favor de los Municipios;

Itl. Establecer las normas para la integracion, conservacion y actualizacién de los registros
y sistemas de informacién necesarios para identificar y catalogar los elementos fisicos,

Técnicos, historicos, administrativos, geograficos, estadisticos, fiscales, econémicos,
juridicos y sociales que conforman el territorio del Estado;

IV. Determinar los procedimientos conforme a los cuales se llevaran a cabo las
actividades relativas a la identificacién, registro, clasificacion y valuacién de los predios
ubicados en el territorio del Estado;

V. Propiciar equidad y justicia en la aplicacion de los gravamenes que se sustentan en las
actividades catasfrales;

V1. Precisar las obligaciones y prerrogativas que en materia de catastro tienen los
propietarios y poseedores de predios, asi como los servidores publicos, fedatarios y toda
persona fisica y moral que realice actividades relacionadas con la aplicacion de la
presente Ley, v

VII. Propiciar que ias personas fisicas y morales que lo requieran, tengan acceso a la
informacion contenida en el Catastro.

ARTICULO 3. Para los efectos de la presente Ley se entiende por:

V. Construccion: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridas de manera permanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es Ia agrupacion e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercial e Indusirial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio
de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construccion destinada a la fabricacidon o
transformacion de productos de utilidad concreta.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacion de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre
las que se pueden considerar: cuartos de usos muliiples sin diferenciacién, servicios
minimos incompletos; muros sin refuerzo, techos de lamina galvanizada, techos con
Estructura de madera terrados, techos de madera, pisos de concreto o terrados,
instalaciones eiéctricas e hidraulicas visibles.

HABITACIONAL ECONOMICO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad
econdmica, entre [as que se pueden considerar: proyecto basico definido, sin disefio
estructural profesional



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

ESTADO DE CONSERVACION

PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION SE ENTIENDE POR:

Catastro Municipal: El censo técnico analitico de los predios, ublcados en el territorio de
los Municipios que conforma su sistema de informacién catastral, para fines fiscales,
juridicos, administrativos, geogréficos, estadisticos, socioeconémicos y de planeacion:

Catastro Estatal: El Sistema de Informacion Catastiral del Estado de Chihuahua, gue se
sustenta y actualiza con los catastros municipales para fines juridicos, administrativos,
geograficos, estadisticos, socioecondmicos y de planeacién;

Cédula Catastral: El documento oficial que contiene la informacion general de un predio;

Centro de Poblacién: Las 4reas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se
reserven 2 su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecologica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por resolucién de la
autoridad competente se provean para la fundacion de los mismos:

Construccidn: La edificacion de cualquier tipo, los equipos e instalaciones especiales
adheridos de manera permanente al predio, clasificandose de la siguiente forma:

CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Es la agrupacién e identificacion de las
construcciones de acuerdo a la tipologia y el uso de las mismas.

USO.- Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble y se clasifica en:
Habitacional, comercial e Industrial.

HABITACIONAL.- Se refiere a las construcciones en donde habitualmente residen,
individual o colectivamente, las personas y comprende todo tipo de vivienda.

COMERCIAL.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compraventa o intercambio
de articulos de consumo y servicios.

INDUSTRIAL.- Se refiere a cualquier construcciéon destinada a la fabricacion o
transformacion de productos de utilidad concreta.



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION.- Corresponde a la clasificacién de la construccion
dependiendo de las caracteristicas que la constituyen, las cuales son:

HABITACIONAL POPULAR.- Vivienda con caracteristicas constructivas minimas, entre
las que se pueden considerar: cuartos de usos multiples sin diferenciacion,

HABITACIONAL MEDIO.- Vivienda con caracteristicas constructivas de calidad media,
entre las que se pueden considerar: espacios diferenciados por uso, servicios completos,
con bafio, muros con acabados aparentes, pintura, losetas de ceramica en cocina y
bafios, ventaneria metalica, perfil tubular y aluminio senciilo, techos de concreto armado
con claros no mayores a 4.0 metros, pisos recubiertos con losetas de vinil, ceramica,
affombra ¢ piso laminado, instalaciones completas ocultas.

HABITACIONAL BUENO.- Vivienda con caracteristicas ente las que se pueden
considerar: acabados de buena calidad, proyecto funcional individualizado, con espacios
totalmente diferenciados, servicios completos; dos bafios, cuartos de servicio, acabados
de mezcla, yeso y texturizados, pinturas de buena calidad o tapiz, ventaneria de perfil de
aluminio, ventaneria integrada a la construccion, techos de concreto armado, acero o

mixtos, con claros mayores a 4.0 metros, pisos de primera calidad, marmol, losetas de
ceramica, alfombra o duelas, aire acondicionado o calefaccion.

HABITACIONAL DE LUJO.- Residencias con caracteristicas constructivas entre las que
se puedan considerar. acabados de muy buena calidad, disefios arquitectonicos y de
ingenieria, con espacios amplios caracterizados y ambientados con dreas
complementarias a las funciones principales. De uno hasta cuatro bafios, con vestidor y
closet integrado en una o mas recamaras, acabado en muros de yeso, texturizados o
recublertos con maderas finas, ventaneria de aluminio anodizado y maderas finas con
vidrios dobles y especiales, techo de concreto armado, estructuras de soporte disefiadas
especificamente para el proyecto, pisos de losetas de ceramica, marmol, alfombra,
parquet de madera o duelas, instalaciones de confort y sistema de riego.

HABITACIONES DE SUPERLUJO.- Son las que cuentan con las caracteristicas de la
habitacional de lujo y ademas constituida por estancia, comedor, antecomedor, cocina,
cuarto de estudio, cuatro recamaras o mas, con baiio, y alcoba definida con bario, bafio
independiente pudiendo ser colectivo, cuarto de servicio con bario, oficina, area de
lavanderia, cochera techada cuando menos para tres 0 mas vehiculos, alberca, sala de
juegos vy todas las que cuenten con mas de 600 metros de construccion de uso
habitacional.

COMERCIAL ECONOMICO.- Construccién basica con caracteristicas de baja calidad
entre las que se pueden considerar: servicios complementarios, ocasionalmente forman
parte de un uso mixto (vivienda y comercio}, acabado en muros mezcla o yeso, ventaneria



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

Metalica tubular, techo de ldmina o de concreto armado, con claros de hasta 4.0 metros,
pisos de concreto con acabado pulido, o losetas de vinil o de mosaico, instalaciones
basicas ocultas y semiocultas (eléctricas e hidrosanitarias), complemenios de calidad
media (carpinteria, herrerias, etc.).

COMERCIAL MEDIO.- Locales comerciales y tiendas departamentales con
caracteristicas y acabados de calidad media estandarizada, proyecto funcional y espacio
reservado para cajones de estacionamiento. Acabados en muros yeso y texturizados,
ventaneria de aluminio, techo de concreto armado con claros mayores de 4.0 metros,
pudiendo considerar nave industrial, pisos de concreto con acabado pulido, losetas de
vinil, ocasionalmente losetas de ceramica, instalaciones basicas ocultas y semicultas
(eléctricas e hidrosanitarias), complementos de buena calidad (herreria, carpinteria v
vidrieria).

COMERCIAL BUENO.- Locales y centros cormerciales especializados con caracteristicas
constructivas y acabaos de muy buena calidad, proyecto funcional ocupando espacios
exclusivos, areas de estacionamientos, circulacién peatonal y areas jardinadas. Acabados
en muros yeso o texturizados, ventaneria de aluminio anodizado, techumbres de lamina
sobre armaduras de acero estructural y techos de concreto armado con claros hasta de

10.0 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de losetas de ceramica, marmol,
duelas, instalaciones basicas (eléctricas e hidrosanitarias), en general ocultas,
instalaciones  especiales (aire acondicionado, calefaccion, alarma, pararrayos,
hidroneumatico), compiementos de buena calidad, sobre disefio o de importacion.

INDUSTRIAL LIGEROQ.- Edificaciones con caracteristicas constructivas basicas de
calidad intermedia, proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, acabados
en muros aparentes y de mezcla, ventaneria metalica perfil tubular, techumbres de lamina
0 asbesto sobre armaduras ligeras de acero estructural, ocasionalmente de madera claros
hasta 8.00 metros, pudiendo considerar nave industrial, pisos de concretos reforzado
acabado pulido, instalaciones con servicios basicos (eléctricos e hidrosanitarios) ocultos o
semiocultos, complementos de calidad media estandarizada (herreria, carpinteria,
vidrieria, etc.), dreas de estacionamiento y andenes de carga.

INDUSTRIAL MEDIANOQ.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y &areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso vy
ocasionalmente texturizados, ventaneria metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de lamina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas.
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

Estas a su vez se podran subclasificar, de acuerdo al estado de conservacién o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que cbren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE.- Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservacion,

CLASE (A).- Edificaciones, que su mantenimiento no exceda mantenimiento a su estado
actuai para conservar su valor de reposicién nuevo.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS (B).- Edificaciones de, con aigunas mejoras en sus
materiales y acabados, en estado de conservacién necesitado de reparaciones y
mantenimiento.

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS (C) Edificaciones de, sin mejoras en sus materiales y
acabados, en estado de conservacion malo necesitado de reparaciones medias e
importantes,

INDUSTRIAL MEDIANO.- Construcciones con caracteristicas especializadas de calidad
intermedia, con proyectos repetitivos normalmente sin divisiones internas, con oficinas,
areas recreativas y areas verdes. Acabados en muros aparentes, mezcla, yeso v
ocasionalmente texturizados, ventanearia metdlica de perfiles tubular o de aluminio,
techumbres de ldmina galvanizada o asbesto sobre armaduras, pudiendo considerar nave
industrial, pisos de concreto reforzado, acabado pulido, recubiertos con ceramica u otros
elementos de soporte industrial de rodamiento, plantas de tratamientos de aguas
residuales para reutilizar en sistemas de riego, instalaciones deportivas y recreativas

Estas a su vez se podrén subclasificar, de acuerdo al estado de conservacion o las
condiciones en las que se encuentren, conforme a las constancias que obren en los
archivos de los catastros municipales, estableciéndose en las tablas de cada municipio
dichas subclasificaciones.

CLASE - Es el grupo al que pertenece un tipo de construccién de acuerdo a su estado de
conservacién;

CLASE (A).- Edificacionss nuevas que notablemente han recibido un mantenimiento que
no excede del 5% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en perfectas condiciones
para realizar el uso que les corresponde.
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CLASE (B),- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que exceda mas del
20% de su Valor de Reposicion Nuevo y que estan en normales condiciones para realizar
el uso que les corresponde.

CLASE (C).- Edificaciones, usadas que necesitan un mantenimiento que excede mas del
20% de su Valor Nuevo para realizar el uso que corresponde.

Construccion permanente: La que estd adherida a un predio de manera fija, en
condiciones tales que no pueda separarse del suelo sin deterioro de la propia
construccién o del predio, o aquella que considerandose provisional tenga un uso de
caracter permanante;

Construccion provisional: La que por su estructura puede ser desmontable sin deterioro
del predio ni de si misma, adquiriendo el caricter de permanente al afio de su instalacién;

Construccién ruinosa: La que por su deterioro fisico no pueda tener un uso normal o
constituya un riesgo de seguridad para la poblacion;

Instalaciones especiales: Aquellas que complementan en servicios y funcionamiento a
un inmueble;

Limite de Centro de Poblacién: La linea que envuelve las dreas que conforman un
centro de poblacion;

Predio:

a) El terreno urbano, suburbano o ristico, con o sin construcciones, cuyos linderos
forman un poligono sin solucién de continuidad;
b) Cada una de las unidades que integran un condominio;

Predio edificado: El que tenga construccion permanente;
Predio no edificado: Predios urbanos sin construccién, a excepcién de:

a) Los inmuebles que se ubiquen en las zonas designadas para la proteccién
ecologica;

b) Las dreas verdes y espacios abiertos de uso pliblico;

c) Aquelios que de acuerdo con el plan Director Urbano o la autoridad competente se
declaren como zonas de reserva para uso habitacional;

d) Los campos deportivos ¢ recreativos funcionando como tales;
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e) Los estacionamientos puiblicos debidamente autorizados y en operacién;

f) Los que por su topografia extremadamente accidentada tengan un
apraovechamiento restringido, y

g) Las superficies dedicadas primordialmente a explotacién agropecuaria;

Predio ocioso: Aquel que enconfrandose deniro o fuera del limite del centro de poblacién
tenga un uso o aprovechamiento distinto al que sefiala el Plan Director Urbano o la
autoridad competente;

Predio rastico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su
destino sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades
equiparables;

Predio urbano:

a) Elque se encuentre ubicado dentro de los limites de algin centro de poblacion; y
b} Los gque encontrandose fuera de los limites de algin centro de poblacién, por su
uso de suelo y que cuente con mas de dos servicios

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también
comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o lotificado y,
en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten
los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.

Sistema de Informacién Catastral: Elemento fundamental de validacién e informacién
juridica, social y econémica respecto a las caracteristicas y valoracion de la propiedad
nmobiliaria en el territorio estatal, con sus consiguientes efectos informativos, fiscales,
administrativos y civiles;

Valor de Mercado. Es la determinacion valorativa en unidades monetarias de un predio,
atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una fecha determinada.

Valor Unitario. El determinado por unidad de medida en las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccion aprobadas por el H. Congreso del Estado.
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Valor Unitario. El que fija la autoridad catastral municipal por unidad de superficie;

Valor Catastral: Es el valor que la entidad catastral asigna a un inmueble mediante la
aplicacion de los valores unitario de suelo y construccién a las partes correspondientes e
integrantes del predio, en combinacién con los méritos y deméritos aplicables.

Vailor Fiscal: Representa fa cantidad con la que esta incito el inmuebie en las oficinas der
catastro y bajo el cual su impuesto predial.

Valor de Reposicion Nuevo: Es el costo total de la construccién requerida para
remplazar ia edificacion que se vallia, con un sustituto de las misma utilidad. Tales costos
incluyen la mano de obra, materiales, costos indirectos e utilidad del contratista.

Sistema de Informacién Catastral: Conjunto de proceso y datos, respecto a las
caracteristicas y valoracion de la propiedad inmobiliaria, que deberan instrumentar los
catastros municipales y concretar en el catastro estatal.

Sector Catastral: La division geogréafica que establece la autoridad catastral Municipal
con respecto de su territorio y que agrupa a un nimero determinado de predios en
funcién de su ubicacién. Es el area en que se divide la zona urbana de acuerdo a sus
caracteristicas geograficas y socioecondmicas, agrupado un numero determinado de
manzanas.

Manzana Catastral: Subdivisién fisica existente entre los sectores catastrales separadas
entre si por vialidades de fransito vehicular.

Zona: Extension de terreno de dimensiones considerables, y que presenta una forma de
banda o franja. También resulta ser la parte de un terreno o de una superficie encuadrada
entre ciertos limites.

ZONA HOMOGENEA DE VALOR.- Es una fraccién de sector catastral, sector catastral
completo o varios sectores catastrales, delimitado por una poligonal plasmada en
cartografia municipal que tengan caracteristicas similares, tales como infraestructura,
servicios, topografia y cualquier otro elemento relacionado que incida en el valor de la
zona homogénea.
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Valuacién Directa.- Es el procedimiento utilizado por la Autoridad Catastral Municipal
para determinar el valor catastral de un predio con base a la informacién y a los
elementos técnicos con que cuente.

Definicién de inmueble.- Son los derechos de la tierra y todas las cosas que estén
adheridas permanentemente a elia,

Elementos de un Bien Inmueble.- La tierra, el subsuelo, el aire encima de ella los
objetos permanentemente adheridos como edificios, estructuras y mejora al terreno.

Derecho de un Inmueble:

Derecho de ocupado y usarlo.

Derecho de afectarlo.

Derecho de venderio o disponer de él.

Derecho de heredar.

El derecho mas completo, privado de un bien inmueble que representa el mas
completo conjunto de derechos, se llama TITULO DE PROPIEDAD

S

Factor.- Elemento que actlia como como condicionante para generacion de resuitados.
Factor de Merito.- Factores que premian o incrementan el valor catastral de un predio.
Factor de Demerito.- Factores que disminuyen el valor catastral de un predio.

Depreciacion.- Es la pérdida real del valor de un bien inmueble debido a su edad de
desgaste fisico, servicio y uso.

Deterioro Fisico.- Factor que determina la depreciacion, es una forma de depreciacién
donde la pérdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a causas meramente fisicas
como son el desgaste o exposicion de los elementos. El deterioro fisico inicia en el
momento en el que finaliza la construccion.

Vida Econémica o Vida Util Normal.- Es el periodo en términos de afios durante el cual
se puede usar una construccion para el proposito al que se le destino originalmente, antes
de alcanzar una condicién de inutilizable.

Vida Util Remante.- Periodo de tiempo expresado en afios que se estiman funcionara un
bien en el futuro, a partir de una determinada fecha.
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Edad Efectiva.- Es la edad aparente de un bien en comparacién con un bien nuevo
similar. Es la edad de un bien indicada por su condicién fisica y utilidad en contraste con
su edad cronoldgica.

Tablas de Valores.- Decreto emitido por el H. Congreso del Estado a Iniciativa del
ayuntamiento que contiene debidamente ordenada y relacionada geograficamente la
informacién de zonas homogéneas, corredores de vailor, tipologia y valores de
construccién, asi como 10s usos y valores de suelo rustico.

ARTICULO 6. Corresponde a la autoridad catastral municipal:

H. Formular y actualizar la zonificacion catastral correspondiente a los predios de su
territorio y determinar el valor catastral de los mismos;

IV. Formular y proponer al Ayuntamiento las tablas de valores unitarios para suelo y
construccion y su actuaiizacion, a efecto de remitirlas al H. Congreso del Estado para su
aprobacion.
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Municipio de Ahumada
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Cd. Ahumada
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Zona 1
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VALOR UNITARIO M2 $55.00
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VALOR UNITARIO M2 $135.00
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Zona 3

=. MIGUEL AHUMADA
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VALOR UNITARIO M2 |

$85.00
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Zona 4

Mo e

(. FELIPE ANGELES

VALOR UNITARIO M2 $75.00
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Zona b

AV, ALVARO OBRE

VALOR UNITARIO M2

$85.00
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Zona 6

VALOR UNITARIO M2 $65.00
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Zona 8

j VALOR UNITARIO M2

$75.00
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Zona 9

VALOR UNITARIO M2 $85.00
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Zona 10
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Zona 11

[
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VALOR UNITARIO M2 $65.00
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Zona 12
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Zona 13
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Zona 14
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Zona 15

AV, GALEANA

VALOR UNITARIO M2 $100.00
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Zona 16

" VALOR UNITARIO M2 $85.00
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Zona 17

17

o

-
S Oon

VALOR UNITARIO M2 $55.00
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Zona 18

L

L

VALOR UNITARIO M2

$80.00
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Zona 19

VALOR UNITARIO M2 | $90.00
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TIPOLOGIA DE LAS CONSTRUCIONES

LAS ILUSTRACIONES DE ESTAS TIPOLOGIAS
UTILIZADAS PRETENDEN FACILITA LA IDENTIFICACION
DE LAS CONSTRUCCIONES PARA TENER UNA IDEA DE
LAS CLAVES CORRESPONDIENTE UTILLIZADAS EN EL
CATASTRO
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Habitacién Popular
Clave: 2111
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Habitacion Mediana
Clave: 2131
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Habitacion Bueno
Clave: 2141
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Habitacién de Lujo
Clave: 2151
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Comercial Mediano
Clave: 2221

41



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

Comercidl Bueno
Clave: 2231
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Indusirial Ligero
Clave: 2311
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Industrial Mediano
Clave: 23
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Norma de Aplicacion:

Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién deberan reflejar el valor del
marcado.

Para la determinacién de las zonas homogéneas de valor y de los valores unitarios de
terreno por zona y por vialidad, el territorio de los municipios se dividira en areas con
caracteristicas homogéneas.

Para la definicion de las areas homogéneas se tomara en consideracion lo dispuesto por
los planes y programas de desarrollo urbano y rural que tengan efectos sobre el territorio,
la existencia, disponibilidad y caracteristicas del equipamiento y servicios publicos, asi
como el tipo de construccitn y demds factores que incrementen o demeriten et valor de
las zonas y predios.

Cuando la disponibilidad y calidad de los servicios publicos, el uso del suelo,
infraestructura urbana y equipamiento, nivel sociceconémico de la poblacion, tipo vy
calidad de las construcciones; sean similares dentro de una circunscripcion territorial, se
constituye en una zona homogénea de valor y se le asignara un valor unitario de sueio.

Las tablas de valores unitarios de suelo y consiruccién deberan delimitar con precision el
area que comprenda cada zona homogénea de valor dentro de la zona homogénea de
valor pueden existir franjas denominadas corredores de valor por sus caracteristicas dan
lugar a que los inmuebles colindantes pueden tener un valor unitario de suelo diferente a
la propia zona homogénea.

Para determinar un corredor de valor se consideran: Las condiciones y faclores que
puedan modificar el valor de la franja, respecto del que corresponda la zona homogénea.

Para la determinacion de los valores unitarios de suelo y construccion, los predios se
clasifican en urbanos, suburbanos y rasticos.

Las construcciones se clasifican de acuerdo a su vocaciéon o uso preponderante en:
habitacionales, comerciales, industriales; estas a su vez se clasificaran de acuerdo a su
tipologia de construccion y a su estado de conservacion, las cuelas estableceran en ia
tabla de valores unitarios de suelo y construccion deberan de contener los factores de
incremento y demerito gue seran aplicables en procedimiento valuatorio.

Los valores unitarios de suelo en la zona urbana y suburbana se figan por metro cuadrado
y en zona por heciarea.

Las bases generales y sistema para la clasificacion valuacion de la zona, previa,
construcciones, asi como la aplicacién de factores de incremento y demerito para la
determinacion de valores unitarios, estableceran de conformidad con, lo dispuesto por
esta ley.
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Para determinare | valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios
aprobado, de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT=VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor
unitario de suelo, contenido en ias Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la
formula siguiente:

VT=STxVUS

Para efectos de la formula anterior, se entendera:
VT=Valor de Terreno

S5T= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario det Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor
de valor donde se ubica el inmueble.

En su caso, debera considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las
tablas, seguin las caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de

referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar fa superficie construida,
por el valor unitario de construccion para cada tipo de edificacién, contenido en las

Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipic en &l
cual se encuentra ubicado el predio, mas el valor de las instalaciones especiales
permanentes, de acuerdo con la formula siguiente:

46



MUNICIPIO DE AHUMADA

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
ZONAS URBANAS HOMOGENEAS DE VALOR

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccién

SC=Superficie de la Construccion

VUC= Valor Unitario de la Construccién

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales,

PREDIOS
RUSTICOS
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DESCRIPCION DE METODOLOGIA PARA LA ELABORACION DE TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION PREDIOS RUSTICOS.

La presente norma tiene por objeto establecer el procedimiento técnico para la
elaboracion del proyecto de tablas de valores unitarios de precios rusticos.

Estan obligados a observar [a presente norma:

a) La Autoridad Catastral Municipal

b) Consejos Técnicos de Catastro Municipal y Estatal
¢) La Direccion de Catastro el Estado

d) Colegios y Asociaciones de Peritos Valuadores

Para la realizacion del estudio de vaiores de terrenos riisticos y de las
construcciones se debera contar con planos del territorio Municipal asi como los
planos generales de la poblacion.

PREDIOS SUBURBANOS Y RUSTICOS

De acuerdo a la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua, Articulo 3 inciso XV,
son predios rusticos: Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera de! limite del
centro de poblacién, y su destino sea de produccién agropecuaria, forestat, fruticola,
minera o actividades equiparables. De acuerdo a la Ley de Catastro Ariculo 3 Inciso XVII:

Predio Suburbano: Los bienes inmuebles ubicados fuera de los perimetros de las
poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los urbanos y los risticos,
determinados por su proximidad a las poblaciones en proceso de crecimiento, aun cuando
estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industrial rural. Quedaran también

Comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a fraccionamientos
denominados “campestres” o “granjas”, o cualquier otro que sea fraccionado o Iotificado v,
en general, todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales donde se presten
los servicios municipales de agua potable y energia eléctrica como maximo.[Fraccién
reformada mediante Decreto No. 377-02 IHl P.E. publicado en el P.O.E. No. 90 del 9 de
noviembre del 2002]
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Para determinar los valores de terrenos rusticos en el municipio de chihuahua, se tomaran
en cuenta el uso actual de los terrenos y la productividad de los mismos, asi como en la
infraestructura local con que cuentan, identificando areas en brefia, pastizales, lotes de
cultivo y zonas urbanas del medio rural.

Para ta valuacién de terrenos risticos es necesario conocer los elementos derivados dal
tipo de sistema de riego, topografia, accesibilidad, distancia a carretera, pastales
(agostadero).

Predios Rusticos:

D)

2)

3)

Se realiza un trabajo de campo que consista en un recorrido fuera de los limites de
las areas urbanas, con el fin de reconocer e identificar los predios con vocacion
para produccion agropecuaria, fruticola, forestal y mineral. Una vez identificados
se procede a clasificarlos de acuerdo a las caracteristicas mas representativas de
productividad a sus condiciones y limitaciones.

Se clasifican como de riego, (gravedad o bombeo), de primera a cuarta clase de
acuerdo a su capacidad se suministr6 del agua y calidad de sus suelos. Frutales
de primera a tercera clase, de acuerdo la edad productiva de sus arbolados, asf
come a ia calidad del suelo, al clima y al sistema de riego empieado. Temporales
de primera a cuarta clase de acuerdo principalmente a la representacion pluvial,
calidad y topografia del suelo. Agostadero de primera a cuaria clase de acuerdo a
su vegetacion capacidad de pastoreo, abastecimiento de agua y topografia
forestales de primera a tercera clase de acuerdo a la poblacién, especie y variedad
de arboles.

Para estimar el valor por hectarea de cada clasificacién se deberan contar con un
plano del territoric Municipal con los valores catastrales de suelo vigentes. Asi
mismo se consideran los siguientes factores de incidencia.

La ubicacién.- Sin ser factor de productividad, la cercania a un pueblo o ciudad
facilitan la comercializacién de los productos.

El clima.- Afectan la productividad de predios agricolas pues determina las
temperaturas adecuadas para ciertos cultivos.

El suelo .- factor de productividad variable pues puede variar de un predio a otro o
deniro del mismo predio. Puede presentar algunas limitaciones como; pendiente,
erosion asentada, poca permeabilidad, pedegrosidad, etc., etc.
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Topografia.- La pendiente de un suelo da la idea de su drenaje y determinarla la
clase de cultivo que puede producir.

Fertilidad.- Aun cuando dos suelos sean idénticos en su textura profundidad y
suelo uno de ellos puede estar agotado y el otro altamente productivo.

4) Con base en el resultado del estudio de mercado realizado, y los valores
catastraies vigentes, se elaboran la propuesta de valores. Cuando es una zona no
existan datos que permitan precisar el valor, este se determinara tomando en
cuenta los valores de las zonas mas préximas, considerando la similitud en la
calidad de ia tierra y considerando la cercania a poblaciones y caminos de acceso.

Clasificacién del suelo de acuerdo con la aptitud de producir

El suelo es el factor de proteccion mas variable, pues no solo puede veriar de un perode a ofro, si
no dentro del mismo predio pueden existir variaciones importantes.

Existen diferentes formas de clasificar los suelos siendo una de ellas la capacidad de uso o uso
potencial.

Entiéndase por "uso de suelo” el aprovechamiento desde el punto de vista agropecuario de un
suelo profundo, de textura franca, de minima pendiente, facimente mecanizable y susceptible de
recibir mayor inversién.

Primera clase {1).- Son aquellos que presentan muy pocas o ninguna limitacién para su uso y
cuando estan existentes son faciles de cormegir. Estos terrenos pueden utilizarse para desarroliar
una amplia gama de cultivos, pastos, bosque o vida silvestre. Son casi ptanos y el riego de erosion
es muy leve bajo cuaiquier sistema de manejo.

Segunda clase (2).- En esta clase ios terrenos no presentan limitaciones acentuadas para el
desarrollo de cultivos Unicamente es necesario elegir las plantas por sembrar o bien cultivar
especies que requieran de manejo faciles y econdmicas de aplicar. Puede usarse para culkivos,
pastos o vida silvestre.
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Tercera clase (3).- Los suelos de esta clase presentan severas limitaciones que restringen el
desarrollo de algunos cultivos, o bien requieren de practica especiales de conservacion ¢ manejo
para el desarrolio de la agricultura. Son aptos para él, desamallo ganadero o forestal,

Cuarta clase (4).- Los terrenos con esta clase tienen limitaciones muy severas para el desarrolio
de los cultivos agricolas por lo que su uso se restringe a solo algunos de ellos bajo condiciones
especiales de manejo y conservacion.- estos terrenos resultan adecuados para el desarrollo de
pastos, bosques o vida silvestre.

Quinta clase (5).- Presentan alguna restriccién que por io general no resulta practico ni econdmico
tratar de superar, por lo que no son aptos para la agriculiura, la ganaderfa puede desarroiiarse en
condiciones moderadas con el manejo apropiado de sus limitaciones pero pusden ser adecuadas
para el desarrolio forestal o de vida silvestre. También se agrupan dentro de esta clase, aquelios
terrenos que a pesar de tener las mismas caracteristicas de los de la primera presentan algdn
factor den demerito que restringe severamente el uso agricola.

Sexta clase (6).- Los suelos de esta clase presente severas limitaciones que Io hacen impropios
para los cultivos, su uso para el desarrollo de pastizales es muy limitado solo factible mediante el
establecimiento de practicas de conservacién y manejo de acuerdo a los factores limitantes.
Pueden utilizarse adecuadamente para el desarrollo forestal o vida silvestre.

Séptima clase (7).- Terrenos que presentan limitaciones muy severas que los hacen inadecuados
para los cultivos, su uso en la ganaderia es muy restringido y solo factible utilizarlos para el
desarrolio forestal con la adopcién de practicas especiales de manejo y conservacion. La
conservacion de esos terrenos es indispensable, no tanto para el uso productivo, sino para
proteger y evitar dafios a las dreas vecinas de mayor aptitud.

Octava clase (8).- Estos suelos tienen limitaciones excesivas para su uso en cultivos comerciales,
desaralio de pastizales o bien explotaciones forestales, por lo que su utilizacién debe orientarse a
fines creativos, vida silvestre, abastecimiento de agua o para fines estéticos y preservacion del
medio ambiante,
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Glosario

Predio: Porcion de terreno compacta, con o sin construcciones cuyos linderos y colindancias con
ofros predios sean especfiicos y permanentes formando un perimetro cerrado.

Predio ristico: El que se encuentre ubicado fuera del limite del centro de poblacién, y su destino
sea de produccion agropecuaria, forestal, fruticola, minera o actividades equiparables.

Predios de riego: Son aquellos en os que el abastecimiento de agua es por medios ariificiales, ya
sea de fuentes de agua permanentes o intermitentes de depésitos, presas o0 vasos y su ampliacion
puede ser de gravedad, o por bombeo cuando se requiera de una fuerza motriz para su
movilizacion segun provenga de fuentes superficiales o profundas, asi mismo puedan pertenecer a
un distrito de riego o ser particular.

Riego por gravedad: Conocido también por inundacién superficial, método gue distribuye el agua
procedente de un centro de acopio, ldmese embalse, almacenamiento natural como lagos y
lagunas, presa derivadora, digues con bocatoma, los cuales discurren el agua a través de grandes
canales, hasta el centro de distribucion que reparten el agua hasta la parcela de cultive, inundando
la zona de plantacién por medio de surcos, meigas y cuadros.

Riego por bombeo: Es un método que requiere la depresién para extraer sl agua y hacerla llegar
al sector o regar mediante un equipo de bombeo, requieren la mayor inversion en equipos, tiene la
ventaja de no humedecer tanto el suelo. Manejo mas econdmico al no requerir mucha mano de
obra, son eficientes en el uso de agua.

Riego por gravedad y hombeo:

a) Primera Clase: Temmenos con agua todo el afio, excelentes condiciones de textura,
profundidad, fertilidad y cantidad de suelo. Planos de configuracién regular, gue favorecen
el suministro de agua y fa actividad agricola.

b} Segunda Clase: Terrenos con riego eventual, suelos sensiblemente pcbres, que no sean
favorables para cualquier cultivo en Ia regién con topografia sensiblemente accidentada.

¢) Tercera Clase: Aquellos con riego eventual, suglos pobres y deficientes con sales nocivas,
de muy baja productividad con la con la posibilidad de ser afectados por inundaciones.

d) Cuarta Clase: Aquellos con las mismas caracteristicas de la anterior que estén afectados
por las sales nocivas y para hacerlos producirles sean necesarios trabajos especiales.
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Predios con érboles frutales (Huertas)

Se consideran como factores determinantes la etapa productiva ¢ edad en desarrollo y la etapa
productiva o edad en produccién. Tratandose de arboles estandar la edad productiva del manzano
inicia a los cuatro afios hasta los treinta y los duraznos de 2 hasta 18 afios.

a)

b)

c)

Primera Clase: Aquellas huertas o plantaciones que cuenten con arbolados en edad
productiva, asi como el clima propicio y un manejo integral del huerto que consiste: en
tierra fértil preparada para el control de plagas y enfermedades, manejo de fertilizantes,
sistemas de riego tecnificacion (aspersion, micro aspersién o goteo). Que realicen podas
de formacidn y productividad en los &rboles, asi como el control de heladas y granizadas
que produzecan frutos de primera calidad.

Segunda clase: Aquellos huertos o plantaciones con caracteristicas muy similares a la
anterior, un manejo integral menos intenso, un sistema de riego menos tecnificados y que
producen frutos de calidad intermedia.

Tercera Clase: Aquelios huertos o plantaciones desatendidas, sin mangjo integral con
riegos eventuales, gue producen frutos de baja calidad, ocasionalmente pueden ser
huertas de temporal.

Predios de Temporal: son aquellos en tos que su fuente de abastecimiento de agua es la
precipitacion fluvial directa y se clasifican por categorfas dependiendo de la precipiiacion, asi
mismo de ofras caracteristicas como: el clima, la topografia, la pedregosidad, presencia frecuente
de heladas, calidad dei suelo, periodo vegetativo, etc.

a)

b}

¢)

d)

Primera clase: Aquellos terrenos que presentan suelos profundos, que se adapten y
favorezcan la productividad de los cultivos de nuestra region, con clima propicio que
presente fluvias infensas como un promedio de 400 a 500 mm anuales, con buenos
accesos y cercanos a vias de comunicacién.

Segunda clase: Aquelios terrenos que presenten suelos ligeramente eficientes en
adaptabilidad y productividad a los cullivos de nuestra regidn con precipitacién pluvial
sensiblemente similar a la anterior, con regulares accesos y ligeramente alegados a vias
de cormunicacion.

Tercera clase: Aquellos terrenos que presenten suelos marginados por productividad y
adaptabilidad, porque pueden tener mayor precipitacion a la descrita, con reguiares
accesos y alejados de vias de comunicacian,

Cuarta clase: Marginados por incomunicacién, suelos que pueden presentar condiciones
de adaptabilidad y productividad iguales o0 mejores a las sefialadas pero con ubicacion iy
alejada de vias de comunicacion.
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Predios de Agostadero {1): Son aqguelias cubiertas vegetales o nativas en el estado en gue se
encuentre, cuyo fin es servir de alimento mediante el procedimiento de pastoreo directo a cualquier
especie animal que se ha de utilidad al género humano. Asi mismo se demeritara su categoria al
considerar ofras caracteristicas como: disponibilidad de abrevaderos y la peligrosidad para el
ganado ocasionada por topografia demasiado accidentada,

Tierras de Agostadero (2): Son aquellas que por su precipitacién pluvial, topografia o calidad
producen en forma natural o cultivada pastos y forraje que sirven para alimento para el ganado.

Son de buena calidad Ias tierras cuya capacidad forrajera esta el gue la superficie necesaria para
el sostenimiento de un a cabeza de ganado mayor no exceda de 10 hectdreas.

@) Primera Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agrondmicas que o
presentan coeficientes de agostadero de hasta 15 has/ua/afio, con topografias que
presenta lomerfo suave, facil acceso para el ganado y con fuentes de abasto de agua
permanentes la mayor parte del afio.

b) Segunda Clase: Predios con carpeta vegetal de caracteristicas agronomicas que
presentan coeficiente de agostadero de a 20 hasfua/afio, con topografia literalmente
quebrada y abasto de agua de manera permanente y estacional,

c) Tercera Clase: Segunda Clase: predios con campeta vegetal de caracteristicas
agronomicas que presentan coeficiente de agostadero de mas de 20 has/uafafio con
topografia compigja y abasto de agua estacional y escasamente permanente.

d) Cuarta Clase: Predios coeficiente de agostadero de mas de 20 has/ua/afio, con presencia
de especies invasivas, terrenos accidentados de dificil acceso para el ganado.

Predios Forestales:

Son aquellas areas silvicolas y se desarrollan en forma natural o inducida ¥ gue cuentan con la
documentacion legal y técnica (permiso de aprovechamiento forestal o estudio dasonémico) para el
aprovechamiento de bosques y plantas maderabies.

a) Prmera Clase: Predios 100% arbolados, capaces de producir el pleno desarroflo 100
metros cubicos de madera en roflo por hectérea y con ubicacién a menos de 100 km. De
vias de comunicacion transitables.

b) Segunda Clase: Cuando disminuye el porceniaje de arbolado y en consecuencia su
posibilidad de produccién en un 25% o siendo de primera clase esta alejado del 100 a 200
km. de vias de comunicacién transitables.

¢) Tercera Clase: Cuando la superficie arbolada y su productividad constituya el 50% de la
clase de primera, 0 siendo de segunda se encuentra alejada a mas de 200 km. de las vias
de comunicacion.
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Predios de Monte: Son superficies de terreno de tipo forestal gue por no contar con la
documsantacién respectiva no pueden ser aprovechados como tales. Asi como los terrenos con
vegetacién natural que no permitan su ocupacion y desarrollo de plantas cultivadas por limitantes
naturales como la pendiente, profundidad, efc. Y que por medio de labores de desmonte y/o
mejoras de terreno pueden ser incorporados a la agricultura y ganaderia.

Predios Cerriles: Son aquellas dreas que por sus limitaciones como disponibilidad de agua,
topografia y composicién no aptos para la agricultura o la ganaderia y sus posibilidades de
aprovechamiento son limitadas. En algunos casos se dan explotaciones de tipo pecuario con
ganado menor.

Predios Infructuosos: Son aquellas 4reas en que la utilidad y productividad es minima o nula por
ejemplo, suelos pantanosos, arenales, manglares, taludes y pefiascosas.

Clave de Evaluacién Rustica: Identificador que se utifiza para representar el valor unitario de los
predios, integrado por cuatro digitos. Siendo el primero la clasificacién, el segundo el tipo de
propiedad, el tercero la calidad y el cuario una constante,

Propiedad Privada: Asignacion de derechos las personas fisicas o entidades privagas, de
obtener, poseer, controlar, disponer dejar en herencia la tierra, capital y cosas.

Propiedad comunal: Es una forma de Ia tenencia de 3 tierra donde existen un derecho colectivo
dentro de una comunidad en cada miembro tiene derecho a utilizar independientemente las
propiedades de la comunidad.

Propiedad Ejidal: Es una forma de la tendencia de Ia tierra donde una comunidad de campesinos
reciben fierras para su patrimonio. Formado por tiemas de cultivo (areas parcelada), otras para
satisfacer necesidades colectivas (uso comun) y otras mas para urbanizar y poblar (fondo legal).

Parcela: Porcion de terreno de extension variable destinada a la agricultura, la cual se asigna a
cada uno de jos miembros del ejido para su explotacién en forma individual o colectiva.

Certificado Parcelario: Documentos en el que se asienta e derecho que fiene cada ejidatario a
usar y disfrutar de una parcela determinada al interior del ejido. El certificado parcelario lo emite el
RAN y en &l que se especifica el nombre del ejidatario, la superficie de la tierra que poseg, la
localizacién, asi como el nombre de los colindantes con dicha parcela. El cerificado parcelario
sirve para acreditar la calidad del ejidatario.

Ejido: Nucleo de poblacién conformado por Ias tierras ejidales y por los hombres ¥ mujeres titulares
de derechos ejidatarios.

Solar: Predio del ejido que forma parte det asentamiento humano, sus fines pueden ser
habitacional, comercial, industrial y de servicio.
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TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
MIINICIPIO DE AHUMADA

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

ioviootiEn | cumsan, | NODEMANIANA | COONSOTMGEONDE | waor
] 9 5 ARROYO DEL CARMEN s £5.00
13 ARROYC DEL CARMEN
1.2,3,15,16,17,18,19,31,32,33, ZONA CENTRO
] 34,35,36,37,38.,46,47 48,4950, ZONA CENTRO $ —
51,60,61,62,63,64,65,66,67,75 ZONA CENTRO
76,77,78,79 ZONA CENTRO
1,2,3,4,5,17,18,19,20,21,35, BARRIC CHIHUAHUITA
2 36,37,38,38,39,40,41,42,43,44 BARRIO CHIHUAHUITA
53,54,55,56,57,58,59,60,61,62 BARRIO CHIHUAHUITA $ 135.00
3 1,19,71, BARRIO CHIHUAHUITA
8,26,44,61,78 BARRIO CHIHUAHUITA
5 48,70,14 BARRIO DE FATIMA
2 5 12,14,15,16,30,31,32,33,47.48 BARRIO DE FATIMA
49,63,65 BARRIO DE FATIMA $ 135.00
5 10,11,12,13,24,25,26,27 40,41, BARRIC DE FATIMA
42,43,66,57,58,59,73,74,75,76 BARRIO DE FATIMA
1,2,3,4,5,12,13.16,17,18,19.20 BARRIO CENTRO
21,24,25,26,27,28,532,33,34,35 IONA CENTRO
9 36,40,42,43,44,45,50,52,53,54, IONA CENTRO $ 135.00
55,65,66,67.68.69,70,71,72,73, ZONA CENTRO
74,75,77,78,81,82 IONA CENTRO
- 36,37,38,49,50,51,52,63,64,65, ZONA CENTRO $ —
£6,77,78,79,93 IONA CENTRO
2 T 1,2,3,4,5.6,7,13,21,22,23,24,25, SEGUNDO BARRIO $ R
26,2794 SEGUNDO BARRIO
i = 7.8.9.10,11,12,14.15,16,17,18, SEGUNDO BARRIO $ Y
19,20,28,29,30,31,32,33,34,35, SEGURNDO BARRIO
. T 43,44,45 46 47,48,57 58,5940, SEGUNDOC BARRIO 5 —
61,62,71,72,7374,7576 SEGUNDO BARRIO
6 9 2,11 COLONIA LOS ALAMOS $ 65.00
3,4.5.6,7.8,9,10,11,12,13,14,19 SEGUNDO BARRIO
20,21,22,23,24,25,26,27,28,29 SEGUNDO BARRIO
] 30,38,39,40,41,42,43,44,45,51, SEGUNDO BARRIO $ ZE 0
52,53,54,55,56,57,58,59,67,68, SEGUNDO BARRIO
69.70,71,72,73,74,80,81,82,83, SEGUNDO BARRIC
7 84,85,84,87,88,89,90,91 SEGUNDO BARRIO
5,6.7.8,9.10,11,12,13,14,15,16 BARRIO CHIHUAMUITA
21,22,23,24,25,26.27,28,29,30, BARRIO CHIHUAHUITA
2 31,32.45,46,47 48 4% ,50,51,63 BARRIO CHIHUAHUITA $ 75.00

64,65,66,67,68,69,70,81,82,83

BARRIO CHIHUAHUITA

84,85,8¢6,87 .88

BARRIO CHIHUAHUITA

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS
MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD,




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
MUNICIPIO DE AHUMADA

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMOGENEA

LONA SECTOR T R COLONIAS O FRACCION DE VALOR
ROMOGENEA | CATASTRAL COLONIA UNIT.[$/M2)
11.12,13,14,15,16,17,18.29,30, BARRIO CHIHUAHUITA
7 3 31,32,33,34,35,36,47.48,49,50, BARRIO CHIHUAHUITA $ 75.00
51,52,53,62 BARRIO CHIHUAHUITA
8 9 22,23,29,30,31,40 BARRIC DE FATIMA $ 75.00
’ 5 37,39.46,47,48,50,56,57 58,59, BARRIO DE FATIMA s SHIG
60,61,62,43,84 BARRIO DE FATIMA
1.2.3,4,5,6,7.8.9.14.15,16,17, BARRIO DE FATIMA
18,19.20,21,22,23,28,29,30,31 BARRIO DE FATIMA
. . 32.33,34.35,36,37,38,3%, 44,45, BARRIO DE FATIMA s —
46,47,48,49,50,51,52,53,54,55, BARRIO DE FATIMA
60,61,62,63,64,65,66,67,68,69, BARRIC DE FATIMA
70,71,72,77,78,79,80 BARRIO DE FATIMA
18,19,20,21,22,23,35,36,37,38, BARRIO DE FATIMA
5 39,40,49,50,51,52,53,54,59,60, BARRIO DE FATIMA $ 65.00
61,62,63 BARRIC DE FATIMA
1 5 1,2,6,7.12,13,20,21,28,29,38, BARRIC DE FATIMA $ T
39,49,50,40,61,73,74,75,74 BARRIO DE FATIMA
. 1,2,3.4.5.6.17,18,19,20,21,22, BARRIO DE FATIMA $ e
29.34,35,36,37.38.50,67,70,81 BARRIO DE FATIMA
7.89.10,11,12,13,14,24,25,26, BARRIC DE FATIMA
12 s 27.41,42.43,44,48,55,56,57,58, BARRIO DE FATIMA $ 75.00
43, BARRIO DE FATIMA
5 60,61,64,65,66,67,68,69,70,78, BARRIO CHIHUAHUITA $ TS
82,83,84,85,86,87,88,96, BARRIO CHIHUAHUITA
1.2,3,4,5,6,7.15,16,17.18,19,20, BARRIO CHIHUAHUITA
= 21.22,23,24,25,33,34,35,36,37, BARRIO CHIHUAKUITA
g 38,39.40,41,42,43,51,52,53,54, BARRIO CHIHUAHUITA 5 o5
55,56,57,58,59,60,68,69,70,71, BARRIO CHIHUAHUITA
72,73.74,75,76,77.85,86,87,88, BARRIO CHIHUAHUITA
89.90,91,92,93,94 BARRIO CHIHUAHUITA
1,3.4.5,6.9,10,11,14,15,16,17,18 BARRIO DE FATIMA
19,22,23,24,25,26,27,30,31,32, BARRIO DE FATIMA
14 z 38,34,35,36,37.40,41,42,43 44, BARRIO E FATIMA 5 -

45.46,47,48,561,52,53,54,55,56,

BARRIO DE FATIMA

57,58,59,62,63,64,65.66,67,68,

BARRIO DE FATIMA

69,70,71,72

BARRIO DE FATIMA

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS O FRACCIONES DE LOS
MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.




TABLA DE VALORES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2021
MUNICIPIC DE AHUMADA

VALORES UNITARIGS PARA SUELO URBANO POR ZONA HOMGGENEA

TONA

SECTOR

NO. DE MANZANA COLONIAS © FRACCION DDE VALOR
HOMOGENEA | CATASTRAL COLONIA UNIT.($/M2}
& B 39,40,41,42,53,54,55,56,67,68 SEGUNDO BARRIO : 10000
£9.70 SEGUNDO BARRIO
2 72,73,74,75,76,77,78,79,80 BARRIO CHIHUAHUITA $ 85.00
2.3,4,5,6,7,8,9,10,20,21,22,23, BARRIO CHIHUAHUITA
5 24,25,26,27 28,37,38,39,40,41, BARRIO CHIHUAHUITA s 65,00
” 42,43,44,45,46,72,73,74,75,76 BARRIO CHIHUARUITA
77.94.95 BARRIO CHIHUAHUITA
9,10,11,12,13,14,26,28,31,32, EARBISIC A i
4 45,46,47,48,49,50,62,63,65,66 BARRISIChIThURHEITA $ 85.00
67.79,80,82,84 BARRIO CHIHUAHUITA
i 2 1234568511 LOS ALAMOS s 55100
18 12 7.10 LOS ALAMOS $ 80.00
19 E 1234 KOKOPEL $ 90.00

NOTA: LAS ZONAS DE VALOR PODRAN INTEGRARSE DE SECTORES CATASTRALES COMPLETOS © FRACCIONES DE LOS

MISMOS Y EL FACTOR DE MERCADO SERA LA UNIDAD.




MUNICIPIO DE AHUMADA
TABLAS DE LAS ZONAS HOMOGENEAS URBANAS DE VALOR

PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

VALORES UNITARIOS PARA SUELO URBEANO POR ZONA HOMOGENEA

ZIONA SECTOR COLONIA VALOR UNITARIO ($/M2)
MINIMO MAXIMO
ZONA 1 9 ARROYO DEL CARMEN = S 55.00
JONA 2 ) LA CAPILLA $ 13500 | 285.00
ZONA 3 10 LOS PINOS 3$ 85001 % 190.00
ZONA 4 10 LOS PINCS - $ 75.00
ZONA 5 10 CARCAMO - % 85.00
IONA 6 9 ARROYO DEL CARMEN $ 65001 $ 85.00
2°BARRIC,CHIHUAHUITA,
IONA 7 1.2,3.4 NSNS - $ 75.00
ZONA 8 ) FATIMA $ 8500 % 95.00
IONA 9 9 FATIMA -5 13500 | $ 175.00
ZONA 10 8 FATIMA = $ 75.00
ZONA 11 7 FATIMA . $ 65.00
ZONA 12 7 FATIMA = $ 75.00
ZONA 13 5 RANCHO VERDE z $ 55.00
IONA 14 5 RANCHO VERDE = 3 55.00
IONA 15 10 LOS PINOS = 3 100.00
IONA 16 2 CHIHUAHUITA = 3 85.00
LOS  ALAMOS  (HASTA  EL
ZONA 17 12 ARROYO DEL CARMEN) $ 5500 % 210.00
ZONA 18 12 SECTOR RECREATIVO SAN JOSE | $ 80.00( $ 210.00
IONA 19 11 KOKOPELI $ 6500 | $ 90.C0

LOS SECTORES ¥ COLONIAS MENCIONADOS EN ESTA HOJA SON AFECTADOS PARCIAL O
TOTALMENTE, SEGUN EL AREA DE INFLUENCIA DELIMITADA POR LA ZONA DE VALOR DE SUELO
URBANO CONFIGURADA EN LOS PLANOS ANEXOS DE ESTA TABLA DE VALORES.




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

MUNICIPIO DE AHUMADA

VALORES UNITARIOS DE CORREDOR COMERCIAL

seron PANAMERICANA
CATASTRAL | MANIANAS DE A VALOR UNITARIO
{$/M2)
12 1234568 ADUANA VIEJA DUNAS $135.00
12 89,11 DUNAS CALLE ALMEIDA $235.00
9 123 DUNAS CALLE ALMEIDA $235.00
9 5.72,77 CALLE ALMEIDA CALLE V. GUERRERO $285.00
9 21,28 CALLE V. GUERRERO CALLE MORELOS $235.00
9 34,45.56,69 CALLE MORELOS CALLE JOAGUIN AMARO $285.00
8 13.27,43,59.76 CALLE MORELOS CALLE JOAQUIN AMARO $285.00
7 16,33.49.65 CALLE MORELOS CALLE JOAQUIN AMARO $285.00
5 14 CALLE MORELOS CALLE JOAGQUIN AMARO $285.00
5 48,70 CALLE JOAQUIN AMARO CORALES ARCOIRIS $100.00
o HEROES DEL CARRIZAL
CATASTRAL | MANZANAS o = VALOR UNITARIO
(5/M2)
50,57,53,54,
9 55.64,65.66, AV. MIGUEL AHUMADA AV. SINALOA $175.00
67.68,69
39,47,48,56,
9 57.58,59,60, AV. SINALOA AV. TAMAULIPAS $135.00
61.62,63
5 4% AV. TAMAULIPAS SALIDA A FLORES MAGON $100.00
S GOMEZ MORIN
CATASTRAL | MANIANAS DE B VALOR UNITARIO
{$/M2)
5 3‘73'7;;77'78' AV, MIGUEL AHUMADA CALLE E. CARRANZA $185.00
9.11,12,17.18,
9 24.25.32,33.40, CALLE E. CARRANZA CALLE REP. DE CHILE $135.00
42,50,52,65,60
8 1011 CALLE E. CARRANZA CALLE REP. DE CUBA $135.00
= 24.25,40,41.56,5
2.73,74 CALLE REP. DE CHILE AV. MIGUEL AHUMADA $185.00
7 (30 25V CALLE REP, DE CHILE AV. MIGUEL AHUMADA $185.00
48,6365
AV. LIC. BENITO JUAREZ
cﬁzz%\r_ MEHZANRS DE A VALOR UNITARIO
(5/Mm2)
12 7,10 ACCESO CAMPO RECREATIVO | /oo oo o e
10 24 SAN JOSE
10 1,2.2] CALLE FELIPE ANGELES CALLE PRAXEDIS GINER $190.00
10 49.63.77,93 CALLE PRAXEDIS GINER CALLE COSTA RICA $210.00
1,15, 16, 31 )
CALLE PRAXEDIS GINER CALLE COSTA RICA
i 46, 60, 75 $210.00
2 117,35 CALLE PRAXEDTS GINER CALLE COSTA RICA $210.00
2 53 CALLE COSTA RICA CALLE V. CARRANTA $790.00
1,19, 37,54, 71,
3 72 CALLE COSTA RICA CALLE V. CARRANZA $190.00
4 8,9.26,44,45 CALLE COSTA RICA CALLE V. CARRANZA

$190.00




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

MUNICIPIO DE AHUMADA

o <
_E Q 8 § VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO PARA CONSTRUCCIONES
el 19|30 (5/M2)
o
O =
Clave de Valuacion Tipologia Clase valor Unitario

2 1 | 1 HABITACIONAL POPULAR "A" $1,200.00
2 1 1 2 HABITACIONAL POPULAR "B" $1.000.00
2 1 1 3 HABITACIONAL POPULAR c" $700.00
2 1 2 1 HABITACIONAL ECONOMICO YA $2,473.00
2 | 2 2 HABITACIONAL ECONOMICO "B” $2,063.00
2 1 2 3 HABITACICNAL ECONOMICO 5 $1,803.00
2 1 3 1 HABITACIONAL MEDIO s $3.845.00
2 I 3 2 HABITACIONAL MEDIO "B $3.449.00
2 1 3 3 HABITACIONAL MEDIO o $2,211.00
2 1 4 1 HABITACIONAL BUENO A $5,755.00
i 1 4 2 HABITACIONAL BUENO "B" $4,683.00
2 1 4 3 HABITACIONAL BUENO c $4,357.00
2 | S ] HABITACIONAL LUJO "A" $7.995.00
2 ] 5 2 HABITACIONAL LUJO "B $7.191.00
2 | o) 3 HABITACIONAL LUJO C" $6.691.00
2 2 | 1 COMERCIAL ECONOMICO "A” $2,587.00
2 2 1 2 COMERCIAL ECONOMICO "B" $2,136.00
2 2 1 3 COMERCIAL ECONOMICO 'C" $1,823.00
2 2 2 1 COMERCIAL MEDIANO A $3,468.00
2 2 2 2 COMERCIAL MEDIANO "B $2,826.00
2 2 2 3 COMERCIAL MEDIANO C $2,238.00
2 2 3 1 COMERCIAL BUENO A" $5,325.00
2 2 3 2 COMERCIAL BUENO "B $4,503.00
2 2 3 3 COMERCIAL BUENO iy $3.994.00
2 3 1 1 INDUSTRIAL LIGERO AT $3,156.00
2 3 1 2 INDUSTRIAL HGERO "'B" $3,767.00
2 3 1 INDUSTRIAL LIGERO e $2,551.00
& 3 2 ] INDUSTRIAL MEDIANO A" $3.835.00
2 3 2 2 INDUSTRIAL MERIAND "B $3,580.00

3 2 3 INDUSTRIAL MEDIANO e $3,455.00




TABLA DE VALOQRES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

MUNICIPIO DE AHUMADA,

r

VALORES UNITARIOS DE REPOSICION NUEVO

2 <
s | o[ 81 8
Elal| 2| ¢% PARA CONSTRUCCIONES ($/M2)
g o o
o =
Clave de Valuacién Tipologia Clase Valor Unitario
[E 4 1 1" | HOSPITAL TIPO MEDIANO [100 A 150 CAMAS) | A" $ 4,200.00
2 | 4 3 | 2 |[HOSPRALTIPO MEDIANOD {100 A 150 CAMAS) | 8" $ 3,800.00
2 4 3 3__| HOSPITALTIPO MEDIANO (100 A 150 CAMAS) | "C" $ 3,200.00
2 T 4T 3 1 [HOSPITALTIPO BUENO (100 A 150 CAMAS) A $ 5,200.00
2 4 | 3 2 [HOSPITALTIPO BUENO {100 A 150 CAMAS) "B $ 4,900.00
2 4 3 3 [HOSPITALTIPO BUENG {100 A 150 CAMAS) " $ 4,600.00
INSTALACIONES ESPECIALES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS VA?&%’\’H’
_ ALBERCA 1,500.00
_ ALJIBE 2,000.00
. BARANDAL 650.00
BARDA 350.00

CIRCUITO CERRADO {POR CAMARA)

5,000.00

COCINA INTEGRAL

1.500.00

CORTINA METALICA

1,000.00

ELEVADOR (PIEZA)

100,000.00

ENCEMENTADOS (PATIOS, PASILLOS, ETC.)

120.00

ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO ASFALTO)

160.00

ESTACIONAMIENTO (PAVIMENTO CONCRETO)

HIDRONEUMATICO

5,000.00

JACUIZ| [PIEZA}

10,000.00

PORTON ELECTRICO

2,000.00

RAMPAS

300.00

SISTEMA CONTRA INCENDIO (UNIDAD)

50,000.00

SUBESTACION [POR CUCHILLA)

13,000.00

TANQUE ALMACENAMIENTO, SILO (POR TONELADA)

145.00

TANQUE ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE (PIEZA)

10,600.00

TANGUE ESTACIONARIO (PIEZA)

7.000.00

FILAS

700.00

PANELES SOLARES (PIEZA)

$
$
$
$
3
$
$
$
b
3
$ 195.00
3
$
$
b
$
$
$
$
$
b
$

5,000.00




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
MUNICIPIO DE AHUMADA
e | ¥
‘g E .g ,;g VALORES UNITARIOS POR HECTAREA
é § 2 B PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
L o | 91 8
0 2
[
Clave de Valuacién Clasificacién Prﬁ‘;;;g: 3 Calidad | Factor V‘(':/’:_[‘:)‘“
1 0 1 1 Riego por Gravedad PRIVADA i H $13,400.00
1 0 2 1 Riego por Gravedad PRIVADA 2 : $10,000.00
1 9] 3 1 Risge por Gravedad PRIVADA &) H $8,200.00
; 0 4 1 Riego por Gravedad PRIVADA 4 - NO APLICA
2 0 1 1 Riego por Bombeo PRIVADA 1 2 $13,600.00
2 O 2 1 Riego por Bombeo PRIVADA 2 $10,000.00
2 0 3 1 Riego por Bombeo PRIVADA 3 - $8,200.00
2 0 4 1 Riego por Bombeo PRIVADA 4 - NG APLICA
3 0 1 1 | Frutales en Formacion PRIVADA i - $37,000.00
3 0 2 1 | Fruldies en Formacién PRIVADA 2 E $30,250.00
3 o 3 1 | Frutales en Formacion PRIVADA 3 - $23,500.00
5 0 1 1 [Frutales en Produccion PRIVADA 1 - $83.000.00
5 0 2 1 }Frutales en Produccion PRIVADA 2 - $78.000.00
5 0 2 1 |Frutales en Produccién PRIVADA 3 - $67,000.00
7 0 1 1 Temporal PRIVADA 1 2 $2,100.00
7 0 2 1 Temporal PRIVADA 2 = $1,600.00
7 0] 5 1 Temporal PRIVADA 4 = NO APLICA
8 0 1 1 Pastal PRIVADA 1 = $850.00
8 0 2 1 Pastal PRIVADA o 5 $600.00
8 0 &) i Pastal PRIVADA 3 - $450.00
8 0 4 1 Pastal PRIVADA 4 E $300.00
8 [¢] 6 1 Pastal PRIVADA & - NO APLICA
B O 7 1 Pastal PRIVADA 7 - NO APLICA
¢ 0 1 1 Forestal PRIVADA i - NO APLICA
g Q 2 i Forestal PRIVADA 2 - NO APLICA
? 0 3 1 Forestal PRIVADA 3 - NO APLICA
9 (4} 4 1 Forestal PRIVADA 4 - MO APLICA
nota: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACHON DE CADA MUNICIFIO, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO.
DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE
DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 ) Propiedad Privada, { 1 )
Propiedad Efidal y { 2 ) Propiedad Comunal.
jEiemplos : Riege por gravedad Propledad Privada de Primera Cadlidad to11
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propiedad Ejidal de Cearta Calidad 8141




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

MUNICIPIO DE AHUMADA

5 © o

E o 9 3 "g_ VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

£ (28| 2| % PARA SUELO RUSTICO ($/HA)
8 RN

O

Clave de Valuacién Clasificacion PrE';?egz o Calidad Factor v?:;;i’;“‘
] 2 1 1 Riego por Gravedad COMUMNAL ] - NO APLICA
1 2 2 1 Riego por Gravedad COMUNAL 2 - NO APLICA
1 2 3 ] Riego por Gravedad COMUNAL 3 - NO APLICA
1 2 4 1 Riego por Gravedad COMUNAL 4 - NO APLICA
2 2 1 1 Riego por Bombeo COMUNAL 1 N NO APLICA
2 2 2 ] Riego por Bombeo COMUNAL 2 - NO APLECA
2 P 3 1 Riego por Bombeo COMUNAL 3 - NO APLICA
2 P 4 1 Riego por Bombeo COMUNAL 4 - NO APLICA
3 2 1 1 Frutales en Formacian COMUNAL 1 - MO APLICA
3 4 2 i Frutaies en Formacion COMUNAL 2 - NO APLICA
3 2 3 1 | Frutales en Formacion COMUNAL 3 - NG APLICA
3 2 L I Frutales en Produccién| COMUNAL 1 - $83,000.00
3 2 2 U |Frutales en Produccion] COMUNAL 2 - $78,000.00
5 2 B 1 Frutales en Produccion|  COMUNAL & - $47,000.00
7 2 1 1 Temporat COMUNAL 1 - NG APLICA
7 2 2 1 Temporal COMUNAL by - NO APLICA
7 2 5 1 Temporal COMUNAL 9 - NO APLICA
8 2 1 1 Pastal COMUNAL 1 - NO APLICA
8 2 2 1 Pastal COMUNAL 2 - NO APLICA
8 2 8 1 Fastal COMUNAL 3 - NO APLICA
B 2 4 i Pastal COMUNAL 4 = NO APLICA
8 2 5 1 Pastal COMUNAL 5 = NO APLICA
8 2 6 1 Pastal COMUNAL b = NG APLICA
8 2 7 1 Pastal COMUNAL 7 - NO APLICA
9 2 1 1 Forestal COMUNAL 1 - NO APLICA
9 2 2 1 Forestal COMUNAL 2 - NO APLICA
9 2 3 1 Forestal COMUNAL 3 - NO APLICA
9 2 4 1 Forestal COMUNAL 4 - NO AFPLICA

EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA
UNIDAD, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES DE MERCADO,

DE ACUERDC A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE

DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: { 0 ) Propiedad Privada, ( 1 )
Propiedad Ejidat y { 2 ) Propiedad Comunal.

Ejemplos : Riege por gravedad Propiedad Privada de Primera Calidad 1011

Riego per Bombeo Fropiedad Comunal de Segunda Calidad 2221

Paslal Propiedad Ejidal de Cuarla Calidad 8141

NOTA:




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICO FISCAL 2021
MUNICIPIO DE AHUMADA

[ =

'§ g E 3 % VALORES UNITARIOS POR HECTAREA

g (221 3] % PARA SUELO RUSTICO ($/HA}

8 gl 9|8

()

Clave de Valuacién Claslficacién Prﬂfv‘i)ejz d Calidad Factor v?é‘;:_&';"'
I 1 i [ Riego por Gravedad EJIDAL i = $13,400.00
1 1 2 1 Riego por Gravedad EJIDAL 2 - $10,000.00
1 I 3 1 Riego por Gravedad EHDAL 3 - $8,200.00
1 1 4 1 Riego por Gravedad EJDAL 4 5 NO APLICA
2 1 1 1 Riego por Bombeo EJIDAL 1 = $13,600.00
2 1 ? 1 Riego por Bombeo CJIDAL 2 - $10,000.00
2 i 3 1 Riego por Bombeo EJIDAL 3 - $8,200.00
2 1 4 1 Riego por Bombeo EJIDAL 4 - NO APLICA
3 1 1 1 | Frutales en Formacion EJDAL I - $37,000.00
3 1 2 1 | Frutales en Formacién EJIDAL 2 B $30,250.00
3 i 3 1 | Frutdles en Formacion EJIDAL 3 = $23,500.00
5 1 1 1 {Frutales en Preduccion ENDAL 1 } $53,000.00
5 1 2 1 |Frutates en Produccion EJIDAL 2 B PRI
5 i 3 1 |Frutales en Produccion EJIDAL 3 ) FoFER el
/ 1 1 1 Termpcoial EJIDAL ] - $2,100.00
7 1 2 1 Temporat EHDAL 2 = $1,600.00
7 1 4 ] Temporal EJIDAL 4 & NO APLICA
a8 1 1 1 Pastat EJIDAL 1 - $850.00
8 1 7z 1 Pastal EJIDAL 2 - $600.00

8 1 3 1 Pastal EJIDAL 3 - $450.00
8 i 4 1 Pastal EJIDAL 4 - $300.00
9 1 ] 1 Forestal ENDAL i - NO APLICA
g 1 2 1 Forestal EJIDAL 2 - NO APLICA
g i 3 1 Forestal FJIDAL 3 - NO APLICA
9 1 4 1 Forestad EJIDAL 4 - NO APLICA

NOTA: EL FACTOR SE APLICA A CONSIDERACION DE CADA MUNICIPIO, SI ES IGUAL, MAYOR O MENOR A LA
" UNIDAD, BE ACUERDC A LAS CONDICIONES DE MERCADO.

DE ACUERDO A LA CALIDAD DE CADA CLASIFICACION DE TIERRA, PARA COMPLEMENTAR CADA CLAVE
DE VALUACION RUSTICA, SE ASIGNAN LOS SIGUIENTES DIGITOS: ( 0 ) Propiedad Privada, { 1)
Propiedad Ejidal y { 2 ) Propiedad Comunat.

Ejemplos : Riego por gravedad Propledad Privada de Primera Calidad 1011
Riego por Bombeo Propiedad Comunal de Segunda Calidad 2221
Pastal Propledad Ejidal de Cuarla Calidad 8141




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

MUNICIPIO DE AHUMADA

s

FACTOR DE DEMER

MAYORES A LA DEL LOTETIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2)] " FACTOR DE TERRENO
0.00 1,000.00 ) .00
1,000.01 2,000.00 0.95
2,000.01 3,000.00 0.90
3.000.01 4,000.00 0.85
400001 5000.00 0.80
5,000.01 ~10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE,
EN POBLACIONES CERCANAS Y DIFERENTES A LA CABECERA MUNICIPAL.

SUPERFICIE DESDE (M2] HASTA SUPERFICIE DE (M2) ~ FACTOR DE TERRENO
0.00 ~1,000.00 B .00
1,000.01 2,000.00 0.95
~ 2,000.01 3,000.00 i 0.90
i 300001  4,00000 08 |
i 4,000.01 500000 0.80 R
~5,000.01 10,000.00 0.60

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES
MAYORES A LA DEL LOTE TIPO Y CON USO DE SUELO AGRICOLA.

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE (M2) 'FACTOR DE TERRENO
) 1,000.01 " ~ 2,000.00 ' '
2,000.01 ~ 5,000.00 .
5000.01 ~10,000.00 - |
10,000.01 _20,000.00 [ -

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS CON SUPERFICIE QUE EXCEDE DEL LOTE TIPO

FACTOR DE DEMERITO PARA TERRENOS INMERSOS EN LA MANCHA URBANA, CON SUPERFICIES MAYORES A LA
DEL LOTE TIPO Y CON REFERENCIA DE VALOR AL DE LA ZONA CORRESPONDIENTE

SUPERFICIE DESDE (M2) HASTA SUPERFICIE DE [MZ) FACTOR DE TERRENQ
0.00 B 100000 ' 0.40 '
| 1,000.01 2,000.00 0.40 ]
i 2,000.01 ~3,000.00 ) 030 B
3,000.01 400000 i 0.20
4,000.01 ~ 5,000.00 - 0.10
5,000.01 Y MAS 0.05
VALORES UNITARIOS DE TERRENO PARA SUELO SUBURBANC
CLASIFICACION CLASE VALOR INICIAL FACTOR | VALOR ($/M2)
ZONA SUBURBANA No. | 2.00 1.00 2.00 |
ZONA SUBURBANA No. 2 3.00 1.00 - 3.00
- ZONA SUBURBANA No.3 4.00 1.00 400
ZONA SUBURBANA ~ No. 4 500 .00 500
~ ZONA SUBURBANA No.5 ~ 6.00 100 | 600
~ ZONA SUBURBANA No.6 7.00 1.00 700
ZONA SUBURBANA No.7 8.00 1.00 800
i IONA SUBURBANA No8 20.00. 1.00 20.00




TABLAS DE VALORES 2021
MUNICIPIO DE AHUMADA

VALOR DE SUELO URBANO EN COMUNIDADES POR M2

PRIMERA CATEGORIA
COMUNIDAD VALOR FOR M2
SAN LORENCITO DE$4.00 A $ 6,00
CARRIZAL DE$ 4.00 A $ 6.00
MOCTEZUMA DE$ 4.00 A $ 6.00
LAS PLAYAS DE $4.00 A $ 6.00
ALAMOS DE PENA DE$4.00A$ 600
SEGUNDA CATEGORIA
COMUNIDAD VALOR POR M2
LAGARTIJAS $ 3.00
LUCIO BLANCO $ 3.00
POTRERO DEL LLANO $ 3.00
VILLA AHUMADA Y ANEXAS $ 3.00
SANTO DOMINGO $ 3.00
TERCERA CATEGORIA
COMUNIDAD VALOR POR M2
ADOLFO RUIZ CORTINEZ $ 3.00
RIVA PALACIO $ 3.00
SANTO DOMINGO $ 3.00
RANCHO NUEVO $ 3.00

JOSEFA ORTiZ DE DOMINGUEZ

$ 3.00




TABLAS DE DEPRECIACION METODO-DEROSS

EJERCICIO 2021

Factor de Depreciacion Métodao: ROSS

EDAD 55 65 75 85

1 0.9922 0.9922 0.9932 0.9940
2 0.9841 0.9841 0.9863 0.2880
3 0.9759 0.9759 0.9792 0.9817
4 0.9673 0.9673 0.9719 0.9754
5 0.9586 0.9586 0.9644 0.9689
) 0.24%96 0.9496 0.9568 0.9622
7 0.9404 0.9404 0.9490 0.9554
8 0.9309 0.9309 0.2410 0.9485
2 0.9212 0.9212 0.9328 0.9415
10 09112 0.9112 0.9244 0.9343
11 0.9011 0.9011 0.%159 0.9269
12 0.8907 0.8907 0.9072 0.2194
13 0.8800 (.8800 0.8983 092118
14 0.8691 0.8691 0.8892 0.9041
15 0.8580 0.8580 0.8800 0.8942
16 0.8446 0.8466 0.8706 0.8882
17 0.8350 0.8350 0.8610 0.8800
18 0.8232 0.8232 0.8512 0.8717
19 08111 0.8111 0.8412 0.8633
20 0.7788 0.7988 0.8311 0.8547
2] 0.7863 0.7863 0.8208 0.8440
22 0.7735 0.7735 0.8103 0.8371
23 0.7605 0.7605 0.7994 0.8281
24 0.7472 0.7472 0.7888 0.8190
25 0.7337 0.7337 0.7778 0.8097
26 0.7200 0.7200 0.7666 £.8003
27 0.7060 0.7060 0.7552 0.7907
28 0.6918 0.6218 0.7436 0.7810
29 0.6774 0.6774 0.7319 0.7712
30 0.6627 0.6627 0.7200 0.7612
31 0.6478 0.6478 0.7079 0.7511
32 0.6327 0.6327 0.6956 0.7409
33 0.6173 0.6173 0.6832 0.7305
34 0.6017 0.6017 0.6706 0.7200
35 (.5858 0.5858 0.6578 0.7093
36 0.5697 0.5697 0.6448 0.6985
37 0.5534 0.5534 0.6316 0.6876
35 0.5368 0.5368 0.6183 0.6765
39 0.5200 0.5200 0.6048 0.6653
40 0.5030 0.5030 0.5911 0.6540
41 0.4857 0.4857 0.5772 0.6425
42 0.4682 0.44682 0.5632 0.6309
43 0.4504 0.4504 0.5490 0.6191
44 0.4324 0.4324 0.5346 0.6072
45 0.4142 0.4142 0.5200 0.5952




46 0.3957 0.3957 0.5052 0.5830
47 8340 03770 8403 05707
48 0.3581 0.3581 0.4752 0.5582
49 0.3389 0.3389 0.45%9 0.5454
50 0.3195 0.3195 0.4444 0.5329
51 0.2999 0.2999 0.4288 0.5200
52 0.2800 0.2800 0.4130 0.5070
53 0.2599 0.2599 0.3970 0.4938
54 0.2395 0.2395 (0,3808 0.4806
55 0.2189 0.2189 0.3644 0.4671
56 NO APLICA 0.1981 0.3479 0.4536
57 NO APLICA 0.1770 0.3312 0.4399
58 NO APLICA 0.1557 0.3143 0.4260
59 NO APLICA 0.1342 0.2972 0.4120
&0 NO APLICA 0.1124 0.2800 0.3979
61 NO APLICA 0.0904 0.2626 0.3837
62 NO APLICA 0.0682 0.2450 0.3693
63 NO APLICA 0.0457 0.2272 0.3547
64 NO APLICA 0.0230 0.2092 0.3401
65 NO AFPLICA 0.0000 0.1911 0.3253
66 NO APLICA NO APLICA 0.1718 03116
67 NO APLICA NG APLICA 0.1543 0.2952
68 NO APLICA NO APLICA 0.1356 0.28C0
69 NO APLICA NO APLICA 0.1168 0.2646
70 NO APLICA NC APLICA 0.0978 0.2491
71 NO APLICA NO APLICA 0.0786 0.2335
72 NO APLICA NO APLICA 0.0592 0.2177
73 NO APLICA NO APLICA 0.03%6 0.2018
74 NO APLICA NO APLICA 0.0199 0.1857
75 NO APLICA NO APLICA 0.0000 (3.1698
76 NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0.1532
77 NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0.1367
78 NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0.1201
79 NO APLICA MO APLICA NGO APLICA 0.1034
80 NO APLICA NO APLICA NG APLICA 0.0865
81 NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0.0694
82 NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0.0523
83 NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0.0350
84 NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0.0176
85 NG APLICA NO APLICA NO APLICA 0.0000

Utilizando la tabla de ross segin las colonias llegando a un tope
de 30 afios de edad con una vida 0til de &5 afios,




TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021
MUNICIPIO DE AHUMADA

SUELO RELACIONADCO CON ACTIVIDADES MINERAS

ZIONA CLASIFICACION UNIDAD S PROPUESTA
Suelo dentro de las dreas de influencia definidas como huelias
de la exploracion previa y explotacion como: despalmes,
1 f:lesmonfes, tajos, caminos, accesos, excavacionesterraplenes, Ho. | $ 400,000.00
jales, presas vy tepetates.
Suelo ocupado por todo tipo de construcciones en el drea de
influencia de exploracion y explotacicn, destinada al servicio
9 directo de la mineria. M2 | 300.00
3 Ha. | § 2,079.00

Suelo rustico dentro del perimetro del denuncio minero




